
บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 1 

2.2.5 ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

2.2.5.1 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์  

ที่ดิน อำคำร และอปุกรณ์ของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 ประกอบด้วย 

สินทรัพย์ กรรมสิทธ์ิ มูลค่าสุทธิตามบัญชี 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

1. ท่ีดนิ(1) 
2. อำคำร(2) 

 
3.   ส่วนปรับปรุงอำคำร(3) 

 

4. อปุกรณ์และเคร่ืองใช้ในกำร
ด ำเนินงำน 
 

5. เคร่ืองตกแตง่และตดิตัง้(4) 
6. อปุกรณ์และเคร่ืองใช้

ส ำนกังำน 
7. ยำนพำหนะ 
8. สินทรัพย์ระหว่ำงตดิตัง้

และก่อสร้ำง(5) 

ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ

และเช่ำจำกบคุคลอ่ืน 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 

และเช่ำจำกบคุคลอ่ืน 
 

ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 
 
 

ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 

 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 

 

318.38 
351.85 

 
223.88 

 
 

34.43 
 
 

183.12 
7.73 

 
3.12 

45.05 

ไม่มี 
ไม่มี 

 
ไม่มี 

 
 

ไม่มี 
 
 

ไม่มี 
ไม่มี 

 
ไม่มี 
ไม่มี 

รวม              1,167.57 

(1) ที่ดินที่จดัวำ่เป็นทรัพย์สินประเภทที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์ มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 

โฉนดเลขที่ เจ้าของ
กรรมสิทธ์ิ 

ที่ตัง้ ขนาดพืน้ที่ วัตถุประสงค์
การถือครอง 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
ณ วันที่ 30 
กันยายน 

2557 
(ล้านบาท) 

ภาระ
ผูกพัน 

1034, 1418 และ 
15866 

บมจ.เดอะ 
แพลทินมั 
กรุ๊ป 

ถนนพญำไท 
รำชเทวี 
กรุงเทพฯ 

7 ไร่ 22 ตำรำงวำ 
(เป็นพืน้ที่รวมของที่ดินที่
เป็นที่ตัง้ของ The 
Platinum Fashion Mall 
อำคำร 1 (ซึง่สว่นใหญ่เป็น
ทรัพย์สินประเภท
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำร
ลงทนุ แตมี่บำงสว่นถกูจดั
อยูใ่นทรัพย์สินประเภท
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์) 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิ 

10.09 
(เป็นมลูคำ่
ของที่ดินที่
ได้รับกำรปัน
สว่นให้เป็น
ทรัพย์สิน 

ประเภทที่ดิน 
อำคำรและ
อปุกรณ์) 

ไมมี่ 

ขยำยรำยละเอยีดเก่ียวกบัทรัพย์สนิประเภทที่ดิน อำคำร
และอปุกรณ์ และอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 2 

1041 และ 15867 บมจ.เดอะ 
แพลทินมั 
กรุ๊ป 

ถนนพญำไท 
รำชเทวี 
กรุงเทพฯ 

2 ไร่ 2 งำน 11.2 ตำรำงวำ 
(เป็นพืน้ที่รวมของที่ดินที่
เป็นที่ตัง้ของ The 
Platinum Fashion Mall 
อำคำร 2 (ซึง่ประกอบด้วย
สว่นที่เป็นศนูย์กำรค้ำและ
โรงแรม) 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิ 

116.58 
(เป็นมลูคำ่
ของที่ดินที่
ได้รับกำรปัน
สว่นให้เป็น
ทรัพย์สิน 

ประเภทที่ดิน 
อำคำรและ
อปุกรณ์ 
ส ำหรับใช้
ด ำเนินธุรกิจ
โรงแรม) 

ไมมี่ 

6481,48236, 
48237 และ 
48238 

บจ.เดอะ 
แพลทินมั 
สมยุ 

อ.บอ่ผดุ 
เกำะสมยุ จ.
สรุำษฎร์ธำนี 

10 ไร่ 1 งำน 21.5 ตำรำง
วำ 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิ 

191.71 ไมมี่ 

รวม     318.38 
 

(2) อำคำรที่จัดว่ำเป็นทรัพย์สินประเภทที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ (ซึ่งมีองค์ประกอบที่ส ำคัญได้แก่ ส่วนที่เป็นโรงแรม โนโวเทล 
กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้ ศูนย์อำหำรและส ำนักงำนของบริษัทฯภำยในโครงกำร เดอะ แพลทินัม แฟชั่น มอลล์ )  มี
รำยละเอียดดงันี ้

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

 

ทรัพย์สิน

ประเภทอาคาร

ลักษณะ

ทรัพย์สิน 

วัตถุประสงค์การ

ถือครอง 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ ณ วันที่ 30 

กันยายน 

พ.ศ.2557 

(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

บมจ. เดอะ

แพลทินมักรุ๊ป 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

อำคำร 1 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 44.86           ไมมี่ 

บมจ. เดอะ

แพลทินมักรุ๊ป 

อำคำรด้ำนหลงั 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

อำคำร 1 

เพ่ือท ำเป็นโรง

อำหำรสวสัดิกำร

พนกังำนและที่ 

จอดรถ

มอเตอร์ไซค์ 

เชำ่ที่ดินจำก

กรมธนำรักษ์ 

5.94           ไมมี่ 

บมจ. เดอะ

แพลทินมักรุ๊ป 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

อำคำร 2 (สว่น

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 301.05          ไมมี่ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 3 

โรงแรม) 

รวม          351.85 

 
(3) สว่นปรับปรุงอำคำรที่จดัว่ำเป็นทรัพย์สินประเภทที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์(ซึ่งมีองค์ประกอบที่ส ำคญัได้แก่ ส่วนที่เป็นโรงแรม 

โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ ศนูย์อำหำรและส ำนกังำนของบริษัทฯภำยในโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชั่น มอลล์)    มี
รำยละเอียดดงันี ้

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ ทรัพย์สิน

ประเภทส่วน

ปรับปรุงอาคาร

ลักษณะ

ทรัพย์สิน 

วัตถุประสงค์การ

ถือครอง 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ ณ วันที่ 30 

กันยายน 

พ.ศ.2557 

(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

บมจ. เดอะ

แพลทินมั กรุ๊ป 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

อำคำร 2 (สว่น

โรงแรม) 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 206.51 ไมมี่ 

บมจ. เดอะ

แพลทินมั กรุ๊ป 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์  

อำคำร 1 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ

และใช้เป็น

ส ำนกังำน 

 

เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 9.21 ไมมี่ 

บจก.เดอะ 

แพลทินมั มำร์เก็ต  

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

อำคำร 1 

ใช้เป็นพืน้ที่

ส ำนกังำน 

เชำ่พืน้ที่นิติบคุคล

อำคำรชดุ เดอะ 

แพลทินมั แฟชัน่ 

มอลล์ 

8.15 ไมมี่ 

รวม           223.87 

 
(4) เคร่ืองตกแตง่และติดตัง้ประกอบด้วยเฟอร์นิเจอร์ส ำนกังำนและงำนตกแตง่ภำยในโรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ 
(5) สินทรัพย์ระหวำ่งติดตัง้และก่อสร้ำงประกอบด้วยสินทรัพย์ระหวำ่งติดตัง้และก่อสร้ำงของเดอะ แพลทินัม แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 

1 เดอะ แพลทินมั แฟชัน่ มอลล์ อำคำร 2 (สว่นโรงแรม) และอำคำรระหวำ่งก่อสร้ำงซึง่ตัง้อยูบ่นที่ดินของบริษัท เดอะ แพลทินัม 
สมยุ จ ำกดั  
 

 
 
 
 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 4 

2.2.5.2 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 ประกอบด้วย 

สินทรัพย์ กรรมสิทธ์ิ มูลค่าสุทธิตามบัญชี 
(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

1. ท่ีดนิ(1) 
2. อำคำรและส่วน

ปรับปรุงพืน้ท่ีให้เช่ำ(2) 
3. อำคำรและส่วน

ปรับปรุงพืน้ท่ีให้เช่ำ
ระหวำ่งก่อสร้ำง(3) 

ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 

 
ถือครองกรรมสิทธ์ิโดยบริษัทฯ 

241.34 
1,208.33 

 
97.18 

 

ไม่มี 
ไม่มี 

 
ไม่มี 

 

รวม    1,546.85 

(1) ที่ดินที่จดัวำ่เป็นทรัพย์สินประเภทอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
โฉนดเลขที่ เจ้าของ

กรรมสิทธ์ิ 
ที่ตัง้ ขนาดพืน้ที่ วัตถุประสงค์

การถือครอง 
ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มูลค่าตาม
บัญชีสุทธิ 
ณ วันที่ 30 
กันยายน 

2557 
(ล้านบาท) 

ภาระ
ผูกพัน 

1034, 1418 และ 
15866 

บมจ.เดอะ 
แพลทินมั 
กรุ๊ป 

ถนนพญำไท 
รำชเทวี 
กรุงเทพฯ 

7 ไร่ 22 ตำรำงวำ 
(เป็นพืน้ที่รวมของที่ดินที่
เป็นที่ตัง้ของ The 
Platinum Fashion Mall 
อำคำร 1 (ซึง่สว่นใหญ่เป็น
ทรัพย์สินประเภท
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำร
ลงทนุ แตมี่บำงสว่นถกูจดั
อยูใ่นทรัพย์สินประเภท
ที่ดิน อำคำรและอปุกรณ์) 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิ 

142.05 
(เป็นมลูคำ่
ของที่ดินที่
ได้รับกำรปัน
สว่นให้เป็น
ทรัพย์สิน 
ประเภท
อสงัหำริม 
ทรัพย์เพ่ือ
กำรลงทนุ) 

ไมมี่ 

1041 และ 15867 บมจ.เดอะ 
แพลทินมั 
กรุ๊ป 

ถนนพญำไท 
รำชเทวี 
กรุงเทพฯ 

2 ไร่ 2 งำน 11.2 ตำรำงวำ 
(เป็นพืน้ที่รวมของที่ดินที่
เป็นที่ตัง้ของ The 
Platinum Fashion Mall 
อำคำร 2 (ซึง่ประกอบด้วย
สว่นที่เป็นศนูย์กำรค้ำและ
โรงแรม) 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิ 

97.78 
(เป็นมลูคำ่
ของที่ดินที่
ได้รับกำรปัน
สว่นให้เป็น
ทรัพย์สิน 
ประเภท
อสงัหำริม 
ทรัพย์เพ่ือ
กำรลงทนุ 
ส ำหรับใช้
ด ำเนินธุรกิจ

ไมมี่ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 5 

ศนูย์กำรค้ำ) 
18288 และ 
18289 

บมจ.เดอะ 
แพลทินมั 
กรุ๊ป 

จ.ปทมุธำนี 4 ไร่ 23.2 ตำรำงวำ เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของ
กรรมสิทธ์ิ 

1.50 ไมมี่ 

รวม     241.33 

 

(2) อำคำรและส่วนปรับปรุงพืน้ที่ให้เช่ำที่จดัว่ำเป็นทรัพย์สินประเภทอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ  (ซึ่งมีองค์ประกอบที่ส ำคัญ 
ได้แก่ทรัพย์สินในสว่นทีเก่ียวกบัธุรกิจให้เชำ่พืน้ที่เพ่ือกำรพำณิชย์ในอำคำร 1 และอำคำร 2 ของโครงกำร เดอะ แพลทินมั แฟชัน่
มอลล์) มีรำยละเอียดดงันี ้

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

 

ทรัพย์สิน

ประเภทอาคาร

และส่วน

ปรับปรุงพืน้ที่

ให้เช่าลักษณะ

ทรัพย์สิน 

วัตถุประสงค์การ

ถือครอง 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ ณ วันที่ 30 

กันยายน 

พ.ศ.2557 

(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

บมจ. เดอะ 

แพลทินมั กรุ๊ป 

อำคำรและสว่น

ปรับปรุงพืน้ที่

ของเดอะ 

แพลทินมั แฟชัน่ 

มอลล์ อำคำร 1  

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 619.02 ไมมี่ 

บมจ. เดอะ 

แพลทินมั กรุ๊ป 

อำคำรและสว่น

ปรับปรุงอำคำร 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์  

อำคำร 2 (สว่น

ศนูย์กำรค้ำ) 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 582.58 ไมมี่ 

บมจ. เดอะ 

แพลทินมั กรุ๊ป 

อำคำรและสว่น

ปรับปรุงพืน้ที่ 

ด้ำนหลงัอำคำร 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชนั มอลล์ 

อำคำร 1 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ ที่ดินเชำ่จำก

กรมธนำรักษ์ 

        6.74 ไมมี่ 

รวม       1,208.34 
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(3) อำคำรและส่วนปรับปรุงพืน้ที่ให้เช่ำระหว่ำงก่อสร้ำงที่จัดว่ำเป็นทรัพย์สินประเภทอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน (ซึ่งมี
องค์ประกอบที่ส ำคญั ได้แก่ทรัพย์สินในสว่นทีเก่ียวกบัธุรกิจให้เชำ่พืน้ที่เพ่ือกำรพำณิชย์ในอำคำร 1 และอำคำร 2 ของโครงกำร 
เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์) มีรำยละเอียดดงันี ้

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 

 

ทรัพย์สิน

ประเภทอาคาร

และส่วน

ปรับปรุงพืน้ที่

ให้เช่าระหว่าง

ก่อสร้าง

ลักษณะ

ทรัพย์สิน 

วัตถุประสงค์การ

ถือครอง 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

 

มูลค่าตามบัญชี

สุทธิ ณ วันที่ 30 

กันยายน 

พ.ศ.2557 

(ล้านบาท) 

ภาระผูกพัน 

บมจ. เดอะ

แพลทินมั กรุ๊ป 

เดอะ แพลทินมั 

แฟชัน่ มอลล์ 

อำคำร 1 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ เจ้ำของกรรมสิทธ์ิ 12.33 - 

บจก. เดอะ 

แพลทินมั มำร์เก็ต 

งำนระหวำ่ง

ก่อสร้ำงของ

โครงกำร เดอะ 

มำร์เก็ต บำย 

แพลทินมั 

เพ่ือด ำเนินธุรกิจ พืน้ที่เชำ่จำก

ส ำนกังำน

ทรัพย์สินสว่น

พระมหำกษัตริย์ 

84.85 - 

รวม           97.18 

 
 
2.2.5.3 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนของบริษัทฯ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 บริษัทฯมีสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตนสทุธิ (ได้แก่ ต้นทนุสิทธิตำมโครงกำรแบงคอก สกำย
ไลน์และซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์) ซึง่มีมลูคำ่ตำมบญัชี-สทุธิ จ ำนวนรวมทัง้สิน้ 60.26 ล้ำนบำท ซึง่มีรำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

                      หน่วย: ล้านบาท 
 ต้นทุนสิทธิตาม 

โครงการแบงคอก สกายไลน์ 
ซอฟต์แวร์คอมพวิเตอร์ รวม 

รำคำทนุ 54.14 13.42 67.56 

หัก คำ่ตดัจ ำหน่ำยสะสม - (7.30) (7.30) 
มูลค่าตามบัญชี-สุทธ ิ 54.14 6.12 60.26 

 
ทัง้นี ้ผู้สอบบญัชีของบริษัทฯคือ บริษัท ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั มีควำมเห็นว่ำต้นทนุท่ีเกิดจำกโครงกำรทำงเช่ือมของ

โครงกำรแบงคอก สกำยไลน์ จะถกูบนัทกึเป็นทรัพย์สนิ (Asset) บนงบแสดงฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ โดยจะได้รับกำรบนัทกึ
เป็นสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน (Intangible Assets) เมื่อพิจำรณำตำมมำตรฐำนกำรบญัชีฉบบัที่ 38 เร่ืองสินทรัพย์ไม่มีตวัตน โดย
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พิจำรณำวำ่เป็นสทิธิได้รับกำรอนญุำตในกำรสร้ำงทำงเช่ือมตอ่ หรืออำจถกูบนัทกึในค่ำใช้จ่ำยรอกำรตดับญัชี เมื่อพิจำรณำ
ตำมแม่บทกำรบัญชี โดยพิจำรณำว่ำเป็นรำยจ่ำยเพื่อประโยชน์เฉพำะตำมระยะเวลำของสญัญำ ทัง้นี ้บริษัทฯจะได้
ประสำนงำนอย่ำงใกล้ชิดกับผู้สอบบญัชี เพื่อให้มีกำรลงบนัทึกต้นทุนที่เกิดจำกโครงกำรทำงเช่ือมของโครงกำรแบงคอก 
สกำยไลน์ ให้ถกูต้องตำมมำตรฐำนบญัชีตอ่ไป 

  
  

2.2.5.4 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าเช่าที่ดินระยะยาว 

เมื่อวนัท่ี 1 มิถนุำยน พ.ศ.2554 บริษัท เอส.พี.ที.แมเนจเมนท์ จ ำกดั (ซึง่เป็นหนึง่ในบริษัทท่ีควบรวมเป็นบริษัทฯใน
เดือนธันวำคม พ.ศ.2556) ได้ลงนำมในสญัญำเช่ำที่ดินกบัส ำนกังำนทรัพย์สินสว่นพระมหำกษัตริย์เพื่อใช้ที่ดินส ำหรับกำร
พฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั ตอ่มำเมื่อวนัที่ 1 สิงหำคม พ.ศ.2555 บริษัทดงักลำ่วได้โอนสิทธิ
ในสญัญำเช่ำที่ดินให้แก่บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั (เดิมช่ือบริษัท แพลทินมั มำร์เก็ต เพลส จ ำกดั) ในรำคำตำม
สญัญำรวมต้นทุนกำรกู้ยืม โดยสญัญำเช่ำที่ดินดงักลำ่วเป็นสญัญำเช่ำด ำเนินงำนมีอำยุ 30 ปี นบัจำกวนัที่ครบก ำหนด
ระยะเวลำกำรก่อสร้ำงช่วงแรกตำมเง่ือนไขของสญัญำ หรือ 4 ปีนบัจำกวนัท่ีผู้ให้เช่ำสง่มอบพืน้ที่ครบทัง้หมดให้แก่ผู้ เช่ำ (สง่
มอบเมื่อวนัท่ี 7 มกรำคม พ.ศ.2557)   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2556 บริษัทยอ่ยได้จ่ำยเงินเช่ำลว่งหน้ำไปแล้วเป็นจ ำนวน 588 ล้ำนบำทและคำ่ใช้จ่ำย
ในกำรโอนสทิธิกำรเช่ำอีกจ ำนวน 38 ล้ำนบำท รวมเป็นเงินจ่ำยคำ่เช่ำลว่งหน้ำทัง้สิน้รวมเป็นจ ำนวนเงิน 626 ล้ำนบำท โดย
คำ่เช่ำสว่นท่ีเหลอืจะข ำระเป็นรำยเดือนจนกวำ่จะสิน้สดุสญัญำ 

ณ วนัที่ 30 กันยำยน พ.ศ.2557 เงินจ่ำยล่วงหน้ำค่ำเช่ำที่ดินระยะยำวดงักล่ำวมีมูลค่ำตำมที่แสดงไว้ในงบ
กำรเงินรวมระหวำ่งกำลของบริษัทฯท่ีได้รับกำรสอบทำนแล้วเทำ่กบั 626 ล้ำนบำท 
  
2.2.5.5 เงนิลงทุนของบริษัทฯ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 บริษัทฯมีกำรลงทนุในบริษัทยอ่ย 3 บริษัท โดยมีรำยละเอียดของแต่ละบริษัทย่อย
ดงัตอ่ไปนี ้

ช่ือบริษัท ลักษณะการด าเนินธุรกิจ ทุนเรียก 
ช าระแล้ว ณ 
วันที่ 30 
กันยายน 
พ.ศ.2557 
(ล้านบาท) 

สัดส่วนการถือ
หุ้นโดยบริษัทฯ  
ณ วันท่ี 30 
กันยายน 
พ.ศ.2557 

มูลค่าตาม
บัญชีตามวธีิ
ราคาทุน ณ 
วันที่ 30 
กันยายน
พ.ศ.2557 
(ล้านบาท) 

บริษัท เดอะ แพลทนิมั มำร์เก็ต จ ำกดั  พัฒนำและบริหำรโครงกำร  เดอะ มำร์ เก็ต  บำย 
แพลทนิมั 

683 100% 683 

บริษัท เดอะ แพลทนิมั สมยุ จ ำกดั พัฒนำและบริหำรโครงกำรโรงแรมท่ีเกำะสมุย จ .สุ
รำษฎร์ธำนี 

20 100% 19.70 

บริษัท แพลทนิมั พลำซำ่ จ ำกดั  บริหำรจดักำรอำคำรภำยในกลุ่มบริษัทแพลทนิมั 0.03 100% 0.03 

ให้รำยละเอียดควำมเห็นของผู้สอบบญัชีใน
กำรลงบนัทกึต้นทนุของโครงกำร Bangkok 
Skyline 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 8 

นอกจำกนี ้ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 บริษัทฯมีเงินลงทนุในกิจกำรร่วมค้ำแหง่หนึง่ (บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ 
จ ำกดั) เพื่อด ำเนินกำรบริหำรโครงกำรสะพำนเช่ือมระหว่ำงสถำนีรถไฟฟ้ำ BTS ชิดลมกบัศนูย์กำรค้ำและอำคำรพลำซ่ำที่
ส ำคญัในยำ่นรำชประสงค์ โดยมีรำยละเอียดของเงินลงทนุในกิจกำรร่วมค้ำดงัตอ่ไปนี ้

 
 

กิจการร่วมค้า ลักษณะธุรกิจ จัดตัง้ขึน้ ร้อยละของเงนิลงทุน งบการเงนิรวม 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
(หน่วย: ล้านบาท) 

30 กันยายน 
2557 

31 ธันวาคม 
2556 

30 กันยายน 
2557 

31 ธันวาคม 
2556 

30 กันยายน 
2557 

31 ธันวาคม 
2556 

บริษัท แบงคอก 
สกำยไลน์ จ ำกดั 

บ ริ ห ำ ร โ ค ร งก ำ ร   
แบงคอกสกำยไลน์ 

ไทย 49.90 49.90 0.12 0.10 0.05 0.05 

 

2.2.5.6 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

บริษัทฯจะพิจำรณำกำรลงทนุในกิจกำรอื่นๆที่เกือ้หนนุและเอือ้ประโยชน์ต่อกำรด ำเนินธุรกิจหลกัของบริษัทฯ คือ
กำรพฒันำ ก่อสร้ำงและบริหำรศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลกีให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ รวมถึงอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรพำณิชย์ประเภทอื่น
ที่เก่ียวข้อง (เช่น ศนูย์กำรค้ำ โรงแรมและรีสอร์ท ฯลฯ) ทัง้นี ้ในกำรตดัสินใจลงทนุในกิจกำรอื่นๆโดยบริษัทฯจะต้องผ่ำนกำร
อนมุตัิจำกคณะกรรมกำรบริษัทซึ่งได้ประเมินถึงควำมจ ำเป็นและควำมสมเหตสุมผลในกำรลงทนุ ผลตอบแทนที่คำดว่ำจะ
ได้รับจำกกำรลงทนุ รวมถึงปัจจยัควำมเสีย่งตำ่งๆที่เก่ียวข้อง ในกรณีเป็นกำรเข้ำลงทนุในบริษัทยอ่ย บริษัทฯจะควบคมุดแูล
บริษัทย่อยด้วยกำรส่งกรรมกำรเข้ำไปเป็นตัวแทนตำมสดัส่วนกำรถือหุ้น  ในกรณีที่เป็นบริษัทร่วม บริษัทฯจะไม่เข้ำไป
ควบคุมดแูลอย่ำงใกล้ชิด เพียงแต่จะจดัสง่ตวัแทนจำกบริษัทฯเข้ำไปเป็นกรรมกำรในบริษัทนัน้ๆ ทัง้นี ้จ ำนวนตวัแทนจำก
บริษัทฯที่จะเข้ำไปเป็นกรรมกำรในกิจกำรอื่นๆที่บริษัทลงทนุจะขึน้อยูก่บัสดัสว่นกำรถือหุ้นของบริษัทฯในกิจกำรเหลำ่นัน้ โดย
กำรเข้ำลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมนัน้จะต้องเป็นไปตำมนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ รวมถึงมีกำรด ำเนินกำร
ให้เป็นไปตำมกฎเกณฑ์ทีเ่ก่ียวข้อง 
 
2.2.5.7 สินทรัพย์อื่นๆที่มีสัดส่วนที่มีนัยส าคัญในงบการเงนิ 

ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557 สนิทรัพย์อื่นๆท่ีมีสดัสว่นท่ีมีนยัส ำคญัในงบกำรเงินรวมของบริษัทฯ ได้แก่ 

 เงินลงทนุชั่วครำว ซึ่งมีจ ำนวนรวมทัง้สิน้ 365.07 ล้ำนบำท เงินลงทุนชั่วครำวดงักล่ำวเป็นเงินลงทุนใน
หน่วยลงทุนของกองทุนรวม โดยบริษัทฯมีวัตถุประสงค์เพื่อถือเงินลงทุนดังกล่ำวไว้เพื่อค้ำ (Trading 
Securities) และแสดงมูลค่ำยุติธรรมไว้ในงบแสดงฐำนะกำรเงินของบริษัทฯ กำรเปลี่ยนแปลงในมลูค่ำ
ยตุิธรรมของหลกัทรัพย์บนัทกึในสว่นของก ำไรหรือขำดทนุของบริษัทฯ 

 เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทยอ่ยคอืบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั และบริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ 
จ ำกดั  ซึง่มีจ ำนวนรวมกนัทัง้สิน้ 334.24 ล้ำนบำท  

 เงินจ่ำยลว่งหน้ำค่ำก่อสร้ำงจ ำนวนทัง้สิน้ 84.86 ล้ำนบำท โดยบริษัทย่อยคือบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์
เก็ต จ ำกดั ส ำหรับโครงกำรเดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั 
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 ลกูหนีก้ำรค้ำและลกูหนีอ้ื่นซึง่มีจ ำนวนทัง้สิน้ 33.53 ล้ำนบำท 

 สินค้ำคงเหลือ (ซึ่งประกอบด้วยอำหำรและเคร่ืองดื่มและวสัดสุิน้เปลือง) ซึ่งมีจ ำนวนทัง้สิน้ 12.56  ล้ำน
บำท 

 
 
2.2.5.8 รายละเอียดเกี่ยวกับกรมธรรม์ประกันภยัประเภทต่างๆที่บริษัทฯได้จัดท า 

ในกำรด ำเนินธุรกิจของศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์  รวมถึงโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั 
ประตูน ำ้ บริษัทฯได้จัดให้มีกรมธรรม์ประกันภัยซึ่งเป็นไปตำมข้อก ำหนดทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง ทัง้นีเ้พื่อเป็นกำรลด
ผลกระทบที่อำจมีตอ่ผลกำรด ำเนินงำนและฐำนะทำงกำรเงินของบริษัทฯ ในกรณีที่ทรัพย์สนิเกิดควำมเสยีหำย โดยกรมธรรม์
ประกนัภยัดงักลำ่วประกอบด้วย 

1. กรมธรรม์ประกนักำรเสีย่งภยัทกุชนิดและกำรประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกัออกโดยบริษัท ประกนัคุ้มภยั 
จ ำกัด (มหำชน) โดยมีระยะเวลำประกันภัย 1 ปี นับแต่วันที่ 30 พฤศจิกำยน พ.ศ.2557-30 
พฤศจิกำยน พ.ศ.2558 โดยมีจ ำนวนเงินเอำประกันภยัตำมกรมธรรม์จ ำนวน 4,454.5 ล้ำนบำท 
ประเภทของกำรเอำประกันภยัเป็นกำรประกันภยัควำมเสี่ยงภยัทรัพย์สินและกำรประกันภยัธุรกิจ
หยุดชะงัก ทรัพย์สินที่เอำประกันภัยรวมถึงสิ่งปลกูสร้ำงรวมฐำนรำก รวมทัง้ส่วนปรับปรุงต่อ เติม 
โครงสร้ำงถำวรตำ่งๆ รวมถึงระบบงำนภำยในของอำคำรเดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์   

2. กรมธรรม์ประกนัภยัควำมรับผิดตำมกฎหมำยตอ่บคุคลภำยนอกออกโดยบริษัท ประกนัคุ้มภยั จ ำกดั 
(มหำชน) โดยมีระยะเวลำประกนัภยั 1 ปี นบัแต่วนัที่ 30 พฤศจิกำยน พ.ศ.2557-30 พฤศจิกำยน 
พ.ศ.2558 โดยมีจ ำนวนเงินเอำประกันภัย 80,000,000 บำท ต่ออุบัติเหตุแต่ละครัง้และตลอด
ระยะเวลำเอำประกนัภยั 

3. กรมธรรม์ประกนัภยัควำมรุนแรงทำงกำรเมืองออกโดยบริษัท เมืองไทยประกนัภยั จ ำกดั (มหำชน) 
โดยมีระยะเวลำประกนัภยั 1 ปี นบัแต่วนัที่ 30 พฤศจิกำยน พ.ศ.2557-29 พฤศจิกำยน พ.ศ.2558 
โดยมีจ ำนวนเงินเอำประกนัภยั 800,000,000 บำท ตอ่ครัง้ และตลอดระยะเวลำประกนัภยั 

4. กรมธรรม์ประกันภัยเงินทดแทนแรงงำนออกโดยบริษัท ประกันคุ้มภัย จ ำกัด (มหำชน) โดยมี
ระยะเวลำประกนัภยั 1 ปี นบัแตว่นัท่ี 30 พฤศจิกำยน พ.ศ.2557-30 พฤศจิกำยน 2558 โดยเป็นกำร
ประกนัภยัควำมรับผิดของนำยจ้ำงที่มีต่อลกูจ้ำง โดยจ ำกดัจ ำนวนเงินค่ำทดแทนไม่เกิน 1,500,000 
บำทตอ่อบุตัิเหตหุรือกำรเจ็บป่วยแตล่ะครัง้ 

5. กรมธรรม์ประกันควำมซื่อสตัย์ออกโดยบริษัท ประกันคุ้มภัย จ ำกัด (มหำชน) โดยมีระยะเวลำ
ประกนัภยั 1 ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 30 พฤศจิกำยน พ.ศ.2557-30 พฤศจิกำยน พ.ศ.2558 โดยกรมธรรม์
ดงักล่ำวนีเ้ป็นกำรประกันภยัควำมซื่อสตัย์ของพนกังำน และมีจ ำนวนเงินเอำประกันภยั 300,000 
บำทตอ่คน และสงูสดุไมเ่กิน 5,000,000 บำทตอ่เหตกุำรณ์ 

ทัง้นี ้จ ำนวนเงินเอำประกนัภยัตำมกรมธรรม์ประกนักำรเสี่ยงภยัทกุชนิดและกำรประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงัก 
(จ ำนวน 4,454.5 ล้ำนบำท) และจ ำนวนเงินเอำประกนัภยัตำมกรมธรรม์ประกนัภยัควำมรุนแรงทำงกำรเมือง 

อธิบำยวำ่วงเงินประกนั
เพียงพอท่ีจะน ำมำใช้
ซอ่มแซมและปรับปรุง
ทรัพย์สนิของ The 
Platinum Fashion Mall 
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(จ ำนวน 800 ล้ำนบำท) รวมกันทัง้ 2 ก้อนเท่ำกบั 5,254.5 ล้ำนบำท เป็นวงเงินที่เพียงพอที่จะน ำมำใช้
ซอ่มแซมและปรับปรุงทรัพย์สนิของโครงกำรศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ ทัง้อำคำร 1 และ
อำคำร 2 (โดยไม่รวมสว่นที่เป็นทรัพย์สินประเภทที่ดิน) ให้กลบัมำด ำเนินกำรได้อีกครัง้ ในกรณีที่ทรัพย์สิน
ดงักลำ่วได้รับควำมเสยีหำยอยำ่งมีนยัส ำคญั 

2.2.5.9 สรุปย่อสัญญาส าคัญทางธุรกิจที่บริษัทฯ บริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมได้เข้าเป็นคู่สัญญาเพื่อด าเนินธุรกิจ
ศูนย์ค้าส่ง-ค้าปลีกให้เช่าเพื่อการพาณิชย์รวมถงึธุรกิจอื่นๆที่เกี่ยวข้อง 

ในกำรด ำเนินธุรกิจศนูย์ค้ำสง่-ค้ำปลกีให้เช่ำเพื่อกำรพำณิชย์ (ศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์) และ
โรงแรมโนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้โดยบริษัทฯ รวมถึงกำรเช่ำและบริหำรโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมยุ โดยบริษัทฯ 
กำรพฒันำและก่อสร้ำงโครงกำร เดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั โดยบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั (ซึง่เป็นบริษัทย่อย
100% ของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 30 กนัยำยน พ.ศ.2557) และโครงกำรโรงแรมที่เกำะสมยุ จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี โดยบริษัท เดอะ 
แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (ซึ่งเป็นบริษัทย่อย 100% ของบริษัทฯ ณ วนัที่ 30 กนัยำยนพ.ศ.2557) มีสญัญำทำงธุรกิจที่ส ำคญัที่
เก่ียวข้องซึง่บริษัทฯหรือบริษัทยอ่ยเข้ำไปเป็นคูส่ญัญำ โดยสรุปยอ่ของสญัญำทำงธุรกิจที่ส ำคญัเหลำ่นัน้มีดงัตอ่ไปนี ้
 
2.2.5.9.1  สัญญาส าคัญทางธุรกิจที่บริษัทฯได้ด าเนินการจัดท าและเป็นคู่สัญญา 

สัญญาให้เช่าพืน้ที่การค้า 

ชื่อสัญญา สญัญำให้เช่ำพืน้ท่ีกำรค้ำ 

คู่สัญญา ผู้ให้เช่าพืน้ที่: บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) 
ผู้เช่าพืน้ที่: ผู้ประกอบธุรกิจกำรค้ำรำยต่ำงๆ (เช่น ผู้ เช่ำพืน้ที่เพื่อค้ำสง่เสือ้ผ้ำและ
สนิค้ำแฟชัน่ ผู้ เช่ำพืน้ที่เพื่อด ำเนินธุรกิจร้ำนอำหำร/แผงค้ำอำหำรในศนูย์อำหำร  ผู้
เช่ำพืน้ท่ีเพื่อจดัเก็บสนิค้ำ สำขำของธนำคำรพำณิชย์/พืน้ท่ีตัง้ของตู้  ATM ผู้ เช่ำพืน้ที่
เพื่อออกบูธ/ให้บริกำรประเภทต่ำงๆ ผู้ เช่ำพืน้ที่ เพื่อติดตัง้เคร่ืองมือและอุปกรณ์
สือ่สำร ผู้ เช่ำพืน้ท่ีเพื่อด ำเนินกำรโฆษณำ ฯลฯ) 

สถานที่เช่า ห้องชดุ/พืน้ท่ีซึง่ตัง้อยู่ภำยในศนูย์แฟชัน่ค้ำสง่ เดอะ แพลทินมั แฟชัน่มอลล์ ซึ่งจะมี
ขนำดพืน้ท่ีแตกตำ่งกนัไปในแตล่ะสญัญำ 

ประเภทของธุรกิจการค้าที่จะ
ด าเนินการในพืน้ที่เช่า 

ขึน้อยูก่บัประเภทธุรกิจของผู้ เช่ำพืน้ท่ี ซึง่จะมีกำรระบไุว้ในสญัญำเช่ำพืน้ที่ซึ่งบริษัท
ฯท ำกับผู้ เช่ำพืน้ที่แต่ละรำย ทัง้นี ้ผู้ เช่ำพืน้ที่ตกลงจะไม่ประกอบธุรกิจกำรค้ำที่
แตกต่ำงและ/หรือเพิ่มเติมไปจำกประเภทกำรค้ำตำมที่ระบไุว้ในสญัญำ เว้นแต่จะ
ได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกบริษัทฯ ในกรณีที่ผู้ เช่ำพืน้ที่ฝ่ำฝืนไม่
ปฏิบัติตำมสัญญำ บริษัทฯสำมำรถยกเลิกสญัญำ หรือเรียกให้ผู้ เช่ำพืน้ที่ช ำระ
คำ่ปรับในอตัรำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ นบัแต่วนัที่ผู้ เช่ำพืน้ที่ผิดสญัญำไปจนถึงวนัที่
บริษัทฯให้ควำมยินยอมเป็นลำยลักษณ์อักษร หรือจนถึงวันที่บริษัทฯบอกเลิก
สญัญำ ในกรณีที่ผู้ เช่ำพืน้ท่ีได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกบริษัทฯใน
ฐำนะผู้ ให้เช่ำพืน้ที่ ผู้ เช่ำต้องจ่ำยค่ำธรรมเนียมในกำรให้ควำมยินยอมส ำหรับกำร
ประกอบธุรกิจกำรค้ำที่แตกตำ่งหรือเพิ่มเติมไปจำกที่ระบไุว้ในสญัญำ ในอตัรำที่ระบุ
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ไว้ในสญัญำ 

อายุสัญญาเช่าและการต่ออายุ
สัญญา 

ระยะเวลำกำรเช่ำพืน้ที่จะเป็นไปตำมระยะเวลำที่ระบุไว้ในสญัญำ ทัง้นี ้ถ้ำผู้ เช่ำ
พืน้ที่ไม่ท ำผิดเง่ือนไขของสญัญำ และประสงค์จะเช่ำพืน้ที่ต่อไปอีกหลงัจำกครบ
ก ำหนดสญัญำ ผู้ เช่ำพืน้ท่ีจะต้องแจ้งควำมประสงค์จะขอตอ่สญัญำเป็นลำยลกัษณ์
อกัษรให้แก่บริษัทฯทรำบก่อนครบอำยุสญัญำ ทัง้นี ้คู่สญัญำต้องท ำควำมตกลง
เก่ียวกับก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำพืน้ที่  อัตรำค่ำเช่ำพืน้ที่ รวมถึงเง่ือนไขและ
ข้อตกลงในสญัญำที่จะท ำกันใหม่ ให้เสร็จก่อนครบก ำหนดอำยุสญัญำเดิม และ
คูส่ญัญำจะท ำสญัญำเช่ำส ำหรับกำรตอ่อำยไุว้เป็นหลกัฐำนด้วย 

ค่าเช่าและค่าส่วนกลาง เป็นไปตำมที่ก ำหนดไว้ในแตล่ะสญัญำ 

เงนิประกนัการเช่า เป็นไปตำมจ ำนวนที่ก ำหนดไว้ในแต่ละสญัญำ เพื่อเป็นกำรประกนักำรช ำระค่ำเช่ำ 
ค่ำบริกำร ค่ำสว่นกลำง ค่ำเสียหำย ค่ำปรับ เงินทดรองแทน ค่ำธรรมเนียม ค่ำเบีย้
ประกนัต่ำงๆหรือหนีอ้ื่นๆที่เกิดจำกกำรที่ผู้ เช่ำพืน้ที่ปฏิบตัิผิดสญัญำเช่ำ กรณีผู้ เช่ำ
พืน้ที่ไม่ช ำระหนีต้ำมสญัญำและ/หรือควำมรับผิดชอบทัง้หลำยทัง้ปวงของผู้ เช่ำ 
ให้แก่บริษัทฯเมื่อถึงก ำหนดช ำระ ผู้ เช่ำพืน้ท่ีตกลงยินยอมให้บริษัทฯในฐำนะผู้ให้เช่ำ
พืน้ท่ีหกัออกจำกเงินประกนัตำมสญัญำเพื่อช ำระหนีด้งักลำ่วทนัที โดยไม่ต้องบอก
ลว่งหน้ำ และหำกไมเ่พียงพอ ผู้ เช่ำพืน้ท่ีตกลงจะชดใช้ให้ครบตำมจ ำนวนที่เหลอื 
นอกจำกนี ้ในกรณีที่บริษัทฯในฐำนะผู้ให้เช่ำพืน้ท่ีใช้สิทธิเลิกสญัญำอนัเนื่องมำจำก
กำรที่ผู้ เช่ำพืน้ที่ประพฤติผิดสญัญำก็ดี ผู้ เช่ำพืน้ที่เลิกสญัญำก่อนครบก ำหนดอำยุ
สญัญำเช่ำก็ดี ผู้ เช่ำพืน้ท่ียินยอมให้บริษัทฯริบเงินประกนักำรเช่ำดงักลำ่วได้ทัง้หมด
ทนัที อย่ำงไรก็ดี กำรริบเงินประกนักำรเช่ำทัง้หมดไม่เป็นกำรตดัสิทธิของบริษัทฯที่
จะฟ้องร้องหรือเรียกร้องจำกผู้ เช่ำพืน้ท่ี ส ำหรับควำมเสยีหำยอนัมีจ ำนวนสงูกว่ำเงิน
ประกนักำรเช่ำ 

หน้าที่และค ารับรองของผู้เช่า
พืน้ที่ที่ส าคัญ 

1. ผู้ เช่ำพืน้ท่ีจะปฏิบตัิตำมกฎระเบียบทัง้หลำยของผู้ ให้เช่ำพืน้ที่และกฎระเบียบที่
เก่ียวข้องอื่นๆที่ได้ก ำหนดไว้ไม่ว่ำที่มีอยู่ในปัจจุบันหรือที่จะได้ก ำหนดขึน้ใน
อนำคต 

2. กำรตกแต่ง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงสถำนที่เช่ำ รวมถึงกำรดัดแปลง ต่อเติม 
ซ่อมแซมสถำนที่เช่ำ ผู้ เช่ำพืน้ที่ต้องได้รับอนมุตัิเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ ให้
เช่ำเสยีก่อน จึงจะเร่ิมด ำเนินกำรได้ 

3. ผู้ เช่ำพืน้ที่จะไม่โอนสิทธิให้แก่บคุคลอื่น หรือให้เช่ำช่วง หรือให้บคุคลอื่นใดเข้ำ
ครอบครองและใช้ประโยชน์ในสถำนที่เช่ำทัง้หมดหรือบำงสว่น ไม่ว่ำจะได้รับ
คำ่ตอบแทนหรือไม ่เว้นแตจ่ะได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ ให้
เช่ำพืน้ที่เสียก่อน หำกผู้ เช่ำพืน้ที่ประพฤติผิดสญัญำข้อนี ้ผู้ ให้เช่ำพืน้ที่มีสิทธิ
บอกเลกิสญัญำทนัที 

4. ผู้ เช่ำพืน้ท่ีจะต้องใช้สถำนท่ีเช่ำประกอบกิจกำรค้ำเป็นปกติ หำกผู้ เช่ำพืน้ที่หยดุ
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หรือปิดกิจกำรค้ำหรือทอดทิง้สถำนที่เช่ำเป็นเวลำ 7 วนัติดต่อกัน โดยไม่แจ้ง
เป็นลำยลักษณ์อักษรให้ผู้ ให้เช่ำพืน้ที่ทรำบล่วงหน้ำ ให้ถือว่ำผู้ เช่ำพืน้ที่ผิด
สญัญำอนัเป็นสำระส ำคญั และให้ผู้ ให้เช่ำพืน้ที่มีสิทธิบอกเลิกสญัญำเช่ำพืน้ที่
ได้ทนัที โดยไมต้่องบอกลว่งหน้ำก่อน 

การเลิกและการสิน้สุดสัญญา กรณีดงัตอ่ไปนี ้ให้ถือเป็นเหตแุหง่กำรเลกิและสิน้สดุสญัญำ 
1. ถ้ำคูส่ญัญำฝ่ำยหนึง่ฝ่ำยใดผิดสญัญำข้อหนึง่ข้อใดหรือหลำยข้อรวมกนั หรือตก

เป็นผู้มีหนีส้ินล้นพ้นตวัหรือถูกพิทกัษ์ทรัพย์ หรือทรัพย์สินถูกยึดหรือตกอยู่ใน
กำรบงัคบัคดี คูส่ญัญำอีกฝ่ำยจะแจ้งเป็นหนงัสือให้ฝ่ำยปฏิบตัิผิดสญัญำแก้ไข
เหตแุห่งกำรผิดสญัญำให้แล้วเสร็จภำยในเวลำที่ก ำหนด หำกฝ่ำยที่ผิดสญัญำ
ไม่สำมำรถแก้ไขเหตุแห่งกำรผิดสัญญำให้แล้วเสร็จภำยในเวลำดังกล่ำว 
คู่สญัญำอีกฝ่ำยหนึ่งมีสิทธิบอกเลิกสญัญำได้ทนัที โดยมิต้องบอกกล่ำว และ
ฝ่ำยที่ปฏิบตัิผิดสญัญำตกลงชดใช้คำ่เสยีหำยอนัเกิดจำกกำรนัน้โดยสิน้เชิง 

2. ในกรณีที่สญัญำเช่ำพืน้ที่ครบก ำหนดอำยสุญัญำ และไม่มีกำรต่ออำยสุญัญำ
ออกไปอีก ให้ถือวำ่สญัญำสิน้สดุทนัที 

3. ในกรณีเกิดอัคคีภยัหรือภยัพิบตัิอย่ำงอื่น อนัเป็นเหตุให้สถำนที่เช่ำเกิดควำม
เสียหำยหรือสูญเสียจนไม่สำมำรถประกอบกำรได้อีกต่อไป ให้ถือว่ำสญัญำ
สิน้สดุทนัที 

4. ในกรณีที่ทำงรำชกำรเวนคืนอำคำรสถำนที่เช่ำ หรือกรุงเทพมหำนครมีค ำสัง่
ห้ำมไมใ่ห้ใช้ประโยชน์ในสถำนท่ีเช่ำ ให้ถือวำ่สญัญำเช่ำพืน้ท่ีสิน้สดุทนัที 

เมื่อสญัญำเช่ำพืน้ที่สิน้สดุลงไม่ว่ำด้วยเหตุใด ผู้ เช่ำพืน้ที่จะต้องขนย้ำยทรัพย์สิน
และบริวำรออกจำกสถำนที่เช่ำ และส่งมอบสถำนที่คืนให้แก่ผู้ ให้เช่ำพืน้ที่ทันที
ภำยในวนัครบก ำหนดอำยสุญัญำ หรือวนัท่ีผู้ให้เช่ำพืน้ท่ีบอกเลกิสญัญำ แล้วแต่วนั
ใดจะเกิดขึน้ก่อน 

การผิดนัดสัญญา ในกรณีที่ผู้ เช่ำพืน้ที่ผิดนดักำรช ำระค่ำเช่ำ ค่ำบริกำร ค่ำส่วนกลำง หรือปฏิบตัิผิด
สญัญำในข้อหนึง่ข้อใดหรือหลำยข้อ ผู้ให้เช่ำพืน้ที่จะแจ้งให้ผู้ เช่ำพืน้ที่แก้ไขเหตแุห่ง
กำรผิดนดัสญัญำ ภำยในระยะเวลำอนัสมควร หำกผู้ เช่ำพืน้ที่ไม่ด ำเนินกำรแก้ไข
เหตุดงักล่ำว ผู้ เช่ำพืน้ที่ตกลงยินยอมให้ผู้ ให้เช่ำพืน้ที่ด ำเนินกำรเพื่อให้ตดัหรืองด
บริกำรไฟฟ้ำ ก๊ำซ น ำ้ประปำ โทรศพัท์ที่ให้บริกำรในสถำนที่เช่ำได้ โดยผู้ เช่ำพืน้ที่ตก
ลงจะไมเ่รียกร้องคำ่เสยีหำยใดๆจำกผู้ให้เช่ำพืน้ท่ี 

 
 
สัญญาว่าจ้างบริหารโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน า้  

ชื่อสัญญา สญัญำวำ่จ้ำงบริหำรโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้  

คู่สัญญา ผู้ว่าจ้างบริหาร:  บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
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ผู้รับจ้างบริหาร:  บริษัท เอเอพีซี (ประเทศไทย) จ ำกัด ซึ่งด ำเนินธุรกิจที่ปรึกษำ
 จดักำรโรงแรม (เป็นบริษัทในเครือของเครือ ACCOR ซึ่งเป็น
 เครือขำ่ยกำรบริหำรโรงแรมในระดบันำนำชำติ) 

อายุของสัญญา สญัญำว่ำจ้ำงบริหำรโรงแรมมีอำย ุ10 ปี เร่ิมตัง้แต่วนัที่โรงแรมเร่ิมเปิดให้บริกำรแก่
ลกูค้ำเป็นครัง้แรกในเดือนพฤศจิกำยน พ.ศ.2554 จนถึงวันที่ครบก ำหนด 10 ปี
นบัตัง้แต่วนัที่โรงแรมเร่ิมเปิดให้บริกำรแก่ลกูค้ำเป็นครัง้แรก หรือวนัอื่นใดตำมแต่
ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรและผู้ รับจ้ำงบริหำรจะได้ตกลงร่วมกันในภำยหลงั ทัง้นี ้หลงัจำกที่
สญัญำว่ำจ้ำงบริหำรโรงแรมครบก ำหนด 10 ปีดงักลำ่ว คู่สญัญำจะได้มำเจรจำตก
ลงตอ่สญัญำกนัอีกครัง้หนึง่ เป็นระยะเวลำ 5 ปีนบัจำกวนัท่ีสญัญำครบก ำหนด 

การแต่งตัง้ผู้รับจ้างบริหาร
โรงแรม 

ผู้วำ่จ้ำงบริหำรตกลงที่จะแต่งตัง้ผู้ รับจ้ำงบริหำรให้เป็นตวัแทนของตนในกำรบริหำร
จัดกำรโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตูน ำ้ (“โรงแรม”) ตลอดอำยุของ
สญัญำ ทัง้นี ้ผู้วำ่จ้ำงบริหำรรับทรำบและตกลงให้ผู้ รับจ้ำงบริหำรเป็นผู้ก ำหนดแผน
ธุรกิจ แผนกำรตลำด และแผนกำรด ำเนินงำนของโรงแรม โดยผู้ว่ำจ้ำงบริหำรจะไม่
เข้ำมำแทรกแซงกำรบริหำรและกำรด ำเนินกิจกำรของโรงแรมโดยผู้ รับจ้ำงบริหำร 

การคัดเลือกและแต่งตัง้
พนักงานในโรงแรม 

1. ผู้ รับจ้ำงบริหำรมีสิทธิและหน้ำที่ในกำรคดัเลือก แต่งตัง้ ก ำหนดเง่ือนไขในกำร
วำ่จ้ำงงำน และควบคมุบงัคบับญัชำพนกังำนในโรงแรม เพื่อให้มัน่ใจได้ว่ำกำร
บริหำรและด ำเนินกิจกำรโรงแรมจะเป็นไปตำมแผนงำนและมำตรฐำนที่ก ำหนด
ไว้ อยำ่งไรก็ตำม พนกังำนในโรงแรมจะเป็นลกูจ้ำงของผู้วำ่จ้ำงบริหำร 

2. ผู้ รับจ้ำงบริหำรมีสิทธิที่จะแต่งตัง้ผู้จดักำรโรงแรม (General Manager) รวมถึง
ผู้จดักำรฝ่ำยกำรเงิน (Financial Controller) ของโรงแรมรำยใหมแ่ทนที่รำยเดิม 
โดยผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องปรึกษำหำรือเร่ืองดงักลำ่วกบัผู้วำ่จ้ำงบริหำรด้วย  

ค่าใช้จ่ายในการด าเนินกิจการ
โรงแรม 

ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆที่เกิดขึน้และเก่ียวเนื่องกับกำร
ด ำเนินกิจกำรโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ 

การก าหนดแผนธุรกิจ ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องสง่ร่ำงแผนธุรกิจประจ ำปี ให้ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรพิจำรณำเป็นกำร
ล่วงหน้ำ อย่ำงน้อย 45 วันก่อนเร่ิมปีงบประมำณในแต่ละปี โดยร่ำงแผนธุรกิจ
ประจ ำปีดงักลำ่วจะประกอบด้วยประมำณกำรรำยได้ ประมำณกำรคำ่ใช้จ่ำยในกำร
ด ำเนินงำน ประมำณกำรก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน ประมำณกำรอตัรำกำรเข้ำพกัใน
โรงแรม ประมำณกำรงบกระแสเงินสด ประมำณกำรควำมต้องกำรใช้เงินทุน
หมนุเวียน รวมถึงประมำณกำรเงินลงทนุในทรัพย์สินถำวรของโรงแรม และแผนกำร
ขำยและกำรตลำดของโรงแรม 
ทัง้ผู้วำ่จ้ำงบริหำรและผู้ รับจ้ำงบริหำรโรงแรมจะต้องร่วมกนัพิจำรณำและอนมุตัิร่ำง
แผนธุรกิจประจ ำปีดงักลำ่ว ก่อนจะน ำร่ำงแผนธุรกิจไปใช้จริง เมื่อมีกำรน ำร่ำงแผน
ธุรกิจที่ได้รับควำมเห็นชอบร่วมกันระหว่ำงระหว่ำงผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรและผู้ รับจ้ำง
บริหำรไปใช้จริงแล้ว ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องมีกำรติดตำมและควบคุมค่ำใช้จ่ำยใน
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กำรด ำเนินกำรต่ำงๆที่เกิดขึน้ ไม่ให้เกินกว่ำตวัเลขตำมที่ก ำหนดไว้ในร่ำงแผนธุรกิจ
ประจ ำปี เว้นแต่มีควำมจ ำเป็นและได้รับกำรพิจำรณำและเห็นชอบโดยผู้ ว่ำจ้ำง
บริหำร 

การใช้แบรนด์ ACCOR และ 
Novotel 

โรงแรมมีสิทธิที่จะใช้แบรนด์ Novotel หรือ ACCOR เป็นส่วนหนึ่งของช่ือโรงแรม 
ภำยใต้เง่ือนไขที่ว่ำกำรบริหำรงำนโรงแรมจะเป็นไปตำมเง่ือนไขและมำตรฐำนกำร
บริหำรและกำรด ำเนินกิจกำรโรงแรมที่ก ำหนดขึน้โดยเครือ ACCOR อยำ่งเคร่งครัด 

การรายงานประจ าเดือน ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องรำยงำนให้ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรทรำบเก่ียวกับผลกำรด ำเนินงำน
ของโรงแรมในเดือนก่อนหน้ำ ภำยในวนัท่ี 20 ของแตล่ะเดือน 

งบการเงนิของโรงแรม ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะก ำหนดให้ผู้ จัดกำรฝ่ำยกำรเงินต้องเตรียมงบกำรเงินซึ่ง
ประกอบด้วยงบก ำไรขำดทนุและงบดลุของโรงแรม (ซึ่งจะต้องได้รับกำรตรวจสอบ
โดยผู้สอบบญัชี) ซึ่งต้องสง่ให้ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรพิจำรณำและรับทรำบ ภำยใน 60 วนั
นบัจำกวนัสิน้รอบปีบญัชี 

ข้อมูลและหลกัฐานในการ
จัดเตรียมงบการเงนิ 

ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะด ำเนินกำรจดัท ำและจัดเก็บข้อมลู เอกสำรและหลกัฐำนต่ำงๆที่
ถกูต้องและเพียงพอในกำรจัดเตรียมงบกำรเงินของโรงแรม โดยข้อมลู เอกสำรและ
หลกัฐำนดงักลำ่วซึง่ถือวำ่เป็นทรัพย์สนิของผู้วำ่จ้ำงบริหำรจะต้องถกูจดัเก็บไว้อย่ำง
เป็นระเบียบเรียบร้อย และพร้อมส ำหรับกำรตรวจสอบโดยผู้ว่ำจ้ำงบริหำร เมื่อมีกำร
แจ้งลว่งหน้ำให้ผู้ รับจ้ำงบริหำรทรำบในก ำหนดระยะเวลำอนัสมควร 

การจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ผู้รับ
จ้างบริหาร 

คำ่ตอบแทนทีจ่ะจำ่ยให้แก่ผู้ รับจ้ำงบริหำรประกอบด้วย 2 สว่นใหญ่ ได้แก่ 
1. คำ่ธรรมเนียมขัน้พืน้ฐำน (Base Fee)  
2. คำ่ธรรมเนียมในกำรสร้ำงแรงจงูใจในกำรท ำงำน (Incentive Fee)  
ซึง่อตัรำคำตอบแทนทัง้สองสว่นให้เป็นไปตำมอตัรำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ 

กรมธรรม์ประกันภยั ตลอดช่วงอำยขุองสญัญำว่ำจ้ำงบริหำรโรงแรม ผู้ว่ำจ้ำงบริหำร (โดยกำรช่วยเหลือ
และค ำแนะน ำที่จ ำเป็นจำกผู้ รับจ้ำงบริหำร) จะจดัให้มีกรมธรรม์ประกนัภยัประเภท
ตำ่งๆที่กฎหมำยก ำหนดให้ต้องมีส ำหรับกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม 

ใบอนุญาตในการด าเนินธุรกจิ ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรจะต้องด ำเนินกำรที่จ ำเป็นในกำรจัดให้ทำงโรงแรมมีใบอนุญำตที่
เก่ียวกบักำรด ำเนินธุรกิจโรงแรมจำกหนว่ยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง 

 
 
สัญญาร่วมทุนโครงการทางเชื่อมอาคารในย่านราชประสงค์ (Bangkok Skyline) 

ชื่อสัญญา สญัญำร่วมทนุโครงกำรทำงเช่ือมอำคำรในยำ่นรำชประสงค์ (Bangkok Skyline) 

วันที่ท าสัญญา 4 พฤศจิกำยน พ.ศ.2556 

คู่สัญญา ประกอบด้วย 

ให้ข้อมลูเพิม่เตมิเก่ียวกบัสญัญำร่วมทนุใน
โครงกำร Bangkok Skyline 
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1. กลุม่เกษร  
2. กลุ่มแพลทินมั (ซึ่งประกอบด้วยบริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกัด (มหำชน) 

บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั และนิติบคุคลอำคำรชุด เดอะแพลทินมั 
แฟชัน่มอลล์) 

 (รวมเรียก 1. และ 2. วำ่ “เจ้าของอาคารในโครงการ Bangkok Skyline”) 
3. บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั (“BS”) 
4. สมำคมผู้ประกอบวิสำหกิจในยำ่นรำชประสงค์ 

วัตถุประสงค์ของสัญญา คู่สญัญำทุกฝ่ำยตกลงร่วมกันด ำเนินกำรปรับปรุงแบบ ก่อสร้ำงและบริหำรจัดกำร
โครงกำร Bangkok Skyline ซึ่งเป็นโครงกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือมเข้ำสู่ระบบขนส่ง
มวลชนโดยรถไฟฟ้ำในบริเวณรำชประสงค์ โดยให้มีทำงเดินลอยฟ้ำเช่ือมต่อกับ
อำคำรธุรกิจ ซึง่เร่ิมต้นตัง้แตอ่ำคำรอมัรินทร์พลำซำ่ อำคำรเกษร อำคำรท่ีจะก่อสร้ำง
ขึน้ในอนำคตของบริษัทในกลุ่มเกษร (ซึ่งตัง้อยู่บนอำคำรนำรำยณ์ภัณฑ์เดิม ) 
ห้ำงสรรพสินค้ำบิ๊กซี โครงกำรในอนำคตของบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกัด 
(โครงกำรเดอะ มำร์เก็ต บำย แพลทินมั) ข้ำมคลองแสนแสบ ผ่ำนอำคำรโรงแรม โน
โวเทล กรุงเทพ แพลทินัม ประตูน ำ้ และศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินมั แฟชั่น
มอลล์ โดยโครงกำร Bangkok Skyline จะเช่ือมต่อกับสถำนีรถไฟฟ้ำชิดลม เพื่อ
ให้บริกำรแก่ประชำชนที่สญัจรไปมำโดยทั่วไป (ทัง้หมดรวมเรียกว่ำ “อาคารใน
โครงการ Bangkok Skyline”)  

การแต่งตัง้ BS เป็นตัวแทน  เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline ตกลงแต่งตัง้ให้ BS เป็นตวัแทน
ในกำรเข้ำท ำสญัญำต่อเช่ือมพืน้ที่กบับริษัท ระบบขนสง่มวลชนกรุงเทพ จ ำกดั 
(มหำชน) (“BTS”) ในกำรเช่ือมทำงตำมพืน้ที่ที่ก ำหนด ด ำเนินกำรขออนญุำต
จำกหน่วยงำนรำชกำรในกิจกำรที่เก่ียวกับกำรก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok 
Skyline รวมถึงท ำหน้ำที่ประสำนงำนกบัคู่สญัญำทกุฝ่ำยและผู้ที่เก่ียวข้องใน
กำรด ำเนินโครงกำร  

 เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline ตกลงปฏิบตัิตำมเง่ือนไขของ
สญัญำตอ่เช่ือมพืน้ท่ีที่จดัท ำขึน้ระหวำ่ง BTS และ BS 

การลงทุนก่อสร้างโครงการ 
Bangkok Skyline 

 เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline จะก่อสร้ำงทำงเช่ือมตำมแบบ
แปลนที่เห็นชอบโดย BS และได้รับอนญุำตจำกกรุงเทพมหำนคร (BMA) แล้ว
เทำ่นัน้ 

 กำรรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยในกำรก่อสร้ำงโครงกำร Bangkok Skyline ให้เป็น
ดงัตอ่ไปนี ้
1) การก่อสร้างบนเขตที่ดินที่ เป็นที่ตัง้อาคารของเจ้าของอาคารแต่ละ

ราย: เจ้ำของอำคำรนัน้ๆจะเป็นผู้ รับผิดชอบคำ่ใช้จ่ำยในกำรก่อสร้ำง 
2) การก่อสร้างในที่ดินสาธารณะของกรุงเทพมหานคร: ให้เป็นไปตำม
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อตัรำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ ซึ่งอตัรำดงักล่ำวได้รับควำมเห็นชอบร่วมกัน
ระหวำ่งกลุม่แพลทินมัและกลุม่เกษร 

3) ค่าใช้จ่ายในการออกแบบ แก้ไขแบบ ก่อสร้าง ดูแล ซ่อมแซม 
ปรับปรุงและรือ้ถอนทางเชื่อม: เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok 
Skyline แต่ละรำยตกลงรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำยที่เกิดขึน้ทัง้ในสว่นที่อยู่ในเขต
ที่ดินของตนและส่วนที่อยู่ในเขตที่ดินสำธำรณะของกรุงเทพมหำนคร ตำม
สว่นที่คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยมีหน้ำที่รับผิดชอบซึ่งได้ระบุไว้ในข้อ 1) และ 2) 
ข้ำงต้น 

ระยะเวลาการก่อสร้างและการ
ส่งมอบพืน้ที่ 

เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยจะก่อสร้ำงทำงเช่ือมสว่นที่
ตนรับผิดชอบให้แล้วเสร็จภำยในเวลำ 900 วนั นับแต่วนัที่ได้รับอนุมตัิให้ท ำกำร
ก่อสร้ำงจำกกรุงเทพมหำนครก ำหนดระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำหรือระยะเวลำ
ที่จะได้ขยำยออกไปตำมแต่ที่จะได้ตกลงและเห็นชอบร่วมกนั  โดยเมื่อกำรก่อสร้ำง
แล้วเสร็จ ให้เจ้ำของอำคำรที่ก่อสร้ำงทำงเช่ือมแล้วเสร็จสง่มอบทำงเช่ือมให้แก่ BS 
เพื่ อท ำกำรตรวจสอบและใ ห้ควำมเห็นชอบก่อนจะมีกำรส่งมอบใ ห้แก่
กรุงเทพมหำนคร และส่งมอบสิทธิให้ BS เป็นผู้บริหำรจัดกำรโครงกำร Bangkok 
Skyline ตอ่ไป 

ระยะเวลาการใช้ทางเชื่อม ก ำหนดระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์จำกทำงเช่ือมเท่ำกับระยะเวลำสมัปทำนกำร
ด ำเนินกำรบริหำรระบบทำงเดินรถไฟฟ้ำซึ่ง BTS ได้รับจำกกรุงเทพมหำนคร (ซึ่ง
ระยะเวลำสัมปทำนกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบรถไฟฟ้ำที่ BTS ได้รับจำก
กรุงเทพมหำนครในช่วงแรกจะสิน้สุดลงในเดือนธันวำคมปี พ.ศ.2572) โดย
ระยะเวลำกำรใช้ทำงเช่ือมในแต่ละส่วนของเจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok 
Skyline แต่ละรำยต้องไม่เกินระยะเวลำที่เจ้ำของอำคำรนัน้มีสิทธิตำมสญัญำเช่ำ
ที่ดินและสทิธิที่ตนเองมีอยูบ่นที่ดินนัน้ 

กรรมสิทธ์ิในทางเชื่อม ทำงเช่ือมสว่นที่สร้ำงในเขตที่ดินที่ตัง้อำคำรใดให้เป็นกรรมสิทธ์ิของเจ้ำของอำคำร
นัน้ โดยเจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยตกลงให้ BS มีสิทธิ
ในกำรบริหำรจัดกำรทำงเช่ือม ส่วนสิ่งก่อสร้ำงตำมสัญญำที่ก่อสร้ำงบนพืน้ที่
สำธำรณะจะต้องยกให้เป็นกรรมสิทธ์ิของกรุงเทพมหำนคร โดยกรุงเทพมหำนครจะ
สง่มอบสทิธิในกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือมให้แก่ BS ด ำเนินกำรตอ่ไป 

การประกันภยั เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แตล่ะรำยที่มีหน้ำที่รับผิดชอบก่อสร้ำง
โครงกำร Bangkok Skyline ตำมที่ก ำหนดไว้ ตกลงเป็นผู้จดัท ำประกนัภยัตลอดอำยุ
สญัญำ ในสว่นที่เจ้ำของอำคำรนัน้ๆรับผิดชอบบนเขตที่ดินที่ตัง้อำคำรของเจ้ำของ
อำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แตล่ะรำย ซึง่ต้องครอบคลมุถึงควำมรับผิดต่อ
ควำมเสียหำยที่เกิดจำกกำรใช้ทำงเช่ือม และคุ้มครองควำมรับผิดต่อบคุคลที่สำม 
สำธำรณชน ตอ่อบุตัิเหตหุรือภยนัตรำยใดๆที่อำจเกิดขึน้จำกกำรใช้ทำงเช่ือม และใน
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สว่นของทำงเช่ือมในที่ดินสำธำรณะของกรุงเทพมหำนครนัน้ ค่ำใช้จ่ำยที่เก่ียวกับ
กำรจัดท ำประกันภัยซึ่งต้องรับผิดชอบโดยกลุ่มเกษรและกลุ่มแพลทินัมให้เป็นไป
ตำมที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ 

ความรับผิดต่อบุคคลภายนอก ตลอดระยะเวลำกำรใช้ทำงเช่ือมตำมสัญญำ หำกเกิดควำมเสียหำยใดๆแก่
บคุคลภำยนอก อนัเนื่องมำจำกสภำพควำมช ำรุดบกพร่อง หรือกำรเสื่อมสภำพกำร
ใช้งำนของทำงเช่ือมสว่นใด เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำย
ที่เป็นผู้ รับผิดชอบก่อสร้ำงทำงเช่ือมในสว่นนัน้ๆเป็นผู้ช ำระค่ำเสียหำยต่ำงๆที่เกิดขึน้
แตผู่้ เดียว 

อาคารอื่นขอเชื่อมต่อเข้าสู่ทาง
เชื่อม 

หำกมีอำคำรอื่นใด (ที่ไม่ใช่อำคำรที่เป็นของเจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok 
Skyline ณ วนัลงนำมในสญัญำ) ที่มีควำมประสงค์จะเช่ือมต่อกับทำงเช่ือมใน
อนำคตผ่ำนโครงกำร Bangkok Skyline คู่สญัญำตกลงให้ BS เป็นผู้พิจำรณำ
เห็นชอบ โดยเจ้ำของอำคำรใหม่ที่จะขอต่อเช่ือมจะต้องช ำระค่ำตอบแทนในกำร
ตอ่เช่ือมให้แก่กลุม่แพลทินมัและกลุม่เกษรตำมอตัรำที่ระบไุว้ในสญัญำ 

การบริหารจัดการทางเชื่อม เมื่อกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือมแล้วเสร็จ ให้ BS เป็นผู้ด ำเนินกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือม
ร่วมกับสมำคมผู้ ประกอบวิสำหกิจในย่ำนรำชประสงค์ ตลอดระยะเวลำกำรใช้
ประโยชน์จำกทำงเช่ือม โดยจะจัดให้มีคณะกรรมกำรบริหำรจัดกำรทำงเช่ือมซึ่ง
ประกอบด้วยกรรมกำรทัง้สิน้ 6 คน โดยมีตวัแทนจำกกลุม่แพลทินมัจ ำนวน 3 คน 
และจำกกลุม่เกษรจ ำนวน 3 คน รวมเป็น  6 คน 

ผู้บริหารโครงการ Bangkok 
Skyline 

เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยตกลงให้ BS มีสิทธิบริหำร
จดักำรโครงกำรแต่เพียงผู้ เดียวตลอดระยะเวลำกำรใช้ประโยชน์จำกทำงเช่ือม โดย
ให้ BS มีอ ำนำจหน้ำที่ท่ีส ำคญั ได้แก่ 

 เป็นตวัแทนของเจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline ในกำรเจรจำ 
ประสำนงำน ท ำสัญญำหรือข้อตกลงกับหน่วยงำนต่ำงๆเพื่อกำรด ำเนิน
โครงกำร 

 ด ำเนินกำรออกกฎระเบียบกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือมส ำหรับใช้เป็นมำตรฐำน
กำรออกแบบ ก่อสร้ำงและกำรด ำเนินกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือม 

 ควบคมุกำรบริหำรจดักำรทำงเช่ือม 

 ออกกฏระเบียบปฏิบตัิในกำรใช้ทำงเช่ือมส ำหรับเจ้ำของอำคำรและประชำชน
ผู้ใช้ทำงเช่ือม 

 ควบคมุให้เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยปฏิบตัิตำม
กฎระเบียบท่ีเก่ียวข้องและกฏระเบียบที่ BS ได้ก ำหนดไว้ 

ทัง้นี ้เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยตกลงจะช ำระค่ำ
บริหำรจดักำรทำงเช่ือมให้แก่ BS เป็นรำยปีตำมอตัรำที่คณะกรรมกำรบริหำรจดักำร
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ทำงเช่ือมจะพิจำรณำเห็นชอบและแจ้งให้ทรำบเป็นรำยปี 
เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok Skyline แต่ละรำยจะดแูลและรับผิดชอบกำร
บริหำรจดักำรทำงเช่ือมในสว่นที่ตนเป็นผู้ รับผิดชอบก่อสร้ำงในเขตที่ดินที่ตัง้อำคำร
ของตน ให้เป็นไปตำมกฏระเบียบและกฎเกณฑ์ต่ำงๆที่ก ำหนดโดย BS อย่ำง
เคร่งครัด ด้วยค่ำใช้จ่ำยของตนเอง โดยในกรณีมีควำมเสียหำยใดๆต่อ BS ที่ต้อง
รับผิดชอบต่อบุคคลภำยนอกหรือต่อ BTS เจ้ำของอำคำรในโครงกำร Bangkok 
Skyline จะร่วมกันรับผิดชอบชดใช้ควำมเสียหำยนัน้ๆตำมสดัส่วนกำรก่อสร้ำง
โครงกำรของแตล่ะรำย ให้แก่ BS เต็มจ ำนวน 

การผิดสัญญา การบอกเลกิ
สัญญาและการสิน้สุดลงของ
สัญญา 

การผิดสัญญา 
ในกรณีที่เจ้ำของอำคำรรำยใดไม่ปฏิบตัิตำมสญัญำ หรือไม่ช ำระค่ำใช้จ่ำยในกำร
ดแูล ซ่อมแซม ปรับปรุง รือ้ถอนทำงเช่ือม เจ้ำของอำคำรที่ไม่ท ำตำมสญัญำตกลง
ยินยอมให้เจ้ำของอำคำรรำยอื่น หรือ BS ทดรองจ่ำยแทนไปก่อน โดยเจ้ำของอำคำร
ที่ไม่ท ำตำมสญัญำจะต้องรับผิดชอบชดใช้ค่ำเสียหำย ค่ำดอกเบีย้และค่ำใช้จ่ำย
ต่ำงๆที่เก่ียวข้องให้แก่เจ้ำของอำคำรที่ทดรองจ่ำยไปก่อนหรือ BS (แล้วแต่กรณี) 
ภำยใน 30 วนันบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งเป็นหนงัสอื 

การยกเลิกสัญญา 
BS มีสทิธิยกเลกิสญัญำกบัเจ้ำของอำคำรรำยหนึ่งรำยใด โดยแจ้งเป็นหนงัสือไปยงั
เจ้ำของอำคำร ในกรณีดงันี ้

 ในระหว่ำงอำยสุญัญำ หำกเจ้ำของอำคำรไม่ช ำระค่ำใช้จ่ำยในกำรบ ำรุงรักษำ
และซ่อมแซมทำงเช่ือม หรือเจ้ำของอำคำรไม่ช ำระเงินอื่นใดที่เจ้ำของอำคำรมี
หน้ำที่ต้องช ำระตำมสญัญำให้แก่ BS โดยที่เจ้ำของได้รับหนงัสือแจ้งเตือนจำก 
BS แล้วไมน้่อยกวำ่ 15 วนั แต่ยงัคงเพิกเฉยไม่ช ำระเงินตำมก ำหนดเวลำที่ระบุ
ไว้ในหนงัสอืแจ้งเตือน ให้ BS มีสิทธิบอกเลิกสญัญำกบัเจ้ำของอำคำรรำยนัน้ๆ
ได้ทนัที และให้สญัญำสิน้สดุเฉพำะเจ้ำของอำคำรท่ีไมช่ ำระคำ่ใช้จ่ำย 

 ในระหว่ำงอำยสุญัญำ หำกเจ้ำของอำคำรผิดค ำรับรองหรือผิดสญัญำหรือไม่
ปฏิบตัิตำมสญัญำ ซึง่เจ้ำของอำคำรได้รับหนงัสือเตือนจำก BS ให้ท ำกำรแก้ไข
กำรปฏิบตัิผิดดังกล่ำวแล้ว แต่เจ้ำของอำคำรดงักล่ำวไม่ท ำกำรแก้ไขให้แล้ว
เสร็จภำยในระยะเวลำ 30 วนั นบัแตว่นัท่ีได้รับหนงัสือแจ้งเตือนจำก BS ให้ BS 
มีสิทธิบอกเลิกสญัญำกับเจ้ำของอำคำรรำยนัน้ๆได้ทนัที และให้สญัญำสิน้สดุ
เฉพำะเจ้ำของอำคำรท่ีปฏิบตัิผิดสญัญำ 

การสิน้สุดลงของสัญญา 
ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้ให้ถือวำ่สญัญำเป็นอนัระงบัสิน้สดุลงทนัที 

 ในกรณีมีค ำสัง่จำกหน่วยงำนรำชกำรไม่อนุมตัิกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือม หรือใน
กรณีเกิดเหตุสดุวิสยัหรือเหตุอื่นใดที่เกิดขึน้และท ำให้ไม่สำมำรถก่อสร้ำงทำง
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เช่ือมเพื่อใช้งำนตำมวตัถปุระสงค์ 

 ในกรณีที่สญัญำสมัปทำนที่ BTS ท ำขึน้กบักรุงเทพมหำนครระงบัสิน้สดุลงไมว่่ำ
ด้วยเหตใุด 

 ในกรณีที่ทำงเช่ือมถูกท ำลำยหรือท ำให้เสียหำยจำกภยัธรรมชำติ กำรจลำจล
หรือเหตุสุดวิสยัอื่นใด โดยไม่ใช่ควำมผิดของคู่สญัญำฝ่ำยหนึ่งฝ่ำยใด และ
ควำมเสยีหำยนัน้ไมส่ำมำรถซอ่มแซมให้กลบัคืนดีได้อีก 

 ในกรณีมีค ำสัง่จำกหนว่ยงำนรำชกำรให้ปิดกัน้ทำงเช่ือมเป็นกำรถำวร หรือให้รือ้
ถอนท ำลำยทำงเช่ือม 

 ในกรณีที่เจ้ำของอำคำรทัง้หมดเห็นชอบร่วมกนัท่ีจะยกเลกิสญัญำ 

การรือ้ถอนทางเชื่อม ในกรณีที่สญัญำตอ่เช่ือมสิน้สดุลงไม่ว่ำกรณีใดๆ เจ้ำของอำคำรมีหน้ำที่รือ้ถอนทำง
เช่ือมสว่นท่ีตนได้ก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จภำยใน 180 วนั นบัแต่วนัที่กรุงเทพมหำนครมี
หนงัสอือนญุำตให้ด ำเนินกำรรือ้ถอน หำกไม่สำมำรถด ำเนินกำรรือ้ถอนให้แล้วเสร็จ
ภำยในก ำหนดเวลำ BS อำจจะเข้ำท ำกำรรือ้ถอนเองได้ โดยค่ำใช้จ่ำยของเจ้ำของ
อำคำรท่ีรับผิดชอบในสว่นนัน้ๆ 

 
หนังสือสัญญาเช่าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ เดอะ วอร์ฟ สมุย  

วันที่ท า
สัญญา 

29 ตลุำคม พ.ศ.2557 

คู่สัญญา ผู้ให้เช่ำ: บริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั 
ผู้ เช่ำ: บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

ทรัพย์สินที่
เช่า 

ที่ดินจ ำนวน 9 แปลง ที่มีจ ำนวนเนือ้ที่รวมประมำณ 12 ไร่ ซึง่ตัง้อยูท่ี่ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ จังหวดัสุ
รำษฎร์ธำนี 
 อำคำรชัน้เดียว จ ำนวน 1 (หนึ่ง) หลงั จ ำนวน 8 (แปด) คหูำ เลขที่ 62/1 ถึง 62/8 หมู่ที่ 1 ต ำบลบ่อผดุ 
อ ำเภอเกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี, อำคำร 2 (สอง) ชัน้ จ ำนวน 1 (หนึ่ง) หลงั จ ำนวน 5 (ห้ำ) คหูำ เลขที่ 62, 
62/9 ถึง 62/12 หมู่ที่ 1 ต ำบลบ่อผดุ อ ำเภอเกำะสมยุ จ.สรุำษฎร์ธำนี, อำคำร 4 (สี่) ชัน้ จ ำนวน 1 (หนึ่ง) 
หลัง เพื่อใช้เป็นซุ้ มประตูทำงเข้ำโครงกำร ลำนจอดรถ รูปแบบร้ำนค้ำและพืน้ที่ เช่ำ สิ่งตกแต่ง ระบบ
สำธำรณปูโภค พร้อมสิง่อ ำนวยควำมสะดวก(ทรัพย์สนิท่ีเช่ำทัง้หมดรวมเรียกวำ่”ที่ดินพร้อมอาคารและสิ่ง
ปลูกสร้าง”) 

ระยะเวลา
การเช่า 

 ผู้ให้เช่ำตกลงให้ผู้ เช่ำเช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง มีก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 
10 ปี(ดหูมำยเหตทุ้ำยตำรำง 1) นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ.2558-31 ธนัวำคม พ.ศ.2567 ว 

 เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ ผู้ ให้เช่ำตกลงให้ผู้ เช่ำมีสิทธิเช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง
ตอ่ไปอีก 5 ปี นบัจำกวนัครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำดงักลำ่ว โดยผู้ เช่ำต้องแจ้งให้ผู้ให้เชำ่ทรำบถึงกำร
ใช้สทิธิตอ่อำยกุำรเช่ำลว่งหน้ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรไมน้่อยกวำ่ 1 ปีก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 
เว้นแต่ผู้ เช่ำไม่ประสงค์จะต่ออำยกุำรเช่ำต่อไป อย่ำงไรก็ดี ในกรณีผู้ เช่ำประสงค์จะใช้สิทธิกำรต่ออำยุ
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สญัญำ คูส่ญัญำทัง้สองฝ่ำยจะต้องท ำควำมตกลงอตัรำคำ่เช่ำและเง่ือนไขอื่นๆของสญัญำเช่ำฉบบัที่จะ
ตอ่อำยกุนัใหม ่ให้แล้วเสร็จก่อนครบก ำหนดอำยกุำรเช่ำตำมสญัญำนีไ้มน้่อยกวำ่ 6 เดือน 

วัตถุประสงค์
การเช่า 

ผู้ เช่ำมีวตัถปุระสงค์เช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำ เพื่อใช้ประกอบกิจกำรเชิงพำณิชย์ซึ่ง
มีลกัษณะประเภทร้ำนอำหำร ร้ำนค้ำตำ่งๆ และด ำเนินกำรให้บริกำรพืน้ที่จอดรถยนต์ รวมถึงให้เช่ำช่วงและ
ให้บริกำรซึ่งสังหำริมทรัพย์และอสังหำริมทรัพย์แก่บุคคลภำยนอก ในกรณีที่ผู้ เช่ำจะเปลี่ยนแปลง
วตัถปุระสงค์ของกำรเช่ำ จะต้องได้รับควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรลว่งหน้ำจำกผู้ให้เช่ำ 

การส่งมอบ
ที่ดนิพร้อม
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง
ที่เช่า 

ผู้ ให้เช่ำจะก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงของโครงกำรให้ถูกต้องตำมใบอนุญำตก่อสร้ำง แบบแปลน 
รำยกำรประกอบแบบแปลน และแผนผงัพืน้ท่ีให้เช่ำ ให้แล้วเสร็จสมบรูณ์ และสง่มอบที่ดินพร้อมอำคำรและ
สิง่ปลกูสร้ำงให้แก่ผู้ เช่ำภำยในวนัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ.2558 

ค่าเช่าและ
การช าระค่า
เช่า 

ผู้ เช่ำตกลงช ำระคำ่เชำ่ลว่งหน้ำเป็นรำยปีปีละ 34,000,000 บำท ให้แก่ผู้ให้เช่ำ โดยก ำหนดช ำระคำ่เช่ำปีแรก 
ในวนัท่ีท ำสญัญำ และในปีถดัมำ ผู้ เช่ำตกลงช ำระคำ่เช่ำภำยในวนัท่ี 5 มกรำคมของทกุปี 
โดยในกรณีผิดนดัช ำระค่ำเช่ำ ผู้ เช่ำจะจ่ำยดอกเบีย้จำกกำรช ำระค่ำเช่ำลำ่ช้ำในอตัรำร้อยละ 15 ต่อปี นบั
จำกวนัถดัจำกวนัครบก ำหนดจนถึงวนัท่ีผู้ เช่ำได้ช ำระคำ่เช่ำที่ถึงก ำหนดให้แก่ผู้ให้เช่ำจนครบ 

เงนิประกนั
การเช่า 

 ผู้ เช่ำตกลงวำงเงินประกนักำรเช่ำหรือหนงัสอืค ำ้ประกนัของธนำคำรให้แก่ผู้ ให้เช่ำตลอดอำยสุญัญำเช่ำ 
ในจ ำนวนที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ เพื่อเป็นประกนักำรช ำระค่ำเช่ำ ค่ำเสียหำย ค่ำปรับ ค่ำสำธำรณปูโภค
ตำ่งๆที่ค้ำงช ำระ เงินทดรอง หรือหนีอ้ื่นๆอนัเกิดจำกผู้ เช่ำ ผู้ เช่ำช่วง  หรือบริวำรของผู้ เช่ำตำมควำมรับ
ผิดอนัเนื่องมำจำกสญัญำเช่ำหรือควำมรับผิดทัง้หลำยทัง้ปวงของผู้ เช่ำอนัเกิดจำกมลูหนีต้ำมสญัญำ  

 ในกรณีจ ำนวนเงินประกนักำรเชำ่หรือหนงัสอืค ำ้ประกนัของธนำคำรดงักลำ่วได้ลดจ ำนวนลงหรือได้หมด
สิน้ไปเพรำะมีกำรหกัช ำระหนีห้รือได้เรียกเอำเงินจำกหนงัสือค ำ้ประกันตำมสญัญำแล้ว ผู้ เช่ำจะต้อง
ช ำระเงินประกนัเพิ่มเติมหรือท ำหนงัสือค ำ้ประกนัของธนำคำรเพิ่มเติมให้เต็มตำมจ ำนวนเดิมโดยทนัที 
หำกผู้ เช่ำไมว่ำงเงินประกนักำรเช่ำเพิ่มเติมและ/หรือหนงัสอืค ำ้ประกนัภำยในก ำหนด ผู้ เช่ำตกลงยินยอม
ให้ผู้ให้เช่ำมีสทิธิบอกเลกิสญัญำได้ทนัที โดยมิต้องบอกกลำ่วลว่งหน้ำ 

 ในกรณีที่ครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำหรือสญัญำเช่ำสิน้สดุลงไมว่ำ่ด้วยกรณีใดๆโดยมิใช่ควำมผิดของ
ผู้ เช่ำ ผู้ให้เช่ำจะคืนเงินประกนักำรเช่ำให้แก่ผู้ เช่ำโดยไม่มีดอกเบีย้ หรือจะคืนหนงัสือค ำ้ประกนักำรเช่ำ 
ภำยใน 60 วนั นบัตัง้แต่วนัที่สิน้สดุกำรเช่ำ และผู้ เช่ำได้สง่มอบที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงใน
สภำพท่ีเรียบร้อยคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำ ทัง้นี ้หลงัจำกผู้ให้เช่ำได้หกัหนีแ้ละ/หรือหนีต้ำมควำมรับผิดของผู้ เช่ำ
อนัเกิดจำกมลูหนีต้ำมสญัญำเรียบร้อยแล้ว 

 ในกรณีที่ผู้ ให้เช่ำใช้สิทธิเลิกสญัญำอนัเกิดจำกกำรที่ผู้ เช่ำได้ประพฤติผิดสญัญำ หรือกรณีผู้ เช่ำยกเลิก
สญัญำก่อนครบก ำหนดอำยุกำรเช่ำตำมสญัญำ ผู้ เช่ำยินยอมให้ผู้ ให้เช่ำริบเงินประกนัหรือริบเงินตำม
หนังสือค ำ้ประกันกำรเช่ำทัง้หมดทันที โดยกำรริบเงินประกันกำรเช่ำหรือหนังสือค ำ้ประกันกำรเช่ำ
ดงักล่ำวไม่เป็นกำรตดัสิทธิของผู้ ให้เช่ำที่จะฟ้องร้องหรือเรียกร้องจำกผู้ เช่ำส ำหรับควำมเสียหำยอนัมี
จ ำนวนสงูกวำ่เงินประกนักำรเช่ำหรือหนงัสอืค ำ้ประกนั 

หน้าที่และ
ข้อตกลง

 ตลอดอำยุสญัญำเช่ำ ผู้ ให้เช่ำตกลงให้ผู้ เช่ำรวมถึงเจ้ำหน้ำที่และพนกังำน และบุคคลที่มำใช้บริกำร
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ของคู่สัญญา ต่ำงๆที่เก่ียวข้องกบัผู้ เช่ำ ใช้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงตำมสญัญำ เพื่อประกอบกิจกำรและ
ธุรกิจของผู้ เช่ำ ตำมวตัถปุระสงค์ของกำรเช่ำเทำ่นัน้ 

 ผู้ เช่ำตกลงเป็นผู้ รับผิดชอบในกำรช ำระภำษีเงินได้อนัเกิดจำกรำยได้ค่ำเช่ำที่เกิดขึน้และเก่ียวเนื่องกับ
กำรใช้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำเพื่อประกอบธุรกิจตำมวตัถปุระสงค์กำรเช่ำ 

ค ารับรอง
ของผู้ให้เช่า
ที่ส าคัญ 

 ผู้ ให้เช่ำมีสิทธิโดยสมบูรณ์ในกำรให้เช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงแก่ผู้ เช่ำ และ ณ วนัที่ท ำ
สญัญำ ท่ีดินที่เช่ำไมม่ีภำระติดพนั 

 ผู้ให้เช่ำขอสงวนสิทธิในกำรด ำเนินกำรท ำนิติกรรมในนำมของผู้ ให้เช่ำ เพื่อก่อสร้ำงหรือปรับปรุงอำคำร
และสิง่ปลกูสร้ำงที่จะเกิดขึน้ในปัจจบุนัก็ดีหรือในอนำคตก็ตำม ตลอดจนกำรขออนญุำตติดตัง้เก่ียวกบั
บริกำรสำธำรณูปโภคต่ำงๆ เช่น ไฟฟ้ำ ประปำ โทรศพัท์ เป็นต้น จำกหน่วยงำนต่ำงๆที่เก่ียวข้อง กำร
ด ำเนินกำรดงักลำ่วต้องด ำเนินกำรในนำมของผู้ให้เช่ำ หรือมีกำรด ำเนินกำรโดยได้รับค ำยินยอมเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรลว่งหน้ำจำกผู้ให้เช่ำ โดยกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วข้ำงต้น ผู้ เช่ำจะเป็นผู้ รับผิดชอบกำรช ำระ
คำ่ใช้จ่ำยทัง้สิน้ 

 ตลอดอำยุกำรเช่ำ ผู้ ให้เช่ำตกลงว่ำผู้ ให้เช่ำมีหน้ำที่ในกำรบ ำรุงรักษำและซ่อมแซมเหตชุ ำรุดบกพร่อง
ของโครงสร้ำง (Structural Repair) ที่เกิดขึน้กับอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงอนัเนื่องมำจำกกำรก่อสร้ำง 
เพื่อให้อยูใ่นสภำพท่ีดีและเหมำะกบักำรใช้งำน ด้วยคำ่ใช้จ่ำยของผู้ให้เช่ำ 

 ผู้ให้เช่ำตกลงด ำเนินกำรให้ผู้ เช่ำได้ใช้ประโยชน์ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงตำมสญัญำได้อย่ำง
เต็มที่ 

ค ารับรอง
ของผู้เช่าที่
ส าคัญ 

 ผู้ เช่ำสญัญำวำ่กำรท ำนิติกรรมใดๆอนัจะก่อภำระผกูพนัในที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงกบับคุคล
หรือนิติบคุคลอื่น นอกเหนือขอบเขตแหง่วตัถปุระสงค์ของกำรเช่ำ จะต้องได้รับอนญุำตจำกผู้ ให้เช่ำเป็น
ลำยลกัษณ์อกัษรก่อนด ำเนินกำรดงักลำ่ว  

 ผู้ เช่ำตกลงช ำระคำ่เชำ่ รวมทัง้คำ่ตอบแทนและสทิธิประโยชน์อื่นใด ตำมที่ระบไุว้ในสญัญำให้แก่ผู้ให้เช่ำ
อย่ำงครบถ้วนและตรงตำมก ำหนดระยะเวลำที่ระบุไว้ในสัญญำ ทัง้นี ้บรรดำค่ำใช้จ่ำยทัง้หลำยที่
เก่ียวข้องกบัที่ดิน อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง และค่ำใช้จ่ำยอนัเกิดจำกกำรประกอบกิจกำรของผู้ เช่ำ เช่น 
ค่ำไฟฟ้ำ ค่ำน ำ้ประปำ นับตัง้แต่วันส่งมอบที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง ผู้ เช่ำจะรับผิดชอบ
ทัง้หมดแตเ่พียงฝ่ำยเดียว 

 ผู้ เช่ำจะท ำกำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำ (ไม่ว่ำจะเป็นกำรบ ำรุงรักษำตำมปกติหรือซ่อมแซมเล็กน้อย) 
ที่ดินหรืออำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงที่ไมใ่ช่งำนโครงสร้ำง ให้สะอำดเรียบร้อย มิให้ทรุดโทรม รกร้ำง หรือถกู
ทอดทิง้ และให้อยูใ่นสภำพท่ีดี ด้วยคำ่ใช้จ่ำยของผู้ เช่ำเองตลอดระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำ 

 ผู้ เช่ำจะโอนสิทธิและหน้ำที่ตำมสญัญำให้แก่บุคคลภำยนอกมิได้ เว้นแต่ได้รับควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

 ผู้ เช่ำสญัญำวำ่เมื่อสญัญำเช่ำสิน้สดุลงตำมก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำและไม่ว่ำจะสิน้สดุด้วยกรณีใดๆก็
ตำม ผู้ เช่ำตกลงให้อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงอนัเกิดจำกกำรปรับปรุงสิ่งปลกูสร้ำงทัง้หลำยในภำยหน้ำ 
รวมทัง้ระบบสำธำรณูปโภคต่ำงๆและสิ่งปลกูสร้ำงที่ท ำกำรปลกูสร้ำงในที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกู
สร้ำงเพิ่มเติมจำกแบบแปลน โดยได้รับควำมยินยอมจำกผู้ ให้เช่ำ รวมถึงทรัพย์สินที่ติดตรึงตรำกับ
อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงและเคลื่อนย้ำยไม่ได้ ให้ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ให้เช่ำทัง้หมด โดยผู้ เช่ำต้องสง่
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มอบทรัพย์สินดงักลำ่วให้แก่ผู้ ให้เช่ำในสภำพที่เรียบร้อย โดยไม่เรียกร้องค่ำเสียหำยหรือค่ำใช้จ่ำยหรือ
ประโยชน์อื่นใดจำกผู้ให้เช่ำทัง้สิน้ 

การโอน
ลูกค้า 

ผู้ให้เช่ำตกลงจะด ำเนินกำรให้ลกูค้ำซึง่ท ำสญัญำจองและเข้ำท ำสญัญำเช่ำร้ำนค้ำและพืน้ที่เช่ำในโครงกำร
กบัผู้ให้เช่ำแล้ว นบัตัง้แตว่นัท่ีเปิดจองโครงกำรเป็นครัง้แรก จนถึงวนัท่ีท ำสญัญำ เข้ำท ำสญัญำเช่ำช่วงกบัผู้
เช่ำ และผู้ให้เช่ำตกลงโอนเงินคำ่จอง คำ่มดัจ ำและคำ่ท ำสญัญำของลกูค้ำดงักลำ่วข้ำงต้นให้แก่ผู้ เชำ่ ภำยใน
ระยะเวลำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ โดยผู้ เช่ำตกลงยินยอมเข้ำท ำสญัญำเช่ำช่วงกบัลกูค้ำดงักลำ่วและตกลงรับ
สทิธิ หน้ำที่ ตลอดจนควำมรับผิดชอบตำมเง่ือนไขและข้อตกลงของสญัญำจองและสญัญำเช่ำที่ผู้ ให้เช่ำได้
ท ำกบัลกูค้ำผู้ เช่ำพืน้ท่ีไว้เดิมทกุประกำร 
ผู้ ให้เช่ำยินดีที่จะจัดหำลูกค้ำรำยใหม่เข้ำมำท ำสญัญำจองและสญัญำเช่ำช่วงกับผู้ เช่ำเพิ่มเติม ในกำร
ด ำเนินกำรจดัหำลกูค้ำดงักลำ่ว ผู้ เช่ำตกลงยินยอมเข้ำท ำสญัญำจองและสญัญำเช่ำช่วงกบัลกูค้ำรำยใหม่
ตำมเง่ือนไขและข้อตกลงของผู้ให้เช่ำที่ได้ก ำหนดไว้ในสญัญำที่เก่ียวข้อง 

การใช้ที่ดิน
พร้อม
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง 

ผู้ เช่ำสญัญำวำ่จะใช้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงตำมวตัถปุระสงค์และภำยใต้เง่ือนไขที่ก ำหนดไว้ใน
สญัญำ 

การให้เช่า
ช่วงที่ดนิ
พร้อม  
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง 

ผู้ ให้เช่ำยินยอมให้ผู้ เช่ำสำมำรถน ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงออกให้เช่ำช่วงแก่บุคคลอื่นได้ เพื่อ
แสวงหำผลประโยชน์ในกำรประกอบธุรกิจของผู้ เช่ำตำมวตัถปุระสงค์กำรเช่ำ โดยระยะเวลำกำรให้เช่ำช่วง
หรือให้บริกำรต้องไม่เกินกว่ำระยะเวลำกำรเช่ำที่เหลืออยู่ภำยใต้สญัญำนี  ้ทัง้นี ้ไม่ว่ำในกรณีใดๆ ผู้ เช่ำยงั
ต้องรับผิดชอบต่อผู้ ให้เช่ำตำมสญัญำทกุประกำร หำกผู้ ให้เช่ำต้องเดือดร้อนหรือเสียหำยจำกกำรดงักลำ่ว
หรือถกูรอนสิทธิหรือเพิกถอนสิทธิในที่ดินที่เช่ำ หรืออำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงไม่ว่ำด้วยเหตใุดๆ ผู้ เช่ำจะต้อง
รับผิดชอบชดใช้คำ่เสยีหำยให้แก่ผู้ให้เช่ำตำมจ ำนวนที่กฏหมำยก ำหนด 

การ
ดัดแปลง 
ต่อเติมและ
ก่อสร้าง 

ผู้ เช่ำสญัญำว่ำจะไม่ดดัแปลงหรือต่อเติมอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงตำมสญัญำโดยเด็ดขำด รวมทัง้จะไม่
ก่อสร้ำง แก้ไข หรือตอ่เติมสว่นใดลงไปในที่ดิน เว้นแตจ่ะได้รับอนญุำตเป็นลำยลกัษณ์จำกผู้ให้เช่ำก่อน 
ในกำรก่อสร้ำง เพิ่มเติม หรือดดัแปลงตอ่เติมที่ดินหรืออำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตำมสญัญำ กรณีใดกรณีหนึ่ง
หรือทุกกรณี หำกเกิดควำมเสียหำยแก่บุคคล และ/หรือทรัพย์สิน และ/หรือมีกำรกระท ำผิดกฎระเบียบ 
ข้อบญัญตัิ หรือกฎหมำยอื่นๆที่เก่ียวข้อง อนัเป็นเหตใุห้ต้องถกูปรับหรือถกูบงัคบัให้รือ้ถอน ผู้ เช่ำตกลงรับผิด
ชดใช้คำ่เสยีหำยทัง้สิน้ท่ีเกิดขึน้แตเ่พียงฝ่ำยเดียว และหำกผู้ให้เช่ำได้ช ำระคำ่เสยีหำยไปเทำ่ใด ผู้ เช่ำยินยอม
ชดใช้คืนให้แก่ผู้ให้เช่ำจนครบถ้วน 

การดูแล 
รักษาและ
ซ่อมแซม
ทรัพย์สิน 

ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ผู้ เช่ำจะรักษำและซ่อมแซมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง รวมทัง้สิ่งตรึงตรำและเคร่ือง
อปุกรณ์ให้อยูใ่นสภำพท่ีเรียบร้อยด้วยคำ่ใช้จ่ำยของผู้ เช่ำ และเมื่อครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำหรือสญัญำ
เช่ำสิน้สดุลงไมว่ำ่ด้วยเหตใุดก็ตำม ผู้ เช่ำจะต้องสง่มอบที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงให้แก่ผู้ ให้เช่ำใน
สภำพท่ีเรียบร้อยและพร้อมใช้งำน ด้วยคำ่ใช้จ่ำยของผู้ เช่ำ 

การ
ประกันภยั 

ผู้ เช่ำตกลงให้ผู้ ให้เช่ำเป็นผู้ เอำประกันวินำศภยัและอคัคีภยั รวมทัง้กำรประกันภยัควำมรับผิดสำธำรณะ 
ตลอดอำยกุำรเช่ำเพื่อคุ้มครองควำมเสยีหำยตำ่งๆของอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำง โครงสร้ำง สิ่งตกแต่งภำยใน
อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำง และควำมเสยีหำยใดๆที่เกิดแก่ชีวิต ร่ำงกำย ทรัพย์สนิอื่นๆของผู้ ให้เช่ำ ลกูค้ำ ผู้ เช่ำ
พืน้ท่ีภำยในโครงกำร หรือบคุคลภำยนอก รวมถึงควำมสญูเสียโอกำสทำงธุรกิจของผู้ ให้เช่ำ ในวงเงินที่ระบุ
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ไว้ในสญัญำ โดยผู้ เช่ำเป็นผู้ รับผิดชอบช ำระค่ำเบีย้ประกนัภยัและระบใุห้ผู้ ให้เช่ำเป็นผู้ รับผลประโยชน์ตำม
กรมธรรม์ประกนัภยั 

การช าระ
ภาษี 

ผู้ เช่ำตกลงรับผิดชอบช ำระคำ่ภำษีบ ำรุงท้องที่ และ/หรือภำษีโรงเรือนและที่ดิน และ/หรือภำษีป้ำย เต็มตำม
จ ำนวนตำมที่เจ้ำพนกังำนประเมินเรียกเก็บ 

การ
ตรวจสอบ
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง 

ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำ ผู้ เช่ำยินยอมให้ผู้ให้เช่ำหรือตวัแทนเข้ำตรวจสอบอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงได้ในเวลำ
อนัสมควร โดยต้องแจ้งให้ผู้ เช่ำหรือผู้ เช่ำช่วงทรำบลว่งหน้ำไมน้่อยกวำ่ 3 วนั 

การสิน้สุด
ของสัญญา
เช่า 

 ในกรณีที่ผู้ เช่ำประพฤติผิดสญัญำข้อหนึง่ข้อใด หรือประพฤติผิดนดัช ำระคำ่เช่ำ หรือไม่ช ำระเบีย้ประกนั
อคัคีภยั หรือค้ำงช ำระคำ่ภำษีโรงเรือนและค่ำใช้จ่ำยอื่นๆตำมสญัญำและไม่ด ำเนินกำรแก้ไขเหตผิุดนดั
ดังกล่ำว ภำยในก ำหนดระยะเวลำที่ระบุไว้ในสญัญำ ให้ถือว่ำสญัญำเช่ำเป็นอันสิน้สุดเมื่อสิน้สุด
ระยะเวลำตำมหนงัสือบอกกลำ่ว และผู้ เช่ำยินยอมให้สิทธิแก่ผู้ ให้เช่ำเข้ำครอบครองที่ดินพร้อมอำคำร
และสิง่ปลกูสร้ำงทัง้หมดได้โดยพลนั โดยผู้ เช่ำถือวำ่ไมเ่ป็นกำรกระท ำละเมิดต่อผู้ เช่ำแต่ประกำรใด โดย
จะไมเ่รียกร้องคำ่เสยีหำยจำกผู้ให้เช่ำทัง้สิน้ 

 ในกรณีอนัเนื่องมำจำกกฎระเบียบของหนว่ยงำนรำชกำร หรือเกิดอทุกภยั อคัคีภยั ภยัสงครำม ภยัจำก
กำรก่อจลำจล ภยัธรรมชำติหรือภยัพิบตัิที่เกิดขึน้อื่นใด อนัเป็นเหตใุห้เกิดควำมเสยีหำยกบัอำคำรพร้อม
สิง่ปลกูสร้ำง โดยผู้ เช่ำไมส่ำมำรถที่จะใช้อำคำรพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงประกอบกิจกำรอีกตอ่ไปนำนเกินกว่ำ 
180 วนั ผู้ เช่ำและผู้ ให้เช่ำตกลงให้ถือว่ำสญัญำเช่ำสิน้สดุลงทนัที โดยผู้ เช่ำจะไม่เรียกร้องค่ำเสียหำย
และคำ่ขำดประโยชน์ใดๆจำกผู้ให้เช่ำทัง้สิน้ 

 ในกรณีที่เกิดเหตกุำรณ์อยำ่งใดอยำ่งหนึง่ดงัตอ่ไปนี ้
1. มีกำรยื่นค ำขอตอ่ศำลอนัเก่ียวกบักำรขอฟืน้ฟกิูจกำรของผู้ เช่ำ 
2. ผู้ เช่ำมีหนีส้นิล้นพ้นตวั และถกูศำลสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขำด หรือถกูสัง่ให้ล้มละลำย 
3. ผู้ เช่ำจ ำหนำ่ย จ่ำย โอนสทิธ์ิตำมสญัญำให้แก่บคุคลอ่ืน โดยไมไ่ด้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้เช่ำเป็น

ลำยลกัษณ์อกัษร 
ในกรณีดงัข้ำงต้น ให้ถือวำ่สญัญำเป็นอนัยกเลกิโดยทนัที 

การส่งมอบ
ที่ดนิพร้อม
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง 

เมื่อสญัญำถกูยกเลกิหรือเมือ่สิน้สดุระยะเวลำกำรเช่ำตำมสญัญำ ผู้ เช่ำจะต้องสง่มอบที่ดินพร้อมอำคำรและ
สิง่ปลกูสร้ำงคืนให้แก่ผู้ให้เช่ำในสภำพดแีละใช้งำนได้ และยินยอมให้ผู้ให้เช่ำเข้ำถือครองกรรมสทิธ์ิในอำคำร
และสิ่งปลกูสร้ำง โดยปรำศจำกภำระติดพนัใดๆโดยพลนั หำกผู้ เช่ำไม่สง่มอบตำมก ำหนดเวลำดงักลำ่ว ผู้
เช่ำจะต้องช ำระคำ่ปรับจำกกำรสง่มอบลำ่ช้ำ นบัจำกวนัครบก ำหนดสง่มอบ จนถึงวนัที่มีกำรด ำเนินกำรสง่
มอบครบถ้วนเรียบร้อย อยำ่งไรก็ดี หำกผู้ให้เช่ำต้องมีควำมเสยีหำยอื่นๆจำกกำรท่ีผู้ เช่ำปฏิบตัิลำ่ช้ำดงักลำ่ว 
ผู้ เช่ำตกลงยินยอมรับผิดชดใช้คำ่เสยีหำยดงักลำ่วให้แก่ผู้ให้เช่ำจนครบถ้วน 

การให้สทิธิ
แก่บริษัทฯ
ในการขอ
ซือ้โครงการ
และ Right 

1) ในกรณีที่ผู้ เช่ำประสงค์จะซือ้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงตำมสญัญำฉบบันีจ้ำกผู้ ให้เช่ำไม่
วำ่สว่นใดสว่นหนึง่หรือทัง้หมด ผู้ เช่ำจะต้องแจ้งให้ผู้ให้เช่ำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรถึงรำคำและ
เง่ือนไขกำรซือ้ขำยอื่นๆ ทัง้นี ้ผู้ ให้เช่ำตกลงเข้ำเจรจำท ำควำมตกลงเก่ียวกับรำคำซือ้ขำยและ
เง่ือนไขกำรซือ้ขำยต่ำงๆกับผู้ เช่ำต่อไป กำรเจรจำท ำควำมตกลงเก่ียวกับกำรซือ้ขำยที่ดินพร้อม
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of First 
Refusal ใน
การซือ้
โครงการ 

อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงนี ้จะต้องด ำเนินกำรให้เสร็จสิน้ภำยใน 90 วนั ผู้ เช่ำจะด ำเนินกำรให้เป็นไป
ตำมกฏหมำยว่ำด้วยหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์และกฏหมำยอื่นๆที่เก่ียวข้อง โดยจะมีกำร
ก ำหนดเง่ือนไขในกำรเข้ำท ำรำยกำรเสมือนหนึง่เป็นกำรท ำรำยกำรกบับคุคลภำยนอก 

2) ในกรณีที่ผู้ให้เช่ำประสงค์จะขำยที่ดินพร้อมอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงระหว่ำงช่วงระยะเวลำกำรเช่ำ 
ผู้ให้เช่ำจะต้องสง่ค ำบอกกลำ่วเป็นลำยลกัษณ์อกัษรให้แก่ผู้ เช่ำ โดยค ำบอกกลำ่วดงักลำ่วจะต้อง
ระบรุำคำและเง่ือนไขที่เก่ียวข้อง เพื่อให้ผู้ เช่ำใช้สิทธิในกำรซือ้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง
ก่อนบุคคลภำยนอก หำกผู้ เช่ำมิได้ตอบรับกำรใช้สิทธิซือ้ที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง
ดงักลำ่วภำยใน 90 วนั นบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งจำกผู้ให้เช่ำ ผู้ให้เช่ำมีสทิธิน ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิง่
ปลกูสร้ำงไปเสนอขำยให้แก่บุคคลภำยนอกได้ ทัง้นี ้รำคำและเง่ือนไขที่เสนอแก่บุคคลภำยนอก
จะต้องไมด่ีกวำ่รำคำและเง่ือนไขที่ผู้ให้เช่ำเสนอขำยแก่ผู้ เช่ำ 
กรณีที่ผู้ให้เช่ำขำยที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงให้แก่บคุคลภำยนอก ผู้ ให้เช่ำจะต้องแจ้งให้
ผู้ รับโอนกรรมสทิธ์ินัน้ๆทรำบถึงสทิธิในฐำนะผู้ รับโอนอนัจะต้องรับไปทัง้สทิธิและหน้ำท่ีของผู้ให้เช่ำ
ตำมสญัญำนีท้ี่มีต่อผู้ เช่ำด้วย นอกจำกนี ้ผู้ ให้เช่ำตกลงด ำเนินกำรให้บุคคลภำยนอกผู้ รับโอน
กรรมสทิธ์ิเข้ำผกูพนัตำมสญัญำเช่ำฉบบันี ้โดยเข้ำเป็นคูส่ญัญำแทนผู้ให้เช่ำด้วย 
อนึ่ง ในกำรที่ผู้ เช่ำใช้สิทธิตำมข้อนี ้ผู้ เช่ำจะด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมกฏหมำยว่ำด้วยหลกัทรัพย์
และตลำดหลกัทรัพย์และกฏหมำยอื่นๆที่เก่ียวข้อง โดยจะมีกำรก ำหนดเง่ือนไขในกำรเข้ำท ำ
รำยกำรเสมือนเป็นกำรท ำรำยกำรกบับคุคลภำยนอก 

หมำยเหตทุ้ำยตำรำง 1: 

 ตำมหนงัสือสญัญำเช่ำที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ ฉบบัลงวนัที่ 29 ตลุำคม พ.ศ.2557 
ระหวำ่งบริษัทฯในฐำนะผู้ เช่ำ และบริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั ในฐำนะผู้ ให้เช่ำ ได้มีกำรก ำหนดเง่ือนไข
ที่ส ำคญัเก่ียวกบัอำยขุองสญัญำเช่ำดงักลำ่วดงัตอ่ไปนี ้

1. ผู้ ให้เช่ำตกลงให้ผู้ เช่ำเช่ำที่ดินพร้อมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำร เดอะ วอร์ฟ สมุย มีก ำหนด
ระยะเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ.2558 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2560  

2. ผู้ ให้เช่ำตกลงให้ค ำมั่นแก่ผู้ เช่ำเพื่อให้ผู้ เช่ำมีสิทธิต่ออำยุสัญญำฉบับนีไ้ปอีก 3 (สำม) คร ำว ดังมี
รำยละเอียดตอ่ไปนี ้
2.1 กำรตอ่อำยกุำรเช่ำครำวแรก มีก ำหนดเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ.2561 ถึงวนัที่ 

31ธนัวำคม พ.ศ.2563 
2.2 กำรต่ออำยกุำรเช่ำครำวที่สอง มีก ำหนดเวลำ 3 (สำม) ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม พ .ศ.2564 ถึง

วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2566 
2.3 กำรต่ออำยกุำรเช่ำครำวที่สำม มีก ำหนดเวลำ 1 (หนึ่ง) ปี นบัตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม พ .ศ.2567 ถึง

วนัท่ี 31 ธนัวำคม พ.ศ.2567 
 

ทัง้นี ้ผู้ เช่ำต้องแจ้งให้ผู้ให้เชำ่ทรำบถึงกำรใช้สทิธิตำมค ำมัน่ลว่งหน้ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรไมน้่อยกวำ่ 6 (หก) เดือน 

ก่อนวนัครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ เว้นแตผู่้ เช่ำไม่ประสงค์จะต่ออำยกุำรเช่ำต่อไป นอกจำกนี ้คู่สญัญำทัง้สอง



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 25 

ฝ่ำยตกลงว่ำข้อตกลงและเง่ือนไขของสญัญำเช่ำฉบบัต่ออำยุออกไปจะเป็นไปตำมข้อก ำหนดและเง่ือนไขตำม

สญัญำฉบบัเดิมทกุประกำร 

นอกจำก หนงัสือสญัญำเช่ำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย ฉบับลงวนัที่ 29 ตุลำคม 

พ.ศ.2557 แล้ว บริษัทฯ ในฐำนะผู้ เช่ำและบริษัท เดอะ วอร์ฟ สมยุ พลำซำ่ จ ำกดั ในฐำนะผู้ให้เช่ำ ได้จดัท ำสญัญำ

ตกลงกระท ำกำรฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุำคม พ.ศ.2557 โดยผู้ ให้เช่ำตกลงกบัผู้ เช่ำว่ำ ผู้ ให้เช่ำตกลงจะด ำเนินกำรให้ผู้

เช่ำมีสทิธิเช่ำที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงตำมหนงัสอืสญัญำเช่ำที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ 

ฉบบัลงวนัท่ี 29 ตลุำคม พ.ศ.2557 ได้ตำมระยะเวลำกำรเช่ำทัง้หมด 10 (สิบ) ปี โดยมีเง่ือนไขตำมที่ก ำหนดไว้ใน

สญัญำเช่ำดงักลำ่ว 

 ดงันัน้ เจตนำรมณ์ของหนงัสือสญัญำเช่ำที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของโครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมยุ  ฉบบัลงวนัที่ 29 
ตลุำคม พ.ศ.2557 ในสว่นของระยะเวลำกำรเช่ำ คือกำรให้สิทธิแก่บริษัทฯในกำรเช่ำที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของ
โครงกำรเดอะ วอร์ฟ สมุย เป็นระยะเวลำกำรเช่ำรวมทัง้สิน้นำน 10 ปี ตัง้แต่วนัที่ 1 มกรำคม พ.ศ.2558-31 
ธนัวำคม พ.ศ.2567 

 
 
สัญญาเช่าที่ดินและอาคารราชพัสดุ 
 
ชื่อสัญญา สญัญำเช่ำที่ดินและอำคำรรำชพสัด ุ
วันที่ท าสัญญา 29 มีนำคม พ.ศ.2556 
คู่สัญญา 1. กระทรวงกำรคลงั (“ผู้ให้เช่ำ”) 

2. บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) (“ผู้ เช่ำ”) 
ทรัพย์สินที่เช่า อำคำร 2 ชัน้ และอำคำร 3 ชัน้ รวมทัง้ที่ดินที่ใช้ประโยชน์ต่อเนื่องกบัอำคำร ซึ่งอยู่ที่ถนนเพชรบรีุ แขวง

ถนนเพชรบรีุ เขตรำชเทวี กรุงเทพมหำนคร ซึ่งตัง้อยู่บนที่ดินรำชพสัดุ โดยมีวตัถปุระสงค์กำรเช่ำเพื่อใช้
เป็นอำคำรจอดรถจกัรยำนยนต์และร้ำนอำหำร 

ก าหนด
ระยะเวลาการ
เช่า 

30 ปี ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกรำคม พ.ศ.2556-31 ธนัวำคม พ.ศ.2585 

อั ต ร า ค่ า เ ช่ า
และการจ่ายค่า
เช่า 

อตัรำคำ่เช่ำและวิธีกำรจ่ำยคำ่เช่ำให้เป็นไปตำมอตัรำและวิธีกำรท่ีระบไุว้ในสญัญำ 

เงื่อนไขที่ส าคัญ 
อื่นๆในสัญญา 

1. ผู้ เช่ำจะไมใ่ช้หรือยินยอมให้ผู้อื่นใช้สถำนท่ีเช่ำเพื่อกำรใดๆอนัเป็นกำรละเมิดตอ่กฎหมำยควำม
สงบเรียบร้อยหรือศีลธรรมอนัดีของประชำชน 

2. ผู้ เช่ำจะไม่น ำสถำนที่เช่ำทัง้หมดหรือบำงส่วนไปให้เช่ำช่วง หรือยอมให้ผู้อื่นใช้ประโยชน์ใน
สถำนท่ีเช่ำเป็นอนัขำด เว้นแตไ่ด้รับควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำก่อน 

3. ถ้ำผู้ เช่ำไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำข้อหนึง่ข้อใดไมว่ำ่ด้วยเหตใุดๆจนเป็นเหตใุห้เกิดควำมเสยีหำยแก่
ผู้ ให้เช่ำแล้ว ผู้ เช่ำจะต้องรับผิดและชดใช้ค่ำเสียหำยให้แก่ผู้ ให้เช่ำ รวมถึงผู้ ให้เช่ำมีสิทธิบอก
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เลกิสญัญำเช่ำได้ 
 
 
 
 
 
2.2.5.9.2 สัญญาส าคัญทางธุรกิจที่บริษัท แบงคอก สกายไลน์ จ ากัด ได้ด าเนินการจัดท าและเป็นคู่สัญญา 

สัญญาต่อเชื่อมพืน้ที่ 

ชื่อสัญญา สญัญำตอ่เช่ือมพืน้ท่ี 

วันที่ท าสัญญา 1 สงิหำคม พ.ศ.2556 

คู่สัญญา บริษัท ระบบขนสง่มวลชนกรุงเทพ จ ำกดั (มหำชน) (“BTS”) 
บริษัท แบงคอก สกำยไลน์ จ ำกดั (“BS”หรือ “ผู้รับสัญญา”) 

วัตถุประสงค์แห่งสัญญา BTS และผู้ รับสญัญำตกลงจะด ำเนินกำรต่อเช่ือมพืน้ที่บำงส่วนของระบบขนส่ง
มวลชน กทม.ซึง่ด ำเนินกำรโดย BTS ในบริเวณชัน้จ ำหนำ่ยตัว๋ของสถำนีรถไฟฟ้ำชิด
ลมของ BTS เข้ำกบัพืน้ท่ีบำงสว่นของอำคำรอมัรินทร์พลำซ่ำ อำคำรเกษร โครงกำร
ที่จะก่อสร้ำงขึน้ในอนำคตของบริษัทในกลุม่เกษร ห้ำงสรรพสนิค้ำบิ๊กซี โครงกำรท่ีจะ
ก่อสร้ำงขึน้ในอนำคตของบริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกัด (โครงกำร เดอะ 
มำร์เก็ต บำย แพลทินมั) อำคำรโรงแรม โนโวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ และ
โครงกำรศูนย์แฟชั่นค้ำส่ง เดอะ แพลทินัม แฟชั่นมอลล์  (ทัง้หมดรวมเรียกว่ำ 
“อาคาร”) โดยกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือมเพื่อใช้เป็นทำงสญัจรของบคุคลทัว่ไปในกำร
ผำ่นเข้ำออกระหวำ่งระบบรถไฟฟ้ำและอำคำร 

การก่อสร้างทางเชื่อม  ผู้ รับสญัญำตกลงจะจดัสง่แบบแปลนกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือมให้ BTS พิจำรณำให้
ควำมเห็นชอบ 

 ผู้ รับสญัญำมีหน้ำที่ในกำรจดัหำและสง่เอกสำรใดๆที่เก่ียวกบักำรขออนมุตัิกำร
ก่อสร้ำงทำงเช่ือมให้แก่ BTS ตำมที่ได้รับแจ้งจำก BTS โดยเร็วที่สดุ 

 ผู้ รับสญัญำจะด ำเนินกำรขออนุญำตดัดแปลงอำคำรหรือขออนุญำตอื่นใดที่
ผู้ รับสญัญำมีหน้ำที่ต้องด ำเนินกำรตำมกฎหมำยส ำหรับกำรต่อเช่ือมและกำร
ก่อสร้ำงทำงเช่ือม ตอ่กรุงเทพมหำนครและหนว่ยงำนรำชกำรอื่นๆที่เก่ียวข้อง 

 ผู้ รับสัญญำจะก่อส ร้ำงทำง เ ช่ือมตำมแบบแปลนที่ ไ ด้ รับอนุมัติ จำก
กรุงเทพมหำนคร ให้แล้วเสร็จตำมก ำหนดเวลำ และในระหว่ำงกำรก่อสร้ำงทำง
เช่ือม ผู้ รับสญัญำตกลงให้ BTS หรือตัวแทนของ BTS เข้ำตรวจสอบกำร
ก่อสร้ำงได้ตลอดเวลำ และในกรณีที่ BTS หรือตวัแทนของ BTS เห็นว่ำกำร
ก่อสร้ำงทำงเช่ือมไม่ถกูต้องตำมแบบแปลน หรือมีควำมบกพร่องของงำน ผู้ รับ
สญัญำจะด ำเนินกำรแก้ไขข้อบกพร่องที่ได้รับแจ้งโดยทนัที 

ให้ข้อมลูเพิม่เตมิเก่ียวกบัสญัญำที่ BS ท ำกบั BTS 
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 ในระหว่ำงกำรก่อสร้ำง ผู้ รับสัญญำจะจัดให้มีมำตรกำรในกำรรักษำควำม
ปลอดภัยและป้องกันผลกระทบต่อสิ่ งแวด ล้อมอย่ำงพอเพียงและมี
ประสทิธิภำพ หำกมีควำมเสียหำยใดๆเกิดขึน้แก่ระบบขนสง่ของ BTS หรือเกิด
ควำมเสยีหำยใดๆตอ่ BTS หรือตอ่บคุคลอื่นใด ผู้ รับสญัญำต้องเป็นผู้ รับผิดชอบ
เองทัง้สิน้ 

ก าหนดเวลาแล้วเสร็จของการ
สร้างทางเชื่อม 

ผู้ รับสญัญำจะด ำเนินกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือมระหวำ่งระบบขนสง่ของ BTS และอำคำร
ให้เสร็จสมบูรณ์และสำมำรถใช้งำนได้ภำยในระยะเวลำ 900 วันที่ก ำหนดไว้ใน
สญัญำ นับแต่วันที่ได้รับอนุมัติให้ท ำกำรก่อสร้ำงจำกกรุงเทพมหำนคร  หรือ
ระยะเวลำที่จะได้ขยำยออกไปตำมแตท่ี่จะได้ตกลงและเห็นชอบร่วมกนั 
ในกรณีที่มีเหตจุ ำเป็นซึ่งเป็นเหตทุ ำให้ผู้ รับสญัญำไม่สำมำรถก่อสร้ำงทำงเช่ือมได้
แล้วเสร็จตำมก ำหนดระยะเวลำ โดยผู้ รับสญัญำได้แจ้งเหตุจ ำเป็นดงักล่ำวให้แก่ 
BTS ทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษร BTS จะพิจำณำขยำยระยะเวลำกำรก่อสร้ำงได้
ตำมระยะเวลำที่เสยีไปอนัเนื่องจำกเหตจุ ำเป็นดงักลำ่ว 

ระยะเวลาการใช้ทางเชื่อม BTS ตกลงให้ผู้ รับสญัญำมีสทิธิในกำรใช้ทำงเช่ือมตำมสญัญำ มีก ำหนดระยะเวลำ
เทำ่กบัก ำหนดระยะเวลำสมัปทำนในกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบกำรเดินรถไฟฟ้ำที่ 
BTS ได้รับจำกกรุงเทพมหำนคร (ซึง่ระยะเวลำสมัปทำนกำรด ำเนินกำรบริหำรระบบ
รถไฟฟ้ำที่ BTS ได้รับจำกกรุงเทพมหำนครในช่วงแรกจะสิน้สดุลงในเดือนธันวำคมปี 
พ.ศ.2572) 

ค่าตอบแทนการขยายทางเชื่อม ในกรณีที่บคุคลภำยนอกซึง่เป็นเจ้ำของอำคำร (ซึ่งไม่รวมถึงกลุม่แพลทินมัและกลุม่
เกษร) ประสงค์จะขยำยทำงเช่ือมเพื่อเข้ำสูอ่ำคำร ทำง BTS จะเป็นผู้พิจำรณำและ
ด ำเนินกำรขออนมุตัิแบบจำกกรุงเทพมหำนคร โดย BTS จะแจ้งให้บคุคลภำยนอก
ซึ่งเป็นเจ้ำของอำคำรยอมรับเง่ือนไขกำรขยำยทำงเช่ือมที่ BTS และผู้ รับสญัญำจะ
ร่วมกนัก ำหนดรำยละเอียดตอ่ไป โดย BTS จะแจ้งให้บคุคลภำยนอกซึ่งเป็นเจ้ำของ
อำคำรใหม่ที่ขอต่อเช่ือมให้ปฏิบตัิตำมเง่ือนไขข้อตกลงกำรใช้ทำงเช่ือม และช ำระ
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขยำยทำงเช่ือมให้แก่ผู้ รับสญัญำหรือเจ้ำของอำคำรเดิมที่ผู้ รับ
สญัญำจะก ำหนด โดยให้มีสตูรกำรค ำนวณเป็นไปตำมที่ก ำหนดไว้ในสญัญำ 

การบ ารุงรักษาและซ่อมแซมทาง
เชื่อม 

ตลอดระยะเวลำในกำรใช้ทำงเ ช่ือม ผู้ รับสัญญำจะเป็นผู้ รับผิดชอบในกำร
บ ำรุงรักษำและซอ่มแซมทำงเช่ือมให้อยูใ่นสภำพพร้อมใช้งำนได้เป็นอยำ่งดี ในกรณี
ที่ผู้ รับสญัญำไมด่ ำเนินกำรบ ำรุงรักษำและซ่อมแซมทำงเช่ือมตำมเง่ือนไขที่ก ำหนด
ไว้ BTS สำมำรถเข้ำด ำเนินกำรแทนผู้ รับสญัญำได้ โดยผู้ รับสญัญำจะต้องช ำระ
ค่ำใช้จ่ำยที่ BTS ได้ช ำระไปจำกกำรด ำเนินกำรดงักลำ่วคืนให้แก่ BTS ภำยใน 15 
วนันบัแตว่นัท่ีได้รับแจ้งจำก BTS 

การติดตัง้แผ่นป้ายโฆษณาและ
การจัดหาประโยชน์ทางธุรกจิบน

ตลอดระยะเวลำของสญัญำ ผู้ รับสญัญำตกลงจะไมต่ิดตัง้หรือยินยอมให้มีกำรตดิตัง้
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ทางเชื่อม ในบริเวณหรือสว่นใดสว่นหนึ่งของทำงเช่ือมไม่ว่ำด้ำนในหรือด้ำนนอก รวมถึงแผ่น
ป้ำยโฆษณำ โปสเตอร์ แผ่นโฆษณำ เคร่ืองหมำยกำรค้ำ ช่ือทำงกำรค้ำ หรือแผ่น
ป้ำยแสดงข้อควำมใดๆ เว้นแตเ่ป็นแผ่นป้ำยแสดงทิศทำงกำรเข้ำออกระหว่ำงระบบ
รถไฟฟ้ำของ BTS และอำคำร และจะไม่น ำพืน้ที่บริเวณทำงเช่ือมไปให้เช่ำเพื่อตัง้
แผงจ ำหนำ่ยสนิค้ำ หรือด ำเนินกำรจดัหำประโยชน์ทำงธุรกิจอื่นใดบนทำงเช่ือมโดย
เด็ดขำด 

ความรับผิดต่อบุคคลภายนอก ตลอดระยะเวลำของกำรใช้ทำงเช่ือมตำมสญัญำ หำกเกิดควำมเสียหำยใดๆแก่
บคุคลภำยนอก อนัเนื่องมำจำกสภำพควำมช ำรุดบกพร่อง หรือกำรเสื่อมสภำพกำร
ใช้งำนของทำงเช่ือม ผู้ รับสญัญำจะเป็นผู้ รับผิดชอบค่ำเสียหำยต่ำงๆที่เกิดขึน้แต่ผู้
เดียว 

การประกันภยั ผู้ รับสัญญำตกลงจะจัดท ำประกันวินำศภัยและอุบัติภัยตลอดอำยุสัญญำ โดย
ครอบคลุมควำมรับผิดต่อควำมเสียหำยที่เกิดจำกกำรใช้ทำงเช่ือมและคุ้มครอง
ควำมรับผิดต่อบคุคลที่สำม สำธำรณชน ต่ออบุตัิเหตหุรือภยนัตรำยใดๆที่อำจมีขึน้
จำกกำรใช้ทำงเช่ือม 
 

ค่าภาษีโรงเรือน ภาษีบ ารุงท้องที่
และภาษีอื่นๆ 

ผู้ รับสญัญำจะเป็นผู้ช ำระค่ำภำษีโรงเรือน ภำษีบ ำรุงท้องที่ และภำษีอื่นใดที่เรียก
เก็บตำมสญัญำหรือจำกกำรใช้ทำงเช่ือม (ถ้ำมี) ตลอดระยะเวลำของสญัญำ 

การบอกเลิกสัญญาและการ
สิน้สุดลงของสัญญา 

การยกเลิกสัญญา 
BTS มีสทิธิยกเลกิสญัญำ โดยแจ้งเป็นหนงัสอืไปยงัผู้ รับสญัญำ ในกรณีดงันี ้

 ในระหวำ่งอำยสุญัญำ หำกผู้ รับสญัญำไมช่ ำระคำ่ใช้จ่ำยในกำรบ ำรุงรักษำและ
ซอ่มแซมทำงเช่ือมให้แก่ BTS หรือผู้ รับสญัญำไม่ช ำระเงินอื่นใดที่ผู้ รับสญัญำมี
หน้ำที่ต้องช ำระตำมสญัญำให้แก่ BTS โดยที่ผู้ รับสญัญำได้รับหนงัสือแจ้งเตือน
จำก BTS แล้วไมน้่อยกวำ่ 15 วนั แตย่งัคงเพิกเฉยไม่ช ำระเงินตำมก ำหนดเวลำ
ที่ระบไุว้ในหนงัสอืแจ้งเตือน ให้ BTS มีสทิธิบอกเลกิสญัญำได้ทนัที  

 ในระหว่ำงอำยุสญัญำ หำกผู้ รับสญัญำผิดค ำรับรองหรือผิดสญัญำหรือไม่
ปฏิบตัิตำมสญัญำ ซึ่งผู้ รับสญัญำได้รับหนงัสือเตือนจำก BTS ให้ท ำกำรแก้ไข
กำรปฏิบตัิผิดดงักล่ำวแล้ว แต่ผู้ รับสญัญำไม่ท ำกำรแก้ไขให้แล้วเสร็จภำยใน
ระยะเวลำ 30 วนั นบัแต่วนัที่ได้รับหนงัสือเตือนจำก BTS ให้ BTS มีสิทธิบอก
เลกิสญัญำได้ทนัที  

นอกจำกนี ้ผู้ รับสญัญำมีสทิธิบอกเลิกสญัญำได้ทนัทีเช่นกนั โดยแจ้งเป็นหนงัสือไป
ยงั BTS ในกรณีที่ BTS ผิดสญัญำหรือไม่ปฏิบตัิตำมเง่ือนไขของสญัญำ และ BTS 
ได้รับหนงัสือเตือนจำกผู้ รับสญัญำให้ BTS ท ำกำรแก้ไขกำรปฏิบตัิผิดดงักลำ่ว แต ่
BTS ไม่ท ำกำรแก้ไขให้แล้วเสร็จภำยใน 30 วนั นบัแต่วนัที่ได้นบัหนงัสือแจ้งเตือน
จำกผู้ รับสญัญำ 
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การสิน้สุดลงของสัญญา 
ในกรณีดงัตอ่ไปนี ้ให้ถือวำ่สญัญำเป็นอนัระงบัสิน้สดุลงทนัที 

 ในกรณีมีค ำสัง่จำกหน่วยงำนรำชกำรไม่อนุมตัิกำรก่อสร้ำงทำงเช่ือม หรือใน
กรณีเกิดเหตุสดุวิสยัหรือเหตุอื่นใดที่เกิดขึน้และท ำให้ไม่สำมำรถก่อสร้ำงทำง
เช่ือมเพื่อใช้งำนตำมวตัถปุระสงค์ 

 ในกรณีที่สญัญำสมัปทำนที่ BTS ท ำขึน้กบักรุงเทพมหำนครระงบัสิน้สดุลงไมว่่ำ
ด้วยเหตใุด 

 ในกรณีที่ทำงเช่ือมถูกท ำลำยหรือท ำให้เสียหำยจำกภยัธรรมชำติ กำรจลำจล
หรือเหตุสุดวิสยัอื่นใด โดยไม่ใช่ควำมผิดของคู่สญัญำฝ่ำยหนึ่งฝ่ำยใด และ
ควำมเสยีหำยนัน้ไมส่ำมำรถซอ่มแซมให้กลบัคืนดีได้อีก 

 ในกรณีมีค ำสัง่จำกหนว่ยงำนรำชกำรให้ปิดกัน้ทำงเช่ือมเป็นกำรถำวร หรือให้รือ้
ถอนท ำลำยทำงเช่ือม 

 ในกรณีที่คูส่ญัญำเห็นชอบร่วมกนัท่ีจะยกเลกิสญัญำ 

การรือ้ถอนทางเชื่อมและ
ค่าใช้จ่าย 

ในกรณีที่สญัญำสิน้สดุลง ให้ด ำเนินกำรรือ้ถอนทำงเช่ือมทัง้หมดโดยไมส่ำมำรถแบง่
กำรรือ้ถอนเป็นบำงสว่น โดยผู้ รับสญัญำตกลงจะเป็นผู้ด ำเนินกำรรือ้ถอนทำงเช่ือม
และจะช ำระค่ำใช้จ่ำยที่เกิดขึน้จำกกำรรือ้ถอนนัน้ และต้องด ำเนินกำรรือ้ถอนทำง
เช่ือมให้แล้วเสร็จภำยในก ำหนดระยะเวลำที่ก ำหนดโดยกรุงเทพมหำนคร 

ข้อตกลงอื่น  ผู้ รับสญัญำตกลงให้ทำงเช่ือมที่สร้ำงขึน้ตำมสญัญำเป็นส่วนหนึ่งของระบบ
ขนสง่มวลชน กทม.ที่ด ำเนินกำรโดย BTS โดยสว่นของทำงเช่ือมที่สร้ำงขึน้เหนือ
ท่ีดินสำธำรณะให้ตกเป็นกรรมสทิธ์ิของกรุงเทพมหำนคร 

 ในกรณีที่มีค ำสัง่จำกหนว่ยงำนรำชกำรให้ด ำเนินกำรหรือละเว้นกำรด ำเนินกำร
ใดๆที่เก่ียวกบัทำงเช่ือม ไม่ว่ำในเวลำใดๆตลอดอำยกุำรใช้งำนทำงเช่ือม BTS 
จะแจ้งให้ผู้ รับสญัญำทรำบ และผู้ รับสญัญำตกลงจะปฏิบตัิตำมค ำสัง่ที่ได้รับ
แจ้งอยำ่งเคร่งครัด 

 
 
 
2.2.5.9.3  สัญญาส าคัญทางธุรกิจที่บริษัท เดอะ แพลทินัม มาร์เก็ต จ ากัด ได้ด าเนินการจัดท าและเป็นคู่สัญญา 

สัญญาเช่าที่ดนิส าหรับโครงการ เดอะ มาร์เก็ต บาย แพลทนัิม ซึ่งด าเนินการโดยบริษัท เดอะ แพลทนัิม มาร์เกต็ จ ากดั 

ชื่อสัญญา สญัญำเช่ำที่ดินรำชประสงค์ 
วันที่จัดท าสัญญา 1 สงิหำคม พ.ศ.2555 
คู่สัญญา ส ำนกังำนทรัพย์สนิสว่นพระมหำกษัตริย์ (“ผู้ให้เช่า”) และ 

บริษัท เดอะ แพลทินมั มำร์เก็ต จ ำกดั (“ผู้เช่า”) 
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ทรัพย์สินที่เช่า ทีด่ินซึง่มีเนือ้ที่ดินโดยรวมประมำณ 20 ไร่ 77.21 ตำรำงวำ ซึ่งตัง้อยู่ที่ต ำบลลมุพินี 
อ ำเภอปทมุวนั กรุงเทพมหำนคร  

ระยะเวลาการเช่าและการต่อ
อายุสัญญาเช่า 

 กำรเช่ำตำมสญัญำมีก ำหนดระยะเวลำ 30 (สำมสิบ) ปี นับจำกวนัที่ครบ
ก ำหนดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงช่วงแรกตำมเง่ือนไขของสญัญำ หรือ 4 ปีนบัจำก
วนัที่ผู้ ให้เช่ำสง่มอบพืน้ที่ครบทัง้หมดให้แก่ผู้ เช่ำ (สง่มอบเมื่อวนัที่ 7 มกรำคม 
พ.ศ.2557) 

 ผู้ให้เช่ำให้ค ำมัน่วำ่ถ้ำผู้ เช่ำประสงค์จะต่อสญัญำเช่ำออกไปอีก ผู้ เช่ำมีสิทธิขอ
ตอ่อำยสุญัญำเช่ำได้อีก 30 ปี หลงัจำกครบระยะเวลำกำรเช่ำ โดยผู้ เช่ำจะต้อง
แจ้งควำมประสงค์ที่จะตอ่สญัญำให้ผู้ให้เช่ำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรภำยใน
ปีกำรเช่ำที่ 25 รวมถึงต้องมีกำรด ำเนินกำรเพื่อก ำหนดค่ำเช่ำใหม่ให้เสร็จ และ
ลงนำมในสญัญำต่ออำยหุรือสญัญำเช่ำใหม่ภำยในปีกำรเช่ำที่ 27 ทัง้นี ้สิทธิ
กำรขอตอ่อำยสุญัญำเช่ำของผู้ เช่ำจะสิน้สดุลงทนัที ถ้ำผู้ เช่ำผิดนดัช ำระค่ำเช่ำ 
หรือกระท ำผิดสญัญำไม่ว่ำด้วยเหตุใด และไม่แก้ไขข้อผิดพลำดให้แล้วเสร็จ
ภำยใน 30 วนันบัจำกได้รับหนงัสอืแจ้งเตือนจำกผู้ให้เช่ำ เว้นแตจ่ะได้รับยกเว้น
จำกผู้ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

วัตถุประสงค์การเช่า  ในกำรเช่ำที่ดินตำมสัญญำ ผู้ เช่ำมีวัตถุประสงค์ที่จะพัฒนำที่ดินที่เช่ำ โดย
ก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงใหม่ เพื่อใช้ประโยชน์เป็นอสงัหำริมทรัพย์เพื่อ
กำรพำณิชย์ 

 กรรมสทิธ์ิในอำคำรและสิง่ก่อสร้ำงจะเป็นของผู้ เช่ำ จนเมื่อครบก ำหนดอำยกุำร
เช่ำ หรือสญัญำเช่ำสิน้สดุลงเพรำะเหตุสญัญำเช่ำถูกยกเลิก ให้กรรมสิทธ์ิใน
อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงตกเป็นของผู้ให้เช่ำ 

อัตราค่าเช่าและการช าระค่าเช่า  อตัรำค่ำเช่ำเป็นไปตำมที่ระบุในสญัญำเช่ำ โดยค่ำเช่ำแบ่งออกเป็น 2 ส่วน 
ได้แก่ 
1) ค่ำเช่ำงวดแรกซึ่งเป็นค่ำเช่ำลว่งหน้ำ ซึ่งตำมเง่ือนไขของสญัญำ จะต้อง

จ่ำยช ำระเงินค่ำเช่ำลว่งหน้ำจ ำนวน 588 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยในกำร
โอนสทิธิกำรเช่ำจ ำนวน 38 ล้ำนบำท รวมเป็นจ ำนวนเงิน 626 ล้ำนบำท 

2) ค่ำเช่ำตัง้แต่ปีกำรเช่ำที่ 1 -30  ซึ่งจะช ำระเป็นรำยเดือนจนกว่ำจะสิน้สดุ
สญัญำ 

 กรณีผิดนดัไมช่ ำระคำ่เช่ำ ผู้ เช่ำต้องจ่ำยดอกเบีย้กำรช ำระคำ่เช่ำลำ่ช้ำในอตัรำ
ร้อยละ 15 ต่อปี นบัจำกวนัถดัจำกวนัครบก ำหนดจนถึงวนัที่ผู้ เช่ำได้ช ำระค่ำ
เช่ำที่ถึงก ำหนดให้แก่ผู้ ให้เช่ำครบถ้วน 

การต่ออายุสัญญาเช่า ในกรณีที่ผู้ เช่ำต้องกำรต่ออำยสุญัญำเช่ำไปอีก 30 ปี หลงัจำกครบระยะเวลำกำร
เช่ำ 30 ปีแรก จะต้องมีกำรด ำเนินกำรตำมขัน้ตอนดงัตอ่ไปนี ้

1) ผู้ เช่ำต้องแจ้งควำมประสงค์ที่จะต่อสญัญำเช่ำให้ผู้ ให้เช่ำทรำบเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรภำยในปีกำรเช่ำที่ 25  
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2) คู่สญัญำแต่ละฝ่ำยต่ำงต้องแต่งตัง้ผู้ประเมินรำคำอิสระฝ่ำยละหนึ่งรำย 
โดยผู้ประเมินดงักลำ่วต้องเป็นผู้ประเมินรำคำอิสระที่ได้รับควำมเห็นชอบ
จำกส ำนกังำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. เพื่อประเมินรำคำทรัพย์สินที่เช่ำ 
โดยคู่สญัญำตกลงให้น ำมลูค่ำค่ำเช่ำที่ได้จำกกำรประเมินโดยผู้ประเมิน
รำคำอิสระทัง้สองรำยมำค ำนวณหำค่ำเฉลี่ยเพื่อถือเป็นอตัรำค่ำเช่ำใหม่
ในกำรตอ่อำยสุญัญำเช่ำ  

3) คูส่ญัญำต้องเจรจำก ำหนดอตัรำคำ่เช่ำใหมใ่ห้เสร็จและลงนำมในสญัญำ
ตอ่อำยหุรือสญัญำเช่ำใหมภ่ำยในปีกำรเช่ำที่ 27 

ข้อสัญญาของผู้เช่า ตำมสญัญำเช่ำ ผู้ เช่ำตกลงที่จะ 
1) ช ำระภำษีและคำ่ใช้จ่ำยประเภทตำ่งๆที่ระบใุนสญัญำ 
2) ด ำเนินกำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงให้มีพืน้ที่ใช้สอยเพียงพอและ

เหมำะสมที่จะด ำเนินธุรกิจ 
3) จดัให้มีถนนสญัจรภำยในโครงกำรในขนำดที่เหมำะสม 
4) ไม่น ำสิทธิใดๆของผู้ เช่ำตำมสญัญำเช่ำไปโอนให้แก่บุคคลอื่น เว้นแต่จะ

ได้รับควำมยินยอมจำกผู้ ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษร อย่ำงไรก็ตำม ผู้ ให้
เช่ำอนุญำตให้ผู้ เช่ำสำมำรถน ำสิทธิกำรเช่ำไปเป็นหลกัประกนักำรช ำระ
หนีก้บัธนำคำรผู้สนบัสนนุทำงกำรเงินได้ ถ้ำเป็นไปตำมเง่ือนไขที่ก ำหนด
ไว้ในสัญญำเช่ำ กำรน ำอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงตำมสัญญำไปเป็น
หลักประกันกำรช ำระหนีก้ับธนำคำรหรือสถำบันกำรเงินสำมำรถ
ด ำเนินกำรได้ ก็ต่อเมื่อได้รับควำมเห็นชอบจำกผู้ ให้เช่ำเป็นลำยลกัษณ์
อกัษร 

ข้อสัญญาของผู้ให้เช่า ผู้ให้เช่ำสญัญำวำ่ถ้ำผู้ เช่ำได้ช ำระคำ่เช่ำให้แก่ผู้ให้เช่ำครบถ้วนและตรงตำมก ำหนด 
และผู้ เช่ำมิได้ท ำผิดสัญญำข้อหนึ่งข้อใดในสัญญำ ผู้ เช่ำจะมีสิทธิอยู่และใช้
ประโยชน์ที่ดินที่เช่ำได้ตลอดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและระยะเวลำกำรเช่ำ เว้นแต่
เกิดกรณีกำรเวนคืนท่ีดิน 

การก่อสร้างอาคารและสิ่งปลกู
สร้าง 

 ผู้ เช่ำสญัญำวำ่จะด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำรให้ถกูต้องและชอบด้วยกฎหมำย 
และท ำกำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงตำมแบบที่ได้รับอนุญำตจำก
หนว่ยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้องให้แล้วเสร็จตำมก ำหนดระยะเวลำ โดยผู้ เช่ำไม่มี
สทิธิอ้ำงควำมลำ่ช้ำใดๆที่อำจเกิดขึน้เพื่อเป็นเหตใุนกำรขอขยำยระยะเวลำกำร
ก่อสร้ำง เว้นแต่เกิดจำกเหตุสุดวิสัยหรือผู้ ให้เช่ำให้ควำมยินยอมเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษร ในกรณีเกิดเหตสุดุวิสยั ผู้ เช่ำต้องแจ้งให้ผู้ ให้เช่ำทรำบเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรทนัที แต่ต้องไม่เกินกว่ำ 7 วนันบัแต่วนัที่เกิดเหตกุำรณ์ โดยผู้ ให้
เช่ำจะพิจำรณำและอำจอนุญำตให้ขยำยระยะเวลำกำรก่อสร้ำงได้ตำม
ระยะเวลำที่เกิดเหตสุดุวิสยัหรือนำนกวำ่นัน้ 

 ในกำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงตำมสญัญำเช่ำ ผู้ เช่ำต้องปฏิบตัิตำม
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กฎระเบียบที่เก่ียวข้องและมีผลใช้บงัคับกับกำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูก
สร้ำงตำมสญัญำเช่ำ อยำ่งเคร่งครัด 

 ผู้ให้เช่ำและผู้ เช่ำตกลงให้กรรมสิทธ์ิในอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงภำยใต้สญัญำ
เช่ำตกเป็นของผู้ เช่ำนบัตัง้แต่วนัเร่ิมลงมือก่อสร้ำง และจะถือว่ำกรรมสิทธ์ิตก
เป็นของผู้ ให้เช่ำโดยอตัโนมตัิทนัทีที่สญัญำเช่ำครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ 
หรือกรณีที่สญัญำเช่ำสิน้สดุลงไมว่ำ่ด้วยเหตใุดๆก็ตำม 

 กำรก่อสร้ำงอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงตำมสญัญำเช่ำให้ถือว่ำเป็นอนัแล้วเสร็จ
สมบรูณ์ เมื่อผู้ เช่ำได้รับใบอนญุำตให้ใช้อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงจำกหน่วยงำน
รำชกำรท่ีเก่ียวข้องตำมที่กฎหมำยก ำหนด 

อาคารและสิ่งปลูกสร้างเสียหาย
หรือถกูท าลาย 

 ตลอดระยะเวลำตำมสญัญำเช่ำ หำกอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงเสียหำยไม่ว่ำ
ทัง้หมดหรือบำงสว่น ไม่ว่ำด้วยเหตใุดก็ตำม จนท ำให้อำคำรและสิ่งปลกูสร้ำง
ไม่อำจใช้ประโยชน์ตำมวตัถปุระสงค์กำรเช่ำตำมสญัญำเช่ำ ผู้ เช่ำต้องแจ้งให้
ผู้ ให้เช่ำทรำบภำยใน 30 วนันบัจำกวนัเกิดเหต ุถึงควำมประสงค์ของผู้ เช่ำว่ำ
ต้องกำรกลบัมำซ่อมแซมอำคำรและสิ่งปลกูสร้ำงที่ได้รับควำมเสียหำย หรือ
ต้องกำรให้สญัญำเช่ำสิน้สดุลง 
1) กรณีที่ผู้ เช่ำแจ้งควำมประสงค์วำ่ต้องกำรซ่อมแซมอำคำรและสิ่งก่อสร้ำง

เพื่อให้มีกำรด ำเนินธุรกิจต่อไป ผู้ เช่ำต้องเร่ิมด ำเนินกำรและท ำให้แล้ว
เสร็จภำยในเวลำอันสมควร เพื่อให้อำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงกลบัเข้ำสู่
สภำพท่ีดีและพร้อมใช้งำนได้ เมื่อผู้ให้เช่ำได้รับเงินคำ่สนิไหมทดแทนจำก
บริษัทรับประกนัภยั ผู้ให้เช่ำตกลงที่จะจดัสรรเงินดงักลำ่วให้แก่ผู้ เช่ำเพื่อ
เป็นค่ำก่อสร้ำงตำมจ ำนวนที่ผู้ เช่ำได้จ่ำยไปจริงและเหมำะสม แต่จะไม่
เกินกว่ำจ ำนวนเงินค่ำสินไหมทดแทนที่ ผู้ ให้เช่ำได้รับจำกบริษัทรับ
ประกนัภยั 

2) ถ้ำผู้ เช่ำไมแ่จ้งควำมประสงค์ให้ผู้ ให้เช่ำทรำบภำยในก ำหนดเวลำ 30 วนั 
นบัจำกวนัเกิดควำมเสียหำย หรือแจ้งว่ำไม่ประสงค์จะซ่อมแซมอำคำร
และสิง่ปลกูสร้ำงให้กลบัคืนสูส่ภำพที่ดี ผู้ ให้เช่ำมีสิทธิบอกเลิกสญัญำได้
ทนัที 

การให้เช่าช่วงที่ดิน หรือการให้
เช่าอาคารและสิ่งปลกูสร้าง 

 ผู้ เช่ำมีสทิธ์ิน ำอำคำรและสิง่ปลกูสร้ำงหรือท่ีดินท่ีไม่มีสิ่งปลกูสร้ำงตำมสญัญำ 
ออกให้เช่ำช่วง โดยถือวำ่เป็นกำรประกอบธุรกิจปกติของผู้ เช่ำตำมลกัษณะของ
อำคำรและสิง่ปลกูสร้ำง แตร่ะยะเวลำกำรให้เช่ำช่วงต้องไม่เกินกว่ำระยะเวลำ
กำรเช่ำที่มีอยู่ภำยใต้สญัญำนี ้และไม่ว่ำกรณีใดๆ ผู้ เช่ำยงัต้องรับผิดชอบต่อ
ผู้ให้เช่ำตำมสญัญำทกุประกำร 

 ผู้ เช่ำต้องสง่รำยงำนสรุปสถำนะลำ่สดุของกำรให้เช่ำช่วง ให้ผู้ ให้เช่ำทรำบทกุๆ 
6 เดือน 

การใช้ที่ดินเพื่อสาธารณชนและ  ในระหวำ่งอำยสุญัญำ ถ้ำรัฐหรือหนว่ยงำนของรัฐต้องใช้ที่ดินเพื่อประโยชน์แก่
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การเวนคนื สำธำรณชนหรือรำชกำรเป็นเวลำเกินกวำ่ 6 เดือน โดยไมม่ีกำรเวนคืน ผู้ ให้เช่ำ
มีสทิธิขอเลกิสญัญำเช่ำได้ก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรเช่ำ โดยไมถื่อวำ่ผู้ให้
เช่ำผิดสญัญำ และผู้ เช่ำจะส่งมอบที่ดินคืนให้แก่ผู้ ให้เช่ำภำยในก ำหนด 12 
เดือน นบัแตว่นัท่ีผู้ เช่ำได้รับแจ้งเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้เช่ำ 

 ในระหว่ำงอำยุสญัญำ หำกรัฐหรือหน่วยงำนรัฐได้ขอเวนคืนที่ดินตำมสญัญำ
ไม่ว่ำทั ง้หมดหรือบำงส่วน ท ำใ ห้ผู้ เ ช่ำ ไม่อำจใช้ประโยชน์ที่ดินตำม
วตัถปุระสงค์กำรเช่ำได้อีกต่อไป ให้ถือว่ำสญัญำสิน้สดุลงโดยทันที และผู้ เช่ำ
ตกลงจะสง่มอบที่ดินคืนให้แก่ผู้ ให้เช่ำภำยในระยะเวลำที่คู่สญัญำจะก ำหนด
ร่วมกัน ในกรณีเป็นกำรเวนคืนที่ดินบำงส่วน ผู้ เช่ำมีสิทธิเลือกที่จะเช่ำต่อ
หรือไม่ก็ได้ โดยต้องแจ้งให้ผู้ ให้เช่ำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรภำยใน 30 วนั
นบัจำกได้รับแจ้งจำกผู้ให้เช่ำถึงกำรเวนคืน 

การเลิกสัญญา กำรเลกิสญัญำเช่ำจะเกิดขึน้เมื่อ: 
1) เกิดเหตกุำรณ์อยำ่งใดอยำ่งหนึง่ดงัตอ่ไปนี ้

 มีกำรยื่นค ำขอตอ่ศำลอนัเก่ียวเนื่องกบักำรขอฟืน้ฟกิูจกำรของผู้ เช่ำ 

 ผู้ เช่ำจ ำหน่ำย จ่ำย โอนสิทธิตำมสญัญำเช่ำให้แก่บุคคลอื่น โดยไม่ได้รับ
ควำมยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อักษรจำกผู้ ให้เช่ำ หรือปฏิบัติผิดเง่ือนไข
เก่ียวกับกำรน ำสิทธิกำรเช่ำไปเป็นหลกัประกันกำรช ำระหนี ้หรือกำรน ำ
ทรัพย์สนิออกให้เช่ำช่วง 

 ผู้ เช่ำไม่แจ้งควำมประสงค์ในกำรขอต่ออำยุสัญญำเช่ำภำยในก ำหนด
ระยะเวลำ 
ในกรณีนี ้ผู้ ให้เช่ำมีสิทธิบอกเลิกสัญญำ โดยส่งค ำบอกกล่ำวเป็นลำย
ลกัษณ์อกัษรให้แก่ผู้ เช่ำ และให้มีผลทนัที 

2) ผู้ เช่ำประพฤติผิดสญัญำเช่ำข้อหนึ่งข้อใด และไม่ด ำเนินกำรแก้ไขข้อผิดพลำด
ภำยใน 30 วนั นบัจำกได้รับหนงัสอืแจ้งจำกผู้ให้เช่ำ 
ในกรณีนี ้ให้สญัญำเช่ำมีผลเลิกกันทันทีที่สิน้สุดระยะเวลำตำมหนังสือบอก
กลำ่ว 

ทัง้นี ้ภำยหลงัสญัญำเช่ำได้ถกูยกเลิกโดยผู้ ให้เช่ำไม่ว่ำในกรณีใดกรณีหนึ่งข้ำงต้น 
ผู้ เช่ำจะต้อง 

 ยอมให้กรรมสิทธ์ิในอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงตกเป็นของผู้ ให้เช่ำทันที โดย
ปรำศจำกภำระติดพนัใดๆ 

 ในกรณีที่ผู้ให้เช่ำต้องเสยีหำยจำกกำรบอกเลิกสญัญำ โดยเหตทุี่ผู้ เช่ำเป็นฝ่ำย
ปฏิบตัิผิดสญัญำ ผู้ เช่ำยินยอมชดใช้ค่ำเสียหำยทัง้ปวงให้แก่ผู้ ให้เช่ำ รวมถึง
หลกัประกนัตำ่งๆที่วำงไว้กบัผู้ให้เช่ำ 

การประกันภยั ผู้ เช่ำสญัญำวำ่ตลอดระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและระยะเวลำเช่ำตำมสญัญำเช่ำ ผู้ เช่ำ
จะต้องจัดให้มีกำรประกันภัยเพื่อคุ้ มครองอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงทัง้หมดใน
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ลกัษณะกำรเสี่ยงภัยทุกชนิด (All Risks) รวมถึงประกันภัยควำมรับผิดตำม
กฎหมำยต่อชีวิต ร่ำงกำยและทรัพย์สินของบุคคลภำยนอก ในวงเงินที่เหมำะสม 
โดยผู้ เช่ำจะเป็นผู้ รับผิดชอบช ำระค่ำเบีย้ประกันภัยและระบุให้ผู้ ให้เช่ำเป็นผู้ รับ
ผลประโยชน์ 

การช าระภาษี ผู้ เช่ำตกลงรับผิดชอบช ำระค่ำภำษีบ ำรุงท้องที่ และ/หรือภำษีโรงเรือนและที่ดินเต็ม
จ ำนวนตำมที่เจ้ำพนกังำนประเมิน 

 
 
 
 
2.2.5.9.4  สัญญาส าคัญทางธุรกิจที่บริษัท เดอะ แพลทินัม สมุย จ ากัด ได้ด าเนินการจัดท าและเป็นคู่สัญญา 

สัญญาจ้างบริหารโรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort 

ชื่อสัญญา สญัญำจ้ำงบริหำรโรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort 
(โรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ตัง้อยู่ที่เกำะสมยุ 
จงัหวดัสรุำษฎร์ธำนี) 

วันที่ท าสัญญา 22 ตลุำคม พ.ศ.2557 
คู่สัญญา บริษัท เดอะ แพลทินมั สมยุ จ ำกดั (“ผู้ว่าจ้างบริหาร”) 

Holiday Inns (Thailand) Limited (“ผู้รับจ้างบริหาร”) 
อายุของสัญญา  15 ปีนบัจำกวนัท่ีแตล่ะโรงแรมเร่ิมเปิดให้บริกำรแก่ลกูค้ำเป็นครัง้แรก  

 ทัง้นี ้ถ้ำผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรและ /หรือผู้ รับจ้ำงบริหำรไม่ได้แจ้งให้อีกฝ่ำยทรำบ
เก่ียวกับกำรไม่ต่ออำยุสญัญำ (ซึ่งต้องมีกำรแจ้งล่วงหน้ำอย่ำงน้อย 6 เดือน
ก่อนครบอำยสุญัญำ) สญัญำจ้ำงบริหำรโรงแรม Holiday Inn Express และ
โรงแรม Holiday Inn Resort จะได้รับกำรต่ออำยุสญัญำโดยอตัโนมตัิเป็น
จ ำนวน 2 ครัง้ โดยแตล่ะครัง้จะมีอำยสุญัญำที่ตอ่ใหมค่รำวละ 5 ปี 

ขอบเขตการให้บริการที่ ส าคัญ
ตามสัญญา 

ขอบเขตกำรให้บริกำรของผู้ รับจ้ำงบริหำรตำมสญัญำจ้ำงบริหำรโรงแรม Holiday 
Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ตำมช่วงระยะเวลำก่อนและ
หลงัจำกที่โรงแรมเร่ิมเปิดให้บริกำร มีดงัตอ่ไปนี ้
 
ขอบเขตการให้บริการก่อนที่โรงแรมจะเร่ิมเปิดให้บริการ (Pre-Opening) 
ก่อนที่โรงแรมจะเร่ิมเปิดให้บริกำร ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะให้บริกำรแก่ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำร 
โดยขอบเขตกำรให้บริกำรท่ีส ำคญัจะรวมถึง 
1. ให้ค ำแนะน ำและควำมช่วยเหลือทำงเทคนิค (Technical Services) ที่จ ำเป็น

ในกำรพฒันำและก่อสร้ำงโรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday 
Inn Resort ให้เป็นไปตำมมำตรฐำนและข้อก ำหนดของ InterContinental 
Hotels Group (IHG) 
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2. สรรหำและคดัเลือกผู้จัดกำรโรงแรม (General Manager) ซึ่งจะท ำหน้ำที่ใน
กำรก ำหนดและวำงแผนธุรกิจของโรงแรม รวมถึงดูแลให้มีกำรด ำเนินกำรและ
ติดตำมกำรด ำเนินธุรกิจของโรงแรมให้เป็นไปตำมแผนท่ีได้ก ำหนดไว้ 

3. ร่วมมือและให้ควำมช่วยเหลือและสนบัสนนุที่จ ำเป็นแก่ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรในกำร
ก ำหนดและประยุกต์ใช้แผนธุรกิจและแผนกำรด ำเนินกำรของธุรกิจโรงแรมที่
ส ำคัญซึ่งรวมถึงแผนกำรขำย แผนกำรตลำดและส่งเสริมกำรจ ำหน่ำย 
งบประมำณกำรด ำเนินงำนประจ ำปีส ำหรับกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม Holiday 
Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ในปีแรกของกำรด ำเนินงำน 
แผนกำรสรรหำและคดัเลือกบคุลำกรในธุรกิจโรงแรม แผนงำนทำงด้ำนระบบ
เทคโนโลยีสำรสนเทศและคอมพิวเตอร์ ฯลฯ 

4. ร่วมมือและให้ควำมช่วยเหลือและสนบัสนนุที่จ ำเป็นแก่ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรในกำร
ขอใบอนุญำตต่ำงๆที่เก่ียวข้องกับกำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม Holiday Inn 
Express และโรงแรม Holiday Inn Resort จำกหนว่ยงำนรำชกำรท่ีเก่ียวข้อง 

5. ให้ค ำแนะน ำและควำมช่วยเหลือที่จ ำเป็นแก่ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรเพื่อให้ได้มำซึ่ง
กรมธรรม์ประกนัภยัที่จ ำเป็นและเก่ียวข้องกบักำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม Holiday 
Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort 

ขอบเขตการให้บริการหลังจากที่โรงแรมเร่ิมเปิดให้บริการ 
หลงัจำกที่โรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort เร่ิมเปิด
ให้บริกำร ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะให้บริกำรแก่ผู้วำ่จ้ำงบริหำร โดยขอบเขตกำรให้บริกำร
ที่ส ำคญัจะรวมถึง 
1. ติดตำมและก ำกบัดแูลในเร่ืองที่เก่ียวกบัสรรหำ คดัเลือกและกำรบริหำรจดักำร

บคุลำกรในธุรกิจโรงแรม 
2. จดัซือ้ รวมถึงซอ่มแซมและบ ำรุงรักษำเคร่ืองมือเคร่ืองใช้และอปุกรณ์ต่ำงๆที่ใช้

ภำยในธุรกิจโรงแรม 
3. ด ำเนินกำรจดัเตรียมงบประมำณกำรด ำเนินงำนประจ ำปี แผนธุรกิจประจ ำปี 

แผนกำรโฆษณำและสง่เสริมกำรจ ำหน่ำย รวมถึงแผนงำนอื่นๆที่เก่ียวข้องกบั
กำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม รวมถึงดแูลและติดตำมให้มีกำรน ำแผนธุรกิจตำ่งๆที่ได้
มีกำรก ำหนดขึน้ไปประยกุต์ใช้อยำ่งมีประสทิธิภำพและประสทิธิผล 

4. พิจำรณำและคดัเลือกผู้จดัจ ำหน่ำยสินค้ำ (Supplier) รวมถึงด ำเนินกำรจดัซือ้
วตัถุดิบประเภทต่ำงๆ (เช่น อำหำรสดและเคร่ืองดื่ม) รวมถึงวสัดุสิน้เปลือง
ประเภทตำ่งๆที่ต้องใช้ภำยในธุรกิจโรงแรม จำกผู้จดัจ ำหน่ำยสินค้ำที่ได้รับกำร
คดัเลอืก 

5. ควบคุมและติดตำมกำรท ำงำนของบุคลำกรและผู้ เช่ียวชำญ /ผู้ ให้บริกำรจำก
ภำยนอก (เช่น ที่ปรึกษำกฎหมำย ผู้สอบบญัชี ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สนิ ฯลฯ) ที่
มีกำรว่ำจ้ำงเพื่อให้บริกำรในด้ำนต่ำงๆที่เก่ียวข้องกบักำรด ำเนินธุรกิจโรงแรม  
Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort 
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6. จดัเตรียมและจดัเก็บเอกสำร หลกัฐำน รวมถึงข้อมลูทำงกำรเงินและกำรบญัชี
ที่จ ำเป็นส ำหรับกำรจัดเตรียมงบกำรเงินของธุรกิจโรงแรม (ซึ่งต้องได้รับกำร
ตรวจสอบ/สอบทำนโดยผู้สอบบญัชีอิสระท่ีผู้วำ่จ้ำงบริหำรได้แตง่ตัง้ขึน้) 

7. จัดเตรียมงบกำรเงินรวมถึงรำยงำนทำงกำรเงินอื่นๆที่ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรต้อง
รับทรำบเพื่อประเมินผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจโรงแรม Holiday Inn Express 
และโรงแรม Holiday Inn Resort รวมถึงผลกำรปฏิบตัิงำนของผู้ รับจ้ำงบริหำร 

ความรับผิดชอบของผู้รับจ้าง
บริหารโรงแรมในการควบคุมและ
ติดตามการด าเนินการประจ าวัน
(Day-to-Day Operation) ที่
เกี่ยวข้องกับธุรกิจโรงแรม 

ในกำรควบคมุและดแูลกำรด ำเนินกำรในด้ำนต่ำงๆของธุรกิจโรงแรม Holiday Inn 
Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ไม่ว่ำจะเป็นกำรด ำเนินกิจกรรมทำง
ธุรกิจ/กำรให้บริกำรประจ ำวันหรือกิจกรรมทำงกำรตลำด ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรจะ
มอบหมำยให้ผู้ รับจ้ำงบริหำรด ำเนินกิจกรรมตำ่งๆดงักลำ่ว โดยผู้วำ่จ้ำงบริหำรจะไม่
เข้ำมำแทรกแซงกำรบริหำรกิจกำรโรงแรมของผู้ รับจ้ำงบริหำร ภำยใต้เง่ือนไขที่ว่ำ
กำรด ำเนินกำรโดยผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องเป็นไปตำมข้อก ำหนดในสญัญำจ้ำง
บริหำรโรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort 
งบประมำณกำรด ำเนินงำนและแผนธุรกิจประจ ำปีที่ผู้ รับจ้ำงบริหำรได้จดัท ำขึน้และ
เห็นชอบร่วมกันโดยผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรและผู้ รับจ้ำงบริหำร รวมถึงแนวทำงและ
หลกักำรด ำเนินกำรและบริหำรธุรกิจโรงแรมที่ก ำหนดขึน้โดย InterContinental 
Hotels Group (IHG) 

การจัดท าแผนธุรกิจประจ าปีของ
โรงแรม 

ก่อนเร่ิมปีงบประมำณในแต่ละปี ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องจัดท ำแผนธุรกิจประจ ำปี
ของโรงแรม Holiday Inn Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ซึ่ง
ประกอบด้วยประมำณกำรงบก ำไรขำดทนุ ประมำณกำรงบกระแสเงินสด แผนกำร
ลงทนุในทรัพย์สินถำวร (ซึ่งจะต้องระบุรำยละเอียดเก่ียวกบัจ ำนวนเงินลงทุนและ
ระยะเวลำที่คำดว่ำจะใช้เงินลงทนุส ำหรับกำรซ่อมแซม ปรับปรุง รวมถึงกำรลงทุน
เพิ่มเติมประเภทต่ำงๆ) แผนกำรจัดหำบุคลำกรในธุรกิจโรงแรม แผนกำรตลำด 
รวมถึงรำยละเอียดและข้อมูลต่ำงๆที่ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรอำจจะขอให้ผู้ รับจ้ำงบริหำร
จดัท ำเพิ่มเติม โดยแผนธุรกิจประจ ำปีของโรงแรม Holiday Inn Express และ
โรงแรม Holiday Inn Resort ดงักล่ำวจะต้องได้รับกำรพิจำรณำและเห็นชอบ
ร่วมกนัโดยทัง้ผู้วำ่จ้ำงบริหำรและผู้ รับจ้ำงบริหำร ก่อนจะน ำไปใช้จริงในแตล่ะปี 
ทัง้นี ้ผู้ รับจ้ำงบริหำรจะต้องรำยงำนให้ผู้ว่ำจ้ำงบริหำรทรำบเก่ียวกบัควำมคืบหน้ำ
ในกำรด ำเนินกิจกำร รวมถึงผลกำรด ำเนินงำนของธุรกิจโรงแรม Holiday Inn 
Express และโรงแรม Holiday Inn Resort ทรำบเป็นประจ ำทกุๆเดือน หรือตำม
ระยะเวลำอื่นที่ผู้ ว่ำจ้ำงบริหำรอำจขอให้ผู้ รับจ้ำงบริหำรมำรำยงำนเป็นกำรพิเศษ
เพิ่มเติมตำมควำมจ ำเป็น 

ก า ร จ่ า ย ค่ า ต อ บ แ ท น ก า ร
ให้บริการให้แก่ผู้รับจ้างบริหาร 

การจ่ายค่าตอบแทนส าหรับการให้บริการส าหรับ Technical Services และ
การให้บริการอื่นๆในช่วง Pre-Opening 
เป็นไปตำมอตัรำที่ตกลงร่วมกนัระหว่ำงผู้ว่ำจ้ำงบริหำรและผู้ รับจ้ำงบริหำรโรงแรม 
ซึง่ระบไุว้ในสญัญำ 



บริษัท เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 

สว่นที่ 2.2.5 หน้ำที่ 37 

การจ่ายค่าตอบแทนส าห รับการให้บริการบริหารจัดการโรงแรม 
(Management Fee) 
คำ่ตอบแทนกำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโรงแรม Holiday Inn Express และ โรงแรม
Holiday Inn Resort จะประกอบด้วย 2 สว่นใหญ่ ได้แก่ 
1) ค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน (Base Management Fee หรือ License Fee) 
2) ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจูงใจ (Incentive Management Fee) 
โดยกำรจ่ำยค่ำธรรมเนียมทัง้สองสว่นให้แก่ผู้ รับจ้ำงบริหำรโรงแรม ให้เป็นไปตำม
อตัรำและวิธีกำรที่ระบไุว้ในสญัญำว่ำจ้ำงบริหำรโรงแรม Holiday Inn Express 
และโรงแรม Holiday Inn Resort 
 

 
2.2.5.10 ใบอนุญาตในการด าเนินธุรกิจที่ส าคัญของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

ใบอนญุำตส ำหรับกำรด ำเนินธุรกิจที่ส ำคญัของบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้แก่ ใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม โน
โวเทล กรุงเทพ แพลทินมั ประตนู ำ้ โดยเมื่อวนัท่ี 12 กนัยำยน พ.ศ.2557 กระทรวงมหำดไทยออกใบอนญุำตในช่ือของบริษัท 
เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป จ ำกดั เป็นผู้ ได้รับใบอนญุำตประกอบธุรกิจโรงแรม อำย ุ5 ปี ตัง้แต่วนัที่ 12 กนัยำยน พ.ศ.2557-11 
กนัยำยน พ.ศ.2562 ปัจจบุนั ทำงบริษัทฯอยูร่ะหวำ่งกำรด ำเนินกำรขอเปลีย่นแปลงช่ือเป็น บมจ.เดอะ แพลทินมั กรุ๊ป  


