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2.3.6  ���ก���
����ก�� 

2.3.6.1  ��ก��
������ก���
����ก��  
1)  ���ก�������������� !� �"#$��% ���������� !��
 &'�����( )(%� *+�ก�� &�
������!,��*�ก-���-���./0�

*%1��ก2�"3��!,4�ก�%(52 6#��% ����(��+���*-��-%(���������� 

��ก��
������ก�� 1) ������'�(%�)*+
��%�(
,������ �	
� ������� ���- ���ก�	 �* 
.�%������	�,ก�����(%�
����/�������-�
-(
,������' 0	-ก��)*+
�,���,���.���%�����1��-ก����+��/�ก��
)*+
��%�����1(
,������ �	
� �������  ���- ���ก�	 ��������+,��+� 200,000 ��%� 
(�4�5���� 6��7�%��%��� 100 ���) ��/��,�������+,��+� 19.70 �%����� ��*
5�	��/�
��5�)*+
6�
��%�����ก�� 98.50 ���6�
��%� ()< ,����ก���4�5��6����1��6�
��%� (Book 
Value per Share) (
,������ �	
� ������� ���- ���ก�	 I �����  31 J����5� 
.K.2555) 5�	��/��%
-�� 100 (
,��������%��� �����J�

ก���-,��+,��	(
,������ 
�	
� ������� ���- ���ก�	 ��+,��+ ��6L�����,5M.�ก��)*+
��%� 100% .������� �	
� 
������� ���- ���ก�	 กO�* 
.�%������'�����L�(%��,�����������J�5�
�5�
,.�
�� 	������������� 8 7�� 2 ,�� 76.8 6���,�� ��*
 3,476.8 6���,�� 0Q�	�� 	��
��(��  6481 )< ,��/�ก������J�R���5�
�5�
,0	-������ �	
� ������� ���- 
���ก�	 0	-�� 	��	�,ก�������� 6�+,
-4��� 6������
S�	 
���T
�ก�����- ��,���	�����U�M
J���   

2) ������' (0	-	������ก��S�����,������ �	
� ������� ���- ���ก�	) �(%�)*+
�� 	��
������ 3 0Q�	 7	%�ก� �� 	��0Q�	��(��  48236 ��(�� 	�� 117 )< ,����*+
�� ��� 3 ,�� 
34.8 6���,�� (334.8 6���,��) �� 	��0Q�	��(��  48237 ��(�� 	�� 118 )< ,����*+
�� 
��� 2 ,�� 36.1 6���,�� (236.1 6���,��) ����� 	��0Q�	��(��  48238 ��(�� 	�� 
119 )< ,����*+
�� ��� 73.8 6���,�� ����� 	����+, 3 0Q�	 ����*+
�� �����+,��+� 1 7�� 2 
,�� 44.7 6���,�� (644.7 6���,��) .���5�6���,���� 49,800 ��� �����/�
�,����+,��+� 32.11 �%����� 0	-�� 	��	�,ก�������� 6�+,
-4��� 6������
S�	 
���T
�ก�� 
���- ��,���	�����U�MJ���   

 
��+,��+ ��6L�����,5M(
,������'.�ก���(%�)*+
��%�(
,������ �	
� ������� ���- ���ก�	 
(�* 
.�%7	%��)< ,ก��5�
�5�
,.��� 	���� ��/�ก������J�R(
,������ �	
� ������� ���- 
���ก�	) ���ก���(%�)*+
�� 	������������� 3 0Q�	 0	-	������ก��S�����,������ �	
� 
������� ���- ���ก�	 (0	-��+, 2 ��-ก����/�ก��)*+
���-M�����กก���ก��S4%��
�����
5��5�������55��� �ก� -�(%
,) ����6L�����,5M���ก�* 
.�%7	%��)< ,�� 	��������� �������
�� 6�+,�� 	��* 
�����.�%�V��05�,ก��0�,�����	�� 3 	�� ������ 1 0�,��� ���
0�,�����	�� 4 	�� ������ 1 0�,��� 0	-��+, 2 0�,�����6�+,
-4��� 6������
S�	 

���T
�ก�����- ��,���	�����U�MJ��� )< ,��/�����,��
,��� -��� ���5�1(
,�����K7�- 
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��+,��+ .�ก���V�� ก�
��%�,���	������05�,ก��0�,�����+, 2 0�, ����/�ก��
	������ก��0	-������ �	
� ������� ���- ���ก�	 )< ,��/�������-�
-(
,������' I 
�����  30 ��L���-� .K.2557 

-2)�77����!ก����� �� ���ก��"#$��% �8������� !��
 &'�����( )(%� *+�ก�� 

52 "#$� :   ������ �	
� ������� ก���� ���ก�	 (�����) (W�������X) 

52 ��� :  �����ก.�5�
�5���0�6���Y�,ก4�)< ,��/�S4%��
�����5��5��.�������' 
 

���ก��"#$�������!,��*+���� 1 �� 2 ��� 44.7 0������  

52 "#$� :  ������ �	
� ������� ���- ���ก�	 ()< ,��/�������-�
-(
,������' I �����  
30 ��L���-� .K.2557) 

52 ��� :  ��-�����- 0�6���Y�,ก4� )< ,��/�S4%L*
��%�.�1����ก���ก��S4%��
�����5��5��
(
,������' 

- � � ( *+ � ! ,4 � & � 
 - � � (
)(!�0%)(5����ก���+�
���ก�� 

�� ������5I�ก���ก�������� 5��+,��  2/2556 ��* 
�����  24 J����5� .K.2556 (0	-

�K�-5�����O���ก�� ������5I�ก���ก��6����
� 5��+,��  1/2556 .������  24 
J����5� .K.2556) 7	%���6���/��
กQ���M
����6�ก���(%������-ก����+, 2 ��-ก��  0	-
.�ก��������ก���ก���* 

����6�ก�������-ก��	�,ก������+, 2 ��-ก�� ก���ก���� ��
����7	%���-.�ก�������-ก�� 7	%�ก� ��-�����- 0�6���Y�,ก4� �����,�[1�� 0�6���Y�,
ก4� 7��7	%�(%������������* 
����I����

ก���-,�,�6�.�ก��
����6�.�%������'�(%����
��-ก����+, 2 ��-ก��	�,ก���� ��+,��+ �� ������5I�ก���ก��.�5��+,	�,ก����7	%����I�
�
�
�����.�%ก���ก�� 3 ���� )< ,7��7	%������7	%���-.���* 
,ก��)*+
���-M�����+, 2 
��-ก��	�,ก���� 
��7	%�ก� ��-������ ,�M���J����� ��-���I ����\����V�Mก�� ��� 
�.�.�]���6�M 
���6ก4� �����/� 3 ���� .�ก���,����* 
���J��ก���6��,^�� �ก� -�(%
,
ก��ก���(%�)*+
��%�.������� �	
� ������� ���- ���ก�	 ����� 	����ก�����ก6��ก4�0�6�
��Y�,ก4� ��ก��	������ก��6��,^�� �ก� -�(%
,���O���+� 

��+,��+ ��กก������I�(%
�4�6��,^�� �ก� -�(%
, 5I�ก���ก�������� (0	-ก���ก��S4%�� 
7��7	%������7	%���-.�ก�������-ก��) ��O������-ก���� ������'�(%�)*+
��%�.������� �	
� 
������� ���- ���ก�	 (�* 
.�%7	%��)< ,�� 	�������� 8 7�� 2 ,�� 76.8 6���,�� ��*
 
3,476.8 6���,�� 0Q�	�� 	����(��  6481) ����� 	�������� 3 0Q�	 (0	-S�����,
������ �	
� ������� ���- ���ก�	) 7	%�ก� �� 	��0Q�	��(��  48236 �� 	��0Q�	��(��  
48237 ����� 	��0Q�	��(��  48238 ����� 	����+, 3 0Q�	 ����*+
�� �����+,��+� 1 7�� 2 ,�� 
44.7 6���,�� (644.7 6���,��) ����� 	����+, 2 ������*+��� ���ก����+,��+� 10 7�� 1 ,�� 
21.5 6���,�� (4,121.5 6���,��) ��/���-ก���� ��5�������6���S� ��* 
,��ก 

1) ก���(%������-ก��)*+
���-M�����+, 2 ��-ก�����.�%������'7	%��)< ,ก������J�R.��� 	��
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�� 6�+,
-4��� 6������
S�	 
���T
�ก�����- ��,���	�����U�MJ��� )< ,��/��� 	���� �������
�� 6�+,�� 6�	L�� ������� ���
-4�.ก�%-�������� �* 
�����.�%.�ก���V�����
ก�
��%�,0�,�����	�� 3 	�� ������ 1 0�,��� ���0�,�����	�� 4 	�� ������ 1 
0�,��� (	4��-���
�-	(
,05�,ก��0�,�����+, 2 .�����05�,ก��.�
��56) 0	-
ก���(%��,����* 
�V�����ก�
��%�,05�,ก��0�,�����+, 2 0�,��� T�-.6%������ 
�	
� ������� ���- ���ก�	 ()< ,��/�������-�
-(
,������' I �����  30 ��L���-� 
.K.2557) ��/�ก��	������ก��)< ,��/�7�6���0-��-ก��(-�-J��ก��.�
��56(
,
������'�� ��%�ก���,���.�J��ก��
��,��������-M�* 
ก���I��-M (7	%�ก� K4�-M5%���,-
5%����ก.�%�����* 
ก���I��-M K4�-Mก��5%� 0�,���������
�M� '�') �� ��K�ก-T�
��,J��ก���� 	�������-��,�����ก��	������J��ก��0	-���(
,������'���������-�
- 
0	-05�,ก��
��,��������-M�* 
ก���I��-M�� ���V�����ก�
��%�,(<+�0	- 
������'���������-�
- 6%
,��������� 6�+ ,�� 	� 7�����05�,ก����6�+,
-4� .��(6
ก��,������5��������I`� ��*
.���,���	�� ��/�K4�-Mก��,ก����
,��� -�(
,
�����K7�- 

2) �,* 
�7(�� ��ก��ก����	7�%.���11�)*+
(�-��%�(
,������ �	
� ������� ���- 
���ก�	 �� ��	���(<+�������,�����ก6��ก4�0�6���Y�,ก4� ()< ,��/�S4%(�-��%�) ���������' 
()< ,��/�S4%)*+
��%�) ����� ��ก��ก����	7�%.���11�)*+
(�-�� 	�� �� ��	���(<+�������,
��-�����- 0�6���Y�,ก4� (.�a���S4%(�-�� 	��) ��������� �	
� ������� ���- 
���ก�	 (.�a���S4%)*+
�� 	��) ��/��,* 
�7(�� ��/��ก6��� �7�.�ก�������-ก��)*+
(�-��%�
(
,ก��ก�����ก��)*+
(�-�� 	�� 0	-S4%(�-��6%
,��,�
�������-M�� ��ก��)*+
(�-)< ,
��/�ก������J�R(
,S4%(�-
-��,���4�IM ��
	��กT���S4ก�� (%
���ก�	���(%

���-ก�%
,.	^.�%�ก�S4%)*+
 T�-.������  31 ����5� .K.2557 �����+,b[c,S4%)*+
���
S4%(�-��6%
,��ก��	������ก��6��(�+�6
���,กU���-�� �ก� -�(%
, �* 
.�%��ก����,
�
��������
�ก������J�R.�������-M
-��,L4ก6%
, 5��L%�� ������4�IM ��+,��+ 
�,* 
�7(��+,.���11�)*+
(�-�� 	�������11�)*+
(�-��%�.�%���J��ก�54���11�bd�-.	
bd�-��< ,�� ���
ก���ก��11�)*+
(�-������-M7	% 0	-6%
,�����/����,�*
�
กก����
���,��%�7�-�,54���11�
�กbd�-��< , .�ก�I��� 54���11�bd�-.	bd�-��< ,S�	�,* 
�7(
(
,��11� ���7��	������ก���ก%7(��6����,ก��S�	��11�T�-.���-�����
6���6��� 54���11���7	%6ก�,ก�� 

3) �������,���� ������'��������� �	
� ������� ���- ���ก�	 6%
,�����.�%�ก������ก
6��ก4�0�6���Y�,ก4���+,��	�* 
.�%7	%��)< ,��%� 100% (
,������ �	
� ������� 
���- ���ก�	 ���L<,�� 	�������� 3 0Q�	 6�����	�� )< ,5�	��/��������,�����ก��
��+,��+� 205.62 �%����� (	�,����-���
�-	6��(%�,���,) ��5�������6���S����
7�����.�%������'���������-�
-���-���0-��M ��* 
,��ก: 
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- 5����%�(
,������ �	
� ������� ���- ���ก�	 ������ 200,000 ��%� �4�5����%�
�� 98.50 ��� �����/��,����+,��+� 19.70 �%����� ��5�������6���S� 0	-
�4�5����%���%��� 98.50 ���	�,ก��������ก���4�5��6����1��6�
��%�(
,������ 
�	
� ������� ���- ���ก�	 I �����  31 J����5� .K.2555 )< ,��/������	�%�-
(
,,�	��1��ก�
���%��f�� 5I�ก���ก����
����6�ก�������-ก�� 0	-�4�5��
6����1��6�
��%���/��4�5����< ,�� �����L���%
�.�%��O�L<,�4�5���� �������
(
,��%�����1(
,������	�,ก���� ��+,��+ ������'7	%��ก�������5����%������� 
19.70 �%�����	�,ก����.�%�ก�S4%(�-��%���* 
6%��	*
�����-� .K.2557 

- �,���� ������ �	
� ������� ���- ���ก�	 6%
,�����5*�.�%�ก�ก���ก���������
�,��ก4%��ก���ก�������� 153.81 �%����� ()< ,��/��,��ก4%�� 7��5�		
ก���+-) ��/�
�4�5�����+5,5%�, I �����  31 J����5� .K.2556 0	-��ก�������5*��,��ก4%
	�,ก����.�%�ก�ก���ก����* 
6%��	*
�����-� .K.2557 

- 5���� 	�������� 3 0Q�	)< ,��*+��� �����+,��+� 644.7 6���,�� .���5�6���,��
�� 49,800 ��� (�����/��,����+,��+� 32.11 �%�����) -�,6 ��ก�����5��������
�� 	��6���,���� 80,000 ����� �������0	-������ 7�-���������5� ����M  
g\�����M ���ก�	 )< ,��/���������������4�5�����-M���.�6��	����� 
-4�.���1��
��-�* 
�� �����ก,��5I�ก���ก�� ก.�.6. .�%5�����O��
� 0	-7	%��ก�������
5���� 	��	�,ก����.�%�ก���%�(
,�� 	���	����* 
6%��	*
�����-� .K.2557 

��+,��+ ��J�ก�����������5��� 	���� ������ 7�-���������5� ����M g\�����M ���ก�	 .�% 5*
 
��J�ก������-����-���5�6��	 (Market Approach) )< ,��/���J�ก���� ��5����������
�������.�%.�ก�����������5�
��,��������-M����T��� 	������� 0	-������ 7�-
���������5� ����M g\�����M ���ก�	 7	%���ก��������(%
�4�6��	����-����-�0	-
���I�����-����-���ก�� 	�������.������I.ก�%�5�-,������ 5 ���, 0	-.�ก��
��������4�5���� ���������������� 	�������� 5 ���,)< ,���������-����-��* 
���4�
5���� ���������������� 	���� ������'���(%�)*+
 ������ 7�-���������5� ����M g\�����M 
���ก�	 7	%����I��[���-�� �ก� -�(%
, 7	%�ก� �����/�� 6�+,�� 	�� (��	�4����,�� 	�� ��	���� 	�� 
ก��5���5� ���������J��I4�0T5 �����ก��ก����	�+�����ก.�%�ก��6����[���-
	�,ก���� ���L<,7	%��ก��������5����
(�-(
,�� 	�������� 5 ���,	�,ก����	%�-
��J�ก����,�L�6� .�%��/��4�5����������� ��5������������������L��������-��5�-,
��/��4�5���� ���������������� 	���� ������'���(%��,����* 
�V��05�,ก��0�,��� 
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2. ���ก�������������� !� �"#$��% ���������� &'�����( '��"� *+�ก�� *�กก��(ก��&�
52 6#��% ����(��+���*
-��-%(���������� 

��ก��
������ก�� ������'�(%��,���.������� ������� ��)�� ���ก�	 0	-ก��)*+
��%�(
,������	�,ก����
������ 2,000 ��%� �4�5���� 6��7�%��%��� 100 ��� ()< ,��ก�������5����%���%���%��� 25 
���) .���5���%��� 15.49 ��� (����ก���4�5��6����1��6�
��%�(
,������	�,ก���� I 
�����  31 J����5� .K.2555) �����/��,����������+,��+� 30,980 ��� )< ,7	%��ก�������
5����%�	�,ก������* 
6%��	*
�����-� .K.2557 

-2)�77����!ก����� �� 52 "#$� :  ������ �	
� ������� ก���� ���ก�	 (�����) (W�������X) 

52 ��� : ��-�����- 0�6���Y�,ก4� ���S4%L*
��%��	��(
,������	�,ก����
�ก������ 13 ��- 
()< ,S4%L*
��%��	����+,��	(
,������ ������� ��)�� ���ก�	 7	%�
�
�����.�%
��-�����-�(%������11�����,���.��
ก���6��,^�* 
ก��)*+
(�-��%�(
,
������ ������� ��)�� ���ก�	) 

- � � ( *+ � ! ,4 � & � 
 - � � (
)(!�0%)(5����ก���+�
���ก�� 

������'7	%)*+
��%���+,��	(
,������ ������� ��)�� ���ก�	 ()< ,���.�%������ ������� 
��)�� ���ก�	 ��a�����/�������-�
-(
,������' I �����  30 ��L���-� .K.2557) 0	-
����6L�����,5M6%
,ก��.�%������ ������� ��)�� ���ก�	 .�%�����%��� ������
�5��
05�,ก�� �	
� ������� �g�� ��
��M ����(-�- (�� 	������.�ก��
-4�.��[������) ���
05�,ก�� �	
� ���M�กO6 ��- ������� (�� ��	������ก��.�
��56)  0	-��%��� �� ���5�1
.�ก��������
�5��.�%�ก�������'���������-�
- 0	-������ ������� ��)�� ���ก�	 
�����L<,ก��
����-5�����	�ก.�	%��6��,^�� �����/�.�%�ก�S4%�������S4%.�%���ก��*+��� 
T�-.�
�5�� ก�������,��ก����K�ก�������,��
�5�� ���ก��.�%���ก��	%����ก��
5�����
�	 

��+,��+ 5I�ก���ก����������O����ก���(%������-ก��)*+
��%�(
,������ ������� ��)�� 
���ก�	 0	-������' ��/���-ก���� ��5�������6���S����7��7	%���.�%������'���-
���0-��M ��* 
,��ก 

1) ������'�����L.�%������ ������� ��)�� ���ก�	 .�%�����%��� ������
�5��
T�-.�ก���� (Property Management Service) 0	-��%��� �� ���5�1(
,������
	�,ก���������L<,ก��
����-5�����	�ก.�	%��6��,^.�%�ก�S4%�������S4%.�%���ก��
*+��� T�-.�
�5�� ก��	4����ก������,��T�-.�
�5�� ���L<,ก��.�%���ก��
	%��ก����ก��5�����
�	T�-.�
�5�� 

2) ������')*+
�,���,���.������� ������� ��)�� ���ก�	 .���5���%��� 15.49 ��� 
(�����/��,����+,��+� 30,980 ���) 0	-��5���%���%��� 15.49 ���	�,ก��������ก��
�4�5��6����1��6�
��%�(
,������ ������� ��)�� ���ก�	 I �����  31 J����5� 
.K.2555 )< ,��/������	�%�-(
,,�	��1��ก�
���%��f�� 5I�ก���ก����
����6�ก��
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�����-ก�� 0	-�4�5��6����1��6�
��%� (Book Value) ��/��4�5����< ,�� �����L
���%
�.�%��O�L<,�4�5���� �������(
,��%�(
,������ ������� ��)�� ���ก�	 

 

3) ���ก������������*
!� ��+�)�77�!/�������.-��ก�� !��
 ���<= )(%� ก�����������!ก����� �� 

��ก��
������ก�� ������'���(%������11�����������05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- ก���������� �ก� -�(%
,ก�� 
0	-��11�	�,ก����.�%���J��ก�������'.�ก�������� 	������� ,��4ก��%�,(
,05�,ก�� 
�	
� �
�Mg ���- ()< ,6�+,
-4��� 6������
S�	 �ก�����- ��,���	�����U�MJ���) ��/�������� 
10 �f 0	-���4�5��(
,��11��������7���ก�� 340 �%�����/��11�������� 10 �f ��+,��+ 
������'���(%��,���.���11�����������	�,ก����T�-.��	*
�6���5� .K.2557 0	-
.�ก���(%������11�����������05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- 	�,ก���� ������'��7	%���
���J�.�ก��6�
��11�

ก7�
�ก 5 �f ��* 
��11�5��ก����	
�-� 10 �f��ก 0	-������'
.�a���S4%������6%
,��%,.�%S4%.�%��������L<,5���6%
,ก��.�ก��6�
��11����� ��/�
��-��ก�IM
�ก�� 7���%
-ก��� 1 �fก�
�5��ก����	
�-���11����� 0	-54���11���+,�
,
bd�-��6%
,6ก�,ก���ก� -�ก��
�6��5����������,* 
�7((
,��11������� ��6�


ก7� .�%
��%����O�ก�
�5��ก����	
�-���11�����7���%
-ก��� 6 �	*
� 

-2)�77����!ก����� �� 52 !/� :  ������ �	
� ������� ก���� ���ก�	 (�����) (W�������X) 

52 8� !/� : ������ �	
� �
�Mg ���- ��)�� ���ก�	 (W!��
 ���<=X)  

������'����	
� �
�Mg ��5��������JMก����กก���� 1�6�����(
,ก���ก�����S4%L*

��%��� ��
�����5��5��.�������' ��/�ก���ก�����S4%L*
��%�(
,�	
� �
�Mg  

- � � ( *+ � ! ,4 � & � 
 - � � (
)(!�0%)(5����ก���+�
���ก�� 

�� ������5I�ก���ก�������� 5��+,��  3/2557 ��* 
�����  17 ��L���-� .K.2557 ()< ,
ก���ก���� ������7	%���-7��7	%�(%���������I����
����6�ก�������-ก��	�,ก����) 7	%
����I�
����6�ก���(%������-ก������������05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- ก���������� 
�ก� -�(%
, 0	-��
�-���11���� 10 �f 0	-��ก��ก����	��5�5�����������+,��+�7���ก�� 
34 �%�����6�
�f 0	-.�ก��������5��+,�	�-�ก����+� �� ������7	%��ก���
����-.�%
ก���ก���� 7��7	%������7	%���-.�ก�������-ก�� ������ 3 ���� 
��7	%�ก� ��-������ 
,�M���J����� ��-���I ����\����V�Mก�� ��� �.�.�]���6�M 
���6ก4� .�%���ก��
����I�ก����	��-���
�-	�� �ก� -�(%
,ก��ก���(%������-ก�� ���ก���(%������ ���
5���6ก�,����,���.���11�����
ก���6��,^�� �ก� -�(%
,ก��ก���(%����J��ก���
	�,ก���� ���L<,��
�����.�ก��	������ก��
* �.	�� �����/������5���ก� -�ก��ก��
	������ก��.�%J��ก���	�,ก�������O���+�7�7	%	%�-	� 

��+,��+ ก���� ������'�(%������11�����������05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- ��/�������� 10 
�f ก���������� �ก� -�(%
, ��/�ก��	������ก���� ��5�������6���S� ��* 
,��ก  

1) ��/�ก���(%������-ก���,���.�05�,ก��
��,��������-M�* 
ก���I��-M����T� 
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Community Mall �� ��������� 6�+,
-4�.�-�����
,��� -��� ���5�1(
,�ก�����- �.��
���U�MJ��� )< ,��/�ก��	������ก��6���0-��-ก��(-�-J��ก��(
,������'.���-�
-�� 0	-ก���(%������11�����������05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- )< ,��
�6��
5��������L.�ก�����ก��7�.���-�-�� (Long-term Profitability) .���	���� 	� 
��/�
�ก�[���-��< ,�� �����-�� �5��������L.�ก�����ก��7�(
,������'���������
-�
-.���-����ก��,--�� 0	-.�ก���(%��,���.�05�,ก��	�,ก���� ������'7��7	%
��/�S4%���S�	�
�5���� 	�� ���L<,5��.�%���-.�ก���V�����ก�
��%�,05�,ก���6�

-��,.	 (���.�%������'7����5������ -,.�ก���V�����ก�
��%�,05�,ก��) 0	-.�
������,ก��	������05�,ก��.����,��-�����ก��������� 10 �f )< ,������'����
��-7	%���ก.��4���-7	%5�����������-7	%5������ก��, ������'����/�S4%���S�	�
�
5��.�%���-���6%����.�����5�������� 	�����5������
�5������� ,��4ก��%�, 
5��.�%���-.�ก��(�-���������.������� �ก� -�(%
,ก��05�,ก�� ���L<,T���T���
�,��7	%��6���55� 

2) �,* 
�7(�� ���5�1�� 7	%��ก������7�%.����,��11�����������05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- 
�� ����	���(<+�������,������'����������� �ก� -�(%
, ���� ��6L�����,5Mก������ ก��
��,�
��� 	���%
�
�5������� ,��4ก��%�,�� ���� ��J�ก�������5������ �,�����ก��ก��
���� ก��0
��4ก5%� ก��.�%�� 	���%
�
�5������� ,��4ก��%�, ก��.�%�������,�� 	��
�%
�
�5������� ,��4ก��%�, ก��	�	���,���6�
�6��
�5�� ก��	4�� ��ก�����
)�
��)����-M��� ก�������5��T��� ก�����ก��T�-���ก����+���	(
,��11� ��/�
�,* 
�7(�� ��/��ก6��� �7�.���11��������-M�����-�-�� ���7��7	%���.�%������'.�
a���S4%�������-M������-���0-��M 

3) 5������6�
�f������7���ก�� 34 �%����� (�����+,5�������� 	�����
�5���%
��� ,��4ก
��%�,(
,05�,ก���	
� �
�Mg ���-) �� �	
� �
�Mg �����-ก�กO���ก������' -�,6 ��
ก���5������6�
�f������ 38.94 �%����� �� �������0	-������ 7�-���������5� 
����M g\�����M ���ก�	 )< ,��/�S4%���������5����-M���
������ ������'7	%����%�, 0	-
������S4%���������5����-M���
����	�,ก����7	%���ก����������4�5�����J�ก������
�� 	���%
�
�5������� ,��4ก��%�,(
,05�,ก�� �	
� �
�Mg ���- 	%�-��J���-7	% 
(Income Approach) ���������-�����ก��������� 10 �f 

 

4)  ���ก���
����ก���#��>���(����-�- �� � ������ 31 (���-( '.?.2557 

��ก��
���ก�� -2ก������!ก����� �� -��(*+�!,4�&�
 
-��()(!�0%)(5�������ก�� 

������'��-
	�4ก���+
* �5,5%�,
������ 418,000 ���ก��

��-������ ,�M���J����� )< ,
� �/ � ก � � � ก � � ( 
 , � �� �� � ' 

-
	�4ก���+5,5%�,	�,ก�����ก� -�(%
,ก��5��.�%���-
.�ก��

ก���ก��ก�
��%�,05�,ก�� Bangkok 
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ก���ก�� �������������������-�
- Skyline )< ,������'���ก�����ก��7	%6ก�,����ก��
.�%��ก��0
��,��������������5��.�%���-.�ก��


ก���ก��ก�
��%�,05�,ก��	�,ก����7�-�,��1��
�� ��\	����ก��������,��-������ ,�M���J����� )< ,
��/�6�����(
,������'���ก���ก���� ��/�6�����
(
,ก�����ก�� 0	-.�ก�����-�����5��

ก���
ก��ก�
��%�,�������05�,ก�� Bangkok Skyline 
��ก��1��	�,ก����6%
,��ก���,�������ก��������,
6�����(
,������' (��-������ ,�M���J�����) 
���6�����(
,ก�����ก�� ��+,��+ ������'���ก����
�ก��7�������L0
��,��.�%�ก������� ��,5
ก 
�ก�-7��M ���ก�	 (BS) �* 
.�% BS ����,��7������
5��

ก���ก��ก�
��%�,	%�-6��
, ��* 
,��ก6��
��11��������.�05�,ก�� Bangkok Skyline 
������,������'���ก�����ก�� ��, BS 7��7	%��
��%��� ��*
5������S�	�
�.�ก��	4��,���ก� -�ก��
ก��

ก������ก�
��%�,05�,ก�� ()< ,��/���%��� 
(
,������'���ก�����ก��) ���.�%��, BS 7��
�����L����%�,������-�,��5�����ก��.�%�ก�������
S4%

ก���ก��ก�
��%�,05�,ก��0	-6�, 
�< ,
��6L�����,5M.�ก��0
��,���������5��

ก���ก��
ก�
��%�,05�,ก�� Bangkok Skyline ��ก������'
���ก�����ก��7�-�,��1���� ��\	����ก��������,
ก���ก���� ��/�6�����(
,������'���ก���ก���� 
��/�6�����(
,ก�����ก�� กO�* 
.�%��ก�����-�,��
0	-6�, ��ก��1��	�,ก����7�-�,S4% .�%���ก��


ก���ก��ก�
��%�,05�,ก�� (T�-���,��ก�� 7	%��
ก���,����� ,���-����ก��������,ก���ก���� ��/�
6�����(
,��+,�
,bd�-��%�) 0	-����6L�����,5M
�* 
��/�ก��5��5������ก��.�ก�����-������,��5��


ก���ก��ก�
��%�,05�,ก��.�%�ก�S4%.�%���ก�� 

������'��-
	��%����+
* �5,5%�,
������ 59.68 �%�����ก��
ก���ก�� )< ,���ก
�	%�- 
1) 5��6
����ก���ก��5%�,

��-��ก� �����I��a 
��-�����- 0�6���Y�,ก4� 
��-7�--K �������6� 
��-����- ��1���K��� 

• ���������-ก��5��6
����ก���ก��5%�,���-
��/�ก�����-5��6
����.�%�ก�ก���ก������
6��,^.�ก���]���6���%��� .�%�ก�������' )< ,��/�
ก�����-��,�����ก��	������ก��ก��(
,������'
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���- ()< ,���ก
�	%�-5�����+-
������ก���ก�� (�������
ก���ก����ก����) ���L<, 
5��6
������-�	*
����
0���� (�������ก���ก����,
����)) ���������ก����+,��+� 
7.84 �%����� 

2) 5��)*+
��%�(
,������ �	
� 
������� ���- ���ก�	, ������ 
������� ��)�� ���ก�	 ���
)*+ 
�� 	� ��� � ก�����-  ��ก
ก���ก���� ��
�����5��5�� 
�� 5%�,���- ���������ก��
��+,��+� 51.84 �%�����  

�.6.
.��1�O1 ����O1��1 
��-������ ,�M���J����� 
��,�[1�� 0�6���Y�,ก4� 
��-���I ����\����V�Mก�� 
�.�.�]���6�M 
���6ก4� 
(��+,��	��/�ก���ก��������) 

���������-�
- 

• ���������-ก�����-5����%�(
,������ �	
� 
������� ���- ���ก�	, ������ ������� 
��)�� ���ก�	 ���)*+
�� 	���� �ก�����- 	4
��-���
�-	���5�������6���S�(
,
��-ก��.������� �ก� -�ก��ก��)*+
�,���,���.�
������ �	
� ������� ���- ���ก�	 ��������� 
������� ��)�� ���ก�	 ���ก��)*+
�� 	����ก
ก���ก���� ��
�����5��5�� 

 
�
ก��ก��-ก��������,ก��	�,����-���
�-	6���� ��\	�S-7�%.�6���,(%�,6%���%� ก�
��� ������ 9 ������ ()< ,

���ก
�	%�-������ �
�.�.��. ���������M ���ก�	, ������ �	
� ������� �g�� ��
��M ���ก�	, ������ ���M����� �������%��M 
���ก�	, ������ )�.
��M.)�. 	�����O
�����M ���ก�	, ������ �.�.��. �������%��M ���ก�	, ������ ������� �
��)� ���������M 
���ก�	, ������ ���-M�V�� �
�0))��
��M ���ก�	, ������ 5I���� ���������M ���ก�	 ��������� ������� g4x	�M �)O��6
�M 
���ก�	) ��5����� (Amalgamation) �(%�	%�-ก����/�������'��* 
�����  3 J����5� .K.2556 -�,����-ก��������,ก���� ���5�1
6���� ���ก].�(%
�4���,ก���,�����*
���������f��+���	�����  31 J����5� .K. 2556 2555 ��� 2554 
��7	%�ก� 

1. ��-ก�����
-����*+��� ������-ก�กO�5���������5�����ก��*+��� .�05�,ก��K4�-M�g�� �5%���, �	
� ������� �g�� �
�
��M ���L<,ก�����-ก�กO�5��.�%���-������,��������+, 9 ������ 0	-��-ก����+,��	�� �ก�	(<+�	�,ก������/���-ก���� 
�ก� -�(%
,ก��ก��	������J��ก��0	-�ก6���*
���-��������ก��	������J��ก��0	-�ก6�(
,��+, 9 ������ 0	-��ก�����-ก�กO�
5������ 5�����ก��*+��� ���5��.�%���-����T�6��,^ ������,* 
�7((
,ก��.�%�������.�%���ก���� ��/�7�6����11��� 
��	���������,54���11�)< ,���ก
�	%�-������������ 9 �������� ��5�������/�������'.��	*
�J����5� .K.2556 
���������-ก������T���+ ��7����ก�������-ก��.���ก�I�	�,ก����
�ก6�
7���* 
,��ก��������+, 9 ������7	%L4ก5��
��� (Amalgamation) ��/�������.���5*
������'��%���* 
�����  3 J����5� .K.2556 

2. ��-ก���� ��������,������.������� 9 �������� ��5����� (Amalgamation) ��/�������'.��	*
�J����5� 
.K.2556 7	%ก4%-*��,����กก���ก��S4%��
�����5��5�� �* 
����,����.�%��/��,������������-�.�ก��	������J��ก�� 0	-
�,��ก4%-*���กก���ก��	�,ก������-
	5,5%�, I ��+��f .K.2554, 2555 ��� 2556 ����ก�� 1,167.84 �%�����, 
763.41 �%����� ��� 0 ��� 6�����	�� �����T���	
ก���+-���-.��f .K.2554, 2555 ��� 2556 ����ก�� 49 �%��
���, 53 �%����� ��� 19 �%����� 6�����	�� ��+,��+ ���,��กก��5�������������+, 9 �������(%�	%�-ก����%���* 

�	*
�J����5� .K.2556 ������'��7����ก��ก4%�,����กก���ก��
�ก6�
7� 0	-L%���5��������/�6%
,.�%�,������* 
ก��



������ �	
� ������� ก���� ���ก�	 (�����) 

������  2.3.6 ��%���  10 

	������J��ก�����ก��(-�-J��ก�� ������'��ก4%�,����ก�L����ก���,�����ก����	������ก6��	��� ���L<,.�%ก����
�,���	��กก��ก���	������,�� (operating cashflow) ����������ก��	������ก�����ก��(-�-J��ก�� 

 

2.3.6.2  (�0�ก��&�
��$�0��ก����%(�0�ก���+����ก���
����ก������������&�
��������� 

.�ก��������5I�ก���ก��������5��+,��  1/2557 ��* 
�����  18 ����5� .K.2557 )< ,��ก���ก��
�������
ก���ก��6����
��(%�����������	%�- �� ������7	%����I����
����6���6�ก�����(�+�6
�ก��
����6�ก�������-ก��
������,ก�����ก�I��� ����-ก��������,ก��(
,������'���/��*
������-�
-���/��*
����������ก����55��� 
����5���(�	�-%,
��,S����0-��M ������7	%�������- ��*
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