
 

 

แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 

เสนอขำย 
หน่วยทรัสต์ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเชำ่อมตะซัมมิทโกรท 
 Amata Summit Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust  

(AMATAR) 
กองทรัสต์ไม่ก ำหนดอำยุ และไมร่ับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ 
จ ำนวนเงินท่ีจะระดมทุน ไมเ่กิน 3,700,000,000 บำท 

จ ำนวนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขำย 357,890,000 หน่วย มูลคำ่ที่ตรำไว้หน่วยละ 10 บำท  
รำคำหน่วยทรัสต์ที่เสนอขำย 10 บำท  

วัตถุประสงค์ของกำรระดมเงินในครั้งนี้ของกองทรัสต์ เพื่อน ำ (1) เงินท่ีได้จำกกำรระดมทุนดงักล่ำว (2) เงินกูย้ืมระยะยำวใน
วงเงินไม่เกิน 1,200 ล้ำนบำท และ (3) เงินประกันกำรเช่ำซึ่งกองทรัสต์จะได้รับโอนจำก อมตะ ซัมมทิ เป็นจ ำนวนไมเ่กิน 90 

ล้ำนบำท 
ไปลงทุนในกรรมสิทธิ์ และสิทธิกำรเชำ่อสังหำริมทรัพย์อำคำรโรงงำน  

ในโครงกำรนิคมอตุสำหกรรมอมตะนคร จังหวัดชลบุรีและโครงกำรนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ จังหวัดระยอง 
ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์ (ผู้จดัการกองทรัสต)์ 
บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 

ทรัสต ี
บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกดั 

ที่ปรึกษาทางการเงิน 
บริษัท เจดี พำร์ทเนอร์ จ ำกัด 

ผู้จัดการการจดัจ าหน่าย ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
วันท่ียื่นแบบแสดงรำยกำรข้อมูล 23 มิถุนำยน พ.ศ. 2557 วันท่ีแบบแสดงรำยกำรข้อมูลมีผลใช้บงัคบั 3 มิถุนำยน พ.ศ. 2558 

 ก่อนตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนต้องใช้วิจำรณญำณในกำรพิจำรณำข้อมูลรำยละเอียดเกี่ยวกับกองทรัสต์ รวมทั้งควำมเหมำะสมในกำรลงทุนและควำมเสี่ยงที่เกี่ยวข้อง

เป็นอย่ำงดี กำรมีผลใช้บังคับของแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์นี้ มิได้เป็นกำรแสดงว่ำ คณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ คณะกรรมกำร

ก ำกับตลำดทุน หรือส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์แนะน ำให้ลงทุนในหน่วยทรัสต์ที่เสนอขำย หรือมิได้ประกันรำคำหรือผลตอบแทนของ

หน่วยทรัสต์ที่เสนอขำย หรือรับรองควำมถูกต้องของข้อมูลในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์แต่อย่ำงใด ทั้งนี้ กำรรับรองควำมถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในแบบ

แสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์นี้เป็นควำมรับผิดชอบของผู้เสนอขำยหน่วยทรัสต์  

หำกแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์มีข้อควำมหรือรำยกำรเป็นเท็จ หรือขำดข้อควำมที่ควรแจ้งในสำระส ำคัญ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ ได้ซื้อหน่วยทรัสต์

ไม่เกิน 1 ปีนับแต่วันที่แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์นั้นมีผลใช้บังคับ มีสิทธิเรียกร้องค่ำเสียหำยจำกบริษัทผู้เสนอขำยหน่วยทรัสต์ได้ตำมมำตรำ 82 แห่ง

พระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ทั้งนี้ ภำยใน 1 ปีนับแต่วันที่ได้รู้หรือควรได้รู้ว่ำแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำร เสนอขำยหน่วยทรัสต์เป็นเท็จหรือขำด

ข้อควำมที่ควรต้องแจ้งในสำระส ำคัญ แต่ไม่เกิน 2 ปีนับแต่วันที่แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์มีผลใช้บังคับ 

เอกสำรฉบับนี้ไม่ใช่หนังสือชี้ชวนส ำหรับกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ แต่จัดท ำขึ้นเพ่ือเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกับหน่วยทรัสต์ก่อนกำรเสนอขำย เพ่ือให้ผู้ลงทุนมีระยะเวลำ

พอสมควรในกำรศึกษำข้อมูลก่อนตัดสินใจลงทุน โดยข้อมูลที่ปรำกฏในเอกสำรฉบับนี้ไม่แตกต่ำงไปจำกข้อมูลที่ปรำกฏในร่ำงหนังสือชี้ชวนที่ไ ด้ยื่นต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำร

ก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ซึ่งยังไม่มีผลใช้บังคับตำมกฎหมำย ดังนั้น ข้อมูลในเอกสำรฉบับนี้จึงอำจมีกำรแก้ไขเปลี่ยนแปลงได้อีก ทั้งนี้ กำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์จะ

กระท ำได้ก็ต่อเมื่อแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์และร่ำงหนังสือชี้ชวนที่ได้ยื่นต่อส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์มีผลใช้บังคับ

แล้ว และจะกระท ำโดยกำรส่งหรือแจกจ่ำยหนังสือชี้ชวนให้แก่ผู้ลงทุน 

ค าเตือน: การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตัดสินใจลงทุน 
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ค าจ ากดัความ 

กฎหมำยหลักทรัพย ์ หมำยถึง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ ประกำศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ประกำศ
ส ำนักงำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับ
ตลำดทุน รวมถึงหนังสือเวียน หนังสือผ่อนผัน หนังสือซักซ้อม
ควำมเข้ำใจ หนังสืออนุญำต กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือ
เอกสำรอื่นใดที่มีผลใช้บังคับตำมกฎหมำยที่ออกโดยอำศัย
อ ำนำจตำมพ.ร.บ. หลักทรัพย์และ/หรือกฎหมำยอื่นใดที่
เกี่ยวข้อง ทั้งที่มีอยู่ในปัจจุบัน (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

กองทรัสต ์ หมำยถึง บรรดำทรัพย์สินของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และ
สิทธิกำรเช่ำอมตะซัมมิทโกรทที่ก ำหนดไว้ใน พ.ร.บ.ทรัสต์และ
สัญญำก่อตั้งทรัสต์และให้หมำยควำมรวมถึงบรรดำทรัพย์สิน 
ดอกผล หนี้สินและควำมรับผิดที่เกิดขึ้นจำกกำรจัดกำรตำมที่
ก ำหนดไว้ในพ.ร.บ. ทรัสต์และสัญญำก่อตั้งทรัสต์ 

กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมำยถึง บุคคลที่มีควำมสัมพันธ์ในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลำย
ลักษณะดังต่อไปนี้ ตำมประกำศ ทจ. 49/2555 

(1) คู่สมรสและบุตรท่ียังไม่บรรลุนิติภำวะ 

(2) นิติบุคคล และผู้ถือหุ้นหรือผู้เป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้น
ซึ่งถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนในนิติบุคคลดังกล่ำวไม่ว่ำ
ทำงตรงหรือทำงอ้อมเกินกว่ำร้อยละ 50 (ห้ำสิบ) ของ
จ ำนวนหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมดหรือควำมเป็นหุ้นส่วน
ทั้งหมด 

(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตำม (1) หรือ (2) แต่ทั้งนี้ มิ
ให้รวมถึงกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ  

กำรเพิม่ทุนแบบมอบอ ำนำจทัว่ไป 
(general mandate) 

หมำยถึง กำรเพิ่มทุนของกองทรัสต์ตำมมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ให้
อ ำนำจผู้จัดกำรกองทรัสต์ก ำหนดหรือเห็นชอบวัตถุประสงค์กำร
ออกและจัดสรรหน่วยเพิ่มทุนแต่ละครำวตำมควำมเหมำะสม 
เช่น กำรก ำหนดรำคำ วันและเวลำที่จะเสนอขำย หรือเงื่อนไขใน
กำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ เป็นต้น 

โครงกำร หมำยถึง โครงกำรอำคำรโรงงำนส ำเร็จรูปให้เช่ำในนิคมอุตสำหกรรม
อมตะนคร จังหวัดชลบุรี และนิคมอุตสำหกรรมอมตะซิตี้ จังหวัด
ระยอง 
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คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หมำยถึง คณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ตำม
กฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึง
คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน 

ค่ำเช่ำ หมำยถึง ค่ำตอบแทนที่ได้รับจำกกำรให้เช่ำ กำรให้ใช้พื้นที่ หรือกำร
ให้บริกำรท่ีเกี่ยวเนื่องกับกำรให้เช่ำหรือให้ใช้พื้นที่ แล้วแต่กรณี 

เจ้ำของทรัพย์สิน หรือ ผู้ให้เชำ่ทรัพย์สิน หมำยถึง อมตะ ซัมมิท 

ตลำดหลักทรัพย ์ หมำยถึง ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน หมำยถึง บริษัท เจดี พำร์ทเนอร์ จ ำกัด ในฐำนะที่ปรึกษำทำงกำรเงินที่อยู่
ในบัญชีรำยชื่อที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้ควำมเห็นชอบ 

ทรัพย์สินหลัก หมำยถึง ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์สำมำรถลงทุนได้ตำมหลักเกณฑ์ที่
ก ำหนดในประกำศ ทจ. 49/2555 

ทรัสต์ หมำยถึง นิติสัมพันธ์ที่เกิดขึ้นตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต์ 

ทรัสตี หมำยถึง บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด 

ทุนช ำระแล้ว หมำยถึง มูลค่ำรวมของหน่วยทรัสต์ที่ช ำระเต็มจ ำนวนแล้ว 

แบบแสดงรำยกำรข้อมูล หมำยถึง แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหลักทรัพย์ประเภท
หน่วยทรัสต์(แบบ 69-REIT) ฉบับนี ้

แบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ ำปขีอง
กองทรัสต ์

หมำยถึง แบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ ำปีของกองทรัสต์(แบบ 56-REIT) 

บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน หมำยถึง บุคคลที่เกี่ยวโยงกันตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน
ว่ำด้วยหลักเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรท่ีเกี่ยวโยงกัน 

บุคคลที่อำจมีควำมขัดแยง้ หมำยถึง บุคคลดังต่อไปนี้ 

(1) ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
(2) กรรมกำร ผู้บริหำร บุคคลที่มีอ ำนำจในกำรจัดกำร หรือ

บุคลำกรของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
(3) ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ของผู้จัดกำรกองทรัสต์  
(4) นิติบุคคลที่มีผู้ถือหุ้นรำยใหญ่เป็นบุคคลเดียวกับผู้ถือหุ้น

รำยใหญ่ของผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
ตำมประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. ที่ สช. 29/2555 เรื่อง  หลักเกณฑ์ 
เงื่อนไข และวิธีกำรในกำรให้ควำมเห็นชอบผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
และมำตรฐำนกำรปฏิบัติงำน (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 
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บุคคลที่มีอ ำนำจในกำรจัดกำร หมำยถึง รองผู้จัดกำร ผู้ช่วยผู้จัดกำร ผู้อ ำนวยกำรฝ่ำย ผู้จัดกำรสำขำ 
และให้หมำยควำมถึงผู้ด ำรงต ำแหน่งเทียบเท่ำที่เรียกชื่ออย่ำง
อื่น โดยบุคคลดังกล่ำวเป็นผู้รับผิดชอบในสำยงำนเกี่ยวกับกำร
ดูแลจัดกำรกองทรัสต์ 

บริษัทฯ หรือผู้ก่อตั้งทรัสต ์ หมำยถึง บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ำกัด  

ประกำศ ทจ. 49/2555 หมำยถึง ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เรื่องกำร
ออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ลงวันที่ 21 กุมภำพันธ์ พ.ศ. 2555 (รวมทั้งที่มี
กำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

พ.ร.บ.ทรัสต์ หมำยถึง พระรำชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลำดทุน พ.ศ. 2550 
(รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หมำยถึง พระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
(รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

ผู้จัดกำร หมำยถึง บุคคลที่ได้รับมอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบริษัทให้เป็นผู้ดูแล
รับผิดชอบสูงสุดในกำรบริหำรงำนของบริษัท  ทั้งนี้ ไม่ว่ำจะ
เรียกชื่อใดก็ตำม 

ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ หมำยถึง บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จ ำกัด ในฐำนะบุคคลที่
ท ำหน้ำที่เป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์ตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต์ 

ผู้จัดกำรกำรจดัจ ำหน่ำย หมำยถึง ธนำคำรกสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 

ผู้ถือหุ้นรำยใหญ ่ หมำยถึง บุคคลที่ถือหุ้นของนิติบุคคลใดไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงอ้อม
เกินกว่ำร้อยละ 10 (สิบ) ของจ ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียง
ทั้งหมดของนิติบุคคลนั้น 

ผู้บริหำร หมำยถึง ผู้จัดกำร หรือผู้ด ำรงต ำแหน่งระดับบริหำร 4 (ส่ี) รำยแรกนับต่อ
จำกผู้จัดกำรลงมำ และผู้ซึ่งด ำรงต ำแหน่งเทียบเท่ำกับผู้ด ำรง
ต ำแหน่งระดับบริหำรรำยที่ 4 (สี่) ทุกรำย 

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ หมำยถึง อมตะ ซัมมิทในฐำนะผู้ที่ได้รับมอบหมำยจำกผู้จัดกำรกองทรัสต์
ให้ท ำหน้ำที่ในกำรบริหำรหรือจัดหำผลประโยชน์จำกทรัพย์สิน
หลักของกองทรัสต์ 

ผู้รับประโยชน ์ หมำยถึง ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ในฐำนะผู้รับประโยชน์ภำยใต้สัญญำก่อตั้ง 
ทรัสต์ 
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ผู้สอบบัญชี หมำยถึง บริษัท ส ำนักงำน อีวำย จ ำกัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 
โดยเป็นผู้สอบบัญชีที่อยู่ในบัญชีรำยชื่อที่ได้รับควำมเห็นชอบ
จำกส ำนักงำน ก.ล.ต. ตำมประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. ว่ำด้วย
กำรให้ควำมเห็นชอบผู้สอบบัญชี (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 
และต้องมิใช่กรรมกำร พนักงำนหรือลูกจ้ำงของทรัสตี 

ผู้เสนอขำยหน่วยทรัสต์  หมำยถึง ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

รำยงำนกำรประเมินคำ่อสังหำริมทรัพย์ หมำยถึง รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุน 
ซึ่งจัดท ำขึ้นตำมหลักเกณฑ์ในประกำศ ทจ. 49/2555  

วันท ำกำร หมำยถึง วันท ำกำรของธนำคำรพำณิชย์ 

วันท่ียื่นแบบแสดงรำยกำรข้อมูล หมำยถึง 23 มิถุนำยน พ.ศ. 2557 

วันท่ีแบบแสดงรำยกำรข้อมูลมีผลใช้
บังคับ 

หมำยถึง 3 มิถุนำยน พ.ศ. 2558 

สัญญำที่เกี่ยวข้องกับกำรลงทุนใน
ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครั้งแรกของ
กองทรัสต ์

หมำยถึง สัญญำดังต่อไปนี้ 

(1) สัญญำซื้อขำยที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำง 

(2) สัญญำเช่ำที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำง 

(3) สัญญำตกลงกระท ำกำร (Sponsor Undertaking) 

(4) สัญญำแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์  

สัญญำก่อตัง้ทรัสต์ (Trust Deed) หมำยถึง สัญญำก่อตั้งทรัสต์ ฉบับลงวันท่ี [•] พ.ศ. 2558 ระหว่ำง ผู้ก่อตั้ง 
ทรัสต์และทรัสตี เพื่อโอนหรือก่อทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ ใน
ทรัพย์สินจำกผู้ก่อตั้งทรัสต์ให้แก่ทรัสตี ด้วยควำมไว้วำงใจ
ให้ทรัสตีจัดกำรทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ของผู้รับประโยชน์ 

สัญญำแต่งตั้งผู้จดักำรกองทรัสต ์ หมำยถึง สัญญำแต่งตั้งผู้จัดกำรกองทรัสต์ ฉบับลงวันที่ [•] พ.ศ. 2558 
ระหว่ำง ทรัสตี และ ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรือ ส ำนักงำน หมำยถึง ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ 

หนังสือรับรองจำกทรัสต ี หมำยถึง หนังสือรับรองจำกทรัสตีหรือผู้ที่จะเข้ำเป็นทรัสตีของกองทรัสต์
ว่ำจะยอมรับท่ีจะเข้ำปฏิบัติหน้ำที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ ตำม
หลักเกณฑ์ที่ก ำหนดไว้ในประกำศ ทจ.49/2555 และประกำศอื่น
ใดที่เกี่ยวข้องที่ออกตำมพ.ร.บ. ทรัสต์ 
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หน่วยทรัสต ์ หมำยถึง ใบทรัสต์ที่แสดงสิทธิของ ผู้ถือในฐำนะผู้รับประโยชน์ใน
กองทรัสต์ 

อมตะ คอร์ปอเรชัน หมำยถึง บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จ ำกัด (มหำชน) 

อมตะ ซัมมิท หมำยถึง บริษัท อมตะ ซัมมิท เรดดี้ บิลท์ จ ำกัด 

 


