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ร่างสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า อมตะซัมมิทโกรท 

(Amata Summit Growth Freehold and LeaseholdReal Estate Investment Trust) 

สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ("สัญญา") ฉบบันีท้ําขึน้เม่ือวนัที่ [•] ระหว่าง  

(1) บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์แมเนจเม้นท์ จาํกัด("บริษัทฯ") ซึง่เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด จดทะเบียน

จัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย สํานักงานตัง้อยู่เลขที่ 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ 10310 ในฐานะผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ซึง่จะเข้าเป็นผู้จดัการกองทรัสต์เม่ือมีการก่อตัง้กองทรัสต์แล้ว และ  

(2) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนกสิกรไทยจํากัด ("ทรัสตี") ซึ่งเป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด จด

ทะเบียนจัดตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย สํานักงานตัง้อยู่เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 ถนน

พหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 ในฐานะทรัสตี  

โดยที่ 

ก. บริษัทฯ ประสงค์จะจดัตัง้ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เรียกว่า ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า อมตะซัมมิทโกรท(Amata Summit Growth Freehold and LeaseholdReal Estate 

Investment Trust: AMATAR)  

ข. บริษัทฯ ตกลงที่จะโอนเงินที่ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื่อ

ประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์  

ค. ทรัสตี ตกลงที่จะดําเนินการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ (ตามที่ได้นิยามด้านล่าง)ตามข้อตกลงและเง่ือนไขที่กําหนด

ไว้ในสญัญานี ้และ 

ง. บริษัทฯ และทรัสตีได้ตกลงเข้าทําสญัญานีโ้ดยมีเนือ้ความและสาระสําคัญเป็นไปตามพระราชบัญญัติทรัสต์ 

(ตามที่ได้นิยามด้านลา่ง) ประกาศ สร. 26/2555 (ตามที่ได้นิยามด้านล่าง) รวมทัง้ประกาศ กฎ และคําสัง่ที่ออก

ตามกฎหมายดงักลา่วและหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 (ตามที่ได้นิยามด้านลา่ง) 

คู่สัญญาจงึตกลงกันเข้าทําสัญญาโดยมีข้อตกลงและเงื่อนไขดังต่อไปนี ้

1. คําจํากัดความ 

เว้นแต่ข้อความในสญัญานีจ้ะกําหนดไว้เป็นอย่างอื่น ถ้อยคําที่ใช้ในสญัญานีใ้ห้มีคําจํากดัความดงัต่อไปนี ้

"กลุ่มบุคคลเดียวกัน" หมายความว่า บุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลกัษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลายลกัษณะ

ตามที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

"กองทรัสต์" หมายความว่า ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า อมตะซัมมิทโกรท(Amata 

Summit Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust: AMATAR) 
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“กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์” หมายความว่า กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย์ที่จัดตัง้ขึน้ตามประกาศสํานักงาน 

ก.ล.ต. ว่าด้วยหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการจดัตัง้และจดัการกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 

"การเพ่ิมทุนแบบมอบอํานาจทั่วไป" (General Mandate) หมายความว่า การเพิ่มทุนของกองทรัสต์ตามมติที่

ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ให้อํานาจผู้จัดการกองทรัสต์กําหนดหรือเห็นชอบวัตถุประสงค์การออกและจัดสรร

หน่วยทรัสต์เพิ่มทุนแต่ละคราวตามความเหมาะสม เช่น การกําหนดราคา วันและเวลาที่จะเสนอขาย หรือ

เง่ือนไขในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ เป็นต้น 

"คณะกรรมการ ก.ล.ต. " หมายความว่า คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และให้

หมายความรวมถงึคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุด้วย 

"ค่าเช่า" หมายความว่า ค่าตอบแทนที่ได้รับจากการให้เช่า การให้ใช้พืน้ที่ หรือการให้บริการที่เก่ียวเนื่องกับการ

ให้เช่าหรือให้ใช้พืน้ที่ แล้วแต่กรณี 

"ตลาดหลักทรัพย์" หมายความว่า ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  

"ทรัพย์สินหลัก" หมายความว่า ทรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์สามารถลงทนุได้ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ 

ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่คณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. จะได้ประกาศกําหนดแก้ไขเพิ่มเติม

ต่อไป 

"ที่ปรึกษาทางการเงิน" หมายความว่า ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีรายช่ือที่สํานักงาน ก.ล.ต. ให้ความ

เห็นชอบ 

"ทุนชําระแล้ว" หมายความว่า มลูค่ารวมของหน่วยทรัสต์ที่ชําระเต็มจํานวนแล้ว 

"บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน" หมายความว่า บุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วย

หลกัเกณฑ์ในการทํารายการที่เก่ียวโยงกนั 

"ประกาศ กข. 1/2553" หมายความว่า ประกาศคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที่ กข. 

1/2553 เร่ือง ระบบงาน การติดต่อผู้ลงทนุ และการประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปของทรัสตีและที่แก้ไขเพิ่มเติม 

"ประกาศ กร. 14/2555" หมายความว่า ประกาศคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ที่ กร. 

14/2555 เ ร่ือง หลักเกณฑ์เก่ียวกับการเป็นผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ และการเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

"ประกาศ ทจ. 49/2555" หมายความว่า ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เร่ือง การออก

และเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

"ประกาศ สช. 29/2555"  หมายความว่า ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ที่ สช. 29/2555 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองทรัสต์และ

มาตรฐานการปฏิบติังานและที่แก้ไขเพิ่มเติม 
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"ประกาศ สร. 26/2555" หมายความว่า ประกาศสาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

ที่ สร. 26/2555 เร่ือง ข้อกําหนดเก่ียวกับรายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์และทีไ่แก้ไขเพิ่มเติม 

“ผู้จดัการกองทรัสต์” หมายความว่า บคุคลที่ทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาฉบับนีซ้ึ่งได้แก่ บริษัท 

อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากดั 

"ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์" หมายความว่า ผู้ที่ได้รับมอบหมายจากผู้จดัการกองทรัสต์ให้ทําหน้าที่ในการบริหาร

หรือจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ 

"พระราชบัญญัติทรัสต์" หมายความว่า พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และตามที่

ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม  

"พระราชบัญญัติหลักทรัพย์" หมายความว่า พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 และ

ตามที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม  

“วันทําการ” หมายความว่า วนัทําการของธนาคารพาณิชย์ 

"ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์" หมายความว่าบริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั  

"สํานักงาน ก.ล.ต." หมายความว่า สาํนกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

"หน่วยทรัสต์" หมายความว่า ใบทรัสต์ที่แสดงสทิธิของผู้ ถือในฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

"อสังหาริมทรัพย์" หมายความว่าอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

2. การก่อตัง้ทรัสต์ 

2.1 ลกัษณะของกองทรัสต์และกลไกการบริหาร 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธ ิการเช่ า  อมตะซัมมิท โกรท ใช้ ช่ือ

ภาษาอังกฤษว่า Amata Summit Growth Freehold and LeaseholdReal Estate Investment Trust

หรือ AMATAR เป็นกองทรัสต์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์ ที่ก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้

และสมบูรณ์เม่ือผู้ ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินที่ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตี

จดัการทรัพย์สนิเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์นีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคล โดยเป็นกอง

ทรัพย์สนิที่อยู่ในช่ือและอํานาจจดัการของทรัสตี 

การจดัการกองทรัสต์ จะกระทําโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีซึ่งได้รับ

การแต่งตัง้ตามสญัญานี ้โดยมีขอบเขตอํานาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการ

เก่ียวกบัอํานาจหน้าที่ของทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ ในการนีผู้้ จัดการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าที่และ

ความรับผิดชอบหลกัที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ และทรัสตีมีอํานาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลกัในการกํากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของ
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ผู้จดัการกองทรัสต์และผู้ รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสญัญาและตามกฎหมาย ตลอดจน

การเก็บรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่

มิใช่ทรัพย์สินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวอาจดําเนินการโดยทรัสตี ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ หรือบุคคลอื่นที่ทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์มอบหมาย โดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้ใน

สญัญานีแ้ละแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ที่มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจ ด้วย

ความระมดัระวงั ซ่ือสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบติัต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุ

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและเป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้

ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยเพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน และมติของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

2.2 ช่ือ อาย ุประเภทและวตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์ 

2.2.1 ช่ือ อาย ุและประเภท 

ชื ่อ ข อ ง ก อ ง ท ร ัส ต ์ซึ ่ง ก ่อ ตั ง้ ขึ น้ ต า ม ส ัญ ญ า นี  ้ ค ือ  ท รัส ต์ เ พื ่อ ก า ร ล ง ท ุน ใ น

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า อมตะซัมมิทโกรท  และใช้ช่ือภาษาอังกฤษว่า 

Amata Summit Growth Freehold and LeaseholdReal Estate Investment Trust หรือ

AMATAR อนึง่ ช่ือของกองทรัสต์อาจเปลีย่นแปลงได้ตามที่ผู้ จัดการกองทรัสต์จะกําหนดเป็น

ครัง้คราว โดยได้รับอนมุติัจากทรัสตีและที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

กองทรัสต์จดัตัง้ขึน้โดยไม่มีกําหนดอายขุองกองทรัสต์ และเป็นกองทรัสต์ประเภทไม่รับซือ้คืน

หน่วยทรัสต์จากผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

2.2.2 วตัถปุระสงค์ของกองทรัสต์  

กองทรัสต์ จัดตัง้ขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาด

ทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหลกัทรัพย์

ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชน

และนําหน่วยทรัสต์ดงักลา่วเข้าจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์นัน้ บริษัทฯจะเสนอขายหน่วยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ วิธีการ และ

เง่ือนไขที่ระบไุว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่กําหนดไว้ในแบบแสดงรายการ

ข้อมลูในการเสนอขายแต่ละครัง้โดยจะกําหนดให้มีการชําระค่าหน่วยทรัสต์ด้วยเงินสดหรือ

เทียบเท่าเท่านัน้ และภายหลงัจากที่บริษัทฯ ได้โอนเงินที่ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์

ให้ทรัสตีและกองทรัสต์ได้ก่อตัง้ขึน้อย่างสมบูรณ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์แล้วบริษัทฯจะ

ดําเนินการย่ืนคําขอต่อตลาดหลกัทรัพย์ เพื่อขอให้พิจารณารับหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็น

หลกัทรัพย์จดทะเบียนภายในสีส่บิห้า (45) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์และเม่ือ
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นําหน่วยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์เรียบร้อยแล้ว ผู้

ถือหน่วยทรัสต์จะสามารถทําการซือ้ / ขายหน่วยทรัสต์ผ่านระบบ “การซือ้ / ขายหน่วยทรัสต์

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์” ได้ โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาด

หลักทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัทฯจะแจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบถึงกําหนดเวลาดังกล่าวโดยการ

เปิดเผยข้อมลูต่อตลาดหลกัทรัพย์และผู้ลงทนุโดยมิชกัช้า 

เม่ือกองทรัสต์นําเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ

กองทรัสต์ กองทรัสต์โดยบริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ (รายละเอียดเก่ียวกับการได้รับ

ความเห็นชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 (รายละเอียดเก่ียวกับ

การได้รับความเห็นชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์)) จะนําทรัพย์สินหลกัดังกล่าวไปจัดหา

ผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ที่ในลกัษณะคล้ายคลงึกันกับ

การให้เช่า การให้บริการที่เก่ียวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินที่ให้เช่า โดยบริษัทฯ ในฐานะ

ผู้จดัการกองทรัสต์อาจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) 

ซึง่จะมีการแต่งตัง้ขึน้ตามข้อกําหนดในสญัญาฉบับนี ้กฎหมายและประกาศของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง เพื่อให้ดําเนินการจดัหาผลประโยชน์ได้ 

ในการดําเนินงานของบริษัทฯและการจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ จะอยู่ภายใต้การ

ควบคุมและกํากับดูแลโดยทรัสตี เพื่อให้การดําเนินงานของบริษัทฯ และผู้ บริหาร

อสังหา ริมทรัพย์เ ป็นไปตามข้อตกลงและเ ง่ือนไขแห่งสัญญานี  ้และหลัก เกณฑ์ที่

พระราชบญัญัติทรัสต์ รวมทัง้ประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต.  และตลาด

หลกัทรัพย์ 

ทัง้นี ้กองทรัสต์จะไม่ดําเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เข้าดําเนินธุรกิจ หรือ

ประกอบธุรกิจเอง อีกทัง้กองทรัสต์จะไม่นําอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกให้เช่าแก่

บุคคลที่มีเหตุอันควรสงสยัว่าจะนําอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรม 

หรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย นอกจากนี ้กองทรัสต์สามารถลงทุนในทรัพย์สินอื่นนอกเหนือจาก

การลงทุนในทรัพย์สินหลกัได้ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์และสดัส่วนที่กําหนดไว้ในประกาศของ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอื่นที่เก่ียวข้อง 

ทัง้นีก้องทรัสต์ มีรอบระยะเวลาบญัชีประจําปีสิน้สดุ ณ วันที่ 31 ธันวาคมของทุกปี และรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกให้สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 

2.3 ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ 

บริษัทอมตะ ซัมมิท รีทส์แมเนจเม้นท์ จํากัด ตัง้อยู่เลขที่ 2126 อาคารกรมดิษฐ์ ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ 

เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310 หมายเลขโทรศัพท์ 0-2792-0089 เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด 

จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้เม่ือวนัที่ 1 เมษายน 2557 ตามกฎหมายไทย บริษัทฯ เป็นบริษัทย่อยของ บริษัท 

อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จํากดัถือหุ้นในบริษัทฯ เป็นจํานวนร้อยละเก้าสิบเก้าจุดเก้าเก้าเจ็ด (99.997) 
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ของหุ้นที่จําหน่ายแล้วทัง้หมดของบริษัทฯ (รายละเอียดเก่ียวกบัโครงสร้างการถือหุ้นและโครงสร้างการ

บริหารจดัการของบริษัทฯ ปรากฏตามเอกสารแนบ 2 (รายละเอียดเก่ียวกับโครงสร้างการถือหุ้น และ

โครงสร้างการบริหารจดัการของบริษัทฯ)) 

บริษัทฯ ตกลงที่จะโอนเงินที่ได้จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สิน

เพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ และเม่ือการก่อตัง้กองทรัสต์มีผลสมบูรณ์แล้ว บริษัทฯ 

ในฐานะผู้ ก่อตัง้ทรัสต์จะเข้าเป็นผู้จดัการกองทรัสต์  

อนึ่ง ในกรณีที่ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์และกลุ่มบุคคล

เดียวกนักบัผู้ ก่อตัง้ทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละห้าสบิ (50) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่

จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือในสดัสว่นอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะกําหนด 

2.4 ทรัสตี 

บริษัทหลักทรัพย์จดัการกองทุน กสิกรไทยจํากัด ("ทรัสตี") ตัง้อยู่เลขที่ 400/22 อาคารธนาคาร

กสกิรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400 หมายเลขโทรศัพท์ 0-

2673-3999 เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้เม่ือวันที่ 18 มีนาคม 2535 ตาม

กฎหมายไทย ทรัสตีเป็นผู้ มีคุณสมบัติตามที่กําหนดไว้ในพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศอื่นที่

เก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยทรัสตีได้รับอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี ซึ่งรายละเอียด

เก่ียวกบัการได้รับอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีปรากฏตามเอกสารแนบ 3 (รายละเอียดเก่ียวกับ

การไดรั้บอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี) 

ทรัสตีตกลงที่จะปฏิบติัหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ โดยตกลงเข้าถือทรัพย์สินที่จะเป็นกองทรัสต์ซึ่งผู้

ก่อตัง้ทรัสต์โอนให้แก่ทรัสตีด้วยความไว้วางใจให้จัดการทรัพย์สินดังกล่าวเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ตามข้อตกลงและเง่ือนไขแห่งสัญญานี ้โดยหน้าที่หลักของทรัสตีเก่ียวกับกองทรัสต์จะ

เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในสัญญาฉบับนีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง นอกจากนี ้ทรัสตีมีระบบงานเพื่อ

ดําเนินการดังกล่าวซึ่ง เป็นไปตามพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศอื่นที่ เ ก่ียวข้องตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. จะได้ประกาศกําหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

อนึง่ ในกรณีที่ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุม่บคุคลเดียวกันกับทรัสตีจะ

ถือหน่วยทรัสต์รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละห้าสบิ (50) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของ

กองทรัสต์ หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติม

ต่อไป 

2.5 ผู้จดัการกองทรัสต์ 

เม่ือได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. แล้วบริษัทฯตกลงที่จะเข้ารับดูแลจัดการทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีโดยมีขอบเขต อํานาจ หน้าที่และ
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ความรับผิดชอบตามที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้ตลอดจนสญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์และข้อตกลง

อื่นระหว่างผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี 

อนึง่ ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์และกลุ่ม

บคุคลเดียวกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์จะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบ (50) ของจํานวน

หน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือในสดัส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

จะกําหนดหรือที่จะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

2.6 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ และสทิธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ปรากฏช่ือในสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งได้จัดทําตามหลกัเกณฑ์และ

ขัน้ตอนที่กําหนดในสญัญานีเ้ป็นผู้ รับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ อนึ่ง ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์มี

สทิธิและหน้าที่ตามที่กําหนดในพระราชบัญญัติทรัสต์ และหลกัเกณฑ์อื่นที่เก่ียวข้องตามที่สํานักงาน 

ก.ล.ต. จะได้ประกาศกําหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป  

2.7 ทรัพย์สนิที่จะให้เป็นกองทรัสต์  

ทรัพย์สนิเร่ิมต้น (Initial Assets) ที่จะให้เป็นกองทรัสต์ ได้แก่ เงินที่ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ได้รับจากการจําหน่าย

หน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัง้แรก โดยบริษัทฯ ในฐานะผู้ ก่อตัง้ทรัสต์มีหน้าที่โอนเงินที่ได้

จากการจําหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีเพื่อให้การก่อตัง้กองทรัสต์แล้วเสร็จภายในสิบห้า (15) วันนับ

แต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และย่ืนเอกสารหลกัฐานที่แสดงได้ว่ามีการโอนเงินดังกล่าว พร้อม

กบัรายงานผลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. 

ภายหลงัจากที่กองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเร่ิมต้น (Initial Assets) ดังกล่าว กองทรัสต์จะลงทุน

ในทรัพย์สินหลักตามที่ระบุไว้ในข้อ 8.1 ของสัญญาฉบับนี ้ โดยรายละเอียดของทรัพย์สินหลักที่

กองทรัสต์จะลงทนุครัง้แรกปรากฏตามเอกสารแนบ 4 (บัญชีทรัพย์สิน) ทัง้นี ้ในการเข้าลงทุนทรัพย์สิน

หลกัที่กองทรัสต์จะลงทนุครัง้แรก กองทรัสต์จะนําทรัพย์สินเร่ิมต้น เงินประกันการเช่าและเงินกู้ ยืมจาก

ธนาคารพาณิชย์ สถาบันการเงิน หรือบริษัทประกันภัย มาใช้ในการลงทุนทรัพย์สินหลกัดังกล่าวโดย

จํานวนเงินกู้และข้อกําหนดเก่ียวกับการกู้ ยืมเงินให้เป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์และตามสัญญาระหว่างทรัสตีกับผู้ ให้กู้  นอกจากนี ้ทรัพย์สินที่จะให้เป็น

กองทรัสต์ยังรวมถึงทรัพย์สินอื่นที่กองทรัสต์จะได้มาเพิ่มเติมตามข้อตกลงและเง่ือนไขแห่งสัญญานี ้

ตลอดจนหลกัเกณฑ์และประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง 

2.8 วนัที่จดัตัง้กองทรัสต์ 

วันที่จัดตัง้กองทรัสต์ได้แก่วันที่ [•] ซึ่งเป็นวันที่ได้ทําสญัญานี ้และจะมีผลสมบูรณ์เม่ือผู้จัดจําหน่าย

หลกัทรัพย์ได้โอนเงินซึง่เป็นค่าขายหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายครัง้แรกทัง้หมดให้แก่ทรัสตี  
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3. หน่วยทรัสต์ 

 หน่วยทรัสต์ คือ สิทธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์แบ่งออกเป็นหน่วย หน่วยละเท่าๆ กัน โดยมูลค่าที่

ตราไว้ของหน่วยทรัสต์ คือ หน่วยละ [•] ([•]) บาทและหน่วยทรัสต์จะให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เท่าๆกัน

ตามข้อตกลงและเงื่อนไขของสญัญาฉบับนีแ้ละกฎหมายที่เ กี่ยวข้อง สําหรับการเป็นผู้ รับประโยชน์ของ

กองทรัสต์นอกจากนี ้หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นีมิ้ได้ให้สทิธิแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอน  

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ มีคณุสมบติัเป็นหน่วยทรัสต์ประเภทระบช่ืุอผู้ ถือและชําระเต็มมูลค่าทัง้หมด รวมทัง้ไม่

มีข้อจํากดัการโอนหน่วยทรัสต์ เว้นแต่ข้อจํากดัที่เป็นไปตามกฎหมาย ตามที่ได้ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ้

 ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในครัง้แรกมีจํานวนหน่วยทรัสต์ทัง้สิน้ ไม่เกินกว่า [•] ([•])หน่วย และคิดเป็นมูลค่า

ไม่เกิน สามพนัเจ็ดร้อยล้าน (3,700,000,000) บาท 

4. การเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ 

4.1 อํานาจหน้าทีข่องผู้จดัการกองทรัสต์ในการเพิ่มทนุ 

4.1.1 กองทรัสต์อาจเพิ่มทุนโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายตามข้อตกลงและเง่ือนไขแห่ง

สญัญานี ้ตลอดจนพระราชบญัญัติทรัสต์ ประกาศ และข้อกําหนดที่เก่ียวข้องกําหนด ทัง้นี ้ให้

ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดําเนินการต่างๆ ที่เก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ ซึ่ง

รวมถึงแต่ไม่จํากัดเฉพาะการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุนและ

ดําเนินการอื่นใดๆ ที่เก่ียวข้องและให้เป็นไปตาม พระราชบญัญัติทรัสต์ ประกาศ ข้อกําหนดที่

เก่ียวข้อง และมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

4.1.2 กองทรัสต์อาจเพิ่มทนุโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทัว่ไปต่อผู้ลงทุน ต่อผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์เดิมตามสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้

ถือหน่วยทรัสต์บางรายก็ได้ โดยให้เป็นไปตามมติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์และ

ข้อกําหนดในสญัญาฉบบันี ้

4.1.3 การออกหน่วยทรัสต์เพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสต์ให้ออกเป็นหน่วยเต็ม กองทรัสต์จะออก

หน่วยทรัสต์ที่เป็นเศษมิได้ ในการออกหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้จองซือ้ตามจํานวนเงินค่าจองซือ้นัน้ 

ให้ผู้จองซือ้ได้รับหน่วยทรัสต์เป็นจํานวนเต็มเท่านัน้  

4.1.4 การออกหน่วยทรัสต์เพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสต์ให้กระทําเฉพาะวันทําการเท่านัน้ เว้นแต่

ผู้จดัการกองทรัสต์จะกําหนดเป็นประการอื่นใดโดยได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีก่อน 

4.1.5 หากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้จัดการ

กองทรัสต์และบคุคลที่เก่ียวโยงกนัของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่

เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระที่เก่ียวกับการเพิ่มทุนของ

กองทรัสต์และการออกหน่วยทรัสต์ 
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4.1.6 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดําเนินการตามที่สมควรเพื่อให้หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ในแต่ละ

คราวสามารถเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ภายในสี่สิบห้าวัน (45) นับ

แต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ในแต่ละคราวนัน้ 

4.2 เหตใุนการเพิ่มทนุ 

เหตใุนการเพิ่มทนุกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

4.2.1 เพิ่มทนุเพื่อลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจากทรัพย์สิน

หลกัของกองทรัสต์ที่มีอยู่เดิม 

4.2.2 เพิ่มทุนเพื่อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่

จะใช้หาผลประโยชน์  

4.2.3 เพิ่มทนุเพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่

กองทรัสต์มีสทิธิการเช่าเพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

4.2.4 เพิ่มทนุเพื่อชําระเงินกู้ ยืมหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์ 

4.2.5 เหตอุื่นใดที่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรและจําเป็นขอให้มีการเพิ่มทนุ 

4.3 กระบวนการเพิ่มทนุ 

4.3.1 การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะกระทําได้ต่อเม่ือไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้

กองทรัสต์ และบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์ พระราชบัญญัติทรัสต์ ตลอดจน

ประกาศ กฎ หรือคําสัง่ที่ออกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎหมายดงักลา่ว 

4.3.2 การเพิ่มทนุของกองทรัสต์จะต้องได้รับมติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้มีมติอนุมัติให้เพิ่ม

ทนุ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์เพิ่มเติมดงัต่อไปนี ้

(1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

บางราย ต้องไม่มีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันเกินกว่าร้อยละสิบ (10) 

ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสียงคัดค้าน

การเพิ่มทนุ 

(2) ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทั่วไป 

(General Mandate) ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที่แสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรร

หน่วยทรัสต์ใหม่จากการเพิ่มทุนจะเป็นไปตามอัตราและหลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ใน

ประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วย หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข 

และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพิ่มทุน
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ของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางที่สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดใน

รายละเอียดเพื่อให้เกิดความชดัเจนในทางปฏิบติั (ถ้ามี) ทัง้นี ้การเพิ่มทุนต้องกระทําให้

แล้วเสร็จภายในหนึง่ (1) ปีนบัแต่วนัที่ที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุติัให้เพิ่มทนุ 

4.3.3 ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลกัเพิ่มเติม ต้องผ่านกระบวนการเก่ียวกับ

การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์ตามที่กําหนดในข้อ 8.1.4 แห่งสญัญานี ้และหากเป็น

การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรัสต์ ต้องผ่านการดําเนินการตามที่กําหนดไว้ในข้อ 12.1 แห่งสญัญานี ้

4.3.4 ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับอนญุาตจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 

5. การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ 

5.1 อํานาจหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ในการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าที่ในการดําเนินการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ โดยดําเนินการให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือที่จะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

5.2 เหตใุนการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ให้มีได้เฉพาะในกรณีดงัต่อไปนี ้

5.2.1 เป็นการลดทนุชําระแล้วตามแผนที่กําหนดไว้อย่างชดัเจนในสญัญานี ้

5.2.2 กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินที่เหลืออยู่ภายหลังจากการจําหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ หรือ

สิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ หรือการตัดจําหน่ายสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ทัง้นี ้

ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่า กองทรัสต์ไม่มีกําไรสะสมเหลอือยู่แล้ว 

5.2.3 กองทรัสต์มีการเพิ่มทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขัดข้องใน

ภายหลงั ทําให้ไม่สามารถได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

5.2.4 กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายที่ไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องนําไปใช้ในการคํานวณกําไรสทุธิ

ที่ปรับปรุงแล้วของกองทรัสต์ ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 14.1 แห่งสญัญานี ้

5.2.5 กรณีอื่นใดที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้ลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ได้ 

5.3 กระบวนการลดทนุชําระแล้ว 

5.3.1 การลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์จะกระทําได้ต่อเม่ือไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการ

ก่อตัง้กองทรัสต์ บทบญัญัติแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ พระราชบัญญัติหลกัทรัพย์ ตลอดจน

ประกาศ กฎ หรือคําสัง่ที่ออกโดยอาศยัอํานาจแห่งกฎมายดงักลา่ว 

5.3.2 ที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุติัให้ลดทุนชําระแล้ว แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่มีการลดทุน

เพราะเหตุตามที่กําหนดไว้ในข้อ 5.2.1 ถึง 5.2.4 ของสัญญาฉบับนี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์
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สามารถดําเนินการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ได้โดยไม่ต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

5.3.3 ผู้จดัการกองทรัสต์ดําเนินการลดทนุชําระแล้วด้วยวิธีการลดมลูค่าหน่วยทรัสต์ให้ต่ําลงเท่านัน้ 

5.3.4 ผู้จดัการกองทรัสต์จะเฉลีย่เงินคืนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีช่ืออยู่ในสมุดทะเบียน ณ วันปิด

สมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ โดยคํานวณมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ใช้ในการลดทุนชําระ

แล้วจากมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหน่วยทรัสต์ 

ทัง้นี ้เงินที่เฉลีย่คืนต้องมิได้มาจากเงินกําไรของกองทรัสต์ 

6. ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

6.1 การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของตัวการตัวแทนระหว่างผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์กบัทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพันธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นส่วนหรือลกัษณะอื่นใด 

ระหว่างทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และในระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยกนั 

6.2 การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ทําให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ไม่

เพียงพอต่อการชําระหนีใ้ห้แก่ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนีข้องกองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้จัดการ

กองทรัสต์ และเจ้าหนีข้องกองทรัสต์จะบงัคบัชําระหนีไ้ด้จากทรัพย์สนิของกองทรัสต์เท่านัน้ 

6.3 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่าเงินกําไรหลงัหักเงินต้น

จากการกู้ ยืมที่ถึงกําหนดชําระ (ถ้ามี) ค่าใช้จ่าย และค่าสํารองต่างๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตให้

กองทรัสต์หกัได้ และมีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจํานวนทุนของกองทรัสต์ที่ปรับปรุงด้วย

สว่นเกินหรือสว่นต่ํากว่ามลูค่าหน่วยทรัสต์ 

6.4 ไม่ว่าในกรณีใดๆ มิให้ตีความสญัญานีไ้ปในทางที่ก่อให้เกิดผลขดั หรือแย้งกับข้อกําหนดตามข้อ6.1 ข้อ 

6.2 และข้อ6.3  

6.5 การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิและมีสิทธิเรียกร้องเหนือทรัพย์สินของ

กองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้ เดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้

โอนทรัพย์สนิของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีเพียงสิทธิติดตามเอาทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอกในกรณีที่ทรัสตีและ/หรือผู้จัดการกองทรัสต์จัดการกองทรัสต์ไม่

เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้หรือพระราชบัญญัติทรัสต์อันเป็นผลให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูก

จําหน่ายจ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ที่พระราชบญัญัติทรัสต์กําหนด 

6.6 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้ จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการชําระเงินอื่นใดเพิ่มเติมให้แก่

กองทรัสต์หลงัจากที่ได้ชําระเงินค่าหน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีความรับผิดอื่น

ใดเพิ่มเติมอีกสาํหรับหน่วยทรัสต์ที่ถือนัน้ 
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6.7 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิในการออกเสยีงลงคะแนนในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนซักถาม และ

แสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ของทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ที่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญานีกํ้าหนดไว้หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มี

สทิธิเข้าแทรกแซงการดําเนินงานตามปกติ (Day-to-day Operations)ของผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตี ซึ่ง

เร่ืองดงักลา่วให้ถือเป็นอํานาจและดลุพินิจของผู้จดัการกองทรัสต์ หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี  

6.8 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานี ้หรือแก้ไขวิธีการจัดการ โดยเป็นไป

ตามเง่ือนไขและหลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ่มเติม

สญัญานี ้หรือแก้ไขวิธีการจดัการ เม่ือได้รับมติตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ระบไุว้ในสญัญานี ้

6.9 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะได้รับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ และวิธีการ

ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 14แห่งสญัญานี ้ 

6.10 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิที่จะโอนหน่วยทรัสต์ได้ แต่ทัง้นีจ้ะต้องเป็นไปตามเง่ือนไข และหลกัเกณฑ์ตามที่

กําหนดไว้ในข้อ 7.2แห่งสญัญานี ้

6.11 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิที่จะได้รับเงินคืนเม่ือเลกิกองทรัสต์หรือลดทุน โดยในกรณีของการเลิกกองทรัสต์

นัน้ ทรัสตีซึ่งเป็นผู้ มีอํานาจหน้าที่เ ก่ียวกับการชําระบัญชีกองทรัสต์อาจจัดให้มีผู้ ชําระบัญชี โดย

ดําเนินการตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ระบุไว้ในสัญญานี ้อนึ่ง ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับเงินคืนก็

ต่อเม่ือกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือภายหลงัจากได้หักค่าใช้จ่ายและชําระหนีข้องกองทรัสต์เม่ือเลิก

กองทรัสต์แล้วเท่านัน้สําหรับกรณีการลดทุนชําระแล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินการเฉลี่ยเงินคืน

ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยดําเนินการตามหลกัเกณฑ์ วิธีการที่ระบไุว้ในสญัญานี ้และประกาศ อื่น ๆ ที่

เก่ียวข้องตามที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

6.12 สทิธิประโยชน์อื่น ๆ 

6.12.1 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์สามารถนําหน่วยทรัสต์ไปจํานําได้ตามกฎหมายตาม

หลกัเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์กําหนด  

6.12.2 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ ตามเง่ือนไขและ

หลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้และจะต้องไม่ขัดต่อกฎหมายและประกาศ หลกัเกณฑ์

หรือ ข้อบงัคบั ของสาํนักงาน ก.ล.ต. และ คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ จะต้องไม่เป็นการ

เพิ่มภาระของทรัสตี ผู้ ก่อทรัสต์ และ ผู้จดัการกองทรัสต์ เกินไปกว่าที่กฎหมายกําหนด 

7. การจัดทําสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ การโอนหน่วยทรัสต์และข้อจํากัดการโอน และการออก

เอกสารแสดงสิทธิ 

7.1 การจดัทําสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์และการออกเอกสารแสดงสทิธิ 

7.1.1 ทรัสตีมีหน้าที่จัดให้มีสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ตลาด

หลกัทรัพย์ หรือผู้ ได้รับอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์ตามพระราชบัญญัติ
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หลกัทรัพย์ดําเนินการได้ โดยในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้จัดทําสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เอง 

ให้ทรัสตีปฏิบติัให้เป็นตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนว่าด้วยหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข 

และวิธีการในการให้บริการเป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์โดยอนุโลม และในกรณีทรัสตี

มอบหมายให้บคุคลอื่นเป็นผู้จดัทําสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้บุคคลที่ได้รับมอบหมาย

ดําเนินการจดัทําสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามประกาศ กร. 14/2555 หรือประกาศอื่นที่

เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด และสญัญานี ้เว้นแต่มีการจัดทําหลกัฐานตาม

ระบบและหลกัเกณฑ์ของศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์แล้ว 

7.1.2 สมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้มีรายการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(1) รายละเอียดทัว่ไป 

(ก) ช่ือผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตี 

(ข) จํานวนหน่วยทรัสต์ มูลค่าที่ตราไว้ ทุนชําระแล้ว และวัน เดือน ปีที่ออก

หน่วยทรัสต์ 

(ค) ข้อจํากดัในเร่ืองการโอนในเร่ืองสดัส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์โดยผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที่มีสัญชาติต่างด้าว สัดส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์ของ 

ผู้ จัดการกองทรัสต์และกลุ่มบคคลเดียวกัน และทรัสตี (ถ้ามีการถือ

หน่ วยทรัสต์)  ห รือสัดส่วนการถือครองหน่วยท รัสต์อื่น ใดตามที่

พระราชบัญญัติทรัสต์หรือหลักเกณฑ์ที่เ ก่ียวข้องที่สํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนด และให้รวมถึงหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องที่คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

(2) รายละเอียดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย 

(ก) ช่ือ สญัชาติ และที่อยู่ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(ข) เลขที่หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) และ/หรือ เลขที่ใบหน่วยทรัสต์ และจํานวน

หน่วยทรัสต์ที่ถือ 

(ค) วนั เดือน ปี ที่ลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(ง) วนั เดือน ปี ที่ยกเลกิใบหน่วยทรัสต์และออกใบหน่วยทรัสต์แทน (ถ้ามี) 

(จ) เลขที่คําร้องขอให้เปลี่ยนแปลงหรือจดแจ้งรายการในสมุดทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)  

7.1.3 สมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้สนันิษฐานไว้ก่อนว่าถูกต้อง และการชําระเงินหรือทรัพย์สิน

อื่น รวมทัง้การให้สทิธิหรือการจํากัดสิทธิใดๆ แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ปรากฏรายช่ืออยู่ในสมุด
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ทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากได้กระทําตามข้อกําหนดในข้อผกูพันหรือตามกฎหมายแล้ว ให้

ถือว่าทรัสตีได้ดําเนินการตามอํานาจหน้าที่แล้ว 

7.1.4 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์มีสิทธิปฏิ เสธการแสดงช่ือในสมุดทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ ในกรณีที่การถือหน่วยทรัสต์ไม่เป็นไปตามอัตราที่กําหนดไว้ในประกาศ ทจ. 

49/2555 รวมถงึประกาศอื่นที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 

7.1.5 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์จะทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบ

หน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้อ้างอิงต่อทรัสตี 

ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอื่นได้  

อนึ่ง หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์ที่จะออกให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ตามสญัญานีใ้ห้มีรายละเอียดอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(1) มีข้อมูลที่จําเป็นและเพียงพอเพื่อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลกัฐานแสดง

สทิธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอื่นได้ 

(2) มีข้อมลูของบุคคลต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดการกองทรัสต์ เช่น ทรัสตี ผู้จัดการ

กองทรัสต์ นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถติดต่อ

กบับคุคลเหลา่นัน้ได้ 

(3) มีข้อมูลที่แสดงว่าผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ 

และในกรณีที่มีข้อจํากดัสทิธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องระบุข้อจํากัดสิทธิเช่นว่านัน้

ไว้ให้ชดัเจน 

ทัง้นีร้ายละเอียดตัวอย่างหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ปรากฏตาม

เอกสารแนบ 5 (ตวัอย่างหลกัฐานแสดงสิทธิ หรือใบหน่วยทรัสต์) 

7.1.6 ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ออกหลกัฐานแสดงสิทธิ

ในหน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลกัฐานเก่าที่สญูหายลบเลือน หรือชํารุดในสาระสําคัญ ทรัสตีต้อง

ออกหรือดําเนินการให้มีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ภายในเวลาอันควรโดยทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่ เกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการ

ดําเนินการตามคําร้องขอของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงักลา่วได้ตามจริง 

7.2 การโอนและข้อจํากดัการโอนหน่วยทรัสต์ 

7.2.1 การโอนหน่วยทรัสต์ 

ภายใต้บงัคบัแห่งข้อจํากดัการโอนหน่วยทรัสต์ตามข้อ 7.2.2 แห่งสญัญานี ้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

สามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้ด้วยวิธีการดงัต่อไปนี ้
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(1) วิธีการโอนหน่วยทรัสต์ที่มีใบหน่วยทรัสต์ 

การโอนหน่วยทรัสต์ที่ มีใบหน่วยทรัสต์ย่อมสมบูรณ์เม่ือผู้ โอนได้สลักหลังใบ

หน่วยทรัสต์ โดยระบุช่ือผู้ รับโอนและลงลายมือช่ือของผู้ โอนกับผู้ รับโอน และส่ง

มอบใบหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ รับโอน การโอนหน่วยทรัสต์จะใช้ยันกองทรัสต์ได้

เม่ือทรัสตี หรือบุคคลที่ทรัสตีมอบหมายให้เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ได้รับคํา

ร้องขอจากผู้ รับโอนหรือผู้ โอนให้ลงทะเบียนการโอนหน่วยทรัสต์แล้ว แต่จะใช้ยัน

บุคคลภายนอกได้เม่ือทรัสตี หรือบุคคลที่ทรัสตีมอบหมายให้เป็นนายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ได้ลงทะเบียนการโอนหน่วยทรัสต์แล้ว ในการนี ้หากทรัสตี หรือนาย

ทะเบียนหน่วยทรัสต์เห็นว่าการโอนหน่วยทรัสต์นัน้ไม่ถูกต้องสมบูรณ์ ให้ทรัสตีหรือ

นายทะเบียนหน่วยทรัสต์แจ้งแก่ผู้ ย่ืนคําร้องภายในเจ็ด (7) วันนับแต่วนัที่ได้รับคํา

ร้องเพื่อดําเนินการแก้ไข ในกรณีที่ผู้ รับโอนหน่วยทรัสต์ประสงค์จะได้ใบหน่วยทรัสต์

ใหม่ให้ร้องขอต่อทรัสตี หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์โดยทําเป็นหนังสือลงลายมือ

ช่ือของผู้ รับโอนหน่วยทรัสต์และมีพยานหนึ่ง (1) คนเป็นอย่างน้อยลงลายมือช่ือ

รับรองลายมือช่ือนัน้ พร้อมทัง้เวนคืนใบหน่วยทรัสต์เดิมหรือหลกัฐานอื่นให้แก่ทรัสตี 

หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ ในการนี ้หากทรัสตี หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์

เห็นว่าการโอนหน่วยทรัสต์นัน้ถกูต้องตามกฎหมาย และตามสญัญานีแ้ล้ว ให้ทรัสตี 

หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ลงทะเบียนการโอนหน่วยทรัสต์ภายในเจ็ด (7) วันนับ

แต่วนัได้รับคําร้องขอและให้ทรัสตี หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ออกใบหน่วยทรัสต์

ให้ใหม่ภายในหนึ่ง (1) เดือนนับแต่วันได้รับคําร้องขอนัน้ ทัง้นี ้ผู้ โอนจะต้องเสีย

ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) ตามที่ทรัสตี หรือบคุคลที่ทรัสตีมอบหมาย

ให้เป็นนายทะเบีนหน่วยทรัสต์กําหนด 

(2) วิธีการโอนหน่วยทรัสต์ในระบบไร้ใบหน่วยทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ประสงค์จะโอนหน่วยทรัสต์ในระบบไร้ใบหน่วยทรัสต์จะต้อง

ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ระบุโดยนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ และ /หรือตลาด

หลกัทรัพย์ และ/หรือ ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ ทัง้นี ้ผู้ โอนจะต้องเสียค่าธรรมเนียม

การโอนหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) ตามที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์และ/หรือตลาด

หลกัทรัพย์ และ/หรือ ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ กําหนด 

7.2.2 ข้อจํากดัการโอนหน่วยทรัสต์ 

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ที่ออกตามสญัญานีส้ามารถโอนได้โดยไม่มีข้อจํากดั เว้นแต่ 

(1) การโอนหน่วยทรัสต์นัน้เป็นเหตุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ มีสัญชาติต่างด้าวถือ

หน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์เกินกว่าร้อยละสี่สิบเก้า (49) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่

จําหน่ายได้ทัง้หมดตามที่กําหนดไว้ในข้อ 16.1.2 แห่งสญัญานี ้และ 
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(2) การโอนหน่วยทรัสต์นัน้เป็นเหตใุห้สดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ของบุคคลใดซึ่งรวมถึง

บริษัทฯ ผู้ จัดการกองทรัสต์และกลุ่มบุคคลเดียวกันและทรัสตี (ถ้ามีการถือ

หน่วยทรัสต์) ไม่เป็นไปตามประกาศที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุกําหนด 

8. การลงทุนของกองทรัสต์ 

การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และ

คําสัง่ที่เก่ียวข้องอื่นใดที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. จะได้ประกาศกําหนด หรือ

แก้ไขเพิ่มเติมต่อไป 

8.1 นโยบายการลงทนุและประเภททรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์จะลงทนุ 

8.1.1 การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยทางตรง 

 กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย์ (รวมถงึสทิธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอันเป็นส่วนควบหรือ

เคร่ืองอปุกรณ์ของอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว ทัง้นีป้ระเภททรัพย์สินที่กองทรัสต์จะลงทุนได้แก่ 

อาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า อาคารโรงงานพร้อมสํานักงาน พืน้ที่หลงัคาหรือส่วนใด

สว่นหนึง่ของอาคารดงักลา่ว อสงัหาริมทรัพย์อื่นที่เก่ียวข้องกบัการสนบัสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจ

พัฒนาและให้ เ ช่าอสังหาริมทรัพย์ และทรัพย์สินอื่นใดที่อาจส่งเสริมการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์มีหลกัเกณฑ์ในการลงทนุดงัต่อไปนี ้ 

(1) กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิท ธ์ิห รือสิทธิ

ครอบครอง ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณี

หนึง่ดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซึง่สทิธิการเช่าในอสงัหาริมทรัพย์ที่มีการออกตราสารแสดง

กรรมสทิธ์ิหรือสทิธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

(2) อสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทนุและได้มาต้องไม่อยู่ในบงัคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมี

ข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็น

ลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนัน้ไม่

กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสําคัญ และ

เง่ือนไขการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์นัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(3) การทําสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนนัน้ต้องไม่มี

ข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจําหน่าย
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อสงัหาริมทรัพย์ในราคายติุธรรม (ในขณะที่มีการจําหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิ

แก่คู่สัญญาในการซือ้อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีการ

กําหนดราคาไว้แน่นอนลว่งหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่า

หน้าที่ปกติที่ผู้ เช่าพงึมีเม่ือสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(4) อสงัหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องพร้อมจะนําไปจัดหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่

น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสบิห้า (75) ของมลูค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนญุาตเสนอขายรวมทัง้

จํานวนเงินกู้ ยืม ทัง้นี ้กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ 

โดยมลูค่าของเงินลงทุนที่จะทําให้ได้มาและใช้พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จ

เพื่อนําไปจดัหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละสิบ (10) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ

กองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์)และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุน

หมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของ

กองทรัสต์ด้วย 

(5) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ

และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน 

เป็นเวลาไม่เ กินหก (6 )  เ ดือนก่อนวัน ย่ืนคําขออนุญาตเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิอย่างน้อยสอง (2) ราย และ 

(ข) ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม (ก) ต้องเป็นผู้ ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่

ได้รับความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

(6) อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อยล้าน 

(500,000,000) บาท ทัง้นี ้ในกรณีที่จํานวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการ

เสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน บริษัทฯ

ต้องแสดงได้ว่ามีแหลง่เงินทนุอื่นเพียงพอที่จะทําให้ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

(7) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วง

อสงัหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร หรือ โรงเรือน หรือสิ่งปลกูสร้างที่ผู้ ให้เช่ามิได้เป็น

เจ้าของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดที่ดินหรือผู้ มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน์ ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการ

เยียวยาความเสยีหายที่อาจจะเกิดขึน้กบักองทรัสต์อนัเนื่องมาจากการลงทุนเพื่อให้

ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือเช่าอาคาร หรือ

โรงเรือน หรือสิ่งปลกูสร้างที่ผู้ เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิ เช่น จัดให้มีบริษัท

ประกนัภัยที่ทรัสตียอมรับเป็นผู้ รับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการบอก
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เลกิสญัญาของเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์ หรือผู้ มีสทิธิครอบครองดังกล่าว จัดให้มีการ

จํานองเพื่อเป็นประกนัการปฏิบติัตามสญัญา จดัให้มีข้อตกลงกระทําการจากบุคคล

ที่เก่ียวข้องเพื่อรองรับการปฏิบัติตามสญัญา และชดใช้ค่าเสียหายให้แก่กองทรัสต์ 

จัดให้มีการรับประกันการปฏิบัติตามสัญญาโดยการวางหลักทรัพย์เพื่อเป็น

หลกัประกนั จดัให้มีข้อสญัญาหรือข้อตกลงที่ให้สิทธิกองทรัสต์สามารถเข้าไปแก้ไข

การผิดสญัญาโดยตรงกับเจ้าของกรรมสิทธ์ิได้ เป็นต้น และผู้จัดการกองทรัสต์ต้อง

จดัให้มีการเปิดเผยความเสีย่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดง

รายการข้อมูลถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึน้กับผลประกอบการของกองทรัสต์หาก

เจ้าของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดที่ดินหรือผู้ มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทํา

ประโยชน์บอกเลกิสญัญา 

(8) ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์

ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้า

ของเดิม ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องกําหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะ

ที่ เ ป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการทําธุรกรรมกับคู่ ค้าทั่วไปที่ เ ป็น

บคุคลภายนอก 

8.1.2 การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยทางอ้อม 

การลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 8.1.1 แห่งสัญญานีผ่้านการถือหุ้ นใน

บริษัทที่จดัตัง้ขึน้โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อดําเนินการในลกัษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ โดยการ

ลงทนุดงักลา่วต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) กองทรัสต์ต้องถือหุ้ นในบริษัทดังกล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของ

จํานวนหุ้นที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดและไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของ

จํานวนสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

(2) แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะทําให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถ

ดแูลและควบคุมให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญานี ้และ

หลัก เกณฑ์ในประกาศ ทจ .  49/ 2555และประกาศอื่ นที่ เ ก่ียวข้องตามที่

คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดในทํานองเดียวกับกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนใน

ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยทางตรง 

8.1.3 ข้อจํากดัการลงทนุ 

กองทรัสต์ไม่มีนโยบายในการลงทุนทรัพย์สินอื่นใดนอกเหนือจากประเภททรัพย์สินที่มีการ

ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ้
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8.1.4 วิธีการได้มาและจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์ 

(1) การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์  

(ก) ในการได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัแต่ละครัง้ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการ

ดงัต่อไปนี ้

• ตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due Diligence)ข้อมูลและสญัญา

ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์ (ถ้ามี)ในเร่ืองต่อไปนี ้ 

- สภาพของอสงัหาริมทรัพย์ เช่น สภาพที่ตัง้ ทางเข้าออก โอกาส

ในการจัดหารายได้และภาระผูกพันต่างๆของอสงัหาริมทรัพย์

นัน้ เป็นต้น 

- ข้ อ มูล ก ฎ ห ม า ย ข อ ง อ สัง ห า ริ ม ท รั พ ย์ ที่ จ ะ ล ง ทุน  แ ล ะ

ความสามารถของคู่สัญญาในการเข้าทํานิติกรรม ตลอดจน

ความครบถ้วน ถูกต้องและบังคับได้ตามกฎหมายของเอกสาร

สทิธิหรือเอกสารสญัญาที่เก่ียวข้อง  

- ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ต้อง

ตรวจสอบและสอบทานความสามารถของกองทรัสต์ในการ

ได้มาถือครองและภาระผูกพันของอสังหาริมทรัพย์ตาม

กฎหมายของประเทศดังกล่าวรวมถึงกฎหมายที่เก่ียวข้องของ

ประเทศนัน้ด้วยโดยต้องจัดให้มีความเห็นของที่ปรึกษาทาง

กฎหมายที่เช่ียวชาญในกฎหมายของประเทศนัน้ประกอบการ

ตรวจสอบและสอบทานด้วย 

- ข้อมลูด้านการเงินของอสงัหาริมทรัพย์และความเหมาะสมอื่นๆ

ในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 

โดยในกรณีที่เจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้ โอนสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์

เ ป็นผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการ

กองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้

ความเห็นเก่ียวกบัการวิเคราะห์ข้อมลูดงักลา่วด้วย 

ทัง้นีก้ารตรวจสอบและสอบทานทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์เป็นไปเพื่อ

ประกอบการตดัสนิใจลงทนุและการเปิดเผยข้อมลูที่ถกูต้อง  

• ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลกัอย่างน้อยตามที่กําหนดไว้ในข้อ 11.1 

แห่งสญัญานี ้
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• ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ใน

ลกัษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะจัดให้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยง

หรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่า 

หรือการไม่สามารถบงัคบัตามสทิธิในสญัญาเช่า 

(ข) การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัเพิ่มเติม ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

• ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลกัษณะดงัต่อไปนี ้

- เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง  

- เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์ 

- สมเหตสุมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม 

- ค่าใช้จ่ายในการเข้าทําธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) 

อยู่ในอตัราที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

- ผู้ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมใน

การตดัสนิใจเข้าทําธุรกรรมนัน้ 

• ในด้านระบบในการอนมุติั ต้องผ่านการดําเนินการดงัต่อไปนี ้

- ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่ เป็นไปตาม

สญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องแล้ว 

- ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ

สบิ (10) ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ขึน้ไป ต้องได้รับ

อนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors)ของผู้จัดการ

กองทรัสต์ด้วย 

- ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละ

สามสบิ (30) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึน้ไป ต้อง

ได้รับมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อย

กว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจํานวนเสียงทั ง้หมดของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 

ทัง้นีก้ารคํานวณมูลค่าของทรัพย์สินตามข้อนี ้จะคํานวณตามมูลค่า

การได้มาซึ่งสินทรัพย์ทัง้หมดของแต่ละโครงการที่ทําให้กองทรัสต์

พร้อมจะหารายได้ ซึง่รวมถงึทรัพย์สนิที่เก่ียวเนื่องกบัโครงการนัน้ด้วย 
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• กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีมีหน้าที่ดงัต่อไปนี ้

- หน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์ในการจัดมีให้เอกสารขอความ

เห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี แสดงความเห็น

ของตนเก่ียวกับลักษณะธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก

เพิ่มเติมพร้อมทัง้เหตผุลและข้อมลูประกอบที่ชดัเจน 

- หน้าที่ของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้

ความเห็นเก่ียวกบัลกัษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตาม

สญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม่ 

(2) การจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์ 

การจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องดําเนินการดงัต่อไปนี ้

(ก) ก่อนการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการ

ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิหลกัตามข้อ 11.1 แห่งสญัญานี ้ 

(ข) การจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

• การจําหน่ายไปจะกระทําโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามที่

กําหนดในข้อ 8.1.4 (1) (ข) แห่งสญัญานีแ้ละมีกระบวนการขอความ

เห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่

กําหนดไว้ในข้อ 8.1.4 (1) (ข) แห่งสญัญานี ้โดยอนโุลม 

• การจําหน่ายทรัพย์สนิหลกัที่เข้าลกัษณะดังต่อไปนี ้นอกจากจะต้อง

เป็นไปตามข้อกําหนดในเร่ืองการจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกัที่ระบุ

ไว้ในวรรคก่อน ยังต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจําเป็นและสมควร โดย

ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการ

กองทรัสต์ด้วย 

- การจําหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่

กองทรัสต์ได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกันัน้ 

- การจําหน่ายทรัพย์สินหลกัที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิให้แก่

เจ้าของเดิม 
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8.2 นโยบายการลงทนุทรัพย์สนิประเภทอื่นของกองทรัสต์ นอกเหนือจากการลงทนุในทรัพย์สนิหลกั 

นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอื่น

ดังต่อไปนี ้ทัง้นี ้ในการลงทุนทรัพย์สินอื่นที่ ไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์เป็นผู้ลงทนุ แต่อย่างไรก็ตาม ทรัสตีอาจเป็นผู้ลงทุนหรือมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้ลงทุน

ในทรัพย์สนิอื่นได้ตามที่เห็นสมควร โดยจะปฏิบติัให้เป็นไปตามประกาศ สร. 26/2555 

8.2.1 ประเภทของทรัพย์สนิอื่นที่กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทนุหรือมีไว้ มีดงัต่อไปนี ้

(1) พนัธบตัรรัฐบาล 

(2) ตัว๋เงินคลงั 

(3) พันธบัตรหรือหุ้นกู้ ที่รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้เป็นผู้

ออก และมีกระทรวงการคลงัเป็นผู้ คํา้ประกนัต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจํานวนแบบไม่

มีเง่ือนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสนิเช่ือที่อยู่อาศยั 

(5) บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้

ขายลว่งหน้าแฝง 

(6) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สญัญาใช้เงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทนุ หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์

เป็นผู้ออก ผู้ รับรอง ผู้ รับอาวัล หรือผู้ คํา้ประกัน โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้ขาย

ลว่งหน้าแฝง  

โดยการรับรอง รับอาวัล หรือคํา้ประกัน แล้วแต่กรณี ตาม8.2.1(6) ต้องเป็นการ

รับรองตลอดไป รับอาวัลทัง้จํานวน หรือคํา้ประกันต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจํานวน

อย่างไม่มีเง่ือนไข 

(7) หน่วยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสาร

แห่งหนี ้หรือกองทุนรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนีห้รือเงินฝาก

ทัง้นีใ้นกรณีที่เป็นหน่วยลงทนุของต่างประเทศ ต้องเป็นไปตามเง่ือนไขดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่อยู่ภายใต้การกํากับดูแล

ของหน่วยงานกํากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ที่

เป็นสมาชิกสามัญของInternational Organization of Securities 

Commissions (IOSCO) หรือเ ป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวม

ต่างประเทศที่มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ 

World Federation of Exchanges (WFE) 
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(ข) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินประเภทและ

ชนิดเดียวกบัทรัพย์สนิที่กองทรัสต์สามารถลงทนุหรือมีไว้ได้ และ 

(ค) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้จดัตัง้ขึน้เพื่อผู้ลงทนุทัว่ไป 

(8) หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ หรือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื่น ทัง้นี ้

เฉพาะที่จดัตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย 

(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จัดตัง้ตามกฎหมายต่างประเทศไม่

ว่ากองทรัสต์นัน้จะจัดตัง้ในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื่นใด ทัง้นี ้ต้องมี

ลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) Real Estate Investment Trust นัน้จัดตัง้ขึน้สําหรับผู้ลงทุนทั่วไปและอยู่

ภายใต้การกํากับดูแลของหน่วยงานที่ กํากับดูแลด้านหลักทรัพย์และ

ตลา ดซื อ้ขา ยห ลัก ท รัพ ย์ที่ เ ป็ นสม าชิ กส ามัญ ขอ ง  International 

Organization of Securities Commissions (IOSCO)   

(ข) มีวตัถปุระสงค์หลกัในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หุ้นสามัญของบริษัทที่

มีรายช่ืออยู่ในหมวดพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ในตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่

เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) หรือหุ้ น

สามัญของบริษัทที่ มีลักษณะธุรกิจเทียบเ คียงได้กับหมวดพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ 

(ค) มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ที่ เ ป็นสมาชิกของ World 

Federationof Exchanges (WFE) หรือมีการรับซือ้คืนโดยผู้ออกตราสาร 

(10) สญัญาซือ้ขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ทําสัญญาโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกัน

ความเสีย่งของกองทรัสต์ 

8.2.2 อัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอื่นเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในประกาศเก่ียวกับ

อัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินของกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 

126(4) แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์โดยอนโุลม 

8.2.3 ในกรณีที่ลูกหนีต้ามตราสารที่กองทรัสต์ลงทุนผิดนัดชําระหนี ้หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่

สามารถชําระหนีไ้ด้ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการตามหลักเกณฑ์ในเร่ืองเดียวกันที่

กําหนดไว้สาํหรับกองทนุรวมทัว่ไปที่ออกตามมาตรา 117 แห่งพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์โดย

อนโุลม 
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8.3 กองทรัสต์อาจลงทุนในหุ้ นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้ เช่าทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ได้เม่ือเป็นไปตาม

เง่ือนไขดงัต่อไปนี ้ 

8.3.1 สญัญาเช่ากําหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกบัผลประกอบการของทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ 

8.3.2 เป็นการลงทนุในหุ้นที่ให้สทิธิพิเศษเพื่อประโยชน์ในการอนมุติัการดําเนินงานบางประการของ

นิติบคุคล (Golden Share) ตามที่ได้กําหนดไว้ในข้อบงัคบัของนิติบคุคลนัน้ไม่เกินหนึง่ (1) หุ้น 

9. การจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

 การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

9.1 กองทรัสต์จะจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกั ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ที่ใน

ลกัษณะคล้ายคลงึกนักบัการให้เช่า การให้บริการที่เก่ียวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินที่ให้เช่าซึ่งรวมถึง

การให้เช่าที่ดินเปล่าซึ่งเป็นการใช้ประโยชน์ที่เ ก่ียวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์ ห้ามมิให้กองทรัสต์

ดําเนินการในลักษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เข้าดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเองเช่นเป็นผู้

ประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น 

9.2 ในกรณีที่กองทรัสต์จะให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่จะนําอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปประกอบธุรกิจที่

กองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมี

ข้อตกลงที่กําหนดค่าเช่าส่วนใหญ่เป็นจํานวนที่แน่นอนไว้ล่วงหน้า และหากจะมีส่วนที่อ้างอิงกับผล

ประกอบการของผู้ เช่า จํานวนเงินค่าเช่าสงูสดุที่อ้างอิงกับผลประกอบการนัน้จะไม่เกินกว่าร้อยละห้า

สบิ (50) ของจํานวนเงินค่าเช่าที่กําหนดไว้แน่นอนลว่งหน้า 

9.3 ห้ามมิให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ให้ เ ช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่ มี เหตุอันควรสงสัยว่าจะนํ า

อสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่

ละครัง้ กองทรัสต์ต้องจัดให้มีข้อตกลงเพื่อให้กองทรัสต์สามารถเลิกสญัญาเช่าได้หากปรากฏว่าผู้ เช่า

นําอสงัหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักลา่ว 

9.4 ผู้จดัการกองทรัสต์จะดแูลรักษาทรัพย์สินหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดยผู้จัดการ

กองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประกนัภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมและระบุให้ผู้ ให้

กู้ ยืมเงินเป็นผู้ รับผลประโยชน์ในกรณีที่กองทรัสต์กู้ ยืมเงิน หรือระบุให้ทรัสตีในนามของกองทรัสต์เป็น

ผู้ รับประโยชน์สาํหรับกรณีที่กองทรัสต์ไม่ได้กู้ ยืมเงิน (แล้วแต่กรณี) ในการประกันภัยตลอดระยะเวลาที่

กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิหลกัโดยการประกนัภัยดงักลา่วจะต้องครอบคลมุถึงการประกันวินาศภัยที่

อาจเกิดขึน้กับอสังหาริมทรัพย์ในวงเงินประกันภัยซึ่งไม่น้อยกว่าจํานวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุน

เปลีย่นแทน (Full Replacement Cost) และการประกันภัยความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับ

ความเสียหายจากอสงัหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนินการในอสงัหาริมทรัพย์ในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่า

เพียงพอและเหมาะสม 
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9.5 ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหา

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้อง

กําหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการทํา

ธุรกรรมกบัคู่ค้าทัว่ไปที่เป็นบคุคลภายนอก  

9.6 ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ให้เกิดรายได้ประจําไม่น้อยกว่าร้อยละ

เจ็ดสบิห้า (75) ของรายได้ทัง้หมดของกองทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจําปี เว้นแต่กรณีรอบ

ระยะเวลาบญัชีประจําปีแรกและประจําปีสดุท้ายของปีที่สิน้สดุสญัญานี ้

10. การกู้ยืมเงนิและก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์ 

10.1 กองทรัสต์จะกู้ ยืมเงินได้แต่เฉพาะการกู้ ยืมเงินเพื่อวตัถปุระสงค์ดงัต่อไปนี ้

10.1.1 กู้ ยืมเงินเพื่อลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือสทิธิการเช่าซึง่เป็นทรัพย์สนิหลกัเพิ่มเติม 

10.1.2 กู้ ยืมเงินเพื่อนํามาใช้ในการบริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

10.1.3 กู้ ยืมเงินเพื่อนํามาใช้เพื่อการดแูล ซ่อมบํารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สนิของกองทรัสต์ ได้แก่

อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสทิธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี

และพร้อมนําไปจัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของ

ลกูค้าที่เปลีย่นแปลงไป 

10.1.4 กู้ ยืมเงินเพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่

กองทรัสต์มีสทิธิการเช่าเพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือสอดคล้อง

กบัสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าที่เปลีย่นแปลงไป 

10.1.5 กู้ ยืมเงินเพื่อชําระเงินกู้ ยืมหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์ 

10.1.6 เหตจํุาเป็นอื่นใดตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเพื่อบริหารจัดการกองทรัสต์และเป็นไป

เพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

10.2 กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินได้ด้วยวิธีการดงัต่อไปนี ้

10.2.1 การขอสนิเช่ือจากธนาคารพาณิชย์ บริษัทประกนัภัยหรือ สถาบันการเงิน อื่นใดที่สามารถให้

สนิเช่ือแก่กองทรัสต์ได้ ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ คําสัง่ใด หรือหลกัเกณฑ์ใด ๆ ที่

เก่ียวข้องที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

10.2.2 การออกตราสารหนีห้รือหลกัทรัพย์ประเภทหนีห้รือเข้าทําสญัญาที่มีลกัษณะเป็นการกู้ ยืมกับ

บุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถให้กู้ ยืมได้โดยไม่ขัดกับกฎหมาย ประกาศ คําสัง่ใด หรือ

หลกัเกณฑ์ใด ๆ ที่เก่ียวข้องที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 
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10.3 สดัส่วนการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ต้องไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี ้เว้นแต่การเกิน

อตัราสว่นดงักลา่วมิได้เกิดจากการกู้ ยืมเงินเพิ่มเติม  

10.3.1 ร้อยละสามสบิห้า (35) ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

10.3.2 ร้อยละหกสบิ (60) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับความ

น่าเช่ือถืออยู่ในอนัดบัที่สามารถลงทนุได้ (Investment Grade) ซึ่งเป็นอันดับความน่าเช่ือถือ

ครัง้ลา่สดุที่ได้รับการจดัอนัดบัโดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือที่ได้รับความเห็นชอบ

จากสาํนกังาน ก.ล.ต. ไม่เกินหนึง่ (1) ปีก่อนวนักู้ ยืมเงิน 

ทัง้นีก้ารกู้ ยืมเงินตามข้อนี ้ให้หมายความรวมถงึการออกตราสารหรือหลกัทรัพย์หรือเข้าทําสญัญาไม่ว่า

ในรูปแบบใดที่มีความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระที่แท้จริง (Substance) เข้าลกัษณะเป็นการกู้ ยืมเงิน 

10.4 การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้กระทําได้เฉพาะกรณีที่จําเป็นและเก่ียวข้องกับการ

บริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ดงัต่อไปนี ้

10.4.1 การก่อภาระผูกพันซึ่งเก่ียวเนื่องกับการทําข้อตกลงหลกัที่กองทรัสต์สามารถกระทําได้ตาม

ข้อกําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 เช่น การนําทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกัน

การชําระเงินกู้ ยืมตามสญัญานี ้

10.4.2 การก่อภาระผกูพนัที่เป็นเร่ืองปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเร่ืองปกติในการทําธุรกรรมประเภทนัน้ 

10.5 วิธีการกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนั  

กองทรัสต์จะกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันได้โดยคํานึงถึงประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นสําคัญ และ

ปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์วิธีการกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนัดงัต่อไปนี ้

10.5.1 ผู้ จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจําเป็นและความเหมาะสมในการกู้ ยืมเงินหรือก่อ

ภาระผกูพนัเหนือทรัพย์สนิของกองทรัสต์ และพิจารณาถึงหลกัเกณฑ์และวิธีการในการกู้ ยืม

เงินหรือก่อภาระผกูพนั จากนัน้นําเสนอต่อทรัสตีเพื่อพิจารณาอนุมัติเป็นกรณีไปโดยที่ทรัสตี

สามารถนําเสนอต่อที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขออนมุติัตามที่ทรัสตีเห็นสมควร 

10.5.2 ทรัสตีเป็นผู้ลงนามผกูพนักองทรัสต์ในการเข้าทําสญัญาเพื่อกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือ

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

10.5.3 กรณีที่กองทรัสต์ต้องนําทรัพย์สนิของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกันการกู้ ยืมเงินซึ่งรวมถึงการ

เพิ่มวงเงินหลักประกันให้แก่ผู้ ให้กู้ รายเดิมจากหลักประกันที่มีอยู่แล้วด้วย ในการให้

หลกัประกนัดงักลา่วกองทรัสต์ต้องได้รับอนมุติัจากที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมผู้ รับผลประโยชน์หรือผู้ รับจํานอง

เหนือทรัพย์สนิของกองทรัสต์ซึ่งเกิดจากเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมผู้ ให้กู้  โดยคงหลกัประกัน
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และวงเงินหลักประกันเท่าเดิม กองทรัสต์สามารถดําเนินการดังกล่าวได้โดยไม่ต้องได้รับ

อนมุติัจากที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

10.5.4 กรณีที่กองทรัสต์กู้ ยืมเงินเพื่อการดแูล ซ่อม บํารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์

ประเภทอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสทิธิการเช่าตามที่กําหนดไว้ในข้อ 10.1.3 แห่งสญัญานี ้

หรือต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่ มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่

กองทรัสต์มีสทิธิการเช่าเพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามที่กําหนด

ไว้ในข้อ 10.1.4 แห่งสญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องคํานงึถงึกําหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตาม

สญัญาเช่าด้วย  

10.6 การกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนักบับคุคลที่เก่ียวโยงกนัของทรัสตี 

กองทรัสต์อาจกู้ ยืมเงินโดยการขอสินเช่ือ หรือก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์จากสถาบัน

การเงิน ที่เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของทรัสตีได้ตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

กําหนด และคําสัง่ที่เก่ียวข้องอื่นใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

11. การประเมินมูลค่าทรัพย์สินและ มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 

11.1 การประเมินมลูค่าทรัพย์สนิ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องดําเนินการต่อไปนี ้

11.1.1 แต่งตัง้ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิ โดยผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สนินัน้ต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต.ที่เก่ียวกบัการให้ความเห็นชอบ

บริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สนิและผู้ประเมินหลกั 

11.1.2 การประเมินมลูค่าต้องไม่กระทําโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกันเกินสอง (2) 

ครัง้ 

11.1.3 ในกรณีดังต่อไปนี ้ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและ

เป็นไปเพื่อวตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(1) เม่ือกองทรัสต์จะได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกั โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้

เป็นเวลาไม่เกินหนึง่ (1) ปี 

(2) เม่ือครบกําหนดสอง (2) ปีนบัแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 

(3) เม่ือปรากฏเหตกุารณ์หรือการเปลีย่นแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่า

ของอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทนุอย่างมีนยัสาํคญั 

(4) เม่ือทรัสตีหรือผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ร้องขอ 
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11.1.4 มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบ

ครัง้ลา่สดุ 

11.2 มลูค่าทรัพย์สนิสทุธิ 

หลกัเกณฑ์การคํานวณมลูค่าทรัพย์สนิสทุธิ (Net Asset Value: NAV) 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะเป็นผู้ จัดทําและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า

หน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสดุท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อสํานักงาน 

ก.ล.ต. ภายในสีส่บิห้า (45) วนันบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาสนัน้ 

นอกจากนี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดทําและส่งรายงานทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า

หน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสดุท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายในย่ีสิบ (20) วันนับแต่วัน

สดุท้ายของแต่ละเดือน 

ทัง้นี ้การคํานวณและรายงานมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) ให้ใช้ราคาดงัต่อไปนี ้ในการคํานวณมลูค่าทรัพย์สนิที่กองทรัสต์ลงทนุ  

(ก) ราคาที่ได้จากการประเมินมลูค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครัง้ล่าสดุ แล้วแต่

กรณี เว้นแต่ในกรณีที่เป็นการคํานวณมลูค่าในช่วงเวลาตัง้แต่การลงทุนในทรัพย์สิน

หลักจนถึงวันก่อนวันสอบทานการประเมินมูลค่าครัง้แรก ให้ใช้ราคาที่ได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิหลกัในการคํานวณ 

การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าตามวรรคหนึ่งต้องเป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ด้วย 

(ข) ราคาที่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนด ใน

กรณีที่เป็นทรัพย์สนิอื่นนอกจาก (ก) 

(2) ให้ใช้ตวัเลขทศนิยมดงัต่อไปนี ้ 

(ก) คํานวณมลูค่าทรัพย์สนิสทุธิและใช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนิยมสอง (2) ตําแหน่งและ

ปัดเศษทศนิยมตามหลกัสากล 

(ข) คํานวณมลูค่าหน่วยทรัสต์เป็นตัวเลขทศนิยมห้า (5) ตําแหน่งและปัดเศษทศนิยม

ตามหลักสากล แต่ใช้ผลลัพธ์เป็นตัวเลขทศนิยมสี่ (4) ตําแหน่งและตัดทศนิยม

ตําแหน่งที่ห้า (5) ทิง้ 

ในกรณีที่ มีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึ่ง ให้นําเศษนัน้รวมคํานวณเข้าเป็น

ทรัพย์สนิในกองทรัสต์ 
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เงื่อนไขเพ่ิมเติม: 

สําหรับวิธีการคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และ มูลค่าหน่วยทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะ

ดําเนินการให้เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในข้อ 11.2 แห่งสัญญานี ้เว้นแต่กรณีที่คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอํานาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม 

ประกาศ กําหนด สัง่การ เห็นชอบ และ/หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ผู้จัดการกองทรัสต์จะ

ดําเนินการให้เป็นไปตามนัน้ 

ทัง้นี ้การคํานวณมลูค่าทรัพย์สนิ มลูค่าทรัพย์สนิสทุธิ และมูลค่าหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ที่

ผู้ จัดการกองทรัสต์ประกาศเป็นการคํานวณโดยใช้รายงานการประเมินค่าหรือรายงานการ

สอบทานการประ เ มิน ค่าค รั ง้ล่าสุด เ ป็นฐานในการกําหนดมูล ค่าท รัพ ย์สินหลัก 

(อสังหาริมทรัพย์) ของกองทรัสต์ ซึ่งมูลค่าดังกล่าวอาจไม่ใช่มูลค่าที่จะซือ้ขายได้จริงของ

ทรัพย์สนิหลกั (อสงัหาริมทรัพย์) ดงักลา่ว 

12. การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการ

กองทรัสต์หรือทรัสตี 

12.1 การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเง่ือนไขดงัต่อไปนี ้

12.1.1 ด้านสาระของรายการ ต้องเป็นธุรกรรมที่เข้าลกัษณะตามที่กําหนดไว้ในข้อ 8.1.4 (1) (ข) แห่ง

สญัญานี ้ 

12.1.2 ด้านระบบในการอนมุติั การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่

เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์อื่นนอกจากที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบ

แสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชีช้วนให้ดําเนินการเก่ียวกับการขออนุมัติการเข้าทํารายการ

ดงัต่อไปนี ้

(1) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่

เก่ียวข้องแล้ว 

(2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าเกินกว่าหนึ่งล้าน (1,000,000) บาท หรือตัง้แต่ร้อย

ละศูนย์จุดศูนย์สาม (0.03) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแต่

มูลค่าใดจะสงูกว่าต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ

ผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

(3) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตัง้แต่ย่ีสิบล้าน (20,000,000) บาทขึน้ไป หรือเกิน

ร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสงูกว่า 

ต้องได้รับมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี ่(3 

ใน 4) ของจํานวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 
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ในกรณีที่ธุรกรรมในข้อนีเ้ป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินหลกั การคํานวณ

มลูค่าจะคํานวณตามมลูค่าการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ทัง้หมดของแต่ละ

โครงการที่ทําให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินที่เก่ียวเนื่องกับ

โครงการนัน้ด้วย 

12.1.3 เว้นแต่เป็นการทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ

ผู้จดัการกองทรัสต์ที่ได้แสดงข้อมลูไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือ

ชีช้วน กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้อง

เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในข้อ 8.1.4 (1) (ข) แห่งสญัญานีโ้ดยอนโุลม และในกรณีที่เป็นการขอ

มติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวต้องมีความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อประกอบการขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

12.2 การทําธุรกรรมที่เป็นการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตี 

ในการจดัการกองทรัสต์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระทําการใดอนัเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่

ว่าการกระทํานัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียก

ค่าตอบแทนในการทําหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลกัษณะที่

เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ รับประโยชน์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว ตามวิธีการ

ดงัต่อไปนี ้โดยผู้ รับประโยชน์ที่ได้ทราบข้อมลูดงักลา่วมิได้แสดงการคดัค้าน  

12.2.1 เปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศ

ไทยที่เก่ียวกบัเร่ืองดงักลา่วหรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะ

เข้าทําธุรกรรมได้อย่างทัว่ถงึ 

12.2.2 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที่สมเหตสุมผลซึง่ต้องไม่น้อยกว่าสบิสี ่(14) วนั 

12.2.3 มีการเปิดเผยช่องทางวิธีการและระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจนโดยระยะเวลา

ดงักลา่วต้องไม่น้อยกว่าสบิสี ่(14) วนัเว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าทํา

ธุรกรรมดงักลา่วให้การคดัค้านกระทําในการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้ 

ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ12.2.3 ใน

จํานวนเกินกว่าหนึง่ในสี ่(1 ใน 4) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดทรัสตีจะกระทําหรือ

ยินยอมให้มีการทําธุรกรรมที่เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้ 

13. การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ 

13.1 ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อ

สาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจําปี

ของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตี พร้อมกบัหนงัสอืเชิญประชมุสามญัประจําปี 
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13.2 ในการปฏิบัติหน้าที่และความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดทํา และเปิดเผยข้อมูลของ

กองทรัสต์ตามสญัญานี ้หากผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติหน้าที่บกพร่อง หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ให้ถูกต้อง

ครบถ้วนซึง่รวมถงึการไม่เปิดเผยข้อมลูให้ถกูต้อง ครบถ้วน เป็นปัจจุบันตามหลกัเกณฑ์ของประกาศที่

เก่ียวข้องกําหนด หรือเปิดเผยข้อมลูอนัเป็นเท็จ ปกปิดข้อมลูที่ควรต้องแจ้งให้ทราบ หรือข้อความที่อาจ

ทําให้สําคัญผิดเก่ียวกับการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์ จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์เกิด

ความรับผิดตามกฎหมายหรือเป็นเหตุให้กองทรัสต์ต้องรับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใดๆที่

เกิดขึน้ต่อบคุคลที่เก่ียวข้อง ให้กองทรัสต์มีสทิธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อได้รับชดเชย

ความเสยีหายใด ๆ จากผู้จดัการกองทรัสต์จนเต็มจํานวนตามที่กองทรัสต์ต้องเสียหายจริงหรือในกรณี

ที่สามารถดําเนินการได้ตามกฎหมาย ผู้จดัการกองทรัสต์ตกลงเข้ารับผิดชอบชดเชยความเสียหายใดๆ 

โดยตรงกบัผู้ เสยีหายหรือกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี 

13.3 ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องมีหน้าที่จดัทําและจดัสง่งบการเงินและรายงานเก่ียวกบัฐานะการเงินและผลการ

ดําเนินงานของกองทรัสต์ต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีโดยให้เป็นไปตามรายละเอียดรายการและ

ระยะเวลาดงัต่อไปนี ้

13.3.1 งบการเงินรายไตรมาสที่ผู้ สอบบัญชีได้สอบทานแล้ว พร้อมกับหนังสือรับรองงบการเงิน 

บทสรุปประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความ

เห็นชอบผู้สอบบญัชี และรายงานการวิเคราะห์และคําอธิบายระหว่างกาลในกรณีที่ปรากฏว่า

รายได้หรือกําไรสทุธิตามงบการเงินงวดใดของกองทรัสต์มีความแตกต่างจากงบการเงินใน

งวดเดียวกนัของปีก่อนหน้าเกินกว่าร้อยละย่ีสิบ (20) ให้ส่งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี 

ภายในสีส่บิห้า (45) วันนับแต่วันสดุท้ายของแต่ละไตรมาส ทัง้นี ้สําหรับงบการเงินไตรมาส

สอง หรืองบการเงินไตรมาสสี ่ผู้จดัการกองทรัสต์อาจเลอืกดําเนินการดงัต่อไปนีแ้ทน 

(1) สาํหรับการนําสง่งบการเงินไตรมาสสอง ผู้จัดการกองทรัสต์อาจเลือกที่จะนําส่งงบ

การเงินประจํางวดหก (6) เดือนฉบับตรวจสอบ ภายในสอง (2) เดือนนับแต่วัน

สดุท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนแรกของปีบัญชี โดยผู้ จัดการกองทรัสต์

จะต้องแจ้งทรัสตีล่วงหน้าก่อนการดําเนินการภายในสามสิบ (30) วัน นับแต่วัน

สดุท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนแรกของปีบญัชี หรือ 

(2) สาํหรับกรณีการนําสง่งบการเงินรายไตรมาสสี่ ผู้ จัดการกองทรัสต์อาจเลือกที่จะส่ง

งบการเงินประจํารอบปีบัญชีที่ผู้ สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว

ภายในสอง (2) เดือนนับแต่วันสิน้สดุรอบระยะเวลาบัญชี โดยผู้จัดการกองทรัสต์

จะต้องแจ้งทรัสตีล่วงหน้าก่อนการดําเนินการภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วันที่

สิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีนัน้ 

13.3.2 งบการเงินประจํารอบปีบัญชีที่ผู้ สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้ว พร้อมกับ

หนังสือรับรองงบการเงิน บทสรุปประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีตามประกาศสํานักงาน 

ก.ล.ต. ว่าด้วยการให้ความเห็นชอบผู้ สอบบัญชี และรายงานการวิเคราะห์และคําอธิบาย
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ระหว่างกาลเก่ียวกับเหตุการณ์ที่ปรากฏว่ารายได้หรือกําไรสทุธิตามงบการเงินงวดใดของ

กองทรัสต์มีความแตกต่างจากงบการเงินในงวดเดียวกันของปีก่อนหน้าเกินกว่าร้อยละย่ีสิบ 

(20) ให้ส่งต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสอง (2) เดือนนับแต่วันสิน้สุดรอบ

ระยะเวลาบัญชี ทัง้นี ้ยกเว้นกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เลือกที่จะส่งงบการเงินรายไตรมาสสี ่

ภายในสีส่บิห้า (45) วนั นบัแต่วนัสดุท้ายของไตรมาสสี่ ให้ระยะเวลาในการจัดส่งงบการเงิน

ประจํารอบปีบญัชีขยายเป็นสาม (3) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

13.3.3 แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปีให้สง่ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายในสาม (3) เดือน

นบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

13.3.4 รายงานประจําปีและหนังสือเชิญประชุมสามัญประจําปีให้ส่งสําเนาต่อสํานักงาน ก.ล.ต. 

และทรัสตี ไม่ช้ากว่าวันที่ส่งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ไม่เกินสี่ (4) เดือนนับแต่วันสิน้สุดรอบ

ระยะเวลาบญัชี 

ทัง้นีใ้นการจดัทําและเปิดเผยข้อมลูในงบการเงินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชีที่สภา

วิชาชีพบญัชีกําหนดสาํหรับการทําธุรกรรมในแต่ละลกัษณะนอกจากนี ้ในการนําส่งงบการเงินรายไตร

มาสที่ผู้สอบบัญชีได้สอบทานแล้ว และงบการเงินประจํางวดรอบปีบัญชีที่ผู้สอบบัญชีตรวจสอบและ

แสดงความเห็นแล้วตามข้อ 13.3.1 และ ข้อ 13.3.2 นัน้ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะเลือกนําส่งตาม

รายละเอียดที่กําหนดไว้โดยคํานึงถึงความสอดคล้องของรูปแบบในการนําส่งเพื่อให้เป็นรูปแบบ

เดียวกนัอย่างสม่ําเสมอ 

13.4 ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลดเงินทุนชําระแล้ว ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายงานมูลค่าที่ตราไว้ของ

หน่วยทรัสต์ภายหลงัจากการลดทนุชําระแล้ว ต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสิบห้า (15) วันนับ

แต่วนัที่ดําเนินการลดทนุแล้วเสร็จ 

13.5 ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัทําและส่งรายงานการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

ต่อสํานักงาน ก .ล.ต .และทรัสตีภายในสิบห้า (15) วันนับแต่วันที่ ไ ด้มาหรือจําหน่ายไปซึ่ง

อสงัหาริมทรัพย์นัน้ โดยรายงานดงักลา่วต้องมีสาระสาํคญัอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

13.5.1 รายละเอียดของอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่ต้องระบสุาระสําคัญอย่างน้อยเก่ียวกับช่ือ ที่ตัง้ ประเภท

การใช้งาน ขนาดพืน้ที่ และภาระผกูพนัต่าง ๆ 

13.5.2 วนัที่และราคาที่ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ รวมทัง้ช่ือผู้ขาย ผู้ให้เช่า ผู้ โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ ให้

สทิธิในอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

13.5.3 วันที่และราคาที่จําหน่ายอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ รวมทัง้ช่ือผู้ ซือ้ ผู้ เช่า หรือผู้ รับโอน

สทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

13.5.4 วนัที่ ราคา และวิธีการประเมินมลูค่าที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าของผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สนิ รวมทัง้ช่ือผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิ 
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13.5.5 ในกรณีที่เป็นการจําหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรัพย์ หากราคาที่จําหน่ายต่ํากว่าราคาประเมิน

สงูสดุที่ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิได้จดัทําขึน้ล่วงหน้าก่อนการจําหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรัพย์

เป็นเวลาไม่เกินหนึ่ง (1) ปีเกินกว่าร้อยละห้า (5) ให้แสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการ

จําหน่ายในราคาดงักลา่วไว้ด้วย 

13.5.6 ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งอสงัหาริมทรัพย์ หากราคาที่ได้มาสงูกว่าราคาประเมินต่ําสดุที่ผู้

ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิได้จดัทําขึน้ลว่งหน้าก่อนการได้มาซึ่งอสงัหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกิน

หนึ่ง (1) ปีเกินกว่าร้อยละห้า (5) ให้แสดงข้อเท็จจริงและเหตุผลของการได้มาในราคา

ดงักลา่วไว้ด้วย 

13.6 ในกรณีที่กองทรัสต์มีการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที่ยงัก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทํา

รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างทุกรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนับแต่วันที่มีการลงทุนใน

ทรัพย์สนินัน้ และสง่รายงานดงักลา่วต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสามสิบ (30) วันนับแต่วัน

สดุท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนัน้ โดยการรายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างนี ้ต้องมี

รายละเอียดข้อมลูอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

13.6.1 ข้อมลูความคืบหน้าของการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์  

13.6.2 ในกรณีที่การก่อสร้างไม่เป็นไปตามแผนที่วางไว้ ให้ระบุแนวทางแก้ไขและผลกระทบที่

กองทรัสต์ได้รับหรืออาจได้รับไว้ด้วย 

และเม่ืออสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าวก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะนําไปจัดหาผลประโยชน์ให้

ผู้จดัการกองทรัสต์จดัทําและสง่รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างโดยระบุข้อมูลเก่ียวกับ

การดําเนินการก่อสร้างที่แล้วเสร็จ เช่น วันที่ก่อสร้างแล้วเสร็จ เป็นต้น  และส่งรายงาน

ดงักลา่วต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในสามสิบ (30) วันนับแต่ก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะ

นําไปจดัหาผลประโยชน์ 

13.7 เม่ือเกิดเหตกุารณ์ดงัต่อไปนี ้ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายงานต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัช้า 

13.7.1 เหตกุารณ์ที่อาจสง่ผลกระทบให้ต้องเลกิกองทรัสต์ 

13.7.2 เหตกุารณ์ที่สญัญานีกํ้าหนดให้เป็นเหตแุห่งการเลกิกองทรัสต์ หรือเหตุการณ์อื่นที่ทําให้ทราบ

กําหนดการเลกิกองทรัสต์ลว่งหน้า 

13.8 ก่อนการเข้าทําธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์เปิดเผย

ข้อมลูอย่างเพียงพอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทนุ ดงันี ้

(1) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ที่เก่ียวกับเร่ือง

ดงักลา่ว หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทําธุรกรรมได้

อย่างทัว่ถงึ 
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(2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที่สมเหตสุมผล ซึง่ต้องไม่น้อยกว่าสบิสี ่(14) วนั 

(3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลา

ดงักลา่วต้องไม่น้อยกว่าสิบสี่ (14) วัน เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้า

ทําธุรกรรมดงักลา่ว ให้การคดัค้านการกระทําในการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้ 

โดยในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตาม

ข้อ 13.8 (3) นี ้ในจํานวนเกินกว่าหนึง่ในสี ่(1 ใน 4) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมด ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมให้มีการทําธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของ

กองทรัสต์ไม่ได้ 

13.9 นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามที่กําหนดข้างต้นแล้ว ในกรณีที่มีประกาศ หรือคําสั่งใดของตลาด

หลกัทรัพย์ และ/หรือ สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องเปิดเผยข้อมูล หรือ

นําส่งสารสนเทศใดอันเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ และการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการ

กองทรัสต์ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบติัตามประกาศ หรือคําสัง่ดงักลา่วด้วย 

14. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

14.1 ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของ

กําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้

แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และ ประโยชน์ตอบแทน

ระหว่างกาล (Interim Distribution) ในแต่ละไตรมาส (หากมี) ทัง้นี ้ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์

ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกินสี่ (4) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน

กองทรัสต์อาจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่าสี่ (4) ครัง้ต่อรอบปีบัญชีได้เพื่อเป็นประโยชน์

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม ทัง้นีก้องทรัสต์จะเร่ิมจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของ

กองทรัสต์ หากกองทรัสต์มีกําไรเพียงพอที่จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักลา่ว 

อนึ่งกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อนีใ้ห้หมายถึงกําไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ซึ่ง

สามารถหกัการชําระคืนเงินต้นจากการกู้ ยืมได้ (ถ้ามี) 

14.2 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

14.3 ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้ จัดการ

กองทรัสต์จะประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์

เพื่อระบช่ืุอผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสทิธิได้รับประโยชน์ตอบแทน และจะดําเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ดงักลา่วให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในกําหนดเวลาดงัต่อไปนี ้
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14.3.1 ประโยชน์ตอบแทนสาํหรับรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 

ภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ 

(30) วนันบัแต่วนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อกําหนดสิทธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิ

ได้รับประโยชน์ตอบแทน 

14.3.2 ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 

ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) 

ภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิน้รอบระยะเวลาบัญชีสําหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่าย

ประโยชน์ตอบแทน โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุด

ทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ภายในระยะเวลา

ดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะแจ้งให้สํานักงาน ก.ล.ต. และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบเป็นลาย

ลักษณ์อักษร และหากผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ได้ภายในระยะเวลาที่ได้ประกาศกําหนดอันเนื่องมาจากความผิดพลาดของ

ผู้จดัการกองทรัสต์เอง ผู้จดัการกองทรัสต์จะชําระดอกเบีย้ไม่ต่ํากว่าร้อยละเจ็ดคร่ึง (7.5) ต่อ

ปีนบัแต่วนัที่ครบกําหนดเวลานัน้จนถงึวนัที่ผู้จดัการกองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้

ถือหน่วยทรัสต์โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบค่าใช้จ่ายในสว่นของดอกเบีย้ 

เงื่อนไขเพ่ิมเติม: 

ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การกําหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบ

แทนจะขึน้อยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศ

จ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมลูค่าต่ํากว่าหรือเท่ากับศูนย์จุดหนึ่งศูนย์ (0.10) 

บาท ผู้จดัการกองทรัสต์ขอสงวนสทิธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และให้สะสม

ประโยชน์ตอบแทนดงักลา่วเพื่อนําไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนที่จะให้มีการจ่ายในงวด

ถดัไป 

สําหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้

เป็นไปตามที่ระบไุว้ในสญัญานีเ้ว้นแต่ กรณีที่ สาํนกังาน ก.ล.ต.  และ/หรือหน่วยงานอื่นใดที่

มีอํานาจตามกฏหมาย ได้มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กําหนด สั่งการ 

เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอื่น ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามนัน้ 

14.5 ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

14.5.1 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสทิธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีช่ือปรากฏอยู่ใน

สมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการ
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จ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หาก

ปรากฏว่ามีบคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าอัตราที่

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนัน้จะไม่มีสิทธิได้รับ

ประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. กําหนด 

14.5.2 ผู้ จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์เพื่อสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน และอัตราประโยชน์ตอบแทนผ่านระบบ

เผยแพร่ข้อมลูของตลาดหลกัทรัพย์ และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึง่ดงัต่อไปนีด้้วย 

(1) ส่งหนังสือแจ้งผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีช่ือปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ของกองทรัสต์ณวนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือ 

(2) ทําการปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผยณที่ทําการทกุแห่งของผู้จดัการกองทรัสต์หรือ 

(3) ผ่านเว็บไซด์ของผู้จดัการกองทรัสต์ หรือ 

(4) ประกาศในหนงัสอืพิมพ์อย่างน้อยหนึง่ (1) ฉบบั 

14.5.3 ผู้ จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้มีการหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตราตามที่กฎหมายกําหนด

จากผลประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละประเภท เว้นแต่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

จะแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรมายงัผู้จดัการกองทรัสต์เพื่อดําเนินการเป็นอย่างอื่นภายในสาม 

(3) วนันบัตัง้แต่วนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

14.5.4 ผู้จดัการกองทรัสต์จะดําเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสัง่

จ่ายในนามผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และสง่ทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามที่อยู่ที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ระบุ

ไว้ในใบจองซือ้หน่วยทรัสต์หรือนําเงินฝากเข้าบญัชีเงินฝากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่แจ้งไว้ 

โดยค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนที่เกิดขึน้สําหรับการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนในประเทศไทยเช่น ค่าธรรมเนียมในการโอนเงิน ค่าธรรมเนียมในการออก

เช็ค) กองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบ  

 อย่างไรก็ดีผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้ รับภาระค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใช้จ่ายที่เกิดขึน้จาก

การแลกเปลีย่นเงินตราต่างประเทศ รวมถงึภาระความเสีย่งจากอัตราแลกเปลี่ยน (ถ้ามี) โดย

จะหกัค่าธรรมเนียมและ/หรือค่าใช้จ่ายดงักลา่วจากจํานวนเงินที่จะจ่ายให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

14.5.5 ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจํานวนใดภายในอายุความใช้

สิทธิเรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของ

กองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่นําประโยชน์ตอบแทนจํานวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการ

อื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 
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15. การขอมติและการประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

15.1 วิธีการขอมติ 

การขอมติเพื่ออนมุติัในเร่ืองใด ๆ ในการบริหารจดัการและการดําเนินงานของกองทรัสต์ตามที่สญัญานี ้

และพระราชบญัญัติทรัสต์กําหนดนัน้ ให้กระทําด้วยวิธีการจดัประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เท่านัน้ 

15.2 เหตใุนการขอมติ 

เหตใุนการขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

15.2.1 การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์หลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่า

ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

15.2.2 การออกตราสารหนีห้รือหลักทรัพย์ประเภทหนี ้หรือการกู้ ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้องจัดหา

หลกัประกนั 

15.2.3 การเพิ่มทนุหรือการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบไุว้เป็นการลว่งหน้าในสญัญานี ้

15.2.4 การเพิ่มทนุแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

15.2.5 การทําธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาด

รายการตัง้แต่ย่ีสบิล้าน (20,000,000) บาทหรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สิน

สทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

15.2.6 การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

15.2.7 การเปลีย่นแปลงทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

15.2.8 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาฉบบันีใ้นเร่ืองที่กระทบสทิธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัสาํคญั 

15.2.9 การเลกิกองทรัสต์ 

15.2.10 กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรเพื่อประโยชน์ต่อ

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม หากเสนอเร่ืองให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติใน

เร่ืองดงักลา่ว 

15.3 หน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ในการจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

15.3.1 การประชมุสามญัประจําปีซึ่งต้องจัดให้มีขึน้ภายในสี่ (4) เดือนนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีของ

กองทรัสต์ 
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15.3.2 การประชมุวิสามญัคือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่การประชุมสามัญประจําปีซึ่งจะจัดให้มีขึน้

เม่ือมีรายการหรือเหตทุี่กําหนดไว้ดงัต่อไปนี ้

(1) เม่ือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ (10) ของ

จํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด เข้าช่ือกันทําหนังสือขอให้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์เรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้

อย่างชดัเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เม่ือมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์เข้าช่ือกันทําหนังสือขอให้มี

การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสอืจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(2) ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุม

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการ

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในหนึง่ (1) เดือนนบัแต่ได้รับหนังสือจากทรัสตี ทัง้นีไ้ม่

ตดัสทิธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผู้จดัการกองทรัสต์ถงึเหตจํุาเป็นดงักลา่ว 

(3) ในกรณีอื่นใดที่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็น หรือสมควรที่จะเสนอเร่ือง

ให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้เพื่อประโยชน์ในการ

จดัการกองทรัสต์ แต่ทัง้นีไ้ม่ตดัสทิธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์

ถงึเหตจํุาเป็นดงักลา่ว 

โดยให้ผู้จัดการกองทรัสต์ดําเนินการตามขัน้ตอนในการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่

กําหนดไว้ในข้อ 15.4 แห่งสญัญานี ้

15.4 การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

การเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทําเป็นหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน 

เวลา ระเบียบวาระการประชมุ และเร่ืองที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดย

ระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเร่ืองที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทัง้

ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์ในเร่ืองดงักลา่ว ซึง่รวมถึงผลกระทบที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการ

ลงมติในเร่ืองนัน้ และจัดส่งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วันก่อนวันประชุม ทัง้นี ้ให้

ประกาศการนดัประชมุในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถ่ินอย่างน้อยหนึ่ง (1) ฉบับไม่น้อยกว่าสาม (3) 

วนัก่อนวนัประชมุด้วย 

สถานที่ที่จะใช้เป็นที่ประชุมตามวรรคหนึ่ง ต้องอยู่ในท้องที่อันเป็นที่ตัง้สํานักงานของทรัสตี หรือของ

ผู้จดัการกองทรัสต์หรือจงัหวดัใกล้เคียง 

ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้ดําเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาหนึ่ง (1) 

เดือนนบัแต่วนัที่ได้รับหนงัสอืจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 15.3.2 (1) แห่งสญัญานีแ้ละ/

หรือทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในข้อ 15.3.2 (2) แห่งสญัญานีแ้ล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีดําเนินการเรียกประชุม
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ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบติัตามวิธีการเรียกประชมุที่กําหนดไว้ในวรรคหนึ่งโดยอนุโลม และทรัสตี

มีสิทธิที่จะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายที่ เกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์แทนผู้ จัดการ

กองทรัสต์ดงักลา่วได้ตามจริง 

15.5 องค์ประชมุและประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่าย่ีสิบห้า (25) คนหรือไม่น้อย

กว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่าหนึ่งใน

สาม (1 ใน 3) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดจงึจะเป็นองค์ประชมุ 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครัง้ใด เม่ือลว่งเวลานดัไปแล้วถึงหนึ่ง (1) ชั่วโมงจํานวน

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่กําหนดเอาไว้ในวรรคหนึ่ง หากว่า

การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้ได้เรียกนัดเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่กําหนดไว้ในข้อ 15.3.2 

(1) แห่งสัญญานี ้การประชุมเป็นอันระงับไป ถ้าการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้มิใช่เป็นการเรียก

ประชมุเพราะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ร้องขอตามที่กําหนดไว้ในข้อ 15.3.2 (1) แห่งสญัญานี ้ให้นัดประชุมใหม่ 

และให้สง่หนงัสอืเชิญประชมุไปยงัผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าเจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุม

ครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัว่าจะต้องครบองค์ประชมุ 

ทัง้นี ้ภายใต้บงัคบัแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศที่เก่ียวข้อง ให้ทรัสตีแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อ

ทําหน้าที่เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์การพิจารณาของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระ

ใดที่ประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสว่นได้เสีย ให้ประธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ และ

ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์นําเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็น

ประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ๆ 

หากการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ครัง้ใดมีการพิจารณาเร่ืองที่ทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย 

ให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์และตวัแทนของทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระ

ดงักลา่ว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์)ในกรณีที่ทรัสตีมีสว่นได้เสยีในวาระใด ให้ผู้จดัการกองทรัสต์นําเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ ๆ ใน

กรณีที่ทัง้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์มีส่วนได้เสียในวาระใด ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งถือหน่วยทรัสต์

รวมกันแล้วไม่น้อยกว่าร้อยละห้า (5) ของหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์มีสิทธิ

เสนอรายช่ือบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ๆ 

อนึง่ ประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้มีอํานาจ หน้าที่ดงัต่อไปนี ้

(1) ควบคมุดแูลการดําเนินการประชมุโดยทัว่ไปให้มีความเรียบร้อย 
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(2) กําหนดให้ใช้วิธีการอื่นใดในการดําเนินการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ประธานในที่ประชุม

จะพิจารณาเห็นสมควร หรือจําเป็นเพื่อให้การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนกระบวนการ

ในการพิจารณาและลงมติในเร่ืองต่าง ๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมีประสทิธิภาพ 

(3) เพื่อให้การประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามพระราชบญัญัติทรัสต์และประกาศที่เก่ียวข้องมีความ

เป็นระเบียบเรียบร้อย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ในเร่ืองใด ๆ ได้ 

(4) ในการลงมติในที่ประชมุและปรากฏว่าคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ผู้ เป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์มีคะแนนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชีข้าดโดยการใช้อํานาจในการตัดสินชีข้าดของ

ประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในกรณีที่คะแนนเสยีงในการลงมติเท่ากนันีใ้ห้เป็นที่สดุ 

15.6 วิธีการมอบฉนัทะ 

ในการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าประชุมและออกเสียง

แทนตนในการประชมุได้ โดยในการสง่หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่ง

หนงัสอืมอบฉนัทะให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หนงัสอืมอบฉนัทะนีใ้ห้เป็นไปตามแบบที่ทรัสตีกําหนด 

หนงัสอืมอบฉนัทะนีจ้ะต้องมอบให้แก่ประธานในที่ประชมุ หรือผู้ที่ประธานในที่ประชุมมอบหมาย ณ ที่

ประชมุก่อนเร่ิมการประชมุ 

15.7 วิธีการนบัคะแนนเสยีง  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียงหนึ่ง (1) เสียงต่อหนึ่ง (1) หน่วยทรัสต์ที่ตนถือ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มี

สทิธิออกเสยีงลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเร่ืองที่พิจารณา 

15.8 มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

เว้นแต่สญัญานีจ้ะกําหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียง

ดงัต่อไปนี ้

15.8.1 ในกรณีทัว่ไปให้ถือคะแนนเสยีงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 

15.8.2 ในกรณีดงัต่อไปนี ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่(3 ใน 4) ของจํานวนเสียงทัง้หมด

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

(1) การได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของ

มลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

(2) การเพิ่มทนุหรือการลดทนุชําระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าใน

สญัญานี ้
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(3) การเพิ่มทนุแบบมอบอํานาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

(4)  การทําธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

ซึง่มีขนาดรายการตัง้แต่ย่ีสบิล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) 

ของมลูค่าทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(5) การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) การเปลีย่นแปลงทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์

อย่างมีนยัสาํคญั 

(8) การเลกิกองทรัสต์ 

อนึง่ มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์มีลกัษณะที่ขัด

หรือแย้งกับหลักเกณฑ์ที่ กําหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตาม

พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์  หรือพระราชบญัญัติทรัสต์ให้ถือว่ามตินัน้ไม่มีผลบงัคบั 

15.9 บนัทกึการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัทําบนัทกึรายงานมติของที่ประชมุและกระบวนการเรียกและดําเนินการประชุม

ของการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละครัง้ โดยให้ประธานในที่ประชมุของการประชุมแต่ละครัง้เป็นผู้ลง

นามรับรองความถกูต้องของบนัทกึนัน้  

16. การจาํกัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน การจดัการกับประโยชน์ตอบแทน และสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

16.1 ข้อจํากดัในการจดัสรรหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

16.1.1 การจัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ ทรัสตี หรือ

ผู้ จัดการกองทรัสต์อยู่ในบังคับต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดสรรหน่วยทรัสต์ตามที่

กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 โดยจะได้รับการจัดสรรหน่วยทรัสต์เป็นไปตามอัตราและ

หลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี 

16.1.2 กรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยซึ่งเป็นการลงทุน

เพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิในที่ดินการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยมีข้อกําหนดของ

กฎหมายเก่ียวกับสัดส่วนการลงทุนของผู้ ลงทุนต่างด้าว ดังนัน้ บริษัทฯ จึงจะไม่จัดสรร

หน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ลงทนุต่างด้าวเกินร้อยละสีส่บิเก้า (49) ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่าย

ได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ 
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16.1.3 ในกรณีที่บคุคลใด ถือหน่วยลงทรัสต์เกินกว่าสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 

16.1 แห่งสญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องดําเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) รายงานต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ภายในห้า (5) วนัทําการนบัแต่วนัที่ผู้จดัการกองทรัสต์

รู้หรือควรรู้ถงึเหตดุงักลา่ว 

(2) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวทราบโดยไม่ชักช้าถึงข้อจํากัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียง

ลงคะแนนและการรับประโยชน์ตอบแทนตามที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้

(3) แจ้งให้บุคคลดังกล่าวหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ จัดการกองทรัสต์ จําหน่าย

หน่วยทรัสต์ในส่วนที่เกินกว่าร้อยละห้าสิบ (50) หรือเกินกว่าร้อยละสี่สิบเก้า (49) 

สาํหรับผู้ลงทนุต่างด้าว ของจํานวนหน่วยทรัสต์ที่จําหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

16.2 ข้อจํากดัสทิธิในการรับประโยชน์ตอบแทน และการจดัการกบัประโยชน์ตอบแทน 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 

29/2555 แล้วแต่กรณี มีข้อจํากัดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือกลุ่ม

บคุคลเดียวกนัของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะได้รับประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัสว่น

การถือหน่วยทรัสต์ในสว่นที่อยู่ในอัตราที่ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ 

สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี กําหนด และผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัให้มีการคํานวณหาจํานวนหน่วยทรัสต์

ที่มีสทิธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะใช้

วิธีการเฉลีย่ตามสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐาน

ในการคํานวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

ทัง้นี ้เว้นแต่สาํนกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด สัง่การ หรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบ

แทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนัน้ให้ตกเป็นกรรมสิทธ์ิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตาม

สดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ที่มีสทิธิได้รับในคราวนัน้ หรือในคราวอื่นใด 

16.3 ข้อจํากดัสทิธิในการใช้สทิธิออกเสยีงลงคะแนนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดงัต่อไปนีมี้ข้อจํากดัสทิธิในการออกเสยีงลงคะแนน 

16.3.1 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดใน

ประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี หรือ

ในสดัสว่นอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะได้ประกาศกําหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป

ทัง้นี ้เฉพาะในสว่นที่เกินกว่าอตัราหรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว 

16.3.2 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในเร่ืองที่ขอมติ 
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17. ทรัสตี 

17.1 การแต่งตัง้ทรัสตีและค่าตอบแทนทรัสตี 

17.1.1 การแต่งตัง้ทรัสตี 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั ได้รับแต่งตัง้ให้เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ตาม

สญัญานี ้การเปลีย่นแปลงทรัสตี หรือการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แทนรายเดิมที่ลาออกหรือไม่

สามารถปฏิบติัหน้าที่ได้ด้วยเหตุก็ใดก็ตาม จะต้องได้รับมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่

กําหนดไว้ในข้อ 15.8.2 (6) แห่งสญัญานีเ้ท่านัน้ ทัง้นี ้การที่ทรัสตีเข้าทําสญัญานีห้รือการเข้า

เป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้เป็นการให้หลักประกันรายได้หรือการปฏิบัติตามสญัญาของ

บรรดาผู้ เช่าไม่ว่ารายใดสาํหรับการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

17.1.2 ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตี 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในข้อ 19.1 แห่งสญัญานี ้

17.2 สทิธิ หน้าที่และความรับผิดของทรัสตี 

ภายใต้บังคับแห่งสญัญานี ้ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอํานาจและความสามารถทางกฎหมาย 

รวมทัง้มีสทิธิตามกฎหมายเหนือกองทรัสต์ในฐานะผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินหรือผู้ มีสิทธิเหนือทรัพย์สิน

และทรัสตีมีสิทธิ หน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดการกองทรัสต์ตามข้อกําหนดและเง่ือนไขของ

สญัญานี ้และตามพระราชบญัญัติทรัสต์ประกาศ สร. 26/2555 และประกาศ กร. 14/2555 

อนึง่ รายการเก่ียวกบัสทิธิ หน้าที่และความรับผิดของทรัสตีมีดงัต่อไปนี ้

17.2.1 นอกเหนือจากค่าตอบแทนของทรัสตีตามสญัญานีแ้ล้ว ให้ทรัสตีมีสิทธิถือหน่วยทรัสต์ได้โดย

เป็นไปตามข้อจํากดัสทิธิในการใช้สทิธิออกเสยีงลงคะแนนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่กําหนด

ไว้ในข้อ 16 แห่งสญัญานี ้

สิทธิ 

17.2.2 การมอบหมายงานการจดัการกองทรัสต์ 

การใช้อํานาจและการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตีในการจัดการกองทรัสต์เป็นเร่ืองเฉพาะตัว

ของทรัสตี ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้อื่นจดัการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่  

(1) การทําธุรกรรมที่มิใช่เร่ืองที่ต้องทําเฉพาะตวัและไม่จําเป็นต้องใช้วิชาชีพเย่ียงทรัสตี 

(2) การทําธุรกรรมที่โดยทั่วไปผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินซึ่งมีทรัพย์สินและวัตถุประสงค์

ของการจัดการในลักษณะทํานองเดียวกันกับกองทรัสต์จะพึงกระทําในการ

มอบหมายให้บคุคลอื่นจดัการแทน 
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(3) ทรัสตีอาจมอบหมายงาน การเก็บรักษาทรัพย์สิน การจัดทําสมุดทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ หรือการปฏิบัติงานด้านการสนับสนุนให้บริษัทในเครือของทรัสตีหรือ

ผู้อื่นดําเนินการได้ 

(4) เร่ืองอื่นใดที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ รับผิดชอบและดําเนินการตามที่กําหนดไว้ใน

สญัญานีห้รือหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และ

ประกาศ สช. 29/2555หรือประกาศหรือข้อกําหนดอื่นใดที่เก่ียวข้อง 

เม่ือทรัสตีมอบหมายให้ผู้อื่นจัดการกองทรัสต์ตามข้อกําหนดแห่งสญัญานีแ้ล้ว นอกเหนือจาก

เร่ืองที่ผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ ดําเนินการตามสัญญานีห้รือหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 

49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555หรือประกาศหรือข้อกําหนดอื่น

ใดที่เก่ียวข้องให้ทรัสตีเลอืกผู้ รับมอบหมายด้วยความรอบคอบและระมัดระวัง และต้องกํากับ

ดูแลและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ ด้วยความระมัดระวังและความเอาใจใส ่

โดยต้องกําหนดมาตรการในการดําเนินงานเก่ียวกับการมอบหมายงานตามหลกัเกณฑ์ที่

กําหนดในประกาศ กข. 1/2553 ดงันี ้

ในการมอบหมายงานการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะกําหนดมาตรการในการดําเนินงานใน

เร่ืองดงัต่อไปนี ้

(1) การคดัเลอืกผู้ที่สมควรได้รับมอบหมาย โดยพิจารณาถึงความพร้อมด้านระบบงาน

และบคุลากรของผู้ที่ได้รับมอบหมาย ตลอดจนการขัดกันทางผลประโยชน์ของผู้ รับ

มอบหมายงานและกองทรัสต์ 

(2) การควบคมุและประเมินผลการปฏิบติัของผู้ได้รับมอบหมายงาน 

(3) การดําเนินการของทรัสตีเม่ือปรากฏว่าผู้ที่ได้รับมอบหมายไม่เหมาะสมที่จะได้รับ

มอบหมายงานอีกต่อไป 

โดยทรัสตีสามารถมอบหมายงานการเก็บรักษาทรัพย์สิน การจัดทําสมุดทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ หรือการปฏิบติัการด้านงานสนับสนุนได้ ซึ่งในการมอบหมายงานดังกล่าวทรัสตีจะ

มอบหมายให้บคุลลดงัต่อไปนี ้

(1) การเก็บรักษาทรัพย์สนิ ต้องเป็นการมอบหมายให้ผู้ที่มีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) ผู้ดแูลผลประโยชน์ของกองทนุรวม 

(ข) ผู้ รับฝากทรัพย์สนิของกองทนุสว่นบคุคล 

(ค) ทรัสตีรายอื่น 
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(ง) ผู้ รับฝากทรัพย์สินโดยชอบด้วยกฎหมายของประเทศใดประเทศหนึ่งที่

กองทรัสต์ได้ลงทนุไว้ หรือของประเทศที่ผู้ รับฝากทรัพย์สนิตัง้อยู่ 

(2) การจัดทําสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ต้องเป็นการมอบหมายให้ผู้ ที่สามารถ

ประกอบธุรกิจนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ได้ 

โดยในการมอบหมายงานที่กล่าวมาข้างต้นนี ้ทรัสตีจะต้องมอบหมายงานในลกัษณะที่ทําให้

มัน่ใจได้ว่าการบริหารจดัการกองทรัสต์จะสามารถดําเนินไปได้อย่างต่อเนื่อง ไม่เกิดผลเสียหาย

ต่อกองทรัสต์ และทรัสตีจะยังคงรับผิดชอบต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ ตามที่

พระราชบญัญัติทรัสต์กําหนด 

17.2.3 ทรัสตีสามารถใช้ประโยชน์จากและดําเนินการใด ๆ โดยอาศยั 

(1) ความเห็นหรือคําแนะนําจากที่ปรึกษากฎหมายในการให้ความเห็นในข้อกฎหมาย 

การตีความสัญญานี  ้หรือเอกสารอื่นใด (ไม่ว่าจะเป็นเอกสารที่จัดทําขึน้ตาม

ข้อกําหนดแห่งกฎหมายหรือไม่ก็ตาม) รวมทัง้ความเห็นหรือคําแนะนําโดยทั่วไปที่

เก่ียวกบักองทรัสต์ 

(2) คําแนะนํา ความเห็น คําชีแ้จง หรือข้อมลูจากวาณิชธนกิจ นักการบัญชีผู้ตรวจสอบ

บญัชี ผู้ประเมินราคา และบุคคลอื่นใดที่ทรัสตีขอคําปรึกษา และผู้ที่ทรัสตีเช่ือโดย

สจุริตว่าเป็นผู้ เช่ียวชาญในเร่ืองที่ทรัสตีขอคําปรึกษานัน้ 

(3) เอกสารที่ทรัสตีเช่ือโดยสจุริตว่าเป็นเอกสารต้นฉบับอันถูกต้องแท้จริง หรือสําเนา

เอกสารอันแสดงถึงการที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่งตัง้บุคคลให้เป็นตัวแทนในการ

ดําเนินการใด ๆ อนัเก่ียวข้องกบักองทรัสต์ และ 

(4) เอกสารอื่นใดที่ทรัสตีได้รับและเก่ียวข้องกับกองทรัสต์ซึ่งทรัสตีมีเหตุอันสมควรที่จะ

ใช้เอกสารเหลา่นัน้ 

อนึง่ ทรัสตีไม่ต้องรับผิดหากว่าทรัสตีได้กระทําการ หรืองดเว้นกระทําการโดยสจุริตโดยอาศัย

ความเห็น คําแนะนํา คําชีแ้จง ข้อมูลหรือเอกสารที่ทรัสตีได้รับตามข้อนี ้โดยได้ใช้ความ

ระมดัระวงัเย่ียงผู้ มีวิชาชีพและความชํานาญในการพิจารณาแล้วทัง้นีท้รัสตีจะตรวจสอบการ

ลงลายมือช่ือใดๆ ในเอกสารที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ที่ได้รับ หากมีเหตุให้สงสัยถึงความ

ถกูต้องแท้จริงของลายมือช่ือเช่นว่านัน้ 

17.2.4 การตดัสนิใจใด ๆ ของทรัสตีในการปฏิบัติในขอบเขตอํานาจหน้าที่ซึ่งได้กําหนดไว้ในสญัญา

ฉบับนี ้และ/หรือ พระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับที่เก่ียวข้อง 

หากทรัสตีได้กระทําไปด้วยความสจุริตแล้ว ให้ถือเป็นที่สุด อนึ่ง ในการตีความว่าทรัสตีมี

อํานาจดําเนินการใดที่ เ ก่ียวข้องกับกองทรัสต์หรือไม่นัน้  หากสัญญานี  ้และ /หรือ

พระราชบญัญัติทรัสต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับที่เก่ียวข้องอื่นใดมิได้กําหนดไว้อย่าง
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แจ้งชดั ให้ตีความในลกัษณะที่เป็นการให้อํานาจแก่ทรัสตีในการดําเนินการใดที่เก่ียวข้องกับ

กองทรัสต์เพื่อประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์ได้ 

17.2.5 สทิธิที่จะได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ของทรัสตี 

(1) การจัดการกองทรัสต์และการมอบหมายให้ผู้ อื่นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตาม

สัญญานี  ้หากมีค่าใช้ จ่ายหรือทรัสตี ต้องชําระเ งินหรือทรัพย์สินอื่นให้กับ

บคุคลภายนอกด้วยเงินหรือทรัพย์สนิที่เป็นสว่นตวัของทรัสตีเองโดยชอบตามความ

จําเป็นอนัสมควร ให้ทรัสตีมีสทิธิได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ได้ เว้นแต่

สญัญานีจ้ะกําหนดไว้เป็นอย่างอื่น 

สิทธิในการได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ตามที่กล่าวมาข้างต้นนีใ้ห้

หมายความรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียมศาลค่าใช้จ่ายในการ

ว่าจ้างทนายความหรือที่ปรึกษากฎหมายซึ่งทรัสตีได้ว่าจ้างตามที่สมควรแก่กรณี

เม่ือพิจารณาถึงความจําเป็นเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และความรู้

ความสามารถของทนายความหรือที่ปรึกษากฎหมายดังกล่าวทัง้นีเ้งินชดใช้ตามข้อ

นีใ้ห้รวมถึงค่าใช้จ่ายในการทวงถามการดําเนินคดีและการบังคับคดีในจํานวนที่

สมเหตุสมผลและเหมาะสมและในจํานวนที่ได้จ่ายไปตามความเป็นจริงตลอดจน

การรับผิดชดใช้จากทรัพย์สินของกองทรัสต์สําหรับความรับผิดใดๆอัน ทรัสตีได้

ก่อให้เกิดขึน้อนัเป็นผลมาจากการที่ทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่และใช้อํานาจของทรัสตี

อย่างถูกต้องเหมาะสมตามสัญญานีแ้ละตามพระราชบัญญัติทรัสต์ตลอดจน

กฎหมายต่างๆที่เก่ียวข้องในจํานวนที่ไม่เกินมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ เงินชดใช้ความเสียหายและการรับผิดชดใช้

ตามข้อนี ้ให้รวมถงึความรับผิดอนัเป็นผลมาจากการกระทํา หรือการงดเว้นการกระทํา

ใด ๆ ของผู้ที่ทรัสตีได้มอบอํานาจ หรือตวัแทนซึง่ได้รับการแต่งตัง้จากทรัสตีด้วย 

(2) สทิธิที่จะได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.2.5 (1) 

แห่งสัญญานีเ้ป็นเงินที่ทรัสตีพึงได้รับเพิ่มเติมจากเงินชดใช้ความเสียหายอื่นใด 

ที่ทรัสตีมีสิทธิได้รับตามกฎหมาย และย่อมเป็นบุริมสิทธิที่ทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์และบุคคลภายนอกที่มีทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ เหนือกองทรัสต์ และ

เป็นสทิธิที่อาจบงัคบัได้ในทนัทีโดยไม่จําต้องรอให้มีการเลิกกองทรัสต์ และในกรณี

ที่มีความจําเป็นต้องเปลีย่นรูป หรือเปลีย่นสภาพทรัพย์สินในกองทรัสต์เพื่อให้มีเงิน

หรือทรัพย์สินคืนแก่ทรัสตี ให้ทรัสตีมีอํานาจดําเนินการดังกล่าวได้แต่ต้องกระทํา

โดยสจุริตและเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ เง่ือนไขและวิธีการที่ คณะกรรมการ ก.ล.ต.

หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. กําหนด 
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แต่ทัง้นี ้ ห้ามมิให้ทรัสตีใช้สิทธิตามข้อนีจ้นกว่าทรัสตีจะได้ชําระหนีท้ี่มีอยู่ ต่อ

กองทรัสต์จนครบถ้วนแล้ว เว้นแต่เป็นหนีท้ี่อาจหักกลบลบหนีก้ันได้ตามประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ 

(3) สทิธิที่จะได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ของทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในข้อ 

17.2.5 (1) แห่งสญัญานี ้ให้มีผลใช้บังคับต่อไปภายหลงัที่ทรัสตีพ้นจากตําแหน่ง

หรือถกูถอดถอนจากตําแหน่งการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 

ทรัสตีมีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ด้วยความซ่ือสตัย์สจุริตและระมัดระวังเย่ียงผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วย

ความชํานาญ โดยปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์

โดยรวม และเป็นไปตามสญัญานี ้ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้อง ข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)และมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว ทรัสตีอาจขอ

ความเห็นจากที่ปรึกษาวิชาชีพที่มีความเป็นอิสระตามแต่ที่ทรัสตีจะพิจารณาเห็นสมควร 

หน้าที่ 

อนึ่ง การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระทําการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ

กองทรัสต์ไม่ว่าการกระทํานัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็น

การเรียกค่าตอบแทนในการทําหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ใน

ลกัษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนเพียงพอแล้ว โดยผู้

ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน ทัง้นีก้ารเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้าน

ดงักลา่วให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ภายใต้บงัคบัแห่งสญัญานี ้รวมตลอดจนพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบังคับที่

เก่ียวข้องอื่นใดของคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ ให้ทรัสตีมีอํานาจ

หน้าที่ดงัจะกลา่วต่อไปนี ้

17.2.6 หน้าที่ในการจดัระบบงานของทรัสตี 

ทรัสตีมีหน้าที่ในการจดัให้มีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบัญญัติทรัสต์ และตามที่

สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลมุเร่ืองต่างๆ 

ดงัต่อไปนี ้

(1) การแยกทรัพย์สนิของกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สนิส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บ

รักษาทรัพย์สนิ จะต้องมีการแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ภายใต้สญัญานี ้ออกจาก

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์อื่นหรือทรัพย์สนิสว่นตวัของทรัสตี 

(2) การตรวจสอบการจัดการกองทรัสต์ของผู้ จัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตาม

สญัญานี ้และพระราชบญัญัติทรัสต์ 



ร่างแก้ไข วนัที่ 31 มีนาคม 2558 

48 
 

(3) การบันทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรัพย์สินในกองทรัสต์ รายได้ รายจ่ายและ

หนีส้นิของกองทรัสต์ ตลอดจนบญัชีที่เก่ียวข้องกบักองทรัสต์ 

(4) การตรวจสอบดูแลและติดตามการทําหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์เพื่อสิทธิ

ประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(5) การจดัสรรสทิธิประโยชน์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(6) การควบคมุ ตรวจสอบและป้องกนัมิให้มีการจดัการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสญัญา

นีแ้ละพระราชบญัญัติทรัสต์ และมิให้มีการทจุริตในการจดัการกองทรัสต์ 

(7) การแยกงบการเงินของกองทรัสต์ออกจากงบการเงินของกองทรัสต์อื่นหรือของ  

ทรัสตีโดยคํานึงถึงมาตรฐานที่กําหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี โดยงบ

การเงินที่จดัทําขึน้ให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กําหนดไว้ในประกาศ กข. 1/2553 โดย

ต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีซึ่งได้รับความเห็นชอบจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. และผู้สอบบญัชีดงักลา่วต้องมิใช่กรรมการ พนักงาน หรือลกูจ้าง

ของทรัสตี ก่อนที่จะย่ืนต่อสํานักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตาม

หลกัเกณฑ์ที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

(8) การจัดทําบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากทรัพย์สินและบัญชีอื่น ๆ 

ของทรัสตี และในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง ทรัสตีต้องจัดทําบัญชี

ทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีให้

ถกูต้องครบถ้วนและเป็นปัจจบุนั นอกจากนีใ้นการจดัการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยก

ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตีและทรัพย์สินอื่น

ที่ทรัสตีครอบครองอยู่และในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกองทรัสต์ ต้อง

แยกทรัพย์สนิของกองทรัสต์แต่ละกองออกจากกนัด้วย 

17.2.7 หน้าที่ในการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

(1) ทรัสตีมีหน้าที่เข้าร่วมในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากมีการขอมติที่

ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อดําเนินการอย่างใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติ

ดงัต่อไปนี ้

(ก) ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเก่ียวกับการดําเนินการว่าเป็นไปตาม

สญัญานีห้รือกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม่ 

(ข) ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการดําเนินการดังกล่าวหรือ

เร่ืองที่ขอมติไม่สามารถกระทําได้ หากไม่เป็นไปตามสัญญานีห้รือ

กฎหมายที่เก่ียวข้อง 
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โดยในกรณีที่ทรัสตีเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ หากต้องมีการออกเสียงหรือ

ดําเนินการใด ๆ ในฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีคํานึงถึงและรักษาผลประโยชน์

สงูสดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และตัง้อยู่บนหลกัแห่งความซ่ือสตัย์สจุริต และ

รอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติ

หน้าที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ 

นอกจากนีท้รัสตีมีหน้าที่ให้ความเห็นเก่ียวกบัเร่ืองที่ขอให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ลงมติว่า เป็นกรณีที่เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม่ 

(2) ทรัสตีมีหน้าที่บงัคบัชําระหนีห้รือดูแลให้มีการบังคับชําระหนีเ้พื่อให้เป็นไปตามข้อ

สญัญาระหว่างกองทรัสต์กบับคุคลอื่น 

(3) ห้ามมิให้ทรัสตีนําหนีท้ี่ตนเป็นลกูหนีบุ้คคลภายนอกอันมิได้เกิดจากการปฏิบัติ

หน้าที่เป็นทรัสตีไปหักกลบลบหนีก้ับหนีท้ี่บุคคลภายนอกเป็นลกูหนีท้รัสตีอันสืบ

เนื่องมาจากการจัดการกองทรัสต์ ทัง้นีก้ารกระทําที่ฝ่าฝืนข้อห้ามนี ้ให้การกระทํา

เช่นนัน้ตกเป็นโมฆะ 

(4) ในกรณีที่ทรัสตีเข้าทํานิติกรรมหรือทําธุรกรรมต่างๆกบับคุคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้ง

ต่อบุคคลภายนอกทราบเป็นลายลกัษณ์อักษรเม่ือเข้าทํานิติกรรมหรือธุรกรรมกับ

บคุคลภายนอกว่าเป็นการกระทําในฐานะทรัสตี 

(5) ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้ อื่นจัดการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่

เข้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิมอบหมายงานได้ทัง้นีต้ามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.2.2

แห่งสญัญานี ้

(6) ทรัสตีมีหน้าที่จัดทําสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้

ตลาดหลกัทรัพย์ หรือผู้ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์ตาม

พระราชบัญญัติหลกัทรัพย์ดําเนินการแทนได้ โดยเม่ือมีการมอบหมายผู้ อื่นเป็น

นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ ทรัสตีมีหน้าที่กํากับดูแลให้ผู้ที่ได้รับมอบหมายดังกล่าว

ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในข้อ 7.1 และ 7.2 แห่งสัญญานี  ้เ ว้นแต่มีการจัดทํา

หลกัฐานตามระบบของศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ 

(7) ทรัสตีมีหน้าที่จัดทําหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบ

ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในข้อ 7.1.5 แห่งสญัญานี ้

(8) ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลกัทรัพย์ออกหลกัฐาน

สทิธิในหน่วยทรัสต์ใหม่หรือใบหน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลกัฐานเก่าที่สญูหายลบเลือน 

หรือชํารุดในสาระสาํคญั ให้ทรัสตีมีหน้าที่ออกหรือดําเนินการให้มีการออกหลกัฐาน
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แสดงสทิธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ให้ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในเวลา

อนัควร 

(9) ทรัสตีมีหน้าที่ให้ความเห็นของทรัสตีเ ก่ียวกับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในรายงานประจําปีของกองทรัสต์ซึ่งผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทํา

รายงานดงักลา่วเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดงความเห็นเก่ียวกับ

การปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นอย่างไร 

สอดคล้องกบัข้อกําหนดแห่งสญัญานี ้รวมทัง้กฎหมาย ประกาศและข้อกําหนดอื่นๆ 

ที่เก่ียวข้องหรือไม่ หากผู้จดัการกองทรัสต์มิได้ดําเนินการเป็นไปตามข้อกําหนดแห่ง

สญัญานี ้หรือกฎหมาย หรือประกาศและข้อกําหนดที่เก่ียวข้องอื่นใดนัน้ ให้ระบุ

เร่ืองดงักลา่ว ตลอดจนการดําเนินการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถกูต้อง 

(10) ทรัสตีมีหน้าที่ให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์และมูลค่า

หน่วยทรัสต์ ณ วันทําการสดุท้ายของแต่ละไตรมาสตามหลกัเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่

เก่ียวข้องประกาศกําหนด เพื่อที่ผู้ จัดการกองทรัสต์จะใช้ในการเปิดเผยรายงาน

ดังกล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่สิบห้า (45) วันนับแต่วันสดุท้ายของแต่ละ

ไตรมาสนัน้ 

นอกจากนีท้รัสตีมีหน้าที่ใช้ความรอบคอบและระมัดระวังเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์

คํานวณมูลค่าทรัพย์สินสทุธิ (NAV) ของทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไป

ตามหลกัเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องประกาศกําหนด เม่ือผู้จัดการกองทรัสต์ออก

รายงานประจําปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจดัพิมพ์ข้อมูลเก่ียวกับมูลค่าทรัพย์สิน

สุทธิและมูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยในรายงานประจําปีของกองทรัสต์ ทัง้นี ้

ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องส่งข้อมูลที่เก่ียวข้องกับการคํานวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 

(NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงรายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดย

ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องรับรองความถกูต้องของข้อมลูที่สง่ให้แก่ทรัสตีด้วย 

(11) ทรัสตีอาจก่อหนี ้และ/หรือค่าใช้จ่ายใด ๆ ภายใต้หลกัเกณฑ์ เง่ือนไขและวิธีการ

ตามที่กําหนดไว้ในสัญญานี ้พระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ และ

ข้อบงัคบัที่เก่ียวข้องอื่นใด 

(12) ทรัสตีไม่มีหน้าที่ให้หลักประกันใด ๆ เพื่อประกันการปฏิบัติหน้าที่ของตนใน

ฐานะทรัสตี และทรัสตีไม่มีหน้าที่อื่นใดต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือบุคคลอื่นใด 

นอกเหนือไปจากที่ได้ระบไุว้ในสญัญานี ้และ/หรือที่กฎหมายได้บัญญัติไว้อนึ่ง การ

ที่ทรัสตีเข้าทําสญัญานีมิ้ได้เป็นการให้หลกัประกันรายได้หรือผลการประกอบการ

ของกองทรัสต์ หรือหลกัประกนัการปฏิบติัตามสญัญาของบรรดาผู้ เช่าไม่ว่ารายใด 
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(13) เม่ือกองทรัสต์สิน้สดุลง ให้ทรัสตีทําหน้าที่ต่อไปเพื่อรวบรวม จําหน่าย และจัดสรร

ทรัพย์สนิโดยต้องชําระสะสางหนีส้ินและค่าใช้จ่ายเม่ือทรัสต์สิน้สดุลงตามลําดับที่

กําหนดในพระราชบญัญัติทรัสต์ 

(14) ตลอดระยะเวลาสอง (2) ปีภายหลงัจากการสิน้สดุความเป็นทรัสตี ทรัสตีตกลงที่

จะเก็บรักษาข้อมูลที่มีสาระสําคัญต่อกองทรัสต์ และทรัสตีได้รับข้อมูลนัน้มาจาก

การปฏิบัติหน้าที่ภายใต้สัญญานี  ้  พระราชบัญญัติทรัสต์ พระราชบัญญัติ

หลักทรัพย์ และสัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ โดยทรัสตีจะไม่เปิดเผยข้อมูล

ดังกล่าวต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อักษรจาก

ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือทรัสตีรายใหม่เสยีก่อน 

ทัง้นี ้หน้าที่ดงักลา่วไม่รวมถงึกรณีที่ทรัสตีต้องเปิดเผยข้อมูลนัน้ต่อบุคคลภายนอก

เพราะเหตดุงัต่อไปนี ้

(ก) กฎหมายทรัสต์ กฎหมายหลกัทรัพย์ และกฎหมายอื่นใด ที่กําหนดให้ทรัสตี

เปิดเผย หรือ 

(ข) เจ้าหน้าที่ตามกฎหมาย หรือคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาด

หลกัทรัพย์ หรือคณะกรรมการอื่นใด กําหนดให้เปิดเผย หรือ 

(ค) ทรัสตีเปิดเผยเพราะปฏิบติัตามคําพิพากษาของศาล คําสัง่ของศาล หรือ

คําสัง่ของเจ้าหน้าที่ตามกฎหมาย 

(ง) ข้อมลูที่สาธารณชนทราบโดยทัว่ไปอยู่แล้ว 

(15) ให้ทรัสตีงดเว้นการใช้สทิธิรับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์สําหรับค่าใช้จ่ายที่

ชําระให้กบับคุคลภายนอกที่ไม่เก่ียวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์ 

17.2.8 หน้าที่ติดตาม ดแูลและตรวจสอบผู้จดัการกองทรัสต์หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) 

ทรัสตีมีหน้าที่ติดตามดแูลและตรวจสอบให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือผู้ ได้รับมอบหมายรายอื่น 

(ถ้ามี) ดําเนินการในงานที่ได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญานี ้สญัญาอื่นที่เก่ียวข้อง และ

ประกาศอื่นที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต.กําหนด โดยจะ

ปฏิบติัหน้าที่ดงัต่อไปนีด้้วย 

(1) ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระทําโดยผู้ จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์ตัง้อยู ่

(2) ติดตามดูแลและดําเนินการตามที่ จําเป็นเพื่อให้ผู้ รับมอบหมายและผู้ จัดการ

กองทรัสต์มีลกัษณะและปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในสญัญานีแ้ละ

กฎหมายที่เก่ียวข้อง ซึง่รวมถงึการถอดถอนผู้ รับมอบหมายและผู้จัดการกองทรัสต์
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รายเดิม โดยการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ให้เป็นไปตามที่กําหนดไว้ในข้อ 

18.3 การเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์แห่งสญัญานี ้

(3) ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญานีแ้ละกฎหมายที่

เก่ียวข้อง 

(4) ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามที่

กําหนดในสญัญานีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(5) แสดงความเห็นเก่ียวกับการดําเนินการหรือการทําธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้ รับมอบหมายรายอื่น (ถ้ามี)เพื่อประกอบการขอมติที่

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ

เม่ือสาํนกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ 

(6) ในกรณีที่จําเป็น และเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตี

อาจกําหนดให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามที่ทรัสตี

เห็นสมควรโดยในการดําเนินการดงักลา่วหากเป็นกรณีที่นอกเหนือจากที่กําหนดใน

สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ ทรัสตีอาจกําหนดเพิ่มเติมเก่ียวกับเร่ืองที่ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตีเสยีก่อนที่จะดําเนินการข้างต้น 

(7) ในกรณีที่ปรากฏว่าผู้ จัดการกองทรัสต์กระทําการ หรืองดเว้นกระทําการจน

ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญานีห้รือ

กฎหมายที่เก่ียวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าที่ดงันี ้

(ก) รายงานต่อสาํนกังาน ก.ล.ต. ภายในห้า (5) วันทําการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึง

เหตกุารณ์ดงักลา่ว 

(ข) ดําเนินการแก้ไข ยับยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์

ตามที่เห็นสมควร 

(8) ในกรณีที่ไม่มีผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือมีเหตุที่ทําให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถ

ปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้ทรัสตีมีอํานาจในการจัดการกองทรัสต์ตามความจําเป็นเพื่อ

ป้องกนั ยบัยัง้ หรือจํากดัมิให้เกิดความเสียหายร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์

หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และดําเนินการตามอํานาจหน้าที่ที่ระบุไว้ในสญัญา

ก่อตัง้ทรัสต์และพระราชบญัญัติทรัสต์ในการจดัให้มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่โดย

ในการดําเนินการดงักลา่ว ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์แทน

ในระหว่างนัน้ก็ได้ ทัง้นีภ้ายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเง่ือนไขที่ประกาศ กร. 

14/2555 และสญัญานีไ้ด้ระบไุว้ 
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นอกจากนีเ้ม่ือทรัสตีเห็นว่ากรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าที่ให้ถูกต้องและ

ครบถ้วนตามที่กําหนดไว้ในสัญญานี ้หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ ประกาศของ

สํานักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิด

ความเสยีหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์และ/หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถ

เยียวยาความเสียหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไป

ดําเนินการแทนผู้จดัการกองทรัสต์ได้ตามที่ทรัสตีเห็นสมควร ทัง้นีเ้พื่อประโยชน์ของ

กองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้ 

(9) ทรัสตีมีหน้าที่ให้ความร่วมมือและให้ข้อมูลที่เก่ียวข้องกับกองทรัสต์และการจัดการ

กองทรัสต์ หรือข้อมูลต่างๆ ที่จําเป็นในการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์แก่

ผู้จดัการกองทรัสต์ 

นอกจากนี ้ในกรณีผู้ จัดการกองทรัสต์ร้องขอความช่วยเหลือจากทรัสตีในส่วนที่

เก่ียวกับการปฏิบัติงานของผู้ จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีมีหน้าที่ให้ความช่วยเหลือ

อํานวยความสะดวกแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ตามสมควร เพื่อให้การปฏิบัติงานของ

ผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์สาํเร็จลลุว่งไปด้วยดี 

(10) ทรัสตีซึ่งกระทําในนามกองทรัสต์มีหน้าที่ชําระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายให้แก่

ผู้จดัการกองทรัสต์โดยเรียกเก็บจากทรัพย์สนิของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ที่

กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

นอกเหนือจากที่กําหนดในสญัญานีแ้ละสญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์

จะต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตีก่อนจงึจะสามารถดําเนินการในเร่ืองดงักลา่ว 

17.2.9 หน้าที่เก่ียวกบัสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

ทรัสตีมีหน้าที่ดแูลให้สญัญาก่อตัง้ทรัสต์มีสาระสาํคญัเป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยใน

กรณีที่ มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ให้ทรัสตีดําเนินการตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปนี ้

(1) ดแูลให้การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสญัญาเป็นไปตามวิธีการและเง่ือนไขที่กําหนดไว้ใน

สญัญานี ้และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(2) ในกรณีที่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาตามข้อ 20 แห่งสัญญานีใ้ ห้ทรัสตี

ดํา เ นินก ารใ ห้ เ ป็ นไป ตาม อํ าน าจ หน้า ที่ ที่ ร ะบุ ไ ว้ ใน สัญญ านี  ้ และ ตา ม

พระราชบญัญัติทรัสต์ เพื่อดแูลรักษาสทิธิประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(3) ในกรณีที่หลกัเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ที่

ออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์มีการแก้ไข

เปลี่ยนแปลงในภายหลัง และสัญญามีข้อกําหนดที่ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์
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ดังกล่าว ให้ทรัสตีดําเนินการเพื่อแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญานีใ้ห้เป็นไปตาม

หลักเกณฑ์นัน้ ตามวิธีการที่กําหนดในสัญญานี ้หรือตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. มี

คําสัง่ตามมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ 

17.2.10 ความรับผิดของทรัสตี 

ความรับผิด 

(1) ในกรณีที่ท รัสตีจัดการกองทรัสต์ไม่ เ ป็นไปตามที่ กําหนดในสัญญานี ห้ รือ

พระราชบญัญัติทรัสต์ ทรัสตีต้องรับผิดต่อความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ 

ในกรณีที่มีความจําเป็นและมีเหตุผลอันสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ทรัสตี

อาจขอความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. ก่อนที่จะจดัการกองทรัสต์เป็นอย่างอื่น

ให้ต่างไปจากที่กําหนดไว้ในสญัญานีไ้ด้ และหากทรัสตีได้จัดการตามที่ได้รับความ

เห็นชอบนัน้ด้วยความสจุริตและเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์แล้ว ทรัสตีไม่

จําต้องรับผิดตามที่กําหนดในข้อนี ้

(2) ในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่

กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลใดๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี 

หากทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซ่ือสัตย์สจุริตและระมัดระวังเย่ียงผู้ มีวิชาชีพ 

รวมทัง้ด้วยความชํานาญ โดยปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อ

ประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตามสญัญานี ้ตลอดจนกฎหมายที่

เก่ียวข้อง และข้อผกูพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) 

ในการนีแ้ม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ่งให้ทรัสตียังมีหน้าที่ดําเนินการเรียกร้องต่อผู้ที่ก่อให้เกิด

ความเสียหายแก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้กองทรัสต์หรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสยีหายตามความเป็นจริง 

(3) ในการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่

เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลใดๆจากการกระทําหรือการงด

เว้นกระทําการใดๆของผู้จัดการกองทรัสต์หากว่าทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่โดยสจุริต

และได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควรในการกํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติ

หน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามสญัญานีแ้ละพระราชบัญญัติทรัสต์

ตลอดจนประกาศที่เก่ียวข้องแล้ว 

ในกรณีเช่นว่าให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้จัดการกองทรัสต์

เพื่อให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้ให้แก่กองทรัสต์ 

หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามความเป็นจริง 
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17.2.11 การจํากดัความรับผิดของทรัสตี 

(1) ภายใต้บงัคบัแห่งสญัญานีแ้ละพระราชบัญญัติทรัสต์ ความรับผิดต่อบุคคลใดตาม

สญัญาซึง่ทรัสตีได้กระทําในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ รวมถงึความรับผิดต่อบุคคล

ใดอันเกิดจากหรือที่เ ก่ียวกับทรัพย์สินใด ๆ ของกองทรัสต์ให้มีจํานวนจํากัด 

โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อบุคคลภายนอกดังกล่าวไม่เ กินจํานวนเ งินชดใช้

ค่าเสียหายที่ทรัสตีจะได้รับตามข้อ 17.2.5 แห่งสญัญานี ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ทรัสตีไม่

ปฏิบัติหน้าที่ตามที่พระราชบัญญัติทรัสต์กําหนดไว้ โดยเจตนา โดยไม่สจุริต หรือ

โดยประมาทเลนิเลอ่อย่างร้ายแรง ในกรณีเช่นว่านี ้ทรัสตีจะมีข้อยกเว้นความรับผิด

มิได้ 

(2) ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์หากการกระทําหรืองดเว้นการกระทํา

ของทรัสตี(แล้วแต่กรณี) เป็นไปตามบทบัญญัติของกฎหมายกฎข้อบังคับประกาศ

หรือคําสัง่ศาลคําพิพากษาของศาลหรือคําสัง่อื่นใดของหน่วยงานราชการไม่ว่าจะมี

ผลบังคับเป็นกฎหมายหรือไม่นอกจากนีท้ รัสตีไม่ต้องรับผิดในกรณีที่ทรัสตีไม่

สามารถปฏิบัติตามข้อสัญญาข้อใดข้อหนึ่งตามสัญญานีไ้ด้เนื่องจากเหตุสดุวิสัย

หรือเหตุที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของทรัสตีรวมถึงแต่ไม่จํากัดเพียงเหตุตามที่

กําหนดไว้ในข้อ 17.2.11(4) แห่งสญัญานี ้

(3) ในการโอนหน่วยทรัสต์ ทรัสตีไม่ต้องรับผิดชอบในการตรวจสอบความถูกต้อง

แท้จริงของลายมือช่ือ หรือ ตราประทับ ที่ปรากฏในใบทรัสต์ หรือในการสลกัหลัง

ใบทรัสต์ หรือในตราสารการโอนหน่วยทรัสต์ หรือตราสารใดๆ ซึ่งแสดงกรรมสิทธ์ิใน

หน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีมิต้องรับผิด หากมีการปลอมแปลงลายมือช่ือ หรือ ตรา

ประทบั รวมถงึในกรณีที่ผู้ลงลายมือช่ือไม่มีอํานาจลงนาม อย่างไรก็ตาม ทรัสตีอาจ

เรียกให้มีการพิสจูน์ความแท้จริงของลายมือช่ือของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในเอกสารหรือ

ตราสารตามสญัญานีซ้ึง่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องลงลายมือช่ือหากมีเหตุผลให้สงสยัถึง

ความถกูต้องแท้จริงของลายมือช่ือเช่นว่านัน้ 

(4) ทรัสตีไม่ต้องรับผิดชอบต่อกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในความสูญเสียหรือ

ความเสียหายที่เกิดขึน้เนื่องจากสาเหตุที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของทรัสตีหรือ

พนกังานของทรัสตีซึง่รวมถงึแต่ไม่จํากัดเพียงการที่ทรัพย์สินถูกโอนเป็นของรัฐการ

เวนคืนอสงัหาริมทรัพย์กฎเกณฑ์เก่ียวกับการบริวรรตเงินตราสงครามการก่อการ

ร้ายการจลาจลการปฏิวัติการก่อความไม่สงบการประท้วงเหตุสดุวิสยัการขัดข้อง

ของเคร่ืองมือหรืออุปกรณ์คอมพิวเตอร์ซึ่งอยู่นอกเหนือการควบคุมของทรัสตีหรือ

เหตอุื่นใดที่ทรัสตีไม่สามารถควบคมุได้ 
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(5) ทรัสตีไม่จําต้องกระทําการใดๆที่จะเป็นเหตใุห้ทรัสตีต้องใช้เงินหรือทรัพย์สินส่วนตัว

ของทรัสตี (ทรัพย์สินที่ไม่ใช่ทรัพย์สินในกองทรัสต์) หรือก่อให้เกิดความรับผิด

ทางการเงินอื่นใดๆในการปฏิบติัหน้าที่หรือใช้สทิธิตามสญัญานีข้องทรัสตี 

17.3 การเปลีย่นแปลงทรัสตี 

17.3.1 เง่ือนไขและวิธีการเปลีย่นแปลงทรัสตี 

(1) เง่ือนไขในการเปลีย่นแปลงทรัสตี 

(ก) ทรัสตีลาออกจากการทําหน้าที ่

(ข) ทรัสตีถกูพิทกัษ์ทรัพย์ หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

(ค) ทรัสตีเลกิกิจการและเข้าสูก่ระบวนการชําระบญัชี  

(ง) ทรัสตีหยดุประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมคัรใจหรือตามคําสัง่ของหน่วยงาน

ที่เก่ียวข้องให้พกัการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั่วคราวหรือสัง่เพิก

ถอนการอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(จ) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี เม่ือปรากฏ

ว่าทรัสตีมิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ที่กําหนดไว้ในสัญญานี ้หรือ

พระราชบัญญัติทรัสต์ หรือกระทําการ หรืองดเว้นกระทําการอันเป็น

ความผิดตามพระราชบัญญัติทรัสต์ หรือ กฎหมายอื่นใดซึ่งมิใช่ความผิด

ลหโุทษ และทรัสตีไม่อาจเยียวยาแก้ไขให้สิน้ไปได้ภายในระยะเวลาเก้า

สิบ (90) วัน นับแต่วันที่ผู้ จัดการกองทรัสต์แจ้งให้ทรัสตีทราบถึงเหตุ

ดงักลา่ว 

(2) วิธีการเปลีย่นแปลงทรัสตี 

(ก) ในกรณีทรัสตีลาออกจากการทําหน้าที่ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.3.1 (1) 

(ก)  แห่งสัญญานีใ้ห้มีการเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในข้อ 

17.3.2แห่งสญัญานี ้

(ข) ในกรณีที่เกิดเหตกุารณ์การเปลีย่นแปลงทรัสตีเพราะเหตุตามที่กําหนดไว้

ในข้อ 17.3.1(1)(ข) และ (ค)แห่งสญัญานีใ้ห้ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหนังสือ

แจ้งไปยังผู้ ชําระบัญชี เจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ หรือบุคคลอื่นใดที่มี

อํานาจตามกฎหมายอื่นในทํานองเดียวกับบุคคลดังกล่าว แล้วแต่กรณี 

ดําเนินการเก่ียวกับกองทรัสต์เท่าที่จําเป็นและสมควรจนกว่าทรัสตีราย

ใหม่จะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 
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(ค) ในกรณีที่ทรัสตีถูกถอดถอนหรือสํานักงาน ก.ล.ต. สั่งพักการประกอบ

ธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั่วคราว หรือเพิกถอนการอนุญาตให้ประกอบ

ธุรกิจเป็นทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.3.1 (1)(ง)และ (จ)แห่งสญัญานี ้

ให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที่ทรัสตีต่อไปแต่เฉพาะการดูแลรักษาประโยชน์

หรือการใช้สิทธิในกองทรัสต์เพื่อมิให้กองทรัสต์เสียหาย เสื่อมค่า หรือไร้

ประโยชน์จนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

(ง) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียก

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยเร็วและเสนอช่ือบคุคลที่มีคณุสมบัติและได้รับ

อนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. เป็นทรัสตีรายใหม่เพื่อให้ที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ ทัง้นี ้ไม่ตัดสิทธิทรัสตีรายเดิม หรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ ที่จะเสนอช่ือบุคคลที่มีคุณสมบัติและได้รับอนุญาตจาก

สาํนกังาน ก.ล.ต. เพื่อเป็นทรัสตีรายใหม่ 

(จ) ในกรณีที่มีเหตุให้ต้องเปลี่ยนแปลงทรัสตี แต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่

เพราะมีเหตอุนัมิอาจหลกีเลีย่งได้ ให้ผู้ มีสว่นได้เสยีร้องขอต่อศาลให้มีการ

แต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ ถ้ามิอาจแต่งตัง้ได้ ให้ศาลมีคําสัง่เลิกทรัสต์ ทัง้นี ้ให้

ศาลมีอํานาจแต่งตัง้บุคคลใดเ ข้าจัดการกองทรัสต์ให้เ ป็นไปตาม

พระราชบญัญัติทรัสต์ โดยได้รับค่าตอบแทนตามที่ศาลกําหนดให้ 

(3) ผลของการเปลีย่นแปลงทรัสตี 

(ก) การเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.3 แห่งสญัญานีไ้ม่ได้มี

ผลกระทบต่อการมีผลบงัคบัใช้ของสญัญานีแ้ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะ

ของกองทรัสต์ 

(ข) เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.3 แห่งสญัญานี ้

ทรัสตีรายเดิมต้องดําเนินการตามที่จําเป็นเพื่อให้ทรัสตีรายใหม่มีสิทธิโดย

สมบูรณ์เหนือกองทรัสต์ และเพื่อให้ทรัสตีรายใหม่ทราบเก่ียวกับการ

จัดการกองทรัสต์ที่ผ่านมาและที่ต้องทําต่อไป ตลอดจนส่งมอบเอกสาร

หลกัฐาน และข้อมลูที่เก่ียวข้องกับการจัดการกองทรัสต์เพื่อให้ทรัสตีราย

ใหม่สามารถทําหน้าที่ต่อไปได้ ทัง้นีใ้นการส่งมอบดังกล่าว ให้ทรัสตีราย

เดิมลงลายมือช่ือในหนงัสอืเพื่อรับรองความถูกต้องและครบถ้วนของสิ่งที่

ส่งมอบให้ทรัสตีรายใหม่และมอบหนังสือดังกล่าวให้ทรัสตีรายใหม่เก็บ

รักษาไว้ 

ให้ทรัสตีรายเดิมดําเนินการตามวรรคหนึง่ให้แล้วเสร็จภายในสามสิบ (30) 

วนันบัแต่วนัที่ทรัสตีรายใหม่เข้าปฏิบติัหน้าที ่
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(ค) เม่ือทรัสตีรายใหม่เข้าทําหน้าที่แทนทรัสตีรายเดิมและมีสิทธิโดยสมบูรณ์

เหนือกองทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 17.3.1(3)(ข) แห่งสญัญานี ้ให้ทรัส

ตีรายใหม่ต้องผูกพันตามสิทธิและหน้าที่ของคู่สัญญาที่กําหนดไว้ใน

สญัญานีท้กุประการ รวมทัง้เข้าสวมสิทธิเป็นคู่ความในคดีหรือเป็นฝ่ายที่

ต้องผกูพนัตามคําพิพากษา 

นอกจากนีท้รัสตีรายใหม่มีหน้าที่แก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีแ้ละต้องแจ้งเป็น

ลายลกัษณ์อักษรให้บุคคลภายนอกที่ตนทราบว่าเป็นคู่สญัญากับทรัสตี

รายเดิมว่า ตนได้เข้าสวมสทิธิและหน้าที่แทนทรัสตีรายเดิมแล้ว 

17.3.2 การลาออกของทรัสตี 

หากทรัสตีประสงค์ที่จะลาออก ให้ทรัสตีแจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และ

ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสาม (3) เดือนพร้อมทัง้เสนอผู้ ที่จะทําหน้าที่

เป็นทรัสตีรายใหม่ให้ที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาลงมติเห็นชอบเพื่อแต่งตัง้ทรัสตีราย

ใหม่และปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์และระยะเวลาที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด  ทัง้นี ้ต้อง

ไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในการนี ้ให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ จัดการ

กองทรัสต์มีสิทธิเสนอรายช่ือบุคคลที่มีคุณสมบัติและได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

เพื่อให้ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา คัดเลือกและแต่งตัง้เป็นทรัสตีรายใหม่ของ

กองทรัสต์ด้วย และให้ผู้จัดการกองทรัสต์ใช้ความพยายามอย่างเต็มที่ในการแต่งตัง้บุคคล

ใหม่ (ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต.) ให้เป็นทรัสตีรายใหม่ของ

กองทรัสต์แทนที่ทรัสตีรายเดิม ในการนี ้ให้ทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์หารือร่วมกันโดย

สจุริตเพื่อกําหนดบคุคลผู้ มีคณุสมบติัและได้รับอนญุาตจากสาํนักงาน ก.ล.ต. และเสนอต่อที่

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อพิจารณาแต่งตัง้เป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์ โดยทรัสตีราย

ใหม่นีจ้ะต้องเข้าทําสญัญาเพิ่มเติมสญัญานีก้บัทรัสตีรายเดิมและผู้จดัการกองทรัสต์ 

หากพ้นกําหนดระยะเวลาสาม (3) เดือนนับแต่วันที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับหนังสือแจ้งการ

ลาออกจากทรัสตีรายเดิมแล้วและผู้จัดการกองทรัสต์ยังไม่สามารถแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ได้ 

ให้ทรัสตีมีสทิธิแต่งตัง้บคุคลที่ทรัสตีคัดเลือก (โดยต้องเป็นผู้ที่มีคุณสมบัติและได้รับอนุญาต

จากสาํนกังาน ก.ล.ต.) ให้เป็นทรัสตีรายใหม่ 

ในกรณีที่มีทรัสตีลาออกตามข้อสญัญานี ้ให้การพ้นจากตําแหน่งของทรัสตีมีผลเม่ือทรัสตีราย

ใหม่เข้าทําหน้าที่เป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์ โดยให้ทรัสตีรายเดิมทําหน้าที่ทรัสตีต่อไป

จนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

17.4 ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของทรัสตี 

17.4.1 ในกรณีดงัต่อไปนี ้ให้ถือว่าทรัสตีขาดความเป็นอิสระ และจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้ 
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(1) มีความเก่ียวข้องกบัผู้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นผู้ ถือหุ้นในผู้จดัการกองทรัสต์ เกินร้อยละห้า (5) ของจํานวนสิทธิออก

เสยีงทัง้หมดของผู้จดัการกองทรัสต์ดงักลา่ว 

(ข) มีผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหุ้นในทรัสตี เกินร้อยละห้า (5) ของจํานวน

สทิธิออกเสยีงทัง้หมดของทรัสตีดงักลา่ว 

(ค) มีผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ในทรัสตีเ ป็นบุคคลเดียวกับผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ใน

ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(ง) มีกรรมการหรือผู้ บริหารของทรัสตีเป็นบุคคลเดียวกับกรรมการหรือ

ผู้บริหารของผู้จดัการกองทรัสต์ 

(จ) มีความเก่ียวข้องไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมกับผู้จัดการกองทรัสต์ใน

ลกัษณะทํานองเดียวกบั 17.4.1(ก) ถงึ 17.4.1(ง) ข้างต้น หรือในลกัษณะ

อื่นอย่างมีนยัสาํคญัในประการที่อาจเป็นเหตใุห้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระ

ในการปฏิบติัหน้าที ่

(2) เ ป็นห รือมีความเ ก่ียวข้องกับผู้ ที่ จะจําหน่าย โอน ให้ เ ช่า หรือให้สิทธิใน

อสงัหาริมทรัพย์แก่กองทรัสต์ ในลกัษณะที่ทําให้ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ในส่วนที่

เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์หรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้

อย่างเป็นอิสระ 

หากปรากฏข้อเท็จจริงในภายหลงัจากการเข้ารับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ว่า ทรัสตี

ขาดความเป็นอิสระตามวรรหนึ่ง ให้ทรัสตีแจ้งกรณีดังกล่าวต่อสํานักงาน ก.ล.ต. 

พร้อมทัง้แสดงมาตรการที่สมเหตุสมผลและน่าเช่ือได้ว่าจะทําให้ทรัสตีสามารถ

ปฏิบติัหน้าที่ได้อย่างเป็นอิสระภายในสบิห้า (15) วัน นับแต่วันที่ปรากฏข้อเท็จจริง

ดงักลา่ว และให้ดําเนินการตามมาตรการที่แสดงไว้นัน้ เว้นแต่สํานักงาน ก.ล.ต. จะ

มีคําสัง่เป็นอย่างอื่น 

17.4.2 ภายใต้บังคับตามข้อ 17.4.1 แห่งสัญญานี ้ทรัสตีจะกระทําการใดที่เป็นการขัดแย้งกับ

ประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจทําให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมที่

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นธุรกรรมที่ มีมาตราการ หรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของ

ธุรกรรมดงักลา่ว 

(2) ในกรณีที่เป็นการทําธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องมี

การเปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างพอเพียงแล้ว โดย
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บคุคลดงักลา่วไม่คดัค้าน หรือคัดค้านในจํานวนที่น้อยกว่าหลกัเกณฑ์ตามประกาศ

สาํนกังาน ก.ล.ต. ว่าด้วยหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องกับการกระทําที่เป็นการขัดแย้งกับ

ผลประโยชน์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

17.4.3 ในกรณีที่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ทรัสตีต้องดําเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุน

ได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตีให้รวมถงึการดําเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์ 

และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้

ว่ามีกลไกที่จะทําให้เ ช่ือมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อ

ประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) กองทรัสต์จะไม่เข้าทํารายการใดที่อาจส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถทําหน้าที่ได้อย่าง

เป็นอิสระ เช่น การซือ้อสงัหาริมทรัพย์จากบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีซึ่งอาจทํา

ให้ทรัสตีไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due 

Diligence) ของผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 

18. ผู้จดัการกองทรัสต์ 

18.1 การแต่งตัง้และค่าตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ 

บริษัทฯ มีคณุสมบติั ความรู้และความสามารถ ตลอดจนความพร้อมของระบบงานในการปฏิบัติหน้าที่

เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศสช. 29/2555 รวมถึงประกาศอื่นที่เก่ียวข้อง

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. กําหนด 

การแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

โดยสัญญานี ้บริษัทฯ ตกลงที่จะเข้ารับดูแลจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมาย

จากทรัสตี โดยมีขอบเขต อํานาจ หน้าที่และความรับผิดชอบตามที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้กฎหมาย 

หลักเกณฑ์และประกาศที่เก่ียวข้อง ตลอดจนสัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ และข้อตกลงอื่น

ระหว่างผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี (ถ้ามี) 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับค่าตอบแทนการปฏิบัติหน้าที่จัดการกองทรัสต์ตามสญัญานี ้โดยอัตรา

ค่าตอบแทน หลกัเกณฑ์และวิธีการคํานวณและชําระค่าตอบแทนให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไป

ตามที่กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ ทัง้นี ้จะต้องไม่เกินอัตราที่ระบุในสญัญานี ้และ

แบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

ค่าตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ 
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18.2 สทิธิ หน้าที่และความรับผิดของผู้จดัการกองทรัสต์ 

18.2.1 ผู้จดัการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สนิของกองทรัสต์ได้ การเบิกจ่ายดังกล่าวกระทําได้

เฉพาะกรณีที่เป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพื่อการดําเนินการงานและบัญชีประจําวัน (petty 

cash) ภายใต้วงเงินตามที่ได้รับอนุมัติจากทรัสตี ซึ่งผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ที่ได้รับมอบ

อํานาจจากทรัสตีในการลงนามแทนทรัสตีตามที่ได้รับการอนุมัติจากทรัสตี และให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์จัดทําและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบ

รายการดงักลา่วและชําระเงินเข้าบญัชีเพื่อการดําเนินงาน 

สิทธิ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีขอบเขตอํานาจหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี โดย

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ ที่มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจ ด้วยความ

ระมดัระวงั ซ่ือสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบติัต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้

ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  และเป็นไปตามสัญญานี ้กฎหมายที่เ ก่ียวข้อง ตลอดจนสัญญาแต่งตัง้

ผู้จดัการกองทรัสต์ ข้อผกูพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) และมติ

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และต้องรับผิดอย่างไม่มีข้อจํากัดความรับผิดในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่

ปฏิบัติหน้าที่ และ/หรือปฏิบัติหน้าที่ไม่ถูกต้องครบถ้วน ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์มีอํานาจหน้าที่และ

ความรับผิดชอบหลกัที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนในทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ 

หน้าที่ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีในเร่ืองดงัต่อไปนี ้

18.2.2 หน้าที่ในการดําเนินธุรกิจเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัการดําเนินธุรกิจดงัต่อไปนี ้

(1) มีเงินทนุที่เพียงพอต่อการดําเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดขึน้จากการ

ปฏิบติัหน้าที่ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง 

(2) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความสําคัญและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอใน

การตัดสินใจลงทุนของผู้ ลงทุนโดยข้อมูลดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจนไม่

บิดเบือนและไม่ทําให้สาํคญัผิด 

(3) ไม่นําข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่

เหมาะสมไม่ว่าเพื่อตนเองหรือเพื่อบุคคลอื่นใด  หรือทําให้เกิดความเสียหายหรือ

กระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 

(4) ปฏิบติังานด้วยความระมดัระวงัไม่ให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์และในกรณี

ที่มีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ต้องดําเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับ

การปฏิบติัที่เป็นธรรมและเหมาะสม 
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(5) ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์พระราชบัญญัติทรัสต์และกฎหมายอื่นที่

เก่ียวข้องกับการดําเนินการของกองทรัสต์ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานใน

การประกอบวิชาชีพที่กําหนดโดยสมาคมที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์หรือ

องค์กรที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจหลกัทรัพย์ที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลมและไม่

สนบัสนนุ สัง่การหรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดในการปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมายหรือ

ข้อกําหนดดงักลา่ว 

(6) ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตีหรือสํานักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการ

เปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยสําคัญ

หรือข้อมลูอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบโดยเฉพาะอย่างย่ิงให้รวมถงึหน้าที่ดงัต่อไปนี ้

(ก) จดัทําและจดัเก็บข้อมลูและเอกสารหลกัฐานต่าง ๆ ในการบริหารจัดการ 

การควบคมุภายใน และการเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบักองทรัสต์ โดยเม่ือทรัส

ตีประสงค์จะตรวจสอบการจัดการในเร่ืองใด ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องให้

ความร่วมมือในการนําส่งข้อมูลและเอกสารหลกัฐาน รวมทัง้ให้เข้าไป

ตรวจสอบในสถานที่ตัง้ของอสังหาริมทรัพย์ตามที่ทรัสตีร้องขอ เพื่อ

ให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มั่นใจได้ว่าผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่

ปฏิบัติ ฝ่าฝืนกฎหมาย หรือข้อกําหนดแห่งสัญญานี  ้ห รือไม่ รักษา

ประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ทัง้นี ้ในการเข้าไปตรวจสอบสถานที่ตัง้

ของอสังหาริมทรัพย์ ทรัสตีจะต้องแจ้งให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ทราบ

ล่วงหน้าตามสมควร และ หากอสังหาริมทรัพย์นัน้ให้ เ ช่าไปแล้ว 

ระยะเวลาที่ทรัสตีแจ้งดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าระยะเวลาแจ้งขอตรวจ

ทรัพย์ที่เช่าที่กําหนดไว้ในสญัญาเช่า 

(ข) ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทําและจัดส่งข้อมูลเอกสารต่างๆ เก่ียวกับ

การจัดโครงสร้างรายได้ของกองทรัสต์ วิธีการจัดหาและจัดเก็บรายได้ 

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาที่ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ได้ทําในนามกองทรัสต์กับบริษัทหรือบุคคลต่างๆ ให้แก่ทรัสตี 

เพื่อให้ทรัสตีนํามาวางแผนปฏิบติังานในการกํากบัดแูลและตรวจสอบการ

บริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์

ดงักลา่วได้อย่างมีประสทิธิภาพ 

ทัง้นี ้เพื่อประโยชน์แห่งสัญญาข้อนี ้คู่สัญญาตกลงกันว่า ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มี

หน้าที่ต้องประสานงาน และจัดส่งข้อมูลเอกสารต่าง ๆ แก่ทรัสตี โดยมีเอกสาร 

ความถ่ี และกําหนดเวลาตามที่กําหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ ซึ่ง

รวมถงึเอกสารอื่นใดที่ทรัสตีร้องขอตามจําเป็นและเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการ

กองทรัสต์ ภายในกําหนดเวลาอนัสมควร 
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18.2.3 หน้าที่ในการจดัระบบงานของผู้จดัการกองทรัสต์ 

เพื่อให้การดูแลจัดการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตีให้เป็นไปอย่างเหมาะสม

และมีประสทิธิภาพ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีระบบงานที่มีคุณภาพและสามารถรองรับ

งานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน โดยการจัดให้มีระบบงานตามที่กําหนดไว้ใน

ประกาศ สช. 29/2555 หลกัเกณฑ์ที่สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดในแนวปฏิบัติในการจัดการ

กองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และที่จะได้แก้ไขเพิ่มเติมและประกาศอื่นที่

เก่ียวข้องตามที่ สาํนกังาน ก.ล.ต. กําหนด 

18.2.4 หน้าที่ในการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

(1) ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ดูแลจัดการกองทรัสต์ในส่วนที่เป็นการดําเนินงานทาง

ธุรกิจซึง่รวมถงึการลงทนุการกู้ ยืมเงินและก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์

การเข้าทําสญัญาและการดําเนินกิจการต่างๆ เพื่อกองทรัสต์ทัง้นีภ้ายในขอบเขต

หลกัเกณฑ์และเง่ือนไขเท่าที่สญัญานีไ้ด้ระบไุว้ 

(2) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทําและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูล

ตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์ และข้อมูลอื่นตามที่

กําหนดในสญัญานีแ้ละสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(3) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประกันภัยกับผู้ รับประกันภัยที่ทรัสตียอมรับ

เพื่อประกนัภัยความรับผิดที่อาจเกิดขึน้จากการดําเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงานของ

ตนในฐานะเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร 

และพนกังานของตน ตลอดระยะเวลาที่ได้รับความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์

ภายในขอบเขตแห่งอํานาจ หน้าที่และความรับผิดชอบที่พระราชบัญญัติทรัสต์ 

ประกาศที่เก่ียวข้องและสญัญานีไ้ด้กําหนดไว้ แต่ทัง้นี ้ไม่รวมถึงความรับผิดต่อ

บคุคลภายนอกที่เกิดจากการที่ผู้จดัการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหารและพนักงาน

ของผู้จัดการกองทรัสต์มีเจตนากระทําละเมิดต่อบุคคลภายนอกนัน้ หรือประมาท

เลนิเลอ่อย่างร้ายแรงจนเป็นผลละเมิดต่อบุคคลภายนอกนัน้ อนึ่งวงเงินประกันภัย

ให้เป็นไปตามที่ทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสม 

(4) ในการทําธุรกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้อง

ปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย 

(ก) ดําเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจําหน่ายจ่ายโอนอสงัหาริมทรัพย์หรือ

การเข้าทําสญัญาที่เก่ียวเนื่องกับอสงัหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไป

อย่างถกูต้องและมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย 
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(ข) ดําเนินการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

เป็นไปอย่างเหมาะสมโดยอย่างน้อยต้องมีการดําเนินการดงัต่อไปนี ้  

• การประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์นัน้ ๆ ก่อนรับเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุน

เพิ่มเติมในอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วเพื่อกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี 

• การวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้และการตรวจสอบและสอบ

ทาน (การทําdue diligence) อสงัหาริมทรัพย์ตลอดจนการประเมิน

ความเสีย่งด้านต่างๆที่อาจเกิดจากการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์นัน้ๆ

พร้อมทัง้จัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี่ยงด้วยทัง้นีค้วามเสี่ยง

ดังกล่าวให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงที่เก่ียวข้องกับการพัฒนา

หรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสี่ยงที่อาจเกิดจาก

การก่อส ร้างล่า ช้าและการไ ม่สามารถจัดหาประโยชน์จาก

อสงัหาริมทรัพย์ได้ เป็นต้น 

(5) ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่กําหนดใน

สญัญานี ้

(6) ในกรณีที ่มีการแต่งตัง้ที ่ปรึกษาเพื ่อให้คําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี่ยวกับการ

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และการจัดการอสังหาริมทรัพย์  ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้อง

ปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) ดําเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีสว่นได้เสยีในเร่ืองที่พิจารณา  

(ข) มิให้ที่ปรึกษาผู้ ที่มีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือ

ทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเร่ืองนัน้ 

(7) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดทําและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลกัฐานต่าง ๆ ใน

การบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ 

โดยเม่ือทรัสตีจะตรวจสอบการจัดการในเร่ืองใด ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ให้

ความร่วมมือและนําส่งข้อมูลและเอกสารหลกัฐาน รวมทัง้ให้เข้าไปตรวจสอบใน

สถานที่ตัง้ของอสงัหาริมทรัพย์ตามที่ทรัสตีร้องขอ เพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบ

ให้มั่นใจได้ว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้ปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมาย หรือข้อกําหนดของ

สญัญานี ้หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(8) จดัทําและจดัสง่ข้อมลูเอกสารต่าง ๆ ที่เก่ียวกับการจัดโครงสร้างกองทรัสต์ วิธีการ

ปล่อยเช่า การจัดหาและจัดเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่สามารถเรียกเก็บจาก

กองทรัสต์ สญัญาว่าจ้างระหว่างกองทรัสต์และบริษัทหรือบุคคลต่าง ๆ ให้แก่ทรัสตี

ในช่วงระยะเวลาก่อนจดัตัง้กองทรัสต์ นอกจากนี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์และทรัสตีต้อง
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ประสานงานและทําข้อตกลงเก่ียวกับลักษณะของข้อมูล เอกสารหลักฐาน

ประกอบการทําธุรกรรม และรายงานต่าง ๆ รวมทัง้ความถ่ีและระยะเวลาที่ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ต้องนําส่งข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้แก่ทรัสตี ทัง้นีเ้พื่อประโยชน์ใน

การกํากบัดแูลและตรวจสอบการดําเนินงานของกองทรัสต์ 

(9) ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะให้บุคคลอื่นรับดําเนินการในงานที่อยู่ใน

ความรับผิดชอบของตน ต้องระบุเร่ืองดังกล่าวพร้อมทัง้ระบุหน้าที่ของผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในการคดัเลอืกผู้ รับดําเนินการด้วยความระมัดระวัง ตลอดจนการกํากับ

และตรวจสอบการดําเนินการของผู้ รับดําเนินการไว้ด้วย ทัง้นี ้ข้อกําหนดเก่ียวกับ

การมอบหมายงานต้องไม่มีสาระที่ขดัหรือแย้งกบัประกาศ สช. 29/2555 

(10) การบริหารจัดการกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะต้องปฏิบัติหน้าที่ต่าง ๆ ของ

ผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที่กําหนดไว้ในสัญญานี ้พระราชบัญญัติทรัสต์ สัญญา

แต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ กฎหมายและประกาศอื่น ๆ ที่เ ก่ียวข้อง ในกรณีที่

ผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็น ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(Property Manager) บริหารอสงัหาริมทรัพย์แทนตน ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่

คดัเลอืกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง เพื่อให้ได้ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) ที่มีคุณสมบัติ ความรู้ ความสามารถและ

ประสบการณ์ในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นกองทรัสต์ ตลอดจนจัดทํา

สญัญาแต่งตัง้ผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้สอดคล้องและไม่ขัดกับสญัญานี ้และ

ควบคุมดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) 

ดังกล่าวเพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่และความรับผิดชอบเป็นไปตามที่กําหนดใน

สญัญานี ้สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

พระราชบญัญัติทรัสต์ ตลอดจนประกาศต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 

ให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) ที่ผู้จดัการกองทรัสต์คัดเลือกและ

แต่งตัง้ มีขอบเขตอํานาจ หน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ กําหนดในสัญญา

แต่งตัง้ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่สํานักงาน ก.ล.ต. 

กําหนดในแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

และที่จะได้แก้ไขเพิ่มเติม โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่เลือกผู้ รับมอบหมายด้วย

ความรอบคอบระมัดระวัง รวมทัง้กํากับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่าง

เพียงพอ 

อนึ่ง ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ปล่อยเช่าอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้แก่ผู้

เช่ารายเดียวโดยกองทรัสต์ได้รับค่าตอบแทนทัง้หมดหรือบางส่วนในรูปส่วนแบ่ง

กําไร (Profit Sharing) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องมีระบบในการคัดเลือกและติดตาม

ตรวจสอบการปฏิบัติงานของผู้ เช่ารายเดียวนี ใ้นลักษณะเดียวกับการว่าจ้าง
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ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) ข้างต้นด้วย ทัง้นี ้เพื่อให้มั่นใจได้ว่า

ผู้ เช่ารายเดียวนีจ้ะสามารถจ่าค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ได้ครบถ้วนตามเง่ือนไขของ

สญัญาเช่าและรายได้ไม่ร่ัวไหล อันอาจทําให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลตอบแทนอย่าง

เต็มที่ตามที่กองทรัสต์พงึได้รับ 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์โดยหลกัแล้วมีหน้าที่ปฏิบัติตามกลยุทธ์และแนวนโยบาย

ในการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ที่ผู้ จัดการกองทรัสต์กําหนดไว้ ทัง้นี ้

ขอบเขตอํานาจ หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์รวมถึงแต่

ไม่จํากดัเพียงขอบเขตอํานาจ หน้าที่และความรับผิดชอบดงัต่อไปนี ้

ขอบเขตอํานาจ หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(1) หน้าที่ในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

 ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ปฏิบัติตามแนวทางการบริหารจัดการ

อสังหาริมทรัพย์ที่ผู้ จัดการกองทรัสต์กําหนดไว้ โดยจะช่วยผู้ จัดการ

กองทรัสต์ดูแล และบํารุงรักษาอสงัหาริมทรัพย์และทรัพย์สินใดๆตามที่

จําเป็นให้อยู่ในสภาพที่ดีเพื่อประโยชน์ในการบริการ บริหารและจัดหา

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ อํานวยความสะดวก

ให้กับทรัสตี บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ และผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัพย์ตามที่เก่ียวข้องจําเป็น

และเหมาะสม ดําเนินการใดๆร่วมกับผู้ จัดการกองทรัสต์เพื่อทําให้

กองทรัสต์ได้มาซึ่งใบอนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เก่ียวข้องและ

จําเป็นในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ จัดหา

ผู้ เช่าเพื่อเช่าพืน้ที่ในโครงการ ประสานงานรวมถึงเจรจากับผู้ เช่าในการ

เข้าทําสัญญาเช่าพืน้ที่  สัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใดที่ เ ก่ียวกับ

โครงการ จัดส่งรายได้ นําส่งค่าใช้จ่าย และชําระเงินใดๆ ที่เก่ียวข้องกับ

การดําเนินงานกองทรัสต์ รวมถึงบริหารงานให้เป็นไปตามสญัญาต่างๆ 

ให้ความช่วยเหลอืให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ตามที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ร้อง

ขออย่างสมเหตสุมผลในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะขาย โอน ให้

เ ช่า โอนสิทธิการเ ช่า หรือจําหน่ าย ( ถ้ ามี)  ไ ม่ ว่าโดยวิธีใดๆ ซึ่ ง

อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่บคุคลอื่น ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ย่ืนเอกสาร 

และนําส่ง ค่าธรรมเนียมและภ าษี โรงเ รือนและที่ ดินอันเ กิดจาก

อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีหน้าที่ต้องชําระ ภาษีหัก ณ ที่จ่ายอัน

เนื่องจากการบริหารจัดการโครงการ และ/หรือภาษีอื่นใดที่เก่ียวข้องกับ

อสังหาริมทรัพย์และ /หรือการบริหารจัดการโครงการ ต่อพนักงาน

เจ้าหน้าที่ของหน่วยงานราชการที่ เ ก่ียวข้อง ดําเนินการ และ/หรือ
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ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จัดการ

กองทรัสต์ ในการจดัการให้ผู้ เช่าของทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้รับบริการ

สาธารณูปโภคต่างๆในโครงการฯ ดําเนินการอื่นใดที่จําเป็นเพื่อให้การ

บริหารอสังหาริมทรัพย์เ ป็นไปตามโครงการจัดการกองทรัสต์และ

กฎหมายที่เก่ียวข้อง เป็นต้น 

(2) การจัดทําบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบ

ภายใน 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะปฏิบัติตามแนวทางการจัดทําบัญชี รายงาน 

และการตรวจสอบภายในตามที่ผู้ จัดการกองทรัสต์กําหนด โดยจะ

จัดเตรียมเอกสารหลกัฐานใดๆ รวมทัง้เอกสารหลกัฐานทางการบัญชีที่

เก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องกับกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้สอบ

บญัชี และ/หรือ ทรัสตีหรือบุคคลที่ได้รับมอบหมายสามารถตรวจสอบได้ 

ดําเนินการส่งมอบบรรดาเอกสารใด ๆ ที่ได้รับการร้องขอให้แก่ผู้จัดการ

กองทรัสต์ ผู้สอบบัญชี  และ/หรือ ทรัสตี (แล้วแต่กรณี) ภายใน 15 (สิบ

ห้า) วนัทําการนบัแต่วนัที่ได้ทราบถึงหรือควรทราบถึงการร้องขอดังกล่าว 

เว้นแต่จะมีเหตอุนัสมควรหรือคู่สญัญาตกลงเป็นอย่างอื่น รวมถึงจัดให้มี

บัญชีและรายงานต่าง ๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ 

เพื่อจัดส่งบัญชี รายงาน และเอกสารที่เก่ียวข้องให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ 

ภ ายใ นระย ะ เวล าที่ ผู้ จั ดการ กอง ท รัสต์ กําหน ด ทั ง้ นี  ้ ผู้ บ ริหา ร

อสงัหาริมทรัพย์จะจัดทําบัญชีดังกล่าวตามหลกัการบัญชีที่เป็นที่รับรอง

โดยทั่วไป และจะดําเนินการจัดเก็บเอกสารหลกัฐานประกอบการบัญชี 

และการบันทึกบัญชีเป็นระยะเวลาอย่างน้อยห้า (5) ปี ให้อยู่ในสภาพ

สมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จัดการกองทรัสต์เข้าตรวจสอบรวมถึง

อํานวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดย

ผู้จดัการกองทรัสต์หรือ ทรัสตี ตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีร้องขอ 

(3) การตลาด 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะปฏิบัติตามกลยุทธ์และแนวทางการตลาดที่

ผู้จดัการกองทรัสต์กําหนดไว้ โดยจะพัฒนาและจัดให้มีแผนการโฆษณา 

แผนการสง่เสริมการขาย สําหรับอสงัหาริมทรัพย์ โดยที่บรรดาค่าใช้จ่าย

ใด ๆ ที่เกิดขึน้เนื่องจากการดําเนินการตามแผนการดังกล่าว ผู้บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์จะเป็นผู้ รับผิดชอบทัง้สิน้ ซึ่งต้องเป็นไปตามที่กําหนดไว้

ในแผนการดําเนินงานประจําปี 
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(4) หน้าที่ในการทําสญัญาในการจัดหาผลประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ของ

กองทรัสต์  

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์จะปฏิบัติตามกลยุทธ์และแนวทางในการจัดหา

ผลประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์โดยจัดทําสญัญาเช่าพืน้ที่  

สญัญาบริการ และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวข้องกับโครงการ ที่มีระยะเวลา

สอดคล้องกับสัญญาการเข้าลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ หรือมีระยะเวลา

เป็นไปตามที่ผู้ จัดการกองทรัสต์กําหนด ดําเนินการใดๆที่จําเป็นและ

เหมาะสมเพื่อให้ผู้ เช่าปฎิบัติตามหน้าที่ เง่ือนไข และ/หรือข้อตกลงที่

กําหนดไว้ในสญัญาเช่าพืน้ที่ สญัญาบริการ และสญัญาอื่นใดที่เก่ียวข้อง

กบัโครงการ ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และอํานวยความสะดวก

ให้แก่ผู้ เช่าในเร่ืองที่เก่ียวข้องกับการเปลี่ยนแปลง แก้ไขและ/หรือเลิก

สัญญาข้างต้น จัดหา อํานวยความสะดวก รวมทัง้ประสานงานกับ

ผู้จดัการกองทรัสต์ ในกรณีที่ผู้ เช่ามีความประสงค์ในการเพิ่มหรือลดพืน้ที่

ที่ใช้หาผลประโยชน์ 

18.2.5 ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์บริหารจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่กําหนดใน สัญญา

ก่อตัง้ทรัสต์ สัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ หรือผู้ จัดการ

กองทรัสต์ละเลยไม่ปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์ตามที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตัง้

ผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือปฏิบัติหน้าที่ด้วยความประมาทเลินเล่อ หรือจงใจกระทําผิดหน้าที่

ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องรับผิดต่อความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์และต้องรับผิดอย่างไม่มี

ข้อจํากัดความรับผิดในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าที่ ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์มี

อํานาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลกัที่เก่ียวข้องกบัการดแูลจดัการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการ

ลงทนุในทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

ความรับผิด 

18.2.6 ในการปฏิบติัหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่

เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลใดๆ จากการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการ

กองทรัสต์ หากผู้จดัการกองทรัสต์ได้ปฏิบติัหน้าที่ด้วยความซ่ือสตัย์สจุริตและระมัดระวังเย่ียง

ผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วยความชํานาญ โดยปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อ

ประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตามสัญญานี  ้สัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้อง และข้อผกูพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี) 

ในการนีแ้ม้ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ตามวรรคหนึ่งให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ยังมีหน้าที่ดําเนินการเรียกร้องต่อผู้ ที่

ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้กองทรัสต์หรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสยีหายตามความเป็นจริง 
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18.3 การเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ 

18.3.1 เหตใุนการเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออกตามหลกัเกณฑ์และวิธีการตามที่กําหนดไว้ในข้อ 18.3.3 

แห่งสญัญานี ้

(2) ผู้จดัการกองทรัสต์ถกูถอดถอนจากการทําหน้าทีเ่พราะเหตดุงัต่อไปนี ้

(ก) เม่ือปรากฏว่าผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้

ถกูต้อง และครบถ้วนตามที่กําหนดไว้ในสญัญานี ้สญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์พระราชบัญญัติทรัสต์หรือประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. หรือ

ประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นัน้ทรัสตีเห็นว่าเป็น

การก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์และ/หรือผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสยีหายนัน้ได้ภายในระยะเวลา

หกสิบ (60) วัน นับแต่วันที่ทรัสตีแจ้งให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบถึงเหตุ

ดงักลา่ว 

(ข) ปรากฏข้อเท็จจริงต่อทรัสตีว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลกัษณะไม่เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 

ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามคําสั่งของสํานักงาน  

ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามคําสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่

สาํนกังาน ก.ล.ต. กําหนด 

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของ

สํานักงาน ก.ล.ต. สิน้สดุลงและผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุ

การให้ความเห็นชอบจากสาํนกังาน ก.ล.ต. 

(3) สาํนกังาน ก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์หรือสัง่

พกัการปฏิบติัหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสิบ (90) วัน ตาม

ประกาศ สช. 29/2555 

(4) ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบคุคลหรือชําระบัญชี หรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะ

เป็นคําสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

18.3.2 วิธีการเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

(1) กรณีปรากฏเหตใุนการเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ตามข้อ 18.3.1 (ยกเว้นกรณี

ตามข้อ 18.3.1 (2) (ก)) ให้ทรัสตีเป็นผู้ มีอํานาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์

โดยไม่ต้องขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อ 15.8.2(6) โดยในการดําเนินการแต่งตัง้
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ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ให้ทรัสตีขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสบิ (60) วนันบัแต่วนัที่ปรากฏเหต(ุยกเว้นกรณีตามข้อ 

18.3.1 (2) (ก)) และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายในสามสิบ 

(30) วันนับแต่วันที่ได้รับมติ ทัง้นี ้ในกรณีที่ขอมติแล้ว แต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตี

ดําเนินการแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยคํานึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สดุ

ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์ตามข้อ 18.3.1 (2) (ก)

ให้ทรัสตีเป็นผู้ มีอํานาจในการถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์โดยให้ทรัสตีเรียกประชุม

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์และดําเนินการแต่งตัง้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์รายใหม่ภายในเก้าสบิ (90) วนันบัแต่วนัที่ของหนังสือแจ้งจากทรัสตีตาม

ข้อ 18.3.1 (2) (ก) และแต่งตัง้บคุคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายในสามสิบ 

(30) วนันบัแต่วนัที่ได้รับมติทัง้นีใ้นกรณีที่ขอมติเพื่อแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ราย

ใหม่แล้วแต่ไม่ได้รับมติให้ทรัสตีดําเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เอง

โดยคํานงึถงึประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

 (2) ในการถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์ภายใต้ข้อ 18.3.2 ของสญัญาฉบับนีใ้ห้มีผลเม่ือ

มีการเลกิสญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์โดยทรัสตี และทรัสตีไม่ต้องรับผิดชดใช้

ค่าเสียหายใดๆ ที่ เกิดขึน้กับผู้ จัดการกองทรัสต์เพราะการถอดถอนผู้ จัดการ

กองทรัสต์โดยอาศยัเหตตุามสญัญานีแ้ละ/หรือตามพระราชบัญญัติทรัสต์ตลอดจน

ประกาศอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 

 (3) ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที่ดําเนินการตามที่จําเป็นเพื่อให้ทรัสตี หรือ

ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบัติหน้าที่ต่อไปได้ ซึ่งการ

ดําเนินการดังกล่าวรวมถึงการลงลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกต้อง

ครบถ้วนของสิง่ที่สง่มอบให้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ด้วย 

(4) อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการกู้ ยืมเงินและสัญญากู้ ยืมเงินมีข้อห้ามใน

การเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์โดยอาศัย

เหตุตามที่กําหนดไว้ในข้อ 18.3.1 จะกระทําได้ก็ต่อเม่ือได้รับความเห็นชอบจาก

ผู้ให้กู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ 

18.3.3 การลาออกจากการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

หากผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์ที่จะลาออกให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์

โดยการเผยแพร่ข่าวผ่านระบบเผยแพร่ข่าวของตลาดหลกัทรัพย์และทรัสตีทราบล่วงหน้าไม่

น้อยกว่าหนึ่งร้อยย่ีสิบ (120) วันก่อนวันที่กําหนดให้การลาออกมีผลใช้บังคับ ทัง้นี ้ต้องไม่

ก่อให้เกิดความเสยีหายแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และต่อทรัสตีและในระหว่างที่การลาออกยังไม่มี
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ผลใช้บังคับนัน้ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความช่วยเหลือตามสมควรแก่ทรัสตีในการแต่งตัง้

บคุคลใหม่ (ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.) ให้เป็นผู้จัดการ

กองทรัสต์รายใหม่ของกองทรัสต์แทนที่ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมโดยในระหว่างที่ทรัสตียังไม่

สามารถแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้นัน้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมทําหน้าที่

ต่อไปจนกว่าผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏิบติัหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ได้

อย่างสมบรูณ์ตามสญัญานี ้

18.3.4 การดําเนินการกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบติัหน้าที่ได้ 

ไม่ว่ากรณีใด  หากผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้ทรัสตีจัดการกองทรัสต์

ตามความจําเป็นเพื่อป้องกัน ยับยัง้ หรือจํากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ

ประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้ปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่น

จดัการกองทรัสต์แทนในระหว่างนีไ้ด้ ทัง้นี ้ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในข้อ 17.2.8 

(8) แห่งสญัญานี ้

18.3.5 หน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ภายหลงัจากการลาออกหรือการสิน้สดุของสญัญานี ้

เพื่อประโยชน์แห่งสญัญาข้อนี ้ถ้อยคําต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้ให้มีความหมายตามที่ระบุไว้ในข้อนี ้

เว้นแต่สญัญาจะได้กําหนดไว้เป็นอย่างอื่น 

"ข้อมูลที่เป็นความลับ" หมายความว่า บรรดาข้อมลูที่มีบคุคลใดบคุคลหนึง่เป็นเจ้าของและ

เป็นข้อมลูที่เป็นความลบั และข้อมูลของกองทรัสต์ฯ และ/หรือของลกูค้าของกองทรัสต์ใดๆ 

หรือข้อมลูซึง่โดยลกัษณะของข้อมูลนัน้ควรถือได้ว่าเป็นข้อมูลที่เป็นความลบั ซึ่งรวมถึง (แต่

ไม่จํากดัเพียง) ข้อความที่เป็นความลบันัน้ๆ ความลบัทางการค้า ความรู้แห่งวิธีการ (know-

how) กลยทุธ์ แนวความคิด การดําเนินงาน ข้อมลูเก่ียวกบัการปฏิบติัตามกฎระเบียบ รายช่ือ

ลกูค้า แผนงาน โอกาสทางการตลาดและการดําเนินการธุรกิจต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลที่

ได้รับโดยทางวาจา ที่เป็นลายลกัษณ์อักษร ที่บันทึกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ หรือใน

รูปแบบอื่น 

"การชักชวน (Solicitation) " หมายความว่า การกระทําใดๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม 

ไม่ว่าในนามของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ลาออกเองหรือ ผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีที่สญัญานี ้

สิน้สดุลง หรือ ในนามของบคุคลอื่น และ ไม่ว่าเพื่อประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ลาออก

เอง หรือของผู้จดัการกองทรัสต์ในกรณีที่สญัญานีส้ิน้สดุลง หรือเพื่อประโยชน์ของบุคคลอื่น 

(ไม่ว่าในฐานะกรรมการ ผู้ ถือหุ้น หุ้ นส่วน ที่ปรึกษา ตัวแทน หรือ ฐานะอื่นใด) ซึ่งเป็นการ

ชกัชวน จงูใจ โฆษณา หรือ พยายามจะชกัชวน จงูใจ หรือ โฆษณา หรือ การกระทําอื่นใดๆ ที่

เป็นการนําเสนอข้อมลูที่มีผลทางธุรกิจ 

"ความสัมพันธ์ทางธุรกิจ" หมายความว่า การทํารายการทางการค้าที่กระทําเป็นปกติเพื่อ

ประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ หรือ
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การให้หรือรับความช่วยเหลอืทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ ยืม คํา้ประกัน การให้สินทรัพย์

เป็นหลกัประกนัหนีส้นิ รวมถงึพฤติการณ์อื่นทํานองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้ผู้จัดการกองทรัสต์

หรือคู่สญัญามีภาระหนีท้ี่ต้องปฏิบติัต่ออีกฝ่ายหนึ่ง เม่ือธุรกรรมหรือการทํารายการดังกล่าว

คิดคํานวณเป็นมูลค่าได้ตัง้แต่ร้อยละสาม (3) ของสินทรัพย์ที่ มีตัวตนสุทธิของผู้ จัดการ

กองทรัสต์หรือตัง้แต่สบิล้าน (10,000,000) บาท ขึน้ไป แล้วแต่จํานวนใดจะต่ํากว่า ทัง้นี ้ การ

คํานวณขนาดของธุรกรรมหรือรายการดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการคํานวณมูลค่าของ

รายการที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณา

ขนาดของธุรกรรมหรือรายการดังกล่าว ให้นับรวมขนาดของธุรกรรมหรือรายการที่เกิดขึน้ใน

ระหว่างหนึง่ (1) ปีก่อนวนัที่มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับคุคลกลุม่เดียวกนั 

"ลูกค้าปัจจุบัน"หมายความว่า บุคคลใดๆ ที่เป็นลกูค้า เป็นคู่ค้า เป็นคู่สญัญา หรือ เป็นผู้

ร่วมลงทนุปัจจบุนัของกองทรัสต์ หรือบคุคลที่มีแนวโน้มว่าจะเป็นลกูค้า จะเป็นคู่ค้า จะเข้าทํา

สญัญา หรือจะเข้าร่วมลงทนุกบักองทรัสต์ 

เม่ือผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ย่ืนหนังสือลาออกต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์และทรัสตีโดยชอบตามที่

กําหนดไว้ในข้อ 18.3.3 แห่งสญัญานี ้และการลาออกมีผลใช้บังคับแล้ว หรือภายหลงัจาก

สญัญานีส้ิน้สดุลงแล้วไม่ว่าด้วยเหตใุด ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ยงัคงมีหน้าที่ดงัต่อไปนี ้

(1) สง่มอบงาน ระบบงาน รายช่ือลกูค้า บัญชี เอกสาร และข้อมูลใด ๆ ที่เก่ียวกับการ

ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลที่เป็นความลบัทางการค้า

หรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตลอดจนดําเนินการ

ใด ๆ ตามที่ทรัสตีร้องขอตามสมควรเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถเข้า

ปฏิบัติหน้าที่เ ป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่องเพื่อประโยชน์สูงสุดของ

กองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) จัดทํารายงานสรุปการบริหารจัดการกองทรัสต์ จนถึงเวลาวันที่สิน้สดุการปฏิบัติ

หน้าที่ และสง่มอบรายงานดงักลา่วให้แก่ทรัสตี 

(3) ไม่ดําเนินการหรือประกอบธุรกิจที่มีลกัษณะเหมือนหรือคล้ายกับ หรือที่มีลกัษณะ

เป็นการแข่งขันกันกับธุรกิจของกองทรัสต์เป็นระยะเวลาสอง (2) ปีนับจากวันที่

สญัญานีมี้ผลสิน้สุดลง อนึ่ง หน้าที่ในข้อนีใ้ห้รวมถึงการไม่ชักชวน ติดต่อ หรือ

ดําเนินการใด ๆ โดยมีวตัถปุระสงค์หรือเป็นผลให้ผู้จัดการกองทรัสต์ที่ลาออก หรือ

ผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีที่สญัญานีส้ิน้สดุลงมีความสมัพันธ์ทางธุรกิจกับลกูค้า

ปัจจบุนัของกองทรัสต์ในลกัษณะที่เป็นการแข่งขนักบัธุรกิจของกองทรัสต์ 

(4) เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ระบุไว้ในสญัญาฉบับนี ้หรือจะได้รับอนุญาตเป็นลายลกัษณ์

อักษรจากทรัสตี หรือเ ป็นกรณีที่ ต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ 

ประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือกฎหมายอื่นใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือคําสัง่ใดๆ 
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ที่ออกด้วยอํานาจหน้าทีโ่ดยชอบด้วยกฎหมาย หรือกรณีที่ต้องปฏิบัติตามคําสัง่ของ

หน่วยงานราชการใดๆที่เก่ียวข้อง ผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงที่จะเก็บรักษาข้อมูลที่

เป็นความลบัของกองทรัสต์โดยไม่เผยแพร่ข้อมูล แบบร่าง บัญชีรายช่ือลกูค้า และ

เอกสารอื่นใดที่ มีสาระสําคัญเป็นข้อมูลที่ เ ป็นความลับของกองทรัสต์ต่อ

บคุคลภายนอกโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากทรัสตีเสยีก่อน 

(5) ดําเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อให้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบัติ

หน้าที่ได้อย่างต่อเนื่องตามสญัญานี ้

18.4 ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

การปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์ตามสัญญานีผู้้ จัดการกองทรัสต์มีมาตรการหรือกลไกที่

สามารถรองรับให้การจดัการกองทรัสต์ดําเนินไปในลกัษณะที่เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์ 

และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าวที่กําหนดในประกาศ สช. 29/2555 และประกาศ กร. 

14/2555 โดยผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ใช้ความรอบคอบและระมัดระวังในการดําเนินการเพื่อป้องกัน

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะ

ดําเนินการดงัต่อไปนีเ้พื่อป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

18.4.1 ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ ดีที่สุดของ

กองทรัสต์ และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้

ว่ามีกลไกที่จะทําให้เช่ือมัน่ได้ว่า การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุ

ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

18.4.2 ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์มีการจดัการกองทรัสต์อื่นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ที่ขอ

อนญุาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์อื่นนัน้

เว้นแต่กองทรัสต์อื่นเป็นกองทรัสต์ที่แปลงสภาพมาจากกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ 

19. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 

19.1 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สนิของกองทรัสต์ได้ต้องเป็นค่าใช้จ่ายที่จําเป็นและ

สมควรซึง่เก่ียวข้องกบัการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง ได้แก่ ค่าใช้จ่ายทัง้หมดที่เก่ียวข้องกับการ

ดําเนินการใดๆเพื่อการก่อตัง้ทรัสต์ ทัง้นีจ้ะมีการเรียกเก็บค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ได้ไม่เกินอัตราที่กําหนดไว้ในเอกสารแนบ 6 (ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก

ทรัพย์สินของกองทรัสต์) 

โดยในการกําหนดค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของแต่ละรายการให้เป็นไปตามที่คู่สญัญาที่เก่ียวข้องตก

ลงกนัในแต่ละคราวซึ่งแยกต่างหากออกจากสญัญานี ้และค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดังกล่าวยังไม่

รวมภาษีมูลค่าเพิ่มซึ่งกองทรัสต์จะเป็นผู้ รับผิดชอบในภาษีมูลค่าเพิ่มและภาษีที่เ ก่ียวข้อง ทัง้นี ้
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดงักลา่วจะต้องไม่เกินอตัราที่ระบุในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

19.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

19.2.1 ค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้สัง่ซือ้หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้แก่ 

(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย์กําหนด (ถ้ามี) 

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

กําหนด 

(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์ ให้

เป็นไปตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์กําหนด 

(4) ค่าธรรมเนียมประเภทอื่น ๆ 

(ก) ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจํานําหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียน

หน่วยทรัสต์ ให้ เ ป็นไปตามอัตราที่ท รัสตี  และ / หรือนายทะ เบียน

หน่วยทรัสต์กําหนด 

(ข) ค่า ใ ช้ จ่ายอื่ นๆที่ ผู้ ถื อหน่ วยท รัสต์ขอใ ห้ผู้ จัดการกองท รัสต์ห รือ 

นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ดําเนินการให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษ

นอกเหนือจากกรณีปกติ ให้เป็นไปตามที่จ่ายจริง 

ทัง้นีค่้าธรรมเนียมตามที่กําหนดไว้ในข้อนี ้เป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดทํานองเดียวกนั 

19.3 การเปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมและหรือค่าใช้จ่าย 

19.3.1 การเปลีย่นแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามที่กําหนดไว้ในข้อ 19.1 และข้อ 19.2 แห่ง

สญัญานี ้หากจะเป็นผลเสยีต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เช่น การเพิ่มค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย ให้

ผู้ จัดการกองทรัสต์ดําเนินการแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานี โ้ดยอาศัยมติของที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

19.3.2 กรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์จะเปลีย่นแปลงลดค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่าย ผู้จัดการกองทรัสต์

จะติดประกาศค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายอัตราใหม่ ณ สํานักงานของผู้จัดการกองทรัสต์

และสถานที่ติดต่อทกุแห่งของผู้สนับสนุนการขายที่ใช้เป็นสถานที่ในการซือ้ขายหน่วยทรัสต์

ทัง้นีใ้นการเปลี่ยนแปลงลดค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้อง

แจ้งให้สํานักงาน ก.ล.ต.ทราบภายในสิบห้า (15) วันนับแต่วันเปลี่ยนแปลงค่าธรรมเนียม 

หรือค่าใช้จ่ายนัน้ 
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20. การแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญา 

20.1 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีต้้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ และบทบัญญัติ

แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์ พระราชบญัญัติทรัสต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําสัง่ที่ออกโดยอาศัย

อํานาจแห่งกฎหมายดงักลา่ว 

20.2 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นเร่ืองที่กระทบสทิธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ตามที่กําหนดไว้ในข้อ 15.8.2(7) แห่งสญัญานี ้เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามคําสัง่ของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ 

20.3 กรณีการแก้ไข เพิ่มเติมสญัญานีใ้นประเด็นที่ไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ เป็นการแก้ไข

ข้อผิดพลาดที่เห็นโดยชดัแจ้ง คู่สญัญาสามารถทําความตกลงเห็นชอบร่วมกันได้โดยไม่ต้องขอมติของ

ที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

20.4 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีมีการเปลีย่นแปลงแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือคําสัง่ 

 ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสาํนกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอื่นใดที่มีอํานาจตามกฎหมายที่

เก่ียวข้อง ออกกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ คําสัง่ หนังสือเวียน คําผ่อนผัน หรือเปลี่ยนแปลง 

แก้ไข หรือเพิ่มเติม กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั คําสัง่ที่ใช้อยู่ในปัจจุบนั  ให้ทรัสตีมีอํานาจใน

การแก้ไข เปลีย่นแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้ตามที่เห็นสมควร ทัง้นี ้เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ 

ประกาศ ข้อบังคับ คําสั่งที่เปลี่ยนแปลงหรือแก้ไขเพิ่มเติมดังกล่าวโดยไม่ต้องขอมติที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

20.5 การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีก้รณีอื่นๆ โดยทัว่ไป 

 หากมีความจําเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีใ้นกรณีอื่นใดอันจะเป็นคุณต่อกองทรัสต์และผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเง่ือนไขเดิม และไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมในทางที่

ทําให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เสียประโยชน์ ให้ทรัสตีมีอํานาจในการแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้

ตามที่เห็นสมควร ทัง้นี ้การแก้ไขเพิ่มเติมดงักลา่ว ทรัสตีไม่จําต้องขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

21. การเลิกกองทรัสต์ 

เม่ือปรากฏเหตกุารณ์ดงัต่อไปนี ้ทรัสตีจะเลกิกองทรัสต์ 

21.1 เม่ือจํานวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลอืน้อยกว่าสามสบิห้า (35) ราย 

21.2 เม่ือมีการจําหน่ายทรัพย์สนิหลกั และผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถดําเนินการเพื่อให้กองทรัสต์ลงทุน

ในอสงัหาริมทรัพย์เป็นมลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าห้าร้อยล้าน (500,000,000) บาท หรือไม่น้อยกว่าร้อย

ละเจ็ดสบิห้า (75) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ภายในหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่จําหน่ายไปซึ่ง

ทรัพย์สนิหลกัดงักลา่ว 
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21.3 กรณีที่มีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ที่มีคุณสมบัติเหมาะสมใน

การเป็นผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาเก้าสบิ (90) วนันบัแต่วันที่การปฏิบัติหน้าที่ของ

ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมสิน้สดุ และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยังไม่สามารถแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ราย

ใหม่ได้ ในกรณีดงักลา่วนี ้ให้ทรัสตีขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการเลกิกองทรัสต์ 

21.4 เม่ือมีเหตตุ้องเปลีย่นแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตอุนัมิอาจหลีกเลี่ยงได้ และผู้

มีสว่นได้เสยีได้ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แล้ว แต่มิอาจแต่งตัง้ได้ 

21.5 เม่ือที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลกิกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในสญัญานี ้

ทรัสตีซึง่เป็นผู้ มีอํานาจหน้าที่เก่ียวกับการชําระบัญชีกองทรัสต์อาจดําเนินการชําระบัญชีเองหรือจัดให้มีผู้ ชําระ

บญัชี โดยดําเนินการตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ระบไุว้ในสญัญานี ้

ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์จะได้รับเงินคืนเม่ือกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือภายหลงัจากได้หักค่าใช้จ่ายและชําระหนีข้อง

กองทรัสต์เม่ือเลกิกองทรัสต์แล้วเท่านัน้ 

22. การรวบรวม จาํหน่าย และ จดัสรรทรัพย์สินเม่ือกองทรัสต์สิน้สุด 

เม่ือกองทรัสต์สิน้สดุลงให้ทรัสตีดําเนินการหรือจัดให้ผู้ ชําระบัญชีทําหน้าที่ชําระสะสางหนีส้ินและค่าใช้จ่ายให้

เป็นไปตามลาํดบัดงัต่อไปนี ้

(1) ค่าใช้จ่ายที่เกิดจากการรวบรวม จําหน่าย และจดัสรรทรัพย์สนิ 

(2) ค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากรที่ต้องชําระและที่ค้างชําระ 

(3) ค่าตอบแทนของบุคคลตามมาตรา 29 หรือมาตรา 52 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ ค่าใช้จ่ายในการ

ดําเนินคดีของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามมาตรา 44 วรรคสาม มาตรา 45 หรือ มาตรา 46 แห่ง

พระราชบญัญัติทรัสต์ และค่าใช้จ่ายที่เก่ียวกบัหรือเก่ียวเนื่องมาจากการจดัการกองทรัสต์ที่ทรัสตีมีสิทธิ

เรียกเอาจากกองทรัสต์ได้โดยชอบตามกฎหมาย และค่าตอบแทนทรัสตี 

(4) หนีอ้ย่างอื่น 

โดยในกรณีที่ทรัพย์สินในกองทรัสต์มีไม่เพียงพอที่จะจัดสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือชําระหนีใ้นลําดับใดจนครบ 

ให้ทรัสตีชําระหนีใ้นลาํดบันัน้โดยเฉลีย่ตามสว่นของมลูหนี ้

ในกรณีที่เม่ือได้หักค่าใช้จ่ายและชําระหนีต้ามวรรคหนึ่งแล้ว หากกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือ ให้ทรัสตีหรือผู้

ชําระบญัชีจดัสรรสว่นที่คงเหลอืให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ทัง้นีใ้นกรณีที่กองทรัสต์สิน้สดุลงเนื่องจากทรัสตีเลกิกิจการชําระบญัชีหรือล้มละลายและไม่สามารถแต่งตัง้ทรัสตี

รายใหม่เพราะมีเหตอุนัมิอาจหลกีเลีย่งได้ตามหลกัเกณฑ์ที่กําหนดในพระราชบัญญัติทรัสต์ ให้ผู้ ชําระบัญชีหรือ
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เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์แล้วแต่กรณีเป็นผู้ทําหน้าที่แทนทรัสตีในการรวบรวมจําหน่ายหรือจัดสรรทรัพย์สินจน

เสร็จสิน้ 

23. ข้อสัญญาที่เป็นโมฆะไม่กระทบข้อสัญญาที่สมบูรณ์ 

หากมีสญัญาข้อใดข้อหนึ่งภายใต้สญัญานีท้ี่ตกเป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือไม่อาจบังคับได้ตามกฎหมาย ไม่ว่า

ด้วยเหตุใด ๆ ก็ตาม คู่สญัญาตกลงให้ข้อสญัญาหรือข้อกําหนดอื่นในสญัญานี ้ยังคงมีผลสมบูรณ์และผูกพัน

คู่สัญญาได้ตามกฎหมาย เสมือนหนึ่งว่าไม่มีส่วนที่เ ป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือส่วนที่ไม่อาจบังคับได้ตาม

กฎหมายอยู่ในสญัญานี ้ และคู่สญัญาตกลงร่วมกนัแก้ไขข้อความ หรือข้อตกลงที่เป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือไม่มี

ผลบงัคบัใช้ ให้สมบรูณ์และสอดคล้องกบับทบญัญัติแห่งกฎหมายและวตัถปุระสงค์ของสญัญาฉบบันี ้

24. ข้อตกลงที่ขัดหรือแย้งกับสัญญาฉบับนี ้

ในกรณีที่มีข้อตกลง เนือ้หา หรือข้อสญัญาอื่นใดที่ขดัหรือแย้งกบัข้อกําหนดในสญัญาฉบบันี ้ให้ถือเอาข้อกําหนด

ในสญัญาฉบบันีเ้ป็นสาํคญั โดยให้ข้อกําหนดในสญัญาฉบบันีมี้ผลบงัคบัใช้เหนือข้อตกลง เนือ้หาหรือข้อสญัญา

ที่ขดัหรือแย้งดงักลา่ว  
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สญัญาฉบบันีท้ําขึน้เป็นสอง (2) ฉบบัมีข้อความถกูต้องตรงกนัคู่สญัญาทัง้สองฝ่ายได้อ่านและทําความเข้าใจกับข้อความ

ในสญัญาฉบบันีโ้ดยตลอดแล้วจงึได้ลงลายมือช่ือไว้เป็นหลกัฐานพร้อมประทบัตรา(ถ้ามี) ต่อหน้าพยานไว้เป็นสาํคญั 

 

ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ 

บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์แมเนจเม้นท์ จาํกัด 

 

ลงช่ือ________________________ 

 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

 

ลงช่ือ________________________ 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

 

 

ทรัสตี 

บริษัทหลักทรัพย์จดัการกองทุน กสิกรไทยจาํกัด 

 

ลงช่ือ________________________       

 

 

 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

ลงช่ือ________________________ 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเกี่ยวกับการได้รับความเห็นชอบให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 
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เอกสารแนบ 2 

รายละเอียดเกี่ยวกับโครงสร้างการถอืหุ้น และโครงสร้างการบริหารจดัการของบริษัทฯ 
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เอกสารแนบ 3 

รายละเอียดเกี่ยวกับการได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 
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เอกสารแนบ 4 

บัญชีทรัพย์สิน 

ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

1 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG07 7 1,290 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

28287  
ต.พานทอง 
อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

1 2 43 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

2 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG08 7 1,290 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

28288  
ต.พานทอง 

อ.พานทอง จ.
ชลบรีุ 

1 2 03 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

3 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG09 7 1,290 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26788  
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

1 2 04 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

4 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG10 7 3,010 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26789 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

13 1 44 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

5 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG11 7 5,200 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26789 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

13 1 44 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26726 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

0 0 34 

6 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG12 7 1,449 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26789 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

13 1 44 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

7 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG13 7 1,449 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26789 

ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

13 1 44 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26787 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

6 3 05 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

8 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG14 7 2,160 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26790 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 00 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26791 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 02 

9 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG15 7 1,620 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26787 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

6 3 05 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26790 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 00 

10 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG16 7 2,160 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26790 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 00 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26791 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 02 

11 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG17 7 1,620 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26787 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

6 3 05 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26790 
ต.พานทอง 
อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

3 0 00 

12 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG18 7 1,025 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26787  
ต.พานทอง 
อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 
6 3 05 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

13 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG19 7 1,025 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26787 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

14 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG20 7 1,025 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26787 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

15 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG21 7 4,650 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

15 0 01 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26793 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 02 

16 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG22 7 1,525 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

15 0 01 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

17 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG23 7 2,005 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26794 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 0 00 
กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 

18 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG24 7 3,145 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26795 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

9 3 47 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

19 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG25 7 3,145 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26795 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

20 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG26 7 2,425 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

15 

9 

 

0 

3 

 

01 

47 

 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 26795 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

21 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG27 7 1,300 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ กรรมสทิธิ์ถือ

ครอง 
โดยสมบรูณ์ 26795 

ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

22 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG28 7 1,150 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

15 0 01 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

23 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG29 7 1,150 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

24 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG30 7 1,150 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 

ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
 จ.ชลบรีุ 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

25 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG31 7 1,150 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

26792 
ต.พานทอง 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

กรรมสทิธิ์ถือ
ครอง 

โดยสมบรูณ์ 

 

รวมทรัพย์สนิ
ท่ีจะลงทุนใน
กรรมสทิธิ์ 

ถือครองโดย
สมบูรณ์ 
(freehold) 

ในอมตะนคร 

   48,408   61 2 85  

26 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

AF01 2 851.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

9361  
ต.บ้านเก่า 

(บ้านมอญ)  

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

3 

1 

 

3 

2 

 

39 

91 

 

สทิธิการเช่า 

21948ต.บ้าน
เก่า 

อ.พานทองจ.
ชลบรีุ 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

27 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

AF02 2 851.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

9361  
ต.บ้านเก่า 

(บ้านมอญ)  

อ.พานทอง  
จ.ชลบรีุ สทิธิการเช่า 

21948 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

28 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

AF03 2 851.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน1 หลงั 

9361 
ต.บ้านเก่า  

(บ้านมอญ)  

อ.พานทอง  
จ.ชลบรีุ สทิธิการเช่า 

21948 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

29 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

AF04 2 851.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน1 หลงั 

9361  
ต.บ้านเก่า  

(บ้านมอญ)  

อ.พานทอง  
จ.ชลบรีุ สทิธิการเช่า 

21948 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

30 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

AG01 6 851.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

23895 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

4 2 71 

สทิธิการเช่า 

31 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

AG02 6 851.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

23895 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

32 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF01 2 1,218 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน1 หลงั 

23626 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

1 2 42 สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

33 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF02 2 1,280.52 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน4 หลงั 

22735 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

7 1 46 

สทิธิการเช่า 

34 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF03 2 1,280.52 

22735 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

35 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF04 2 1,515.14 

22735 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

36 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF05 2 1,588.56 

22735 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

37 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF06 2 1,702.88 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

26250 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

2 3 29 สทิธิการเช่า 

38 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF07 2 1,288 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน1 หลงั 

28361 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

1 2 27 สทิธิการเช่า 

39 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF08 2 1,775 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน3 หลงั 

26188 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

8 2 24 

สทิธิการเช่า 

40 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF09 2 2,430 

26188 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

41 อมตะนคร 
เขต

ประกอบการ
เสรี 

BF10 2 2,430 

26188 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

42 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG01 6 1,203.60 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

23895 

ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

ตัง้อยู่บนโฉนดเดียวกบั 

โรงงานAG 01 และ 
AG 02 

สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

43 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG02 2 1,777 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน2 หลงั 

24991 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

2 2 48 สทิธิการเช่า 

44 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG03 2 1,215 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน1 หลงั 

24994 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

0 0 20 

สทิธิการเช่า 
26052 

ต.บ้านเก่า 
อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

1 2 53 

45 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG04 2 1,223.80 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน3 หลงั 

25059 

ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

6 0 96 

สทิธิการเช่า 

46 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG05 2 1,416 

25059 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

47 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG06 2 1,553.70 

25059 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

48 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG32 2 1,037.50 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน3 หลงั 

32570 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

4 3 73 

สทิธิการเช่า 

49 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG33 2 1,262.50 

32570 

ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

50 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG34 2 1,562.50 

32570 
ต.บ้านเก่า 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

51 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG35 9 1,570 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

35964 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

11 1 95 

สทิธิการเช่า 

52 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG36 9 1,329 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

35964 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

53 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG37 9 1,329 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

35964 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

54 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG38 9 1,312 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

35964 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

55 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG39 9 2,170 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

35964 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

56 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG49 9 2,672 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

27 2 35 

สทิธิการเช่า 

57 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG50 9 1,867 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

58 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG51 9 1,313 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

59 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG52 9 2,167 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

60 อมตะนคร 

เขต
อุตสาหกรรม

ทัว่ไป 
BG53 9 1,438 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

61 อมตะนคร 

เขต
อุตสาหกรรม

ทัว่ไป 
BG54 9 1,188 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 

จํานวน1 หลงั 

34026 

ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

62 อมตะนคร 

เขต
อุตสาหกรรม

ทัว่ไป 
BG55 9 1,313 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

63 อมตะนคร 

เขต
อุตสาหกรรม

ทัว่ไป 
BG56 9 1,807 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

64 อมตะนคร 

เขต
อุตสาหกรรม

ทัว่ไป 
BG57 9 1,188 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

65 อมตะนคร 

เขต
อุตสาหกรรม

ทัว่ไป 
BG58 9 1,717 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34026 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

66 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG59 9 1,438 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34030 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

4 0 33 

สทิธิการเช่า 

67 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG60 9 1,313 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

34030 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

68 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG61 8 2,767 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

40196 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

7 0 27 

สทิธิการเช่า 

69 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG62 8 2,872 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

40196 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

70 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG66 8 1,437 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

40168 

ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

6 0 07 สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

71 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG67 8 3,222 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40168 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

72 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG68 8 5,032 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

40178 
ต.หนองกะขะ 
อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

6 3 62 สทิธิการเช่า 

73 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG69 8 5,032 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้
เดียวมีชัน้ลอย  
จํานวน 1 หลงั 

40179 
ต.หนองกะขะ 
อ.พานทอง 

จ.ชลบรีุ 

7 2 06 สทิธิการเช่า 

74 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG63 8 5,277 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40197 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

7 0 13 สทิธิการเช่า 

75 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG64 8 1,187 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40197 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

7 

8 

0 

1 

13 

55 

สทิธิการเช่า 
40198 

ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

76 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG65 8 2,017 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40197 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 
40198 

ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

77 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG70 8 2,312 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40180 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

8 1 17 

สทิธิการเช่า 

78 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG71 8 1,437 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40180 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

79 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG72 8 1,812 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40180 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

80 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG73 8 1,312 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40198 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

8 1 55 

สทิธิการเช่า 

81 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG74 8 1,312 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40198 

ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

82 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG75 9 1,032 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

28262 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

2 0 65 สทิธิการเช่า 

83 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG76 8 3,572 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40193 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

9 2 75 

สทิธิการเช่า 

84 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG77 8 1,187 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40193 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

85 อมตะนคร 
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

BG78 8 1,687 

อาคารคอนกรีต
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว มีชัน้ลอย 
จํานวน 1 หลงั 

40193 
ต.หนองกะขะ 

อ.พานทอง 
จ.ชลบรีุ 

สทิธิการเช่า 

 

รวมทรัพย์สนิ
ท่ีจะลงทุนใน
สทิธิการเช่า 
(leasehold)  

ในอมตะนคร 

   105,508.02   153 3 49  

86 อมตะซตีิ ้
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

G1 - 1,563 

อาคารคอนกรีต 
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว  
จํานวน 1 หลงั 

26820 
ต.มาบยางพร 

อ.ปลวกแดง 
จ.ระยอง 

5 1 48 

สทิธิการเช่า 

87 อมตะซตีิ ้
เขต

อุตสาหกรรม
ทัว่ไป 

G2 - 2,617 

อาคารคอนกรีต 
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว  
จํานวน 1 หลงั 

26820 
ต.มาบยางพร 
อ.ปลวกแดง 

จ.ระยอง 

สทิธิการเช่า 
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ลาํดับ
ท่ี 

นิคม
อุตสาหกรรม 

เขต (Zone) 
ช่ือ

โรงงาน 
เฟส 

พืน้ท่ีอาคาร
โรงงาน 

(ตารางเมตร) 

รายละเอียด
อาคารโรงงาน 

โฉนดท่ีดนิ 
เลขท่ี   / ท่ีตัง้ 

เนือ้ท่ีดนิตาม
เอกสารสทิธิ์ ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน 
รูปแบบการ
ลงทุนของ
กองทรัสต์ 

ไร่ งาน 
ตาราง

วา 

88 อมตะซตีิ ้
เขต

ประกอบการ
เสรี 

F1 - 2,482.50 

อาคารคอนกรีต 
เสริมเหลก็ชัน้

เดียว  
จํานวน 1 หลงั 

18344 
ต.มาบยางพร 
อ.ปลวกแดง 

จ.ระยอง 

3 2 0.1 สทิธิการเช่า 

 

รวมทรัพย์สนิ
ท่ีจะลงทุนใน
สทิธิการเช่า 
(leasehold)  
ในอมตะซิตี ้

   6,662.50  

 

8 3 48.1 

 

รวมทัง้หมด 160,578.52   224 1 82.1  
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เอกสารแนบ 5 

ตัวอย่างหลักฐานแสดงสิทธิ หรือใบหน่วยทรัสต์ 
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เอกสารแนบ 6 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

เพดาน 

% ของ NAV 

ต่อปีหรือภายหลงัการ

ทําธุรกรรมในแต่ละ

ครัง้ 

รอบและระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

• ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมดที่จ่ายเป็นราย

ปี ซึง่ไม่รวมถงึค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย

ทัง้หมดที่จ่ายรายครัง้ (เม่ือมีการเพิ่มทนุหรือได้มา

ซึง่ทรัพย์สนิ) 

ไม่เกิน 5.0%  

• ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมดที่จ่ายรายครัง้ 

(เม่ือมีการเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่งทรัพย์สนิ) 

ไม่เกิน 8.0%  

• ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 0.5% รายเดือน 

0.75% 

 

กรณีที่ผลการดําเนินงาน

เป็นไปตามที่กําหนด 

1.0% กรณีเพิ่มทนุ หรือได้มาซึง่

ทรัพย์สนิ 

• ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้ เก็บรักษาทรัพย์สนิ 1.0% รายเดือน 

 

• ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.5% รายเดือน 

 

• ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(ซึง่ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการดแูลบริหาร

จดัการ ซ่อมแซมและบํารุงรักษาทรัพย์สนิในสว่น

ที่ไม่เป็นสาระสําคญั (Minor Repair and 

Maintenance) 0F

1 ค่าคอมมิชชัน่ ค่าบริการรักษา

3.0% 

 

รายไตรมาส 

 

1.0% กรณีที่ผลการดําเนินงาน

เป็นไปตามที่กําหนด 

                                                   
1ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจัดการ ซ่อมแซมและบํารุงรักษาทรัพย์สินในส่วนท่ีไม่เป็นสาระสําคัญ (Minor Repair and Maintenance) 

หมายถึง ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมบํารุงรักษา ปรับปรุงและเปล่ียนทรัพย์สิน ในส่วนท่ีนอกเหนือจากการซ่อมแซมและบํารุงรักษา

อสงัหาริมทรัพย์ในสว่นท่ีเป็นสาระสําคญั ซึง่รวมถึงการซ่อมแซม บํารุงรักษา ปรับปรุงและเปล่ียนทรัพย์สิน ท่ีอยู่นอกเหนือแนวขอบเขตของ

อาคารหลกั เช่น รัว้, ลานจอดรถ, ทางเท้า, ถนน, ป้อมยาม, พืน้ท่ีสีเขียว เป็นต้นฯ รวมทัง้ ซอ่มแซม บํารุงรักษา ปรับปรุงและเปล่ียนทรัพย์สินใน

อาคารอ่ืนๆ และระบบต่างๆ ท่ีอยู่ภายนอกอาคารหลกั การดูแลรักษาความสะอาด การดูแลรักษาสวนและภูมิทศัน์ การรักษาความปลอดภัย 

การดูแลบํารุงรักษาวสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคารหลกั และภายนอกอาคารโรงงาน ทัง้นี ้การซ่อมแซม บํารุงรักษา ปรับปรุงและเปล่ียน

ทรัพย์สนิ จะต้องทําให้ทรัพย์สนิอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ไม่แตกต่างไปจากเดิม 
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ความปลอดภัย ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 

ค่าเบีย้ประกัน ค่าบํารุงสาธารณปูโภคสว่นกลาง 

และค่าภาษีโรงเรือน) 

 

• ค่าใช้จ่ายอื่นๆ   

16T(1) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการดํารง

สถานะเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนใน

ตลาดหลกัทรัพย์ 

ตามที่จ่ายจริง รายปี 

 

16T(2) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการสอบ

บญัชีและการตรวจสอบภายใน 

ตามที่จ่ายจริง 16 Tรายปี 

16T(3) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

ประ เมิน ค่า  และ /ห รือ สอบทานการ

ประเมินค่าทรัพย์สนิ 

ตามที่จ่ายจริง 16 Tรายปี 

16T(4) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

ประเมินระบบวิศวกรรม ค่าใช้จ่ายจัดทํา

รายงาน หรือบทวิจยั 

ตามที่จ่ายจริง 16 Tรายปี 

16T(5) ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้องกับการจัดการ

อสังหาริมท รัพ ย์  เ ช่น  ค่าธรรมเนียม

ธนาคาร เป็นต้น 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(6) ดอกเบีย้ และค่าธรรมเนียมจากการกู้ ยืม

เ งิ น จ า ก ส ถ า บัน ก า ร เ งิ น ห รื อ บ ริ ษั ท

ประกนัภัย ค่าธรรมเนียมหรือค่าที่ปรึกษา

ในการจัดหาเงินกู้ ยืมค่าธรรมเนียมการ

กู้ ยืมจากสถาบันการเงินเพื่อชําระคืนหนี ้

เดิมและค่าธรรมเนียมในการดําเนินการ

ด้านหลักประกันรวมถึงค่าจดจํานองและ

ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(7) ค่าใช้จ่ายในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ค่าจัดทําและจัดพิมพ์รายงานประจําปี 

และเอกสารอื่นๆที่เก่ียวเนื่องกบัผู้ ถือหน่วย

ลงทนุ ตลอดจน ค่าแปลและจัดส่งเอกสาร

ตามที่จ่ายจริง  
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ดงักลา่ว 

16T(8) ค่าใช้จ่ายในการจดัทํา จัดพิมพ์ และจัดส่ง

หนงัสอืบอกกลา่ว หนังสือตอบโต้ เอกสาร 

ข่าวสาร ประกาศและรายงานต่างๆ ถึงผู้

ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลงประกาศ

หนงัสอืพิมพ์ 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(9) ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียมในการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ก า ร เ พิ่ ม ทุน  แ ล ะ / ห รื อ  ล ด ทุน  เ ช่ น 

ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ 

ค่าบริการที่นายทะเบียนเ รียกเ ก็บ ค่า

ไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ ค่าโทรสาร เป็น

ต้น 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(10) ค่าเอกสารทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ค่า

เอกสารการลงบญัชีกองทรัสต์ 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(11) ค ่า ใ ช ้จ ่า ย อ ัน เ กี ่ย ว เ นื ่อ ง จ า ก ก า ร

เ ป ลี ่ย น แ ป ล ง แ ก้ ไ ข เ พิ ่ม เ ต ิม ส ญั ญ า

ก่อตัง้ทรัสต์ และ/หรือ ที่เกิดขึน้จากการ

ปฏิบัติตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศ

ของคณะกรรมการ  ก .ล .ต.  ประกาศ

สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอื่น 

ที่เก่ียวข้อง 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(12) ค่าใช้จ่ายที่ เ กิดขึน้จากการติดตามทวง

ถามหรือการดําเนินการตามกฎหมายเพื่อ

การรับชําระหนีใ้ดๆ หรือค่าใช้จ่ายด้าน

กฎหมายในการดําเนินคดีในศาล เพื่อ

รักษาสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการ

กองทรัสต์ หรือ ทรัสตี ซึ่งเ ก่ียวข้องกับ

กองทรัสต์ 

ตามที่จ่ายจริง  
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ต่อปีหรือภายหลงัการ

ทําธุรกรรมในแต่ละ

ครัง้ 

รอบและระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

16T(13) ค่าใช้จ่ายทางกฎหมายรวมถงึค่าใช้จ่ายใน

การดําเนินคดีทางศาลที่ เ ก่ียวกับการ

ดําเนินงานและการบริหารทรัพย์สินของ

กองทรัสต์ เช่น ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดี  

ค่าใช้จ่ายในการยึดทรัพย์สิน ค่าสินไหม

ทดแ ทนค วาม เสีย หาย จาก ผู้ จัด กา ร

ก อ ง ท รั ส ต์ เ พื่ อ ป ร ะ โ ย ช น์ ข อ ง ผู้ ถื อ

หน่ วยท รัสต์ โดยรวม ค่าใ ช้ จ่าย ด้า น

กฎ ห มา ยใ นก าร ดํา เนิ นค ดีท าง ศา ล 

ค่าธรรมเนียมศาล ค่าสินไหมทดแทน

ความเสียหายแก่บุคคลภายนอก ค่าจด

จํานอง ค่าปลดจํานอง ค่าใช้จ่ายในด้าน

นิติกรรม ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขสัญญา 

เป็นต้น 

ตามที่จ่ายจริง 

 

 

16T(14) ค่าใช้จ่ายในการดําเนินคดีของ ทรัสตีที่

ฟ้องร้องให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตาม

หน้าที่ หรือเรียกค่าสินไหมทดแทนความ

เสียหายจากผู้ จัดการกองท รัสต์ เพื่ อ

ประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้ปวงหรือ

เ ม่ื อ ไ ด้ รั บ คํ า สั่ ง จ า ก สํ า นั ก ง า น

คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(15) ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอก

สํ า ห รั บ ค ว า ม เ สี ย ห า ย ที่ เ กิ ด ขึ ้น อั น

เนื่องมาจากการดําเนินงานของกองทรัสต์ 

ในส่วนที่ เ กินจากค่าสินไหมทดแทนที่

ก อ ง ท รั ส ต์ ไ ด้ รั บ ภ า ย ใ ต้ ก ร ม ธ ร ร ม์

ประกนัภัย 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(16) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

เลิกกองทรัสต์หรือเปลี่ยนแปลงผู้ จัดการ

กองทรัสต์ หรือ ทรัสตี 

ตามที่จ่ายจริง  
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16T(17) ค่าตอบแทนผู้ ชําระบัญชีในระหว่างการ

ชําระบญัชีกองทรัสต์ 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(18) ค่าธรรมเนียม และ /หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นๆ 

อันเ ก่ียวเนื่ องกับการดําเนินงานของ

กองทรัสต์ 

ตามที่จ่ายจริง  

• ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน 1.0% กรณีเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิ 

• ค่าธรรมเนียมที่ปรึกษาอื่นๆ 1.0% กรณีเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิ 

• ค่าธรรมเนียมการจดัจําหน่ายหน่วยทรัสต์ 3.0% กรณีเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิ 

• ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมและบํารุงรักษา

อสงัหาริมทรัพย์ในสว่นที่เป็นสาระสาํคัญ 

(Building Repair and Maintenance) 1F

2 

ตามที่จ่ายจริง กรณีมีการซ่อมแซมในสว่น

ที่เป็นสาระสาํคัญ 

• ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ 2.0% กรณีเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิ 

• ค่าใช้จ่ายในการประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่จ่ายจริง กรณีเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิ 

• ค่าใช้จ่ายอื่นๆซึง่เก่ียวข้องกบัการเพิ่มทนุหรือ

ได้มาซึ่งทรัพย์สนิ 

16T(1) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมที่

เก่ียวข้องในการจัดตัง้กองทรัสต์ เช่น 

ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนหน่วยทรัสต์

เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน และค่าใช้จ่ายใน

การเตรียมและจดัทําเอกสารสญัญา เป็นต้น 

ตามที่จ่ายจริง 

 

กรณีเพิ่มทนุหรือได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิ 

                                                   
2ค่าใช้จ่ายในการซอ่มแซมและบํารุงรักษาอสงัหาริมทรัพย์ในส่วนท่ีเป็นสาระสําคญั (Building Repair and Maintenance) หมายถึงการ

ซอ่มแซมและบํารุงรักษาในสว่นอาคารหลกัซึง่เป็นทรัพย์สินท่ีใช้คิดค่าเช่าและสว่นควบของอาคารหลกัได้แก่ งานระบบ ทรัพย์สินท่ีมีลกัษณะ

ติดตรึงตรากบัอาคารหลกั 
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(2) ค่าธรรมเนียมผู้แทนหรือตวัแทน (Agent or 

Property Broker) (ถ้ามี) ในการซือ้ จดัหา 

จําหน่าย หรือโอนสทิธิ 

3.0%  

16T(3) ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายเพื่อการจดัหา 

ได้มา จําหน่าย จ่าย โอนสนิทรัพย์ ทรัพย์สนิ 

หลกัทรัพย์ของกองทรัสต์ เช่น ค่าใช้จ่ายใน

การจําหน่าย หรือ โอนสทิธ์ิ ค่าธรรมเนียม

การโอน เป็นต้น 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(4) ค่าภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากรแสตมป์

ใดๆ ที่เก่ียวกบัการซือ้ขายหลกัทรัพย์ 

อสงัหาริมทรัพย์ หรือทรัพย์สนิอื่นของ

กองทรัสต์ เช่น ค่านายหน้าซือ้ขาย

หลกัทรัพย์ และจะถกูหกัจากค่าขาย

หลกัทรัพย์เม่ือมีการขายหลกัทรัพย์ 

ค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกบัการซือ้หรือขาย

อสงัหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายในการโอน

หลกัทรัพย์ หรือ อสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(5) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

ประเมินค่าทรัพย์สนิ 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(6) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ

ประเมินระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียมที่

ปรึกษาทางกฎหมายค่าธรรมเนียมผู้สอบ

บญัชีต่อการตรวจสอบประมาณการงบกําไร

ขาดทนุ ค่าใช้จ่ายจัดทํารายงาน หรือบทวิจัย 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(7) ค่าใช้จ่ายในการรับชําระเงินค่าซือ้

หน่วยทรัสต์ เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่า

อากรแสตมป์  ค่าไปรษณียากร ค่าโทรศพัท์ 

ค่าโทรสาร เป็นต้น 

ตามที่จ่ายจริง  
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เพดาน 

% ของ NAV 

ต่อปีหรือภายหลงัการ

ทําธุรกรรมในแต่ละ

ครัง้ 

รอบและระยะเวลาที่

เรียกเก็บ 

16T(8) ค่าจดัทํา จัดพิมพ์ ใบจองซือ้หน่วยทรัสต์ 

ใบทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน ใบกํากบัภาษี และ

แบบฟอร์มอื่นๆ ที่เก่ียวข้องกบักองทรัสต์ 

และค่าใช้จ่ายในการจดัเตรียมและจัดส่ง

เอกสารดงักลา่วให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(9) ค่าจดัทําและจัดพิมพ์หนงัสอืชีช้วน ตลอดจน 

ค่าแปลและจดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

ตามที่จ่ายจริง  

16T(10) ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสมัพนัธ์ ตามที่จ่ายจริง  
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