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กองทรัสต์ไม่กําหนดอาย ุและไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ 

จํานวนเงินที่จะระดมทนุ ไม่เกิน 3,700,000,000 บาท 

จํานวนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย [•] หน่วย มลูค่าที่ตราไว้หน่วยละ [•] บาท  

ราคาหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย [•] บาท  

วตัถปุระสงค์ของการระดมเงินในครัง้นีข้องกองทรัสต์ เพื่อนําเงินที่ได้จากการระดมทนุดงักลา่ว 

ไปลงทนุในกรรมสทิธ์ิ และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์อาคารโรงงาน  

ในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะนคร จงัหวดัชลบุรีและโครงการนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี ้จงัหวดัระยอง 

ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์ (ผู้จดัการกองทรัสต์) 

บริษัท อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากัด 

ทรัสตี 

บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั 

ที่ปรึกษาทางการเงนิ 

บริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จํากดั 

ผู้จดัการการจดัจําหน่าย ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

วนัที่ย่ืนแบบแสดงรายการข้อมูล 23 มิถนุายน พ.ศ. 2557 วนัที่แบบแสดงรายการข้อมลูมีผลใช้บงัคบั [•] 

 ก่อนตัดสินใจลงทนุ ผู้ลงทนุต้องใช้วิจารณญาณในการพิจารณาข้อมลูรายละเอียดเก่ียวกับกองทรัสต์ รวมทัง้ความเหมาะสมในการลงทนุและความเสี่ยงที่เก่ียวข้อง

เป็นอย่างดี การมีผลใช้บงัคับของแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์นี ้มิได้เป็นการแสดงว่า คณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ คณะกรรมการ

กํากับตลาดทนุ หรือสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แนะนําให้ลงทุนในหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย หรือมิได้ประกันราคาหรือผลตอบแทนของ

หน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย หรือรับรองความถกูต้องของข้อมลูในแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์แต่อย่างใด ทัง้นี ้การรับรองความถกูต้องครบถ้วนของข้อมลูในแบบ

แสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์นีเ้ป็นความรับผิดชอบของผู้ เสนอขาย  

หากแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์มีข้อความหรือรายการเป็นเท็จ หรือขาดข้อความที่ควรแจ้งในสาระสําคัญ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทีไ่ด้ซือ้หนว่ยทรัสต์

ไม่เกิน 1 ปีนบัแต่วันท่ีแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์นัน้มีผลใช้บงัคับ มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายจากบริษัทผู้ เสนอขายหน่วยทรัสต์ได้ตามมาตรา 82 แห่ง

พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 ทัง้นี ้ภายใน 1 ปีนบัแต่วันที่ได้รู้หรือควรได้รู้ว่าแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์เป็นเท็จหรือขาด

ข้อความที่ควรต้องแจ้งในสาระสําคัญ แต่ไม่เกิน 2 ปีนบัแต่วันท่ีแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์มีผลใช้บงัคับ 

เอกสารฉบบันีไ้ม่ใช่หนงัสือชีช้วนสําหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์ แต่จดัทําขึน้เพ่ือเผยแพร่ข้อมลูเก่ียวกับหน่วยทรัสต์ก่อนการเสนอขาย เพ่ือให้ผู้ลงทนุมีระยะเวลา

พอสมควรในการศึกษาข้อมลูก่อนตัดสินใจลงทนุ โดยข้อมลูท่ีปรากฏในเอกสารฉบบันีไ้ม่แตกต่างไปจากข้อมลูที่ปรากฏในร่างหนงัสือชีช้วนท่ีได้ยื่นต่อสํานักงานคณะกรรมการ

กํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ซึง่ยงัไม่มีผลใช้บงัคับตามกฎหมาย ดังนัน้ ข้อมลูในเอกสารฉบบันีจ้งึอาจมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลงได้อีก ทัง้นี ้การเสนอขายหน่วยทรัสต์จะ

กระทําได้ก็ต่อเม่ือแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหน่วยทรัสต์และร่างหนงัสือชีช้วนที่ได้ยื่นต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์มีผลใช้บงัคับ

แล้ว และจะกระทําโดยการส่งหรือแจกจ่ายหนงัสือชีช้วนให้แก่ผู้ลงทนุ 

คําเตือน: การลงทุนมีความเส่ียง ผู้ลงทุนควรศกึษาข้อมลูก่อนการตัดสินใจลงทุน 
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2.2 วิธีการขอรับหนงัสอืชีช้วน และใบจองซือ้หน่วยทรัสต์8 285 

2.3 รายละเอียดเก่ียวกบัผู้จดัจําหน่ายหน่วยทรัสต์8 285 

2.4 วิธีการจดัสรรหน่วยทรัสต์8 294 

2.5 ข้อจํากดัการจัดสรรให้แก่กลุม่บุคคลเดียวกนั และข้อจํากัดการถือ/โอนหน่วยทรัสต์ 8 297 

2.6 ข้อจํากดัตามกฎหมายเก่ียวกบัอตัราการลงทนุของผู้ลงทนุต่างด้าว 8 298 

2.7 ขัน้ตอนและวิธีการคืนเงินค่าจองซือ้8 298 

3. ราคาหน่วยทรัสต์ในตลาดรอง8 299 

4. ประมาณการค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายครัง้นี ้8 300 

5. 8 วิธีการสง่มอบหลกัทรัพย์ 8 300 

ส่วนที่ 4 การรับรองความถกูต้องของข้อมูล8 302 
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2. การรับรองการปฏิบติัหน้าที่ของที่ปรึกษาทางการเงิน8 304 
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กฎหมายหลกัทรัพย์ 

คําจํากัดความ 

หมายถงึ พ.ร.บ. หลักทรัพย์ ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศคณะกรรมการกํากับ

ตลาดทุน รวมถึงหนังสือเวียน หนังสือผ่อนผัน หนังสือซักซ้อม

ความเข้าใจ หนังสืออนุญาต กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือ

เอกสารอื่นใดที่ มีผลใช้บังคับตามกฎหมายที่ออกโดยอาศัย

อํานาจตามพ.ร.บ.  หลักทรัพย์และ /หรือกฎหมายอื่นใดที่

เก่ียวข้อง ทัง้ที่มีอยู่ในปัจจบุนั (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

กองทรัสต์ หมายถงึ บรรดาทรัพย์สนิของกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่าอมตะซัมมิทโกรทที่กําหนดไว้ใน พ.ร.บ.ทรัสต์

และสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และให้หมายความรวมถึงบรรดา

ทรัพย์สิน ดอกผล หนีส้ินและความรับผิดที่ เกิดขึน้จากการ

จดัการตามที่กําหนดไว้ในพ.ร.บ. ทรัสต์และสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

กลุม่บุคคลเดียวกนั หมายถงึ บุคคลที่มีความสัมพันธ์ในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลาย

ลกัษณะดงัต่อไปนี ้ตามประกาศ ทจ. 49/2555 

(1)  คู่สมรสและบตุรที่ยงัไม่บรรลนุิติภาวะ 

(2)  นิติบคุคล และผู้ ถือหุ้นหรือผู้ เป็นหุ้นสว่นของนิติบุคคลนัน้ซึ่ง

ถือหุ้นหรือเป็นหุ้ นส่วนในนิติบุคคลดังกล่าวไม่ว่าทางตรง

หรือทางอ้อมเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจํานวนหุ้นที่

จําหน่ายได้แล้วทัง้หมดหรือความเป็นหุ้นสว่นทัง้หมด 

(3)  กองทนุสว่นบคุคลของบคุคลตาม (1) หรือ (2) แต่ทัง้นี ้มิให้

รวมถงึกองทนุสาํรองเลีย้งชีพ  

การเพิ่มทนุแบบมอบอํานาจทั่วไป 

(general mandate) 

หมายถงึ การเพิ่มทนุของกองทรัสต์ตามมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ให้

อํานาจผู้จดัการกองทรัสต์กําหนดหรือเห็นชอบวัตถุประสงค์การ

ออกและจัดสรรหน่วยเพิ่มทุนแต่ละคราวตามความเหมาะสม 

เช่น การกําหนดราคา วนัและเวลาที่จะเสนอขาย หรือเง่ือนไขใน

การเสนอขายหน่วยทรัสต์ เป็นต้น 

โครงการ หมายถงึ โครงการอาคารโรงงานสําเร็จรูปให้เช่าในนิคมอุตสาหกรรม

อมตะนคร จงัหวดัชลบรีุ และนิคมอตุสาหกรรมอมตะซิตี ้จังหวัด

ระยอง 
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คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถงึ คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ตาม

กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึง

คณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ 

ค่าเช่า หมายถงึ ค่าตอบแทนที่ได้จากการให้เช่า และการให้บริการที่เก่ียวเนื่อง

กบัการให้เช่า 

เจ้าของทรัพย์สนิ หรือ ผู้ ให้เช่าทรัพย์สนิ หมายถงึ อมตะ ซมัมิท 

ตลาดหลกัทรัพย์ หมายถงึ ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ที่ปรึกษาทางการเงิน หมายถงึ บริษัท เจดี พาร์ทเนอร์ จํากดั ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่

ในบญัชีรายช่ือที่สาํนกังาน ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบ 

ทรัพย์สนิหลกั หมายถงึ ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์สามารถลงทุนได้ตามหลักเกณฑ์ที่

กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

ทรัสต์ หมายถงึ นิติสมัพนัธ์ที่เกิดขึน้ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

ทรัสตี หมายถงึ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จํากดั 

ทนุชําระแล้ว หมายถงึ มลูค่ารวมของหน่วยทรัสต์ที่ชําระเต็มจํานวนแล้ว 

แบบแสดงรายการข้อมลู หมายถงึ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหลักทรัพย์ประเภท

หน่วยทรัสต์(แบบ 69-REIT) ฉบบันี ้

แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปีของ

กองทรัสต์ 

หมายถงึ แบบแสดงรายการข้อมลูประจําปีของกองทรัสต์(แบบ 56-REIT) 

 

บคุคลที่เก่ียวโยงกนั หมายถงึ บคุคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน

ว่าด้วยหลกัเกณฑ์ในการทํารายการที่เก่ียวโยงกนั 

บคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง หมายถงึ บคุคลดงัต่อไปนี ้

(1)  ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(2)  กรรมการ ผู้ บริหาร บุคคลที่มีอํานาจในการจัดการ หรือ

บคุลากรของผู้จดัการกองทรัสต์ 

(3)  ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์  

(4)  นิติบุคคลที่มีผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่เป็นบุคคลเดียวกับผู้ ถือหุ้ น

รายใหญ่ของผู้จดัการกองทรัสต์ 

ตามประกาศสาํนกังาน ก.ล.ต. ที่ สช. 29/2555 เร่ือง  หลกัเกณฑ์ 
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เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบผู้จัดการกองทรัสต์ 

และมาตรฐานการปฏิบติังาน (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

บคุคลที่มีอํานาจในการจดัการ หมายถงึ รองผู้ จัดการ ผู้ ช่วยผู้ จัดการ ผู้ อํานวยการฝ่าย ผู้ จัดการสาขา 

และให้หมายความถึงผู้ ดํารงตําแหน่งเทียบเท่าที่เรียกช่ืออย่าง

อื่น โดยบุคคลดังกล่าวเป็นผู้ รับผิดชอบในสายงานเก่ียวกับการ

ดแูลจดัการกองทรัสต์ 

บริษัทฯ หรือผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ หมายถงึ บริษัท อมตะ ซมัมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากดั  

ประกาศ ทจ. 49/2555 หมายถงึ ประกาศคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ ที่ ทจ. 49/2555 เร่ืองการ

ออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์ลงวันที่ 21 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2555 (รวมทัง้ที่มี

การแก้ไขเพิ่มเติม) 

พ.ร.บ.ทรัสต์ หมายถงึ พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ .ศ. 2550 

(รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ หมายถงึ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 

(รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

ผู้จดัการ หมายถงึ บคุคลที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให้เป็นผู้ดูแล

รับผิดชอบสูงสุดในการบริหารงานของบริษัท  ทัง้นี ้ไม่ว่าจะ

เรียกช่ือใดก็ตาม 

ผู้จดัการกองทรัสต์ หมายถงึ บริษัท อมตะ ซัมมิท รีทส์ แมเนจเม้นท์ จํากัด ในฐานะบุคคลที่

ทําหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

ผู้จดัการการจดัจําหน่าย หมายถงึ ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน)    

ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หมายถงึ บุคคลที่ถือหุ้นของนิติบุคคลใดไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม

เกินกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจํานวนหุ้ นที่ มีสิทธิออกเสียง

ทัง้หมดของนิติบคุคลนัน้ 

ผู้บริหาร หมายถงึ ผู้จดัการ หรือผู้ ดํารงตําแหน่งระดับบริหาร 4 (สี่) รายแรกนับต่อ

จากผู้จัดการลงมา และผู้ ซึ่งดํารงตําแหน่งเทียบเท่ากับผู้ ดํารง

ตําแหน่งระดบับริหารรายที่ 4 (สี)่ ทกุราย 
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ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ หมายถงึ อมตะ ซมัมิทในฐานะผู้ที่ได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์

ให้ทําหน้าที่ในการบริหารหรือจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน

หลกัของกองทรัสต์ 

ผู้ รับประโยชน์ หมายถงึ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในฐานะผู้ รับประโยชน์ภายใต้สัญญาก่อตัง้ 

ทรัสต์ 

ผู้สอบบัญชี หมายถงึ บริษัท สาํนกังาน อีวาย จํากดั ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีของกองทรัสต์ 

โดยเป็นผู้ สอบบัญชีที่อยู่ในบัญชีรายช่ือที่ได้รับความเห็นชอบ

จากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ว่าด้วย

การให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

และต้องมิใช่กรรมการ พนกังานหรือลกูจ้างของทรัสตี 

ผู้ เสนอขายหน่วยทรัสต์  หมายถงึ ผู้จดัการกองทรัสต์ 

รายงานการประเมินค่าอสงัหาริมทรัพย์ หมายถงึ รายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุน 

ซึง่จดัทําขึน้ตามหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555  

วนัที่ย่ืนแบบแสดงรายการข้อมูล หมายถงึ 23 มิถนุายน พ.ศ. 2557 

วนัที่แบบแสดงรายการข้อมลูมีผลใช้

บงัคบั 

หมายถงึ [•] 

สญัญาที่เก่ียวข้องกบัการลงทนุใน

ทรัพย์สนิหลกัที่ลงทนุครัง้แรกของ

กองทรัสต์ 

 

หมายถงึ สญัญาดงัต่อไปนี ้

(1)  สญัญาซือ้ขายที่ดินและสิง่ปลกูสร้าง 

(2)  สญัญาเช่าที่ดินและสิง่ปลกูสร้าง 

(3)  สญัญาตกลงกระทําการ (Sponsor Undertaking) 

(4)  สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ (Trust Deed) หมายถงึ สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ฉบบัลงวนัที่ [•] พ.ศ. 2557 ระหว่าง ผู้ ก่อตัง้ 

ทรัสต์และทรัสตี เพื่อโอนหรือก่อทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ ใน

ทรัพย์สินจากผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ให้แก่ทรัสตี ด้วยความไว้วางใจ

ให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สนิเพื่อประโยชน์ของผู้ รับประโยชน์ 

สญัญาแต่งตัง้ผู้ จดัการกองทรัสต์ หมายถงึ สญัญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ ฉบับลงวันที่ [•] พ.ศ. 2557 

ระหว่าง ทรัสตี และ ผู้จดัการกองทรัสต์ 



หนว่ยทรัสต์กองทรัสต์เพือ่การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอมตะซมัมิทโกรท 
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สาํนกังาน ก.ล.ต.หรือ สํานกังาน หมายถงึ สาํนกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์

ตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

หนงัสอืรับรองจากทรัสตี หมายถงึ หนังสือรับรองจากทรัสตีหรือผู้ที่จะเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์

ว่าจะยอมรับที่จะเข้าปฏิบติัหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ ตาม

หลกัเกณฑ์ที่กําหนดไว้ในประกาศ ทจ.49/2555 และประกาศอื่น

ใดทีเ่ก่ียวข้องที่ออกตามพ.ร.บ. ทรัสต์ 

หน่วยทรัสต์ หมายถงึ ใบท รัสต์ที่แสดงสิทธิของผู้ ถื อในฐานะผู้ รับประ โยชน์ใน

กองทรัสต์ 

อมตะ คอร์ปอเรชนั หมายถงึ บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชนั จํากดั (มหาชน) 

อมตะ ซมัมิท หมายถงึ บริษัท อมตะ ซมัมิท เรดดี ้บิลท์ จํากดั 
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