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5. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

ทรัพย์สนิหลกัที่ใช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วย ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ และสิทธิการเช่าตามสญัญาเช่าที่ดินและพ้ นนที่อาคาร ดดยมีรายละเอียด
ดงันี น 
 

5.1 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์  
 

ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ทีใ่ช้ในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีมลูคา่ตามงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอ่ย ดงันี น 
 

หน่วย : พนับาท 
รายการ กรรมสิทธิ มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธค.56 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 มีค.57 
ภาระผูกพัน 

1. ที่ดิน*1 
    1.1) น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243, 5896 และ 5919 เน้ นอที่รวม 98.5 

ตารางวา ตั นงอยูท่ี่ ถนนราษฎร์อทุิศ 200 ปี ต าบลป่าตอง อ าเภอกระทู้  
จงัหวดัภเูก็ต (Let’s Relax ภเูก็ต และบ้านพกัพนกังานภเูก็ต) 

 
บริษัท 

 
 
 
 

 
43,350 

 
 
 
 

 
43,350 

 
 
 
 

 
น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243, และ 5919 จ านองเป็น
หลกัประกนัเงินกู้  จ านวน 80 ล้านบาทกบัธนาคารกสิกรไทย 
 

น.ส.3 ก เลขที่ 5896 จ านองเป็นหลกัประกันเงินกู้ จ านวน 25.5 
ล้านบาท เงินเบิกเกินบญัชี 3 ล้านบาท  และหนังส้อค นาประกัน 
10 ล้านบาท กบัธนาคารกสิกรไทย 

    1.2) ดฉนดเลขที่ 110538  เน้ นอที่ 18.1 ตารางวา ตั นงอยู่ที่ ถนนพทัยาเหน้อ 
ต าบลนาเกล้อ  อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ (บ้านพกัพนกังานพทัยา) 

บริษัท 2,172 2,172 ไมมี่ 

    1.3)  ดฉนดเลขที่ 20725 เน้ นอที่ 26.4 ตารางวา ตั นงอยู่ที่ ถนนรอบเกาะ 
ต าบลบ่อผุด    อ าเภอเกาะสมุย จังหวัดสุราษฎร์ธานี (บ้านพัก
พนกังานสมยุ) 

บริษัท 
 
 
 

2,640 
 

2,640 
 

จ านองเป็นหลกัประกนัเงินกู้จ านวน 25.5 ล้านบาท เงินเบิกเกิน
บัญชี 3 ล้านบาท และหนังส้อค นาประกัน 10 ล้านบาท กับ
ธนาคารกสิกรไทย เพิ่มหลกัทรัพย์ให้กับการจ านองดฉนดเลขที่ 
90025 และ น.ส.3 ก เลขที่ 5896 
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หน่วย : พนับาท 
รายการ กรรมสิทธิ มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธค.56 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 มีค.57 
ภาระผูกพัน 

    1.4) ดฉนดเลขที่ 90025 เน้ นอที่ 54 ตารางวา     ตั นงอยู่ที่ ซอยอยู่เจริญ ซอย 
5  แ ข ว ง ห้ ว ย ข ว า ง  เ ข ต ห้ ว ย ข ว า ง  จั ง ห วั ด ก รุ ง เ ท พ ฯ 
(ที่ดินส าหรับก่อสร้างบ้านพกัพนกังานกรุงเทพฯ) 

บริษัท 7,020 7,020 จ านองเป็นหลกัประกนัเงินกู้จ านวน 25.5 ล้านบาท เงินเบิกเกิน
บัญชี 3 ล้านบาท และหนังส้อค นาประกัน 10 ล้านบาท กับ
ธนาคารกสิกรไทย 

รวมที่ดิน  55,182 55,182  
2. สว่นปรับปรุงที่ดิน บริษัทยอ่ย 37 29 ไมมี่ 
3. อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร*1 

 3.1) อาคารพาณิชย์ 5 ชั นน 3 คหูา เลขที่ 209/22-24 อาคารพาณิชย์ 5 ชั นน
พร้อมดาดฟ้า 1 คูหา เลขที่ 207/47 และอาคารพาณิชย์ 4 ชั นน 1 คูหา 
เลขที่ 207/6 (Let’s Relax ภเูก็ต และบ้านพกัพนกังานภเูก็ต) 

 
บริษัท 

 

 
10,704 

 
10,525 

 
เป็นส่วนหนึ่งของหลกัประกันบน น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 
5243, 5896 และ 5919 ต าบลป่าตอง อ าเภอกระทู้  จังหวัด
ภเูก็ต ที่จ านองกบัธนาคารกสิกรไทย 

    3.2) อาคารพาณิชย์ 4 ชั นนพร้อมดาดฟ้า 1 คูหา เลขที่ 6/67 (บ้านพัก
พนกังานพทัยา) 

บริษัท 
 

1,402 1,371 ไมมี่ 
 

    3.3) อาคารพาณิชย์ 3 ชั นน พร้อมชั นนลอย เลขที่ 119/25 ต าบลบ่อผุด 
อ าเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี (บ้านพกัพนกังาน สมยุ) 

บริษัท 
 
 

3,377 
 

3,334 เป็นสว่นหนึ่งของหลกัประกันบน ดฉนดเลขที่ 20725 ต าบลบ่อ
ผดุ อ าเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี ที่จ านองกับธนาคาร
กสิกรไทย 

    3.4) อาคารดรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท*2 เลขที่ 14 ถนนเจริญ
ราษฎร์   ต าบลวดัเกต อ าเภอเม้อง จงัหวดัเชียงใหม ่ 

บริษัทยอ่ย 64,560 
 

 

64,011 ไมมี่ 
 
 

    3.5) สว่นปรับปรุงอาคาร ที่ตั นงสาขาสปา ส านกังาน และบ้านพกัพนกังาน บริษัทและ
บริษัทยอ่ย 

132,733 141,518 ไมมี่ 

รวมอาคาร และส่วนปรับปรุงอาคาร  212,776 220,759  
3. เคร่้องตกแตง่ติดตั นง และอปุกรณ์ บริษัทและ

บริษัทยอ่ย 
18,504 18,608 ไมมี่ 
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หน่วย : พนับาท 
รายการ กรรมสิทธิ มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 ธค.56 
มูลค่าสุทธิตาม 

บัญชี ณ 31 มีค.57 
ภาระผูกพัน 

4. ยานพาหนะ บริษัทและ
บริษัทยอ่ย 

5,853 5,398 ไมมี่ 

5. งานระหวา่งก่อสร้าง (สาขาสปา และบ้านพกัพนกังาน) บริษัท 4,633 4,696 ไมมี่ 
รวม ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สุทธิ  296,985 304,672  

 

หมายเหต ุ 
*1 ที่ดิน มีราคาทนุตามบญัชีอยูท่ี่ 15,936,589 บาท มีการปรับปรุงมลูคา่จากการประเมินราคาใหม่ รวม 39,245,411 บาท (ปรับปรุงในปี 2555 จ านวน 38,593,865 บาท และปรับปรุงในปี 
2556 จ านวน 651,546 บาท) รวมเป็นมลูคา่ตามบญัชีทั นงสิ นน 55,182,000 บาท มีรายละเอียดการประเมินราคาใหม ่ดงันี น 

1.1 น.ส.3 ก เลขที่ 5241, 5242, 5243, 5896 และ 5919 ต าบลป่าตอง อ าเภอกระทู้  จงัหวดัภเูก็ต มีราคาทนุตามบญัชี 5,604,765 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั ดดย
นายวฒันา จ าปาวลัย์ ผู้ประเมินหลกั เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวนัที่ 26 ธันวาคม 2555 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวตัถปุระสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินมลูค่า
ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างบนที่ดิน ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ 5 ชั นน 3 คหูา เลขที่ 209/22-24 อาคารพาณิชย์ 5 ชั นนพร้อมดาดฟ้า 1 คหูา เลขที่ 207/47 และอาคารพาณิชย์ 4 ชั นน 1 
คหูา เลขที่ 207/6 (ตามทรัพย์สนิในข้อ 3.1) ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมลูคา่รวม 81,500,000 บาท และบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั มีหนงัสอ้เลขที่ F013/031 ฉบบัลงวนัที่ 4 
มีนาคม 2556 แจ้งเพิ่มเติมการค านวณมลูคา่ประเมิน แยกสว่นที่ดิน และอาคาร ทั นงนี นเพ้่อประดยชน์ในการบนัทกึบญัชี เป็นมลูคา่ที่ดิน 43,350,000 บาท และมลูคา่สิง่ปลกูสร้าง 38,500,000 
บาท  

1.2 ดฉนดเลขที่ 110538 ต าบลนาเกลอ้ อ าเภอบางละมงุ จงัหวดัชลบรีุ มีราคาทนุตามบญัชี 1,427,332 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั ดดยนายวฒันา จ าปาวลัย์ 
ผู้ประเมินหลกั เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวนัที่ 28 ธันวาคม 2555 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวตัถปุระสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินมลูค่าที่ดินพร้อมสิ่งปลกู
สร้างบนที่ดิน ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ 4 ชั นนพร้อมดาดฟ้า 1 คหูา เลขที่ 6/67 (ตามทรัพย์สนิในข้อ 3.2)ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมลูคา่รวม 4,600,000 บาท และบริษัท 
15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั มีหนงัสอ้เลขที่ F013/032 ฉบบัลงวนัท่ี 4 มีนาคม 2556 แจ้งเพิ่มเติมการค านวณมลูค่าประเมิน แยกสว่นที่ดิน และอาคาร ทั นงนี นเพ้่อประดยชน์ในการบนัทึกบญัชี 
เป็นมลูคา่ที่ดิน 2,172,000 บาท และมลูคา่สิง่ปลกูสร้าง 2,428,000 บาท 
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1.3 ดฉนดเลขที่ 20725 ต าบลบอ่ผดุ อ าเภอเกาะสมยุ จงัหวดัสรุาษฎร์ธานี มีราคาทนุตามบญัชี 1,988,454 บาท ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั ดดยนายวฒันา จ าปาวลัย์ ผู้
ประเมินหลกั เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวนัท่ี 13 สงิหาคม 2556 ซึง่ท าการประเมินราคาดดยมีวตัถปุระสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินมลูคา่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างบน
ที่ดิน ประกอบด้วยอาคารพาณิชย์ 3 ชั นน พร้อมชั นนลอย เลขที่ 119/25 (ตามทรัพย์สนิในข้อ 3.3) ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมลูคา่รวม 5,500,000 บาท และบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ 
จ ากดั มีหนงัสอ้เลขที่ F013/056 ฉบบัลงวนัท่ี 15 สงิหาคม 2556 แจ้งเพิ่มเติมการค านวณมลูคา่ประเมิน แยกสว่นที่ดิน และอาคาร ทั นงนี นเพ้่อประดยชน์ในการบนัทึกบญัชี เป็นมลูค่าที่ดิน 
2,640,000 บาท และมลูคา่สิง่ปลกูสร้าง 2,860,000 บาท 

1.4 ดฉนดเลขที่ 90025 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง จงัหวดักรุงเทพฯ มีราคาทนุตามบญัชี 4,411,800 บาท  ประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั ดดยนายวฒันา จ าปาวลัย์ 
ผู้ประเมินหลกั เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการประเมินราคาเม้่อวนัที่ 29 มีนาคม 2556 ซึ่งท าการประเมินราคาดดยมีวตัถปุระสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินมลูค่าเฉพาะในสว่นที่ดิน 
ด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด เป็นมลูคา่รวม 7,020,000 บาท 

 
*2 อาคารดรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปา รีสอร์ท มีการท าการประเมินราคาดดยบริษัท 15 ที่ปรึกษาธุรกิจ จ ากดั ดดยนายวฒันา จ าปาวลัย์ ผู้ประเมินหลกั เป็นผู้ลงนามในรายงาน ท าการ
ประเมินราคาเม้่อวนัท่ี 27 ธนัวาคม 2555 ซึง่ท าการประเมินราคาดดยมีวตัถปุระสงค์เพ้่อสาธารณะ ประเมินเฉพาะตวัอาคารดรงแรมสงู 5 ชั นน เน้ นอที่ใช้สอย 3,703.27 ตารางเมตร และสระวา่ยน นาเน้ นอ
ที่ 316.95 ตารางเมตร เลขที่ 14 ถนนเจริญราษฎร์ ต าบลวดัเกต อ าเภอเม้อง จงัหวดัเชียงใหม ่ประเมินมลูคา่เฉพาะในสว่นสิง่ปลกูสร้าง ด้วยวิธีต้นทนุ เป็นมลูคา่รวม 84,000,000 บาท 

 

5.2 สิทธิการเช่าที่ดนิ/อาคาร  
บริษัทประกอบธุรกิจสปา ดดยสาขาสว่นใหญ่เป็นการเช่าพ้ นนท่ีอาคารในการด าเนินงาน มีมลูคา่ตามงบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอ่ย ดงันี น 

 

หนว่ย : พนับาท 
รายการ กรรมสิทธิ มูลค่าสุทธิ

ตามบัญช ี31 
ธค. 56 

มูลค่าสุทธิตาม
บัญชี 31 มีค. 57 

เงื่อนไข 

สทิธิการเช่าที่ดิน/อาคาร  
(Let’s Relax พทัยา และสมยุ)  

บริษัท 3,710 3,540 สิทธิการเช่าแสดงในราคาทุน หักค่าตัดจ าหน่าย
สะสม ค านวณดดยวิธีเส้นตรงตามอายสุญัญาเช่า  

 

ทั นงนี น รายการทางบญัชีในสว่นของสทิธิการเช่าที่ดิน จะเป็นเฉพาะสนิทรัพย์เช่าที่ต้องช าระเงินคา่สทิธิการเช่าลว่งหน้า ดดยระยะในการตดัจ าหนา่ย เป็นเวลาตามสญัญาเช่ารวมสิทธิในการต่อ
อายทุี่ระบไุว้ในสญัญา 
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ดดยบริษัทและบริษัทยอ่ย มีการท าสญัญาเช่าที่ดิน และสิง่ปลกูสร้าง เพ้่อใช้เป็นอาคารส านกังาน และใช้ในการประกอบธุรกิจสปาของบริษัท และใช้ด าเนินธุรกิจดรงแรม และร้านอาหารของ
บริษัทยอ่ยอยู ่ดงันี น 
 

วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

23 ม.ค. 2557 บริษัทท าสญัญาเชา่อาคารกบันายสนัติวฒัน์ อมรธีรสรรค์  
อาคารเลขที่ 322/202 และ 322/203 ถนนอดศก-ดินแดง 
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 
เพ่้อใช้เป็นที่พกัพนกังานสปาในกรุงเทพ  

3 ปี สิ นนสดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2559 
เป็นการตอ่อายปีุที่ 7 ถึงปีที่ 9 

อาคาร 322/202 ค่าเช่า ปี  2557 – 2559 เด้อนละ 
30,900 บาท 31,800 บาท และ 32,800 บาท ตามล าดบั 
อาคาร 322/203 ค่าเช่า ปี  2557 – 2559 เด้อนละ 
20,600 บาท 21,200 บาท และ 21,800 บาท ตามล าดบั 

- สามารถต่ออายุได้ 3 ปี ดดยแจ้งล่วงหน้าก่อนครบ
ก าหนดสญัญา 2 เด้อน 

- ยกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดได้ดดยแจ้งให้ทราบ
ลว่งหน้า 120 วนั 

1 เม.ย. 2556 บริษัทท าสญัญาเชา่อาคารกบันายวิธิต อตุสาหจิต 
ชั นนที่ 1 และ 2 ของอาคารเลขที่ 483 – 483/6 และ
ชั นนที่  3  ของอาคารเลขที่  483/6  ซอยสุทธิพร        
ถนนประชาสงเคราะห์ แขวงดินแดง เขตดินแดง 
กรุงเทพมหานคร รวมพ้ นนที่ใช้สอย 1,392 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้เป็นอาคารส านกังานของบริษัท และบริษัทยอ่ย 

3 ปี สิ นนสดุ 31 ธันวาคม 2558 ค่าเช่า 104,400 บาท/เด้อน และสามารถปรับค่าเช่า
เพ่ิมขึ นนตามสภาวะตลาดแตไ่มเ่กินร้อยละ 15 ของค่าเช่า
ที่มีผลบงัคบัใช้อยู ่ทกุ 3 ปี 

- ยกเว้นค่าเช่า ระหว่างตกแต่ง  ดดยเร่ิมคิดค่าเช่า           
1 พฤษภาคม 2556 เป็นต้นไป 

- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี ดดยแจ้ง
ลว่งหน้าก่อนครบก าหนดสญัญา 30 วนั 

- ผู้ เช่ามีหน้าที่ดแูลรักษา ปรับปรุง ซ่อมแซม อาคารเช่า
ให้อยูใ่นสภาพดี 

- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่ภาษีดรงเร้อน และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ 
- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภค 
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วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

1 ม.ค. 2556 บริษัทท าสัญญาเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างกับ     
นางปราณี ศุภวัฒนเกียรติ นายณรัล วิวรรธนไกร 
นายธนวัฒน์ อุตสาหจิต นายประเสริฐ จิราวรรณ
สถิตย์ นางฐานิศร์ อมรธีรสรรค์ และนายวิบูลย์    
อตุสาหจิต ดดยช าระคา่เชา่ให้กับห้างหุ้นส่วนสามญั
ระรินจินดา ที่บุคคลทั นง 6 ร่วมกันจัดตั นง ทั นงนี นเป็น
ที่ดินตามดฉนดเลขที่ 117, 2875, 8985, 554, 3010, 
3009 และ 103754 รวม 7 ดฉนด เน้ นอที่รวม 2 ไร่ 3 
งาน 62.4 ตารางวา พร้อมอาคาร 4 ชั นน เลขที่ 14/1 
และเร้อนไทย 2 ชั นน 14 ถนนเจริญราษฎร์ ต าบล   
วดัเกต อ าเภอเม้อง จงัหวดัเชียงใหม ่ 
เพ่้อประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness Spa 
สาขาเชียงใหม่) และที่ดินบางส่วนให้เช่าช่วงต่อ
บริษัท สยามเวลเนส รีสอร์ท จ ากัด ในการประกอบ
ธุรกิจดรงแรม และร้านอาหาร (ดรงแรมระรินจินดา 
เวลเนส สปา รีสอร์ท และร้านอาคาร Deck 1) 

30 ปี สิ นนสดุ 31 ธันวาคม 2585 คา่เชา่ 241,125 บาท/เด้อน และปรับอตัราค่าเช่าเพิ่มขึ นน
ไมเ่กินร้อยละ 15 ของคา่เชา่ที่มีผลบงัคบัอยูท่กุ 3 ปี 

- สามารถต่ออายุได้ดดยต้องบอกกล่าวล่วงหน้าเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรไมน้่อยกวา่ 3 ปี ก่อนครบก าหนดสญัญาเชา่ 

- เม่้อสิ นนสุดสญัญาผู้ เช่าต้องขนย้ายทรัพย์สินของผู้ เช่า
ออกจากพ้ นนที่เช่า หากไม่ด าเนินการผู้ ให้เช่ามีสิทธิเข้า
ครอบครองทรัพย์สินให้เชา่ และขนย้ายทรัพย์สินของผู้
เชา่ออกด้วยคา่ใช้จา่ยของผู้ เชา่เอง 

- คูส่ญัญาต้องท าการจดทะเบียนสิทธิการเชา่                   
ณ ส านกังานที่ดิน ดดยผู้ เชา่รับผิดชอบค่าธรรมเนียม และ
คา่ใช้จา่ยในการจดทะเบียนสิทธิการเชา่ทั นงหมด 
(ปัจจบุนั อยู่ระหวา่งเตรียมด าเนินการ ดดยจะด าเนินการ
จดทะเบียนสิทธิการเชา่ให้แล้วเสร็จก่อนการท า IPO) 

- ผู้ เชา่มีหน้าที่ดแูลรักษา ปรับปรุง ซ่อมแซม อาคารเช่า
ให้อยูใ่นสภาพดี 

- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน และค่าธรรมเนียม
อ่้นๆ 

- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภค 
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วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

22 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท       
เอเช่ียนฟอร์จนู พร็อพเพอร์ตี น จ ากดั 
ตั นงอยู่เลขที่ 184/14 ถนนผังเม้องสาย ก  ต าบล     
ป่าตอง อ าเภอกระทู้  จังหวัดภูเก็ต พ้ นนที่ใช้สอย
อาคารเอเชี่ยนฟอร์จูน ฝ่ังร้านค้า เน้ นอที่  2,418 
ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness 
Spa สาขาภเูก็ต) 

3 ปี สิ นนสดุ 31 มกราคม 2560 
ตอ่อาย ุปีที่ 4 – ปีที่ 6 

คา่เชา่ปีที่ 4 เด้อนละ 150,000 บาท ปีที่ 5 และ 6 เด้อนละ 
172,500 บาท 
เงินประกนัสญัญา 600,000 บาท 
คา่บริการปีที่ 4 เด้อนละ 350,000 บาท ปีที่ 5 และ 6 
เด้อนละ 402,500 บาท 
เงินประกนัสญัญา 1,400,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษี ดรงเร้อน ค่ าภาษีค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ  

- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภคตามจริง ในอตัราที่การ
ไฟฟ้าสว่นภมิูภาค และการประปาสว่นภมิูภาคก าหนด 

- ปรับลดค่า เช่าและค่าบ ริการ ค่า เช่าลดลงจาก 
172,500 บาท เป็น 150,000 บาท, ค่าบริการลดลง
จาก 402,500 บาท เป็น 350,000 บาท ระหว่างวันที่  
1 ก.พ. 57 – 31 ม.ค. 58 ตามจดหมายแจ้งปรับลด 
ฉบบัลงวนัที่ 13 ม.ค. 57 

1 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท   
แมนดาริน ดฮเต็ล จ ากดั (มหาชน) 
พ้ นนที่ชั นน M ของดรงแรมแมนดาริน เลขที่ 662      
ถนนพระราม 4 แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ เน้ นอที่ใช้สอยประมาณ 1,100 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
ดรงแรมแมนดาริน) 

3 ปี สิ นนสดุ 31 ธันวาคม 2559 ค่าเช่าเด้อนละ 288,000 บาท และค่าบริการเด้อนละ 
192,000 บาท รวมเด้อนละ 480,000 บาท และสามารถ
ปรับคา่เชา่เพิ่มขึ นนตามภาวะตลาดแต่ไม่เกินร้อยละ 15 ของ
คา่เชา่ที่มีผลบงัคบัใช้อยู ่ทกุ 3 ปี 
เงินประกนัสญัญาเชา่และสญัญาบริการรวม 1,920,000 บาท 

- ขอตอ่สญัญาได้ดดยแจ้งลว่งหน้า ไมน้่อยกวา่ 6 เด้อน 
- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่เบี นยประกนัภยัอาคารเฉลี่ยตามพ้ นนที่ 
- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน และค่าธรรมเนียม
อ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้ นนที่ 

- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภค ตามที่ใช้จริง ดดยคิด
ค่าไฟฟ้า 5.50 บาท/หน่วย และค่าน นาประปา หน่วยแรก 50 
บาท และหน่วยถดัไป 20 บาท/หน่วย 



                                                                                                                                                                                                                                            บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

 

สว่นที่ 2.2/5 หน้า 8 

วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

1 ม.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท    
แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี น จ ากดั 
พ้ นนที่ใช้สอยดรงแรม แกรนด์ เซนเตอร์พอยต์ ราชด าริ 
เลขที่  153/2 ซอยมหาดเล็กหลวง ถนนราชด าริ 
แขวงลมุพินี เขตปทมุวนั กรุงเทพฯ  ส่วนร้านค้า ชั นน 
6 และชั นน 8 เน้ นอที่ 823 ตารางเมตร 
และพ้ นนที่อาคารจอดรถชั นน 6 เน้ นอที่ 80 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness 
Spa สาขาราชด าริ) 

3 ปี สิ นนสดุ 31 ธันวาคม 2559 
ตอ่อาย ุปีที่ 7 ถึงปีที่ 9 

คา่เชา่ปีที่ 7-9  เด้อนละ 246,900 บาท 
เงินประกนัสญัญา 855,920 บาท 
คา่บริการปีที่ 7-9 เด้อนละ 370,350บาท 
เงินประกนัสญัญา 1,283,880 บาท 
คา่เชา่ใช้พ้ นนที่อาคารจอดรถ เด้อนละ 8,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษี  ค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้ นนที่  

- คา่ไฟฟ้า 5.50 บาท/หน่วย คา่น นาประปา 20 บาท/ลบม. 

1 ม.ค. 2557 บริษัทท าสญัญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับกองทนุรวม
อสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเชา่แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 
พ้ นนที่ชั นนที่  1-3 อาคารเซ็นเตอร์พอยต์ เรซิเดนซ์ 
พร้อมพงษ์ เลขที่ 77 ซอยสุขุมวิท 39 (พร้อมพงษ์) 
ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหน้อ เขตวัฒนา 
กรุงเทพฯ เน้ นอที่รวม 706.82 ตารางเมตร และพ้ นนที่
อาคารจอดรถชั นน 3 เน้ นอที่ 100 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา  
พร้อมพงษ์) 

3 ปี สิ นนสดุ 31 ธันวาคม 2559 
ตอ่อายปีุที่ 10 – ปีที่ 12 

คา่เชา่เด้อนละ 190,841.40 บาท 
เงินประกนัสญัญา 735,092.80 บาท 
คา่บริการเด้อนละ 282,262.10 บาท 
เงินประกนัสญัญา 1,102,639.20 บาท 
คา่เชา่ใช้พ้ นนที่จอดรถชั นน 3 เด้อนละ 11,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษี ดรงเร้อน ค่ าภาษีค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้ นนที่  

- ค่าไฟฟ้า 4.50 บาท/หน่วย ค่าน นาประปา 20 บาท/ลบม. 
ดดยปรับปรุงได้ตามสัดส่วนราคาที่การไฟฟ้า และการ
ประปาเปลี่ยนแปลงราคาเรียกเก็บ 
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วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

27 ม.ค. 2554 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท    
แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี น จ ากดั  
พ้ นนที่ชั นน 6 ของศูนย์การค้า Terminal 21 เลขที่      
2,  88 ซอยสุขุมวิท  19 (วัฒนา)  ถนนสุขุมวิท      
แขวงคลองเตยเหน้อ เขตวฒันา กรุงเทพฯ เน้ นอที่ใช้
สอยประมาณ 752 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา  
Terminal 21) 

3 ปี เร่ิม 1 กรกฎาคม 2554 สิ นนสดุ 
30 มิถุนายน 2557 หร้อนับตั นงแต่
วันที่ เปิดด าเนินการศูนย์การค้า
เป็นต้นไป (11 ต.ค. 54 – 10 ต.ค. 57) 

คา่เชา่เด้อนละ 96,256 บาท 
เงินประกนัสญัญา 577,536 บาท 
คา่บริการเด้อนละ 144,384 บาท 
ค่าสาธารณูปดภคเด้อนละ 172,960 บาท (230 บาท/
ตารางเมตร ปรับเพ่ิมได้ระหวา่งอายสุญัญา) 
เงินประกนัความเสียหาย 866,304 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 90 วนั 
- สามารถต่ออายุได้ 2 คราว คราวละ 3 ปี ดดยขึ นนค่าเช่า
และค่าบริการไม่เกินร้อยละ 25 ของค่าเช่าและค่าบริการ
ของปีที่ 3 

- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษี ดรงเร้อน ค่ าภาษีค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้ นนที่  

- ผู้ ให้เช่าปรับเพิ่มค่าสาธารณูปดภครายเด้อนเป็น 250 
บาท/ตารางเมตร เม่้อ 1 ตลุาคม 2555 

1 ต.ค. 2556 บริษัทท าสญัญาเชา่อาคารกบันายชยางกรู รัตนาวิมลชยั 
อาคารพาณิชย์ 3 ชั นน  เลขที่  212/5 ถนนสีลม      
แขวงสริุยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพฯ 
เพ้่อประกอบธุรกิจสปา (Sabaii by Let’s Relax 
สาขาสีลม) 

3 ปี สิ นนสดุ 30 กนัยายน 2559 คา่เชา่ 1 ธ.ค. 2556 – 28 ก.พ. 2557 เด้อนละ 80,000 บาท 
คา่เชา่ 1 มี.ค. 2557 – 30 พ.ย. 2557 เด้อนละ 100,000 บาท  
คา่เชา่ 1 ธ.ค. 2557 – 30 ก.ย. 2559 เด้อนละ 110,000 บาท 
เงินประกนัสญัญา 300,000 บาท 

- ยกเว้นคา่เชา่ 1 ต.ค. 2556 – 30 พ.ย. 2556 
- ผู้ ให้เชา่รับผิดชอบคา่ภาษีดรงเร้อน ตลอดอายสุญัญาเชา่ 
- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าสาธารณูปดภคและค่าใช้จ่ายอ่้นๆ ที่
เกิดจากการด าเนินธุรกิจของผู้ เชา่ 

- ลดค่าเช่าตามหนังส้อขอลดอัตราค่าเช่า ลงวันที่  12 
ธันวาคม 2556 ช่วงเด้อน ธ.ค. 56 – ก.พ. 57 จากเด้อนละ 
100,000 บาท เหล้อ 80,000 บาท 

1 ต.ค. 2556 บริษัทท าสญัญาเชา่อาคารกบันายชยางกรู รัตนาวิมลชยั 
อาคารเลขที่  212/24 ถนนสีลม แขวงสุริยวงศ์      
เขตบางรัก กรุงเทพฯ 
เพ่้อใช้เป็นที่พกัพนกังานสปาในกรุงเทพ 

3 ปี สิ นนสดุ 30 กนัยายน 2559 คา่เชา่ 1 ธ.ค. 2556 – 30 ก.ย. 2559 เด้อนละ 20,000 บาท 
เงินประกนัสญัญา 60,000 บาท 

- ยกเว้นคา่เชา่ 1 ต.ค. 2556 – 30 พ.ย. 2556 
- ผู้ ให้เชา่รับผิดชอบคา่ภาษีดรงเร้อน  
- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภค 

21 ส.ค. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างกับ  
บริษัท ภมิูลาภา เรสซิเด้นท์ จ ากดั  
อาคารชั นนเดียว เลขที่ 108/42 หมู่ 1 ต าบลบ่อผุด 
อ าเภอเกาะสมยุ จังหวัดสุราษฎร์ธานี พ้ นนที่ใช้สอย 
1,588 ตารางเมตร 
เพ่้อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาสมยุ) 

3 ปี  เ ร่ิมต้น 1 มกราคม 2556 
สิ นนสดุ 31 ธันวาคม 2558 

คา่เชา่ปีที่ 1-3 เด้อนละ 100,000 บาท  
คา่เชา่ปีที่ 4-6 เด้อนละ 110,000 บาท 
คา่เชา่ปีที่ 7-9 เด้อนละ 121,000 บาท 
ช าระคา่ตอบแทนพิเศษ 3,000,000 บาท 
ช าระเป็นบตัรก านลัสปา 575,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถตอ่อายไุด้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษี ดรงเร้อน ค่ าภาษีค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ 

- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภค 
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สว่นที่ 2.2/5 หน้า 10 

วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

29 ก.ค. 2556 บริษัทท าสญัญาเชา่อาคารกบับริษัท ซนัไชน์การ์เด้น 
พทัยา จ ากดั  
อาคารเลขที่ 240/3 หมู่ที่ 5 ต าบลนาเกล้อ อ าเภอ
บางละมงุ จงัหวดัชลบุรี พ้ นนที่ใช้สอยประมาณ 500 
ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพทัยา) 

2 ปีเร่ิมต้น 1 พฤษภาคม 2556  
สิ นนสดุ 30 เมษายน 2558 

คา่เชา่เด้อนละ 120,000 บาท 
คา่ตอบแทนสิทธิการเชา่ 550,000 บาท 

- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภคและคา่บริการอ่้นๆ 
- ผู้ เช่าเป็นผู้ รับผิดชอบภาษีทุกประเภทที่ เก่ียวข้องกับ
กิจการทั นงหมด (เช่น ภาษีดรงเร้อน, ภาษีป้ายและ
ภาษีมลูคา่เพิ่ม) 

29 ก.ค. 2556 บริษัทท าสญัญาเชา่อาคารกบับริษัท ซนัไชน์การ์เด้น 
พทัยา จ ากดั  
อาคารชั นนเดียว เลขที่ 240/3 หมู่ที่ 5 ต าบลนาเกล้อ 
อ าเภอบางละมงุพ้ นนที่ใช้สอยประมาณ 40 ตารางเมตร 
เพ่้อใช้เป็นห้องพกัพนกังานพทัยา 

2 ปีเร่ิมต้น 1 พฤษภาคม 2556  
สิ นนสดุ 30 เมษายน 2558 

คา่เชา่เด้อนละ 15,600 บาท 
 

- ผู้ เชา่รับผิดชอบคา่สาธารณปูดภค 

1 มี.ค. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท 
หมูบ้่านเสรี จ ากดั 
พ้ นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์ บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ชั นน 2 ห้อง U32 พิเศษ 
U41 และ U42 เน้ นอที่รวม 122 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

3 ปี เร่ิมต้น 1 เม.ย. 2555 สิ นนสุด 
31 มีนาคม 2558 และต่ออายุ
สัญญา เม่้อ 16 กันยายน 2556 
สิ นนสดุ 15 กนัยายน 2559 

คา่เชา่ เด้อนละ 34,160 บาท 
คา่บริการ เด้อนละ 14,640 บาท 
เงินค นาประกนัคา่ไฟฟ้า 60,000 บาท 
เงินค นาประกนัคา่น นาประปา 4,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถตอ่อายไุด้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบ
ลว่งหน้า 1 เด้อน  

- คา่ไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่าน นา 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถ
ปรับราคาได้ ดดยแจ้งให้ทราบลว่งหน้า 

- หนงัส้อค นาประกนัสญัญาเชา่ ในวงเงิน 429,000 บาท 
- ค่าเช่าและค่าบริการปรับลดลงจาก 42,700 บาท และ 
18,300 บาท เหล้อ 34,160 และ 14,640 บาท ตามบนัทึก
ข้อตกลงแนบท้ายสัญญาเช่าพ้ นนที่และสัญญาบริการให้
ใช้สถานที่ลงวนัที่ 16 กนัยายน 2556 
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สว่นที่ 2.2/5 หน้า 11 

วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

5 มี.ค. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท 
หมูบ้่านเสรี จ ากดั 
พ้ นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์ บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ชั นน 1 ห้อง U 27 เน้ นอที่ 150 
ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

3 ปี  เร่ิมต้น 1 เม.ย. 2555 สิ นนสุด 
31 มีนาคม 2558 และต่ออายุ
สัญญา เม่้อ 16 กันยายน 2556 
สิ นนสดุ 15 กนัยายน 2559 

คา่เชา่ เด้อนละ 105,000 บาท 
คา่บริการ เด้อนละ 45,000 บาท 
เงินค นาประกนัคา่ไฟฟ้า 30,000 บาท 
เงินค นาประกนัคา่น นาประปา 2,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถตอ่อายไุด้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบ
ลว่งหน้า 1 เด้อน  

- คา่ไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่าน นา 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถ
ปรับราคาได้ ดดยแจ้งให้ทราบลว่งหน้า 

- หนงัส้อค นาประกนัสญัญาเชา่ ในวงเงิน 517,500 บาท 
- ค่าเช่าและค่าบริการปรับลดลงจาก 120,750 บาท และ 
51,750 บาท เหล้อ 105,000 และ 45,000 บาท ตาม
บันทึกข้อตกลงแนบท้ายสัญญาเช่าพ้ นนที่และสัญญา
บริการให้ใช้สถานที่ลงวนัที่ 16 กนัยายน 2556 

1 มิ.ย. 2555 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท 
หมูบ้่านเสรี จ ากดั 
พ้ นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์ บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จังหวัดเชียงใหม่ ชั นน 2 ห้อง U 39 และ 
U40 เน้ นอที่รวม 64 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

2 ปี 10 เด้อน สิ นนสุด 31 มีนาคม 
2558 และต่ออายุสญัญา เม่้อ 16 
กั น ย า ย น  2 5 5 6  สิ นน สุ ด  1 5 
กนัยายน 2559 

คา่เชา่ เด้อนละ 17,920 บาท 
คา่บริการ เด้อนละ 7,680 บาท 
เงินค นาประกนัคา่ไฟฟ้า 20,000 บาท 
เงินค นาประกนัคา่น นาประปา 2,000 บาท 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถตอ่อายไุด้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบ
ลว่งหน้า 1 เด้อน  

- คา่ไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่าน นา 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถ
ปรับราคาได้ ดดยแจ้งให้ทราบลว่งหน้า 

- หนงัส้อค นาประกนัสญัญาเชา่ ในวงเงิน 96,000 บาท 
- ค่าเช่าและค่าบริการปรับลดลงจาก 22,400 บาท และ 
9,600 บาท เหล้อ 17,920 และ 7,680 บาท ตามบันทึก
ข้อตกลงแนบท้ายสัญญาเช่าพ้ นนที่และสัญญาบริการให้
ใช้สถานที่ลงวนัที่ 16 กนัยายน 2556 
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วันที่ตาม
สัญญาเช่า 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

16 ก.ย. 2556 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท 
หมูบ้่านเสรี จ ากดั 
พ้ นนที่ใช้สอยอาคารพาวิลเลี่ยน ไนท์ บาซาร์ เลขที่ 
145 ถนนช้างคลาน ต าบลช้างคลาน อ าเภอเม้อง
เชียงใหม่ จงัหวดัเชียงใหม่ ชั นน A-G และ A-2 ห้อง 
U14-U16, U32, U35, U35/1, U36 และ U37 รวม 
8 ยนิูต เน้ นอที่รวม 332 ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาพาวิลเลี่ยน) 

3 ปี สิ นนสดุ 15 กนัยายน 2559 คา่เชา่ เด้อนละ 89,040 บาท 
คา่บริการ เด้อนละ 38,160 บาท 
 

- หากต้องการตอ่สญัญาต้องแจ้งก่อนครบก าหนด 6 เด้อน 
- สามารถตอ่อายไุด้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- ผู้ ให้เช่าสามารถปรับค่าบริการได้ดดยแจ้งให้ทราบ
ลว่งหน้า 1 เด้อน  

- คา่ไฟฟ้า 4 บาท/หน่วย ค่าน นา 23 บาท/ลบม. ดดยสามารถ
ปรับราคาได้ ดดยแจ้งให้ทราบลว่งหน้า 

- มีหนังส้อค นาประกันสัญญาเช่า ประกันค่าไฟฟ้า และ
น นาประปา ในวงเงิน 489,600 บาท 

1 พ.ค. 2557 บริษัทท าสัญญาเช่าและบริการพ้ นนที่กับบริษัท คิว.
เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 
พ้ นนที่ชั นน 30 และบางส่วนของชั นน 31 อาคารดรงแรม
เซนเตอร์ พอยต์ เพลินจิต เลขที่  100 ถนนวิทย ุ    
แขวงลมุพินี เขตปทนุวนั กรุงเทพฯ  เน้ นอที่รวม 1,087 
ตารางเมตร 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (RarinJinda Wellness 
Spa สาขาเพลินจิต) 

3 ปี เร่ิมต้น 1 พฤศจิกายน 2557 
สิ นนสดุ 31 ตลุาคม 2560 

คา่เชา่เหมา 200,000 บาท/เด้อน 
เร่ิมช าระคา่เชา่งวดแรกเด้อนมกราคม 2558 
เงินประกนัการเชา่ 600,000 บาท 
คา่บริการพ้ นนที่เหมา 300,000 บาท/เด้อน 
เร่ิมช าระคา่บริการพ้ นนที่งวดแรกเด้อนมกราคม 2558 
เงินประกนัคา่บริการพ้ นนที่ 900,000 บาท 
 
 

- ตกแตง่ชว่งเด้อน พ.ค.57-ต.ค. 57 
- สามารถตอ่อายไุด้ 2 คราว คราวละ 3 ปี  
- หากต่อสัญญาขึ นนค่าเช่าและค่าบริการไม่เกิน 15% ของ
คา่เชา่และคา่บริการในปีที่ 3 

- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษี ดรงเร้อน ค่ าภาษีค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้ นนที่  
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นอกจากนี นบริษัท ได้มีการลงนามในสญัญาจองสทิธิการเชา่ ซึง่อยูร่ะหวา่งการเข้าด าเนินการตกแตง่พ้ นนท่ี เพ้่อเตรียมเปิดสาขาใหมใ่นปี 2557 อยูอ่ีก 2 แหง่ ดงันี น 
 

วันที่ตาม
สัญญา 

รายละเอียด ระยะเวลา ค่าเช่าและค่าบริการ เงื่อนไขอ่ืน 

11 ก.พ. 2557 บริษัทท าสญัญาจองสิทธิการเช่ากับบริษัท มาร์เก็ต 
วิลเลจ จ ากดั 
ดครงการศนูย์การค้า Hua Hin Market Village ชั นน 
2 ห้อง E201 และ E201_TERR ชั นน 3 ห้อง A313 
และ E301 พ้ นนที่รวม 743 ตรม. เลขที่ 234/1 ถนน
เพชรเกษม ต าบลหัวหิน อ าเภอหัวหิน จังหวัด
ประจวบคีรีขนัธ์  
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขาหวัหิน) 

3 ปี เร่ิมต้น 21 มิถุนายน 2557
สิ นนสดุวนัที่ 20 มิถนุายน 2560 
 

ปีที่ 1-3 คา่เชา่ 220 บาท/ตรม./เด้อน 
ปีที่ 4-6 ปรับขึ นนไมเ่กิน 15% 
ปีที่ 7-9 ปรับขึ นนไมเ่กิน 15% 
วางมดัจ า 275,880 บาท 
ประกนัมิเตอร์ไฟฟ้า ประปา แก๊ส 32,100 บาท 
เงินวางประกนัคา่เสียหายระหวา่งตกแตง่ 100,000 บาท 

- ผู้ เช่ารับผิดชอบค่าภาษีดรงเร้อน ค่าภาษีค่าเบี นย
ประกนัภยั และคา่ธรรมเนียมอ่้นๆ เฉลี่ยตามพ้ นนที่  

- สง่แบบตกแตง่ภายใน 20 วนันบัแตว่นัจองสิทธิการเชา่ 

21 ก.ย. 2555 บริษัทท าสัญญาจองสิทธิการเช่ากับจุฬาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 
ดครงการสยามสแควร์ วนั ชั นน 6 ห้อง SS 6032 พ้ นนที่ 
422.21 ตรม. ถนนพระราม 1 กรุงเทพฯ 
เพ้่อใช้ประกอบธุรกิจสปา (Let’s Relax สาขา
สยามสแควร์ วนั) 

3 ปี นบัจากวนัท าสญัญาเชา่ ช าระการจองสิทธิเป็นคา่อดุหนนุการศกึษา 1,823,976 บาท 
เงินประกนัการเชา่พ้ นนที่และคา่สว่นกลาง1,558,052.84 บาท 
คา่เชา่ 800 บาท/ตรม./เด้อน 
คา่สว่นกลาง (คา่บริการสาธารณปูดภค) 200 บาท/ตรม./เด้อน 

- ดครงการก าหนดแล้วเสร็จปี 2557 
- จัดส่งแบบภายใน 30 วัน นับจากวันประชุมชี นแจง 
เพ้่อให้มหาวิทยาลัยพิจารณาอนุมัติ  ก่อนเ ร่ิมเข้า
ด าเนินการตกแตง่ 
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5.3 นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม  
 

1. ข้อก าหนดหลกั 
1.1 ค าจ ากดัความ ในนดยบายนี น 

(1) “บริษัทฯ” หมายถึง บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
(2) “บริษัทย่อย”  “บริษัทร่วม” และ “บคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง” ให้มีความหมายเช่นเดียวกนักบัที่

ก าหนดไว้ในประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต.ที่ กจ. 17/2551 เร่้องการก าหนดบทนิยามใน
ประกาศเก่ียวกบัการออกและการเสนอขายหลกัทรัพย์ฯ (รวมทั นงที่แก้ไขเพิ่มเติม) 

1.2 นดยบายนี นนอกจากให้ใช้กบักรณี “บริษัทฯ” เป็นผู้ลงทนุแล้ว ยงัให้น าไปใช้กบับริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
ที่มีการลงทนุในบริษัทอ้่น จนท าให้บริษัทอ้่นนั นนมีสถานะเป็นบริษัทย่อย และบริษัทร่วมของ “บริษัทฯ “ 
ทางอ้อม ในทกุๆ ทอด ด้วย 

 

2. ธุรกิจที่จะพิจารณาลงทนุ 
2.1 บริษัทท่ีอยูใ่นขา่ยพิจารณาลงทนุ 

(1) ไมป่ระกอบธุรกิจที่ผิดกฎหมายหร้อมีสว่นสนบัสนนุการกระท าที่ผิดกฎหมาย 
(2) ไมป่ระกอบธุรกิจที่ “บคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง” ด าเนินการอยูก่่อนแล้ว 
(3) มีการประเมินความคุ้มคา่หร้อความเป็นไปได้อยา่งจ าเป็น และเหมาะสม 
(4)  “บริษัทฯ” “บริษัทยอ่ย” และ “บริษัทร่วม” จะไมถ้่อหุ้นย้อนกลบัไปยงับริษัทที่เป็นผู้ ถ้อหุ้นของตนใน

ลกัษณะที่เป็นการถ้อหุ้นไขว้ ยกเว้นมีเหตุจ าเป็น แต่ทั นงนี นต้องไม่ขดักับกฎหมายจนท าให้บริษัทฯ 
ขาดคณุสมบตัิที่จะได้รับอนญุาตให้เสนอขายหุ้นตอ่ประชาชน ตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

2.2 บคุคลที่บริษัทฯ จะพิจารณาร่วมลงทนุด้วย 
(1) บริษัทฯ จะไมร่่วมลงทนุกบั “บคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง” เว้นแต่มีเหตจุ าเป็น ทั นงนี นให้บคุคลที่อาจมี

ความขดัแย้งนั นนร่วมลงทุนในจ านวนที่ไม่ท าให้บริษัทฯ ขาดคุณสมบตัิที่จะได้รับอนญุาตให้เสนอ
ขายหุ้นตอ่ประชาชน 

(2) หลกัเกณฑ์พ้ นนฐานท่ีบริษัทฯ ใช้พิจารณาคดัเลอ้กบคุคลที่จะร่วมลงทนุด้วย เป็นดงันี น 
 ไมม่ีประวตัิการกระท าการท่ีผิดกฎหมาย 
 มีความรู้ ประสบการณ์ ความสามารถ หร้อเคร้อขา่ยความสมัพนัธ์ในวงกว้าง ที่จะช่วยสนบัสนนุ

การด าเนินธุรกิจของบริษัทยอ่ยหร้อบริษัทร่วม ที่จะลงทนุร่วมกนันั นนได้เป็นอยา่งดี 
 

3. สดัสว่นหร้อจ านวนเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยหร้อบริษัทร่วม 
3.1 ถ้าไมเ่ป็นการขดักบัข้อก าหนดอ้่นใด บริษัทฯ ควรถ้อหุ้นในบริษัทท่ีบริษัทฯ ไปลงทนุนั นนในทางตรง และ/

หร้อ ทางอ้อมรวมกันแล้วในสดัส่วนหร้อในลกัษณะที่บริษัทฯ สามารถควบคุมหร้อมีส่วนร่วมในการ
ก าหนดนดยบายและบริหารกิจการของบริษัทท่ีบริษัทฯ เข้าไปลงทนุได้หร้อจะได้รับประดยชน์อยา่งอ้่นซึ่ง
บริษัทฯ ต้องการ 

3.2 จ านวนเงินลงทุนในแต่ละธุรกิจให้ผู้ มีอ านาจอนุมัติเป็นไปตามคู่ม้อการปฏิบัติ งานเร่้องอ านาจ
ด าเนินการของบริษัทฯ 
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4. การช่วยเหลอ้ทางการเงินอ้่นใดตอ่บริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 
4.1 การให้เงินกู้ย้มแก่บริษัทที่ไปลงทนุ ต้องมีการคิดอตัราดอกเบี นยตามอตัราที่ใช้อยู่ในตลาดหร้อที่ใกล้เคียงกบั

อตัราดอกเบี นยที่สถาบนัการเงินคิดส าหรับลกูค้าชั นนดีหร้อลกูค้าทั่วไป หร้อสงูกว่าต้นทนุการกู้ย้มของบริษัท
ผู้ให้กู้ เลก็น้อย เพ้่อบริษัทผู้ให้กู้จะได้ไมเ่สยีเปรียบและจะได้ขจดัข้อสงสยัในเร่้องการถ่ายดอนทรัพย์สนิ 

4.2 ให้ “บริษัทฯ” ค นาประกนัได้เฉพาะกบับริษัทย่อยหร้อบริษัทร่วม ที่ “บริษัทฯ” ถ้อหุ้นดดยตรงเท่านั นน และ
เง่้อนไขการค นาประกนัต้องสมเหตสุมผลกบัหนี นที่บริษัทยอ่ย หร้อบริษัทร่วมนั นนได้รับ ทั นงนี นวงเงินที่บริษัทฯ 
ค นาประกนัต้องไมเ่กินสดัสว่นท่ีบริษัทฯ ถ้อหุ้นในบริษัทนั นนๆ 

 

5. การบริหารงานในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 
5.1 บริษัทฯ ควรมีตวัแทนไปเป็นกรรมการในคณะกรรมการบริษัทย่อย หร้อบริษัทร่วมดดยจ านวนตวัแทน

ของบริษัทฯ เป็นไปตามสดัสว่นการถ้อหุ้นของบริษัทฯ เป็นอยา่งน้อย 
5.2 กรรมการผู้มีอ านาจลงนามผกูพนับริษัทยอ่ยหร้อบริษัทร่วม ควรให้มีตวัแทนของบริษัทฯ ร่วมลงนามด้วยเสมอ 
5.3 ตวัแทนของบริษัทฯ ควรจะมีสิทธ์ิเข้าร่วมการพิจารณาคัดเล้อกผู้บริหารระดับสงู หร้อบุคคลใดๆ ที่

รับผิดชอบด้านบญัชีและการเงิน 
5.4 ในกรณีที่บริษัทย่อยตกลงเข้าท ารายการที่เก่ียวดยงกันหร้อรายการได้มาหร้อจ าหน่ายซึ่งทรัพย์สินที่มี

นยัส าคญั  บริษัทจะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนดไว้ส าหรับการท ารายการดงักลา่ว 
 

6. ขั นนตอนการอนมุตัิการลงทนุและการประเมินผล 
6.1 การด าเนินการอนมุตัิการลงทนุ 

การอนุมตัิการเข้าลงทุนซ้ นอหุ้น ควรมีการประเมินความคุ้มค่าหร้อความเป็นไปได้ของการ
ลงทุนดดยการประเมินดังกล่าวจะมีขอบเขตและรายละเอียดเพียงใดให้ฝ่ายบริหารพิจารณาให้
เหมาะสมกบัดครงการลงทนุดงักลา่ว ก่อนเสนอให้คณะกรรมการบริษัทหร้อผู้ ถ้อหุ้นอนมุตัิ 

6.2 การประเมินผลการลงทนุ 
(1) ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ต้องติดตามผลการด าเนินงานของบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมอยา่งสม ่าเสมอ 

และสรุปผลการด าเนินงานเป็นรายไตรมาสเสนอคณะกรรมการตรวจสอบเพ้่อให้ความเห็นและ
น าเสนอตอ่ให้คณะกรรมการบริษัท ภายใน 45 วนันบัแตว่นัสิ นนสดุแตล่ะไตรมาส 

(2) ให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ประสานงานกบัฝ่ายบริหารของบริษัทยอ่ยหร้อบริษัทร่วม ในการอ านวยความสะดวก
ให้คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ เข้าชมกิจการหร้อซกัถามการด าเนินงานอยา่งน้อยปีละหนึง่ครั นง 

6.3 การตรวจสอบการปฏิบตัิตามนดยบายนี น 
(1) ให้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ด าเนินการให้ผู้ ตรวจสอบภายในหร้อฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ 

ตรวจสอบการปฏิบตัิตามนดยบายนี น ทั นงนี นในกรณีของบริษัทย่อย หร้อบริษัทร่วม ดดยให้ฝ่ายบริหาร
ของบริษัทฯ ประสานงานกับตัวแทนของบริษัทฯ ในบริษัทนั นนๆ ให้จัดส่งเอกสารให้เพียงพอที่ผู้
ตรวจสอบภายในหร้อฝายตรวจสอบภายในจะสามารถตรวจสอบได้ 

(2) ให้ผู้ตรวจสอบภายในหร้อฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัทฯ น าเสนอรายงานผลการตรวจสอบต่อ
คณะกรรมการตรวจสอบภายใน 45 วัน นับแต่วันสิ นนสุดแต่ละไตรมาส เพ้่อที่คณะกรรมการ
ตรวจสอบจะได้รายงานและให้ความเห็นตอ่ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท 


