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ส่วนที่ 1 

ข้อมูลสรุป (Executive Summary) 
 

สรุปข้อมลูส าคญันีเ้ป็นส่วนหนึง่ของแบบแสดงรายการข้อมลูการเสนอขายหลกัทรัพย์ และหนงัสือชีช้วน ซึง่เป็นเพียงข้อมลูสรุป
เก่ียวกบัการเสนอขาย  ลกัษณะและความเส่ียงของบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ (“บริษัท”)  ดงันัน้ ผู้ลงทนุต้องศกึษาข้อมลูใน
รายละเอียดจากหนงัสือชีช้วน     ฉบบัเตม็ ซึง่สามารถขอได้จากผู้จดัจ าหน่ายหลกัทรัพย์ และบริษัท หรืออาจศกึษาข้อมลูได้จาก
แบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสือชีช้วนท่ีบริษัทได้ย่ืนตอ่ส านกังาน ก.ล.ต.  ได้ท่ี website                ของส านกังาน ก.ล.ต. 

 
สรุปข้อมูลส าคัญของการเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อประชาชน 

บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
(ระยะเวลาการเสนอขาย :    [●] -  [●) 

 

ข้อมลูเก่ียวกบัการเสนอขาย 
ผู้เสนอขาย  : บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)  
ประเภทธุรกิจ  : ประกอบธุรกิจสปาเพื่อสขุภาพ  
จ านวนหุ้นที่เสนอขาย : 170  ล้านหุ้น คิดเป็นร้อยละ  29.82 ของหุ้นสามญัที่ออกและเรียกช าระแล้ว 
    ทัง้หมดของบริษัท ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุในครัง้นี ้ 
ราคาเสนอขายต่อประชาชน :    [●]     บาท/หุ้น    มูลค่าการเสนอขาย  :    [●] บาท  
การเสนอขายหุ้นหรือหลักทรัพย์แปลงสภาพในช่วง 90 วันก่อนหน้า  ไมม่ี  
มูลค่าที่ตราไว้ (par)  0.25 บาท/หุ้น     มูลค่าตามบัญช ี(book value) บาท/หุ้น  
อัตราส่วนราคาต่อก าไร  (P/E ratio) ซึง่ค านวณจาก :    [●]   โดยเมื่อหารด้วยจ านวนหุ้นสามญัที่ออกและช าระแล้ว 
ภายหลงัการเสนอขายหุ้นในครัง้นีเ้ท่ากบั 570 ล้านหุ้น (Fully Diluted)  จะได้ก าไรสทุธิตอ่หุ้นเทา่กบั   :    [●]   บาท 
P/E ratio ของบริษัทอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกนั  :    [●]    
ตลาดรอง  : ตลาดหลกัทรัพย์เอ็มเอไอ  
หมวดธุรกิจ  : ไมม่ี  
เกณฑ์การเข้าจดทะเบียน : เกณฑ์ก าไรสทุธิ (Profit Test)  

 

วตัถปุระสงค์การใช้เงิน : เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนของบริษัท  และการขยายสาขาของบริษัท ฯลฯ  
นโยบายการจ่ายเงินปันผล  : บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลไมน้่อยกวา่ร้อยละ 40 ของก าไรสทุธิหลงัหกัภาษี 
ส ารองตามกฎหมาย และส ารองอื่น (ถ้าม)ี  ทัง้นี ้ โดยค านงึถงึความต้องการกระแสเงินสด และเงินทนุส ารองส าหรับการ
ลงทนุ และการด าเนินกิจการในอนาคตของบริษัทฯ นโยบายการจา่ยปันผลดงักลา่วอาจมีการแก้ไขเปลีย่นแปลงได้เป็นครัง้
คราว ตามที่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้น หรือที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอนมุตัิ 
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รายละเอียดเก่ียวกบัผู้ เสนอขายหลกัทรัพย์ : 
กลุม่บริษัทประกอบธุรกิจสปาเพื่อสขุภาพ  ธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัสปา และธุรกิจโรงแรม โดยสามารถจ าแนกเป็น                
4   ธุรกิจหลกั คือ  
1.  ธุรกิจสปาเพื่อสขุภาพ ประกอบธุรกิจโดย  บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน)  
2.  ธุรกิจโรงแรม และร้านอาหาร ประกอบธุรกิจโดย บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั  
3.  ธุรกิจจ าหนา่ยผลติภณัฑ์เก่ียวกบัสปา ประกอบธุรกิจโดย บริษัท สยามเวลเนสแลบ็ จ ากดั  
4.  ธุรกิจโรงเรียนสอนนวด ประกอบธุรกิจโดย บริษัท สยามเวลเนส เอ็ดยเูคชัน่ จ ากดั  
    
โดยในปี 2556 ครอบครัวอตุสาหจิต และครอบครัวจิราวรรณสถิตย์  ได้มกีารปรับโครงสร้างของกลุม่บริษัท โดยให้ บริษัท 
สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัทยอ่ย คือ บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั ในสดัสว่นร้อยละ       
                                                                                                               
                         

 
รายช่ือผู้ ถือหุ้น  
ณ วนัท่ี 8 พฤษภาคม  2557  บริษัทมีผู้ ถือหุ้นตามสมดุทะเบียนดงันี ้ 
ล าดบัท่ี  รายช่ือผู้ ถือหุ้น ก่อนการเพิ่มทนุ ภายหลงัการเพิ่มทนุ 
  จ านวนหุ้น ร้อย

ละ 
จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 กลุม่นายวิบลูย์  อตุสาหจิต  
นายวิบลูย์     อตุสาหจิต  
นางปราณี     ศภุวฒันเกียรติ 
นางฐานิศร์    อมรธีรสรรค์  
นายธนวฒัน์  อตุสาหจิต  
นายณภทัร    วิวรรธนไกร  
นายณรัล       วิวรรธนไกร  
นายณรุจ       วิวรรธนไกร  

285,360,000 
78,640,000 
60,720,000 
60.720,000 
24,560,000 
20,240,000 
20,240,000 
20,240,000 

71.34 
19.66 
15.18 
15.18 
6.14 
5.06 
5.06 
5.06 

285,360,000 
78,640,000 
60,720,000 
60,720,000 
24,560,000 
20,240,000 
20,240,000 
20,240,000 

50.06 
13.80 
10.65 
10.65 
4.31 
3.55 
3.55 
3.55 

2 กลุม่นายประเสริฐ  จิราวรรณสถิตย์  
นายประเสริฐ   จิราวรรณสถิตย์  
น.ส. พรพิศ      จิราวรรณสถิตย์  
นางประอร       จิราวรรณสถิตย์  

114,640,,000 
78,640,000 
18,000,000 
18,000,000 

28.66 
19.66 
4.50 
4.50 

114,640,,000 
78,640,000 
18,000,000 
18,000,000 

21.23 
14.56 
3.33 
3.33 

3 ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย   - 170,000,000 29.82 
                           รวม  400,000,000 - 570,000,000 100.00 
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คณะกรรมการบริษัท  
 

คณะกรรมการบริษัท ณ วนัท่ี 8 พฤษภาคม 2557  ประกอบด้วย  
ช่ือ-สกลุ ต าแหนง่ 

1.  นายพลเชษฐ์      ลขิิตธนสมบตัิ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ  
2.  นายชยัยทุธ        เทียนวฒุิชยั  กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ  
3.  ม.ร.ว. เพ็ญศิริ    จกัรพนัธุ์  กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
4.  นายวิบลูย์          อตุสาหจิต  ประธานกรรมการ/ กรรมการ / ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร/ 

กรรมการบริหาร  
5.   นายประเสริฐ     จิราวรรณสถิตย์  กรรมการ/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้จดัการ  
6.  นางฐานิศร์         อมรธีรสรรค์   กรรมการ /กรรมการบริหาร/  
7.  นางปราณี          ศภุวฒันเกียรติ  กรรมการ 
8.  นายณรัล            วิวรรธนไกร  กรรมการ/ กรรมการบริหาร   
9.  นายจกัรพชัร์       จิราวรรณสถิตย์  กรรมการ/ กรรมการบริหาร  
โดยมี  นางดิสยา  ววิรรธนไกร  เป็นเลขานกุารบริษัท  
 
สัดส่วนและโครงสร้างรายได้ 

 
โครงสร้างรายได้ของบริษัท และบริษัทยอ่ย นบัตัง้แตปี่ 2554 – 2556 สรุปได้ดงันี ้

 

โครงสร้างรายได้ 
ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 

ไตรมาสที่ 1 ปี 
2556 

ไตรมาสที่ 1 ปี 
2557 

ล้าน
บาท % 

ล้าน
บาท % ล้านบาท % 

ล้าน
บาท % 

ล้าน
บาท % 

รายได้ธุรกิจสปา 
(“SWG”) 

 138.76  65.73%  186.95  75.33%  246.18  75.53%  58.52  75.10%  55.94  74.33% 

รายได้ธุรกิจโรงแรม 
(“SWR”) 

 18.20  8.62%  25.18  10.15%  24.10  7.39%  7.60  9.75%  7.86  10.44% 

รายได้ธุรกิจร้านอาหาร 
(“SWR”) 

 12.75  6.04%  17.01  6.85%  27.63  8.48%  6.69  8.59%  7.20  9.57% 

รายได้จากผลิตภณัฑ์
สปา  

 5.29  2.50%  13.83  5.57%  21.75  6.67%  2.64  3.39%  2.92  3.88% 

รายได้อ่ืน  36.11  17.10%  5.20  2.10%  6.27  1.92%  2.47  3.17%  1.35  1.79% 

รวมรายได้ทัง้สิน้ 211.10  100.00% 248.17  100.00%  325.93  100.00%  77.93  100.00%  75.27  100.00% 
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สรุปปัจจัยความเสี่ยง  

ความเสี่ยงจากความผันผวนของอุตสาหกรรมการท่องเที่ยว 

 การประกอบธุรกิจสปาและโรงแรม มีกลุม่ลกูค้าสว่นใหญ่คือนกัทอ่งเที่ยวชาวตา่งประเทศ ซึง่ในบางปัจจยัที่
สง่ผลกระทบกบัความเช่ือมัน่ในการเดินทางมาทอ่งเทีย่วนัน้ บริษัทไมส่ามารถควบคมุได้ เช่น การก่อการร้าย การแพร่
ระบาดของโรคติดตอ่ ภยัธรรมชาติ เหตกุารณ์ที่ก่อให้เกิดความไมส่งบภายในประเทศ และภาวะเศรษฐกิจถดถอยทัว่โลก 
เป็นต้น ซึง่ผลกระทบดงักลา่วสง่ผลเป็นวงกว้างไมเ่พียงเฉพาะประเทศไทยเทา่นัน้ แตร่วมถงึอตุสาหกรรมการทอ่งเทีย่ว     
ในประเทศอื่นๆ ด้วยเช่นกนั บริษัทมีนโยบายการบริหารความเสีย่งดงักลา่วผา่นการกระจายธุรกิจตามแหลง่ทอ่งเที่ยวหลกั
ของประเทศเพื่อลดความเสีย่งในกรณีที่แหลง่ทอ่งเทีย่วแหลง่ใดแหล่งหนึง่ประสบปัญหา และมแีผนการด าเนินธุรกิจเพื่อ
เพิ่มสดัสว่นลกูค้าในประเทศ เพือ่ลดความเสีย่งจากการกระจกุตวัของลกูค้ากลุม่ใดกลุม่หนึง่ 

ความเสี่ยงจากการแข่งขนักับคู่แข่งในธุรกิจหลัก 

 บริษัท สยามเวลเนสกรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) ด าเนินธุรกิจสปาเพื่อสขุภาพ ภายใต้ 2 เเบรนด์ นอกจากนัน้ บริษัทฯ
ยงัมีบริษัทยอ่ย คือ บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั ซึง่ด าเนนิธุรกิจด้านโรงแรม และร้านอาหารท่ีเชียงใหม ่ ซึง่มีคูแ่ขง่
เป็นจ านวนมาก ซึง่บริษัทฯ มกีารวางกลยทุธ์เพื่อสร้างความเเตกตา่งจากคูเ่เขง่ทัง้ในเชิงสถานที่ การบริการ วตัถดุิบ 
ผลติภณัฑ์เเละเทคโนโลยี โดยมุง่เน้นการพฒันานวตักรรมอยา่งตอ่เนื่อง เพื่อสร้างสรรค์ประสบการณ์ให้กบัลกูค้า ให้มี
ความประทบัใจในการใช้บริการท่ีเป็นเอกลกัษณ์ในแบบฉบบัของเเตล่ะเเบรนด์  

การแข่งขนัในธุรกิจสปา 
 ปัจจบุนั ธุรกิจสปามีการแขง่ขนัสงู ทัง้ตลาดลา่งจนถงึตลาดระดบับน โดยตลาดลา่งจะเน้นแขง่ขนัในเร่ืองราคา 
ซึง่อาจจะสง่ผลกระทบกบัรายได้และก าไรของบริษัท อยา่งไรก็ดบีริษัทวางต าแหนง่การบริการของบริษัท เพื่อแขง่ขนักบั
ตลาดระดบับนแตก่ าหนดราคาทีคุ่้มคา่กวา่คูแ่ขง่ที่เป็นโรงแรมระดบัห้าดาว การตัง้สถานท่ีให้บริการในจดุที่ตรงกบัตลาด
เป้าหมายและสะดวกในการเดินทางคือใกล้กบัระบบขนสง่มวลชนหรือในแหลง่ทอ่งเที่ยว นอกจากนีบ้ริษัทมีระบบใน     
การจองเวลาเข้ารับบริการและช าระเงินโดยตรงผา่นระบบอินเตอร์เน็ท ซึง่ท าให้บริษัทสามารถวางแผนบริหารบคุคลากรได้
อยา่งมีประสทิธิภาพ บริษัทเช่ือมัน่วา่ด้วยกลยทุธ์ดงักลา่วจะท าให้บริษัทมีความได้เปรียบในการแขง่ขนั (Competitive 
advantage) 

การแข่งขนัในธุรกิจโรงแรม 
 บริษัทมีบริษัทยอ่ย คือ บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั ซึง่ด าเนินธุรกิจด้านโรงแรมและร้านอาหารที่เชียงใหม ่
ซึง่มคีูแ่ขง่เป็นจ านวนมาก ซึง่ปัจจบุนั อตุสาหกรรมการทอ่งเที่ยวมีการแขง่ขนัเพิ่มขึน้ จากการเปิดโรงแรมของ
ผู้ประกอบการรายตา่งๆ ในเขตเชียงใหม ่ สง่ผลให้เกิดการแขง่ขนัในเร่ืองราคา ซึง่อาจจะสง่ผลกระทบกบัรายได้และก าไร
ของบริษัท อยา่งไรก็ดีบริษัทเช่ือมัน่วา่ด้วยกลยทุธ์การแบบเน้นการให้บริการในแบบเฉพาะเจาะจง ในแนวทางธุรกิจสปา
และเวลเนสโดยมีจ านวนห้องจ ากดั และหลกีเลีย่งการแขง่ขนัทางด้านราคา ประกอบกบัการวางแผนการตลาดและการ
บริหารจดัการต้นทนุคา่ใช้จา่ยทีม่ีประสทิธิภาพ โดยจดุเดน่ของ ระรินจินดา เวลเนส สปารีสอร์ท อยูท่ี่ความมุง่มัน่ท่ีจะให้
ลกูค้าได้สมัผสัถึงวฒันธรรมและประเพณีของเชียงใหมผ่สมผสานกบัการบ าบดัสปาด้วยเทคโนโลยีชัน้น า และคณุภาพการ
ให้บริการและสิง่อ านวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีมีเอกลกัษณ์เฉพาะ  
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ความเสี่ยงจากเร่ืองการต่อสญัญาเช่า 

 สาขาของบริษัทสว่นใหญ่จะท าการเชา่ซึง่ หากบริษัทไมไ่ด้รับการตอ่อายสุญัญาเช่าดงักลา่ว อาจจะท าให้บริษัท
สญูเสยีรายได้จากสาขาของบริษัทได้ อยา่งไรก็ดีการเชา่สถานท่ีประกอบกิจการแทนท่ีการลงทนุซือ้สถานประกอบการเป็น
ของตวัเองซึง่เทียบเทา่กบัการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ จะท าให้บริษัทมีความยืดหยุน่ในการด าเนนิธุรกิจโดยท าให้สามารถ
บริหารต้นทนุในการขยายหรือลดสถานท่ีให้บริการซึง่จะให้ผู้มีสว่นได้เสยี (Stakeholders) ได้รับผลตอบแทนสงูสดุ ทัง้นี ้
บริษัทมีความสมัพนัธ์ที่ดีกบัผู้ให้เช่าทกุราย โดยเป็นผู้ เชา่ที่ดี ท านบุ ารุงรักษาสถานท่ีให้แก่ผู้ให้เชา่เป็นอยา่งดี และปฏิบตัิ
ตามเง่ือนไขสญัญาเชา่ทกุประการ จึงท าให้บริษัทได้รับการตอ่อายสุญัญาเชา่จากผู้ให้เชา่รายดงักลา่วเสมอมา ซึง่หาก
บริษัทไมไ่ด้รับการตอ่อายสุญัญาเช่าดงักลา่ว บริษัทสามารถที่จะจดัตัง้สาขาใหม่ทดแทนสาขาที่ไมไ่ด้รับการตอ่อายุ
สญัญาเชา่ดงักลา่วได้ 

ความเสี่ยงจากเร่ืองการต่ออายุสัญญาเช่ากับบุคคลที่เกี่ยวข้องกนั  

 บริษัทยอ่ยของบริษัท คือ บริษัท สยามเวลเนสรีสอร์ท จ ากดั ทีด่ าเนินธุรกิจโรงแรม และร้านอาหารที่เชียงใหมไ่ด้
ด าเนินการเช่าทีด่ินจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัท เป็นระยะเวลา 30 ปี ซึง่หากครบก าหนดสญัญาเช่าแล้วไมส่ามารถ
ตอ่อายสุญัญาเช่าดงักลา่วได้ บริษัทอาจมีความจ าเป็นต้องด าเนนิการจัดหาที่ดินแปลงใหมเ่พื่อด าเนินธุรกิจตอ่ไป ในการ
เตรียมการจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ บริษัทได้มีการท าสญัญาเชา่กบับคุคลท่ีเก่ียวข้องตามเง่ือนไขและ
ระยะเวลาดงักลา่วในอตัราธุรกิจปกติ (Fair market rate) ซึง่ถือเป็นการผกูพนัระยะยาวและลดความเสีย่งตอ่ความ         
ไมแ่นน่อน อนึง่บริษัทได้ก่อตัง้โรงแรมระรินจินดา เวลเนส สปารีสอร์ท เป็นต้นแบบในการด าเนินธุรกิจโรงแรมแบบรีสอร์ท
เพื่อสขุภาพ ซึง่หากประสบความส าเร็จตามที่คาดและมีตลาดรองรับเพียงพอ บริษัทก็จะได้พจิารณาขยายธุรกิจนีต้อ่ไปใน
ตลาดและในช่วงเวลาทีเ่หมาะสม การเช่าสถานท่ีดงักลา่วท าให้บริษัทลดความเสีย่งจากการลงทนุในทรัพย์สนิประเภท
อสงัหาริมทรัพย์และบริหารเงินลงทนุท่ีมีประสทิธิภาพสงูสดุ อยา่งไรก็ตามเมื่อใกล้หมดอายกุารเชา่บริษัทจะท าการ
ประเมินความเหมาะสมในการตอ่สญัญาหรือไมต่อ่ไปโดยจะค านงึถึงประโยชน์สงูสดุของผู้มีสว่นได้เสยี (Stakeholders) 
ทกุราย 

ความเสี่ยงจากการพึ่งพิงผู้บริหาร  

 บริษัทด าเนินธุรกิจโดยอยูภ่ายใต้การจดัการโดยผู้ก่อตัง้ และผู้บริหาร ของกลุม่บริษัท 2 ทา่น คือ นายวิบลูย์ อตุ
สาหจิต  และนายประเสริฐ  จิราวรรณสถิตย์  ซึง่มีสว่นส าคญัในการบริหารงานบริษัท จนมช่ืีอเสียงเป็นท่ียอมรับใน
อตุสาหกรรม และท าให้บริษัทมีผลการด าเนินงานท่ีดีอยา่งตอ่เนื่อง หากบริษัทสญูเสยีผู้บริหารดงักลา่วไป อาจสง่ผล
กระทบตอ่การบริหารจดัการของบริษัทได้  อยา่งไรก็ตาม บริษัทมีการกระจายอ านาจการด าเนินงาน ขอบเขตหน้าที่ และ
ความรับผิดชอบให้แก่ผู้บริหารสายงานตา่ง ๆ ตามความรู้ความสามารถและประสบการณ์ เพื่อลดความเสีย่งจากการ
พึง่พิงผู้บริหารดงักลา่ว ซึง่แผนการจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์เอ็ม เอ ไอ จะท าให้บริษัทปรับปรุงระบบการปฏิบตัิงาน
ให้เป็นแบบสากลอยา่งตอ่เนื่อง 
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ความเสี่ยงจากการขาดแคลนแรงงาน  

 บริษัทประกอบธุรกิจสปาเพื่อสขุภาพ ซึง่เป็นธุรกิจที่ใช้แรงงานจ านวนมาก  (พนกังานเทอราพิสต์)  ซึง่หากขาด
แคลนแรงงานดงักลา่ว อาจสง่ผลกระทบตอ่ธุรกิจของบริษัทอยา่งมีนยัส าคญัได้ ดงันัน้ บริษัทได้มีระบบการบริหารจดัการ
พนกังานดงักลา่วอยา่งเหมาะสม โดยจดัสรรพนกังานให้เหมาะสมกบัการให้บริการในสาขาตา่ง ๆ ของบริษัท ซึง่หากสาขา
ใดมีลกูค้าเข้าใช้บริการมาก หรือ น้อย บริษัทจะท าการบริหารจดัการพนกังานให้เหมาะสมกบัลกูค้า และมีสวสัดิการให้แก่
พนกังานประเภทดงักลา่วโดย มีการประกนัคา่แรงขัน้ต า่ให้แก่พนกังานท่ีท างานในสาขาที่เปิดใหมข่องบริษัท  เป็นต้น   
สง่ผลให้พนกังานมีความมัน่ใจในบริษัท และอยูท่ างานกบับริษัทเป็นระยะเวลานาน นอกจากนัน้บริษัทฯ ยงัได้เปิดโรงเรียน
สอนนวด ภายใต้บริษัทยอ่ย เพื่อพฒันาพนกังานใหม่ๆ  ให้ได้มาตรฐานของสยามเวลเนสกรุ๊ป ส าหรับรองรับการขยายธุรกิจ
อีกด้วย 

ความเสี่ยงในเร่ืองโครงการในอนาคต 

 บริษัทมีนโยบายในการด าเนินธุรกิจ คือ ต้องการเปิดสาขาใหม ่ จ านวน 1 สาขา คือ หากผู้ รับเหมาไมส่ามารถ
ตกแตง่สาขาของบริษัทได้ทนัระยะเวลาตามที่ก าหนด อาจท าให้บริษัทไมส่ามารถเปิดด าเนินการได้ตามก าหนดซึง่อาจให้
บริษัทสญูเสยีรายได้ หรือท าให้ต้นทนุสงูขึน้จากการด าเนินการลา่ช้า 

 RarinJinda Wellness Spa ณ ชัน้ 29-30 โรงเเรม Grande Centre Point Ploenchit ถ. วิทย ุ 
 กรุงเทพ มีก าหนดเปิดในไตรมาส 4 ปี 2557 

 ที่ผา่นมาบริษัทมีประสบการณ์ในการเปิดสาขาใหมใ่นชว่งหลายปีที่ผา่นมาจงึท าให้บริษัทมีบคุคลากรที่มี
ประสบการณ์ที่เพียงพอและมีความเช่ียวชาญในการด าเนินการดงักลา่วซึง่คาดวา่จะท าให้บริหารความเสีย่งนีไ้ด้อยา่งมี
ประสทิธิภาพ 

ความเสี่ยงจากการน าบริษัทเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ (mai) 

 ในการเสนอขายหุ้นสามญัของบริษัทครัง้นี ้บริษัทอยูร่ะหวา่งการยื่นขออนญุาตเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนตอ่ 
ตลาดหลกัทรัพย์เอ็ม เอ ไอ (mai) โดยใช้เกณฑ์ก าไรสทุธิดงันัน้ ผู้ลงทนุอาจมีความเสีย่งที่หลกัทรัพย์ของบริษัทอาจไมไ่ด้
รับอนญุาตให้เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน  ท าให้ผู้ลงทนุไมม่ีตลาดรองในการซือ้ขายหลกัทรัพย์ และไมไ่ด้รับผลตอบแทน
จากการขายหุ้นได้ตามราคาทีค่าดการณ์ไว้แล้ว  อยา่งไรก็ตาม บริษัทหลกัทรัพย์ โกลเบลก็ จ ากดั และบริษัท เอแคป     
คอร์ปอเรท เซอร์วิส จ ากดั ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินของบริษัท ได้พิจารณาคณุสมบตัขิองบริษัทในเบือ้งต้นแล้ว         
มีความเห็นวา่บริษัทมคีณุสมบตัคิรบถ้วนท่ีจะสามารถเข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์เอม็ เอ ไอ (mai) ได้ตามข้อบงัคบั
ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เร่ือง การรับหุ้นสามญั เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบยีน พ.ศ. 2544 ลงวนัท่ี 22 มกราคม 
2544 (รวมถงึได้มกีารแก้ไขเพิ่มเติม)  ยกเว้นคณุสมบตัิเร่ืองการกระจายหุ้นให้แก่ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ย ของทนุช าระแล้ว โดยที่
ปรึกษาทางการเงินคาดวา่ บริษัทจะมคีณุสมบตัเิก่ียวกบัการกระจายให้แก่ผู้ ถือหุ้นรายยอ่ยครบถ้วนตามเกณฑ์ที่ก าหนด 
ภายหลงัการเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุตอ่ประชาชนแล้วเสร็จ 
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สรุปฐานะทางการเงนิ  
หนว่ย : ล้านบาท 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะบริษัท 
งบการเงนิรวม ปี 2554 

เสมือน
รวม 

ปี 2555 
ปรับปรุง 

ปี 2556 
ตรวจสอบ 

Q1-ปี 
2557 

สอบทาน 

ปี 2554 
ปรับปรุง 

ปี 2555 
ปรับปรุง 

ปี 2556 
ตรวจสอบ 

Q1-ปี 
2557 

สอบทาน 
สนิทรัพย์รวม  243.91  348.33  349.32  356.25  148.88  257.35  327.88  337.71  
หนีส้นิรวม  204.16  259.57  144.12  146.19  103.27  164.37  121.51  130.05  
สว่นของผู้ ถือหุ้น  39.75  88.76  205.20  210.06  45.61  92.98  206.38  207.66  
รายได้จากการขาย และ
บริการ 

175.00  242.97  319.66  73.92  144.62  200.28  266.28  59.40  

ต้นทนุขาย และบริการ  147.08  165.06  186.56  48.73  118.09  137.30  158.38  41.67  
คา่ใช้จา่ยในการขาย/บริการ 
และบริหาร 

40.34  54.79  59.66  19.13  27.00  44.97  51.00  17.26  

ก าไรก่อนต้นทนุทางการเงิน
และภาษีเงินได้  

23.68  28.32  79.71  7.41  3.36  23.91  68.14  2.76  

ก าไรสทุธิ  16.71  18.26  60.22  4.86  0.57  16.61  52.13  1.29  
ก าไรสทุธิตอ่หุ้น (บาท)  1.45  44.51  66.89  4.86  1.42  41.54  60.83  1.29  
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ 
(เทา่)  

4.54  2.78  0.70  0.70  2.26  1.77  0.59  0.63  

อตัราผลตอบแทนตอ่
สนิทรัพย์ (%) 

9.90% 9.56% 22.85% 19.69% 2.35% 11.77% 23.28% 17.40% 

อตัราผลตอบแทนตอ่สว่น
ของผู้ ถือหุ้น (%) 

1.29% 25.71% 38.38% 27.49% 1.26% 23.98% 34.83% 22.79% 
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ค าอธิบายเก่ียวกบัฐานะทางการเงินและผลการด าเนินงาน  

 
โครงสร้างทางการเงินของบริษัทและบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์หลกัเป็นสว่นของทีด่ิน อาคารและอปุกรณ์            

ในสดัสว่นกวา่ร้อยละ 80 ของทรัพย์สนิรวม ซึง่สว่นใหญ่จะเป็นอาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร ที่ใช้เป็นท่ีประกอบการสปา
ของบริษัท และประกอบกิจการโรงแรมและร้านอาหารของบริษัทยอ่ย ซึง่ก็เป็นไปตามลกัษณะปกติของธุรกิจประเภทนี ้
และขยายตวัในชว่ง 3 ปีที่ผา่นมาจากการขยายสาขาสปาของบริษัท ส าหรับโครงสร้างหนีส้นิเกินกวา่ร้อยละ 50 ของภาระ
หนีส้นิทัง้หมดเป็นเงินกู้ยืม เพื่อใช้ในการลงทนุขยายกิจการของบริษัทและบริษัทยอ่ย โดยมีการปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมจาก
การช าระคืนเงินกู้ยืมกรรมการทัง้หมดในปี 2556 และมาใช้เงินกู้ยมืจากสถาบนัการเงินทดแทน สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัท
และบริษัทยอ่ยเพิ่มขึน้จากการท่ีบริษัทมีการเพิ่มทนุในปี 2556 จ านวน 60.00 ล้านบาท การปรับปรุงมลูคา่ทีด่ินในปี 2555 
และ 2556 รวม 39.25 ล้านบาท และเพิ่มขึน้จากก าไรสทุธิในแตล่ะปี ดงันัน้แม้วา่การลงทนุเพิ่มของบริษัทและบริษัทยอ่ย
จะใช้เงินจากแหลง่เงินกู้ เป็นหลกั แตจ่ากการขยายตวัของสว่นของผู้ ถือหุ้นท่ีสงูกวา่ อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น
ของบริษัทและบริษัทยอ่ย จงึลดลงตามล าดบัจนไตรมาส 1 ปี 2557 ลดลงเหลอืเพียง 0.70 เทา่ ซึง่ระดบัหนีส้นิดงักลา่ว   
ถือวา่ไมส่งูส าหรับธุรกิจบริการท่ีต้องลงทนุในสนิทรัพย์ถาวรจ านวนมาก 

 
ในด้านผลการด าเนินงานรายได้หลกัของบริษัทและบริษัทยอ่ย เป็นรายได้จากธุรกิจสปา โดยในปี 2554 ถึงไตร

มาสที่ 1 ปี 2557 มีสดัสว่นสงูสดุ โดยอยูท่ี่ระดบัร้อยละ 65.73 – 75.53 ของรายได้รวม โดยมีแนวโน้มที่มีสดัสว่นเพิ่มขึน้ใน
แตล่ะปี จากผลของการขยายสาขาสปาของบริษัท ในขณะท่ีรายได้จากธุรกิจโรงแรม และร้านอาหารแม้วา่มีแนวโน้มที่ดีขึน้ 
แตก็่จ ากดัด้วยธุรกิจทีม่ีอยูเ่พียงแหง่เดยีวที่จงัหวดัเชียงใหม ่ จึงมอีตัราการขยายตวัจ ากดั สว่นรายได้จากธุรกิจจ าหนา่ย
ผลติภณัฑ์สปา แม้วา่ยงัมีสดัสว่นการจ าหนา่ยไมม่าก เมื่อเทยีบกบัรายได้ของธุรกิจสปา และธุรกิจโรงแรมและร้านอาหาร 
แตก็่มีอตัราการขยายตวัที่สงู จากการท่ีเป็นธุรกิจตอ่เนื่องมาจากธุรกิจสปา เมื่อธุรกิจสปาขยายตวั การจ าหนา่ย
ผลติภณัฑ์สปาก็สามารถขายได้ดีขึน้ อยา่งไรก็ตามรายได้ในไตรมาส 1 ปี 2557 มีอตัราลดลงเลก็น้อยเมื่อเทียบจากช่วง
เดียวกนัของปีก่อนจากผลกระทบของการชมุนมุทางการเมือง ส าหรับต้นทนุขายและบริการนัน้จากลกัษณะของธุรกิจหลกั
ที่เป็นธุรกิจด้านบริการ ทัง้สปา โรงแรม และร้านอาหาร ต้นทนุสว่นใหญ่จงึเป็นเร่ืองของคา่ใช้จ่ายด้านพนกังาน และ
คา่ใช้จา่ยเก่ียวกบัสถานที่ท าธุรกิจทัง้ด้านคา่เชา่/คา่เสือ่มราคาทรัพย์สนิ โดยต้นทนุหลกั ดงักลา่วคิดเป็นกวา่ร้อยละ 70 
ของต้นทนุทัง้หมด คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร และเงินเดือนผู้บริหาร สว่นใหญ่เป็นคา่ใช้จา่ยด้านพนกังานเป็นหลกั 
นอกจากนัน้ก็มเีพียงคา่โฆษณา และคา่นายหน้า ทีเ่ป็นคา่ใช้จ่ายหลกั ซึง่มเีพียงคา่นายหน้าที่เป็นคา่ใช้จา่ยผนัแปร 
คา่ใช้จา่ยสว่นมากเป็นคา่ใช้จา่ยคงที่ แม้วา่จะมีคา่ใช้จา่ยคงที่เพิม่ขึน้จากการเพิ่มจ านวนพนกังานจากการขยายสาขาสปา
ของบริษัท แตเ่มื่อเทียบกบัรายได้ที่เพิ่มขึน้ยงัมีสดัสว่นท่ีน้อยกวา่ท าให้ที่ผา่นมาในช่วง 3 ปี บริษัทและบริษัทยอ่ย มกี าไร
สทุธิเพิ่มขึน้อยา่งมีนยัส าคญั ซึง่ผลการด าเนินงานท่ีดีขึน้ก็สะท้อนให้เห็นวา่อตัราผลตอบแทนตอ่สนิทรัพย์ และอตัรา
ผลตอบแทนตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นที่ดีขึน้ อยา่งไรก็ตามจากการท่ีรายได้ของบริษัทมีการชะลอตวัจากผลกระทบด้านการเมือง
ในไตรมาส 1 ปี 2557 ในขณะที่ต้นทนุคงที่ และคา่ใช้จา่ยคงทีท่ี่เพิ่มขึน้ ท าให้ผลก าไรของช่วงนีล้ดต ่าลงไปเมื่อเทียบกบั
ช่วงเดยีวกนัของปีก่อน  

 


