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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

5.1 สินทรัพยถาวรหลักของบริษัทฯ  

 ลักษณะสําคัญของทรัพยสินถาวรหลักที่บริษัทฯ เปนเจาของและใชในการประกอบธุรกิจ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 
2557 สรุปไดดังนี้ 

ทรัพยสิน 
มูลคาสุทธิ  

(ลานบาท) 
ภาระผูกพัน 

1. ที่ดิน 472.51) 

เปนหลักประกันการกูยืมโดยจํานองไวกับ
สถาบันการเงินสําหรับวงเงิน 9,121.39 ลาน
บาท 

2. อาคาร สิ่งปลูกสราง และระบบสาธารณูปโภคของบริษัทฯ 2,226.5(2) 

3. เคร่ืองจักร 1,395.7(3) 

รวม 4,094.7 

หมายเหตุ  (1) มูลคาสวนที่ไมมีภาระผูกพันจํานวน 82.9 ลานบาท 
   (2) มูลคาสวนที่ไมมีภาระผูกพันจํานวน 814.6 ลานบาท 
   (3) มูลคาสวนที่ไมมีภาระผูกพันจํานวน 868.2 ลานบาท 

5.2  รายละเอียดสัญญาเชา 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 บริษัทฯ มีสัญญาเชาที่เก่ียวของกับการดําเนินกิจการบริษัทฯ ดังตอไปนี้  

1. สัญญาเชาที่ดินและส่ิงปลูกสรางสําหรับทําฟารมเล้ียงสุกร  

TFSF ทําสัญญาเชาที่ดินและส่ิงปลูกสรางสําหรับทําฟารมเล้ียงสุกร พรอมระบบสาธารณูปโภค โดยสวน
ใหญมีอายุสัญญาคราวละ 3 ป ซึ่งไดแก สัญญาเชาโรงเรือนเล้ียงสุกร สัญญาเชาโรงเรือนเล้ียงสุกรพอแม
พันธุ สัญญาเชาโรงเรือนเล้ียงสุกรสาว สัญญาเชาโรงเรือนเล้ียงสุกรขุน และสัญญาเชาโรงเรือนขายสุกรคัด
ทิ้ง ครอบคลุมพื้นที่จังหวัดลพบุรี ปราจีนบุรี กาญจนบุรี จันทบุรี สระแกว สุพรรณบุรี และนครราชสีมา ทั้งนี้ 
ผูใหเชาในแตละสัญญาจะเปนผูทําประกันภัยทรัพยสินที่เชา และชําระคาเบี้ยประกัน โดยกําหนดใหผูใหเชา
หรือธนาคาร แลวแตกรณี เปนผูรับประโยชน และผูเชาจะเปนผูรับผิดชอบคาสาธารณูปโภคทั้งหมด เวนแต 
ในกรณีสัญญาเชาโรงเรือนเล้ียงสุกรสาว ซึ่งภาระคาสาธารณูปโภคจะตกเปนของฝายผูใหเชา  

2.  สัญญาเชาที่ดินและส่ิงปลูกสรางสําหรับโรงฟกไข 

TFCF ทําสัญญาเชาที่ดินและส่ิงปลูกสรางสําหรับโรงฟกไข พรอมระบบสาธารณูปโภค ในจังหวัดชลบุรี โดย

มีระยะเวลาในการเชา 2 ป ซึ่งสัญญาทั้งหมดจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาวันที่ 8 กุมภาพันธ 2559 ทั้งนี้ 

ในสวนของการทําประกันภัยในทรัพยที่เชา ผูเชาจะเปนผูชําระเบ้ียประกันภัยและเปนผูรับประโยชน รวมถึง

เปนผูรับผิดชอบคาสาธารณูปโภคท้ังหมด  

3.  สัญญาเชาที่ดินและอาคารพาณิชยสําหรับใชเปนสํานักงาน 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 บมจ. ไทยฟูดส กรุปเปนผูเชาอสังหาริมทรัพยตาง ๆ เพื่อใชในการดําเนินกิจการ 
โดยแบงสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยหลัก ๆ ไดดังนี้ 
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(1) บมจ. ไทยฟูดส กรุป ทําสัญญาเชาพื้นที่สํานักงานใหญของบริษัทฯ ในกรุงเทพมหานคร โดยมีกําหนด
ระยะเวลา 3 ป ซึ่งสัญญาจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาในป 2559 หากประสงคจะตอสัญญา  
บมจ. ไทยฟูดส กรุป จะตองแจงใหผูใหเชาทราบลวงหนาไมนอยกวา 90 วัน ทั้งนี้ ผูใหเชาสงวนสิทธิใน
การปรับอัตราคาเชาไดตามสภาพเศรษฐกิจในขณะนั้น แตไมเกินรอยละ 15 ของคาเชาเดิม 

(2) บมจ. ไทยฟูดส กรุป ทําสัญญาเชาที่ดินและอาคารพาณิชยเพื่อใชเปนสํานักงาน สถานท่ีจําหนาย
สินคา สถานที่เก็บสินคา ต้ังตูคอนเทนเนอร และท่ีอยูอาศัยของพนักงาน ในพื้นที่จังหวัดอุบลราชธานี 
ขอนแกน หนองคาย อุดรธานี และมหาสารคาม  

(3) TFCF ทําสัญญาเชาที่ดินและอาคารพาณิชยเพื่อใชเปนสํานักงานในจังหวัดกาญจนบุรี โดยมี
กําหนดเวลา 3 ป ซึ่งสัญญาท้ังหมดจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาในเดือนเมษายน 2558 หากครบ
กําหนดระยะเวลาตามสัญญา และไมมีคูสัญญาฝายใดบอกเลิกสัญญาใหถือวาคูสัญญาท้ังสองฝาย
ประสงคจะตออายุการเชา 

(4) TFRC ทําสัญญาเชาที่ดินและอาคารพาณิชยเพื่อใชเปนสํานักงานในจังหวัดสุพรรณบุรี โดยมี
กําหนดเวลา 2 ป โดยจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาในวันที่ 31 สิงหาคม 2559  

(5) TFSF ทําสัญญาเชาที่ดินและอาคารพาณิชยเพื่อใชเปนสํานักงานในจังหวัดปราจีนบุรี และสุพรรณบุรี 
โดยมีกําหนดเวลา 1 ป และ 3 ป โดยจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาในป 2558 และป 2559 
ตามลําดับ  

4. สัญญาเชาที่ดินในประเทศเวียดนาม 

TVSL ทําสัญญาเชาที่ดินบริเวณจังหวัดกวางนาม (Quang Nam) ประเทศเวียดนาม โดยมีกําหนด
ระยะเวลา 50 ป ซึ่งสัญญาจะครบกําหนดระยะเวลาการเชาในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2607 

5.3  นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

 บริษัทฯ มุงเนนการลงทุนในบริษัทยอย และบริษัทรวมที่มีศักยภาพในการเติบโต และสรางผลตอบแทนที่ดีจาก
การลงทุน ทั้งนี้ การขออนุมัติเก่ียวกับการลงทุนจะตองสอดคลองเปนไปตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน เร่ือง 
หลักเกณฑในการทํารายการที่มีนัยสําคัญที่เขาขายเปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสิน และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง การเปดเผยขอมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการไดมาหรือ
จําหนายไปซ่ึงสินทรัพย พ.ศ. 2547 

 การลงทุนในกิจการดังกลาวขางตน บริษัทฯ จะเนนการลงทุนระยะยาว โดยพิจารณาจากปจจัยพื้นฐานของธุรกิจ
ที่จะเขาไปลงทุน รวมถึงแนวโนมของธุรกิจนั้น ๆ เปนสําคัญ นอกจากนี้ บริษัทฯ มีนโยบายการลงทุนในสัดสวนที่มากพอ
เพื่อใหสามารถมีสวนรวมในการบริหารจัดการและกําหนดแนวทางการดําเนินธุรกิจในบริษัทยอย บริษัทรวม และกิจการท่ี
ควบคุมรวมกันนั้น ๆ รวมทั้งการสงเสริมกิจการที่เขาลงทุนใหมีการเจริญเติบโตอยางย่ังยืน 

 บริษัทฯ อาจมีการลงทุนในธุรกิจอื่นที่เก่ียวของในอนาคต ทั้งนี้ การลงทุนจะตองมีความสอดคลองเหมาะสมกับ
สภาพธุรกิจและแผนยุทธศาสตรของบริษัทฯ 

 ในการตัดสินใจลงทุนใด ๆ บริษัทฯ จะทําการวิเคราะหความเปนไปไดของโครงการและพิจารณาถึงศักยภาพ 
รวมทั้งความเส่ียงจากการลงทุน และนําเสนอแผนการลงทุนตอคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณา รวมถึงใหคําแนะนํา 
เพื่อลดความเส่ียงทางการลงทุนที่อาจเกิดขึ้น  


