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รางสัญญากอตั้งทรัสต 
ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสทิธิการเชา ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท  

(WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 

สัญญากอต้ังทรัสต ("สัญญา") ฉบับนี้ทําข้ึนเมื่อวันที่ [•] 2557 ระหวาง  

(1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด ("บริษัทฯ") เปนนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด จดทะเบียนจัดต้ังข้ึน
ตามกฎหมายไทย สํานักงานต้ังอยูเลขที่ 1121 หมูที่ 3 ถนนเทพารักษ ตําบลเทพารักษ อําเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัด
สมุทรปราการ 10270 ในฐานะผูกอต้ังทรัสตซ่ึงจะเขาเปนผูจัดการกองทรัสตเมื่อมีการกอต้ังกองทรัสตแลว และ  

(2) บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ("ทรัสตี") ซ่ึงเปนนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด จดทะเบียนจัดต้ังข้ึนตาม
กฎหมายไทย สํานักงานต้ังอยูเลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ช้ัน 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 10400 ในฐานะทรัสตี    

โดยที่ 

ก. บริษัทฯ ประสงคจะจัดต้ังทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย เรียกวา “ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการ
เชา ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) ” 
ช่ือยอ WHART 

ข. บริษัทฯ ตกลงที่จะโอนเงินที่ไดจากการจําหนายหนวยทรัสตดวยความไววางใจใหทรัสตีจัดการทรัพยสินเพื่อประโยชนของผูถือ
หนวยทรัสตของกองทรัสต  

ค. ทรัสตี ตกลงที่จะดําเนินการเปนทรัสตีของกองทรัสต (ตามท่ีไดนิยามดานลาง) ตามขอตกลงและเงื่อนไขที่กําหนดไวในสัญญานี้ 
และ 

ง. บริษัทฯ และทรัสตีไดตกลงเขาทําสัญญานี้โดยมีเนื้อความและสาระสําคัญเปนไปตามพระราชบัญญัติทรัสต (ตามที่ไดนิยาม
ดานลาง) ประกาศ สร. 26/2555 (ตามท่ีไดนิยามดานลาง) รวมทั้งประกาศ กฎ และคําส่ังที่ออกตามกฎหมายดังกลาวและ
หลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 (ตามท่ีไดนิยามดานลาง)  

คูสัญญาจึงตกลงกันเขาทําสัญญาโดยมีขอตกลงและเงื่อนไขดังตอไปนี้ 

1. คําจํากัดความ 

เวนแตขอความในสัญญานี้จะกําหนดไวเปนอยางอื่น ถอยคําที่ใชในสัญญานี้ใหมีคําจํากัดความและความหมายดังตอไปนี้ 

"กองทรัสต" หมายความวา ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท (WHA Premium 
Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust: WHART) 

"การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทั่วไป" (General Mandate) หมายความวา การเพิ่มทุนของกองทรัสตตามมติที่ประชุมผูถือ
หนวยทรัสตที่ใหอํานาจผูจัดการกองทรัสตกําหนดหรือเห็นชอบวัตถุประสงคการออกและจัดสรรหนวยทรัสตเพิ่มทุนแตละคราวตาม
ความเหมาะสม เชน การกําหนดราคา วันและเวลาที่จะเสนอขาย หรือเงื่อนไขในการเสนอขายหนวยทรัสต เปนตน 

"กลุมบุคคลเดียวกัน" หมายความวา บุคคลท่ีมีความสัมพันธในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลายลักษณะตามที่กําหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 

"คณะกรรมการ ก.ล.ต." หมายความวา คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และใหหมายความรวมถึง
คณะกรรมการกํากับตลาดทุนดวย 
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"คาเชา"  หมายความวา  คาตอบแทนท่ีไดรับจากการใหเชา การใหใชพื้นที่ และการใหบริการที่เก่ียวเนื่องกับการใหเชาหรือการให
ใชพื้นที่ ทั้งนี้ ใหหมายความรวมถึงคาบริการสวนกลาง (Common Area Management Fee) และ/หรือ คาบริการสาธารณูปโภค 
และ/หรือ การใหบริการอื่น ๆ ที่เก่ียวของกับการเชาหรือทรัพยสินที่ใหเชา 

"ตลาดหลักทรัพย" หมายความวา ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย  

"ทรัพยสินหลัก" หมายความวา ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตสามารถลงทุนไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 และ
ประกาศอื่นที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดหรือแกไขเพิ่มเติม 

“ทรัพยสินอ่ืน” หมายความวา ทรัพยสินที่กองทรัสตสามารถลงทุนได ซ่ึงไมใชทรัพยสินหลัก ทั้งนี้ ตามที่กําหนดไวในสัญญา
กอต้ังทรัสต ซ่ึงเปนไปตามประกาศ สร. 26/2555 

"ที่ปรึกษาทางการเงิน" หมายความวา ที่ปรึกษาทางการเงินที่อยูในบัญชีรายช่ือที่สํานักงาน ก.ล.ต. ใหความเห็นชอบ 

"ทุนชําระแลว" หมายความวา มูลคารวมของหนวยทรัสตที่ชําระเต็มจํานวนแลว 

"บุคคลที่เก่ียวโยงกัน" หมายความวา บุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนวาดวยหลักเกณฑในการทํา
รายการที่เก่ียวโยงกัน 

"ประกาศ กข. 1/2553" หมายความวา ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กข. 1/2553 เร่ือง 
ระบบงาน การติดตอผูลงทุน และการประกอบธุรกิจโดยทั่วไปของทรัสตี (และตามที่ไดมีการแกไขเพิ่มเติม) 

"ประกาศ กร. 14/2555" หมายความวา ประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ กร. 14/2555 เร่ือง 
หลักเกณฑเก่ียวกับการเปนผูกอต้ังทรัสต และการเปนทรัสตีของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (และตามที่ไดมีการแกไข
เพิ่มเติม) 

"ประกาศ ทจ. 49/2555" หมายความวา ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เร่ือง การออกและเสนอขาย
หนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (และตามที่ไดมีการแกไขเพิ่มเติม) 

"ประกาศ สช. 29/2555" หมายความวา ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยที่ สช. 29/2555 
เร่ือง หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการใหความเห็นชอบผูจัดการกองทรัสตและมาตรฐานการปฏิบัติงาน (และตามที่ไดมีการ
แกไขเพิ่มเติม) 

"ประกาศ สร. 26/2555" หมายความวา ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สร. 26/2555 
เร่ือง ขอกําหนดเกี่ยวกับรายการและขอความในสัญญากอต้ังทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (และตามที่ไดมีการ
แกไขเพิ่มเติม) 

"ประกาศ สร. 27/2557" หมายความวา ประกาศสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ที่ สร. 27/2557 
เร่ือง หลักเกณฑที่เก่ียวของกับการกระทําที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (และตามที่ไดมี
การแกไขเพิ่มเติม) 

“ผูจัดการกองทรัสต” หมายความวา บุคคลที่ทําหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสตตามสัญญานี้ คือ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท 
แมเนจเมนท จํากัด  

"ผูบริหารอสังหาริมทรัพย" หมายความวา ผูที่ไดรับมอบหมายจากผูจัดการกองทรัสตใหทําหนาที่ในการบริหารหรือจัดหา
ผลประโยชนจากทรัพยสินหลักของกองทรัสต 
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"พระราชบัญญัติทรัสต" หมายความวา พระราชบัญญัติทรัสตเพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และตามที่ไดมีการแกไข
เพิ่มเติม  

"พระราชบัญญัติหลักทรัพย" หมายความวา พระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และตามที่ไดมีการแกไข
เพิ่มเติม  

"ศูนยรับฝากหลักทรัพย" หมายความวา บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด  

"สํานักงาน ก.ล.ต." หมายความวา สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 

"หนวยทรัสต" หมายความวา ใบทรัสตที่แสดงสิทธิของผูถือในฐานะผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต 

"อสังหาริมทรัพย" หมายความวา อสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

2. การกอตั้งทรัสต 

2.1 ลักษณะของกองทรัสตและกลไกการบริหาร  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท ใชช่ือภาษาอังกฤษวา 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART เปนกองทรัสต
ตามพระราชบัญญัติทรัสต ที่กอต้ังข้ึนดวยผลของสัญญากอต้ังทรัสตนี้ และสมบูรณเมื่อผูกอต้ังทรัสตโอนเงินที่ไดจาก
การจําหนายหนวยทรัสต ดวยความไววางใจใหทรัสตีจัดการทรัพยสินเพื่อประโยชนของผูถือหนวยทรัสต กองทรัสตนี้ไม
มีสถานะเปนนิติบุคคล โดยเปนกองทรัพยสินที่อยูในช่ือและอํานาจจัดการของทรัสตี  

การจัดการกองทรัสตจะกระทําโดยทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตที่ไดรับมอบหมายจากทรัสตีซ่ึงไดรับการแตงต้ังตาม
สัญญานี้ โดยมีขอบเขตอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบตามท่ีปรากฏในรายการเก่ียวกับอํานาจหนาที่ของทรัสตีและ
ผูจัดการกองทรัสต ในการนี้ ผูจัดการกองทรัสตมีอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบหลักที่เก่ียวของกับการดูแลจัดการ
กองทรัสต ซ่ึงรวมถึงการลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต และทรัสตีมีอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบหลักในการ
กํากับดูแลการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต และผูรับมอบหมายรายอื่น (ถามี) ใหเปนไปตามสัญญาและตาม
กฎหมาย ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพยสินของกองทรัสต ทั้งนี้ ในกรณีที่กองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินอื่นที่
มิใชทรัพยสินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพยสินอื่นดังกลาวอาจดําเนินการโดยทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต หรือบุคคลอื่น
ที่ทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตมอบหมายโดยจะเปนไปตามที่ระบุไวในสัญญากอต้ังทรัสตนี้ 

ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีจะปฏิบัติหนาที่ในฐานะที่เปนผูที่มีวิชาชีพซ่ึงไดรับความไววางใจ ดวยความระมัดระวัง 
ซ่ือสัตยสุจริต โดยตองปฏิบัติตอผูถือหนวยทรัสตอยางเปนธรรม เพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวมและ
เปนไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวของ ตลอดจนขอผูกพันที่ไดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารที่เปดเผย เพื่อประโยชนใน
การเสนอขายหนวยทรัสตแกผูลงทุน และมติของผูถือหนวยทรัสต 

2.2 ช่ือ อายุ ประเภทและวัตถุประสงคของกองทรัสต  

2.2.1 ช่ือ อายุ และประเภท 

ช่ือของกองทรัสตซ่ึงกอต้ังข้ึนตามสัญญานี้ คือ ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 
ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท และใชช่ือภาษา อังกฤษวา WHA Premium Growth Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART อนึ่ง ช่ือของกองทรัสตอาจเปล่ียนแปลงได
ตามท่ีผูจัดการกองทรัสตจะกําหนดเปนคร้ังคราว โดยไดรับอนุมัติจากทรัสตีและมติของผูถือหนวยทรัสต  
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กองทรัสตจัดต้ังข้ึนโดยไมมีกําหนดอายุของกองทรัสต และเปนกองทรัสตประเภทไมรับซ้ือคืนหนวยทรัสต
จากผูถือหนวยทรัสต  

2.2.2 วัตถุประสงคของกองทรัสต  

กองทรัสตจัดต้ังข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสต เพื่อประโยชนในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมีวัตถุประสงคในการออกหลักทรัพยประเภทหนวยทรัสต
ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย เพื่อเสนอขายตอประชาชน และนําหนวยทรัสตดังกลาวเขาจด
ทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย   

ในการเสนอขายหนวยทรัสตนั้น บริษัทฯ จะเสนอขายหนวยทรัสตตามหลักเกณฑ  วิธีการ และเงื่อนไขที่ระบุ
ไวในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามที่กําหนดไวในแบบแสดงรายการขอมูลในการเสนอขายแตละ
คร้ัง โดยจะกําหนดใหชําระคาหนวยทรัสตดวยเงินสดหรือเทียบเทาเทานั้น  และภายหลังจากท่ีบริษัทฯ ได
โอนเงินที่ ไดจากการจําหนายหนวยทรัสตใหทรัสตีและกองทรัสตไดกอ ต้ัง ข้ึนอยางสมบูรณตาม
พระราชบัญญัติทรัสตแลว บริษัทฯ จะดําเนินการย่ืนคําขอตอตลาดหลักทรัพย เพื่อขอใหพิจารณารับ
หนวยทรัสตของกองทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียนภายในสี่สิบหา (45) วันนับแตวันปดการเสนอขาย
หนวยทรัสต และเมื่อนําหนวยทรัสตไปจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยเรียบรอย
แลว ผูถือหนวยทรัสตจะสามารถทําการซ้ือ/ขายหนวยทรัสตผานระบบ “การซ้ือ/ขายหนวยทรัสตจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย” ได โดยปฏิบัติตามกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติของตลาดหลักทรัพย ทั้งนี้ บริษัทฯ จะแจง
ใหผูถือหนวยทรัสตทราบถึงกําหนดเวลาดังกลาวโดยการเปดเผยขอมูลตอตลาดหลักทรัพยและผูลงทุนโดยมิ
ชักชา 

เมื่อกองทรัสตนําเงินที่ไดจากการเสนอขายหนวยทรัสตจะนําไปลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต  
กองทรัสตโดยบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต (ซ่ึงไดรับความเห็นชอบใหเปนผูจัดการกองทรัสตจาก
สํานักงาน ก.ล.ต. ปรากฏตามเอกสารแนบ 1) จะนําทรัพยสินหลักดังกลาวไปจัดหาผลประโยชน ไมวาจะ
เปนการใหเชา ใหเชาชวง การใหใชพื้นที่ในลักษณะคลายคลึงกันกับการใหเชา การใหบริการท่ีเก่ียวของกับ
การเชาหรือทรัพยสินที่ใหเชา ในการจัดหาผลประโยชนดังกลาว บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต อาจ
มอบหมายหรือแตงต้ังผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Manager) ใหดําเนินการได โดยการมอบหมาย
หรือแตงต้ังจะเปนไปตามขอกําหนดในสัญญานี้ กฎหมาย และประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวของ 

การดําเนินงานของบริษัทฯ ในการจัดการทรัพยสินของกองทรัสต จะอยูภายใตการควบคุมและกํากับดูแล
โดยทรัสตี เพื่อใหการดําเนินงานของบริษัทฯ เปนไปตามขอตกลงและเงื่อนไขแหงสัญญานี้ และหลักเกณฑที่
พระราชบัญญัติทรัสต รวมท้ังประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวของของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย  

กองทรัสตจะไมดําเนินการในลักษณะใดที่เปนการใชกองทรัสตเขาดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง อีกทั้ง
กองทรัสตจะไมนําอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตออกใหเชาแกบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวาจะนํา
อสังหาริมทรัพยนั้นไปใชประกอบธุรกิจที่ขัดตอศีลธรรม หรือไมชอบดวยกฎหมาย  

นอกจากนี้ กองทรัสตสามารถลงทุนในทรัพยสินอื่นนอกเหนือจากการลงทุนในทรัพยสินหลักได ทั้งนี้ เปนไป
ตามหลักเกณฑและสัดสวนที่กําหนดไวในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอื่นที่เก่ียวของ 

ทั้งนี้ กองทรัสต มีรอบระยะเวลาบัญชีประจําปสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของทุกป และรอบระยะเวลา
บัญชีแรกใหสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 



 

7 

2.3 ผูกอต้ังทรัสต 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด ต้ังอยูเลขที่ 1121 หมูที่ 3 ถนนเทพารักษ ตําบลเทพารักษ อําเภอ
เมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 หมายเลขโทรศัพท 0-2753-3159 เปนนิติบุคคลประเภทบริษัทจํากัด 
จดทะเบียนจัดต้ังข้ึนเมื่อวันที่ 23 เมษายน 2557 ตามกฎหมายไทย และเปนบริษัทยอยของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร
ปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุนในบริษัทฯ เปนจํานวนทั้งสิ้นรอยละเกาสิบเกาจุดเกาเกา (99.99) ของหุนที่จําหนาย
แลวทั้งหมดของบริษัทฯ (รายละเอียดเกี่ยวกับโครงสรางการถือหุนและโครงสรางการบริหารจัดการของบริษัทฯ ปรากฏ
ตามเอกสารแนบ 2)   

บริษัทฯ ตกลงที่จะโอนเงินที่ไดจากการจําหนายหนวยทรัสตดวยความไววางใจใหทรัสตีจัดการทรัพยสินเพื่อประโยชน
ของผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต และเม่ือการกอต้ังกองทรัสตมีผลสมบูรณแลว บริษัทฯ ในฐานะผูกอต้ังทรัสตจะเขา
เปนผูจัดการกองทรัสต  

อนึ่ง ในกรณีที่ผูกอต้ังทรัสตประสงคจะถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ผูกอต้ังทรัสตและกลุมบุคคลเดียวกันกับผูกอต้ัง 
ทรัสตจะถือหนวยทรัสตรวมกันไดไมเกินรอยละหาสิบ (50) ของจํานวนหนวยทรัสตที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของ
กองทรัสต หรือในสัดสวนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด 

2.4 ทรัสตี 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด  ต้ังอยูเลขที่  400/22  อาคารธนาคารกสิกรไทย ช้ัน 6 ถนนพหลโยธิน 
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 หมายเลขโทรศัพท 0-2673-3999 เปนนิติบุคคลประเภทบริษัท
จํากัด จดทะเบียนจัดต้ังข้ึนเมื่อวันที่ 18 มีนาคม 2535 ตามกฎหมายไทย ทรัสตีเปนผูมีคุณสมบัติตามที่กําหนดไวใน
พระราชบัญญัติทรัสต และประกาศอื่นที่เก่ียวของคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยทรัสตีไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจ
เปนทรัสตี (รายละเอียดเกี่ยวกับการไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตี ปรากฏตามเอกสารแนบ 3)  

ทรัสตีตกลงที่จะปฏิบัติหนาที่เปนทรัสตีของกองทรัสต โดยตกลงเขาถือทรัพยสินที่จะเปนกองทรัสตซ่ึงผูกอต้ังทรัสตโอน
ใหแกทรัสตีดวยความไววางใจใหจัดการทรัพยสินดังกลาวเพื่อประโยชนของผูถือหนวยทรัสตตามขอตกลงและเงื่อนไข
แหงสัญญานี้ หนาที่หลักของทรัสตีเก่ียวกับกองทรัสตจะเปนไปตามที่กําหนดไวในสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวของ 
ทรัสตีมีระบบงานเพื่อดําเนินการดังกลาวโดยเปนไปตามพระราชบัญญัติทรัสต และประกาศอื่นที่เก่ียวของตามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแกไขเพิ่มเติมตอไป   

อนึ่ง ในกรณีที่ทรัสตีประสงคจะถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ทรัสตีและกลุมบุคคลเดียวกันกับทรัสตีจะถือหนวยทรัสต
รวมกันไดไมเกินรอยละหาสิบ (50) ของจํานวนหนวยทรัสตที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทรัสต หรือในสัดสวนอื่นใด
ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแกไขเพิ่มเติมตอไป   

2.5 ผูจัดการกองทรัสต 

เมื่อไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. บริษัทฯ ตกลงที่จะเขารับดูแลจัดการทรัพยสินของกองทรัสตในฐานะ
ผูจัดการกองทรัสตตามท่ีไดรับมอบหมายจากทรัสตีโดยมีขอบเขต อํานาจ หนาที่และความรับผิดชอบตามท่ีกําหนดไวใน
สัญญานี้ ตลอดจนสัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต  และขอตกลงอ่ืนระหวางผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี (ถามี) 

อนึ่ง ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตประสงคจะถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตและกลุมบุคคลเดียวกันกับ
ผูจัดการกองทรัสตจะถือหนวยทรัสตรวมกันไดไมเกินรอยละหาสิบ (50) ของจํานวนหนวยทรัสตที่จําหนายไดแลวทั้งหมด
ของกองทรัสต หรือในสัดสวนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแกไขเพิ่มเติมตอไป   
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2.6 ผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต และสิทธิของผูถือหนวยทรัสต 

ผูถือหนวยทรัสตตามท่ีปรากฏช่ือในสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตซ่ึงไดจัดทําตามหลักเกณฑและข้ันตอนท่ีกําหนดใน
สัญญานี้เปนผูรับประโยชนของกองทรัสต อนึ่ง ผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสตมีสิทธิและหนาที่ตามท่ีกําหนดใน
พระราชบัญญัติทรัสต และหลักเกณฑอื่นที่เก่ียวของตามท่ีสํานักงาน ก.ล.ต. จะไดประกาศกําหนด หรือแกไขเพิ่มเติม
ตอไป  

2.7 ทรัพยสินที่จะใหเปนกองทรัสต 

ทรัพยสินเร่ิมตน (Initial Assets) ที่จะใหเปนกองทรัสต คือ เงินที่ผูกอต้ังทรัสตไดรับจากการจําหนายหนวยทรัสตในการ
เสนอขายหนวยทรัสตคร้ังแรก (“ทรัพยสินเริ่มตน”) บริษัทฯ ในฐานะผูกอต้ังทรัสตมีหนาที่ดําเนินการใหผูจัดจําหนาย
หลักทรัพยโอนเงินที่ไดจากการจําหนายหนวยทรัสตใหแกทรัสตีเพื่อใหการกอต้ังกองทรัสตแลวเสร็จภายในสิบหา (15) 
วันนับแตวันปดการเสนอขายหนวยทรัสต และย่ืนเอกสารหลักฐานที่แสดงไดวามีการโอนเงินดังกลาว พรอมกับรายงาน
ผลการเสนอขายหนวยทรัสตตอสํานักงาน ก.ล.ต.  

ภายหลังจากที่กองทรัสตโดยทรัสตีไดรับทรัพยสินเร่ิมตนดังกลาว กองทรัสตจะลงทุนในทรัพยสินหลักตามที่ระบุไวในขอ 
8.1 โดยรายละเอียดของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตจะลงทุนคร้ังแรก ปรากฏตามรายละเอียดบัญชีทรัพยสิน ปรากฏตาม
เอกสารแนบ 4 ทั้งนี้ กองทรัสตจะใชเงินประกันการเชารวมทั้งกูยืมเงินจากธนาคารพาณิชยหรือสถาบันการเงินเพื่อการ
ลงทุนในทรัพยสินหลักดังกลาวดวย ทั้งนี้ จํานวนเงินกูและขอกําหนดเกี่ยวกับการกูยืมเงินเปนไปตามแบบแสดงรายการ
ขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตดังกลาว  

นอกจากน้ี ทรัพยสินที่จะใหเปนกองทรัสตยังรวมถึงทรัพยสินอื่นที่กองทรัสตจะไดมาเพิ่มเติมตามขอตกลงและเงื่อนไข
แหงสัญญานี้ ตลอดจนหลักเกณฑและประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ที่เก่ียวของ 

2.8 วันที่จัดต้ังกองทรัสต 

วันที่จัดต้ังกองทรัสต ไดแกวันที่ [•] ซ่ึงเปนวันที่ไดทําสัญญานี้ และจะมีผลสมบูรณเมื่อผูจัดจําหนายหลักทรัพยไดโอน
เงินที่ไดรับจากการจําหนายหนวยทรัสตที่เสนอขายคร้ังแรกทั้งหมดใหแกทรัสตี 

3. หนวยทรัสต  

 หนวยทรัสต คือ สิทธิในการไดรับประโยชนจากกองทรัสตแบงออกเปนหนวย หนวยละเทา ๆ กัน โดยมูลคาที่ตราไวของหนวยทรัสต 
คือ หนวยละสิบ (10) บาท หนวยทรัสตใหสิทธิแกผูถือหนวยทรัสตเทาๆ กันในการเปนผูรับประโยชนของกองทรัสต โดยสิทธิ
ดังกลาวไปตามขอตกลงและเงื่อนไขแหงสัญญานี้ และกฎหมายที่เก่ียวของ อยางไรก็ดี หนวยทรัสตของกองทรัสตนี้มิไดใหสิทธิแกผู
ถือหนวยทรัสตในการขายคืนหรือไถถอน  

 หนวยทรัสตของกองทรัสต มีคุณสมบัติเปนหนวยทรัสตประเภทระบุช่ือผูถือและชําระเต็มมูลคาทั้งหมด  รวมทั้งไมมีขอจํากัดการ
โอนหนวยทรัสต เวนแตขอจํากัดที่เปนไปตามกฎหมายตามที่ไดระบุไวในสัญญาฉบับนี้ 

ในการเสนอขายหนวยทรัสตในคร้ังแรกมีจํานวนหนวยทรัสตทั้งสิ้นไมเกิน [•]  ([•]) หนวย คิดเปนมูลคาไมเกิน [•] ([•]) บาท ซ่ึง
คํานวณตามมูลคาที่ตราไว 

4. การเพ่ิมทุนของกองทรัสต  

4.1 อํานาจหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการเพิ่มทุน 

4.1.1 กองทรัสตอาจเพิ่มทุนโดยออกหนวยทรัสตใหมเพื่อเสนอขายเปนการท่ัวไปตอผูลงทุน ตอผูถือหนวยทรัสต
เดิมตามสัดสวนการถือหนวยทรัสต หรือเสนอขายเปนการเฉพาะเจาะจงใหแกผูถือหนวยทรัสตบางรายก็ได 
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โดยใหเปนไปตามมติของผูถือหนวยทรัสตและ ขอกําหนดในสัญญานี้ 

4.1.2 ใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ดําเนินการตาง ๆ ที่เก่ียวของกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต ซ่ึงรวมถึงแตไมจํากัด
เฉพาะ การจัดประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อขอมติอนุมัติใหเพิ่มทุน และดําเนินการอื่นใด ๆ ที่เก่ียวของและให
เปนไปตามพระราชบัญญัติทรัสต ประกาศ ขอกําหนดที่เก่ียวของ และมติของผูถือหนวยทรัสต  

4.1.3 การออกหนวยทรัสตเพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสตใหออกเปนหนวยเต็ม กองทรัสตจะออกหนวยทรัสตที่เปนเศษ
มิได ในการออกหนวยทรัสตใหแกผูจองซ้ือตามจํานวนเงินคาจองซ้ือนั้น ใหผูจองซ้ือไดรับหนวยทรัสตเปน
จํานวนเต็มเทานั้น  

4.1.4 การออกหนวยทรัสตเพื่อเพิ่มทุนของกองทรัสตใหกําหนดระยะเวลาเฉพาะวันทําการเทานั้น เวนแตผูจัดการ
กองทรัสตจะกําหนดเปนประการอื่นใดโดยไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีกอน 

4.1.5 หากการเพิ่มทุนของกองทรัสตจะกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางผูจัดการกองทรัสตและ
บุคคลที่เก่ียวโยงกันของผูจัดการกองทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตและบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผูจัดการ
กองทรัสตงดออกเสียงในวาระท่ีเก่ียวกับการเพิ่มทุนของกองทรัสตและการออกหนวยทรัสต 

4.1.6 ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ดําเนินการตามท่ีสมควรเพื่อใหหนวยทรัสตที่ออกใหมในแตละคราวสามารถเขา
เปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยภายในส่ีสิบหาวัน (45) นับแตวันปดการเสนอขายหนวยทรัสต
ในแตละคราวนั้น  

4.2 เหตุในการเพิ่มทุน 

เหตุในการเพิ่มทุนกองทรัสตมีดังตอไปนี้ 

4.2.1 เพิ่มทุนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมจากทรัพยสินของกองทรัสตที่มี
อยูเดิม 

4.2.2 เพิ่มทุนเพื่อปรับปรุงหรือซอมแซมทรัพยสินของกองทรัสต ซ่ึงรวมถึงอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตหรือ
อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตมีสิทธิการเชา ใหอยูในสภาพดีและมีความพรอมที่จะใชหาผลประโยชน หรือ
สอดคลองกับสภาพตลาดหรือความตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป  

4.2.3 เพิ่มทุนเพื่อตอเติมหรือกอสรางอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยูแลว ซ่ึงเปนของกองทรัสตหรือที่กองทรัสตมีสิทธิ
การเชา เพื่อประโยชนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสตหรือสอดคลองกับสภาพตลาดหรือความ
ตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป 

4.2.4 เพิ่มทุนเพื่อชําระเงินกูยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต 

4.2.5 เหตุอื่นใดที่ผูจัดการกองทรัสตเห็นสมควรและจําเปนขอใหมีการเพิ่มทุน 

4.3 กระบวนการเพิ่มทุน 

4.3.1 การเพิ่มทุนของกองทรัสตจะกระทําไดตอเมื่อไมขัดหรือแยงกับเจตนารมณในการกอต้ังกองทรัสต และ
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติหลักทรัพย พระราชบัญญัติทรัสต ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําส่ังที่ออกโดย
อาศัยอํานาจแหงกฎหมายดังกลาว 

4.3.2 การเพิ่มทุนของกองทรัสตจะตองไดรับมติจากผูถือหนวยทรัสตที่อนุมัติใหเพิ่มทุน และเปนไปตามหลักเกณฑ
เพิ่มเติมดังตอไปนี้ 
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(1) การเพิ่มทุนโดยเสนอขายหนวยทรัสตเปนการเฉพาะเจาะจงใหแกผูถือหนวยทรัสตบางราย ตองไม
มีผูถือหนวยทรัสตซ่ึงถือหนวยทรัสตรวมกันเกินกวารอยละสิบ (10) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผู
ถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคัดคานการเพิ่มทุน 

(2) ในกรณีที่เปนการขอมติของผูถือหนวยทรัสตเพื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทั่วไป (General 
Mandate) ใหกระทําไดเฉพาะกรณีที่แสดงไวอยางชัดเจนวาการจัดสรรหนวยทรัสตใหมจากการ
เพิ่มทุนจะเปนไปตามอัตราและหลักเกณฑที่กําหนดไวในประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทยวาดวย หลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการเปดเผยสารสนเทศ และการ
ปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพิ่มทุนของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางที่
สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดในรายละเอียดเพื่อใหเกิดความชัดเจนในทางปฏิบัติ (ถามี) ทั้งนี้ การเพิ่ม
ทุนตองกระทําใหแลวเสร็จภายในหนึ่ง (1) ปนับแตวันที่ที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตมีมติอนุมัติใหเพิ่ม
ทุน  

4.3.3 ในกรณีที่เปนการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพยสินหลักเพิ่มเติม ไดผานกระบวนการเก่ียวกับการไดมาซ่ึง
ทรัพยสินหลักและอุปกรณตามท่ีกําหนดในขอ 8.1.4 แหงสัญญานี้ และหากเปนการทําธุรกรรมระหวาง
กองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ตองผานการดําเนินการตามท่ี
กําหนดไวในขอ 12 แหงสัญญานี้ 

4.3.4 ผูจัดการกองทรัสตไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ใหเสนอขายหนวยทรัสตที่ออกใหม 

5. การลดทุนชําระแลวของกองทรัสต  

5.1 อํานาจหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการลดทุนชําระแลวของกองทรัสต 

ผูจัดการกองทรัสตมีอํานาจหนาที่ในการดําเนินการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่
สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และจะแกไขเพิ่มเติมตอไป 

5.2 เหตุในการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตใหมีไดเฉพาะในกรณีดังตอไปนี้ 

5.2.1 กองทรัสตมีสภาพคลองสวนเกินที่เหลืออยูภายหลังจากการจําหนายอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพย หรือการตัดจําหนายสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย (ถามี) ทั้งนี้ ตองปรากฏขอเท็จจริงดวยวา
กองทรัสตไมมีกําไรสะสมเหลืออยูแลว 

5.2.2 กองทรัสตมีการเพิ่มทุนเพื่อใหไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม แตปรากฏเหตุขัดของในภายหลัง ทําใหไม
สามารถไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

5.2.3 กองทรัสตมีรายการคาใชจายที่ไมใชเงินสดและไมมีเหตุตองนําไปใชในการคํานวณกําไรสุทธิที่ปรับปรุงแลว
ของกองทรัสตตามท่ีกําหนดไวในขอ 14.1 แหงสัญญานี้ 

5.2.4 กรณีอื่นใดที่ผูถือหนวยทรัสตมีมติใหลดทุนชําระแลวของกองทรัสตได  

5.3 กระบวนการลดทุนชําระแลว 

5.3.1 การลดทุนชําระแลวของกองทรัสตจะกระทําไดตอเมื่อไมขัดหรือแยงกับเจตนารมณในการกอต้ังกองทรัสต 
บทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติทรัสต พระราชบัญญัติหลักทรัพย ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําส่ังที่ออกโดย
อาศัยอํานาจแหงกฎหมายดังกลาว 
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5.3.2 กระบวนการลดทุนใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และรวมถึง
หลักเกณฑและวิธีการที่สํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดในอนาคตที่เก่ียวของดวย 

ทั้งนี้ กระบวนการลดทุนชําระแลวสําหรับเหตุตามท่ีระบุในขอ 5.2.1 ขอ 5.2.2 หรือขอ 5.2.3 สามารถกระทําไดโดยไม
ตองไดรับมติผูถือหนวยทรัสต 

6. ผูถือหนวยทรัสต  

6.1 การเปนผูถือหนวยทรัสตมิไดกอใหเกิดนิติสัมพันธในลักษณะของตัวการตัวแทนระหวางผูถือหนวยทรัสตกับทรัสตี และ
มิไดกอใหเกิดนิติสัมพันธในลักษณะของการเปนหุนสวนหรือลักษณะอื่นใด ระหวางทรัสตีและผูถือหนวยทรัสต และใน
ระหวางผูถือหนวยทรัสตดวยกัน  

6.2 การเปนผูถือหนวยทรัสตมิไดทําใหบุคคลดังกลาวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพยสินของกองทรัสตไมเพียงพอตอการชําระ
หนี้ใหแกทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต หรือเจาหนี้ของกองทรัสต โดยทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต และเจาหนี้ของกองทรัสตจะ
บังคับชําระหนี้ไดจากทรัพยสินของกองทรัสตเทานั้น 

6.3 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิเรียกใหกองทรัสตจายประโยชนตอบแทนไดไมเกินไปกวาเงินกําไร หลังหักเงินตนจากการกูยืมที่
ถึงกําหนดชําระ  ภาระผูกพันอื่นที่ถึงกําหนดชําระโดยพิจารณาสถานะเงินสด คาใชจาย และคาสํารองตาง ๆ ตามที่
กฎหมายอนุญาตใหกองทรัสตหักได และมีสิทธิเรียกใหคืนเงินทุนไดไมเกินไปกวาจํานวนทุนของกองทรัสตที่ปรับปรุง
ดวยสวนเกินหรือสวนตํ่ากวามูลคาหนวยทรัสต  

6.4 ไมวาในกรณีใด ๆ มิใหตีความสัญญานี้ไปในทางท่ีกอใหเกิดผลขัดหรือแยงกับขอกําหนดตามขอ 6.1 ขอ 6.2 และขอ 6.3  

6.5 การเปนผูถือหนวยทรัสตไมทําใหผูถือหนวยทรัสตมีกรรมสิทธิ์และสิทธิเรียกรองเหนือทรัพยสินของกองทรัสตโดยเด็ดขาด
แตเพียงผูเดียว ไมวาสวนหนึ่งสวนใด และผูถือหนวยทรัสตไมมีสิทธิเรียกรองใหโอนทรัพยสินของกองทรัสตใหแกผูถือ
หนวยทรัสต โดยผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิติดตามเอาทรัพยสินของกองทรัสตคืนจากบุคคลภายนอก ในกรณีที่ทรัสตี และ/
หรือ ผูจัดการกองทรัสต จัดการกองทรัสตไมเปนไปตามที่กําหนดไวในสัญญานี้หรือพระราชบัญญัติทรัสต อันเปนผลให
ทรัพยสินในกองทรัสตถูกจําหนายจายโอนไปยังบุคคลภายนอก ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑที่พระราชบัญญัติทรัสตกําหนด 

6.6 ผูถือหนวยทรัสตไมตองรับผิดตอผูจัดการกองทรัสตหรือทรัสตีในการชําระเงินอื่นใดเพิ่มเติมใหแกกองทรัสตหลังจากที่ได
ชําระเงินคาหนวยทรัสตครบถวนแลว และผูถือหนวยทรัสตไมมีความรับผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกสําหรับหนวยทรัสตที่ถือนั้น 

6.7 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผูถือหนวยทรัสต ตลอดจนซักถาม และแสดงความเห็น
เก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสตของทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตวาเปนไปตามหลักเกณฑที่กฎหมายที่เก่ียวของ
และสัญญานี้กําหนดไวหรือไม อยางไรก็ตาม ผูถือหนวยทรัสตไมมีสิทธิเขาแทรกแซงการดําเนินงานตามปกติ (Day-to-
day Operations) ของผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี ซ่ึงเร่ืองดังกลาวใหถือเปนอํานาจและดุลพินิจของผูจัดการกองทรัสต 
หรือทรัสตี แลวแตกรณี  

6.8 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิที่จะไดรับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสตตามหลักเกณฑ และวิธีการตามที่กําหนดไวในขอ 
14 แหงสัญญานี้  

6.9 ผูถือหนวยทรัสตแตละรายมีสิทธิลงมติเพื่อแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้ หรือแกไขวิธีการจัดการ โดยเปนไปตามเงื่อนไขและ
หลักเกณฑที่กําหนดไวในสัญญานี้ ทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตจะแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้ หรือแกไขวิธีการจัดการ เมื่อ
ไดรับมติตามหลักเกณฑและวิธีการที่ระบุไวในสัญญานี้ 

6.10 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิที่จะไดรับเงินคืนเมื่อเลิกกองทรัสตหรือลดทุน โดยในกรณีของการเลิกกองทรัสตนั้น ทรัสตีซ่ึงเปนผู
มีอํานาจหนาที่เก่ียวกับการชําระบัญชีกองทรัสตอาจจัดใหมีผูชําระบัญชีทําหนาที่เปนผูชําระบัญชี โดยดําเนินการตาม
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หลักเกณฑและวิธีการท่ีระบุไวในสัญญานี้ อนึ่ง ผูถือหนวยทรัสตจะไดรับเงินคืนก็ตอเมื่อกองทรัสตมีทรัพยสินคงเหลือ
ภายหลังจากไดหักคาใชจายและชําระหนี้ของกองทรัสตเมื่อเลิกกองทรัสตแลวเทานั้น สําหรับกรณีการลดทุนชําระแลว 
ใหผูจัดการกองทรัสตดําเนินการเฉล่ียเงินคืนใหแกผูถือหนวยทรัสต โดยดําเนินการตามหลักเกณฑ  วิธีการ และประกาศ   
อื่น ๆ ที่เก่ียวของตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

6.11 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิที่จะโอนหนวยทรัสตได แตทั้งนี้ จะตองเปนไปตามเงื่อนไข และหลักเกณฑที่ระบุไวในขอ 7. แหง
สัญญานี้ 

6.12 สิทธิประโยชนอื่น ๆ 

6.12.1 ผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสตสามารถนําหนวยทรัสตไปจํานําไดตามกฎหมายตามหลักเกณฑและวิธีการ
ที่ทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด  

6.12.2 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิลงมติเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต ตามเงื่อนไขและหลักเกณฑที่กําหนดไวใน
สัญญานี้ และจะตองไมขัดตอกฎหมายและประกาศ หลักเกณฑหรือ ขอบังคับ ของสํานักงาน ก.ล.ต. และ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ จะตองไมเปนการเพิ่มภาระของทรัสตี ผูกอทรัสต และ ผูจัดการกองทรัสต เกินไป
กวาที่กฎหมายกําหนด 

6.12.3 ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิที่จะไดรับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุนตามหลักเกณฑและวิธีการที่ระบุไวในขอ 5.3 แหง
สัญญานี้ 

7. การจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต การโอนหนวยทรัสตและขอจํากัดการโอน และการออกเอกสารแสดงสิทธิ  

7.1 การจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตและการออกเอกสารแสดงสิทธิ 

7.1.1 ทรัสตีมีหนาที่จัดใหมีสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต โดยทรัสตีอาจมอบหมายใหตลาดหลักทรัพย หรือผูไดรับ
อนุญาตใหบริการเปนนายทะเบียนหลักทรัพยตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยดําเนินการได ในกรณีที่ทรัสตี
เปนผูจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเอง  ใหทรัสตีปฏิบัติใหเปนตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาด
ทุนวาดวยหลักเกณฑ เงื่อนไข และวิธีการในการใหบริการเปนนายทะเบียนหลักทรัพยโดยอนุโลม และใน
กรณีทรัสตีมอบหมายใหบุคคลอื่นเปนผูจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต ใหบุคคลที่ไดรับมอบหมาย
ดําเนินการจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตตามประกาศ กร. 14/2555 หรือประกาศอื่นที่เก่ียวของตามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด และสัญญานี้ เวนแตมีการจัดทําหลักฐานตามระบบและหลักเกณฑของศูนย
รับฝากหลักทรัพยแลว  

7.1.2 สมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตใหมีรายการอยางนอยดังตอไปนี้  

(1) รายละเอียดทั่วไป 

(ก) ช่ือผูจัดการกองทรัสต และทรัสตี 

(ข) จํานวนหนวยทรัสต มูลคาที่ตราไว ทุนชําระแลว และวัน เดือน ปที่ออกหนวยทรัสต 

(ค) ขอจํากัดในเร่ืองการโอน ในเร่ืองสัดสวนการถือครองหนวยทรัสตโดยผูถือหนวยทรัสต
ที่มีสัญชาติตางดาว สัดสวนการถือครองหนวยทรัสตของ ผูจัดการกองทรัสตและ
กลุมบคคลเดียวกัน และทรัสตี (ถามีการถือหนวยทรัสต) หรือสัดสวนการถือครอง
หนวยทรัสตอื่นใดตามท่ีพระราชบัญญัติทรัสตหรือหลักเกณฑที่เก่ียวของที่สํานักงาน 
ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และใหรวมถึงหลักเกณฑที่เก่ียวของที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศกําหนด 
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(2) รายละเอียดของผูถือหนวยทรัสตแตละราย 

(ก) ช่ือ สัญชาติ และที่อยูของผูถือหนวยทรัสต 

(ข) เลขที่หนวยทรัสต (ถามี) และ/หรือ เลขที่ใบหนวยทรัสต และจํานวนหนวยทรัสตที่ถือ 

(ค) วัน เดือน ป ที่ลงทะเบียนเปนหรือขาดจากการเปนผูถือหนวยทรัสต 

(ง) วัน เดือน ป ที่ยกเลิกใบหนวยทรัสตและออกใบหนวยทรัสตแทน (ถามี) 

(จ) เลขที่คํารองขอใหเปล่ียนแปลงหรือจดแจงรายการในสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต 
(ถามี)  

7.1.3 สมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตใหสันนิษฐานไวกอนวาถูกตอง และการชําระเงินหรือทรัพยสินอื่น รวมทั้งการ
ใหสิทธิหรือการจํากัดสิทธิใด ๆ แกผูถือหนวยทรัสตที่ปรากฏรายช่ืออยูในสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต หาก
ไดกระทําตามขอกําหนดในขอผูกพันหรือตามกฎหมายแลว ใหถือวาทรัสตีไดดําเนินการตามอํานาจหนาที่
แลว  

7.1.4 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตมีสิทธิปฏิเสธการแสดงช่ือในสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต ในกรณีที่การ
ถือหนวยทรัสตไมเปนไปตามอัตราที่กําหนดไวในประกาศ ทจ. 49/2555 รวมถึงประกาศอื่นที่เก่ียวของตามที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต.กําหนด  

7.1.5 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตจะทําหลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสต หรือใบหนวยทรัสตใหแกผูถือ
หนวยทรัสต เพื่อใหผูถือหนวยทรัสตสามารถใชอางอิงตอทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต และบุคคลอื่นได  

อนึ่ง หลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสต หรือใบหนวยทรัสตที่จะออกใหแกผูถือหนวยทรัสตตามสัญญานี้ใหมี
รายละเอียดอยางนอยดังตอไปนี้  

(1) มีขอมูลที่จําเปนและเพียงพอเพื่อใหผูถือหนวยทรัสตสามารถใชเปนหลักฐานแสดงสิทธิของผูถือ
หนวยทรัสต และใชอางอิงตอทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต และบุคคลอื่นได 

(2) มีขอมูลของบุคคลตาง ๆ ที่เก่ียวของกับการจัดการกองทรัสต เชน ทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต นาย
ทะเบียนหนวยทรัสต เปนตน เพื่อใหผูถือหนวยทรัสตสามารถติดตอกับบุคคลเหลานั้นได 

(3) มีขอมูลที่แสดงวาผูถือหนวยทรัสตไมสามารถขายคืนหรือไถถอนหนวยทรัสตได และในกรณีที่มี
ขอจํากัดสิทธิของผูถือหนวยทรัสต ตองระบุขอจํากัดสิทธิเชนวานั้นไวใหชัดเจน 

   ตัวอยางหลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสตหรือใบหนวยทรัสต ปรากฏตามเอกสารแนบ 5 

7.1.6 ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตขอใหทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตออกหลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสต
ใหมแทนหลักฐานเกาที่สูญหาย ลบเลือน หรือชํารุดในสาระสําคัญ ทรัสตีตองออกหรือดําเนินการใหมีการ
ออกหลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสตใหแกผูถือหนวยทรัสตภายในเวลาอันควร ทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บ
คาใชจายที่เกิดข้ึน (ถามี) จากการดําเนินการตามคํารองขอของผูถือหนวยทรัสตดังกลาวไดตามจริง 

7.2 การโอนและขอจํากัดการโอนหนวยทรัสต 

7.2.1 การโอนหนวยทรัสต 

ภายใตบังคับแหงขอจํากัดการโอนหนวยทรัสตตามขอ 7.2.2 แหงสัญญานี้ ผูถือหนวยทรัสตสามารถโอน
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หนวยทรัสตไดดวยวิธีการดังตอไปนี้ 

(1) วิธีการโอนหนวยทรัสตที่มีใบหนวยทรัสต 

การโอนหนวยทรัสตที่มีใบหนวยทรัสตยอมสมบูรณเมื่อผูโอนไดสลักหลังใบหนวยทรัสต โดยระบุ
ช่ือผูรับโอนและลงลายมือช่ือของผูโอนกับผูรับโอน และสงมอบใบหนวยทรัสตใหแกผูรับโอน การ
โอนหนวยทรัสตจะใชยันกองทรัสตไดเมื่อทรัสตีหรือบุคคลที่ทรัสตีมอบหมายใหเปนนายทะเบียน
หนวยทรัสตไดรับคํารองขอใหลงทะเบียนการโอนหนวยทรัสตแลว แตจะใชยันบุคคลภายนอกได
เมื่อทรัสตี หรือบุคคลที่ทรัสตีมอบหมายใหเปนนายทะเบียนหนวยทรัสตไดลงทะเบียนการโอน
หนวยทรัสตแลว ในการนี้ หากทรัสตี หรือนายทะเบียนหนวยทรัสตเห็นวาการโอนหนวยทรัสตนั้น
ไมถูกตองสมบูรณ ใหทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตแจงแกผูยื่นคํารองภายในเจ็ด (7) วันนับ
แตวันที่ได รับคํารองเพื่อดําเนินการแกไข  ในกรณีที่ผู รับโอนหนวยทรัสตประสงคจะไดใบ
หนวยทรัสตใหมใหรองขอตอทรัสตี หรือนายทะเบียนหนวยทรัสตโดยทําเปนหนังสือลงลายมือช่ือ
ของผูรับโอนหนวยทรัสตและมีพยานอยางนอยหนึ่ง (1) คนลงลายมือช่ือรับรองลายมือช่ือนั้น 
พรอมทั้งเวนคืนใบหนวยทรัสตเดิมหรือหลักฐานอื่นใหแกทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสต ใน
การนี้ หากทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตเห็นวา การโอนหนวยทรัสตนั้นถูกตองตาม
กฎหมายและตามสัญญานี้ ใหทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตลงทะเบียนการโอนหนวยทรัสต
ภายในเจ็ด (7) วันนับแตวันไดรับคํารองขอ และใหทรัสตีหรือนายทะเบียนหนวยทรัสตออกใบ
หนวยทรัสตใหใหมภายในหน่ึง (1) เดือนนับแตวันไดรับคํารองขอนั้น ทั้งนี้ ผูโอนจะตองเสีย
คาธรรมเนียมการโอนหนวยทรัสต (ถามี) ตามที่ทรัสตี หรือบุคคลที่ทรัสตีมอบหมายใหเปนนาย
ทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด 

(2) วิธีการโอนหนวยทรัสตในระบบไรใบหนวยทรัสต 

ผูถือหนวยทรัสตที่ประสงคจะโอนหนวยทรัสตในระบบไรใบหนวยทรัสตจะตองปฏิบัติตาม
หลักเกณฑที่ระบุโดยนายทะเบียนหนวยทรัสต และ/หรือ ตลาดหลักทรัพย และ/หรือ ศูนยรับฝาก
หลักทรัพย ทั้งนี้ ผูโอนจะตองเสียคาธรรมเนียมการโอนหนวยทรัสต (ถามี) ตามท่ีนายทะเบียน
หนวยทรัสต และ/หรือ ตลาดหลักทรัพย และ/หรือ ศูนยรับฝากหลักทรัพย กําหนด 

7.2.2 ขอจํากัดการโอนหนวยทรัสต 

หนวยทรัสตของกองทรัสตที่ออกตามสัญญานี้สามารถโอนไดโดยไมมีขอจํากัด เวนแต  

(1)  การโอนหนวยทรัสตนั้นเปนเหตุใหผูถือหนวยทรัสตที่มีสัญชาติตางดาวถือหนวยทรัสตใน
กองทรัสตเกินกวารอยละส่ีสิบเกา (49) ของจํานวนหนวยทรัสตที่จําหนายไดทั้งหมด ตามที่
กําหนดไวในขอ 17.1.2 แหงสัญญานี้ และ  

(2)  การโอนหนวยทรัสตนั้นเปนเหตุใหสัดสวนการถือหนวยทรัสตของบุคคลใด  ผูจัดการกองทรัสต 
ทรัสตี รวมถึงกลุมบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกลาว (ถามีการถือหนวยทรัสต) ไมเปนไปตาม
ขอกําหนดและเงื่อนไขของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวของ 

8. การลงทุนของกองทรัสต 

การลงทุนของกองทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และคําส่ังที่เก่ียวของ ตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแกไขเพิ่มเติมตอไป นโยบายการลงทุนมีดังตอไปนี้ 

8.1 นโยบายการลงทุนและประเภททรัพยสินหลักที่กองทรัสตจะลงทุน 
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8.1.1 การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง 

 กองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินหลักประเภทอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 
(รวมถึงสิทธิการเชาชวงอสังหาริมทรัพย)  และทรัพยสินอันเปนสวนควบหรือเคร่ืองอุปกรณของ
อสังหาริมทรัพยดังกลาว ประเภททรัพยสินที่กองทรัสตจะลงทุน ไดแก  อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา 
อาคารโรงงานพรอมสํานักงาน พื้นที่หลังคาหรือสวนใดสวนหนึ่งของอาคารดังกลาว อสังหาริมทรัพยอื่นที่
เก่ียวของกับการสนับสนุนหรือสงเสริมธุรกิจพัฒนาและใหเชาอสังหาริมทรัพย และทรัพยสินอื่นใดที่อาจ
สงเสริมการลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต  โดยมีหลักเกณฑในการลงทุนดังนี้ 

(1) กองทรัสตจะตองลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ทั้งนี้ ใน
กรณีที่เปนการไดมาซ่ึงสิทธิครอบครองตองเปนกรณีใดกรณีหนึ่งดังตอไปนี้  

(ก) เปนการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยที่มีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เปนการไดมาซ่ึงสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์
หรือสิทธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

(2) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนและไดมาตองไมอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือมีขอพิพาทใด ๆ 
เวนแตผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีไดพิจารณาโดยมีความเห็นเปนลายลักษณอักษรวา การอยู
ภายใตบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือการมีขอพิพาทน้ันไมกระทบตอการหาประโยชนจาก
อสังหาริมทรัพยดังกลาวอยางมีนัยสําคัญ และเงื่อนไขการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยนั้นยังเปน
ประโยชนแกผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

(3) การทําสัญญาเพื่อใหไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนนั้น ตองไมมีขอตกลงหรือขอ
ผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลใหกองทรัสตไมสามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยในราคายุติธรรม (ในขณะ
ที่มีการจําหนาย) เชน ขอตกลงที่ใหสิทธิแกคูสัญญาในการซ้ืออสังหาริมทรัพยของกองทรัสตได
กอนบุคคลอ่ืน โดยมีการกําหนดราคาไวแนนอนลวงหนา เปนตน หรืออาจมีผลใหกองทรัสตมี
หนาที่มากกวาหนาที่ปกติที่ผูเชาพึงมีเมื่อสัญญาเชาส้ินสุดลง  

(4) อสังหาริมทรัพยที่ไดมาตองพรอมจะนําไปจัดหาประโยชน คิดเปนมูลคารวมกันไมนอยกวารอย
ละเจ็ดสิบหา (75) ของมูลคาหนวยทรัสตที่ขออนุญาตเสนอขายรวมท้ังจํานวนเงินกูยืม ทั้งนี้ 
กองทรัสตอาจลงทุนในโครงการที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จได โดยมูลคาของเงินลงทุนที่จะทําให
ไดมาและใชพัฒนาอสังหาริมทรัพยใหแลวเสร็จเพื่อนําไปจัดหาประโยชน ตองไมเกินรอยละสิบ 
(10) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต (ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสต) และตองแสดง
ไดวาจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกลาว โดยไมกระทบกับความอยูรอดของ
กองทรัสตดวย  

(5) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนตองผานการประเมินมูลคาตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

(ก) เปนการประเมินมูลคาอยางเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเปนไปเพื่อ
วัตถุประสงคสาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอผูลงทุน เปนเวลาไมเกินหก (6) เดือน
กอนวันยื่นคําขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสต โดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินอยาง
นอยสอง (2) ราย และ 

(ข) ผูประเมินมูลคาทรัพยสินตาม (ก) ตองเปนผูประเมินมูลคาทรัพยสินที่ไดรับความ
เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 
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(6) อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตไดมาตองมีมูลคารวมกันไมนอยกวาหารอยลาน (500,000,000) บาท 
ทั้งนี้ ในกรณีที่จํานวนเงินที่จะไดจากการระดมทุนผานการเสนอขายหนวยทรัสตนอยกวามูลคา
อสังหาริมทรัพยที่ประสงคจะลงทุน บริษัทฯ ตองแสดงไดวามีแหลงเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะทําให
ไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยดังกลาว  

(7) ในกรณีที่กองทรัสตจะลงทุนเพื่อใหไดมาซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเชาชวงอสังหาริมทรัพย หรือ 
เชาอาคาร หรือ โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสรางที่ผูใหเชามิไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือ
ผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทําประโยชน  ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมีบริษัท
ประกันภัยเปนผู รับประกันความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนจากการบอกเลิกสัญญาของเจาของ
อสังหาริมทรัพย หรือผูมีสิทธิครอบครองดังกลาว หากผูจัดการกองทรัสตมิไดจัดใหมีการ
รับประกันความเสียหายเพ่ือปองกันความเสียหายเชนวา ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมีการ
เปดเผยความเสี่ยงใหแกผูลงทุน/ผูถือหนวยทรัสตทราบ โดยระบุไวในแบบแสดงรายการขอมูลถึง
ผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนกับผลประกอบการของกองทรัสตหากเจาของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดิน
หรือผูมีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการทําประโยชนบอกเลิกสัญญา ตลอดจนตองจัดใหมี
มาตรการอื่น ๆ เพื่อบรรเทาหรือลดความเส่ียงที่อาจจะเกิดข้ึนกับกองทรัสตอันเนื่องมาจากการ
ลงทุนเพื่อใหไดมาซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเชาชวงอสังหาริมทรัพยที่ผูใหเชามิไดเปนเจาของ
กรรมสิทธิ์ เชน จัดใหมีการจัดทําขอตกลงกระทําการจากบุคคลที่เก่ียวของเพื่อรับรองการปฏิบัติ
ตามสัญญาและชดใชคาเสียหายใหแกกองทรัสต หรือจัดใหมีขอสัญญาหรือขอตกลงที่ใหสิทธิ
กองทรัสตสามารถเขาไปแกไขการผิดสัญญาโดยตรงกับเจาของกรรมสิทธิ์ไดและเขาสวมสิทธิเปน
ผูเชาไดโดยตรง เปนตน 

(8) ในกรณีที่กองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย และผูจัดการกองทรัสตประสงคจะจัดหา
ผ ล ป ร ะ โ ย ช น จ า ก อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย ดั ง ก ล า ว โ ด ย ก า ร ใ ห เ ช า แ ก 
เจาของเดิม  ผูจัดการกองทรัสตตองกําหนดคาเชาที่เรียกเก็บจากเจาของเดิมในลักษณะที่เปน
ธรรมเนียมทางคาปกติเสมือนเปนการทําธุรกรรมกับคูคาทั่วไปที่เปนบุคคลภายนอก 

8.1.2 การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางออม  

 การลงทุนในอสังหาริมทรัพยตามท่ีกําหนดไวในขอ 8.1.1 แหงสัญญานี้ผานการถือหุนในบริษัทที่จัดต้ังข้ึน 
โดยมีวัตถุประสงคเพื่อดําเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต โดยการลงทุนดังกลาวตองเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 (1) กองทรัสตตองถือหุนในบริษัทดังกลาวไมนอยกวารอยละเกาสิบเกา (99) ของจํานวนหุนที่
จําหนายไดแลวทั้งหมดและไมนอยกวารอยละเกาสิบเกา (99) ของจํานวนสิทธิออกเสียงทั้งหมด
ของบริษัทนั้น 

 (2) แสดงไดวามีมาตรการหรือกลไกที่จะทําใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตสามารถดูแลและควบคุม
ใหบริษัทดังกลาวมีการประกอบกิจการเปนไปตามสัญญานี้ และหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 
49/2555 และประกาศอื่นที่เก่ียวของตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดในทํานองเดียวกับกรณี
ที่กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง 

8.1.3 ขอจํากัดการลงทุน 

กองทรัสตไมมีนโยบายในการลงทุนทรัพยสินอื่นใดนอกเหนือจากประเภททรัพยสินที่มีการระบุไวในสัญญา
ฉบับนี้  
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8.1.4 วิธีการไดมาและจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักและอุปกรณ  

(1) การไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักและอุปกรณ  

(ก) ในการไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักแตละครั้ง ผูจัดการกองทรัสตตองดําเนินการดังตอไปนี้ 

 ตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due Diligence) ขอมูลและสัญญาตาง ๆ ที่
เก่ียวของกับทรัพยสินหลักและอุปกรณ (ถามี) ในเรื่องตอไปนี้  

- สภาพของอสังหาริมทรัพย เชน สภาพที่ต้ัง ทางเขาออก โอกาสในการ
จัดหารายไดและภาระผูกพันตาง ๆ ของอสังหาริมทรัพยนั้น เปนตน 

- ขอมูลกฎหมายของอสังหาริมทรัพยที่จะลงทุน และความสามารถของ
คูสัญญาในการเขาทํานิติกรรม ตลอดจนความครบถวน ถูกตอง และ
บังคับไดตามกฎหมายของเอกสารสิทธิหรือเอกสารสัญญาที่เก่ียวของ  

- ในกรณีที่อสังหาริมทรัพยที่จะลงทุนอยูในตางประเทศ ตองตรวจสอบและ
สอบทานความสามารถของกองทรัสต ในการไดมาและถือครอง
อสังหาริมทรัพยตามกฎหมายของประเทศดังกลาว โดยตองจัดใหมี
ความเห็นของที่ปรึกษาทางกฎหมายที่เช่ียวชาญในกฎหมายของประเทศ
นั้นประกอบการตรวจสอบและสอบทานดวย 

- ขอมูลดานการเงินของอสังหาริมทรัพยและความเหมาะสมอ่ืน ๆ ในการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยนั้น 

โดยในกรณีที่เจาของ ผูใหเชา หรือผูโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเปนบุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับผู จัดการกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีที่ปรึกษา
ทางการเงินใหความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะหขอมูลดังกลาวดวย 

ทั้งนี้  การตรวจสอบและสอบทานทรัพยสินหลักและอุปกรณเปนไปเพื่อ
ประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปดเผยขอมูลที่ถูกตอง  

 ประเมินมูลคาทรัพยสินหลักอยางนอยตามที่กําหนดไวในขอ 11.1 แหงสัญญานี้ 

 ในกรณีที่กองทรัสตจะลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยในลักษณะที่เปนการ
เชาชวง จะจัดใหมีมาตรการปองกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่
อาจเกิดข้ึนจากการผิดสัญญาเชา หรือการไมสามารถบังคับตามสิทธิในสัญญา
เชา 

(ข) การไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักเพิ่มเติม ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 ในดานสาระของรายการ เปนธุรกรรมที่เขาลักษณะดังตอไปนี้ 

- เปนไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวของ  

- เปนไปเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต 

- สมเหตุสมผลและใชราคาที่เปนธรรม 
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- คาใชจายในการเขาทําธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต (ถามี) อยูใน
อัตราที่เปนธรรมและเหมาะสม 

- ผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในการเขาทําธุรกรรมไมมีสวนรวมในการ
ตัดสินใจเขาทําธุรกรรมนั้น 

 ในดานระบบในการอนุมัติ ตองผานการดําเนินการดังตอไปนี้ 

- ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญานี้และ
กฎหมายที่เก่ียวของแลว 

- ในกรณีที่เปนการไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักที่มีมูลคาต้ังแตรอยละสิบ (10) 
ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต ข้ึนไป  ตองได รับอนุมั ติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย 

- ในกรณีที่เปนการไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักที่มีมูลคาต้ังแตรอยละสามสิบ 
(30) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสตข้ึนไป ตองไดรับมติของผูถือ
หนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ (3 ใน 4) ของจํานวน
เสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ทั้งนี้ การคํานวณมูลคาของทรัพยสินตามขอนี้ จะคํานวณตามมูลคาการไดมา
ซ่ึงทรัพยสินทั้งหมดของแตละโครงการท่ีทําใหกองทรัสตพรอมจะหารายได ซ่ึง
รวมถึงทรัพยสินที่เก่ียวเนื่องกับโครงการนั้นดวย 

 กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสต ให
ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีมีหนาที่ดังตอไปนี้ 

- หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการจัดมีใหเอกสารขอความเห็นชอบหรือ
หนังสือเชิญประชุม แลวแตกรณี แสดงความเห็นของตนเกี่ยวกับลักษณะ
ธุรกรรมการไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักเพิ่มเติม พรอมทั้งเหตุผลและขอมูล
ประกอบที่ชัดเจน 

- หนาที่ของทรัสตีในการเขารวมประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อใหความเห็น
เก่ียวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นวาเปนไปตามสัญญานี้และ
กฎหมายที่เก่ียวของหรือไม 

(2) การจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักและอุปกรณ  

การจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก ผูจัดการกองทรัสตตองดําเนินการดังตอไปนี้ 

(ก) กอนการจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก ใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประเมินมูลคา
ทรัพยสินหลักตามขอ 11.1 แหงสัญญานี้  

(ข) การจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 การจําหนายไปจะกระทําโดยเปดเผย และมีสาระของรายการตามที่กําหนดใน
ขอ 8.1.4 (1) (ข) แหงสัญญานี้ และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี
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หรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสตตามท่ีกําหนดไวในขอ 8.1.4 (1) (ข) แหง
สัญญานี้ โดยอนุโลม 

 การจําหนายทรัพยสินหลักที่เขาลักษณะดังตอไปนี้ นอกจากจะตองเปนไปตาม
ขอกําหนดในเรื่องการจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักที่ระบุไวในวรรคกอน ยังตอง
เปนกรณีที่เปนเหตุจําเปนและสมควร โดยไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย 

- การจําหนายทรัพยสินหลักกอนครบหนึ่ง (1) ปนับแตวันที่กองทรัสตไดมา
ซ่ึงทรัพยสินหลักนั้น 

- การจําหนายทรัพยสินหลักที่กองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธิใหแกเจาของเดิม 

8.2 นโยบายการลงทุนทรัพยสินประเภทอื่นของกองทรัสต นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพยสินหลัก 

นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพยสินหลัก กองทรัสตมีนโยบายจะลงทุนหรือมีไวซ่ึงทรัพยสินอื่นดังตอไปนี้  

8.2.1 ประเภทของทรัพยสินอื่นที่กองทรัสตมีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว มีดังตอไปนี้  

(1) พันธบัตรรัฐบาล 

(2) ต๋ัวเงินคลัง 

(3) พันธบัตรหรือหุนกู ที่รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดต้ังข้ึนเปนผูออก และมี
กระทรวงการคลังเปนผูคํ้าประกันตนเงินและดอกเบ้ียเต็มจํานวนแบบไมมีเงื่อนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเช่ือที่อยูอาศัย 

(5) บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเปนผูออก โดยไมมีลักษณะของสัญญาซ้ือขายลวงหนา
แฝง 

(6) ต๋ัวแลกเงินหรือต๋ัวสัญญาใชเงิน ที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอรเปนผูออก ผู
รับรอง ผูรับอาวัล หรือผูคํ้าประกัน โดยไมมีลักษณะของสัญญาซ้ือขายลวงหนาแฝง  

โดยการรับรอง รับอาวัล หรือคํ้าประกัน แลวแตกรณี ตามขอ 8.2.1(6) นี้ ตองเปนการรับรอง
ตลอดไป รับอาวัลทั้งจํานวน หรือคํ้าประกันตนเงินและดอกเบ้ียเต็มจํานวนอยางไมมีเงื่อนไข 

(7) หนวยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหนวยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแหงหนี้ หรือ
กองทุนรวมอื่นที่มีนโยบายการลงทุนในตราสารแหงหนี้หรือเงินฝาก  ทั้งนี้ ในกรณีที่เปนหนวย
ลงทุนของตางประเทศ ตองเปนไปตามเงื่อนไขดังตอไปนี้ 

(ก) เปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศที่อยูภายใตการกํากับดูแลของหนวยงาน
กํากับดูแลดานหลักทรัพยและตลาดซ้ือขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกสามัญของ 
International Organization of Securities Commissions (IOSCO) หรือเปนหนวย
ลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศที่มีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลักทรัพยที่เปน
สมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) 

(ข) กองทุนรวมตางประเทศนั้นมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินประเภทและชนิดเดียวกับ
ทรัพยสินที่กองทรัสตสามารถลงทุนหรือมีไวได และ 
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(ค)   กองทุนรวมตางประเทศนั้นจัดต้ังข้ึนเพื่อผูลงทุนทั่วไป 

(8) หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย หรือหนวยทรัสตของกองทรัสตอื่น ทั้งนี้ เฉพาะที่จัด
ต้ังข้ึนตามกฎหมายไทย 

(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จัดต้ังตามกฎหมายตางประเทศ  ไมวากองทรัสต
นั้นจะจัดต้ังในรูปบริษัท กองทรัสต หรือรูปแบบอื่นใด ทั้งนี้ ตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(ก) Real Estate Investment Trust นั้นจัดต้ังข้ึนสําหรับผูลงทุนทั่วไป  และอยูภายใตการ
กํากับดูแลของหนวยงานที่กํากับดูแลดานหลักทรัพยและตลาดซ้ือขายหลักทรัพยที่
เปนสมาชิกสามัญของ International Organization of Securities Commissions 
(IOSCO)   

(ข) มีวัตถุประสงคหลักในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  หุนสามัญของบริษัทที่มีรายช่ืออยู
ในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพยในตลาดซ้ือขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกของ World 
Federation of Exchanges (WFE) หรือหุนสามัญของบริษัทที่มีลักษณะธุรกิจ
เทียบเคียงไดกับหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

(ค) มีการซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลักทรัพยที่เปนสมาชิกของ World Federation of 
Exchanges (WFE) หรือมีการรับซ้ือคืนโดยผูออกตราสาร 

(10) สัญญาซ้ือขายลวงหนา เฉพาะกรณีที่ทําสัญญาโดยมีวัตถุประสงคเพื่อปองกันความเส่ียงของ
กองทรัสต 

8.2.2 อัตราสวนการลงทุนในทรัพยสินอื่นเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในประกาศเกี่ยวกับอัตราสวนการ
ลงทุนในทรัพยสินของกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) แหงพระราชบัญญัติ
หลักทรัพยโดยอนุโลม 

8.2.3 ในกรณีที่ลูกหนี้ตามตราสารที่กองทรัสตลงทุนผิดนัดชําระหนี้ หรือมีพฤติการณวาจะไมสามารถชําระหนี้ได 
ผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการตามหลักเกณฑในเรื่องเดียวกันที่กําหนดไวสําหรับกองทุนรวมทั่วไปที่ออก
ตามมาตรา 117 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยโดยอนุโลม 

8.3 กองทรัสตอาจลงทุนในหุนของนิติบุคคลซ่ึงเปนผูเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสตไดเมื่อเปนไปตามเงื่อนไขดังตอไปนี้  

8.3.1 สัญญาเชากําหนดคาเชาโดยอางอิงกับผลประกอบการของทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

8.3.2 เปนการลงทุนในหุนที่ใหสิทธิพิเศษเพื่อประโยชนในการอนุมัติการดําเนินงานบางประการของนิติบุคคล 
(Golden Share) ตามท่ีไดกําหนดไวในขอบังคับของนิติบุคคลนั้นไมเกินหนึ่ง (1) หุน 

9. การจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต  

 การจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินหลักของกองทรัสตตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

9.1 กองทรัสตจะจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินหลัก ไมวาจะเปนการใหเชา ใหเชาชวง การใหใชพื้นที่ในลักษณะ
คลายคลึงกันกับการใหเชา การใหบริการที่เก่ียวของกับการเชาหรือทรัพยสินที่ใหเชา หามมิใหกองทรัสตดําเนินการใน
ลักษณะใดท่ีเปนการใชกองทรัสตเขาดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เชน เปนผูประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เปนตน 
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9.2 ในกรณีที่กองทรัสตจะใหเชาอสังหาริมทรัพยแกบุคคลท่ีจะนําอสังหาริมทรัพยนั้นไปประกอบธุรกิจที่กองทรัสตไม
สามารถดําเนินการไดเอง เชน ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปนตน จะตองมีขอตกลงที่กําหนดคาเชาสวนใหญ
เปนจํานวนที่แนนอนไวลวงหนา และหากจะมีสวนที่อางอิงกับผลประกอบการของผูเชา จํานวนเงินคาเชาสูงสุดที่อางอิง
กับผลประกอบการนั้น จะไมเกินกวารอยละหาสิบ (50) ของจํานวนเงินคาเชาที่กําหนดไวแนนอนลวงหนา 

9.3 หามมิใหผูจัดการกองทรัสตใหเชาอสังหาริมทรัพยแกบุคคลที่มีเหตุอันควรสงสัยวาจะนําอสังหาริมทรัพยนั้นไปใช
ประกอบธุรกิจที่ขัดตอศีลธรรมหรือไมชอบดวยกฎหมาย โดยการใหเชาในแตละคร้ัง กองทรัสตตองจัดใหมีขอตกลง
เพื่อใหกองทรัสตสามารถเลิกสัญญาเชาไดหากปรากฏวาผูเชานําอสังหาริมทรัพยไปใชในการประกอบธุรกิจดังกลาว 

9.4 ผูจัดการกองทรัสตจะดูแลรักษาทรัพยสินหลักใหอยูในสภาพดีพรอมตอการจัดหารายได โดยผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่
จัดใหมีการประกันภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นวาเพียงพอและเหมาะสมที่ทําใหทรัพยสินของกองทรัสตคืนกลับสภาพเดิม 
เพื่อใหกองทรัสตสามารถจัดหาผลประโยชนไดเหมือนเดิมและไดรับผลตอบแทนไมนอยกวาเดิมตลอดระยะเวลาท่ี
กองทรัสตลงทุนในทรัพยสินหลัก โดยการประกันภัยดังกลาวจะตองครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดข้ึนกับ
อสังหาริมทรัพย ในวงเงินประกันภัยซ่ึงไมนอยกวาจํานวนตนทุนทดแทนหรือตนทุนเปลี่ยนแทน (full replacement cost) 
และการประกันภัยความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่อาจไดรับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพยหรือจากการดําเนินการ
ในอสังหาริมทรัพยในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทั้งนี้ ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัยขางตนที่จัดทําโดย
ผูจัดการกองทรัสต ทรัสตีจะไมปฏิเสธการจัดทําประกันภัยและวงเงินประกันภัยดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร  

9.5 ในกรณีที่กองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย และผูจัดการกองทรัสตประสงคจะจัดหาผลประโยชนจาก
อสังหาริมทรัพยดังกลาวโดยการใหเชาแกเจาของเดิม ผูจัดการกองทรัสตตองกําหนดคาเชาที่เรียกเก็บจากเจาของเดิม
ในลักษณะที่เปนธรรมเนียมทางการคาปกติเสมือนเปนการทําธุรกรรมกับคูคาทั่วไปที่เปนบุคคลภายนอก  

9.6 ผูจัดการกองทรัสตจะตองดําเนินการใหอยางนอยรอยละ 75 ของรายไดทั้งหมดของกองทรัสตเกิดจากการจัดหา
ประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต ในแตละรอบระยะเวลาบัญชีประจําป เวนแตกรณีรอบระยะเวลาบัญชี
ประจําปแรกและประจําปสุดทายของปที่สิ้นสุดสัญญานี้  

10. การกูยืมเงินและกอภาระผูกพันของกองทรัสต 

10.1 กองทรัสตจะกูยืมเงินไดแตเฉพาะการกูยืมเงินเพื่อวัตถุประสงคดังตอไปนี้ 

10.1.1 กูยืมเงินเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย หรือสิทธิการเชาซ่ึงเปนทรัพยสินหลักเพิ่มเติม 

10.1.2 กูยืมเงินเพื่อนํามาใชในการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต 

10.1.3 กูยืมเงินเพื่อนํามาใช เพื่อการดูแล  ซอมบํารุง รักษา  หรือปรับปรุงทรัพยสินของกองทรัสต  ไดแก
อสังหาริมทรัพยของกองทรัสต หรืออสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตมีสิทธิการเชาใหอยูในสภาพดี และพรอม
นําไปจัดหาผลประโยชน หรือสอดคลองกับสภาพตลาดหรือความตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป 

10.1.4 กูยืมเงินเพื่อตอเติมหรือกอสรางอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยูแลวซ่ึงเปนของกองทรัสตหรือที่กองทรัสตมี
สิทธิการเชา เพื่อประโยชนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสตหรือสอดคลองกับสภาพตลาดหรือความ
ตองการของลูกคาที่เปลี่ยนแปลงไป 

10.1.5 กูยืมเงินเพื่อชําระเงินกูยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต  

10.1.6 เหตุจําเปนอื่นใดตามที่ผูจัดการกองทรัสตเห็นสมควร เพื่อบริหารจัดการกองทรัสตและเปนไปเพื่อประโยชน
ของผูถือหนวยทรัสต  

10.2 กองทรัสตสามารถกูยืมเงินไดดวยวิธีการดังตอไปนี้ 
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10.2.1 การขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน ธนาคารพาณิชย บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร บริษัทประกันภัย 
หรือบุคคลอื่นใดที่อาจสามารถใหสินเช่ือแกกองทรัสตได ทั้งนี้ โดยไมขัดกับกฎหมาย ประกาศ คําส่ังใด หรือ
หลักเกณฑใด ๆ ที่เก่ียวของที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

10.2.2 การออกตราสารหรือหลักทรัพยใหแกบุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขาทําสัญญากูหรือสัญญาอื่นใดที่มี
ลักษณะเปนการกูยืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นที่สามารถใหกูยืมไดโดยไมขัดกับกฎหมาย ประกาศ คําส่ังใด 
หรือหลักเกณฑใด ๆ ที่เก่ียวของที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

10.3 สัดสวนการกูยืมเงินของกองทรัสตตองไมเกินอัตราสวนอยางใดอยางหนึ่งดังตอไปนี้ เวนแตการเกินอัตราสวนดังกลาว
มิไดเกิดจากการกูยืมเงินเพิ่มเติม  

  10.3.1 รอยละสามสิบหา (35) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต 

10.3.2 รอยละหกสิบ (60) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต ในกรณีที่กองทรัสตมีอันดับความนาเช่ือถืออยูใน
อันดับที่สามารถลงทุนได (Investment Grade) ซ่ึงเปนอันดับความนาเช่ือถือคร้ังลาสุดที่ไดรับการจัดอันดับ
โดยสถาบันการจัดอันดับความนาเช่ือถือที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ไมเกินหนึ่ง (1) ปกอน
วันกูยืมเงิน 

การกูยืมเงินตามขอนี้ ใหหมายความรวมถึง การออกตราสาร หรือหลักทรัพย หรือเขาทําสัญญา ไมวาในรูปแบบใด ที่มี
ความมุงหมายหรือเนื้อหาสาระที่แทจริง (Substance) เขาลักษณะเปนการกูยืมเงิน 

10.4 การกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสต ใหกระทําไดเฉพาะกรณีที่จําเปนและเก่ียวของกับการบริหารจัดการ
ทรัพยสินของกองทรัสตดังตอไปนี้ 

10.4.1 การกอภาระผูกพันซ่ึงเก่ียวเนื่องกับการทําขอตกลงหลักที่กองทรัสตสามารถกระทําไดตามขอกําหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 เชน การนําทรัพยสินของกองทรัสตไปเปนหลักประกันการชําระเงินกูยืมตามสัญญานี้ 

10.4.2 การกอภาระผูกพันที่เปนเร่ืองปกติในทางพาณิชย หรือเปนเร่ืองปกติในการทําธุรกรรมประเภทน้ัน 

10.5 วิธีการกูยืมเงินหรือการกอภาระผูกพัน  

 กองทรัสตจะกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันไดโดยคํานึงถึงประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสําคัญ และปฏิบัติตาม
หลักเกณฑวิธีการกูยืมเงินหรือการกอภาระผูกพัน ดังตอไปนี้ 

10.5.1 ผูจัดการกองทรัสตจะพิจารณาถึงความจําเปนและความเหมาะสมในการกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันเหนือ
ทรัพยสินของกองทรัสต และพิจารณาถึงหลักเกณฑและวิธีการในการกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพัน จากน้ัน
นําเสนอตอทรัสตีเพื่อพิจารณาอนุมัติเปนกรณีไป 

10.5.2 ทรัสตีเปนผูลงนามผูกพันกองทรัสตในการเขาทําสัญญาเพื่อกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันเหนือทรัพยสินของ
กองทรัสต  

10.5.3 กรณีที่กองทรัสตตองนําทรัพยสินของกองทรัสตไปเปนหลักประกันการกูยืมเงินอันเปนการกอภาระผูกพัน
ใหมเหนือทรัพยสินของกองทรัสต การใหหลักประกันดังกลาวกองทรัสตตองไดรับอนุมัติโดยมติของผูถือ
หนวยทรัสต 

 ทั้งนี้ กองทรัสตไมตองไดรับอนุมัติโดยมติของผูถือหนวยทรัสต หากเปนกรณีการใหหลักประกันที่มีอยูแลว
หรือการเพิ่มวงเงินหลักประกันใหแกผูใหกูหรือเจาหนี้รายเดิมจากหลักประกันที่มีอยูแลวตามที่ไดระบุไวใน
แบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตหรือหนังสือช้ีชวน หรือกรณีที่ผูใหกูหรือเจาหนี้รายเดิมโอน
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สิทธิเรียกรองตามสัญญากูยืมเงิน และ/หรือ หลักประกันที่มีอยูแลวแตเดิมใหแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองซ่ึงเปน
ผูใหกูหรือเจาหนี้รายใหม 

10.5.4 กรณีที่กองทรัสตกูยืมเงินเพื่อการดูแล ซอม บํารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพยสินของกองทรัสตตามขอ 10.1.3 
หรือตอเติม หรือกอสรางอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยูแลวซ่ึงเปนของกองทรัสตหรือที่กองทรัสตมีสิทธิการ
เชา เพื่อประโยชนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสตตามขอ 10.1.4  ผูจัดการกองทรัสตตองคํานึงถึง
กําหนดเวลาเชาที่เหลืออยูตามสัญญาเชาดวย  

10.6 การกูยืมเงินหรือการกอภาระผูกพันกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของทรัสตี 

 กองทรัสตอาจกูยืมเงิน โดยการขอสินเช่ือจากสถาบันการเงิน หรือเขาทําสัญญาที่มีลักษณะเปนการกูยืม กอภาระผูกพัน
แกทรัพยสินของกองทรัสต และ/หรือ ทําธุรกรรมที่เก่ียวของกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของทรัสตีไดตามหลักเกณฑที่
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด และคําส่ังที่เก่ียวของอื่นใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด  

11. การประเมินมูลคาทรัพยสินและมูลคาทรัพยสินสทุธิ 

11.1 การประเมินมูลคาทรัพยสิน  

11.1.1 ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่แตงต้ังผูประเมินมูลคาทรัพยสิน โดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินนั้นตองเปนบุคคลที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการใหความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินและผูประเมินหลัก 

11.1.2 การประเมินมูลคาตองไมกระทําโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินรายเดียวกันติดตอกันเกินสอง (2) คร้ัง 

11.1.3 ในกรณีดังตอไปน้ี ตองประเมินมูลคาอยางเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเปนไปเพื่อ
วัตถุประสงคสาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอผูลงทุน/ผูถือหนวยทรัสต 

(1) เมื่อกองทรัสตจะไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก โดยใหประเมินลวงหนาไดเปนเวลาไมเกิน
หนึ่ง (1) ป 

(2) เมื่อครบกําหนดสอง (2) ปนับแตวันที่มีการประเมินมูลคาเต็มรูปแบบคร้ังลาสุด 

(3) เมื่อปรากฏเหตุการณหรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบตอการดอยคาของ
อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตลงทุนอยางมีนัยสําคัญ 

(4) เมื่อทรัสตีหรือผูสอบบัญชีของกองทรัสตรองขอ 

11.1.4 มีการสอบทานการประเมินมูลคาทุกหนึ่ง (1) ปนับแตวันที่มีการประเมินมูลคาเต็มรูปแบบคร้ังลาสุด 

11.2 มูลคาทรัพยสินสุทธิ 

  11.2.1 หลักเกณฑการคํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิ (Net Asset Value: NAV)  

ผูจัดการกองทรัสตจะเปนผูจัดทําและสงรายงานมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตและมูลคาหนวยทรัสต ณ 
วันทําการสุดทายของแตละไตรมาส ซ่ึงผานการรับรองจากทรัสตีแลวตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในส่ีสิบหา 
(45) วันนับแตวันสุดทายของแตละไตรมาสนั้น  

นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตจะจัดทําและสงรายงานทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตและมูลคาหนวยทรัสต ณ 
วันทําการสุดทายของแตละเดือนใหทรัสตีตรวจสอบภายในสี่สิบหา (45) วันนับแตวันสุดทายของแตละเดือน  
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เวนแตหากวันทําการสุดทายของเดือนใดเปนวันสิ้นไตรมาส ผูจัดการกองทรัสตจะจัดทําและสงรายงาน
ทรัพยสินสุทธิดังกลาวใหทรัสตีตรวจสอบภายในสามสิบ (30) วันนับแตวันทําการสุดทายของเดือนนั้น 

ทั้งนี้ การคํานวณและรายงานมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตและมูลคาหนวยทรัสตใหเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้ 

 (1) ใหใชราคาดังตอไปนี้ ในการคํานวณมูลคาทรัพยสินที่กองทรัสตลงทุน  

(ก) ราคาที่ไดจากการประเมินมูลคาหรือสอบทานการประเมินมูลคาคร้ังลาสุด แลวแต
กรณี  เวนแตในกรณีที่เปนการคํานวณมูลคาในชวงเวลาต้ังแตการลงทุนในทรัพยสิน
หลักจนถึงวันกอนวันสอบทานการประเมินมูลคาคร้ังแรก  ใหใชราคาที่ไดมาซ่ึง
ทรัพยสินหลักในการคํานวณ 

 การประเมินมูลคาหรือการสอบทานการประเมินมูลคาตามวรรคหน่ึงตองเปนไปตาม
หลักเกณฑที่กําหนดในสัญญากอต้ังทรัสตดวย 

(ข) ราคาที่เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนด ในกรณี
ที่เปนทรัพยสินอื่นนอกจาก (ก)  

 (2) ใหใชตัวเลขทศนิยมดังตอไปนี้  

(ก) คํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิและใชผลลัพธเปนตัวเลขทศนิยมสอง (2) ตําแหนงและ
ปดเศษทศนิยมตามหลักสากล   

(ข) คํานวณมูลคาหนวยทรัสตเปนตัวเลขทศนิยมหา (5) ตําแหนงและปดเศษทศนิยมตาม
หลักสากล แตใชผลลัพธเปนตัวเลขทศนิยมสี่ (4) ตําแหนงและตัดทศนิยมตําแหนงที่
หา (5) ทิ้ง   

ในกรณีที่มีเศษเหลือจากการปดเศษตามวรรคหนึ่ง ใหนําเศษนั้นรวมคํานวณเขาเปนทรัพยสินใน
กองทรัสต 

 เงื่อนไขเพิ่มเติม: 

สําหรับวิธีการคํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิและมูลคาหนวยทรัสต ผู จัดการกองทรัสตจะ
ดําเนินการใหเปนไปตามขอ 11.2 นี้ เวนแตกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หนวยงานอ่ืน
ใดที่มีอํานาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กําหนด สั่งการ เห็นชอบ 
และ/หรือ ผอนผันเปนอยางอื่น ผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการใหเปนไปตามนั้น  

ทั้งนี้  การคํานวณมูลคาทรัพยสิน มูลคาทรัพยสินสุทธิ และมูลคาหนวยทรัสตของกองทรัสตที่
ผูจัดการกองทรัสตประกาศเปนการคํานวณโดยใชรายงานการประเมินคาหรือรายงานการสอบ
ทานการประเมินคาคร้ังลาสุดเปนฐานในการกําหนดมูลคาทรัพยสินหลัก (อสังหาริมทรัพย) ของ
กองท รัสต  ซ่ึ งมูลค า ดั งกล าวอาจไม ใชมู ลค าที่ จะ ซ้ือขายได จ ริ งของท รัพยสินหลั ก 
(อสังหาริมทรัพย) ดังกลาว 
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12. การทําธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต 

การทําธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสต หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑและ
เงื่อนไขดังตอไปนี้ 

12.1 ดานสาระของรายการ ตองเปนธุรกรรมที่เขาลักษณะตามที่กําหนดไวในขอ 8.1.4 (1) (ข) แหงสัญญานี้  

12.2 ดานระบบในการอนุมัติ การทําธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการ
กองทรัสตอื่น นอกจากที่ไดแสดงขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือช้ีชวน ใหดําเนินการ
เก่ียวกับการขออนุมัติการเขาทํารายการดังตอไปนี้  

12.2.1 ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวของแลว 

12.2.2 ในกรณีที่เปนธุรกรรมที่มีมูลคาเกินกวาหนึ่งลาน (1,000,000) บาท หรือต้ังแตรอยละศูนยจุดศูนยสาม (0.03) 
ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตข้ึนไป แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย 

12.2.3 ในกรณีที่เปนธุรกรรมที่มีมูลคาต้ังแตยี่สิบลาน (20,000,000) บาทข้ึนไป หรือเกินรอยละสาม (3) ของมูลคา
ทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไม
นอยกวาสามในสี่ (3 ใน 4) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

ในกรณีที่ธุรกรรมในขอนี้เปนการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก การคํานวณมูลคาจะคํานวณตาม
มูลคาการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินทั้งหมดของแตละโครงการท่ีทําใหโครงการน้ัน ๆ พรอมจะหา
รายได ซ่ึงรวมถึงทรัพยสินที่เก่ียวเนื่องกับโครงการนั้นดวย 

12.3 เวนแตเปนการทําธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตที่ได
แสดงขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือช้ีชวน กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี
หรือการขอมติของผูถือหนวยทรัสตตองเปนไปตามที่กําหนดไวในขอ 8.1.4 (1) (ข) แหงสัญญานี้โดยอนุโลม และในกรณี
ที่เปนการขอมติของผูถือหนวยทรัสต หนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตดังกลาวตองมีความเห็นของที่ปรึกษาทางการ
เงินอิสระเพื่อประกอบการขอมติจากผูถือหนวยทรัสตดวย 

13. การทําธุรกรรมทีเ่ปนการขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับทรัสตี   

13.1  ในการจัดการกองทรัสต หามมิใหทรัสตีกระทําการใดอันเปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ไมวาการกระทํานั้น
จะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตีเองหรือประโยชนของผูอื่น เวนแตเปนการเรียกคาตอบแทนในการทําหนาที่เปนทรัสตี 
หรือทรัสตีแสดงใหเห็นไดวาไดจัดการกองทรัสตในลักษณะที่เปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลที่เก่ียวของใหผูถือ
หนวยทรัสตทราบกอนอยางเพียงพอแลว โดยผูถือหนวยทรัสตที่ไดทราบขอมูลดังกลาวมิไดแสดงการคัดคานแตอยางใด 
การเปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามหลักเกณฑที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

13.2 เวนแตคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดเปนอยางอื่น การเปดเผยขอมูลในลักษณะ
ดังตอไปนี้ ใหถือเปนการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอตอผูถือหนวยทรัสตหรือผูลงทุน กอนการเขาทําธุรกรรมที่เปนการ
ขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต 

13.2.1 เปนการเปดเผยผานตลาดหลักทรัพยตามขอบังคับของตลาดหลักทรัพยที่เก่ียวกับเร่ืองดังกลาว หรือชองทาง
อื่นใดที่ผูถือหนวยทรัสตสามารถเขาถึงขอมูลการจะเขาทําธุรกรรมไดอยางทั่วถึง 

13.2.2 มีระยะเวลาในการเปดเผยขอมูลที่สมเหตุสมผล ซ่ึงตองไมนอยกวาสิบสี่ (14) วัน 
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13.2.3 มีการเปดเผยชองทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคานที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกลาวตองไม
นอยกวาสิบสี่ (14) วัน  เวนแตในกรณีที่มีการขอมติผูถือหนวยทรัสตเพื่อเขาทําธุรกรรมดังกลาว ใหการ
คัดคานกระทําในการขอมติผูถือหนวยทรัสตนั้น  

13.3 ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตแสดงการคัดคานอยางชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปดเผยตามขอ 13.2.3 ในจํานวนเกินกวา
หนึ่งในสี่ (1/4) ของจํานวนหนวยทรัสตที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมใหมีการทําธุรกรรมที่เปน
การขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสตไมได 

14. การเปดเผยขอมูลของกองทรัสต   

14.1 ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่และความรับผิดชอบในการจัดทําและเปดเผยขอมูลของกองทรัสตตอสํานักงาน ก.ล.ต. ตลาด
หลักทรัพย ทรัสตี และผูถือหนวยทรัสต ซ่ึงรวมถึงการจัดสงรายงานประจําปของกองทรัสตใหแกผูถือหนวยทรัสต
และทรัสตี พรอมกับหนังสือเชิญประชุมสามัญประจําป  

14.2 ในการปฏิบัติหนาที่และความรับผิดชอบของผูจัดการกองทรัสตในการจัดทําและเปดเผยขอมูลของกองทรัสตตาม
สัญญานี้ หากผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติหนาที่บกพรอง หรือไมปฏิบัติหนาที่ โดยการไมเปดเผยขอมูลใหถูกตอง ครบถวน 
เปนปจจุบัน ตามหลักเกณฑของประกาศที่เก่ียวของกําหนด หรือเปดเผยขอมูลอันเปนเท็จ ปกปดขอมูลที่ควรตองแจงให
ทราบ หรือขอความท่ีอาจทําใหสําคัญผิดเก่ียวกับการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต จนเปนเหตุใหเกิด
ความรับผิดตามกฎหมายตอกองทรัสตหรือเปนเหตุใหกองทรัสตตองรับผิดชอบในคาปรับหรือความเสียหายใดๆ ที่
เกิดข้ึนแกหนวยงานหรือบุคคลที่เก่ียวของ ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่รับผิดชอบในการชดใชคาปรับหรือความเสียหาย
ดังกลาวตอกองทรัสต หรือตอหนวยงานหรือบุคคลที่เก่ียวของที่ไดรับความเสียหายโดยตรง แลวแตกรณี 

14.3 ผูจัดการกองทรัสตตองมีหนาที่จัดทําและจัดสงงบการเงินและรายงานเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของ
กองทรัสตตอสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี โดยใหเปนไปตามรายละเอียดรายการและระยะเวลา ดังตอไปนี้ 

14.3.1  งบการเงินรายไตรมาสที่ผูสอบบัญชีไดสอบทานแลว ใหสงตอสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายในส่ีสิบหา 
(45) วันนับแตวันสุดทายของแตละไตรมาส ทั้งนี้ ยกเวนงบการเงินรายไตรมาสสี่ หากผูจัดการกองทรัสต
เลือกที่จะสงงบการเงินประจํารอบปบัญชีที่ผูสอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแลวภายในสอง (2) 
เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี โดยผูจัดการกองทรัสตจะตองแจงลวงหนากอนการดําเนินการ
ภายในสามสิบ (30) วันนับแตวันที่สิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชีนั้น 

14.3.2 งบการเงินประจํารอบปบัญชีที่ผูสอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแลวใหสงตอสํานักงาน ก.ล.ต. 
และทรัสตี ภายในสอง (2) เดือน นับแตวันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี   ทั้งนี้ ยกเวนกรณีที่ผูจัดการกองทรัสต
เลือกที่จะสงงบการเงินรายไตรมาสสี่ ภายในส่ีสิบหา (45) วันนับแตวันสุดทายของไตรมาสส่ี ใหระยะเวลาใน
การจัดสงงบการเงินประจํารอบปบัญชีขยายเปนสาม (3) เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี 

14.3.3  แบบแสดงรายการขอมูลประจําปใหสงตอสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายในสาม (3) เดือนนับแตวันสิ้นสุด
รอบระยะเวลาบัญชี  

14.3.4 รายงานประจําปและหนังสือเชิญประชุมสามัญประจําปใหสงสําเนาตอสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตี ไมชา
กวาวันที่สงใหผูถือหนวยทรัสต แตไมเกินสี่ (4) เดือนนับแตวันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชี 

ทั้งนี้ ในการจัดทําและเปดเผยขอมูลในงบการเงินของกองทรัสต ใหเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีที่สภาวิชาชีพบัญชี
กําหนดสําหรับการทําธุรกรรมในแตละลักษณะ นอกจากนี้ ในการนําสงงบการเงินรายไตรมาสที่ผูสอบบัญชีไดสอบทาน
แลว และงบการเงินประจํางวดรอบปบัญชีที่ผูสอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแลวตามขอ 14.3.1 และ ขอ 
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14.3.2 นั้น ผูจัดการกองทรัสตจะเลือกนําสงตามรายละเอียดที่กําหนดไวโดยคํานึงถึงความสอดคลองของรูปแบบในการ
นําสงเพื่อใหเปนรูปแบบเดียวกันอยางสม่ําเสมอ 

14.4 ในกรณีที่กองทรัสตมีการลดเงินทุนชําระแลว  ใหผูจัดการกองทรัสตรายงานมูลคาที่ตราไวของหนวยทรัสตภายหลังจาก
การลดทุนชําระแลว ตอสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสิบหา (15) วันนับแตวันที่ดําเนินการลดทุนแลวเสร็จ  

14.5 ใหผูจัดการกองทรัสตจัดทําและสงรายงานการไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตตอสํานักงาน 
ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสิบหา (15) วันนับแตวันที่ไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยนั้น โดยรายงานดังกลาวตอง
มีสาระสําคัญอยางนอยดังตอไปนี้  

14.5.1   รายละเอียดของอสังหาริมทรัพย ซ่ึงตองระบุสาระสําคัญอยางนอยเก่ียวกับช่ือ ที่ต้ัง ประเภทการใชงาน 
ขนาดพื้นที่ และภาระผูกพันตาง ๆ 

14.5.2   วันที่และราคาที่ไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย รวมทั้งช่ือผูขาย ผูใหเชา ผูโอนสิทธิการเชา หรือผูใหสิทธิใน
อสังหาริมทรัพยดังกลาว 

14.5.3   วันที่และราคาที่จําหนายอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต รวมทั้งช่ือผูซ้ือ ผูเชา หรือผูรับโอนสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยของกองทรัสต  

14.5.4   วันที่ ราคา และวิธีการประเมินมูลคาที่ไดจากรายงานการประเมินมูลคาของผูประเมินมูลคาทรัพยสิน รวมท้ัง
ช่ือผูประเมินมูลคาทรัพยสิน  

14.5.5   ในกรณีที่เปนการจําหนายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพย หากราคาท่ีจําหนายตํ่ากวาราคาประเมินสูงสุดที่ผูประเมิน
มูลคาทรัพยสินไดจัดทําข้ึนลวงหนากอนการจําหนายไปซ่ึงอสังหาริมทรัพยเปนเวลาไมเกินหนึ่ง (1) ปเกินกวา
รอยละหา (5) ใหแสดงขอเท็จจริงและเหตุผลของการจําหนายในราคาดังกลาวไวดวย 

14.5.6   ในกรณีที่เปนการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย หากราคาที่ไดมาสูงกวาราคาประเมินตํ่าสุดที่ผูประเมินมูลคา
ทรัพยสินไดจัดทําข้ึนลวงหนากอนการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเปนเวลาไมเกินหนึ่ง (1) ปเกินกวารอยละหา 
(5) ใหแสดงขอเท็จจริงและเหตุผลของการไดมาในราคาดังกลาวไวดวย 

14.6 ในกรณีที่กองทรัสตมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยที่ยังกอสรางไมแลวเสร็จ ใหผูจัดการกองทรัสตจัดทํารายงานความ
คืบหนาของการกอสรางทุกรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนับแตวันที่มีการลงทุนในทรัพยสินนั้น และสงรายงานดังกลาว
ตอสํานักงาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสามสิบ (30) วันนับแตวันสุดทายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนั้น โดยการ
รายงานความคืบหนาของการกอสรางนี้ ตองมีรายละเอียดขอมูลอยางนอยดังตอไปนี้  

14.6.1 ขอมูลความคืบหนาของการกอสรางอสังหาริมทรัพย  

14.6.2  ในกรณีที่การกอสรางไมเปนไปตามแผนที่วางไว ใหระบุแนวทางแกไขและผลกระทบที่กองทรัสตไดรับหรือ
อาจไดรับไวดวย 

 เมื่ออสังหาริมทรัพยดังกลาวกอสรางแลวเสร็จและพรอมจะนําไปจัดหาผลประโยชน  ใหผูจัดการกองทรัสต
จัดทําและสงรายงานความคืบหนาของการกอสรางโดยระบุขอมูลเก่ียวกับการดําเนินการกอสรางที่แลวเสร็จ 
เชน วันที่กอสรางแลวเสร็จ เปนตน  และสงรายงานดังกลาวตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในสามสิบ (30) วันนับ
แตกอสรางแลวเสร็จและพรอมจะนําไปจัดหาผลประโยชน 

14.7 เมื่อเกิดเหตุการณดังตอไปนี้ ใหผูจัดการกองทรัสตรายงานตอสํานักงาน ก.ล.ต. โดยไมชักชา  

 14.7.1 เหตุการณที่อาจสงผลกระทบใหตองเลิกกองทรัสต 
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14.7.2 เหตุการณที่สัญญานี้กําหนดใหเปนเหตุแหงการเลิกกองทรัสต หรือเหตุการณอื่นที่ทําใหทราบกําหนดการเลิก
กองทรัสตลวงหนา   

14.8 นอกจากการเปดเผยขอมูลตามที่กําหนดขางตนแลว ในกรณีที่มีประกาศ หรือคําส่ังใดของตลาดหลักทรัพย และ/หรือ 
สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนดใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ตองเปดเผยขอมูล หรือนําสงสารสนเทศใดอันเก่ียวกับการ
บริหารจัดการกองทรัสต และการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติตามประกาศ หรือ
คําส่ังดังกลาวดวย   

15. การจายประโยชนตอบแทนแกผูถอืหนวยทรัสต 

15.1 ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละเกาสิบ (90) ของกําไรสุทธิที่
ปรับปรุงแลวของรอบปบัญชี โดยประโยชนตอบแทนที่จะจายใหแกผูถือหนวยทรัสตนั้นแบงเปน ประโยชนตอบแทน
สําหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) และประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต
ละไตรมาส ทั้งนี้ ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมเกินสี่ (4) คร้ังตอรอบปบัญชี  
เวนแตกรณีที่กองทรัสตมีการเพิ่มทุน กองทรัสตอาจจายผลประโยชนตอบแทนเกินกวาส่ี (4) คร้ังตอรอบปบัญชีได เพื่อ
เปนประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเดิม (โดยจะเร่ิมจายประโยชนตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต 
หากกองทรัสตมีกําไรเพียงพอที่จายประโยชนตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีดังกลาว)  

อนึ่ง กําไรสุทธิที่ปรับปรุงแลวตามขอนี้ใหหมายถึงกําไรสุทธิที่อางอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต  ซ่ึงสามารถหักการ
ชําระคืนเงินตนจากการกูยืม และภาระผูกพันอื่นที่ถึงกําหนดชําระโดยพิจารณาสถานะเงินสด (ถามี)  

15.2 ในกรณีที่กองทรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยู ผูจัดการกองทรัสตจะไมจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต  

15.3 ในกรณีที่มีการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตในแตละรอบระยะเวลาบัญชี ผูจัดการกองทรัสตจะ
ประกาศจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสตและปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเพื่อระบุช่ือผูถือหนวยทรัสตที่
มีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน และจะดําเนินการจายประโยชนตอบแทนดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสตภายใน
กําหนดเวลาดังตอไปนี้ 

15.3.1 ประโยชนตอบแทนสําหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution)  

 ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนสําหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) ภายในเกาสิบ 
(90) วันนับแตวันสิ้นรอบปบัญชี โดยจะจายภายในระยะเวลาไมเกินสามสิบ (30) วันนับแตวันปดสมุด
ทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเพื่อกําหนดสิทธิผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน 

15.3.2 ประโยชนตอบแทนระหวางกาลในแตละไตรมาส (Interim Distribution)  

 ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนระหวางกาลในแตละไตรมาส (Interim Distribution) (หากมี) 
ภายในเกาสิบ (90) วันนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีสําหรับไตรมาสลาสุดกอนจายประโยชนตอบแทน 
โดยจะจายภายในระยะเวลาไมเกินสามสิบ (30) วันนับแตวันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต 

 เงื่อนไขเพิ่มเติม: 

 ในการพิจารณาจายประโยชนตอบแทนระหวางกาล การกําหนดอัตราการจายประโยชนตอบแทนจะข้ึนอยู
กับดุลยพินิจของผูจัดการกองทรัสต ซ่ึงหากประโยชนตอบแทนที่จะประกาศจายตอหนวยทรัสตระหวางรอบ
ไตรมาสใดมีมูลคาตํ่ากวาหรือเทากับศูนยจุดหนึ่งศูนย (0.10) บาท ผูจัดการกองทรัสตขอสงวนสิทธิที่จะไม
จายประโยชนตอบแทนในคร้ังนั้น และใหสะสมประโยชนตอบแทนดังกลาวเพื่อนําไปจายรวมกับประโยชน
ตอบแทนที่จะใหมีการจายในงวดถัดไป 
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 สําหรับนโยบายการจายประโยชนตอบแทนดังกลาว ผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการใหเปนไปตามที่ระบุไว
ในสัญญานี้ เวนแตกรณีที่ สํานักงาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หนวยงานอื่นใดที่มีอํานาจตามกฏหมาย ไดแกไข
เปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ กําหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผอนผันเปนอยางอื่น ผูจัดการกองทรัสต
จะดําเนินการใหเปนไปตามนั้น  

15.4 ในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

15.4.1 ผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทนตองเปนผูถือหนวยทรัสตที่มีช่ือปรากฏอยูในสมุดทะเบียนผู
ถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ณ วันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเพื่อการจายประโยชนตอบแทน ตาม
สัดสวนการถือหนวยทรัสตของผูถือหนวยทรัสตแตละราย หากปรากฏวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกัน
ใดถือหนวยทรัสตของกองทรัสตเกินกวาอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด บุคคลหรือกลุมบุคคล
เดียวกันนั้นจะไมมีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทนเฉพาะในสวนที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราที่ประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด  

15.4.2 ผูจัดการกองทรัสตจะประกาศการจายประโยชนตอบแทน ณ วันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเพื่อสิทธิใน
การรับประโยชนตอบแทนและอัตราประโยชนตอบแทน ผานระบบเผยแพรขอมูลของตลาดหลักทรัพย และ
อาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังตอไปนี้ดวย 

(1) สงหนังสือแจงผูถือหนวยทรัสตที่มีช่ือปรากฏอยูในสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ณ 
วันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต หรือ 

(2) ปดประกาศไวในที่เปดเผย ณ ที่ทําการทุกแหงของผูจัดการกองทรัสต หรือ 

(3) ประกาศผานเว็บไซตของผูจัดการกองทรัสต หรือ 

(4) ประกาศในหนังสือพิมพอยางนอยหนึ่ง (1) ฉบับ 

15.4.3 ผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการใหมีการหักภาษี ณ ที่จายในอัตรารอยละสิบ (10) หรืออัตราอื่นตามที่
กฎหมายกําหนดของผลประโยชนตอบแทนที่จายใหแกผูถือหนวยทรัสตประเภทบุคคลธรรมดา   

15.4.4 ผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการใหมีการจายประโยชนตอบแทนเปนเช็คขีดครอมเฉพาะส่ังจายในนามผูถือ
หนวยทรัสต และสงทางไปรษณียตามท่ีอยูที่ผูถือหนวยทรัสตระบุไวในใบจองซ้ือหนวยทรัสต หรือนําเงินฝาก
เขาบัญชีเงินฝากของผูถือหนวยทรัสตตามท่ีแจงไว โดยผูถือหนวยทรัสตจะเปนผูรับภาระคาธรรมเนียม 
คาใชจายในการโอนเงินที่เกิดข้ึน และภาระความเสี่ยงจากอัตราแลกเปล่ียน (ถามี) โดยผูจัดการกองทรัสตจะ
หักคาธรรมเนียมและคาใชจายดังกลาวจากจํานวนเงินที่จะสงให 

15.4.5 ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตไมใชสิทธิขอรับประโยชนตอบแทนจํานวนใดภายในอายุความใชสิทธิเรียกรองตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหเงินดังกลาวตกเปนกรรมสิทธิ์ของกองทรัสต โดยผูจัดการกองทรัสตจะ
ไมนําประโยชนตอบแทนจํานวนดังกลาวไปใชเพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชนของกองทรัสต 

16. การขอมติและการประชุมผูถือหนวยทรัสต 

16.1 วิธีการขอมติ  

การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใด ๆ ในการบริหารจัดการและการดําเนินงานของกองทรัสตตามที่สัญญานี้และ
พระราชบัญญัติทรัสตกําหนดนั้น ใหกระทําดวยวิธีการจัดประชุมผูถือหนวยทรัสตเทานั้น  
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16.2 เหตุในการขอมติ  

เหตุในการขอมติจากผูถือหนวยทรัสตมีดังตอไปนี้ 

16.2.1 การไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงสินทรัพยหลักที่มีมูลคาต้ังแตรอยละสามสิบ (30) ของมูลคาทรัพยสินรวมของ
กองทรัสต  

16.2.2 การออกตราสารหนี้หรือหลักทรัพยประเภทหนี้ หรือการกูยืมเงินที่กองทรัสตตองจัดหาหลักประกันตามที่
กําหนดไวในขอ  10.5.3 

16.2.3 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตที่มิไดระบุไวเปนการลวงหนาในสัญญานี้ 

16.2.4 การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทั่วไปของกองทรัสต 

16.2.5 การทําธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตซ่ึงมีขนาดรายการต้ังแต
ยี่สิบลาน (20,000,000) บาท หรือเกินกวารอยละสาม (3) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต แลวแต
มูลคาใดจะสูงกวา 

16.2.6 การเปล่ียนแปลงประโยชนตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผูถือหนวยทรัสต 

16.2.7 การเปล่ียนแปลงทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสต  

16.2.8 การแกไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับนี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิผูถือหนวยทรัสตอยางมีนัยสําคัญ 

16.2.9 การเลิกกองทรัสต 

16.2.10 กรณีอื่นใดที่ทรัสตีหรือผู จัดการกองทรัสตเห็นวาเปนกรณีจําเปนหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องใหผูถือ
หนวยทรัสตพิจารณาและมีมติในเรื่องดังกลาว 

16.3 หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในการจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสต 

  ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตอยางนอยดังตอไปนี้ 

16.3.1 การประชุมสามัญประจําปซ่ึงตองจัดใหมีข้ึนภายในส่ี (4) เดือนนับแตวันสิ้นรอบปบัญชีของกองทรัสต  

16.3.2 การประชุมวิสามัญคือ การประชุมคราวอื่นที่มิใชการประชุมสามัญประจําปซ่ึงจะจัดใหมีข้ึนเมื่อมีรายการ
หรือเหตุที่กําหนดไวดังตอไปนี้  

(1) เมื่อผูถือหนวยทรัสตซ่ึงถือหนวยทรัสตรวมกันไมนอยกวารอยละสิบ (10) ของจํานวนหนวยทรัสต
ที่ จําหนายไดแลวทั้งหมด เขาช่ือกันทําหนังสือขอใหผู จัดการกองทรัสตเรียกประชุมผูถือ
หนวยทรัสต โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไวอยางชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เมื่อมีผูถือ
หนวยทรัสตเขาช่ือกันทําหนังสือขอใหมีการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตแลว ใหผู จัดการ
กองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตภายในหนึ่ง (1) เดือนนับแตไดรับหนังสือจากผูถือ
หนวยทรัสต 

(2) ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นวาเปนกรณีจําเปนหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองใหที่ประชุมผูถือ
หนวยทรัสตพิจารณาและมีมติในเรื่องนั้น ใหผู จัดการกองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือ
ห น ว ย ท รั ส ต ภ า ย ใ น ห นึ่ ง  (1 ) เ ดื อ น นั บ แ ต ไ ด รั บ ห นั ง สื อ จ า ก ท รั ส ตี  ทั้ ง นี้ 
ไมตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจัดการกองทรัสตถึงเหตุจําเปนดังกลาว 
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(3) ในกรณีอื่นใดที่ผูจัดการกองทรัสตเห็นวาเปนกรณีจําเปน หรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองใหที่ประชุมผู
ถือหนวยทรัสตพิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพื่อประโยชนในการจัดการกองทรัสต ทั้งนี้ ไมตัด
สิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจัดการกองทรัสตถึงเหตุจําเปนดังกลาว 

ใหผูจัดการกองทรัสตดําเนินการตามข้ันตอนในการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตตามที่กําหนดไวในขอ 16.4 
แหงสัญญานี้  

16.4 การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต  

การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตจัดทําหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานที่ วัน เวลา ระเบียบวาระการ
ประชุม และเร่ืองที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหชัดเจนวาเปนเร่ืองที่จะเสนอเพื่อ
ทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แลวแตกรณี รวมท้ังความเห็นของผูจัดการกองทรัสตในเรื่องดังกลาว ซ่ึงรวมถึง
ผลกระทบที่ผูถือหนวยทรัสตอาจไดรับจากการลงมติในเรื่องนั้น  และจัดสงใหผูถือหนวยทรัสตทราบไมนอยกวาเจ็ด (7) 
วันกอนวันประชุม ทั้งนี้ ใหประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพรายวันแหงทองถิ่นอยางนอยหนึ่ง (1) ฉบับไมนอยกวา
สาม (3) วันกอนวันประชุมดวย 

สถานที่ที่จะใชเปนที่ประชุมตามวรรคหนึ่ง ตองอยูในทองที่อันเปนที่ต้ังสํานักงานของทรัสตี หรือของผูจัดการกองทรัสต
หรือจังหวัดใกลเคียง 

ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตมิไดดําเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตภายในระยะเวลาหน่ึง (1)  เดือนนับแตวันที่
ไดรับหนังสือจากผูถือหนวยทรัสตตามท่ีกําหนดไวในขอ 16.3.2 (1) แหงสัญญานี้ และ/หรือ ทรัสตีตามท่ีกําหนดไวในขอ 
16.3.2 (2) แหงสัญญานี้ แลวแตกรณี ใหทรัสตีดําเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตไดโดยใหปฏิบัติตามวิธีการเรียก
ประชุมที่กําหนดไวในวรรคหนึ่งของขอนี้โดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิที่จะเรียกเก็บคาใชจายที่เกิดข้ึน (ถามี) จากการจัด
ประชุมผูถือหนวยทรัสตแทนผูจัดการกองทรัสตดังกลาวไดตามจริง 

16.5 องคประชุมและประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต  

การประชุมผูถือหนวยทรัสต ตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวาย่ีสิบหา (25) คนหรือไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของ
จํานวนผูถือหนวยทรัสตทั้งหมด และตองมีหนวยทรัสตนับรวมกันไมนอยกวาหนึ่งในสาม (1 ใน 3) ของจํานวน
หนวยทรัสตที่จําหนายไดแลวทั้งหมดจึงจะเปนองคประชุม  

ในกรณีที่ปรากฏวาการประชุมผูถือหนวยทรัสตคร้ังใด เมื่อลวงเวลานัดไปแลวถึงหนึ่ง (1) ช่ัวโมง จํานวนผูถือหนวยทรัสต
ซ่ึงมาเขารวมประชุมไมครบเปนองคประชุมตามท่ีกําหนดเอาไวในวรรคหน่ึง หากวาการประชุมผูถือหนวยทรัสตนั้นได
เรียกนัดเพราะผูถือหนวยทรัสตรองขอตามที่กําหนดไวในขอ 16.3.2 (1) แหงสัญญานี้ การประชุมเปนอันระงับไป ถาการ
ประชุมผูถือหนวยทรัสตนั้นมิใชเปนการเรียกประชุมเพราะผูถือหนวยทรัสตรองขอตามที่กําหนดไวในขอ 16.3.2 (1) แหง
สัญญานี้ ใหนัดประชุมใหม และใหสงหนังสือเชิญประชุมไปยังผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวาเจ็ด (7) วันกอนวันประชุม ใน
การประชุมคร้ังหลังนี้ไมบังคับวาจะตองครบองคประชุม 

ทั้งนี้ ภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติทรัสต และประกาศท่ีเก่ียวของ ใหทรัสตีแตงต้ังบุคคลหนึ่งเพื่อทําหนาที่เปน
ประธานในท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต การพิจารณาของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระใดที่ประธานในท่ีประชุมผูถือ
หนวยทรัสตมีสวนไดเสีย ใหประธานออกจากการประชุมในวาระน้ัน และใหผูจัดการกองทรัสตนําเสนอรายช่ือบุคคล
เพื่อใหที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตพิจารณาแตงต้ังใหเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระน้ัน ๆ 

หากการประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระใดมีการพิจารณาเร่ืองที่ทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตมีสวนไดเสีย ใหทรัสตีหรือ
ผูจัดการกองทรัสตและตัวแทนของทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตไมมีสิทธิออกเสียงในวาระดังกลาว (ในกรณีที่ทรัสตีหรือ
ผูจัดการกองทรัสตและตัวแทนของทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตเปนผูถือหนวยทรัสต)  ในกรณีที่ทรัสตีมีสวนไดเสียใน
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วาระใด ใหผูจัดการกองทรัสตนําเสนอรายช่ือบุคคลเพื่อใหที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตพิจารณาแตงต้ังใหเปนประธานในที่
ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระนั้นๆ  ในกรณีที่ทั้งทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตมีสวนไดเสียในวาระใด  ใหที่ประชุมผูถือ
หนวยทรัสตพิจารณาแตงต้ังบุคคลใดบุคคลหน่ึงข้ึนเปนประธานในที่ประชุม 

อนึ่ง ประธานในท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตใหมีอํานาจและหนาที่ดังตอไปนี้ 

(1) ควบคุมดูแลการดําเนินการประชุมโดยทั่วไปใหมีความเรียบรอย 

(2) กําหนดใหใชวิธีการอื่นใดในการดําเนินการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามท่ีประธานในที่ประชุมจะพิจารณา
เห็นสมควร หรือจําเปนเพื่อใหการประชุมผูถือหนวยทรัสต ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติ
ในเรื่องตาง ๆ เปนระเบียบเรียบรอยและมีประสิทธิภาพ 

(3) เพื่อใหการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามพระราชบัญญัติทรัสตและประกาศที่เก่ียวของมีความเปนระเบียบ
เรียบรอย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตในเรื่องใด ๆ ได 

(4) ในกรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตเทากัน ใหประธานในที่ประชุมผูถือ
หนวยทรัสตมีเสียงช้ีขาด โดยการใชอํานาจในการตัดสินช้ีขาดของประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตใน
กรณีที่คะแนนเสียงในการลงมติเทากันนี้ ใหเปนที่สุด 

16.6 วิธีการมอบฉันทะ 

 ในการประชุมผูถือหนวยทรัสต ผูถือหนวยทรัสตอาจมอบฉันทะใหบุคคลอื่นเขาประชุมและออกเสียงแทนตนในการ
ประชุมได โดยในการสงหนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตจัดสงหนังสือมอบฉันทะใหแกผูถือ
หนวยทรัสต 

หนังสือมอบฉันทะนี้จะตองมอบใหแกประธานในที่ประชุม หรือผูที่ประธานในท่ีประชุมมอบหมาย ณ ที่ประชุมกอนเร่ิม
การประชุม 

16.7 วิธีการนับคะแนนเสียง  

ผูถือหนวยทรัสตมีคะแนนเสียงหน่ึง (1) เสียงตอหนึ่ง (1) หนวยทรัสตที่ตนถือ โดยผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนตองไมเปนผูที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเร่ืองที่พิจารณา 

16.8 มติของผูถือหนวยทรัสต  

เวนแตสัญญานี้จะกําหนดไวเปนอยางอื่น มติของผูถือหนวยทรัสตใหประกอบดวยคะแนนเสียงดังตอไปนี้  

16.8.1   ในกรณีทั่วไปใหถือคะแนนเสียงขางมากของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

16.8.2   ในกรณีดังตอไปนี้ ใหถือคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ (3 ใน 4) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือ
หนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) การไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักที่มีมูลคาต้ังแตรอยละสามสิบ (30) ของมูลคาทรัพยสิน
รวมของกองทรัสต 

(2) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตที่มิไดระบุไวเปนการลวงหนาในสัญญานี้ 

(3) การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทั่วไปของกองทรัสต 
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(4)  การทําธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ซ่ึงมีขนาด
รายการต้ังแตยี่สิบลาน (20,000,000) บาท หรือเกินกวารอยละสาม (3) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ
ของกองทรัสต แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา 

(5) การเปล่ียนแปลงประโยชนตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผูถือหนวยทรัสต 

(6) การเปล่ียนแปลงทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสต 

(7) การแกไขเพิ่มเติมสัญญากอต้ังทรัสตนี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสตอยางมีนัยสําคัญ 

(8) การเลิกกองทรัสต 

อนึ่ง มติของผูถือหนวยทรัสตที่จะเปนผลใหกองทรัสตหรือการจัดการกองทรัสตมีลักษณะที่ขัดหรือแยงกับ
หลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑอื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย  หรือ
พระราชบัญญัติทรัสต ใหถือวามตินั้นไมมีผลบังคับ  

16.9 การจัดทํารายงานการประชุมผูถือหนวยทรัสต 

ใหผูจัดการกองทรัสตจัดทํารายงานการประชุมและมติของผูถือหนวยทรัสตแตละคร้ัง โดยใหประธานในที่ประชุมของ
การประชุมแตละครั้งเปนผูลงนามรับรองความถูกตองของรายงานนั้น ทั้งนี้ ใหคาใชจายสําหรับการจัดทํารายงานการ
ประชุมเปนคาใชจายของกองทรัสต 

17. การจํากัดสิทธใินการรับประโยชนตอบแทน การจัดการกับประโยชนตอบแทน และสทิธิออกเสียงลงคะแนนของผูถือ
หนวยทรัสต 

17.1 ขอจํากัดในการจัดสรรหนวยทรัสตของกองทรัสต 

17.1.1 การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด ทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสตอยูในบังคับที่
จะตองปฏิบัติตามหลักเกณฑการจัดสรรหนวยทรัสต และ อัตรา ตามที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลวแตกรณี  

17.1.2 กรณีที่อสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตจะลงทุนจะต้ังอยูในประเทศไทย ซ่ึงมีขอกําหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวของ
กับอสังหาริมทรัพยนั้นกําหนดสัดสวนการลงทุนของผูลงทุนตางดาวไวไมใหเกินรอยละส่ีสิบเกา (49) ดังนั้น 
บริษัทฯ จึงจะไมจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูลงทุนตางดาวเกินรอยละส่ีสิบเกา (49) ของจํานวนหนวยทรัสตที่
จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทรัสต  

17.1.3 ในกรณีที่บุคคลใดถือหนวยลงทรัสตเกินกวาสัดสวนการถือหนวยทรัสตตามท่ีกําหนดไวในขอ 17.1.1 หรือ ขอ 
17.1.2 แหงสัญญานี้ ผูจัดการกองทรัสตจะตองดําเนินการดังตอไปนี้  

(1) รายงานตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในหา (5) วันทําการนับแตวันที่ผูจัดการกองทรัสตรูหรือควรรูถึง
เหตุดังกลาว  

(2) แจงใหบุคคลดังกลาวทราบโดยไมชักชาถึงขอจํากัดสิทธิเก่ียวกับการออกเสียงลงคะแนนและการ
รับประโยชนตอบแทนตามที่กําหนดไวในสัญญานี้ 

(3) แจงใหบุคคลดังกลาวหรือกลุมบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกลาว จําหนายหนวยทรัสตในสวนที่
เกินกวารอยละหาสิบ (50) หรือเกินกวารอยละส่ีสิบเกา (49) สําหรับผูลงทุนตางดาว ของจํานวน
หนวยทรัสตที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 
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17.2 ขอจํากัดสิทธิในการรับประโยชนตอบแทน และการจัดการกับประโยชนตอบแทน  

ผูถือหนวยทรัสตหรือกลุมบุคคลเดียวกันของผูถือหนวยทรัสตที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราหรือไมเปนไปตาม
หลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลวแตกรณี มี
ขอจํากัดสิทธิในการรับประโยชนตอบแทน โดยผูถือหนวยทรัสต หรือกลุมบุคคลเดียวกันของผูถือหนวยทรัสตดังกลาว จะ
ไดรับประโยชนตอบแทนเพียงเทาที่เปนไปตามสัดสวนการถือหนวยทรัสตในสวนที่อยูในอัตราที่ประกาศ ทจ. 49/2555 
ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลวแตกรณี กําหนด และผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีการคํานวณหา
จํานวนหนวยทรัสตที่มีสิทธิในการไดรับประโยชนตอบแทนของผูถือหนวยทรัสตแตละรายที่อยูในกลุมบุคคลนั้น โดยจะ
ใชวิธีการเฉล่ียตามสัดสวนการถือหนวยทรัสตของผูถือหนวยทรัสตแตละราย (Pro Rata Basis) เปนฐานในการคํานวณ
การจายประโยชนตอบแทน  

ทั้งนี้ เวนแตสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนด สั่งการ หรือผอนผันเปนอยางอื่น สวนประโยชนตอบแทนที่ไมอาจจาย
แกผูถือหนวยทรัสตดังกลาวนั้น ใหตกเปนของผูถือหนวยทรัสตรายอื่นตามสัดสวนการถือหนวยทรัสต โดยผูจัดการ
กองทรัสตจะพิจารณาจัดสรรผลประโยชนดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสตที่มีสิทธิไดรับในคราวนั้น หรือในคราวอื่น 

17.3 ขอจํากัดสิทธิในการใชสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถือหนวยทรัสต  

  ผูถือหนวยทรัสตดังตอไปนี้มีขอจํากัดสิทธิในการออกเสียงลงคะแนน 

17.3.1 ผูถือหนวยทรัสตที่ถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราหรือไมเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ ทจ. 
49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลวแตกรณี หรือในสัดสวนอื่นใดตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะไดประกาศกําหนด หรือแกไขเพิ่มเติมตอไป ทั้งนี้ เฉพาะในสวนที่เกินกวาอัตรา
หรือไมเปนไปตามหลักเกณฑดังกลาว 

17.3.2 ผูถือหนวยทรัสตที่มีสวนไดเสียเปนพิเศษในเร่ืองที่ขอมติ 

18. ทรัสต ี

18.1 การแตงต้ังทรัสตีและคาตอบแทนทรัสตี  

18.1.1 การแตงต้ังทรัสตี 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ไดรับแตงต้ังใหเปนทรัสตีของกองทรัสตตามสัญญานี้  การ
เปล่ียนแปลงทรัสตีหรือการแตงต้ังทรัสตีเพิ่มเติม หรือการแตงต้ังทรัสตีรายใหมแทนรายเดิมที่ลาออกหรือไม
สามารถปฏิบัติหนาที่ไดดวยเหตุก็ใดก็ตาม จะตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตตามขอ 16.8.2 (6) แหง
สัญญานี้เทานั้น การท่ีทรัสตีเขาทําสัญญานี้หรือการเขาเปนทรัสตีของกองทรัสตมิไดเปนการใหหลักประกัน
รายไดหรือการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผูเชาไมวารายใดสําหรับการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสต  

  18.1.2 คาตอบแทนหรือคาธรรมเนียมของทรัสตี 

คาตอบแทนหรือคาธรรมเนียมของทรัสตีใหเปนไปตามที่กําหนดไวในขอ 20.1 แหงสัญญานี้ 

18.2 สิทธิ หนาที่และความรับผิดของทรัสตี 

ภายใตบังคับแหงสัญญานี้ ทรัสตีมีสถานะเปนนิติบุคคล มีอํานาจและความสามารถทางกฎหมาย รวมท้ังมีสิทธิตาม
กฎหมายเหนือกองทรัสตในฐานะผูเปนเจาของทรัพยสินหรือผูมีสิทธิเหนือทรัพยสิน และทรัสตีมีสิทธิ หนาที่และความ
รับผิดชอบในการจัดการกองทรัสตตามขอกําหนดและเงื่อนไขของสัญญานี้ พระราชบัญญัติทรัสต ประกาศ สร. 26/2555 
และประกาศ กร. 14/2555  
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อนึ่ง รายการเก่ียวกับสิทธิ หนาที่และความรับผิดของทรัสตีมีดังตอไปนี้ 

สิทธ ิ

18.2.1 นอกเหนือจากคาตอบแทนของทรัสตีตามสัญญานี้แลว ใหทรัสตีมีสิทธิถือหนวยทรัสตไดโดยเปนไปตาม
ขอจํากัดสิทธิในการใชสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถือหนวยทรัสตตามท่ีกําหนดไวในขอ 17 แหงสัญญานี้  

18.2.2 การมอบหมายงานการจัดการกองทรัสต 

การใชอํานาจและการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตีในการจัดการกองทรัสตเปนเร่ืองเฉพาะตัวของทรัสตี ทรัสตีจะ
มอบหมายใหผูอื่นจัดการกองทรัสตมิได เวนแต  

(1) การทําธุรกรรมที่มิใชเร่ืองที่ตองทําเฉพาะตัวและไมจําเปนตองใชวิชาชีพเย่ียงทรัสตี 

(2) การทําธุรกรรมที่โดยทั่วไปผูเปนเจาของทรัพยสินซ่ึงมีทรัพยสินและวัตถุประสงคของการจัดการใน
ลักษณะทํานองเดียวกันกับกองทรัสตจะพึงกระทําในการมอบหมายใหบุคคลอื่นจัดการแทน 

(3) ทรัสตีอาจมอบหมายงาน การเก็บรักษาทรัพยสิน การจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต หรือ
การปฏิบัติงานดานการสนับสนุนใหบริษัทในเครือของทรัสตีหรือผูอื่นดําเนินการได  

(4) เร่ืองอื่นใดที่ผูจัดการกองทรัสตเปนผูรับผิดชอบและดําเนินการตามที่กําหนดไวในสัญญานี้หรือ
หลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 หรือ
ประกาศหรือขอกําหนดอื่นใดที่เก่ียวของ 

เมื่อทรัสตีมอบหมายใหผูอื่นจัดการกองทรัสตตามขอกําหนดแหงสัญญานี้แลว นอกเหนือจากเร่ืองที่ผูจัดการ
กองทรัสตเปนผูดําเนินการตามสัญญานี้หรือหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ กร. 14/2555 
และประกาศ สช. 29/2555 หรือประกาศหรือขอกําหนดอื่นใดที่เก่ียวของ  ใหทรัสตีเลือกผูรับมอบหมายดวย
ความรอบคอบและระมัดระวัง และตองกํากับดูแลและตรวจสอบการจัดการแทนอยางเพียงพอ ดวยความ
ระมัดระวังและความเอาใจใส โดยตองกําหนดมาตรการในการดําเนินงานเกี่ยวกับการมอบหมายงานตาม
หลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ กข. 1/2553 ดังนี้ 

ในการมอบหมายงานการจัดการกองทรัสต ทรัสตีจะกําหนดมาตรการในการดําเนินงานในเรื่องดังตอไปนี้  

(1) การคัดเลือกผูที่สมควรไดรับมอบหมาย โดยพิจารณาถึงความพรอมดานระบบงานและบุคลากร
ของผูที่ไดรับมอบหมาย ตลอดจนการขัดกันทางผลประโยชนของผูรับมอบหมายงานและ
กองทรัสต 

(2) การควบคุมและประเมินผลการปฏิบัติของผูไดรับมอบหมายงาน 

(3) การดําเนินการของทรัสตีเมื่อปรากฏวาผูที่ไดรับมอบหมายไมเหมาะสมที่จะไดรับมอบหมายงาน
อีกตอไป 

ทรัสตีสามารถมอบหมายงานการเก็บรักษาทรัพยสิน การจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต หรือการ
ปฏิบัติการดานงานสนับสนุนได ซ่ึงในการมอบหมายงานดังกลาวทรัสตีจะมอบหมายใหบุคคลดังตอไปนี้  

(1) การเก็บรักษาทรัพยสิน ตองเปนการมอบหมายใหผูที่มีลักษณะดังตอไปนี้ 

(ก) ผูดูแลผลประโยชนของกองทุนรวม   
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(ข) ผูรับฝากทรัพยสินของกองทุนสวนบุคคล  

(ค) ทรัสตีรายอื่น 

(ง) ผูรับฝากทรัพยสินโดยชอบดวยกฎหมายของประเทศใดประเทศหนึ่งที่กองทรัสตได
ลงทุนไว หรือของประเทศที่ผูรับฝากทรัพยสินต้ังอยู 

(2) การจัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสต ตองเปนการมอบหมายใหผูที่สามารถประกอบธุรกิจนาย
ทะเบียนหนวยทรัสตได 

ในการมอบหมายงานที่กลาวมาขางตนนี้ ทรัสตีจะตองมอบหมายงานในลักษณะที่ทําใหมั่นใจไดวาการ
บริหารจัดการกองทรัสตจะสามารถดําเนินไปไดอยางตอเนื่อง ไมเกิดผลเสียหายตอกองทรัสต และทรัสตีจะ
ยังคงรับผิดชอบตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแกกองทรัสต ตามท่ีพระราชบัญญัติทรัสตกําหนด  

18.2.3  ทรัสตีสามารถใชประโยชนจากและดําเนินการใดๆ โดยอาศัย 

(1) ความเห็นหรือคําแนะนําจากท่ีปรึกษากฎหมายในการตีความสัญญานี้ หรือเอกสารอื่นใด (ไมวา
จะเปนเอกสารที่จัดทําข้ึนตามขอกําหนดแหงกฎหมายหรือไมก็ตาม) รวมทั้งความเห็นหรือ
คําแนะนําโดยทั่วไปที่เก่ียวกับกองทรัสต 

(2) คําแนะนํา ความเห็น คําช้ีแจง หรือขอมูล  จากวาณิชธนกิจ นักการบัญชี ผูตรวจ สอบบัญชี ผู
ประเมินมูลคาทรัพยสิน และบุคคลอื่นใดที่ทรัสตีขอคําปรึกษา  และผูที่ทรัสตีเช่ือโดยสุจริตวาเปน
ผูเช่ียวชาญในเร่ืองที่ทรัสตีขอคําปรึกษานั้น 

(3) เอกสารที่ทรัสตีเช่ือโดยสุจริตวาเปนเอกสารตนฉบับอันถูกตองแทจริง หรือสําเนาเอกสารอันแสดง
ถึงการที่ผูถือหนวยทรัสตแตงต้ังบุคคลใหเปนตัวแทนในการดําเนินการใด ๆ อันเก่ียวของกับ
กองทรัสต และ 

(4) เอกสารอื่นใดที่ทรัสตีไดรับและเกี่ยวของกับกองทรัสตซ่ึงทรัสตีมีเหตุอันสมควรที่จะใชเอกสาร
เหลานั้น 

 อนึ่ง ทรัสตีไมตองรับผิดหากวาทรัสตีไดกระทําการ หรืองดเวนกระทําการโดยสุจริตโดยอาศัยความเห็น 
คําแนะนํา คําช้ีแจง ขอมูลหรือเอกสารที่ทรัสตีไดรับตามขอนี้ โดยไดใชความระมัดระวังเย่ียงผูมีวิชาชีพและ
ความชํานาญในการพิจารณาแลว ทั้งนี้ ทรัสตีจะตรวจสอบการลงลายมือช่ือใด ๆ ในเอกสารที่เก่ียวของกับ
กองทรัสตที่ตนไดรับ หากมีเหตุผลใหสงสัยถึงความถูกตองแทจริงของลายมือช่ือเชนวานั้น 

18.2.4 การตัดสินใจใด ๆ ของทรัสตีในการดําเนินการตามขอบเขตอํานาจหนาที่ซ่ึงไดกําหนดไวในสัญญาฉบับนี้ 
และ/หรือ พระราชบัญญัติทรัสต และประกาศ กฎ ระเบียบ ขอบังคับที่เก่ียวของ หากทรัสตีไดกระทําไปดวย
ความสุจริตแลว ใหถือเปนที่สุด อนึ่ง ในการตีความวาทรัสตีมีอํานาจดําเนินการใดที่เก่ียวของกับกองทรัสต
หรือไมนั้น หากสัญญานี้ และ/หรือพระราชบัญญัติทรัสต ประกาศ กฎ ระเบียบ ขอบังคับที่เก่ียวของอื่นใด
มิไดกําหนดไวอยางแจงชัด ใหตีความในลักษณะที่เปนการใหอํานาจแกทรัสตีในการดําเนินการใดที่เก่ียวของ
กับกองทรัสตเพื่อประโยชนสูงสุดของกองทรัสตได 

18.2.5 สิทธิที่จะไดรับเงินหรือทรัพยสินคืนจากกองทรัสตของทรัสตี 

(1) การจัดการกองทรัสตและการมอบหมายใหผูอื่นจัดการกองทรัสตโดยชอบตามสัญญานี้ หากมี
คาใชจายหรือทรัสตีตองชําระเงินหรือทรัพยสินอื่นใหกับบุคคลภายนอกดวยเงินหรือทรัพยสินที่



 

37 

เปนสวนตัวของทรัสตีเองโดยชอบตามความจําเปนอันสมควร ใหทรัสตีมีสิทธิไดรับเงินหรือ
ทรัพยสินคืนจากกองทรัสตได เวนแตสัญญานี้จะกําหนดไวเปนอยางอื่น  

 สิทธิในการไดรับเงินหรือทรัพยสินคืนจากกองทรัสตตามท่ีกลาวมาขางตนนี้ใหหมายความรวมถึง
แตไมจํากัดเพียง คาใชจาย คาธรรมเนียมศาล คาใชจายในการวาจางทนายความ หรือที่ปรึกษา
กฎหมายซ่ึงทรัสตีไดวาจางตามท่ีสมควรแกกรณีเมื่อพิจารณาถึงความจําเปนเพื่อประโยชนสูงสุด
ของกองทรัสต และความรูความสามารถของทนายความ หรือที่ปรึกษากฎหมายดังกลาว ทั้งนี้ 
เงินชดใชตามขอนี้ใหรวมถึง คาใชจายในการทวงถาม การดําเนินคดี และการบังคับคดี ในจํานวน
ที่สมเหตุสมผลและเหมาะสม และในจํานวนที่ไดจายไปตามความเปนจริง ตลอดจนการรับผิด
ชดใช จากทรัพยสินของกองทรัสตสําหรับความรับผิดใด ๆ อัน ทรัสตีไดกอใหเกิดข้ึน อันเปนผล
มาจากการที่ทรัสตีไดปฏิบัติหนาที่และใชอํานาจของทรัสตีอยางถูกตองเหมาะสม ตามสัญญานี้ 
และตามพระราชบัญญัติทรัสตตลอดจนกฎหมายตาง ๆ ที่เก่ียวของ ในจํานวนที่ไมเกินมูลคา
ทรัพยสินรวมของกองทรัสต  

 ภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติทรัสต เงินชดใชความเสียหายและการรับผิดชดใชตามขอนี้ ให
รวมถึงความรับผิดอันเปนผลมาจากการกระทํา หรือการงดเวนการกระทําใด ๆ ของผูที่ทรัสตีได
มอบอํานาจ หรือตัวแทนซ่ึงไดรับการแตงต้ังจากทรัสตีดวย 

(2) สิทธิที่จะไดรับเงินหรือทรัพยสินคืนจากกองทรัสตตามที่กําหนดไวใน (1) ของขอนี้ ยอมเปน
บุริมสิทธิที่ทรัสตีมีอยูกอนผูถือหนวยทรัสตและบุคคลภายนอกที่มีทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ เหนือ
กองทรัสต และเปนสิทธิที่อาจบังคับไดในทันทีโดยไมจําตองรอใหมีการเลิกทรัสต และในกรณีที่มี
ความจําเปนตองเปลี่ยนรูป หรือเปลี่ยนสภาพทรัพยสินในกองทรัสตเพื่อใหมีเงินหรือทรัพยสินคืน
แกทรัสตี ใหทรัสตีมีอํานาจดําเนินการดังกลาวไดแตตองกระทําโดยสุจริตและเปนไปตาม
หลักเกณฑ เงื่อนไขและวิธีการที่ คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด  

หามมิใหทรัสตีใชสิทธิตามขอนี้จนกวาทรัสตีจะไดชําระหนี้ที่มีอยูตอกองทรัสตจนครบถวนแลว 
เวนแตเปนหนี้ที่อาจหักกลบลบหนี้กันไดตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  

(3) สิทธิที่จะไดรับเงินหรือทรัพยสินคืนจากกองทรัสตของทรัสตีตามท่ีกําหนดไวใน (1) ของขอนี้ ใหมี
ผลใชบังคับตอไปภายหลังที่ทรัสตีพนจากตําแหนงหรือถูกถอดถอนจากตําแหนงการเปนทรัสตี
ของกองทรัสต 

หนาที่ 

ทรัสตีมีหนาที่จัดการกองทรัสตดวยความซ่ือสัตยสุจริตและระมัดระวังเย่ียงผูมีวิชาชีพ รวมท้ังดวยความชํานาญ โดย
ปฏิบัติตอผูถือหนวยทรัสตอยางเปนธรรม เพื่อประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม  รวมท้ังตองปฏิบัติใหเปนไป
ตามกฎหมายที่เก่ียวของ สัญญานี้ วัตถุประสงคในการจัดต้ังกองทรัสต มติของผูถือหนวยทรัสต และขอผูกพันที่ไดใหไว
เพิ่มเติมแกผูถือหนวยทรัสต (ถามี)  

ในการปฏิบัติหนาที่ดังกลาว ทรัสตีอาจขอความเห็นจากที่ปรึกษาวิชาชีพที่มีความเปนอิสระตามแตที่ทรัสตีจะพิจารณา
เห็นสมควร 

อนึ่ง การปฏิบัติหนาที่ของทรัสตี ใหทรัสตีงดเวนการกระทําการอันเปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสตไมวาการ
กระทํานั้นจะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตีเองหรือประโยชนของผูอื่น เวนแตเปนการเรียกคาตอบแทนในการทําหนาที่
เปนทรัสตี หรือทรัสตีแสดงใหเห็นไดวาไดจัดการกองทรัสตในลักษณะที่เปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลที่เก่ียวของใหผูถือ
หนวยทรัสตทราบกอนเพียงพอแลว โดยผูถือหนวยทรัสตที่ไดทราบขอมูลดังกลาวมิไดแสดงการคัดคาน ทั้งนี้ การ
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เปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลักเกณฑที่ เ ก่ียวของของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ภายใตบังคับแหงสัญญานี้ ตลอดจนพระราชบัญญัติทรัสต และประกาศ กฎ ระเบียบ ขอบังคับที่เก่ียวของของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย  ใหทรัสตีมีหนาที่ดังจะกลาวตอไปนี้  

18.2.6 หนาที่ในการจัดการทรัพยสิน 

(1) ทรัสตีตองมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสตใหแกผูจัดการกองทรัสตที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักงาน ก.ล.ต.  เวนแตเปนการจัดการทรัพยสินอื่นที่มิใชทรัพยสินหลัก ซ่ึงทรัสตีอาจ
ดําเนินการดวยตนเองไดตาม (2) ของขอนี้ หรือมอบหมายใหบุคคลอื่นดําเนินการตามขอ 18.2.9 
(8) 

(2) การจัดการทรัพยสินอื่นที่มิใชทรัพยสินหลักของกองทรัสต ใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(ก)   ในกรณีที่ทรัสตีมีการดําเนินการเอง ตองจัดใหมีมาตรการอยางนอยดังตอไปนี้ 

- มีการแบงแยกหนวยงานที่ทําหนาที่จัดการลงทุนในทรัพยสินอื่นดังกลาว
ออกจากหนวยงานซ่ึงทําหนาที่ที่ อาจกอให เ กิดความขัดแยงทาง
ผลประโยชน หรือความขัดแยงในการปฏิบัติหนาที่ 

- มีมาตรการปองกันการลวงรูขอมูลภายใน โดยตองแยกหนวยงานและ
บุคลากรท่ีทําหนาที่ จัดการลงทุนในทรัพยสินอื่นดังกลาวออกจาก
หนวยงานและบุคลากรอื่นที่มีโอกาสใชประโยชนจากขอมูลดังกลาว 

(ข)   ในกรณีที่มอบหมายใหบุคคลอ่ืนที่มิใชผูจัดการกองทรัสตเปนผูรับดําเนินการ  ตอง
ปฏิบัติใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนวา
ดวยการใหบุคคลอื่นเปนผูรับดําเนินการในงานที่เก่ียวของกับการประกอบธุรกิจ ใน
สวนที่เก่ียวกับการใหบุคคลอื่นเปนผูรับดําเนินการในงานท่ีเก่ียวกับการลงทุนของ
กองทุนโดยอนุโลม 

18.2.7 หนาที่ในการจัดระบบงานของทรัสตี 

 ทรัสตีมีหนาที่ในการจัดใหมีระบบงานอยางเหมาะสมตามพระราชบัญญัติทรัสต และตามที่สํานักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศกําหนด โดยอยางนอยใหระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเร่ืองตางๆ ดังตอไปนี้  

(1) การแยกกองทรัสตออกจากทรัพยสินสวนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษาทรัพยสิน จะตองมี
การแยกกองทรัสตภายใตสัญญานี้ ออกจากทรัพยสินของกองทรัสตอื่นหรือทรัพยสินสวนตัว
ของทรัสตี 

(2) การตรวจสอบการจัดการกองทรัสตเพื่อใหเปนไปตามสัญญานี้ และพระราชบัญญัติทรัสตของ
ผูจัดการกองทรัสต 

(3) การบันทึกกรรมสิทธิ์หรือสิทธิเหนือทรัพยสินในกองทรัสต รายได รายจายและหนี้สินของ
กองทรัสต ตลอดจนบัญชีที่เก่ียวของกับกองทรัสต  

(4) การตรวจสอบดูแลและติดตามการทําหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตเพื่อสิทธิประโยชนของ
กองทรัสต  
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(5) การควบคุม ตรวจสอบ และปองกันมิใหมีการจัดการกองทรัสตไมเปนไปตามสัญญานี้และ
พระราชบัญญัติทรัสต และมิใหมีการทุจริตในการจัดการกองทรัสต 

(6) จัดทําบัญชีทรัพยสินของกองทรัสตแยกตางหากจากทรัพยสินและบัญชีอื่น ๆ ของทรัสตี ใน
กรณีทรัสตีจัดการกองทรัสตหลายกอง ตองจัดทําบัญชีทรัพยสินของกองทรัสตแตละกองแยก
ตางหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีใหถูกตองครบถวนและเปนปจจุบัน รวมท้ังแยกกองทรัสตไว
ตางหากจากทรัพยสินสวนตัวของทรัสตีและทรัพยสินอื่นที่ทรัสตีครอบครองอยู  

18.2.8 หนาที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต 

(1) ทรัสตีมีหนาที่เขารวมในการประชุมผูถือหนวยทรัสตทุกคร้ัง โดยหากมีการขอมติจากผูถือ
หนวยทรัสตเพื่อดําเนินการอยางใดอยางหนึ่ง ทรัสตีตองปฏิบัติดังตอไปนี้  

(ก) ตอบขอซักถามและใหความเห็นเก่ียวกับการดําเนินการหรือเร่ืองที่ขอมติวาเปนไป
ตามสัญญานี้หรือกฎหมายที่เก่ียวของหรือไม  

(ข) ทักทวงและแจงใหผูถือหนวยทรัสตทราบวาการดําเนินการดังกลาวหรือเร่ืองที่ขอมติ
ไมสามารถกระทําได หากไมเปนไปตามสัญญานี้หรือกฎหมายที่เก่ียวของ 

ในกรณีที่ทรัสตีเปนผูถือหนวยทรัสตในกองทรัสต หากตองมีการออกเสียงหรือดําเนินการใด ๆ ใน
ฐานะผูถือหนวยทรัสต ใหทรัสตีคํานึงถึงและรักษาผลประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยทรัสต
โดยรวม และต้ังอยูบนหลักแหงความซ่ือสัตยสุจริต และรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไมกอใหเกิด
ความขัดแยงหรือกระทบตอการปฏิบัติหนาที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต  

(2) ทรัสตีมีหนาที่บังคับชําระหนี้หรือดูแลใหมีการบังคับชําระหนี้เพื่อใหเปนไปตามขอสัญญาระหวาง
กองทรัสตกับบุคคลอื่น  

(3) หามมิใหทรัสตีนําหนี้ที่ตนเปนลูกหนี้บุคคลภายนอกอันมิไดเกิดจากการปฏิบัติหนาที่เปนทรัสตีไป
หักกลบลบหนี้กับหนี้ที่บุคคลภายนอกเปนลูกหนี้ทรัสตีอันสืบเนื่องมาจากการจัดการกองทรัสต 
ทั้งนี้การกระทําที่ฝาฝนขอหามนี้ ใหการกระทําเชนนั้นตกเปนโมฆะ  

(4) ในกรณีที่ทรัสตีเขาทํานิติกรรมหรือทําธุรกรรมตาง ๆ กับบุคคลภายนอก ใหทรัสตีแจงตอ
บุคคลภายนอกทราบเปนลายลักษณอักษรเมื่อเขาทํานิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกวา
เปนการกระทําในฐานะทรัสตี  

(5) ในการจัดการกองทรัสต ทรัสตีจะมอบหมายใหผูอื่นจัดการกองทรัสตมิได เวนแตเขาขอยกเวน
ใหทรัสตีมีสิทธิมอบหมายงานไดทั้งนี้ตามท่ีกําหนดไวในขอ 18.2.2 และ 18.2.6 แหงสัญญานี้  

(6) ทรัสตีมีหนาที่จัดทําสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตโดยทรัสตีอาจมอบหมายใหตลาดหลักทรัพย 
หรือผูไดรับใบอนุญาตใหบริการเปนนายทะเบียนหลักทรัพยตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย
ดําเนินการแทนได โดยเมื่อมีการมอบหมายผูอื่นเปนนายทะเบียนหนวยทรัสต ทรัสตีมีหนาที่
กํากับดูแลใหผูที่ไดรับมอบหมายดังกลาวปฏิบัติตามหลักเกณฑในขอ 7.1 และ 7.2 แหงสัญญานี้ 
เวนแตมีการจัดทําหลักฐานตามระบบของศูนยรับฝากหลักทรัพย  

(7) ทรัสตีมีหนาที่จัดทําหลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสต หรือใบหนวยทรัสตมอบใหแกผูถือ
หนวยทรัสตตามหลักเกณฑที่กําหนดในขอ 7.1.5 แหงสัญญานี้  
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(8) ในกรณีที่ผูถือหนวยทรัสตขอใหทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพยออกหลักฐานสิทธิใน
หนวยทรัสตใหมหรือใบหนวยทรัสตใหมแทนหลักฐานเกาที่สูญหายลบเลือน หรือชํารุดใน
สาระสําคัญ ใหทรัสตีมีหนาที่ออกหรือดําเนินการใหมีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหนวยทรัสต
หรือใบหนวยทรัสตใหมใหแกผูถือหนวยทรัสตภายในเวลาอันควร  

(9) ทรัสตีมีหนาที่ใหความเห็นของทรัสตีเก่ียวกับการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตในรายงาน
ประจําปของกองทรัสตซ่ึงผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ จัดทํารายงานดังกลาวเสนอตอผูถือ
หนวยทรัสต โดยทรัสตีจะตองแสดงความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผูจัดการกองทรัสตใน
การบริหารจัดการกองทรัสตเปนอยางไร สอดคลองกับขอกําหนดแหงสัญญานี้ รวมท้ังกฎหมาย 
ประกาศ และขอกําหนดอ่ืนๆ ที่เก่ียวของหรือไม หากผูจัดการกองทรัสตมิไดดําเนินการเปนไป
ตามขอกําหนดแหงสัญญานี้ หรือกฎหมาย หรือประกาศและขอกําหนดที่เก่ียวของอื่นใดนั้น ให
ระบุเร่ืองดังกลาว ตลอดจนการดําเนินการของทรัสตีในการแกไขใหมีความถูกตอง  

(10) ทรัสตีมีหนาที่ใหการรับรองรายงานมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตและมูลคาหนวยทรัสต ณ 
วันทําการสุดทายของแตละไตรมาสตามหลักเกณฑที่กฎเกณฑที่เก่ียวของประกาศกําหนด เพื่อที่
ผูจัดการกองทรัสตจะใชในการเปดเผยรายงานดังกลาวตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในส่ีสิบหา (45) 
วันนับแตวันสุดทายของแตละไตรมาสนั้น  

นอกจากนี้ทรัสตีมีหนาที่ใชความรอบคอบและระมัดระวังเพื่อใหผูจัดการกองทรัสตคํานวณมูลคา
ทรัพยสินสุทธิ (NAV) ของทรัพยสินของกองทรัสตตอหนวยเปนไปตามหลักเกณฑที่กฎเกณฑที่
เก่ียวของประกาศกําหนด เมื่อผูจัดการกองทรัสตออกรายงานประจําปในแตละรอบระยะเวลา 
โดยจัดพิมพขอมูลเก่ียวกับมูลคาทรัพยสินสุทธิและมูลคาทรัพยสินสุทธิตอหนวยในรายงาน
ประจําปของกองทรัสต ทั้งนี้ ผูจัดการกองทรัสตตองสงขอมูลที่เก่ียวของกับการคํานวณมูลคา
ทรัพยสินสุทธิ (NAV) ซ่ึงรวมถึงแตไมจํากัดเพียงรายงานประเมินมูลคาอสังหาริมทรัพย โดย
ผูจัดการกองทรัสตจะตองรับรองความถูกตองของขอมูลที่สงใหแกทรัสตีดวย  

(11) ทรัสตีอาจกอหนี้ และ/หรือ คาใชจายใด ๆ ภายใตหลักเกณฑ เงื่อนไขและวิธีการตามที่กําหนดไว
ในสัญญานี้ พระราชบัญญัติทรัสต ประกาศ กฎ ระเบียบ และขอบังคับที่เก่ียวของอื่นใด 

(12) ทรัสตีไมมีหนาที่ใหหลักประกันใด ๆ เพื่อประกันการปฏิบัติหนาที่ของตนในฐานะทรัสตี และทรัส
ตีไมมีหนาที่อื่นใดตอผูถือหนวยทรัสต และ/หรือ บุคคลอื่นใด นอกเหนือไปจากที่ไดระบุไวใน
สัญญานี้ และ/หรือ ที่กฎหมายไดบัญญัติไว อนึ่ง การที่ทรัสตีเขาทําสัญญานี้มิไดเปนการให
หลักประกันรายไดหรือผลการประกอบการของกองทรัสต หรือหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญา
ของบรรดาผูเชาไมวารายใด  

(13) เมื่อกองทรัสตสิ้นสุดลง ใหทรัสตีทําหนาที่ตอไปเพื่อรวบรวม จําหนาย และจัดสรรทรัพยสินโดย
ตองชําระสะสางหนี้สินและคาใชจายเมื่อทรัสตสิ้นสุดลงตามลําดับที่กําหนดในพระราชบัญญัติ 
ทรัสต  

(14) ใหทรัสตีแยกงบการเงินของกองทรัสตออกจากงบการเงินของกองทรัสตอื่นหรือของทรัสตีโดย
คํานึงถึงมาตรฐานที่กําหนดตามกฎหมายวาดวยวิชาชีพบัญชี โดยงบการเงินที่จัดทําข้ึนตองมีการ
ตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูสอบบัญชีกอนที่จะยื่นตอสํานักงาน ก.ล.ต. และเปดเผยตอ
สาธารณชนตามหลักเกณฑที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ทั้งนี้ ผูสอบบัญชีดังกลาวตอง
เปนผูไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. และตองมิใชกรรมการ พนักงาน หรือลูกจาง
ของทรัสตี  
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(15) ใหทรัสตีงดเวนการใชสิทธิรับเงินหรือทรัพยสินคืนจากกองทรัสตสําหรับคาใชจายที่ชําระใหกับ
บุคคลภายนอก  

18.2.9 หนาที่ติดตาม ดูแลและตรวจสอบผูจัดการกองทรัสต หรือผูไดรับมอบหมายรายอื่น (ถามี) 

ทรัสตีมีหนาที่ติดตามดูแลและตรวจสอบใหผู จัดการกองทรัสต หรือผูไดรับมอบหมายรายอื่น (ถามี) 
ดําเนินการในงานที่ไดรับมอบหมายใหเปนไปตามสัญญานี้ สัญญาอื่นที่เก่ียวของ และประกาศอื่นที่เก่ียวของ
ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด  การติดตาม ดูแล และตรวจสอบขางตน ให
หมายความรวมถึงการทําหนาที่ดังตอไปนี้ดวย 

(1) ดูแลใหการบริหารจัดการกองทรัสตกระทําโดยผูจัดการกองทรัสตที่ไดรับความเห็นชอบจาก
สํานักงาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาที่กองทรัสตต้ังอยู  

(2) ติดตาม ดูแล และดําเนินการตามท่ีจําเปนเพื่อใหผูรับมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติใหเปนไป
ตามหลักเกณฑที่กําหนดในสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวของ ซ่ึงรวมถึงการถอดถอนผูรับ
มอบหมายรายเดิม และการแตงต้ังผูรับมอบหมายรายใหม 

(3) ควบคุมดูแลใหการลงทุนของกองทรัสตเปนไปตามสัญญานี้และกฎหมายที่เก่ียวของ 

(4) ควบคุมดูแลใหมีการเปดเผยขอมูลของกองทรัสตอยางถูกตองครบถวนตามท่ีกําหนดในสัญญานี้
และกฎหมายที่เก่ียวของ  

(5) แสดงความเห็นเก่ียวกับการดําเนินการหรือการทําธุรกรรมเพื่อกองทรัสตของผูจัดการกองทรัสต 
และผูรับมอบหมายรายอื่น (ถามี) เพื่อประกอบการขอมติจากผูถือหนวยทรัสต การเปดเผยขอมูล
ของกองทรัสตตอผูถือหนวยทรัสต หรือเมื่อสํานักงาน ก.ล.ต. รองขอ 

(6) ในกรณีที่จําเปน เพื่อประโยชนของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม ทรัสตีอาจกําหนดให
ผูจัดการกองทรัสตตองดําเนินการอยางใดอยางหน่ึงตามสมควร และไมเปนการกอภาระใหแก
ผูจัดการกองทรัสตเกินกวาหนาที่ที่กําหนดไวในสัญญานี้หรือกฎหมายที่เก่ียวของ  ทั้งนี้  เร่ืองที่ให
ผูจัดการกองทรัสตดําเนินการดังกลาวตองไมขัดหรือแยงกับสัญญานี้ หรือ กฎหมาย หลักเกณฑ 
กฎ ระเบียบ และขอบังคับของหนวยราชการที่เก่ียวของ และหากการดังกลาวกอใหเกิดภาระและ
คาใชจายแกผูจัดการกองทรัสตมากเกินสมควร ทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตจะตกลงรวมกัน
ตอไป 

(7) ในกรณีที่ปรากฏวาผูจัดการกองทรัสตกระทําการ หรืองดเวนกระทําการจนกอใหเกิดความ
เสียหายแกกองทรัสต หรือไมปฏิบัติหนาที่ตามสัญญานี้หรือกฎหมายที่เก่ียวของ ใหทรัสตีมีหนาที่
ดังนี้ 

(ก) รายงานตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในหา (5) วันทําการนับแตรูหรือพึงรูถึงเหตุการณ
ดังกลาว  

(ข) ดําเนินการแกไข ยับยั้ง หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดข้ึนแกกองทรัสตตามท่ี
เห็นสมควร 

(8) ในกรณีที่ไมมีผูจัดการกองทรัสต หรือมีเหตุที่ทําใหผูจัดการกองทรัสตไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได 
ใหทรัสตีเขาจัดการกองทรัสตไปพลางกอนจนกวาจะมีการแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหม ทั้งนี้ 
ภายใตหลักเกณฑตามท่ีกําหนดไวในประกาศ กร. 14/2555 โดยใหทรัสตีมีหนาที่จัดการ
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กองทรัสตตามความจําเปนเพื่อปองกัน ยับยั้ง หรือจํากัดมิใหเกิดความเสียหายรายแรงตอ
ประโยชนของกองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสตโดยรวมและดําเนินการตามอํานาจหนาที่ที่ระบุไวใน
สัญญานี้และพระราชบัญญัติทรัสต  ในการดําเนินการดังกลาว ทรัสตีอาจมอบหมายใหบุคคลอื่น
จัดการกองทรัสตแทนในระหวางนั้นก็ได ทั้งนี้ภายในขอบเขต หลักเกณฑ และเงื่อนไขที่สัญญานี้
ไดระบุไว รวมท้ังมีอํานาจในการจัดใหมีผูจัดการกองทรัสตรายใหมตามอํานาจหนาที่ในสัญญานี้
และพระราชบัญญัติทรัสต 

นอกจากนี้ เมื่อทรัสตีเห็นวากรณีที่ผูจัดการกองทรัสตไมปฏิบัติหนาที่ใหถูกตองและครบถวน
ตามท่ีกําหนดไวในสัญญานี้ หรือพระราชบัญญัติทรัสต ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่
เก่ียวของอื่นใด เปนการกอหรืออาจกอใหเกิดความเสียหายอยางรายแรงตอกองทรัสต และ/หรือ 
ผูถือหนวยทรัสต และไมสามารถเยียวยาความเสียหายนั้นไดภายในระยะเวลาอันสมควร ใหทรัส
ตีสามารถเขาไปดําเนินการแทนผูจัดการกองทรัสตไดตามท่ีทรัสตีเห็นสมควร ทั้งนี้ เพื่อประโยชน
ของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวมก็ได 

นอกเหนือจากที่กําหนดในสัญญานี้ หากผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการใดๆ ที่มีผลกระทบ แกไข หรือ
เปล่ียนแปลงสวนใดสวนหน่ึงอันเปนสาระสําคัญของทรัพยสินหลัก เชน การแกไขเปล่ียนแปลงโครงสราง
ทรัพยสิน การแกไขเปลี่ยนแปลงประเภทหรือลักษณะการใชงานทรัพยสิน ผูจัดการกองทรัสตจะตองขอความ
เห็นชอบจากทรัสตีกอนการดําเนินการในเรื่องดังกลาว  

18.2.10 หนาที่เก่ียวกับสัญญากอต้ังทรัสตนี้ 

ทรัสตีมีหนาที่ดูแลใหสัญญากอต้ังทรัสตนี้มีสาระสําคัญเปนไปตามกฎหมายที่เก่ียวของ โดยในกรณีที่มีการ
แกไขเปลี่ยนแปลงสัญญากอต้ังทรัสตนี้ ใหทรัสตีดําเนินการตามหลักเกณฑดังตอไปนี้  

(1) ดูแลใหการแกไขเปล่ียนแปลงสัญญาเปนไปตามวิธีการและเงื่อนไขที่กําหนดไวในสัญญานี้ และ
เปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในกฎหมายที่เก่ียวของ 

(2) ในกรณีที่การแกไขเปลี่ยนแปลงสัญญาไมเปนไปตามขอ (1) ขางตน ใหทรัสตีดําเนินการใหเปนไป
ตามอํานาจหนาที่ที่ระบุไวในสัญญานี้ และตามพระราชบัญญัติทรัสต เพื่อดูแลรักษาสิทธิ
ประโยชนของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

(3) ในกรณีที่หลักเกณฑเก่ียวกับการเสนอขายหนวยทรัสตหรือการจัดการกองทรัสตที่ออกตาม
พระราชบัญญัติหลักทรัพย และตามพระราชบัญญัติทรัสตมีการแกไขเปลี่ยนแปลงในภายหลัง 
และสัญญามีขอกําหนดที่ไมเปนไปตามหลักเกณฑดังกลาว ใหทรัสตีดําเนินการเพื่อแกไข
เปล่ียนแปลงสัญญานี้ใหเปนไปตามหลักเกณฑนั้น ตามวิธีการท่ีกําหนดในสัญญานี้ หรือตามที่
สํานักงาน ก.ล.ต. มีคําส่ังตามมาตรา 21 แหงพระราชบัญญัติทรัสต 

(4) แกไขความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางทรัสตีกับกองทรัสตหรือการขาดความเปนอิสระ
ของทรัสตีใหสิ้นไป หากไมสามารถแกไขใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาเกาสิบ (90) วัน หรือภายใน
ระยะเวลาที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด ใหทรัสตีลาออก และดําเนินการเพื่อใหมีทรัสตีราย
ใหมตามหลักเกณฑที่กําหนดในขอ 18.4.3 แหงสัญญาฉบับนี้ รวมท้ังกฎหมายที่เก่ียวของ 

 อนึ่ง การพิจารณาวาทรัสตีขาดความเปนอิสระในการทําหนาที่เปนทรัสตีหรือไมนั้น ใหเปนไป
ตามหลักเกณฑที่กําหนดในขอ 18.6.1 แหงสัญญานี้ 
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ความรับผิด 

18.2.11 ความรับผิดของทรัสตี 

(1) ในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสตไมเปนไปตามที่กําหนดในสัญญานี้หรือพระราชบัญญัติทรัสต 
ทรัสตีตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแกกองทรัสต 

 ในกรณีที่มีความจําเปนและมีเหตุผลอันสมควรเพื่อประโยชนของกองทรัสต ทรัสตีอาจขอความ
เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. กอนที่จะจัดการกองทรัสตเปนอยางอื่นใหตางไปจากที่กําหนดไว
ในสัญญานี้ได และหากทรัสตีไดจัดการตามที่ไดรับความเห็นชอบนั้นดวยความสุจริตและเพื่อ
ประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสตแลว ทรัสตีไมจําตองรับผิดตามท่ีกําหนดในขอนี้  

(2) ในการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตี ทรัสตีไมตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแกกองทรัสตหรือผูถือ
หนวยทรัสตหรือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตี หากทรัสตีไดปฏิบัติหนาที่ดวยความ
ซ่ือสัตยสุจริตและระมัดระวังเย่ียงผูมีวิชาชีพ รวมทั้งดวยความชํานาญ โดยปฏิบัติตอผูถือ
หนวยทรัสตอยางเปนธรรมเพื่อประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยทรัสต และเปนไปตามสัญญานี้ 
ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวของ มติของผูถือหนวยทรัสต และขอผูกพันที่ไดใหไวเพิ่มเติมแกผูถือ
หนวยทรัสต (ถามี) 

ในการนี้ แมทรัสตีไมตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแกกองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสตตาม
วรรคหน่ึง ใหทรัสตียังมีหนาที่ดําเนินการเรียกรองตอผูที่กอใหเกิดความเสียหายแกกองทรัสต หรือ
ผูถือหนวยทรัสต เพื่อใหกองทรัสต หรือผูถือหนวยทรัสตไดรับชดเชยความเสียหายตามความเปน
จริง 

(3) ในการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต ทรัสตีไมตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแก
กองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสต หรือบุคคลใดๆ จากการกระทํา หรือการงดเวนกระทําการใด ๆ 
ของผูจัดการกองทรัสต หากวาทรัสตีไดปฏิบัติหนาที่โดยสุจริต และไดใชความระมัดระวังตาม
สมควรในการกํากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตเพื่อใหเปนไปตาม
สัญญานี้ และพระราชบัญญัติทรัสตตลอดจนประกาศที่เก่ียวของแลว 

 ในกรณีเชนวา ใหกองทรัสตโดยทรัสตีมีสิทธิเรียกรองโดยตรงตอผูจัดการกองทรัสตเพื่อให
ผูจัดการกองทรัสตชดเชยเยียวยาความเสียหายที่เกิดข้ึนใหแกกองทรัสต หรือผูถือหนวยทรัสต
ตามความเปนจริง 

18.2.12 การจํากัดความรับผิดของทรัสตี 

(1) ภายใตบังคับแหงสัญญานี้และพระราชบัญญัติทรัสต ความรับผิดตอบุคคลใดตามสัญญาซ่ึงทรัส
ตีไดกระทําในฐานะทรัสตีของกองทรัสต รวมถึงความรับผิดตอบุคคลใดอันเกิดจาก หรือที่
เก่ียวกับทรัพยสินใด ๆ ของกองทรัสตใหมีจํานวนจํากัด โดยทรัสตีจะตองรับผิดตอบุคคลภายนอก
ดังกลาวไมเกินจํานวนเงินชดใชคาเสียหายที่ทรัสตีจะไดรับตามขอ 18.2.5 แหงสัญญานี้ ทั้งนี้ ใน
กรณีที่ทรัสตีไมปฏิบัติหนาที่ตามท่ีพระราชบัญญัติทรัสตกําหนดไว โดยเจตนา โดยไมสุจริต หรือ
โดยประมาทเลินเลออยางรายแรง กรณีเชนวานี้ ทรัสตีจะมีขอยกเวนความรับผิดมิได 

(2) ทรัสตีไมตองรับผิดตอผูถือหนวยทรัสต หากการกระทําหรืองดเวนการกระทําของทรัสตี (แลวแต
กรณี) เปนไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย กฎ ขอบังคับ ประกาศ หรือ คําส่ังศาล คําพิพากษา
ของศาล หรือ คําส่ังอื่นใดของหนวยงานราชการ ไมวาจะมีผลบังคับเปนกฎหมายหรือไม 



 

44 

นอกจากนี้ ทรัสตีไมตองรับผิดในกรณีที่ทรัสตีไมสามารถปฏิบัติตามขอสัญญาขอใดขอหนึ่งตาม
สัญญานี้ได เนื่องจากเหตุสุดวิสัย หรือเหตุที่อยูนอกเหนือการควบคุมของทรัสตี รวมถึงแตไม
จํากัดเพียงเหตุตามท่ีกําหนดไวใน (4) ของขอนี้   

(3) ในการโอนหนวยทรัสต ทรัสตีไมตองรับผิดชอบในการตรวจสอบความถูกตองแทจริงของลายมือ
ช่ือ หรือ ตราประทับ ที่ปรากฏในใบทรัสต หรือในการสลักหลังใบทรัสต หรือในตราสารการโอน
หนวยทรัสต หรือตราสารใด ๆ ซ่ึงแสดงกรรมสิทธิ์ในหนวยทรัสต โดยทรัสตีมิตองรับผิด หากมีการ
ปลอมแปลงลายมือช่ือ หรือ ตราประทับ รวมถึงในกรณีที่ผูลงลายมือช่ือไมมีอํานาจลงนาม 
อยางไรก็ตาม ทรัสตีอาจ เรียกใหมีการพิสูจนความแทจริงของลายมือช่ือของผูถือหนวยทรัสตใน
เอกสารหรือตราสารตามสัญญานี้ซ่ึงผูถือหนวยทรัสตตองลงลายมือช่ือ หากมีเหตุผลใหสงสัยถึง
ความถูกตองแทจริงของลายมือช่ือเชนวานั้น 

(4) ทรัสตีไมตองรับผิดชอบตอกองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสต ในความสูญเสียหรือความเสียหายที่
เกิดข้ึนเนื่องจากสาเหตุที่อยูนอกเหนือการควบคุมของทรัสตี หรือพนักงานของทรัสตี ซ่ึงรวมถึงแต
ไมจํากัดเพียง การที่ทรัพยสินถูกโอนเปนของรัฐ การเวนคืนอสังหาริมทรัพย กฎเกณฑเก่ียวกับ
การปริวัตรเงินตรา สงคราม การกอการราย การจลาจล การปฏิวัติ การกอความไมสงบ การ
ประทวง เหตุสุดวิสัย การขัดของของเครื่องมือ หรือ อุปกรณคอมพิวเตอรซ่ึงอยูนอกเหนือการ
ควบคุมของ ทรัสตี หรือ เหตุอื่นใดที่ทรัสตีไมสามารถควบคุมได 

(5) ทรัสตีไมจําตองกระทําการใด ๆ ที่จะเปนเหตุใหทรัสตีตองใชเงิน หรือทรัพยสินสวนตัวของทรัสตี 
(ทรัพยสินที่ไมใชทรัพยสินในกองทรัสต) หรือกอใหเกิดความรับผิดทางการเงินอื่นใด ๆ ในการ
ปฏิบัติหนาที่หรือใชสิทธิตามสัญญานี้ของทรัสตี 

18.3 การชดใชความเสียหายใหแกทรัสตี 

18.3.1 ใหทรัสตีมีสิทธิไดรับเงินชดใชความเสียหาย รวมทั้งคาธรรมเนียมศาล คาใชจายในการวาจางทนายความ 
หรือที่ปรึกษากฎหมายซ่ึงทรัสตีไดวาจางตามที่สมควรแกกรณีเมื่อพิจารณาถึงความรูความสามารถของ
ทนายความ หรือที่ปรึกษากฎหมายดังกลาว ทั้งนี้ เงินชดใชตามขอนี้ใหรวมถึง คาใชจายในการทวงถาม การ
ดําเนินคดี และการบังคับคดี ในจํานวนที่สมเหตุสมผลและเหมาะสม และในจํานวนที่ไดจายไปตามความ
เปนจริง ตลอดจนการรับผิดชดใช จากทรัพยสินของกองทรัสตสําหรับความรับผิดใด ๆ อันทรัสตีไดกอใหเกิด
ข้ึน อันเปนผลมาจากการที่ทรัสตีไดปฏิบัติหนาที่และใชอํานาจของทรัสตีอยางถูกตองเหมาะสม ตามสัญญา
นี้ และตามพระราชบัญญัติทรัสตตลอดจนกฎหมายตาง ๆ ที่เก่ียวของ ในจํานวนที่ไมเกินมูลคาทรัพยสินรวม
ของกองทรัสต 

18.3.2 ภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติทรัสต เงินชดใชความเสียหายและการรับผิดชดใชตามขอ 18.3.1 นี้ให
รวมถึงความรับผิดอันเปนผลมาจากการกระทํา หรือการงดเวนการกระทําใด ๆ ของผูที่ทรัสตีไดมอบอํานาจ 
หรือตัวแทนซ่ึงไดรับการแตงต้ังจากทรัสตีดวย18.3.3 เงินชดใชความเสียหายตามขอ 18.3.1 นี้ 

(1)  เปนเงินที่ทรัสตีพึงไดรับเพิ่มเติมจากเงินชดใชความเสียหายอื่นใด ที่ทรัสตีมีสิทธิไดรับตาม
กฎหมาย 

(2)  ยังคงมีผลใชบังคับตอไปภายหลังที่ทรัสตีพนจากตําแหนงหรือถูกถอดถอนจากตําแหนงการ
เปนทรัสตีของกองทรัสต 
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18.4 การแตงต้ังและเปล่ียนแปลงทรัสตี 

 18.4.1 การแตงต้ังทรัสตี 

เมื่อมีเหตุใหตองเปล่ียนแปลงทรัสตี การแตงต้ังทรัสตีรายใหมใหกระทําไดโดยอาศัยมติไมนอยกวาสามในส่ี 
(3/4) ของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตเทานั้น 

18.4.2   เงื่อนไขและวิธีการเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(1) เหตุในการเปลี่ยนแปลงทรัสตี  

(ก) ทรัสตีลาออกจากการเปนทรัสตีของกองทรัสต 

(ข) ทรัสตีถูกพิทักษทรัพย หรือสิ้นสภาพนิติบุคคล 

(ค) ทรัสตีเลิกกิจการและเขาสูกระบวนการชําระบัญชี 

(ง) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไมวาโดยสมัครใจหรือตามคําส่ังของหนวยงานท่ีเก่ียวของ
ใหพักการประกอบธุรกิจเปนทรัสตีเปนการช่ัวคราวหรือสั่งเพิกถอนการอนุญาตให
ประกอบธุรกิจเปนทรัสตี 

(จ) ผูถือหนวยทรัสตมีมติใหเปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี เมื่อปรากฏวาทรัสตีมิได
จัดการกองทรัสตตามหนาที่ที่กําหนดไวในสัญญานี้ หรือพระราชบัญญัติทรัสต หรือ
กระทําการ หรืองดเวนกระทําการอันเปนความผิดตามพระราชบัญญัติทรัสต หรือ 
กฎหมายอื่นใดซ่ึงมิใชความผิดลหุโทษ และทรัสตีไมอาจเยียวยาแกไขใหสิ้นไปได
ภายในระยะเวลาเกาสิบ (90) วัน นับแตวันที่ผูจัดการกองทรัสตแจงใหทรัสตีทราบถึง
เหตุดังกลาว 

(ฉ) เมื่อปรากฏขอเท็จจริงวาทรัสตีมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสตหรือทรัสตี
ขาดความเปนอิสระซ่ึงไมอาจแกไขใหสิ้นไปไดภายในระยะเวลาเกาสิบ (90) วัน 
และทรัสตีไมลาออกจากการเปนทรัสตี 

(2) วิธีการเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(ก) ในกรณีทรัสตีลาออกจากการทําหนาที่ตามที่กําหนดไวใน (1) (ก) ของขอนี้ ใหมีการ
เปลี่ยนแปลงทรัสตีตามท่ีกําหนดไวในขอ 18.4.3 แหงสัญญานี้  

(ข) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามท่ีกําหนดไวใน (1) (ข) และ (ค) ของขอ
นี้  ใหผูจัดการกองทรัสตมีหนังสือแจงไปยังผูชําระบัญชี เจาพนักงานพิทักษทรัพย 
หรือบุคคลอื่นใดที่มีอํานาจตามกฎหมายอ่ืนในทํานองเดียวกับบุคคลดังกลาว แลวแต
กรณี ดําเนินการเกี่ยวกับกองทรัสตเทาที่จําเปนและสมควรจนกวาทรัสตีรายใหมจะมี
สิทธิโดยสมบูรณเหนือกองทรัสต 

(ค) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปลี่ยนแปลงทรัสตีตามท่ีกําหนดไวใน (1) (ง) ถึง (ฉ) ของขอนี้  
ใหทรัสตีรายเดิมทําหนาที่ทรัสตีตอไปแตเฉพาะการดูแลรักษาประโยชน หรือการใช
สิทธิในกองทรัสตเพื่อมิใหกองทรัสตเสียหาย เส่ือมคา หรือไรประโยชนจนกวาทรัสตี
รายใหมจะมีสิทธิโดยสมบูรณเหนือกองทรัสต 
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(ง) ในกรณีที่เกิดเหตุในการเปลี่ยนแปลงทรัสตี ใหผูจัดการกองทรัสตเรียกประชุมผูถือ
หนวยทรัสตโดยเร็วและเสนอช่ือบุคคลที่มีคุณสมบัติและไดรับอนุญาตจากสํานักงาน 
ก.ล.ต. เปนทรัสตีรายใหมเพื่อใหที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตพิจารณาแตงต้ัง ทั้งนี้ ไมตัด
สิทธิทรัสตีรายเดิม หรือผูถือหนวยทรัสต ที่จะเสนอช่ือบุคคลที่มีคุณสมบัติและไดรับ
อนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อเปนทรัสตีรายใหม 

(จ) ในกรณีที่มีเหตุใหตองเปลี่ยนแปลงทรัสตี แตมิอาจแตงต้ังทรัสตีรายใหมเพราะมีเหตุ
อันมิอาจหลีกเล่ียงได ใหผูมีสวนไดเสียรองขอตอศาลใหมีการแตงต้ังทรัสตีรายใหม 
ถามิอาจแตงต้ังได ใหศาลมีคําส่ังเลิกทรัสต ทั้งนี้ ใหศาลมีอํานาจแตงต้ังบุคคลใดเขา
จัดการกองทรัสตใหเปนไปตามพระราชบัญญัติทรัสต โดยไดรับคาตอบแทนตามที่
ศาลกําหนดให  

(3) ผลของการเปลี่ยนแปลงทรัสตี 

(ก) การเปล่ียนแปลงทรัสตีตามที่กําหนดไวในขอนี้ ไมไดมีผลกระทบตอการมีผลบังคับใช
ของสัญญานี้และไมมีผลกระทบตอสถานะของกองทรัสต และไมไดทําใหสัญญานี้
ตองเลิกไป 

(ข) เมื่อมีการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามท่ีกําหนดไวในขอนี้ ทรัสตีรายเดิมตองดําเนินการ
ตามท่ีจําเปนเพื่อใหทรัสตีรายใหมมีสิทธิโดยสมบูรณเหนือกองทรัสต และเพื่อใหทรัสตี
รายใหมทราบเก่ียวกับการจัดการกองทรัสตที่ผานมาและที่ตองทําตอไป ตลอดจนสง
มอบเอกสารหลักฐาน และขอมูลที่เก่ียวของกับการจัดการกองทรัสตเพื่อใหทรัสตีราย
ใหมสามารถทําหนาที่ตอไปได ทั้งนี้ ในการสงมอบดังกลาว ใหทรัสตีรายเดิมลง
ลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกตองและครบถวนของสิ่งที่สงมอบใหทรัสตี
รายใหมและมอบหนังสือดังกลาวใหทรัสตีรายใหมเก็บรักษาไว 

 ใหทรัสตีรายเดิมดําเนินการตามวรรคหนึ่งใหแลวเสร็จภายในสามสิบ (30) วันนับแต
วันที่ทรัสตีรายใหมเขาปฏิบัติหนาที่  

(ค) เมื่อทรัสตีรายใหมเขาทําหนาที่แทนทรัสตีรายเดิมและมีสิทธิโดยสมบูรณเหนือ
กองทรัสตตามท่ีกําหนดไวใน(3) (ข) ของขอนี้   ใหทรัสตีรายใหมตองผูกพันตามสิทธิ
และหนาที่ของคูสัญญาที่กําหนดไวในสัญญานี้ทุกประการ รวมท้ังเขาสวมสิทธิเปน
คูความในคดีหรือเปนฝายที่ตองผูกพันตามคําพิพากษา ทั้งนี้ ทรัสตีรายใหมมิไดรับมา
ซ่ึงความรับผิดตอความเสียหายใด ๆ อันเกิดจากการกระทําของทรัสตีรายเดิม   

 นอกจากนี้ ทรัสตีรายใหมมีหนาที่แกไขเพิ่มเติมสัญญานี้และตองแจงเปนลายลักษณ
อักษรใหบุคคลภายนอกที่ตนทราบวาเปนคูสัญญากับทรัสตีรายเดิมวา ตนไดเขาสวม
สิทธิและหนาที่แทนทรัสตีรายเดิมแลว  

18.4.3 การลาออกของทรัสตี 

(1) หากทรัสตีประสงคที่จะลาออก ใหทรัสตีตองแจงการลาออกเปนหนังสือใหผูถือหนวยทรัสตและ
ผูจัดการกองทรัสตทราบลวงหนาไมนอยกวาสาม (3) เดือน ในกรณีดังกลาว การพนจากตําแหนง
ของทรัสตีใหมีผลเมื่อทรัสตีรายใหมเขาทําหนาที่เปนทรัสตีรายใหมของกองทรัสต โดยใหทรัสตี
รายเดิมทําหนาที่ทรัสตีตอไปจนกวาทรัสตีรายใหมจะมีสิทธิโดยสมบูรณเหนือกองทรัสต  
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(2) เมื่อปรากฏขอเท็จจริงวาทรัสตีมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสตหรือทรัสตีขาดความ
เปนอิสระ ซ่ึงไมอาจแกไขใหแลวเสร็จภายในเกาสิบ (90) วัน ทรัสตีจะลาออกจากการเปนทรัสตี 
โดยแจงการลาออกเปนหนังสือใหผูถือหนวยทรัสตและผูจัดการกองทรัสตทราบลวงหนาไมนอย
กวาหนึ่ง (1) เดือน  

หากทรัสตีประสงคที่จะลาออก ใหแจงการลาออกเปนหนังสือใหผูถือหนวยทรัสต และผูจัดการกองทรัสต
ทราบ พรอมทั้งเสนอผูที่จะทําหนาที่เปนทรัสตีรายใหมใหที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตพิจารณาลงมติเห็นชอบ
เพื่อแตงต้ังทรัสตีรายใหมและปฏิบัติตามหลักเกณฑและระยะเวลาที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด  ทั้งนี้ 
ตองไมกอใหเกิดความเสียหายแกผูถือหนวยทรัสต ในการนี้ ใหผูถือหนวยทรัสตหรือผูจัดการกองทรัสตมีสิทธิ
เสนอรายช่ือบุคคลที่มีคุณสมบัติและไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. เพื่อใหที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต
พิจารณา คัดเลือกและแตงต้ังเปนทรัสตีรายใหมของกองทรัสตดวย และใหผูจัดการกองทรัสตใชความ
พยายามอยางเต็มที่ในการแตงต้ังบุคคลใหม (ซ่ึงมีคุณสมบัติและไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต.) ให
เปนทรัสตีรายใหมของกองทรัสตแทนที่ทรัสตีรายเดิม ในการนี้ ใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตหารือรวมกัน
โดยสุจริตเพื่อกําหนดบุคคลผูมีคุณสมบัติและไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. และเสนอตอที่ประชุมผูถือ
หนวยทรัสตเพื่อพิจารณาแตงต้ังเปนทรัสตีรายใหมของกองทรัสต โดยทรัสตีรายใหมนี้จะตองเขาทําสัญญา
เพิ่มเติมสัญญานี้กับทรัสตีรายเดิมและผูจัดการกองทรัสต  

หากพนกําหนดระยะเวลาสาม (3) เดือนนับแตวันที่ผูถือหนวยทรัสตไดรับหนังสือแจงการลาออกจากทรัสตี
รายเดิมแลว และผูจัดการกองทรัสตยังไมสามารถแตงต้ังทรัสตีรายใหมได ใหทรัสตีมีสิทธิแตงต้ังบุคคลที่ทรัส
ตีคัดเลือก (โดยตองเปนผูที่มีคุณสมบัติและไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต.) ใหเปนทรัสตีรายใหม 

 18.5 การถอดถอนทรัสตี 

ผูถือหนวยทรัสตโดยอาศัยมติไมนอยกวาสามในส่ี (3/4) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมี
สิทธิออกเสียงลงคะแนนตามขอ 16 แหงสัญญานี้ อาจถอดถอนทรัสตีได เมื่อปรากฏวาทรัสตีมิไดจัดการกองทรัสตตาม
หนาที่ที่กําหนดไวในสัญญานี้หรือพระราชบัญญัติทรัสต หรือกระทําการ หรืองดเวนกระทําการ อันเปนความผิดตาม
พระราชบัญญัติทรัสต หรือกฎหมายอื่นใดซ่ึงมิใชความผิดลหุโทษ 

18.6 ความเปนอิสระของทรัสตีและความขัดแยงทางผลประโยชนของทรัสตี 

ทรัสตีตองปฏิบัติหนาที่เปนทรัสตีของกองทรัสตอยางมีประสิทธิภาพและเปนอิสระ รวมท้ังไมกระทําการใดที่เปนการ
ขัดแยงกับผลประโยชนของกองทรัสต 

18.6.1 ในกรณีดังตอไปนี้ ใหถือวาทรัสตีขาดความเปนอิสระ และจะรับเปนทรัสตีของกองทรัสตมิได  

(1) มีความเกี่ยวของกับผูจัดการกองทรัสตในลักษณะดังตอไปนี้ 

(ก) เปนผูถือหุนในผูจัดการกองทรัสต เกินรอยละหา (5) ของจํานวนสิทธิออกเสียงทั้งหมด
ของผูจัดการกองทรัสตดังกลาว 

(ข) มีผูจัดการกองทรัสตเปนผูถือหุนในทรัสตี เกินรอยละหา (5) ของจํานวนสิทธิออกเสียง
ทั้งหมดของทรัสตีดังกลาว  

(ค) มีผูถือหุนรายใหญในทรัสตีเปนบุคคลเดียวกับผูถือหุนรายใหญในผูจัดการกองทรัสต 

(ง) มีกรรมการหรือผูบริหารของทรัสตีเปนบุคคลเดียวกับกรรมการหรือผูบริหารของ
ผูจัดการกองทรัสต 
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(จ) มีความเกี่ยวของไมวาโดยทางตรงหรือทางออมกับผูจัดการกองทรัสตในลักษณะ
ทํานองเดียวกับ (ก) (ข) (ค) และ (ง) ขางตน หรือในลักษณะอื่นอยางมีนัยสําคัญใน
ประการที่อาจเปนเหตุใหทรัสตีขาดความเปนอิสระในการปฏิบัติหนาที่ 

(2) เปนหรือมีความเกี่ยวของกับผูที่จะจําหนาย โอน ใหเชา หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยแก
กองทรัสตในลักษณะที่ทําใหไมสามารถปฏิบัติหนาที่ในสวนที่เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพยหรือ
การจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยไดอยางอิสระ 

หากปรากฏขอเท็จจริงในภายหลังจากการเขารับเปนทรัสตีของกองทรัสตวา ทรัสตีขาดความเปนอิสระตาม
ขอนี้ ใหทรัสตีแจงกรณีดังกลาวตอสํานักงาน ก.ล.ต. พรอมทั้งแสดงมาตรการที่สมเหตุสมผลและนาเช่ือถือวา
จะทําใหทรัสตีสามารถปฏิบัติหนาที่ไดอยางเปนอิสระภายในสิบหา (15) วัน นับแตวันที่ปรากฏขอเท็จจริง
ดังกลาว และใหดําเนินการตามมาตรการที่แสดงไวนั้น เวนแตสํานักงาน ก.ล.ต. จะมีคําส่ังเปนอยางอื่น 

18.6.2 ทรัสตีจะกระทําการใดที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต หรืออาจทําใหทรัสตีขาดความเปนอิสระ
มิได เวนแตเปนธุรกรรมที่เปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(1) เปนธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถวงดุลความเปนธรรมของธุรกรรมดังกลาว 

(2) ในกรณีที่เปนการทําธุรกรรมที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ตองมีการเปดเผยขอมูล
ที่เก่ียวของใหผูถือหนวยทรัสตทราบกอนอยางเพียงพอแลว โดยบุคคลดังกลาวไมคัดคานหรือ
คัดคานในจํานวนที่นอยกวาหลักเกณฑตามขอ 13 แหงสัญญานี้ และประกาศ สร. 27/2557 

18.6.3 ในกรณีที่มีความขัดแยงทางผลประโยชนเกิดข้ึน ทรัสตีตองดําเนินการใหมั่นใจไดวาผูถือหนวยทรัสตไดรับ
การปฏิบัติที่เปนธรรมและเหมาะสม โดยการปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับทรัส
ตีใหรวมถึงการดําเนินการดังตอไปนี้  

(1) ทรัสตีตองไมมีผลประโยชนอื่นที่อาจขัดแยงกับผลประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต และหากมี
กรณีที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนตองสามารถแสดงไดวามีกลไกที่จะทําให
เช่ือมั่นไดวา การบริหารจัดการกองทรัสตจะเปนไปเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสตและผูถือ
หนวยทรัสตโดยรวม   

(2) กองทรัสตจะไมเขาทํารายการใดที่อาจสงผลใหทรัสตีไมสามารถทําหนาที่ไดอยางเปนอิสระ เชน 
การซ้ืออสังหาริมทรัพยจากบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีซ่ึงอาจทําใหทรัสตีไมสามารถให
ความเห็นเก่ียวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due Diligence) ของผูจัดการกองทรัสต
ไดอยางเปนอิสระ เปนตน 

19. ผูจัดการกองทรสัต 

19.1 การแตงต้ังและคาตอบแทนผูจัดการกองทรัสต 

การแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต 

บริษัทฯ ตกลงเปนผูจัดการกองทรัสต โดยมีขอบเขต อํานาจ หนาที่และความรับผิดชอบตามท่ีกําหนดไวในสัญญานี้และ
กฎหมาย หลักเกณฑ และประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวของ สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต  และขอตกลงอ่ืน
ระหวางผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี (ถามี) 
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คาตอบแทนผูจัดการกองทรัสต 

ผูจัดการกองทรัสตจะไดรับคาตอบแทนการปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูจัดการกองทรัสตตามสัญญานี้ โดยอัตราคาตอบแทน 
ปรากฏตามเอกสารแนบ 6 สวนหลักเกณฑและวิธีการชําระคาตอบแทนใหแกผูจัดการกองทรัสตใหเปนไปตามสัญญา
แตงต้ังผูจัดการกองทรัสต 

19.2 สิทธิ หนาที่ และความรับผิดของผูจัดการกองทรัสต 

 สิทธิ 

19.2.1 ผูจัดการกองทรัสตสามารถเบิกจายทรัพยสินของกองทรัสตได  การเบิกจายดังกลาวกระทําไดเฉพาะกรณีที่
เปนการเบิกจายจากบัญชีเพื่อการดําเนินงานประจําวัน (petty cash) ภายใตวงเงินตามที่ไดรับการอนุมัติ
จากทรัสตี และใหผูจัดการกองทรัสตจัดทําและจัดสงรายงานการเบิกจายใหแกทรัสตีเพื่อใหทรัสตีสามารถ
ตรวจสอบรายการดังกลาวไดภายในระยะเวลาที่สมควร  

หนาที่ 

19.2.2 ผูจัดการกองทรัสตมีขอบเขตอํานาจหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตตามท่ีระบุไวในสัญญานี้หรือตามที่
กฎหมาย หลักเกณฑ และประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวของ  

19.2.3 ผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติใหเปนไปตามหลักการดําเนินธุรกิจ ดังตอไปนี้ 

(1) ผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติหนาที่โดยใชความรูความสามารถเยี่ยงผูประกอบวิชาชีพ ดวย
ความรับผิดชอบ ดวยความระมัดระวัง และความซ่ือสัตยสุจริต โดยตองปฏิบัติตอผูถือ
หนวยทรัสตอยางเปนธรรม เพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม  รวมทั้งตอง
ปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายที่เก่ียวของ สัญญานี้ วัตถุประสงคในการจัดต้ังกองทรัสต และมติ
ของผูถือหนวยทรัสต ตลอดจนขอผูกพันที่ไดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารท่ีเปดเผยแกผูลงทุน/ผูถือ
หนวยทรัสต (ถามี)  

(2) มีเงินทุนที่เพียงพอตอการดําเนินธุรกิจในการปฏิบัติหนาที่ตามสัญญานี้และความรับผิดชอบอัน
อาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติหนาที่ในฐานะผูจัดการกองทรัสตไดอยางตอเนื่อง 

(3) เปดเผย ใหความเห็น หรือใหขอมูลที่มีความสําคัญและเกี่ยวของอยางเพียงพอในการตัดสินใจ
ลงทุนของผูลงทุน โดยขอมูลดังกลาวตองสื่อสารไดอยางชัดเจน ไมบิดเบือน และไมทําใหสําคัญ
ผิด 

(4) ไมนําขอมูลจากการปฏิบัติหนาที่ผูจัดการกองทรัสตไปใชประโยชนอยางไมเหมาะสมเพื่อตนเอง 
หรือทําใหเกิดความเสียหาย หรือกระทบตอผลประโยชนโดยรวมของกองทรัสต 

(5) ปฏิบัติงานดวยความระมัดระวังไมใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน และในกรณีที่มีความ
ขัดแยงทางผลประโยชนเกิดข้ึน ตองดําเนินการใหมั่นใจไดวาผูลงทุนไดรับการปฏิบัติที่เปนธรรม
และเหมาะสม 

(6) ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย พระราชบัญญัติทรัสต และกฎหมายอื่นที่เก่ียวของกับการ
ดําเนินการของกองทรัสต ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่กําหนด
โดยสมาคมที่เก่ียวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย หรือองคกรที่เก่ียวของกับธุรกิจหลักทรัพยที่สํานักงาน 
ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไมสนับสนุน สั่งการ หรือใหความรวมมือแกบุคคลใดในการปฏิบัติ
ฝาฝนกฎหมายหรือขอกําหนดดังกลาว 
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(7) ใหความรวมมือในการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตี หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ซ่ึงรวมถึงการเปดเผยขอมูล
ที่อาจสงผลกระทบตอการบริหารจัดการกองทรัสตอยางมีนัยสําคัญ หรือขอมูลอื่นที่ควรแจงให
ทราบ 

19.2.4 เพื่อใหการดูแลจัดการกองทรัสตตามที่ได รับมอบหมายจากทรัสตีใหเปนไปอยางเหมาะสมและมี
ประสิทธิภาพ ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมีระบบงานที่มีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความ
รับผิดชอบไดอยางครบถวน ตามท่ีกําหนดไวในประกาศ สช. 29/2555 และแนวปฏิบัติของสํานักงาน ก.ล.ต. 
ในการจัดการกองทุนและทรัสตที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย และที่จะไดแกไขเพิ่มเติม และประกาศอ่ืนที่
เก่ียวของตามที่ สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด 

19.2.5 ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ตามท่ีไดรับมอบหมายจากทรัสตีในเรื่องดังตอไปนี้ 

(1) การดูแลจัดการกองทรัสตในสวนที่เปนการดําเนินงานทางธุรกิจ ซ่ึงรวมถึงการลงทุน การกูยืมเงิน
และกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสต การเขาทําสัญญา และการดําเนินกิจการตางๆ 
เพื่อกองทรัสต ทั้งนี้ ภายในขอบเขต หลักเกณฑ และเงื่อนไขเทาที่สัญญานี้ไดระบุไว  

(2) หนาที่การจัดทําและเปดเผยขอมูลของกองทรัสต ซ่ึงรวมถึงขอมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 
แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพย และขอมูลอื่นตามที่กําหนดในสัญญานี้  

(3) หนาที่การจัดใหมีการประกันภัยความรับผิดที่อาจเกิดข้ึนจากการดําเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงาน
ของตนในฐานะเปนผูจัดการกองทรัสต ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผูบริหาร และ
พนักงานของตน ตลอดระยะเวลาที่ไดรับความเห็นชอบเปนผู จัดการกองทรัสต ในวงเงิน
ประกันภัยที่ทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตตกลงรวมกันวาเพียงพอและเหมาะสม  แตทั้งนี้ ไม
รวมถึงความรับผิดตอบุคคลภายนอกที่เกิดจากการที่ผูจัดการกองทรัสต กรรมการ ผูบริหาร และ
พนักงานของผูจัดการกองทรัสตมีเจตนากระทําละเมิดตอบุคคลภายนอกนั้น หรือประมาท
เลินเลออยางรายแรงจนเปนผลละเมิดตอบุคคลภายนอกนั้น 

(4) ในการทําธุรกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยเพื่อกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติใหเปนไป
ตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ดวย  

(ก) ดําเนินการเพื่อใหมั่นใจไดวาการจําหนาย จาย โอนอสังหาริมทรัพย หรือการเขาทํา
สัญญาที่เก่ียวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย เพื่อกองทรัสตเปนไปอยางถูกตองและมีผลใช
บังคับไดตามกฎหมาย 

(ข) ดําเนินการเพื่อใหมั่นใจไดวาการลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตเปนไปอยาง
เหมาะสม โดยอยางนอยตองมีการดําเนินการดังตอไปนี้  

 การประเมินความพรอมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย
นั้น ๆ  กอนรับเปนผูจัดการกองทรัสต หรือกอนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย
ดังกลาวเพื่อกองทรัสต แลวแตกรณี 

 การวิเคราะหและศึกษาความเปนไปได และการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา 
due diligence) อสังหาริมทรัพย ตลอดจนการประเมินความเสี่ยงดานตาง ๆ ที่
อาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  นั้น ๆ พรอมทั้งจัดใหมีแนวทางการ
บริหารความเสี่ยงดวย ทั้งนี้ ความเสี่ยงดังกลาว ใหหมายความรวมถึงความเสี่ยง
ที่เก่ียวของกับการพัฒนาหรือกอสรางอสังหาริมทรัพย (ถามี) เชน ความเส่ียงที่
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อาจเกิดจากการกอสรางลาชา และการไมสามารถจัดหาประโยชนจาก
อสังหาริมทรัพยได เปนตน 

(5) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดใหมีการประชุมผูถือหนวยทรัสตตามท่ีกําหนดในสัญญานี้  

(6) ในกรณีที่มีการแตง ต้ังที่ป รึกษาเพื่อให คําปรึกษาหรือคําแนะนําเ ก่ียวกับการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยและการจัดการอสังหาริมทรัพย  ผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติใหเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปนี้  

(ก) ดําเนินการใหที่ปรึกษาแจงการมีสวนไดเสียในเร่ืองที่พิจารณา  

(ข) มิใหที่ปรึกษาผูที่มีสวนไดเสียในเร่ืองที่พิจารณาไมวาโดยทางตรงหรือทางออมเขารวม
พิจารณาในเร่ืองนั้น 

(7) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดทําและจัดเก็บขอมูลและเอกสารหลักฐานตาง ๆ ในการบริหาร
จัดการ การควบคุมภายใน และการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับกองทรัสต โดยเมื่อทรัสตีจะตรวจสอบ
การจัดการในเร่ืองใด ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ใหความรวมมือและนําสงขอมูลและเอกสาร
หลักฐาน รวมท้ังใหเขาไปตรวจสอบในสถานที่ต้ังของอสังหาริมทรัพยตามท่ีทรัสตีรองขอ เพื่อ
ใหทรัสตีสามารถตรวจสอบใหมั่นใจไดวา ผูจัดการกองทรัสตไมไดปฏิบัติฝาฝนกฎหมาย หรือ
ขอกําหนดของสัญญานี้ หรือไมรักษาประโยชนของผูถือหนวยทรัสต  

(8) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดทําและจัดสงขอมูลเอกสารตาง ๆ เก่ียวกับการจัดโครงสรางรายได
ของกองทรัสต วิธีการจัดหาและจัดเก็บรายได คาใชจายตาง ๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต 
สัญญาที่ผูจัดการกองทรัสตไดทําในนามกองทรัสตกับบริษัทหรือบุคคลตาง ๆ ใหแกทรัสตี 
นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีตองประสานงานและทําขอตกลงเก่ียวกับลักษณะของ
ขอมูล เอกสารหลักฐานประกอบการทําธุรกรรม และรายงานตาง ๆ รวมท้ังความถี่และระยะเวลา
ที่ผูจัดการกองทรัสตตองนําสงขอมูลและเอกสารดังกลาวใหแกทรัสตี ทั้งนี้ เพื่อประโยชนในการ
กํากับดูแลและตรวจสอบการดําเนินงานของกองทรัสต  

(9) ผูจัดการกองทรัสตจะตองปฏิบัติหนาที่ตาง ๆ ของผูจัดการกองทรัสตตามท่ีกําหนดไวในสัญญานี้ 
พระราชบัญญัติทรัสต และประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวของ ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตประสงคจะ
มอบหมายใหบุคคลอื่นเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Manager) เพื่อบริหาร
อสังหาริมทรัพยแทนตน ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่คัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพยดวยความ
รอบคอบระมัดระวัง เพื่อใหไดผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีคุณสมบัติ ความรู ความสามารถและ
ประสบการณในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการ
ปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว เพื่อใหการปฏิบัติหนาที่และความรับผิดชอบ
เปนไปตามท่ีกําหนดในสัญญานี้ สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต สัญญาแตงต้ังผูบริหาร
อสังหาริมทรัพย พระราชบัญญัติทรัสต ตลอดจนประกาศตาง ๆ ที่เก่ียวของ  

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่ผูจัดการกองทรัสตคัดเลือกและแตงต้ัง มีขอบเขตอํานาจ หนาที่ และ
ความรับผิดชอบตามท่ีกําหนดในสัญญาแตงต้ังผูบริหารอสังหาริมทรัพยซ่ึงเปนไปตามหลักเกณฑ
ที่สํานักงาน  ก .ล .ต .  กําหนดในแนวปฏิบั ติในการจัดการกองทุนและทรัสตที่ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย และที่จะไดแกไขเพิ่มเติม โดยผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่เลือกผูรับมอบหมาย
ดวยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทั้งกํากับและตรวจสอบการจัดการแทนอยางเพียงพอ ทั้งนี้ 
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ขอบเขตอํานาจ หนาที่และความรับผิดชอบของผูบริหารอสังหาริมทรัพย จะตองเปนไปตาม
ขอกําหนดดังตอไปนี้ เปนอยางนอย 

(ก) หนาที่ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย 

 ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีหนาที่ดูแล และบํารุงรักษาอสังหาริมทรัพยและทรัพยสิน
ใดๆ ตามท่ีจําเปนใหอยูในสภาพที่ดีเพื่อประโยชนในการบริการ บริหารและจัดหา
ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต อํานวยความสะดวกใหกับทรัสตี ผู
ประเมินมูลคาทรัพยสินของกองทรัสต และผูจัดการกองทรัสตในเรื่องที่เก่ียวของกับ
อสังหาริมทรัพยตามท่ีเก่ียวของจําเปนและเหมาะสม ดําเนินการใด ๆ รวมกับผูจัดการ
กองทรัสตเพื่อทําใหกองทรัสตไดมาซ่ึงใบอนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เก่ียวของ
และจําเปนในการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต จัดหาผูเชา
เพื่อเชาพื้นที่ในอสังหาริมทรัพย ประสานงานรวมถึงเจรจากับผูเชาในการเขาทํา
สัญญาเชา สัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใดที่เก่ียวกับอสังหาริมทรัพย จัดสงรายได 
นําสงคาใชจาย และชําระเงินใด ๆ ที่เก่ียวของกับการดําเนินงานกองทรัสต รวมถึง
บริหารงานใหเปนไปตามสัญญาตาง ๆ ใหความชวยเหลือใหแกผูจัดการกองทรัสต 
ตามที่ผูจัดการกองทรัสตรองขออยางสมเหตุสมผล  ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสต
ประสงคจะขาย โอน ใหเชา โอนสิทธิการเชา หรือจําหนาย (ถามี) ไมวาโดยวิธีใด ๆ ซ่ึง
อสังหาริมทรัพยใหแกบุคคลอื่น ติดตอ ประสานงาน ใหขอมูล ยื่นเอกสาร และนําสง
คาธรรมเนียมและภาษีโรงเรือนและที่ดินอันเกิดจากอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตมี
หนาที่ตองชําระ ภาษีหัก ณ ที่จายอันเนื่องจากการบริหารจัดการดังกลาว และ/หรือ
ภาษีอื่นใดที่เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพยและ/หรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย
ดังกลาวตอพนักงานเจาหนาที่ของหนวยงานราชการที่เก่ียวของ  ดําเนินการและ/หรือ
ประสานงานกับผูจัดการกองทรัสต และใหความชวยเหลือแกผูจัดการกองทรัสต ใน
การจัดการใหผูเชาของทรัพยสินของกองทรัสตไดรับบริการสาธารณูปโภคตาง ๆ ใน
โครงการ ดําเนินการอื่นใดที่จําเปนเพื่อใหการบริหารอสังหาริมทรัพยเปนไปตามแบบ
แสดงรายการขอมูลและกฎหมายที่เก่ียวของ เปนตน 

(ข) การจัดทําบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีหนาที่จัดเตรียมเอกสารหลักฐานใด ๆ รวมทั้งเอกสาร
หลักฐานทางการบัญชีที่ เ ก่ียวกับหรือเก่ียวเนื่องกับกองทรัสต เพื่อใหผู จัดการ
กองทรัสต ผูสอบบัญชี  และ/หรือ ทรัสตีหรือบุคคลที่ไดรับมอบหมาย สามารถ
ตรวจสอบได ดําเนินการสงมอบบรรดาเอกสารใด ๆ ที่ไดรับการรองขอใหแกผูจัดการ
กองทรัสต ผูสอบบัญชี  และ/หรือ ทรัสตี (แลวแตกรณี) ภายในสิบหา (15) วันทําการ
นับแตวันที่ไดทราบถึงหรือควรทราบถึงการรองขอดังกลาว เวนแตจะมีเหตุอันสมควร
หรือคูสัญญาตกลงเปนอยางอื่น รวมถึงจัดใหมีบัญชีและรายงานตาง ๆ ตามที่ไดรับ
มอบหมายจากผูจัดการกองทรัสต เพื่อจัดสงบัญชี รายงาน และเอกสารที่เก่ียวของให
ผูจัดการกองทรัสต ภายในระยะเวลาที่ผูจัดการกองทรัสตกําหนด ทั้งนี้ ผูบริหาร
อสังหาริมทรัพยจะจัดทําบัญชีดังกลาวตามหลักการบัญชีที่เปนที่รับรองโดยทั่วไป 
และจะดําเนินการจัดเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการบัญชี และการบันทึกบัญชีเปน
ระยะเวลาอยางนอยหา (5) ป ใหอยูในสภาพสมบูรณ ครบถวน และพรอมใหผูจัดการ
กองทรัสตเขาตรวจสอบ รวมถึงอํานวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal 
Audit) โดยผูจัดการกองทรัสต หรือ ทรัสตี ตามท่ีผูจัดการกองทรัสตหรือทรัสตีรองขอ  
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 (ค) การตลาด 

 ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีหนาที่พัฒนาและจัดใหมีแผนการโฆษณา แผนการสงเสริม
การขาย สําหรับอสังหาริมทรัพย โดยที่บรรดาคาใชจายใด ๆ ที่เกิดข้ึนเนื่องจากการ
ดําเนินการตามแผนการดังกลาว กองทรัสตจะเปนผูรับผิดชอบทั้งสิ้น ซ่ึงตองเปนไป
ตามท่ีกําหนดไวในแผนการดําเนินงานประจําป  

(ง) หนาที่ในการทําสัญญาในการจัดหาผลประโยชนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต  

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีหนาที่จัดทําสัญญาเชา สัญญาบริการ และสัญญาอื่นใดที่
เก่ียวของ ที่มีระยะเวลาสอดคลองกับสัญญาการเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพยของ
กองทรัสต (หากเปนกรณีที่กองทรัสตลงทุนในสิทธิการเชา) หรือมีระยะเวลาเปนไป
ตามที่ผูจัดการกองทรัสตกําหนด ดําเนินการใด ๆ ที่จําเปนและเหมาะสมเพื่อใหผูเชา
ปฏิบัติตามหนาที่ เงื่อนไข และ/หรือ ขอตกลงท่ีกําหนดไวในสัญญาเชา สัญญาบริการ 
และสัญญาอื่นใดที่เก่ียวของ ประสานงานกับผูจัดการกองทรัสตและอํานวยความ
สะดวกใหแกผูเชาในเร่ืองที่เก่ียวของกับการเปล่ียนแปลง แกไข และ/หรือเลิกสัญญา
ขางตน จัดหา อํานวยความสะดวก รวมท้ังประสานงานกับผูจัดการกองทรัสต ในกรณี
ที่ผูเชามีความประสงคในการเพิ่ม ลด หรือยายสถานที่เชา 

(จ) ผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีสิทธิไดรับคาตอบแทนตามที่ปรากฏในเอกสารแนบ 6 

(ฉ) บรรดาคาใชจายอันเก่ียวกับการบริหารและจัดการอสังหาริมทรัพยตามที่ปรากฏใน
เอกสารแนบ 6 

(10) ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตประสงคจะใหบุคคลอื่นรับดําเนินการในงานท่ีอยูในความรับผิดชอบ
ของตนนอกเหนือจาก (9) ของขอนี้  ผูจัดการกองทรัสตตองคัดเลือกผูรับดําเนินการดวยความ
รอบคอบระมัดระวัง ตลอดจนกํากับและตรวจสอบการดําเนินการของผูรับดําเนินการดวย ทั้งนี้ 
ขอกําหนดเกี่ยวกับการมอบหมายงานตองไมมีสาระที่ขัดหรือแยงกับประกาศ สช. 29/2555 

(11) ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตปลอยเชาอสังหาริมทรัพยทั้งหมดของกองทรัสตใหแกผูเชารายเดียว
โดยกองทรัสตไดรับคาตอบแทนท้ังหมดหรือบางสวนในรูปสวนแบงกําไร (Profit Sharing) 
ผูจัดการกองทรัสตตองมีระบบในการคัดเลือกและติดตามตรวจสอบการปฏิบัติงานของผูเชาราย
เดียวนี้ในลักษณะเดียวกับการวาจางผูบริหารอสังหาริมทรัพยขางตนดวย ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจไดวา
ผูเชารายเดียวนี้จะสามารถจายคาเชาใหแกกองทรัสตไดครบถวนตามเงื่อนไขของสัญญาเชาและ
รายไดไมร่ัวไหล อันอาจทําใหกองทรัสตไมไดรับผลตอบแทนอยางเต็มที่ตามท่ีกองทรัสตพึงไดรับ 

ความรับผิด 

19.2.6 ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตบริหารจัดการกองทรัสตไมเปนไปตามที่กําหนดใน สัญญานี้ สัญญาแตงต้ัง
ผูจัดการกองทรัสต หรือพระราชบัญญัติทรัสต ผูจัดการกองทรัสตตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแก
กองทรัสต และตองรับผิดอยางไมมีขอจํากัดความรับผิดในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตไมปฏิบัติหนาที่ ทั้งนี้ 
ผูจัดการกองทรัสตมีอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบหลักที่เก่ียวของกับการดูแลจัดการกองทรัสต ซ่ึง
รวมถึงการลงทุนในทรัพยสินของกองทรัสต 

19.2.7 ในการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตไมตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแก
กองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสตหรือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสต หากผูจัดการ
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กองทรัสตไดปฏิบัติหนาที่ดวยความซ่ือสัตยสุจริตและระมัดระวังเย่ียงผูมีวิชาชีพ รวมทั้งดวยความชํานาญ 
โดยปฏิบัติตอผูถือหนวยทรัสตอยางเปนธรรมเพื่อประโยชนสูงสุดของผูถือหนวยทรัสต และเปนไปตาม
สัญญานี้ ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวของ และขอผูกพันที่ไดใหไวเพิ่มเติมแกผูลงทุน (ถามี) 

ในการนี้ แมผูจัดการกองทรัสตไมตองรับผิดตอความเสียหายที่เกิดข้ึนแกกองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสตตาม
วรรคหน่ึง ผูจัดการกองทรัสตยังมีหนาที่ดําเนินการเรียกรองตอผูที่กอใหเกิดความเสียหายแกกองทรัสต หรือ
ผูถือหนวยทรัสต เพื่อใหกองทรัสต หรือผูถือหนวยทรัสตไดรับชดเชยความเสียหายตามความเปนจริง 

19.3 การเปล่ียนแปลงผูจัดการกองทรัสต 

19.3.1 เหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสตมีดังตอไปนี้ 

(1) ผูจัดการกองทรัสตลาออกตามหลักเกณฑและวิธีการตามที่กําหนดไวในขอ 19.3.3 แหงสัญญานี้ 

(2) ผูจัดการกองทรัสตถูกถอดถอนจากการทําหนาที่เมื่อปรากฏเหตุดังตอไปนี้  

(ก) เมื่อปรากฏวาผูจัดการกองทรัสตมิไดจัดการกองทรัสตตามหนาที่ใหถูกตอง และ
ครบถ วนตามที่ กํ าหนดไว ในสัญญานี้  สัญญาแต ง ต้ั งผู จั ดการกองท รัสต 
พระราชบัญญัติทรัสตหรือประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวของอื่น
ใด และการไมปฏิบัติหนาที่นั้นทรัสตีเห็นวาเปนการกอใหเกิดความเสียหายอยาง
รายแรงตอกองทรัสต และ/หรือ ผูถือหนวยทรัสต และไมสามารถเยียวยาแกไขความ
เสียหายนั้นไดภายในระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต 

(ข) ปรากฏขอเท็จจริงตอทรัสตีวาผูจัดการกองทรัสตมีลักษณะไมเปนไปตามหลักเกณฑ
ในหมวด 1 หรือฝาฝนหรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 
29/2555 และไมปฏิบัติตามคําส่ังของสํานักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามคําส่ังแตไม
สามารถแกไขไดภายในระยะเวลาที่สํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด  

(ค) ปรากฏขอเท็จจริงวาการใหความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสตของสํานักงาน 
ก.ล.ต. สิ้นสุดลง และผูจัดการกองทรัสตไมไดรับการตออายุการใหความเห็นชอบจาก
สํานักงาน ก.ล.ต.  

(3) สํานักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสตหรือสั่งพักการปฏิบัติ
หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตเปนเวลาเกินกวาเกาสิบ (90) วัน ตามประกาศ สช. 29/2555  

(4) ผูจัดการกองทรัสตสิ้นสภาพนิติบุคคลหรือชําระบัญชี หรือถูกพิทักษทรัพย ไมวาจะเปนคําส่ัง
พิทักษทรัพยเด็ดขาดหรือไมก็ตาม 

19.3.2 วิธีการเปล่ียนแปลงผูจัดการกองทรัสตรายใหม 

(1) กรณีปรากฏเหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสตตามท่ีกําหนดไวในขอ 19.3.1 (2) (ข) หรือ 
(ค)   ใหทรัสตีเปนผูมีอํานาจในการถอดถอนผูจัดการกองทรัสตโดยไมตองมีการขอมติผูถือ
หนวยทรัสตตามขอ 16.8.2 (6) โดยในการดําเนินการแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหม  ใหทรัสตี
ขอมติผูถือหนวยทรัสตเพื่อแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหมภายในหกสิบ (60) วันนับแตวันที่
ปรากฏเหตุตามท่ีกําหนดไวในขอ 19.3.1 (2) (ข) หรือ (ค) และแตงต้ังบุคคลท่ีผูถือหนวยทรัสตมี
มติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วันนับแตวันที่ไดรับมติ ทั้งนี้ ในกรณีที่ขอมติแลวแตไมไดรับมติ 
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ใหทรัสตีดําเนินการแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดเองโดยคํานึงถึงประโยชนที่ดีที่สุดของผู
ถือหนวยทรัสตโดยรวม 

กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผูจัดการกองทรัสตตามขอ 19.3.1 (2) (ก)ใหทรัสตีเปนผูมี
อํานาจในการถอดถอนผูจัดการกองทรัสตโดยใหทรัสตีเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อขอมติผู
ถือหนวยทรัสต และดําเนินการแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหมภายในหกสิบ (60) วันนับแต
วันที่ปรากฏเหตุตามขอ 19.3.1 (2) (ก) และแตงต้ังบุคคลที่ผูถือหนวยทรัสตมีมติเห็นชอบภายใน
สามสิบ (30) วันนับแตวันที่ไดรับมติ ทั้งนี้ ในกรณีที่ขอมติเพื่อถอดถอนและแตงต้ังผูจัดการ
กองทรัสตรายใหมแลว แตไมไดรับมติ ใหทรัสตีดําเนินการถอดถอนผูจัดการกองทรัสตรายเดิม
และแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดเองโดยคํานึงถึงประโยชนที่ดีที่สุดของผูถือหนวยทรัสต
โดยรวม  

การถอดถอนผูจัดการกองทรัสต ใหมีผลเมื่อทรัสตีบอกเลิกสัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต 
และทรัสตีไมตองรับผิดชดใชคาเสียหายใด ๆ ที่เกิดข้ึนกับผูจัดการกองทรัสตเพราะการถอดถอน
ผูจัดการกองทรัสต  โดยอาศัยเหตุตามสัญญานี้ และ/หรือ ตามพระราชบัญญัติทรัสต ตลอดจน
ประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวของ  

(2) ใหผู จัดการกองทรัสตรายเดิมมีหนาที่ ดําเนินการตามที่ จําเปนเพื่อใหทรัสตี หรือผูจัดการ
กองทรัสตรายใหม แลวแตกรณี สามารถปฏิบัติหนาที่ตอไปได ซ่ึงการดําเนินการดังกลาวรวมถึง
การลงลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกตองครบถวนของส่ิงที่สงมอบใหทรัสตีหรือ
ผูจัดการกองทรัสตรายใหมดวย  

19.3.3 การลาออกจากการเปนผูจัดการกองทรัสต 

หากผูจัดการกองทรัสตประสงคที่จะลาออก ใหแจงการลาออกเปนหนังสือใหผูถือหนวยทรัสต โดยการ
เผยแพรขาวผานระบบเผยแพรขาวของตลาดหลักทรัพยและทรัสตีทราบลวงหนาไมนอยกวาหนึ่งรอยย่ีสิบ 
(120) วัน กอนวันที่กําหนดใหการลาออกมีผลใชบังคับ ทั้งนี้ ตองไมกอใหเกิดความเสียหายแกผูถือ
หนวยทรัสตและตอทรัสตี และในระหวางที่การลาออกยังไมมีผลใชบังคับนั้น ใหผูจัดการกองทรัสตใหความ
ชวยเหลือตามสมควรแกทรัสตีในการแตงต้ังบุคคลใหม (ซ่ึงมีคุณสมบัติและไดรับความเห็นชอบจาก
สํานักงาน ก.ล.ต.) ใหเปนผูจัดการกองทรัสตรายใหมของกองทรัสตแทนที่ผูจัดการกองทรัสตรายเดิม โดยใน
ระหวางที่ทรัสตียังไมสามารถแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดนั้น ใหผูจัดการกองทรัสตรายเดิมทําหนาที่
ตอไปจนกวาผูจัดการกองทรัสตรายใหมจะสามารถเขาปฏิบัติหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสตไดอยางสมบูรณ
ตามสัญญานี้ 

19.3.4 การดําเนินการกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได 

ไมวากรณีใด ๆ หากผูจัดการกองทรัสตไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได ใหทรัสตีจัดการกองทรัสตตามความ
จําเปนเพื่อปองกัน ยับยั้ง หรือจํากัดมิใหเกิดความเสียหายอยางรายแรงตอประโยชนของกองทรัสตหรือผูถือ
หนวยทรัสตทั้งปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายใหบุคคลอื่นจัดการกองทรัสตแทนในระหวางนี้ได ทั้งนี้ ให
เปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในขอ 18.2.9 (8) แหงสัญญานี้ 

19.3.5 หนาที่ของผูจัดการกองทรัสตภายหลังสัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุดลง 

เพื่อประโยชนแหงสัญญาขอนี้  ถอยคําตาง ๆ ดังตอไปนี้ ใหมีความหมายตามท่ีระบุไวในขอนี้ เวนแตสัญญา
จะไดกําหนดไวเปนอยางอื่น 
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"ขอมูลที่เปนความลับ" หมายความวา บรรดาขอมูลที่มีบุคคลใดบุคคลหนึ่งเปนเจาของและเปนขอมูลที่
เปนความลับ และขอมูลของกองทรัสต และ/หรือของลูกคาปจจุบันของกองทรัสต หรือขอมูลซ่ึงโดยลักษณะ
ของขอมูลนั้นควรถือไดวาเปนขอมูลที่เปนความลับ ซ่ึงรวมถึง (แตไมจํากัดเพียง) ขอความที่เปนความลับนั้น 
ๆ ความลับทางการคา ความรูแหงวิธีการ (know-how) กลยุทธ แนวความคิด การดําเนินงาน ขอมูลเก่ียวกับ
การปฏิบัติตามกฎระเบียบ รายช่ือลูกคา แผนงาน โอกาสทางการตลาดและการดําเนินการธุรกิจตาง ๆ ไมวา
จะเปนขอมูลที่ไดรับโดยทางวาจา ที่เปนลายลักษณอักษร ที่บันทึกดวยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส หรือใน
รูปแบบอื่น 

"การชักชวน (Solicitation)" หมายความวา การกระทําใด ๆ ไมวาโดยทางตรงหรือทางออม ไมวาในนาม
ของผูจัดการกองทรัสตที่ลาออกเองหรือ ผูจัดการกองทรัสตในกรณีที่สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุด
ลง หรือในนามของบุคคลอื่น และไมวาเพื่อประโยชนของผูจัดการกองทรัสตที่ลาออกเองหรือของผูจัดการ
กองทรัสตในกรณีที่สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุดลง หรือเพื่อประโยชนของบุคคลอื่น (ไมวาใน
ฐานะกรรมการ ผูถือหุน หุนสวน ที่ปรึกษา ตัวแทน หรือ ฐานะอื่นใด) ซ่ึงเปนการชักชวน จูงใจ โฆษณา หรือ 
พยายามจะชักชวน จูงใจ หรือ โฆษณา หรือ การกระทําอื่นใดๆ ที่เปนการนําเสนอขอมูลที่มีผลทางธุรกิจ 

"ความสัมพันธทางธุรกิจ" หมายความวา การทํารายการทางการคาที่กระทําเปนปกติเพื่อประกอบกิจการ 
การเชาหรือใหเชาอสังหาริมทรัพย รายการเก่ียวกับสินทรัพยหรือบริการ หรือการใหหรือรับความชวยเหลือ
ทางการเงิน ดวยการรับหรือใหกูยืม คํ้าประกัน การใหสินทรัพยเปนหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณอื่น
ทํานองเดียวกัน ซ่ึงเปนผลใหผูจัดการกองทรัสตหรือคูสัญญามีภาระหนี้ที่ตองปฏิบัติตออีกฝายหน่ึง เมื่อ
ธุรกรรมหรือการทํารายการดังกลาวคิดคํานวณเปนมูลคาไดต้ังแตรอยละสาม (3) ของสินทรัพยที่มีตัวตน
สุทธิของผูจัดการกองทรัสตหรือต้ังแตยี่สิบลาน (20,000,000) บาท ข้ึนไป แลวแตจํานวนใดจะตํ่ากวา  ทั้งนี้ 
การคํานวณขนาดของธุรกรรมหรือรายการดังกลาวใหเปนไปตามวิธีการคํานวณมูลคาของรายการที่เก่ียวโยง
กันตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยอนุโลม แตในการพิจารณาขนาดของธุรกรรมหรือรายการ
ดังกลาว ใหนับรวมขนาดของธุรกรรมหรือรายการที่เกิดข้ึนในระหวางหก (6) เดือนกอนวันที่มีความสัมพันธ
ทางธุรกิจกับบุคคลกลุมเดียวกัน 

"ลูกคาปจจุบัน" หมายความวา บุคคลใด ๆ ที่เปนผูเชาอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตในเวลาที่สัญญา
แตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุดลง 

สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุดลงไมวาดวยเหตุใด ๆ ใหผูจัดการกองทรัสตยังคงมีหนาที่ดังตอไปนี้ 

(1) สงมอบงาน ระบบงาน รายช่ือลูกคา บัญชี เอกสาร และขอมูลใด ๆ ที่เก่ียวกับการปฏิบัติหนาที่
เปนผูจัดการกองทรัสต ไมวาจะเปนขอมูลความลับทางการคาหรือไมก็ตามใหแกทรัสตี และ/หรือ 
ผูจัดการกองทรัสตรายใหม ตลอดจนดําเนินการใด ๆ ตามที่ทรัสตีรองขอตามสมควรเพื่อให
ผูจัดการกองทรัสตรายใหมสามารถเขาปฏิบัติหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสตไดอยางตอเนื่องเพื่อ
ประโยชนสูงสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

(2) ไมดําเนินการหรือประกอบธุรกิจที่มีลักษณะเหมือนหรือคลายกับ หรือที่มีลักษณะเปนการแขงขัน
กันกับธุรกิจของกองทรัสตเปนระยะเวลาสอง (2) ป นับแตวันที่สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสต
สิ้นสุดลง หนาที่ในขอนี้ใหรวมถึงการไมชักชวน ติดตอ หรือดําเนินการใด ๆ โดยมีวัตถุประสงค
หรือเปนผลใหผูจัดการกองทรัสตซ่ึงสัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุดลง มีความสัมพันธ
ทางธุรกิจกับลูกคาปจจุบันของกองทรัสตในลักษณะที่เปนการแขงขันกับธุรกิจของกองทรัสตและ
มีลักษณะทรัพยสินที่เปนประเภทเดียวกันกับทรัพยสินหลักของกองทรัสต  ทั้งนี้ ไมหามลูกคา
ปจจุบันที่ประสงคจะมีความสัมพันธทางธุรกิจกับผูจัดการกองทรัสตเอง  ในกรณีมีขอสงสัย 
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ใหทรัสตีมีสิทธิรองขอใหผูจัดการกองทรัสตแสดงหลักฐานเพื่อพิสูจนเจตนาดังกลาวของลูกคา
ปจจุบันเปนลายลักษณอักษรได 

(3) เวนแตเปนกรณีที่ไดระบุไวในสัญญาฉบับนี้ หรือจะไดรับอนุญาตเปนลายลักษณอักษรจากทรัสตี 
หรือเปนกรณีที่ตองปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. หรือ
กฎหมายอื่นใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือคําส่ังใด ๆ ที่ออกดวยอํานาจหนาที่โดยชอบดวย
กฎหมาย หรือกรณีที่ตองปฏิบัติตามคําส่ังของหนวยงานราชการใด ๆ ที่เก่ียวของ ผูจัดการ
กองทรัสตตกลงที่จะเก็บรักษาขอมูลที่เปนความลับของกองทรัสตโดยไมเผยแพรขอมูล แบบราง 
บัญชีรายช่ือลูกคา และเอกสารอื่นใดที่มีสาระสําคัญเปนขอมูลที่เปนความลับของกองทรัสตตอ
บุคคลภายนอกโดยไมไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษรจากทรัสตีเสียกอน เปนระยะเวลา
สอง (2) ปนับแตวันที่สัญญาแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตสิ้นสุดลง 

(4) ดําเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อใหผูจัดการกองทรัสตรายใหมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดอยาง
ตอเนื่องตามสัญญานี้ 

เพื่อประโยชนในการตีความกรณีมีขอสงสัย ขอสัญญานี้ไมใชบังคับกับบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน 
จํากัด (มหาชน) และบริษัทในเครือเดียวกันกับผูจัดการกองทรัสต   

 19.4 ความขัดแยงทางผลประโยชนของผูจัดการกองทรัสต  

 การปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตตามสัญญานี้ ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่ใชความรอบคอบและระมัดระวังในการ
ดําเนินการเพื่อปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสต โดยใหดําเนินการ
ดังตอไปนี้  

19.4.1 ผูจัดการกองทรัสตตองไมมีผลประโยชนอื่นที่อาจขัดแยงกับผลประโยชนที่ดีที่สุดของกองทรัสต  และหากมี
กรณีที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนตองสามารถแสดงไดวามีมาตรการหรือกลไกท่ีสามารถ
รองรับใหการจัดการกองทรัสตดําเนินไปในลักษณะที่เปนธรรม ไมเปนการเอาเปรียบกองทรัสต และเปนไป
ตามประกาศ สช. 29/2555 และประกาศ กร. 14/2555   

19.4.2 ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตมีการจัดการกองทรัสตอื่นอยูดวย ทรัพยสินหลักของกองทรัสตที่ขออนุญาตเสนอ
ขายหนวยทรัสต  ตองไมเปนประเภทเดียวกับทรัพยสินหลักของกองทรัสตอื่นนั้น  เวนแตกองทรัสตอื่นนั้นเปน
กองทรัสตที่แปลงสภาพมาจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยตามหลักเกณฑที่กําหนดในภาค 3 ของประกาศ 
ทจ. 49/2555 

20. คาธรรมเนียมและคาใชจาย 

20.1 คาธรรมเนียมและคาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต 

คาธรรมเนียมและคาใชจายที่จะเรียกเก็บจากทรัพยสินของกองทรัสตไดตองเปนคาใชจายที่จําเปนและสมควรซ่ึง
เก่ียวของกับการบริหารจัดการกองทรัสตโดยตรง ไดแก คาใชจายทั้งหมดที่เก่ียวของกับการดําเนินการใด ๆ เพื่อการ
กอต้ังทรัสต คาธรรมเนียมและคาใชจายจะเรียกเก็บจากกองทรัสตไดไมเกินอัตราที่กําหนดไวในเอกสารแนบ 6 

ในการกําหนดคาธรรมเนียม และคาใชจายของแตละรายการใหเปนไปตามที่คูสัญญาที่เก่ียวของตกลงกันในแตละคราว
ซ่ึงแยกตางหากออกจากสัญญานี้ และคาธรรมเนียมและคาใชจายดังกลาวยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่มซ่ึงกองทรัสตจะเปน
ผูรับผิดชอบในภาษีมูลคาเพิ่มและภาษีที่เก่ียวของ 
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20.2 คาธรรมเนียมและคาใชจายที่เรียกเก็บจากผูถือหนวยทรัสต 

20.2.1 คาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผูสั่งซ้ือหรือผูถือหนวยทรัสตไดแก   

(1) คาธรรมเนียมการโอนเงินใหเปนไปตามอัตราที่ธนาคารพาณิชยกําหนด (ถามี)  

(2) คาธรรมเนียมการโอนหนวยทรัสตใหเปนไปตามอัตราที่นายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด  

(3) คาธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนวยทรัสต หรือใบหนวยทรัสต ใหเปนไปตามอัตราที่
นายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด  

(4) คาธรรมเนียมประเภทอ่ืน ๆ 

(ก)  คาธรรมเนียมในการจดแจงการจํานําหนวยทรัสตกับนายทะเบียนหนวยทรัสตให
เปนไปตามอัตราที่ทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด 

(ข) ค า ใ ช จ า ย อื่ น  ๆ  ที่ ผู ถื อ ห น ว ย ท รั ส ต ข อ ใ ห ผู จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต  ห รื อ 
นายทะเบียนหนวยทรัสตดําเนินการใหผูถือหนวยทรัสตเปนกรณีพิเศษนอกเหนือจาก
กรณีปกติ ใหเปนไปตามที่จายจริง  

ทั้งนี้ คาธรรมเนียมตามที่กําหนดไวในขอนี้ เปนอัตราที่ยังไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
หรือภาษีอื่นใดทํานองเดียวกัน ซ่ึงจะเรียกเก็บตามจริง 

20.3 การเปล่ียนแปลงคาธรรมเนียมและหรือคาใชจาย 

20.3.1 การเปล่ียนแปลงคาธรรมเนียมและคาใชจายตามท่ีกําหนดไวในขอ 20.1 และขอ 20.2 แหงสัญญานี้ หากจะ
เปนผลเสียตอผูถือหนวยทรัสต เชน การเพิ่มคาธรรมเนียมและคาใชจาย ใหผูจัดการกองทรัสตเรียกประชุมผู
ถือหนวยทรัสตเพื่อลงมติเปลี่ยนแปลงแกไขสัญญานี้ 

20.3.2  กรณีที่ผูจัดการกองทรัสตจะเปล่ียนแปลงลดคาธรรมเนียม หรือคาใชจาย ผูจัดการกองทรัสตจะติดประกาศ
คาธรรมเนียม หรือคาใชจายอัตราใหม ณ สํานักงานของผูจัดการกองทรัสตและสถานท่ีติดตอทุกแหงของ
ผูสนับสนุนการขายที่ใชเปนสถานที่ในการซ้ือขายหนวยทรัสต  ทั้งนี้ ในการเปล่ียนแปลงลดคาธรรมเนียม 
หรือคาใชจายดังกลาว ผูจัดการกองทรัสตจะตองแจงใหสํานักงาน ก.ล.ต. ทราบภายในสิบหา (15) วันนับแต
วันเปลี่ยนแปลงคาธรรมเนียม หรือคาใชจายนั้น 

21. การแกไขเพิ่มเติมสัญญา 

21.1 การแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้ตองไมขัดหรือแยงกับเจตนารมณในการกอต้ังกองทรัสต และบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย พระราชบัญญัติทรัสต ตลอดจนประกาศ กฎ หรือคําส่ังที่ออกโดยอาศัยอํานาจแหงกฎหมายดังกลาว  

21.2 การแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสตตองไดรับมติของผูถือหนวยทรัสตตามที่กําหนดไว
ในขอ 16.8.2 (7) แหงสัญญานี้ เวนแตเปนการแกไขเพิ่มเติมตามคําส่ังของสํานักงาน ก.ล.ต. ตามมาตรา 21 แหง
พระราชบัญญัติทรัสต  

21.3 กรณีการแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้ในประเด็นที่ไมกระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสต หรือเปนการแกไขขอผิดพลาดที่เห็นโดย
ชัดแจง คูสัญญาสามารถทําความตกลงเห็นชอบรวมกันไดโดยไมตองขอมติของผูถือหนวยทรัสต 
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21.4 การแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้กรณีมีการเปล่ียนแปลงแกไขเพิ่มเติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือคําส่ัง  

ในกรณีที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. หรือหนวยงานอื่นใดที่มีอํานาจตามกฎหมายที่เก่ียวของ ออก
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอบังคับ คําส่ัง หนังสือเวียน คําผอนผัน ยกเลิก หรือเปลี่ยนแปลง แกไข หรือเพิ่มเติม 
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ขอบังคับ คําส่ังที่ใชอยูในปจจุบัน อันทําใหตองมีการแกไขเปลี่ยนแปลงสัญญานี้  คูสัญญา
จะตองเขาทําความตกลงเพื่อแกไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานี้ไดเพื่อใหเปนไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ขอบังคับ คําส่ังที่เปลี่ยนแปลงหรือแกไขเพิ่มเติมดังกลาวโดยไมตองขอมติจากผูถือหนวยทรัสต   

21.5 การแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้กรณีอื่น ๆ โดยทั่วไป  

หากมีความจําเปนตองแกไขเพิ่มเติมสัญญานี้ในกรณีอื่นใดอันจะเปนคุณตอกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตมากกวา
ขอตกลงและเงื่อนไขเดิม และไมกระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสตโดยรวมและทําใหผูถือหนวยทรัสตไดประโยชน  
ใหทรัสตีมีอํานาจในการแกไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญานี้ไดตามที่เห็นสมควร โดยไมจําตองขอมติจากผูถือ
หนวยทรัสต อยางไรก็ดี การแกไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสัญญาที่เปนการแกไขในสาระสําคัญของสัญญานี้ จะตองไม
เพิ่มภาระใหแกผูจัดการกองทรัสตเกินสมควร หรือทําใหสิทธิเรียกรองใด ๆ ของผูจัดการกองทรัสตที่มีอยูแตเดิมเสียไป 
เวนแตการแกไขในสาระสําคัญดังกลาว จะไดรับความยินยอมจากผูจัดการกองทรัสต 

22. การเลิกกองทรัสต 

 เมื่อปรากฏเหตุการณดังตอไปนี้ ทรัสตีจะเลิกกองทรัสต  

22.1 เมื่อจํานวนผูถือหนวยทรัสตลดลงเหลือนอยกวาสามสิบหา (35) ราย  

22.2 เมื่อมีการจําหนายทรัพยสินหลัก และผูจัดการกองทรัสตไมสามารถดําเนินการเพ่ือใหกองทรัสตลงทุนในอสังหาริมทรัพย
เปนมูลคารวมกันไมนอยกวาหารอยลาน (500,000,000) บาท หรือไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหา (75) ของมูลคา
ทรัพยสินรวมของกองทรัสต ภายในหนึ่ง (1) ปนับแตวันที่จําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักดังกลาว  

22.3 กรณีที่มีเหตุตองเปล่ียนแปลงผูจัดการกองทรัสต แตทรัสตีไมสามารถหาผูที่มีคุณสมบัติเหมาะสมในการเปนผูจัดการ
กองทรัสตรายใหมไดภายในระยะเวลาที่สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด นับแตวันที่การปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการ
กองทรัสตรายเดิมสิ้นสุด และทรัสตีไดใชความพยายามตามสมควรในการขอมติของผูถือหนวยทรัสตเพื่อแตงต้ัง
ผูจัดการกองทรัสตรายใหมแลวแตยังไมสามารถแตงต้ังผูจัดการกองทรัสตรายใหมได ในกรณีดังกลาวนี้ ใหทรัสตีขอมติ
จากผูถือหนวยทรัสตในการเลิกกองทรัสต 

22.4 เมื่อมีเหตุตองเปล่ียนแปลงทรัสตีแตมิอาจแตงต้ังทรัสตีรายใหมเพราะมีเหตุอันมิอาจหลีกเล่ียงได และผูมีสวนไดเสียได
รองขอตอศาลใหมีการแตงต้ังทรัสตีรายใหมแลว แตมิอาจแตงต้ังได 

22.5 เมื่อที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตมีมติใหเลิกกองทรัสตตามหลักเกณฑที่กําหนดในสัญญานี้ 

ทรัสตีซ่ึงเปนผูมีอํานาจหนาที่เก่ียวกับการชําระบัญชีกองทรัสตอาจดําเนินการชําระบัญชีเองหรือจัดใหมีผูชําระบัญชี โดยดําเนินการ
ตามหลักเกณฑและวิธีการที่ระบุไวในสัญญานี้  

ผูถือหนวยทรัสตจะไดรับเงินคืนเมื่อกองทรัสตมีทรัพยสินคงเหลือภายหลังจากไดหักคาใชจายและชําระหนี้ของกองทรัสตเมื่อเลิก
กองทรัสตแลวเทานั้น 
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23. การรวบรวม จําหนาย และ จัดสรรทรัพยสินเม่ือกองทรัสตสิ้นสดุ 

เมื่อกองทรัสตสิ้นสุดลง ใหทรัสตีทําหนาที่ชําระสะสางหนี้สินและคาใชจายใหเปนไปตามลําดับดังตอไปนี้  

(1)  คาใชจายที่เกิดจากการรวบรวม จําหนาย และจัดสรรทรัพยสิน 

(2)  คาธรรมเนียม คาภาษีอากรที่ตองชําระและที่คางชําระ 

(3)  คาตอบแทนของบุคคลตามมาตรา 29 หรือมาตรา 52 แหงพระราชบัญญัติทรัสต คาใชจายในการดําเนินคดีของผูถือ
หนวยทรัสตตามมาตรา 44 วรรคสาม มาตรา 45 หรือมาตรา 46 แหงพระราชบัญญัติทรัสต และคาใชจายที่เก่ียวกับหรือ
เก่ียวเนื่องมาจากการจัดการกองทรัสตที่ทรัสตีมีสิทธิ เรียกเอาจากกองทรัสตไดโดยชอบตามกฎหมาย และ
คาตอบแทนทรัสตี 

(4)  หนี้อยางอื่น 

ในกรณีที่ทรัพยสินในกองทรัสตมีไมเพียงพอที่จะจัดสรรใหเปนคาใชจายหรือชําระหนี้ในลําดับใดจนครบ   ให ทรัสตีชําระหนี้ใน
ลําดับนั้นโดยเฉล่ียตามสวนของมูลหนี้  

ในกรณีที่เมื่อไดหักคาใชจายและชําระหนี้ตามวรรคหน่ึงแลว หากกองทรัสตมีทรัพยสินคงเหลือ ใหทรัสตีจัดสรรสวนที่คงเหลือใหแก
ผูถือหนวยทรัสต 

ทั้งนี้ หากกองทรัสตสิ้นสุดลงเนื่องจากทรัสตีเลิกกิจการ ชําระบัญชี หรือลมละลาย และไมสามารถแตงต้ังทรัสตีรายใหมเพราะมีเหตุ
อันมิอาจหลีกเล่ียงไดตามหลักเกณฑที่กําหนดในพระราชบัญญัติทรัสต ใหผูชําระบัญชี หรือเจาพนักงานพิทักษทรัพยแลวแตกรณี 
เปนผูทําหนาที่แทนทรัสตีในการรวบรวม จําหนาย หรือจัดสรรทรัพยสินจนเสร็จสิ้น 

24. ขอสัญญาที่เปนโมฆะไมกระทบขอสัญญาที่สมบูรณ 

หากมีสัญญาขอใดขอหนึ่งภายใตสัญญานี้ที่ตกเปนโมฆะ ไมสมบูรณ หรือไมอาจบังคับไดตามกฎหมาย ไมวาดวยเหตุใด ๆ ก็ตาม 
คูสัญญาตกลงใหขอสัญญาหรือขอกําหนดอื่นในสัญญานี้ ยังคงมีผลสมบูรณและผูกพันคูสัญญาไดตามกฎหมาย เสมือนหนึ่งวาไม
มีสวนที่เปนโมฆะ ไมสมบูรณ หรือสวนที่ไมอาจบังคับไดตามกฎหมายอยูในสัญญานี้  และคูสัญญาตกลงรวมกันแกไขขอความ 
หรือขอตกลงท่ีเปนโมฆะ ไมสมบูรณ หรือไมมีผลบังคับใช ใหสมบูรณและสอดคลองกับบทบัญญัติแหงกฎหมายและวัตถุประสงค
ของสัญญาฉบับนี้ 

25. ขอตกลงทีข่ัดหรอืแยงกับสัญญาฉบับนี้ 

 ในกรณีที่มีขอตกลง เนื้อหา หรือขอสัญญาอื่นใดที่ขัดหรือแยงกับขอกําหนดในสัญญาฉบับนี้ ใหถือเอาขอกําหนดในสัญญาฉบับนี้
เปนสําคัญ โดยใหขอกําหนดในสัญญาฉบับนี้มีผลบังคับใชเหนือขอตกลง เนื้อหาหรือขอสัญญาที่ขัดหรือแยงดังกลาว 
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สัญญาฉบับนี้ทําข้ึนเปนสอง (2) ฉบับ มีขอความถูกตองตรงกัน คูสัญญาทั้งสองฝายไดอานและทําความเขาใจกับขอความในสัญญาฉบับนี้
โดยตลอดแลว จึงไดลงลายมือช่ือไวเปนหลักฐานพรอมประทับตรา (ถามี) ตอหนาพยานไวเปนสําคัญ   

 

ผูกอตั้งทรัสตและผูจัดการกองทรัสต 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

 

ลงช่ือ________________________ 

 

 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

 

ลงช่ือ________________________ 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

 

 

ทรัสตี 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด 

 

ลงช่ือ________________________       

 

 

 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

ลงช่ือ________________________ 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเกี่ยวกับการไดรับความเห็นชอบใหเปนผูจัดการกองทรสัต 

(สามารถขอรายละเอียดไดที่ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด ซ่ึงทําหนาที่ผูจัดการกองทรัสต) 
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เอกสารแนบ 2 

รายละเอียดเกี่ยวกับโครงสรางการถือหุน และโครงสรางการบริหารจดัการของบริษทัฯ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด จะทําหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) ของกองทรัสตเปนบริษัทจํากัดซ่ึง

จดทะเบียนจัดต้ังข้ึนในประเทศไทย เมื่อวันที่ 23 เมษายน 2557 โดยมีทุนจดทะเบียนซ่ึงเรียกชําระแลว 10,000,000 บาท แบงออกเปนหุน

สามัญจํานวน 100,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท มีวัตถุประสงคหลักเพื่อปฏิบัติหนาที่บริหารจัดการกองทรัสตโดยเฉพาะ บริษัท 

ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) เปนผูถือหุนรายใหญในบริษัทฯ เปนจํานวนรอยละ 99.99 ของหุนที่จําหนายแลวทั้งหมด 

สรุปขอมูลสําคัญของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

ช่ือบริษัท บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

วันที่จดทะเบียนจัดต้ังบริษัท 23 เมษายน 2557 

ที่ต้ังของบริษัท 1121 หมูที่ 3 ถนนเทพารักษ ต.เทพารักษ อ.เมืองสมุทรปราการ จ.สมุทรปราการ 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท (ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน 100,000 หุนมูลคาที่ตราไวหุนละ 
100 บาท) 

ลักษณะและขอบเขตการดําเนินธุรกิจ ทําหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT 
Manager) 

ผูถือหุนใหญ (สัดสวนการถือหุน) บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน) (รอยละ 99.99) 

รายช่ือกรรมการ (1) นายกําธร ตติยกวี (ประธานกรรมการ) 

 (2) นายปยะพงศ พินธุประภา (กรรมการและประธานเจาหนาที่บริหาร) 

 (3) นายรัฐชัย ธีระธนาวัฒน (กรรมการอิสระ) 

กรรมการผูมีอํานาจลงนาม นายกําธร ตติยกวี และนายปยะพงศ  พินธุประภา  ลงลายมือช่ือรวมกันและ
ประทับตราสําคัญของบริษัทฯ 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม 

รายชื่อผูถือหุน 

1. บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน จํากัด (มหาชน)  จํานวน 99,997 หุน (หรือรอยละ 99.99) 

2. นายสมยศ อนันตประยูร จํานวน 1 หุน (หรือรอยละ 0.001) 

3. นางจรีพร อนันตประยูร จํานวน 1 หุน (หรือรอยละ 0.001) 

4. นายปยะพงศ พินธปุระภา จํานวน 1 หุน (หรือรอยละ 0.001) 
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โครงสรางการจัดการ 

   
คณะกรรมการบริษัทฯ 

ประธานเจาหนาท่ีบริหาร 

นายปิยะพงศ พนิธุประภา 

ฝ ายนักลงทุนสัมพันธและ 

สนับสนุนปฏบัิตงิาน 

ผูอํานวยการฝ าย 

นายธนภทัร อนนัตประยูร 

ผูชวยผูจัดการ  

เจาหนาท่ี  

 

ฝ ายการตลาด 

และพัฒนาธุรกจิ 

ผูอํานวยการฝ าย 

นายปิยะพงศ พนิธุประภา 

ผูชวยผูจัดการ 

นายรชต ตราชูวณิช 

ฝ ายกาํกับตรวจสอบ บริหาร 

 และจัดการความเส่ียง 

ผูอํานวยการฝ าย 

นายโกศล แยมลีมูล 

ผูชวยผูจัดการ  

เจาหนาท่ี  

กรรมการผู มีอํานาจลงนาม 

(1) นายกําธร ตติยกวี  

(2) นายปิยะพงศ พนิธุประภา  

กรรมการอิสระ 

(3) นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน 

หนาท่ีหลัก 

จดัการประชุมผูถือหนวยทรัสต และการ

เปิดเผยขอมูล รับเร่ืองรองเรียน และ

สนบัสนนุการปฏิบตัิงานทัง้หมด 

หนาท่ีหลัก 

กําหนดกลยุทธและแผนงานตามนโยบาย

จากคณะกรรมการบริษัทฯ และ

ดําเนนิการเพ่ือจดัหาผลประโยชนและวาง

แผนการลงทนุ 

หนาท่ีหลัก 

กําหนดกลยุทธตามนโยบายจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ และกํากบัดูแล

และจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการ

บริหารจดัการและการลงทนุ 
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เอกสารแนบ 3 

รายละเอียดเกี่ยวกับการไดรับอนุญาตใหประกอบธุรกิจเปนทรัสต ี

(สามารถขอรายละเอียดไดที่ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด ซ่ึงทําหนาที่ทรัสตีของกองทรัสต) 
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เอกสารแนบ 4 

บัญชีทรัพยสิน 

ลําดับ โครงการ ที่ตั้ง รายละเอียดทรัพยสิน พื้นที่เชาอาคาร 

(ตารางเมตร) 

พื้นที่เชาหลังคา 

(ตารางเมตร) 

1 โครงการศูนยกระจาย

สินคา WHA 

ลาดกระบัง Phase 1 

และโครงการศนูย

กระจายสนิคา WHA 

ลาดกระบัง Phase 2 

ตําบลคลองสาม

ประเวศ อําเภอ

ลาดกระบัง 

กรุงเทพมหานคร 

- กรรมสิทธิ์ในที่ดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 

38139 เลขที่ดิน 18 หนาสํารวจ 5599 

เนื้อที่ 35 ไร) 

- กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินคาพรอม

สํานักงาน จํานวน 1 หลัง  (ตึก 1 ช้ัน 

เช่ือมกับตึก 2 ช้ัน)  

- กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางและทรัพยสิน

อื่นๆ  อันเปนสวนควบของที่ ดินและ

อาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ งานระบบใน

อาคารและทรัพยสินอื่นที่ เ ก่ียวของ 

เก่ียวเนื่องและจําเปนตอการใชประโยชน

ของที่ดินและอาคารในโครงการ 

35,092.97 

 

- 

2 โครงการ WHA Mega 

Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด ก.ม. 18) 

ตําบลบางโฉลง 

อําเภอบางพลี

(บางพลีใหญ) 

จังหวัด

สมุทรปราการ 

- สิทธิการเชาที่ดินรวม 2 โฉนด (โฉนด

เลขที่ 666 เลขท่ีดิน 299 หนาสํารวจ 

306 เนื้อที่ 43 ไร 3 งาน 28 ตารางวา

และโฉนดเลขที่ 38919 เลขท่ีดิน 298 

หนาสํารวจ 5678 เนื้อที่ 30 ไร 3 งาน 39 

ตารางวา) 

- กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคารวม 7 

หลัง ไดแก 

(1) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา A   

1 หลัง 

(2) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา B   

1 หลัง 

(3) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา CD 

(นับเปน 1 หลัง) 

(4) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา EF 

(นับเปน 1 หลัง) 

(5) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา GH 

(นับเปน 1 หลัง) 

(6) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา I   

72,179.48 23,976.30 
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ลําดับ โครงการ ที่ตั้ง รายละเอียดทรัพยสิน พื้นที่เชาอาคาร 

(ตารางเมตร) 

พื้นที่เชาหลังคา 

(ตารางเมตร) 

1 หลัง และ 

(7) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินคา J   

1 หลัง 

กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางและทรัพยสิน

อื่ น  ๆ  อัน เปนส วนควบของอาคาร 

เคร่ืองมือ อุปกรณ งานระบบในอาคาร

และทรัพยสินอื่นที่เก่ียวของ เก่ียวเนื่อง

และจําเปนตอการใชประโยชนของท่ีดิน

และอาคารในโครงการ 

3 โครงการ WHA 

Mega Logistics 

Center (ถนนบาง

นา-ตราด ก.ม. 23) 

ตําบลบางเสาธง 

อําเภอบางพลี 

(บางพลีใหญ) 

จังหวัด

สมุทรปราการ 

- กรรมสิทธิ์ในที่ดิน 4 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 

18265 เลขที่ดิน 120 หนาสํารวจ 1119 

เนื้อที่ 53 ไร 15.8 ตารางวา โฉนดเลขท่ี 

8504 เลขที่ ดิน  83 หนาสํารวจ  1271 

เนื้อที่ 10 ไร 2งาน 80 ตารางวา โฉนด

เลขที่ 5533 เลขที่ดิน 853 หนาสํารวจ 

33128 เนื้อที่ 2 งาน 63.1 ตารางวา และ

โฉนดเลข ท่ี  5534 เลขที่ ดิน  76 หนา

สํารวจ 33129 เนื้อที่ 2 งาน 63ตารางวา) 

- กรรมสิ ทธิ์ ในอาคาร โ ร ง งานพร อม

สํานักงาน A B และ C จํานวนรวม 3 

หลัง 

- กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสรางและทรัพยสิน

อื่นๆ  อันเปนสวนควบของที่ ดินและ

อาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ งานระบบใน

อาคาร  และทรัพยสินอื่นที่ เ ก่ียวของ 

เ ก่ี ย ว เ น่ื อ ง  และ จํ า เ ป น ต อ ก า ร ใ ช

ประโยชนของที่ดิน และอาคารโครงการ  

59,835.00 

 

50,641.04 
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เอกสารแนบ 5 

ตัวอยางหลักฐานแสดงสิทธิ หรือใบหนวยทรัสต 



มูลคาที่ตราไวหนวยละ บาท        ใบทรัสต  
Par Value of  Baht Each       Trust Certificate  

จํานวนหนวยทรัสตทั้งหมด   หนวย        ทุนชาํระแลว   บาท 
Total Trust Unit    Unit        Total Paid-Up Capital  Baht  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาดบับลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

ผูจัดการกองทรัสต : บรษิัท ดับบลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 
REIT Manager :WHA Real Estate Management Company Limited 

เลขที่ 1121 หมูที ่3 ถนนเทพารักษ ตําบลเทพารักษ อําเภอเมืองสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270โทร. 0 2753 3159 
No. 1121, Moo 3, Thepharak Road, ThepharakSub-District, MuangSamutPrakan District, SamutPrakan10270 Tel. +66 27533159 

ทรัสตี: บรษิัทหลักทรัพยจดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกัดที่อยู:เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 ถนนพหลโยธนิ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10400โทร. 0 26733888 
Trustee KASIKORN Asset Management Co., Ltd. Address:No. 400/22, KASIKORNBANK Building, 6th Floor, Phahon Yothin Road, Samsen Nai Sub-District, Phaya Thai District, Bangkok 10400 Tel.  +66 26733888 
ผูถือหนวยทรัสตไมสามารถขายคืนหรือไถถอนหนวยทรัสตได หนวยทรัสตนี้สามารถโอนไดโดยไมมีขอจํากัด เวนแต (1) การโอนหนวยทรัสตนั้นเปนเหตุใหผูถือหนวยทรัสตที่มีสัญชาตติางดาวถือหนวยทรัสตเกินกวารอยละ49ของจํานวน
หนวยทรัสตที่จําหนายไดทั้งหมด และ (2) การโอนหนวยทรัสตนั้นเปนเหตุใหสัดสวนการถือหนวยทรัสตของผูถอืหนวยทรัสตรายหนึ่งรายใด, ผูจดัการกองทรัสต, และทรัสตี รวมถึงกลุมบุคคลเดียวกัน (ถามีการถือหนวยทรัสต) ไมเปนไปตาม
กฎหมาย 
Trust unitholder is unable to redeem the trust units. Trust units are transferable without limitation except (1) such transfer shall cause the number of trust units held by foreigners exceeding 49% of the total trust units sold 
and (2) such transfer shall cause the trust units holding ratio by any trust unitholder, REIT Manager and Trustee including its associated persons(if those persons hold trust units) not in compliance with stipulated laws. 

ชื่อผูถือหนวยทรัสต 
Name of the Trust Certificate Holder 
 
เลขทะเบียนผูถือหนวยทรัสต    จํานวนหนวย    เลขที่ใบสําคัญ 
Trust Unitholder Registration No.   No. of Units    Certificate No. 
 
วันที่ออกใบสําคัญ 
Date of Issuance 
 

 
 

 

 

นายทะเบียนผูรับมอบอํานาจ 
Authorized Registrar 



โปรดอาน 
Please read before 

endorsing this 
certificate. 

1. ใหผูขอลงทะเบียนรับโอนหลักทรัพยทาํแบบคําขอลงทะเบียนรับโอนหลักทรพัย ตามแบบที่นายทะเบียนกําหนด 
If you wish to have ownership of securities transferred to your name, please use the form designated by the securities registrar for this purpose. 

2. ใบหลักทรพัย ที่ผูโอนและผูรับโอนหลักทรัพย ลงลายมือชื่อสลักหลังการโอน 
Both the transferor and transferee must endorse the certificate(s) of the securities being transferred. 

3. เอกสารที่ตองยื่นประกอบคําขอลงทะเบียนรับโอนหลักทรัพยตามที่นายทะเบียนกําหนด โดยสามารถตรวจสอบไดจากwww.tsd.co.th 
Please see www.tsd.co.th for the list of documents required to support your request forownership transfer. 

ลงลายมือชื่อผูโอน 
Signature of transferor 

 

ลงลายมือชื่อผูรับโอน 
(ผูที่ตองการลงทะเบียนเปนผูถือหุน) 

Signature of transferee 
(who desires to have his names entered in the 

register of securities holders) 
ลงลายมือชื่อผูมีอํานาจ 

ประทับตรานายทะเบียน/บริษัท 
Authorized signature with the seal of the registrar/company ชื่อ-สกลุ ของผูรับโอน (ตัวบรรจง) 

Full name of transferee in block letters 
1 

ลงลายมื่อชื่อผูรับโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื่อชื่อผูโอน (Signature of Transferor) ตัวบรรจง (In block letters) 

 

2 

ลงลายมื่อชื่อผูรับโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื่อชื่อผูโอน (Signature of Transferor) ตัวบรรจง (In block letters) 

 

3 

ลงลายมื่อชื่อผูรับโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื่อชื่อผูโอน (Signature of Transferor) ตัวบรรจง (In block letters) 

 

4 

ลงลายมื่อชื่อผูรับโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื่อชื่อผูโอน (Signature of Transferor) ตัวบรรจง (In block letters) 

 

5 

ลงลายมื่อชื่อผูรับโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื่อชื่อผูโอน (Signature of Transferor) ตัวบรรจง (In block letters) 

 

6 

ลงลายมื่อชื่อผูรับโอน (Signature of Transferee) 

 

ลงลายมื่อชื่อผูโอน (Signature of Transferor) ตัวบรรจง (In block letters) 
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เอกสารแนบ 6 

คาธรรมเนียมและคาใชจายที่จะเรียกเก็บจากทรัพยสินของกองทรัสต 

คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รวม 9.25% - - - - 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต  0.75% อัตราพื้นฐาน :  

ไมเกิน 0.25% ตอปของราคาทุน
ของทรัพยสินหลักของกองทรัสต 
ทั้งนี้ ราคาทุนของทรัพยสินหลัก
ดังกลาวไมรวมมูลคาทรัพยสินที่ได
จําหนายไปในภายหลัง และราคา
ทุนของทรัพยสินหลักประเภทสิทธิ
การเชา (Leasehold) ที่นํามา
คํานวณคาธรรมเนียมจะคิดเฉพาะ
ชวงระยะเวลาที่สิทธิการเชายังมีผล
บังคับใชเทานั้น และ 

ไมเกิน 0.25% ตอปของมูลคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนในตราสารทาง
การเงิน และ/หรือเงินฝากสถาบัน
ทางการเงิน 

รายเดือน 

 

ตามที่จายจริง คาธรรมเนียมในการไดมาซึ่ง
ทรัพยสินของกองทรัสต (Acquisition 
fee)  

กรณีทรัพยสินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผูจัดการกองทรัสต 

ไมเกิน 0.75% ของมูลคาทรัพยสินที่
ไดมาของกองทรัสต  

กรณีทรัพยสินอื่น 

ไมเกิน 1.0% ของมูลคาทรัพยสินที่ไดมา
ของกองทรัสต 

คาธรรมเนียมในการจําหนายไปซึ่ง
ทรัพยสินของกองทรัสต  

(Disposal fee)  

ไมเกิน 0.50% ของมูลคาทรัพยสินที่ได
จําหนายไปของกองทรัสต 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

 คาธรรมเนียมทรัสตี และผูเก็บรักษา
ทรัพยสิน 

.0 75% ไมเกิน 0.25% ตอปของราคาทุน
ของทรัพยสินหลักของกองทรัสต  
ทั้งนี้ ราคาทุนของทรัพยสินหลัก
ดังกลาวไมรวมมูลคาทรัพยสินที่ได
จําหนายไปในภายหลัง และราคา
ทุนของทรัพยสินหลักประเภทสิทธิ
การเชา (Leasehold) ที่นํามา
คํานวณคาธรรมเนียมจะคิดเฉพาะ
ชวงระยะเวลาที่สิทธิการเชายังมีผล
บังคับใชเทานั้นและ 

ไมเกิน 0.25% ตอปของมูลคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนในตราสารทาง
การเงิน และ/หรือเงินฝากสถาบัน
ทางการเงิน 

รายเดือน 

 

- - 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.5% ไมเกิน 0.50% ตอปของเงินทุนจด
ทะเบียนของกองทรัสต 

รายเดือน 

 

- - 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
  

3.0% ตามที่กําหนดในสัญญาแตงตั้ง
ผูบริหารอสังหาริมทรัพย (ทั้งนี้ 
คาธรรมเนียมผูบริหาร
อสังหาริมทรัพยดังกลาว  ไดรวม

รายป 

 

ตามที่จายจริง คาธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรุง
อาคาร และการกอสรางพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ไมเกิน 2.0% ของมูลคา
กอสราง  
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

คาใชจายในการดูแลบริหารจัดการ
และบํารุงรักษาทรัพยสิน ในสวนที่
ไมเปนสาระสําคัญ (Minor Repair 
or  Maintenance1)  คาคอมมิชชั่น 
คาโฆษณาและสงเสริมการขาย คา
เบี้ยประกัน คาบํารุงสาธารณูปโภค
สวนกลาง และคาภาษีโรงเรือนไว

(เฉพาะกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตได
มอบหมายใหผูบริหารอสังหาริมทรัพย
ควบคุมงานกอสรางพัฒนา
อสังหาริมทรัพยใหมเพิ่มเติม และการ
ปรับปรุงทรัพยสินอื่นที่มิไดมาจาก
ผูบริหารอสังหาริมทรัพย และ/หรือ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูบริหาร

                                                      
1  คาใชจายในการดูแลบริหารจัดการและบํารุง รักษาทรัพยสินในสวนที่ไมเปนสาระ สําคัญ (MInor Repair or  Maintenance)  หมายถึง คาใชจายในการดูแลรักษาความสะอาด การดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน การรักษา

ความปลอดภัยในโครงการ รวมทั้งการดูแลบํารุงรักษา วัสดุอุปกรณตางๆ ภายในอาคาร (เฉพาะกรณีที่ไมมีผูเชา) และภายนอกอาคาร  
การดูแลบริหารจัดการและบํารุงรักษาทรัพยสิน ในสวนทีไ่มเปนสาระสําคัญ (Minor Repair or  Maintenance) รวมถึง คาใชจายประจําตางๆ ที่เกิดขึ้นจากการใหบริการ หรือคาใชจายที่เกิดขึ้นจากการจางบริการของผู
ใหบริการที่เกี่ยวของในเรื่องดังกลาว เชน 
- การวาจางพนักงานรักษาความปลอดภัย หรือบริษัทรักษาความปลอดภัย 
- การวาจางคนสวน หรือ บริษัทในการดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน รวมทั้งวัสดุอุปกรณในการในการดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน 
- การเก็บ และกําจัดขยะ  
- การวาจางชาง หรือวิศวกรประจําโครงการ ผูจัดการหรือผูดูแลโครงการ  
ทั้งนี้ ไมรวมถึง 
- คาใชจายที่เกิดจากการสึกหรอของทรัพยสินจากการใชงานตามปกติ 
- คาวัสดุสิ้นเปลือง 
- การซอมแซม และการติดตั้งงานระบบตาง ๆ ที่มีความจําเปน เพิ่มเติม 
- คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการซอมแซมบํารุงรักษาโครงสรางอาคาร (เชน เสา คาน ผนัง พื้น หลังคา) เปนตน 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

แลว) อสังหาริมทรัพย)    

 คาธรรมเนียมรายปและคาใชจายในการ
ดํารงสถานะเปนหลักทรัพยจดทะเบียน
ในตลาดหลักทรัพย 

0.05% ในอัตราไมเกิน 0.05% ของทุนชําระ
แลว 

รายป - - 

 คาธรรมเนียมและคาใชจายในการสอบ
บัญชีและการตรวจสอบภายใน 

0.10% ตามที่จายจริง รายป - - 

 คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายในการ
ประเมินระบบวิศวกรรม คาใชจายจัดทํา
รายงาน หรือบทวิจัย 

0.02% ตามที่จายจริง รายป - - 

 ดอกเบี้ยและคาธรรมเนียมจากการกูยืม
เงินจากธนาคาร 

4.0% ตามที่จายจริง - - - 

 คาธรรมเนียมที่ปรึกษาทางการเงิน - - - 1.0% ตามที่จายจริง 

 คาธรรมเนียมที่ปรึกษาดานการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย เชน กรณีกองทรัสต
ลงทุนในตางประเทศ เปนตน 

- - - 2.5% ตามที่จายจริง 

 คาธรรมเนียมที่ปรึกษาอื่นๆ - - - 1.0% ตามที่จายจริง 

 คาธรรมเนียมการจัดจําหนาย - - - 3.0% ไมเกิน 3.0% ของมูลคาหนวยทรัสตที่
เสนอขาย 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

หนวยทรัสต 

 คาธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาเงินกูยืม 
หรือการออกตราสารที่มีลักษณะเดียวกัน  

- - - 2.0% ตามที่จายจริง 

 คาใชจายในการซอมแซมและบํารุงรักษา
อสังหาริมทรัพยอื่นที่มิใชคาใชจายใน
การดูแลบริหารจัดการและบํารุงรักษา
ทรัพยสินในสวนที่ไมเปนสาระสําคัญ 
(Minor Repair or  Maintenance) ตาม
สัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

 คาใชจายในการโฆษณาและ
ประชาสัมพันธ กรณีที่มีการระดมทุน 

- - - 1.0% ตามที่จายจริง 

 คาใชจายในการประชุมผูถือหนวยทรัสต
และการจัดทําเอกสารประกอบประชุมผู
ถือหนวยทรัสต 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

 คาใชจายอื่น ๆ      

(1) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายใน
การประเมินคา และ/หรือ สอบทานการ
ประเมินคาทรัพยสิน 

0.01% ตามที่จายจริง รายป - - 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

(2) คาใชจายอื่นใดที่ เ กี่ยวของกับการ
จัดการอสังหาริมท รัพย  เชน  การ
สงเสริมการขาย  คาสาธารณูปโภค 
คาธรรมเนียมธนาคาร คาน้ํามัน เปน
ตน 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 

(3) คาจัดทําและจัดพิมพรายงานประจําป 
และเอกสารอื่นๆที่เกี่ยวเนื่องกับผูถือ
หนวยลงทุน  ตลอดจน  คาแปลและ
จัดสงเอกสารดังกลาว 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 

(4) คาใชจายในการจัดทํา จัดพิมพ และ
จัดสงหนังสือบอกกลาว หนังสือตอบโต 
เอกสาร ขาวสาร ประกาศและรายงาน
ตางๆ ถึงผูถือหนวยทรัสต รวมถึงการ
ลงประกาศหนังสือพิมพ 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 

(5) คาใชจายหรือคาธรรมเนียม ในการจาย
ประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต 
การเพิ่มทุน  และ /หรือ  ลดทุน  เชน 
คาธรรมเนียมธนาคาร คาอากรแสตมป 
คาบริการที่นายทะเบียนเรียกเก็บ คา
ไปรษณียากร คาโทรศัพท คาโทรสาร 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

เปนตน 

(6) คาเอกสารทะเบียนผูถือหนวยทรัสต คา
เอกสารการลงบัญชีกองทรัสต 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 

(7) ค า ใ ช จ า ยอั น เ กี่ ย ว เนื่ อ ง จากการ
เปลี่ยนแปลงแกไขเพิ่มเติมสัญญา
กอตั้งทรัสต และ/หรือ ที่เกิดขึ้นจากการ
ปฏิ บั ติ ต า ม กฎหม า ย  แ ล ะ /ห รื อ 
ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ 
กฎหมายอื่น ที่เกี่ยวของ 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 

(8) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายอื่นๆ 
อันเกี่ยวเนื่องกับการดําเนินงานของ
กองทรัสต 

0.01% ตามที่จายจริง - - - 

(9) คาใชจาย และ/หรือ คาธรรมเนียมที่
เกี่ยวของในการจัดตั้งกองทรัสต เชน 
ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น
หนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียน 
และคาใชจายในการเตรียมและจัดทํา
เอกสารสัญญา เปนตน 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

(10) คาธรรมเนียมผูแทนหรือตัวแทน (Agent 
or Property Broker) (ถามี) ในการซื้อ 
จัดหา จําหนาย หรือโอนสิทธิ 

- - - 3.0% ตามที่จายจริง 

(11) คาธรรมเนียม หรือคาใชจายเพื่อการ
จัดหา  ได มา  จํ าหน าย  จ าย  โ อน
สินทรัพย  ทรัพยสิน  หลักทรัพยของ
กองท รัสต  เ ช น  ค า ใช จ าย ในการ
จําหนาย หรือ โอนสิทธิ์ คาธรรมเนียม
การโอน เปนตน 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(12) คาภาษีหรือคาธรรมเนียมและอากร
แสตมปใดๆ  ที่ เ กี่ยวกับการซื้อขาย
หลักท รัพย  อสั งหา ริมท รัพย  หรือ
ทรัพยสินอื่นของกองทรัสต  เชน  คา
นายหนาซื้อขายหลักทรัพย และจะถูก
หักจากคาขายหลักทรัพยเมื่อมีการขาย
หลักทรัพย คาใชจายที่เกี่ยวของกับการ
ซื้อหรือขายอสังหาริมทรัพย คาใชจาย
ใ น ก า ร โ อ น ห ลั ก ท รั พ ย  ห รื อ 
อสังหาริมทรัพย เปนตน 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(13) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายใน - - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

การประเมินคาทรัพยสิน 

(14) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายใน
ก า ร ป ร ะ เ มิ น ร ะ บ บ วิ ศ ว ก ร ร ม 
ค าธรรม เนี ยมผู สอบบัญชีต อการ
ตรวจสอบประมาณการงบกําไรขาดทุน 
คาใชจายจัดทํารายงาน หรือบทวิจัย 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(15) คาใชจายในการรับชําระเงินคา ซื้อ
หนวยทรัสต เชน คาธรรมเนียมธนาคาร 
คาอากรแสตมป  คาไปรษณียากร คา
โทรศัพท คาโทรสาร เปนตน 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(16) ค า จั ด ทํ า  จั ด พิ ม พ  ใ บ จ อ ง ซื้ อ
หนวยทรัสต ใบทรัสต ใบเสร็จรับเงิน 
ใบกํากับภาษี และแบบฟอรมอื่นๆ ที่
เกี่ยวของกับกองทรัสต และคาใชจาย
ในการจัดเตรียมและจัดสงเอกสาร
ดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสต 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(17) คาจัดทําและจัดพิมพหนังสือชี้ชวน 
ตลอดจน คาแปลและจัดสงเอกสาร
ดังกลาว 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

(18) คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการติดตามทวง
ถามหรือการดําเนินการตามกฎหมาย
เพื่อการรับชําระหนี้ใดๆ หรือคาใชจาย
ดานกฎหมายในการดําเนินคดีในศาล 
เพื่อรักษาสิทธิของผูถือหนวยทรัสต 
ผู จัดการกองทรัสต  หรือ  ทรัสตี  ซึ่ ง
เกี่ยวของกับกองทรัสต 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(19) คาใชจายทางกฎหมายที่เกี่ยวกับการ
ดําเนินงานและการบริหารทรัพยสิน
ของกองทรัสต รวมถึงการคาใชจายใน
การดําเนินคดีทางศาล เชน คาใชจาย
ในการดําเนินคดี  คาใชจายในการยึด
ทรัพยสิน  คาสินไหมทดแทนความ
เสียหายจากผู จัดการกองทรัสตเพื่อ
ประโยชนของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 
ค า ใ ช จ า ย ด า น ก ฎหม า ย ใ น ก า ร
ดําเนินคดีทางศาล คาธรรมเนียมศาล 
คาสินไหมทดแทนความเสียหายแก
บุคคลภายนอก คาจดทะเบียนจํานอง 
คาจดทะเบียนปลอดจํานอง คาใชจาย
เ กี่ยวกับการจดทะเบียนตางๆ  กับ

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

สํานักงานที่ดินที่เกี่ยวของ คาใชจายใน
ดานนิติกรรม คาใชจายในการแกไข
สัญญา เปนตน 

(20) คาใชจายในการดําเนินคดีของทรัสตีที่
ฟองรองใหผู จัดการกองทรัสตปฏิบัติ
ตามหนาที่ หรือเรียกคาสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากผูจัดการกองทรัสต
เพื่อประโยชนของผูถือหนวยทรัสตทั้ง
ปวงหรือเมื่อไดรับคําสั่งจากสํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(21) คาสินไหมทดแทนแกบุคคลภายนอก
สําห รับความเ สียหายที่ เ กิด ขึ้นอัน
เนื่ อ งมาจากการ ดํา เนิ น ง านของ
กองทรัสต ในสวนที่เกินจากคาสินไหม
ทดแทน ที่กองท รัสต ได รับภายใต
กรมธรรมประกันภัย 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(22) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายใน
การเลิกกองทรัสตหรือเปลี่ยนแปลง
ผูจัดการกองทรัสต หรือ ทรัสตี 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 

(23) คาตอบแทนผูชําระบัญชี และผูดูแล - - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) 

ผลประโยชนในระหวางการชําระบัญชี
กองทรัสตจนถึงการจดทะเบียนเลิก
กองทรัสตกับสํานักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

(24) คาภาษี คาธรรมเนียม และ/หรือ 
คาใชจายอื่นๆ อันเกี่ยวเนื่องกับการ
ดําเนินงานของกองทรัสต 

- - - ตามที่จายจริง ตามที่จายจริง 
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