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8 โครงสรางและการดําเนินงานของกองทรัสต 

8.1 การจัดตั้งกองทรัสต 

8.1.1 ขอมูลทั่วไปของกองทรัสต  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ใชชื่อภาษาอังกฤษวา WHA 

Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART เปนกองทรัสตตาม 

พ.ร.บ. ทรัสต ท่ีกอตั้งข้ึนดวยผลของสัญญากอตั้งทรัสต และสมบูรณเมื่อผูกอตั้งทรัสตโอนเงินท่ีไดจากการจําหนาย

หนวยทรัสต ดวยความไววางใจใหทรัสตีจัดการทรัพยสินเพื่อประโยชนของผูถือหนวยทรัสต  

8.1.2 วัตถุประสงคของกองทรัสต  

กองทรัสตจัดตั้งข้ึนเพื่อประโยชนในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมี

วัตถุประสงคในการออกและเสนอขายหลักทรัพยประเภทหนวยทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (Real 

Estate Investment Trust หรือ REIT) เพื่อเสนอขายตอประชาชนตามประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวัตถุประสงคในการ

นําหนวยทรัสตเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

เมื่อกองทรัสตนําเงินที่ไดจากการเสนอขายหนวยทรัสต เงินท่ีไดรับจากการกูยืม และเงินประกันการเชาและการบริการ

ไปลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสตแลว บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต จะนําทรัพยสินหลักดังกลาวไปจัดหา

ผลประโยชน ไมวาจะเปนการใหเชา ใหเชาชวง การใหใชพื้นท่ีในลักษณะคลายคลึงกันกับการใหเชา การใหบริการที่

เกี่ยวของกับการเชาหรือทรัพยสินท่ีใหเชา ในการจัดหาผลประโยชนดังกลาว บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต จะ

แตงตั้ง ดับบลิวเอชเอ  คอรปอเรชั่น ใหเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property Manager) เพื่อดําเนินการจัดหา

ผลประโยชนและบริหารทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนภายใตการกํากับดูแลและกําหนดนโยบายของผูจัดการ

กองทรัสต  โดยการมอบหมายหรือแตงตั้งดังกลาวจะเปนไปตามขอกําหนดในสัญญากอตั้งทรัสต กฎหมาย และ

ประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวของ การจัดหาผลประโยชนและบริหารทรัพยสินหลักของกองทรัสตจะอยูภายใต

การควบคุมและกํากับดูแลของทรัสตี เพื่อใหการดําเนินงานของบริษัทฯ และผูบริหารอสังหาริมทรัพยเปนไปตาม

ขอตกลงและเง่ือนไขแหงสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต และสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย ตลอดจน

หลักเกณฑท่ี พ.ร.บ. ทรัสต รวมท้ังประกาศอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวของของสํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยกําหนด ท้ังนี้ 

กองทรัสตจะไมดําเนินการในลักษณะใดที่เปนการใชกองทรัสตเขาดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เชน เปนผู

ประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เปนตน อีกท้ังกองทรัสตจะไมนําอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตออกใหเชา

แกบุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยวาจะนําอสังหาริมทรัพยนั้นไปใชประกอบธุรกิจท่ีขัดตอศีลธรรมหรือไมชอบดวยกฎหมาย 
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แผนภาพกระบวนการขั้นตอนกอตั้งกองทรัสต WHART 

 

 

ยื่นขออนุญาตตอสํานักงาน ก.ล.ต. เสนอขายหนวยทรัสต

และขอความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสต 

สํานักงาน ก.ล.ต. แจงผลการพิจารณาภายใน 

45 วัน นับแตไดรับคําขอและเอกสารครบถวน 

เสนอขายหนวยทรสัตใหเสร็จภายใน 6 เดือน  
นับแตสํานักงาน ก.ล.ต. แจงผล 

ใหผูจัดจาํหนายหลกัทรัพยโอนเงนิ

จากการขายหนวยทรัสตใหแกทรัสตี

ภายใน 15 วันทําการ นับแตปดการ

ขาย และยื่นหลักฐานการโอนเงิน

พรอมรายงานผลการเสนอขาย

เขาทําสัญญากอต้ังทรัสต

ตามรางที่ไดรับความ

เห็นชอบกอนหรือในวัน

โอนทรัพยสินใหทรสัตี 

+ 

ดําเนินการใหหนวยทรัสตที่ออกใหมเขาเปนหลักทรพัย

จดทะเบียนภายใน 45วนั นับแตวันปดการเสนอขาย 

สงสําเนาสญัญากอต้ังทรัสตที่ลงนามตอสํานักงาน 

ก.ล.ต. ภายใน 15 วัน นับแตลงนาม 

วันที่มีการ

กอต้ัง

กองทรัสต 

ผูกอต้ังทรัสต 
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ท้ังน้ี กองทรัสตจะกอตั้งในวันท่ีทําสัญญากอตั้งทรัสตและจะมีผลสมบูรณเมื่อบริษัทฯ ในฐานะผูกอตั้งทรัสตไดโอนเงินที่

ไดรับจากการจําหนายหนวยทรัสตท่ีเสนอขายคร้ังแรกท้ังหมดใหแกทรัสตี 

อน่ึง ภายหลังจากการกอตั้งกองทรัสตแลว โครงสรางของกองทรัสตสามารถแสดงเปนแผนภาพไดดังตอไปนี้ 

 
 
 
 
 
 
 

ผูถือหนวยทรัสต 
 

    
 

 
ไมนอยกวารอยละ 15
แตไมเกินรอยละ 20 

นักลงทุนอ่ิน 

บริหารจดัการ
กองทรัสต 

คาธรรมเนียม 

ผูจัดการกองทรสัต 
บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียลเอสเตท

แมเนจเม นท จํากัด 

 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
บริษัท ดบับลิวเอชเอ 

คอรปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) 

 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสทิธิการ
เชาดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 

ทรัพยสินหลักท่ีลงทุนครั้งแรก ประกอบดวย 
(1) โครงการศูนยกระจายสินคา WHA ลาดกระบัง Phase 1 และ

โครงการศูนยกระจายสินคา WHA ลาดกระบัง Phase 2 
(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม. 18) 
(3) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม. 23) 
พ้ืนท่ีเชารวม 

 อาคาร 167,107.45 ตารางเมตร 

 สวนหลังคา   74,617.34 ตารางเมตร 

 ทรัสตี 

 

ผูเชา 
เชาพืน้ทีอ่าคารคลังสนิคาและศูนยกระจายสินคา  

และ เชาพื้นทีห่ลังคา 

คาเชา ใหเชาพืน้ที ่

แตงตั้ง 

คาธรรมเนียม 

เงินลงทนุ ผลประโยชนตอบแทน 

ตรวจสอบดูแล
กองทรัสต 

คาธรรมเนียม 

บริหาร
อสังหาริมทรัพย 
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8.2 สรุปสาระสําคัญของสัญญากอตั้งทรัสต 

หัวขอ รายละเอียด 

คูสัญญา 1.  บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด (“ผูกอตั้งกองทรัสต” และจะเขา
เปน “ผูจัดการกองทรัสต”) 

2.  บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด (“ทรัสตี”) 

ลักษณะของ
กองทรัสตและกลไก
การบริหาร 

 

1.  เปนกองทรั สต ตามพระราช บัญญัติ ท รัสต เพื่ อ ธุ รก รรมในตลาดทุน  พ .ศ . 2550   
(“พระราชบัญญัติทรัสต”) ที่กอตั้งข้ึนดวยผลของสัญญากอตั้งทรัสตน้ีและสมบูรณเมื่อผู
กอตั้งทรัสตโอนเงินท่ีไดจากการจําหนายหนวยทรัสตใหแกทรัสตีแลว 

2.  กองทรัสตนี้ไมมีสถานะเปนนิติบุคคลโดยเปนกองทรัพยสินท่ีอยูในช่ือและอํานาจจัดการ
ของทรัสตี 

3.  การจัดการกองทรัสตจะกระทําโดยทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตที่ไดรับมอบหมายจากทรัสตี
ซ่ึงไดรับการแตงตั้งตามสัญญาน้ี 

4.  ผูจัดการกองทรัสตมีอํานาจหนาท่ีและความรับผิดชอบหลักที่เกี่ยวของกับการดูแลจัดการ
กองทรัสต ซ่ึงรวมถึงการลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสตและทรัสตีมีอํานาจหนาที่และ
ความรับผิดชอบหลักในการกํากับดูแลการปฏิบัติหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสตและผูรับ
มอบหมายรายอื่น (ถามี) ใหเปนไปตามสัญญาและตามกฎหมายตลอดจนการเก็บรักษา
ทรัพยสินของกองทรัสต ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสตมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินอ่ืนท่ีมิใช
ทรัพยสินหลัก การจัดการลงทุนในทรัพยสินอ่ืนดังกลาวอาจดําเนินการโดยทรัสตี ผูจัดการ
กองทรัสต หรือบุคคลอื่นท่ีทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสตมอบหมายโดยจะเปนไปตามที่ระบุไว
ในสัญญากอตั้งทรัสตน้ี 

5. ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตีจะปฏิบัติหนาที่ในฐานะท่ีเปนผูที่มีวิชาชีพซ่ึงไดรับความ
ไววางใจ ดวยความระมัดระวัง ซื่อสัตยสุจริต โดยตองปฏิบัติตอผูถือหนวยทรัสตอยางเปน
ธรรมเพ่ือประโยชนท่ีดีท่ีสุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม และเปนไปตามสัญญาน้ีและ
กฎหมายท่ีเกี่ยวของ ตลอดจนขอผูกพันท่ีไดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารที่เปดเผย เพื่อประโยชน
ในการเสนอขายหนวยทรัสตแกผูลงทุน และมติของผูถือหนวยทรัสต 

ชื่ออายุประเภทและ
วัตถุประสงคของ
กองทรัสต 

1.  ช่ือของกองทรัสตคือ  ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาดับบลิวเอชเอ 
พรีเมี่ยม โกรท ใชชื่อภาษาอังกฤษวา WHA Premium Growth Freehold and Leasehold 
Real Estate Investment Trust หรือ WHART  
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หัวขอ รายละเอียด 

 2. กองทรัสตจัดตั้งข้ึนโดยไมมีกําหนดอายุของกองทรัสตและเปนกองทรัสตประเภทไมรับซ้ือคืน
หนวยทรัสตจากผูถือหนวยทรัสต 

3.  วัตถุประสงคของกองทรัสตเพื่อประโยชนในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนดโดยการออกหลักทรัพยประเภทหนวยทรัสต
ของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย เพื่อเสนอขายตอประชาชนและมีวัตถุประสงคใน
การนําหนวยทรัสตเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย 

4. เมื่อกองทรัสตนําเงินท่ีไดจากการเสนอขายหนวยทรัสตไปลงทุนในทรัพยสินหลักของ
กองทรัสตแลว กองทรัสตโดยผูจัดการกองทรัสตจะนําทรัพยสินหลักดังกลาวไปหา
ผลประโยชนโดยการใหเชาอสังหาริมทรัพยซ่ึงรวมถึงการใหใชพื้นท่ีในลักษณะคลายคลึงกัน
กับการใหเชาและการใหบริการที่เกี่ยวเนื่องกับการใหเชาดังกลาวดวย ในการจัดหา
ผลประโยชนดังกลาว ผูจัดการกองทรัสตอาจมอบหมายหรือแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย 
ใหดําเนินการได โดยการมอบหมายหรือแตงตั้งจะเปนไปตามขอกําหนดในสัญญาน้ี 
กฎหมาย และประกาศของสํานักงาน ก.ล.ต. ท่ีเกี่ยวของ ท้ังน้ี กองทรัสตสามารถลงทุนใน
ทรัพยสินอ่ืนนอกเหนือจากการลงทุนในทรัพยสินหลักไดตามหลักเกณฑและสัดสวนท่ี
กําหนดในประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเกี่ยวของ 

5.  รายไดท่ีกองทรัสตจะไดรับจากการดําเนินการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยไดแก
คาเชา (ซึ่งหมายความรวมถึงคาบริการ) การดําเนินงานของผูจัดการกองทรัสต จะอยูภายใต
การควบคุมและกํากับดูแลโดยทรัสตี ทั้งน้ี กองทรัสตจะไมดําเนินการในลักษณะใดท่ีเปนการ
ใชกองทรัสตเขาดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง  

6.  กองทรัสตมีรอบระยะเวลาบัญชีประจําปสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม ของทุกปและรอบ
ระยะเวลาบัญชีแรกใหสิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 

ทรัพยสินที่จะใหเปน
กองทรัสต 

ในเบื้องตน เมื่อมีการกอตั้งทรัสตทรัพยสินเร่ิมตนท่ีจะใหเปนของกองทรัสต ไดแก เงินท่ีผูกอตั้งท
รัสตไดจากการจําหนายหนวยทรัสตในการเสนอขายหนวยทรัสตคร้ังแรกโดยผูกอตั้งทรัสตมีหนาท่ี
ดําเนินการใหผูจัดจําหนายหลักทรัพยโอนเงินท่ีไดจากการจําหนายหนวยทรัสตใหแกทรัสตีเพื่อให
การกอตั้งกองทรัสตแลวเสร็จ  

ภายหลังจากที่กองทรัสตโดยทรัสตีไดรับทรัพยสินเริ่มตนและเงินประกันการเชา รวมท้ังกูยืมเงิน
จากสถาบันการเงิน กองทรัสตจะลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสต นอกจากนี้ ทรัพยสินที่จะให
เปนกองทรัสตยังรวมถึงทรัพยสินอื่นใดท่ีกองทรัสตจะไดมาเพ่ิมเติมตามเงื่อนไขแหงสัญญาน้ี
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ตลอดจนกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

หนวยทรัสต สิทธิในการไดรับประโยชนจากกองทรัสตแบงออกเปนหนวยหนวยละเทาๆกันเรียกวา หนวยทรัสต
โดยมูลคาท่ีตราไวของหนวยทรัสตคือ 10 บาท  หนวยทรัสตของกองทรัสตน้ีมิไดใหสิทธิแกผูถือใน
การขายคืนหรือไถถอน 

หนวยทรัสตของกองทรัสต มีคุณสมบัติเปนหนวยทรัสตประเภทระบุช่ือผูถือและชําระเต็มมูลคา
แลวท้ังหมด รวมท้ังไมมีขอจํากัดการโอนหนวยทรัสต เวนแตขอจํากัดท่ีเปนไปตามกฎหมายตามที่
ไดระบุไวในสัญญาฉบับน้ี 

การเพิ่มทุนของ
กองทรัสต 

 

กองทรัสตจะเพ่ิมทุนโดยออกหนวยทรัสตใหมเพื่อเสนอขายตอผูถือหนวยทรัสตตามขอตกลงและ
เงื่อนไขแหงสัญญาน้ีตลอดจนกฎหมายที่เกี่ยวของทั้งนี้ใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีดําเนินการ
ตางๆท่ีเกี่ยวของกับการเพิ่มทุนของกองทรัสตซึ่งรวมถึงแตไมจํากัดเฉพาะแตการจัดประชุมผูถือ
หนวยทรัสตเพื่อขอมติอนุมัติใหเพิ่มทุนโดยจะตองออกหนวยทรัสตเปนหนวยเต็ม (จะออก
หนวยทรัสตท่ีเปนเศษมิได) รวมท้ังในกรณีท่ีจะออกหนวยทรัสตหากจะกอใหเกิดความขัดแยงทาง
ผลประโยชนระหวางผูจัดการกองทรัสตและบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันของผูจัดการกองทรัสตใหผูจัดการ
กองทรัสตและบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันของผูจัดการกองทรัสตงดออกเสียงในวาระที่เกี่ยวกับการเพ่ิม
ทุนของกองทรัสตและการออกหนวยทรัสตและผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีดําเนินการตามที่สมควร
เพื่อใหหนวยทรัสตท่ีออกใหมสามารถเขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยภายในสี่
สิบหา (45) วันนับแตวันปดการเสนอขายหนวยทรัสต 

เหตุในการเพิ่มทุน
และกระบวนการ
เพ่ิมทุน 

 

1.  เหตุในการเพิ่มทุนไดแกการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา
อสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมจากทรัพยสินเดิมของกองทรัสตเพิ่มทุนเพื่อปรับปรุงทรัพยสินของ
กองทรัสตซึ่งรวมถึงอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตหรืออสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตมีสิทธิการ
เชาใหอยูในสภาพดีและมีความพรอมท่ีจะใชหาผลประโยชนเพิ่มทุนเพื่อตอเติมหรือกอสราง
อาคารเพิ่มเติมบนที่ดินท่ีมีอยูแลวซ่ึงเปนของกองทรัสตหรือท่ีกองทรัสตมีสิทธิการเชาเพื่อ
ประโยชนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสตและเพิ่มทุนเพื่อชําระเงินกูยืมหรือภาระ
ผูกพันของกองทรัสต 

2.  การเพิ่มทุนตองไมขัดหรือแยงกับเจตนารมณในการกอตั้งกองทรัสตและกฎหมายตางๆท่ี
เกี่ยวของโดยจะตองไดรับมติจากท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตใหอนุมัติการเพิ่มทุน 

3.  ในกรณีท่ีเปนการขอมติของผูถือหนวยทรัสตเพื่อการเพ่ิมทุนแบบมอบอํานาจท่ัวไป (General 
Mandate) ใหกระทําไดเฉพาะกรณีท่ีแสดงไวอยางชัดเจนวาการจัดสรรหนวยทรัสตเพิ่มทุน
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จะเปนไปตามอัตราและหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย
แหงประเทศไทยท่ีเกี่ยวของ ทั้งน้ีการเพ่ิมทุนตองกระทําใหแลวเสร็จภายในหนึ่ง (1) ปนับแต
วันท่ีท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตมีมติอนุมัติใหเพิ่มทุน 

4.  ในกรณีท่ีเปนการเพ่ิมทุนเพื่อลงทุนในทรัพยสินหลักเพิ่มเติมไดผานกระบวนการเกี่ยวกับการ
ไดมาซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณตามที่กําหนดในสัญญาฉบับน้ีและหากเปนการทํา
ธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการ
กองทรัสตตองผานการดําเนินการตามขอสัญญาฉบับน้ี 

5.  ผูจัดการกองทรัสตไดรับอนุญาตจากสํานักงาน ก.ล.ต. ใหเสนอขายหนวยทรัสตที่ออกใหม 

การลดทุนชําระแลว ผูจัดการกองทรัสตมีอํานาจหนาท่ีในการดําเนินการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตโดยดําเนินการ
ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการท่ีสํานักงาน ก.ล.ต.ประกาศกําหนด และตามท่ีกําหนดไวใน
สัญญากอตั้งทรัสต 

ผูถือหนวยทรัสต 1. การเปนผูถือหนวยทรัสตมิไดกอใหเกิดนิติสัมพันธในลักษณะของตัวการตัวแทนระหวางผูถือ
หนวยทรัสตกับทรัสตี และมิไดกอใหเกิดนิติสัมพันธในลักษณะของการเปนหุนสวนหรือ
ลักษณะอื่นใดระหวางทรัสตีและผูถือหนวยทรัสต และในระหวางผูถือหนวยทรัสตดวยกัน  

2. การเปนผูถือหนวยทรัสตมิไดทําใหบุคคลดังกลาวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพยสินของ
กองทรัสตไมเพียงพอตอการชําระหน้ีใหแกทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต หรือเจาหน้ีของ
กองทรัสต โดยทรัสตี ผูจัดการกองทรัสต และเจาหน้ีของกองทรัสตจะบังคับชําระหน้ีไดจาก
ทรัพยสินของกองทรัสตเทาน้ัน 

3. ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิเรียกใหกองทรัสตจายประโยชนตอบแทนไดไมเกินไปกวาเงินกําไร
หลังหักเงินตนจากการกูยืมท่ีถึงกําหนดชําระ ภาระผูกพันอื่นท่ีถึงกําหนดชําระโดยพิจารณา
สถานะเงินสด คาใชจาย และคาสํารองตาง ๆ ตามท่ีกฎหมายอนุญาตใหกองทรัสตหักได 
และมีสิทธิเรียกใหคืนเงินทุนไดไมเกินไปกวาจํานวนทุนของกองทรัสตท่ีปรับปรุงดวยสวนเกิน
หรือสวนต่ํากวามูลคาหนวยทรัสต  

4. ไมวาในกรณีใด ๆ มิใหตีความสัญญาน้ีไปในทางท่ีกอใหเกิดผลขัดหรือแยงกับขอกําหนด
ตามขอ 1 ขอ 2 และขอ 3  

5. การเปนผูถือหนวยทรัสตไมทําใหผูถือหนวยทรัสตมีกรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกรองเหนือ
ทรัพยสินของกองทรัสตโดยเด็ดขาดแตเพียงผู เดียว ไมวาสวนหนึ่งสวนใด และผูถือ
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หนวยทรัสตไมมีสิทธิเรียกรองใหโอนทรัพยสินของกองทรัสตใหแกผูถือหนวยทรัสต โดยผูถือ
หนวยทรัสตมีสิทธิติดตามเอาทรัพยสินของกองทรัสตคืนจากบุคคลภายนอกในกรณีท่ีทรัสตี 
และ/หรือ ผูจัดการกองทรัสต จัดการกองทรัสตไมเปนไปตามท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ี หรือ
พระราชบัญญัติทรัสตอันเปนผลใหทรัพยสินในกองทรัสตถูกจําหนายจายโอนไปยัง
บุคคลภายนอก ท้ังนี้ ตามหลักเกณฑท่ีพระราชบัญญัติทรัสตกําหนด 

6. ผูถือหนวยทรัสตไมตองรับผิดตอผูจัดการกองทรัสตหรือทรัสตีในการชําระเงินอื่นใดเพิ่มเติม
ใหแกกองทรัสตหลังจากที่ไดชําระเงินคาหนวยทรัสตครบถวนแลว และผูถือหนวยทรัสตไมมี
ความรับผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกสําหรับหนวยทรัสตท่ีถือน้ัน 

7. ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผูถือหนวยทรัสต ตลอดจน
ซักถาม และแสดงความเห็นเกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสตของทรัสตีและผูจัดการ
กองทรัสตวาเปนไปตามหลักเกณฑที่กฎหมายท่ีเกี่ยวของและสัญญานี้กําหนดไวหรือไม 
อยางไรก็ตาม ผูถือหนวยทรัสตไมมีสิทธิเขาแทรกแซงการดําเนินงานตามปกติ (Day-to-day 
Operations) ของผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี ซึ่งเรื่องดังกลาวใหถือเปนอํานาจและดุลพินิจ
ของผูจัดการกองทรัสต หรือทรัสตี แลวแตกรณี  

8. ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิท่ีจะไดรับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสตตามหลักเกณฑ และ
วิธีการตามท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ี  

9. ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิลงมติเพื่อแกไขเพิ่มเติมสัญญาน้ี หรือแกไขวิธีการจัดการ โดยเปนไป
ตามเงื่อนไขและหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ี ท้ังน้ี จะตองไมเปนการทําใหผูจัดการ
กองทรัสตและทรัสตีตองปฏิบัติผิดกฎหมายหลักทรัพย และเรื่องท่ีแกไขเพ่ิมเติมจะตองไมขัด
หรือแยงกับกฎหมายหลักทรัพย รวมตลอดจนไมเปนเพิ่มภาระหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสต
และทรัสตีเกินกวาท่ีกฎหมายกําหนด  

10. ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิท่ีจะไดรับเงินคืนเมื่อเลิกกองทรัสตหรือลดทุน  

11. ผูถือหนวยทรัสตมีสิทธิท่ีจะโอนหนวยทรัสตได แตทั้งน้ีจะตองเปนไปตามเง่ือนไข และ
หลักเกณฑท่ีระบุไวในสัญญาน้ี และกฎหมายหลักทรัพย 

12. สิทธิประโยชนอื่น ๆ เชน ผูถือหนวยลงทรัสตสามารถนําหนวยทรัสตไปจํานําไดตามกฎหมาย  
ตามหลักเกณฑและวิธีการที่ทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด มีสิทธิลงมติ
เกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสต มีสิทธิที่จะไดรับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทุน 
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การโอนหนวยทรัสต ผูถือหนวยทรัสตสามารถโอนหนวยทรัสตได เวนแตจะเขาขายเปนกรณีท่ีถูกจํากัดการโอน
หนวยทรัสตโดยวิธีการโอนหนวยทรัสตใหเปนไปตามที่ระบุไวในสัญญานี้ 

การลงทุนของ
กองทรัสต 

1.  การลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ 
ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศและคําสั่งท่ีเกี่ยวของ 

2.  การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณตองเปนไปตามนโยบายขอจํากัดการลงทุนรวมท้ัง
วิธีการไดมาตามท่ีกําหนดในสัญญาท้ังนี้ กองทรัสตไมมีนโยบายในการลงทุนทรัพยสินอื่นใด
นอกเหนือจากประเภททรัพยสินท่ีมกีารระบุเอาไวในสัญญาฉบับน้ี  

3.  การไดมาซ่ึงทรัพยสินหลักแตละคร้ังผูจัดการกองทรัสตตองดําเนินการตางๆ ตามท่ีสัญญา
กําหนด เชน  จะตองตรวจสอบหรือสอบทาน (การทํา Due Diligence) ขอมูลและสัญญา
ตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับทรัพยสินหลักและอุปกรณ (ถามี) ตองประเมินมูลคาทรัพยสินหลัก
อยางนอยตามขอกําหนดในสัญญาฉบับน้ี ฯลฯ รวมท้ังตองเปนไปตามระบบการอนุมัติ
ตามท่ีกําหนดในสัญญาเชนตองไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวาเปนธุรกรรมท่ีเปนไปตาม
สัญญาฉบับน้ีและกฎหมายท่ีเกี่ยวของแลว ฯลฯ 

4.  การจําหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักผูจัดการกองทรัสตตองดําเนินการตาง ๆ ตามที่สัญญา
กําหนด เชน กอนการจําหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประเมิน
มูลคาทรัพยสินหลักตามสัญญาฉบับน้ีท้ังน้ีการจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักใหเปนไปตาม
หลักเกณฑดังตอไปน้ี (ก) การจําหนายไปจะกระทําโดยเปดเผยและมีสาระของรายการ
ตามท่ีกําหนดในสัญญาฉบับน้ีและมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติ
ท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตตามท่ีสัญญาฉบับน้ีกําหนด (ข) การจําหนายทรัพยสินหลักกอน
ครบหนึ่ง (1) ปนับแตวันท่ีกองทรัสตไดมาซึ่งทรัพยสินหลักนั้นหรือการจําหนายทรัพยสินหลัก
ท่ีกองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิใหแกเจาของเดิมนอกจากจะตองเปนไปตามขอกําหนดใน
สัญญาฉบับนี้แลวยังตองเปนกรณีท่ีเปนเหตุจําเปนและสมควรโดยไดรับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวย 

5.  นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพยสินหลักกองทรัสตมีนโยบายจะลงทุนหรือมีไวซ่ึงทรัพยสิน
อ่ืนตามท่ีระบุไวในสัญญาน้ี เชน พันธบัตรรัฐบาล ตั๋วเงินคลัง เงินฝากในธนาคาร เปนตน 

การจัดหา
ผลประโยชนของ
กองทรัสต 

การจัดหาผลประโยชนจากทรัพยสินหลักของกองทรัสตตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

1.  กองทรัสตจะจัดหาผลประโยชนโดยการใหเชาอสังหาริมทรัพยและบริการท่ีเกี่ยวเน่ืองกับการ
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ใหเชาเทาน้ันหามเขาดําเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เชน ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เปนตน 

2.  ในกรณีท่ีกองทรัสตจะใหเชาอสังหาริมทรัพยแกบุคคลท่ีจะนําอสังหาริมทรัพยน้ันไปประกอบ
ธุรกิจที่กองทรัสตไมสามารถดําเนินการไดเองเชนธุรกิจโรงพยาบาลเปนตนจะตองมีขอตกลง
ท่ีกําหนดคาเชาสวนใหญเปนจํานวนท่ีแนนอนไวลวงหนา 

3.  หามมิใหกองทรัสตให เชาอสังหาริมทรัพยแก บุคคลที่มี เหตุอันควรสงสัยวาจะนํา
อสังหาริมทรัพยนั้นไปใชประกอบธุรกิจท่ีขัดตอศีลธรรมหรือไมชอบดวยกฎหมาย 

4.  ผูจัดการกองทรัสตจะดูแลรักษาทรัพยสินหลักใหอยูในสภาพดีพรอมตอการจัดหารายได โดย
ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดใหมีการประกันภัยในวงเงินท่ีทรัสตีเห็นวาเพียงพอและ
เหมาะสมที่ทําใหทรัพยสินของกองทรัสตคืนกลับสภาพเดิม เพื่อใหกองทรัสตสามารถจัดหา
ผลประโยชนไดเหมือนเดิมและไดรับผลตอบแทนไมนอยกวาเดิมตลอดระยะเวลาทีก่องทรัสต
ลงทุนในทรัพยสินหลัก โดยการประกันภัยดังกลาวจะตองครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัย
ท่ีอาจเกิดข้ึนกับอสังหาริมทรัพย ในวงเงินประกันภัยซ่ึงไมนอยกวาจํานวนตนทุนทดแทนหรือ
ตนทุนเปล่ียนแทน (full replacement cost) และการประกันภัยความรับผิดตอ
บุคคลภายนอกท่ีอาจไดรับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพยหรือจากการดําเนินการใน
อสังหาริมทรัพยในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ท้ังน้ี ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัย
ขางตนท่ีจัดทําโดยผูจัดการกองทรัสต ทรัสตีจะไมปฏิเสธการจัดทําประกันภัยและวงเงิน
ประกันภัยดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร 

5.     ในกรณีท่ีกองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย และผูจัดการกองทรัสตประสงคจะ
จัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวโดยการใหเชาแกเจาของเดิม ผูจัดการ
กองทรัสตตองกําหนดคาเชาท่ีเรียกเก็บจากเจาของเดิมในลักษณะที่เปนธรรมเนียมทางคา
ปกติเสมือนเปนการทําธุรกรรมกับคูคาทั่วไปท่ีเปนบุคคลภายนอก 

6.    ผูจัดการกองทรัสตจะตองดําเนินการใหอยางนอยรอยละ 75 ของรายไดท้ังหมดของ
กองทรัสตเกิดจากการจัดหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตในแตละรอบ
ระยะเวลาบัญชีประจําป เวนแตกรณีรอบระยะเวลาบัญชีประจําปแรกและประจําปสุดทาย
ของปท่ีสิ้นสุดสัญญาน้ี 

การกูยืมเงินและกอ
ภาระผูกพันของ

1.  การกูยืมเงินของกองทรัสตจะตองเปนไปเพื่อวัตถุประสงคดังตอไปนี้เทาน้ัน 

(ก)  กูยืมเงินเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาซึ่งเปนทรัพยสินหลักเพิ่มเติม 
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กองทรัสต (ข)  กูยืมเงินเพื่อนํามาใชในการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสต 

(ค)  กูยืมเงินเพื่อนํามาใชเพื่อการดูแลซอมบํารุงรักษาหรือปรับปรุงทรัพยสินของกองทรัสต 
ไดแก อสังหาริมทรัพยของกองทรัสตหรืออสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตมีสิทธิการเชาให
อยูในสภาพดีและพรอมนําไปจัดหาผลประโยชน 

(ง)  กูยืมเงินเพื่อตอเติมหรือกอสรางอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยูแลวซ่ึงเปนของ
กองทรัสต หรือท่ีกองทรัสตมีสิทธิการเชาเพื่อประโยชนในการจัดหาผลประโยชนของ
กองทรัสต 

(จ)  กูยืมเงินเพื่อชําระเงินกูยืม หรือภาระผูกพันของกองทรัสต 

(ช) เหตุจําเปนอ่ืนใดตามท่ีผูจัดการกองทรัสตเห็นสมควรเพื่อบริหารจัดการกองทรัสตและ
เปนไปเพื่อประโยชนของผูถือหนวยทรัสต  

2.  กองทรัสตสามารถกูยืมเงินไดดวยวิธีการโดย (ก) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน (ข) การ
ออกตราสารหรือหลักทรัพยใหแกบุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเขาทําสัญญากูหรือสัญญา
อ่ืนใดท่ีมีลักษณะเปนการกูยืมกับบุคคลหรือนิติบุคคลอื่นท่ีสามารถใหกูยืมได ท้ังนี้ โดยไมขัด
กับกฎหมาย ประกาศ คําสั่งใด หรือหลักเกณฑใด ๆ ท่ีเกี่ยวของท่ีสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศ
กําหนด 

3.  สัดสวนการกูยืมเงินตองไมเกินอัตราสวนตามท่ีกําหนดในสัญญา และตามท่ีกฎหมาย
กําหนด 

4.  การกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสตใหกระทําไดเฉพาะกรณีท่ีจําเปนและเกี่ยวของ
กับการบริหารจัดการทรัพยสินของกองทรัสตตามเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญา 

5.  กองทรัสตสามารถกูยืมเงินหรือการกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสตไดโดยคํานึงถึง
ประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเปนสําคัญ โดยผูจัดการกองทรัสตจะพิจารณาถึงความจําเปน
และความเหมาะสมในการกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันเหนือทรัพยสินของกองทรัสต และ
พิจารณาถึงหลักเกณฑและวิธีการในการกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันจากนั้นนําเสนอตอ  
ทรัสตีเพื่อพิจารณาอนุมัติ และทรัสตีเปนผูลงนามผูกพันกองทรัสตในการเขาทําสัญญาเพื่อ
กูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันเหนือทรัพยสินของกองทรัสต และในกรณีท่ีกองทรัสตตองนํา
ทรัพยสินของกองทรัสตไปเปนหลักประกันการกูยืมเงินอันเปนการกอภาระผูกพันใหมเหนือ
ทรัพยสินของกองทรัสต (ไมรวมถึงหลักประกันท่ีมีอยูแลวหรือการเพิ่มวงเงินหลักประกัน
ใหแกผูใหกูรายเดิมจากหลักประกันที่มีอยูแลวตามท่ีไดระบุไวในแบบแสดงรายการขอมูล) 
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ในการใหหลักประกันดังกลาวกองทรัสตตองไดรับอนุมัติโดยมติของผูถือหนวยทรัสต ท้ังน้ี 
กองทรัสตไมตองไดรับอนุมัติโดยมติของผูถือหนวยทรัสต หากเปนกรณีการใหหลักประกันท่ี
มีอยูแลวหรือการเพ่ิมวงเงินหลักประกันใหแกผูใหกูหรือเจาหน้ีรายเดิมจากหลักประกนัท่ีมอียู
แลวตามท่ีไดระบุไวในแบบแสดงรายการขอมูลการเสนอขายหนวยทรัสตหรือหนังสือชี้ชวน 
หรือกรณีที่ผูใหกูหรือเจาหน้ีรายเดิมโอนสิทธิเรียกรองตามสัญญากูยืมเงิน และ/หรือ 
หลักประกันท่ีมีอยูแลวแตเดิมใหแกผูรับโอนสิทธิเรียกรองซึ่งเปนผูใหกูหรือเจาหน้ีรายใหม 

6.  สําหรับการกูยืมเงิน กองทรัสตตองไดรับอนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต ในกรณีการ
กูยืมเงินเพื่อปรับปรับปรุงทรัพยสินของกองทรัสตประเภทอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตมีสิทธิ
การเชา หรือตอเติมหรือกอสรางอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยูแลวซึ่งเปนของกองทรัสตหรือ
ท่ีกองทรัสตมีสิทธิการเชาเพื่อประโยชนในการจัดหาผลประโยชนของกองทรัสตตามท่ี
กําหนดไวในสัญญานี้ ผูจัดการกองทรัสตตองคํานึงถึงกําหนดเวลาเชาท่ีเหลืออยูตามสัญญา
เชาดวย 

การประเมินมูลคา
ทรัพยสิน 

1.  ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีแตงตั้งผูประเมินมูลคาทรัพยสิน และผูประเมินมูลคาทรัพยสิน
ตองเปนบุคคลท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ท่ี
เกี่ยวกับการใหความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินและผูประเมินหลัก 

2.  การประเมินมูลคาตองไมกระทําโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินรายเดียวกันติดตอกันเกินสอง 
(2) คร้ัง 

3.  ตองดําเนินการประเมินมูลคาอยางเต็มรูปแบบตามท่ีกําหนดในสัญญา เพื่อวัตถุประสงค
สาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอผูลงทุน/ผูถือหนวยทรัสต 

4.  ตองมีการสอบทานการประเมินมูลคาทุกหน่ึง (1) ปนับแตวันท่ีมีการประเมินมูลคาเต็ม
รูปแบบคร้ังลาสุด 

5.  หลักเกณฑการคํานวณมูลคาทรัพยสินสุทธิเปนไปตามท่ีกําหนดในสัญญาน้ีและผูจัดการ
กองทรัสตจะเปนผูจัดทําและสงรายงานมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตและมูลคา
หนวยทรัสต ณ วันทําการสุดทายของแตละไตรมาสซ่ึงผานการรับรองจากทรัสตีแลวตอ
สํานักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่สิบหา (45) วันนับแตวันสุดทายของแตละไตรมาส นอกจากน้ี 
ผู จัดการกองทรัสตจะจัดทําและสงรายงานทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตและมูลคา
หนวยทรัสตใหทรัสตีตรวจสอบตามท่ีกําหนดไวในสัญญา  
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การทําธุรกรรม
ระหวางกองทรัสต
กับผูจัดการ
กองทรัสตหรือ
บุคคลที่เกีย่วโยงกัน
กับผูจัดการ
กองทรัสต 

1.  ดานสาระของรายการตองเปนธุรกรรมท่ีเขาลักษณะท่ีกําหนดในสัญญา 

2.  ดานระบบในการอนุมัติ การทําธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลท่ี
เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตอ่ืนนอกจากที่ไดแสดงขอมูลไวอยางชัดเจนแลวในแบบ
แสดงรายการขอมูลและหนังสือชี้ชวนเชนไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีหรือในกรณีท่ีเปน
ธุรกรรมที่มีมูลคาเกินกวาหนึ่ง (1) ลานบาทหรือตั้งแตรอยละศูนยจุดศูนยสาม(0.03)ของ
มูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตข้ึนไปแลวแตมูลคาใดจะสูงกวาตองไดรับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผูจัดการกองทรัสตดวยในกรณีท่ีเปนธุรกรรมท่ีมี
มูลคาตั้งแตยี่สิบ (20) ลานบาทข้ึนไปหรือเกินรอยละสาม (3) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของ
กองทรัสตแลวแตมูลคาใดจะสูงกวาตองไดรับมติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนน
เสียงไมนอยกวาสามในสี่ (3 ใน 4) ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสตท่ีมาประชุม
และมีสิทธิออกเสียง 

การทําธุรกรรมที่
เปนการขัดแยงทาง
ผลประโยชนระหวาง
กองทรัสตกับทรัสตี 

1. ในการจัดการกองทรัสต หามมิใหทรัสตีกระทําการใดอันเปนการขัดแยงกับประโยชนของ
กองทรัสต ไมวาการกระทํานั้นจะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตีเองหรือประโยชนของผูอ่ืน 
เวนแตเปนการเรียกคาตอบแทนในการทําหนาท่ีเปนทรัสตี หรือทรัสตีแสดงใหเห็นไดวาได
จัดการกองทรัสตในลักษณะที่เปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลที่เกี่ยวของใหผูถือหนวยทรัสต
ทราบกอนอยางเพียงพอแลว โดยผูถือหนวยทรัสตท่ีไดทราบขอมูลดังกลาวมิไดแสดงการ
คัดคานแตอยางใด การเปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามหลักเกณฑท่ี
สํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

2. เวนแตคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดเปนอยางอ่ืน การ
เปดเผยขอมูลในลักษณะดังตอไปน้ี ใหถือเปนการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอตอผูถือ
หนวยทรัสตหรือผูลงทุน กอนการเขาทําธุรกรรมท่ีเปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต 

(ก) เปนการเปดเผยผานตลาดหลักทรัพยตามขอบังคับของตลาดหลักทรัพยท่ีเกี่ยวกับเร่ือง
ดังกลาว หรือชองทางอื่นใดท่ีผูถือหนวยทรัสตสามารถเขาถึงขอมูลการจะเขาทํา
ธุรกรรมไดอยางท่ัวถึง 

(ข) มีระยะเวลาในการเปดเผยขอมูลท่ีสมเหตสุมผล ซึ่งตองไมนอยกวาสิบสี่ (14) วัน 

(ค) มีการเปดเผยชองทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดคานท่ีชัดเจน โดย
ระยะเวลาดังกลาวตองไมนอยกวาสิบสี่ (14) วัน  เวนแตในกรณีท่ีมีการขอมติผูถือ
หนวยทรัสตเพื่อเขาทําธุรกรรมดังกลาว ใหการคัดคานกระทําในการขอมติผูถือ
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หนวยทรัสตน้ัน  

3. ในกรณีท่ีผูถือหนวยทรัสตแสดงการคัดคานอยางชัดเจนตามวิธีการที่มีการเปดเผยตามขอ 2 
(ค) ขางตนในจํานวนเกินกวาหน่ึงในสี่ (1/4) ของจํานวนหนวยทรัสตท่ีจําหนายไดแลว
ท้ังหมด  ทรัสตีจะกระทําหรือยินยอมใหมีการทําธุรกรรมท่ีเปนการขัดแยงกับประโยชนของ
กองทรัสตไมได 

การเปดเผยขอมูล
ของกองทรัสต 

1.  ในการปฏิบัติหนาท่ีและความรับผิดชอบของผูจัดการกองทรัสตในการจัดทําและเปดเผย
ขอมูลของกองทรัสตตามสัญญาน้ี หากผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติหนาท่ีบกพรอง หรือไม
ปฏิบัติหนาท่ี โดยการไมเปดเผยขอมูลใหถูกตองครบถวนเปนปจจุบันตามหลักเกณฑของ
ประกาศท่ีเกี่ยวของกําหนดหรือเปดเผยขอมูลอันเปนเท็จปกปดขอมูลท่ีควรตองแจงใหทราบ
หรือขอความท่ีอาจทําใหสําคัญผิดเกี่ยวกับการดําเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต
จนเปนเหตุใหเกิดความรับผิดตามกฎหมายตอกองทรัสตหรือเปนเหตุใหกองทรัสตตอง
รับผิดชอบในคาปรับหรือความเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดข้ึนแกหนวยงานหรือบุคคลที่เกี่ยวของ
ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีรับผิดชอบในการชดใชคาปรับหรือความเสียหายดังกลาวตอ
กองทรัสต หรือตอหนวยงานหรือบุคคลที่เกี่ยวของท่ีไดรับความเสียหายโดยตรง แลวแตกรณี 

2.  นอกจากการเปดเผยขอมูลตามท่ีกําหนดขางตนแลวในกรณีท่ีมีประกาศหรือคําสั่งใดของ
ตลาดหลักทรัพยและ/หรือสํานักงานก.ล.ต. กําหนดใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีตอง
เปดเผยขอมูลหรือนําสงสารสนเทศใดอันเกี่ยวกับการบริหารจัดการกองทรัสตและการปฏิบัติ
หนาท่ีของผูจัดการกองทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติตามประกาศหรือคําสั่งดังกลาว
ดวย 

การจายประโยชน
ตอบแทนแกผูถือ
หนวยทรัสต 

1.  ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละเกาสบิ 
(90) ของกําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว (ใหหมายถึงกําไรสุทธิที่อางอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต  
ซ่ึงสามารถหักการชําระคืนเงินตนจากการกูยืม และภาระผูกพันอ่ืนท่ีถึงกําหนดชําระโดย
พิจารณาสถานะเงินสด (ถามี)) ของรอบปบัญชี โดยประโยชนตอบแทนท่ีจะจายใหแกผูถือ
หนวยทรัสตน้ันแบงเปน ประโยชนตอบแทนสําหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) 
และประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแตละไตรมาส  

2.  ในกรณีท่ีกองทรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยูผูจัดการกองทรัสตจะไมจายประโยชนตอบ
แทนแกผูถือหนวยทรัสต 

3.  หลักเกณฑในการจายประโยชนตอบแทนและผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสิทธิในการไดรับประโยชน
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ตอบแทนจากกองทรัสตเปนไปตามที่กําหนดไวในสัญญาน้ี 

การขอมติและการ
ประชุมผูถือ
หนวยทรัสต 

1  การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใดๆในการบริหารจัดการและการดําเนินงานของกองทรัสตตามท่ี
สัญญาน้ีและพระราชบัญญัติทรัสตกําหนดน้ันใหกระทําดวยวิ ธีการจัดประชุมผูถือ
หนวยทรัสตเทาน้ัน 

2.  เหตุในการขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตมีดังตอไปน้ี 

2.1  การไดมาหรือจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละสามสิบ (30) ของ
มูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต 

2.2  การออกตราสารหน้ีหรือหลักทรัพยประเภทหนี้หรือการกูยืมเงินท่ีกองทรัสตตองจัดหา
หลักประกัน 

2.3  การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตท่ีมิไดระบุไวเปนการลวงหนาใน
สัญญาน้ี 

2.4  การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจทั่วไปของกองทรัสต 

2.5  การทําธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสตซ่ึง
มีขนาดรายการตั้งแตยี่สิบ (20) ลานบาทหรือเกินกวารอยละสาม (3) ของมูลคา
ทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตแลวแตมูลคาใดจะสูงกวา 

2.6  การเปลี่ยนแปลงประโยชนตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผูถือหนวยทรัสต 

2.7  การเปลี่ยนแปลงทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสต 

2.8  การแกไขเพิ่มเติมสัญญาฉบับน้ีในเร่ืองท่ีกระทบสิทธิผูถือหนวยทรัสตอยางมีนัยสําคัญ 

2.9  การเลิกกองทรัสต 

2.10 กรณีอ่ืนใดท่ีทรัสตีเห็นวาเปนกรณีจําเปนหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองใหท่ีประชุมผูถือ
หนวยทรัสตพิจารณาและมีมติในเร่ืองดังกลาว 

3.  ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมีการประชุมสามัญประจําปซ่ึงตองจัดใหมีข้ึนภายในสี่ (4) 
เดือนนับแตวันสิ้นรอบปบัญชีของกองทรัสต 

4.  ผูถือหนวยทรัสตซ่ึงถือหนวยทรัสตรวมกันไมนอยกวารอยละสิบ (10) ของจํานวนหนวยทรัสต
ท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมดมีสิทธิเขาช่ือกันทําหนังสือขอใหผูจัดการกองทรัสตเรียกประชุมผูถือ
หนวยทรัสต 
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5.  ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นวาเปนกรณีจําเปนหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองใหท่ีประชุมผูถือ
หนวยทรัสตพิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นใหผูจัดการกองทรัสตจัดใหมีการประชุมผูถือ
หนวยทรัสต 

6.  ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีในการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตโดยในการเรียกประชุมผูถือ
หนวยทรัสตผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติตามวิธีการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตที่สัญญาน้ี
กําหนด 

 ในกรณีตามขอ 4 และขอ 5 หากผูจัดการกองทรัสตมิไดดําเนินการเรียกประชุมผูถือ
หนวยทรัสตภายในระยะเวลาหนึ่ง (1) เดือนนับแตวันท่ีไดรับหนังสือจากผูถือหนวยทรัสต
และ/หรือทรัสตีแลวแตกรณีใหทรัสตีดําเนินการเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสตได 

7.  การประชุมผูถือหนวยทรัสตตองมีผูถือหนวยทรัสตมาประชุมไมนอยกวายี่สิบหา (25) คน
หรือไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนผูถือหนวยทรัสตทั้งหมดและตองมีหนวยทรัสตนับรวมกัน
ไมนอยกวาหน่ึงในสาม (1 ใน 3) ของจํานวนหนวยทรัสตท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมดจึงจะเปน
องคประชุมโดยใหทรัสตีแตงตั้งบุคคลหน่ึงเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตซ่ึง
ประธานในท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตมีอํานาจหนาท่ีตามท่ีระบุในสัญญา หากการประชุมผู
ถือหนวยทรัสตครั้งใดมีการพิจารณาเร่ืองท่ีทรัสตีมีสวนไดเสียใหทรัสตีและตัวแทนของทรัสตี
ออกจากหองประชุมและใหผูจัดการกองทรัสตนําเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท่ีประชุมผูถือ
หนวยทรัสตพิจารณาแตงตั้งใหเปนประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสตในวาระน้ัน ๆ 

8.  เวนแตสัญญาน้ีจะกําหนดไวเปนอยางอื่นมติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตใหประกอบดวย
คะแนนเสียงดังตอไปน้ี 

(ก)  ในกรณีท่ัวไปใหถือคะแนนเสียงขางมากของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสียงลงคะแนน 

(ข)  ในกรณีดังตอไปน้ีใหถือคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ (3 ใน 4) ของจํานวนเสียง
ท้ังหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(1)  การไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักท่ีมีมูลคาตั้งแตรอยละสามสิบ (30) 
ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต 

(2)  การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแลวของกองทรัสตท่ีมิไดระบุไวเปนการลวงหนา
ในสัญญากอตั้งทรัสต 
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(3)  การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจท่ัวไปของกองทรัสต 

(4)  การทําธุรกรรมกับผูจัดการกองทรัสตหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการ
กองทรัสตซึ่งมีขนาดรายการตั้งแตยี่สิบ (20) ลานบาทหรือเกินกวารอยละสาม 
(3) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสตแลวแตมูลคาใดจะสูงกวา 

(5)  การเปลี่ยนแปลงประโยชนตอบแทนและการคืนเงินทุนใหผูถือหนวยทรัสต 

(6)  การเปลี่ยนแปลงทรัสตีหรือผูจัดการกองทรัสต 

(7) การแกไขเพิ่มเติมสัญญากอตั้งทรัสตในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสต
อยางมีนัยสําคัญ 

(8) การเลิกกองทรัสต  

การจํากัดสิทธใิน
การรับประโยชน
ตอบแทนการจัดการ
กับประโยชนตอบ
แทนและสิทธอิอก
เสียงลงคะแนนของ
ผูถือหนวยทรัสต 

การจัดสรรหนวยทรัสตใหแกบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใด ทรัสตี หรือผูจัดการกองทรัสตอยู
ในบังคับตองปฏิบัติตามหลักเกณฑการจัดสรรหนวยทรัสตตามท่ีกําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
โดยจะไดรับการจัดสรรหนวยทรัสตเปนไปตามอัตราและหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศ กร. 
14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แลวแตกรณีและจะไมจัดสรรหนวยทรัสตใหแกผูลงทุนตาง
ดาวเกินรอยละสี่สิบเกา (49) ของจํานวนหนวยทรัสตท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมดของกองทรัสต
เพราะการลงทุนในอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยมีขอกําหนดของกฎหมายเกี่ยวกับสัดสวนการ
ลงทุนของผูลงทุนตางดาว 

ผูถือหนวยทรัสตหรือกลุมบุคคลเดียวกันของผูถือหนวยทรัสต ท่ีถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตรา
หรือไมเปนไปตามหลักเกณฑที่กําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 มีขอจํากัดสิทธิในการรับ
ประโยชนตอบแทนโดยผูถือหนวยทรัสตหรือกลุมบุคคลเดียวกันของผูถือหนวยทรัสตดังกลาวจะ
ไดรับประโยชนตอบแทนเพียงเทาท่ีเปนไปตามสัดสวนการถือหนวยทรัสตในสวนท่ีอยูในอัตราท่ี
ประกาศ ทจ. 49/2555 กําหนด โดยผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีการคํานวณหาจํานวน
หนวยทรัสตท่ีมีสิทธิในการไดรับประโยชนตอบแทนของผูถือหนวยทรัสตแตละรายที่อยูในกลุม
บุคคลน้ันโดยจะใชวิธีการเฉลี่ยตามสัดสวนการถือหนวยทรัสตของผูถือหนวยทรัสตแตละราย (Pro 
Rata Basis) เปนฐานในการคํานวณการจายประโยชนตอบแทน ทั้งน้ี เวนแตสํานักงาน ก.ล.ต. จะ
ประกาศกําหนดสั่งการหรือผอนผันเปนอยางอ่ืน สวนประโยชนตอบแทนท่ีไมอาจจายแกผูถือ
หนวยทรัสตดังกลาวน้ันใหตกเปนของผูถือหนวยทรัสตรายอื่นตามสัดสวนการถือหนวยทรัสตโดย
ผูจัดการกองทรัสตจะพิจารณาจัดสรรประโยชนตอบแทนดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสิทธิ
ไดรับในคราวน้ันหรือในคราวอื่นใด 
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สิทธิหนาทีแ่ละ
ความรับผิดชอบ 
ทรัสตี 

1.  ทรัสตีมีสถานะเปนนิติบุคคลมีอํานาจและความสามารถทางกฎหมายรวมท้ังมีสิทธิในฐานะ
ผูเปนเจาของทรัพยสินและมีหนาที่จัดการกองทรัสตตามสัญญาน้ีและตามพระราชบัญญัติ 
ทรัสต 

2. การปฏิบัติหนาท่ีของทรัสตี ใหทรัสตีงดเวนการกระทําการอันเปนการขัดแยงกับประโยชน
ของกองทรัสตไมวาการกระทําน้ันจะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตีเองหรือประโยชนของ
ผูอ่ืน เวนแตเปนการเรียกคาตอบแทนในการทําหนาท่ีเปนทรัสตี หรือทรัสตีแสดงใหเห็นไดวา
ไดจัดการกองทรัสตในลักษณะท่ีเปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลท่ีเกี่ยวของใหผูถือ
หนวยทรัสตทราบกอนเพียงพอแลว โดยผูถือหนวยทรัสตท่ีไดทราบขอมูลดังกลาวมิไดแสดง
การคัดคาน ท้ังน้ี การเปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามประกาศ สร. 
27/2557 และหลักเกณฑท่ีเกี่ยวของของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรัสตีมีหนาท่ีในการจัดการทรัพยสิน ดังน้ี   

(ก)  ทรัสตีตองมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสตใหแกผูจัดการกองทรัสตท่ีไดรับความ
เห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. เวนแตเปนการจัดการทรัพยสินอื่นท่ีมิใชทรัพยสินหลัก 
ซึ่งทรัสตีอาจดําเนินการดวยตนเองไดตาม (ข)  

(ข) การจัดการทรัพยสินอ่ืนท่ีมิใชทรัพยสินหลักของกองทรัสต ใหเปนไปตามหลักเกณฑ
ดังตอไปน้ี 

 (1) ในกรณีท่ีทรัสตีมีการดําเนินการเอง ตองจัดใหมีมาตรการอยางนอยดังตอไปนี้ 

- มีการแบงแยกหนวยงานท่ีทําหนาท่ีจัดการลงทุนในทรัพยสินอ่ืนดังกลาว
ออกจากหนวยงานซึ่ ง ทําหนา ท่ี ท่ีอาจกอให เกิดความขัดแยงทาง
ผลประโยชน หรือความขัดแยงในการปฏิบัติหนาที่ 

- มีมาตรการปองกันการลวงรูขอมูลภายใน โดยตองแยกหนวยงานและ
บุคลากรที่ทําหนาที่จัดการลงทุนในทรัพยสินอื่นดังกลาวออกจากหนวยงาน
และบุคลากรอื่นท่ีมีโอกาสใชประโยชนจากขอมูลดังกลาว 

(2) ในกรณีท่ีมอบหมายใหบุคคลอื่นท่ีมิใชผูจัดการกองทรัสตเปนผูรับดําเนินการ  
ตองปฏิบัติใหเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในประกาศคณะกรรมการกํากับ
ตลาดทุนวาดวยการใหบุคคลอื่นเปนผูรับดําเนินการในงานท่ีเกี่ยวของกับการ
ประกอบธุรกิจ ในสวนที่เกี่ยวกับการใหบุคคลอื่นเปนผูรับดําเนินการในงานท่ี
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เกี่ยวกับการลงทุนของกองทุนโดยอนุโลม 

4. ทรัสตีไมตองรับผิดตอความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแกกองทรัสต  หรือผูถือหนวยทรัสต หรือบุคคล
ใด ๆ จากการปฏิบัติหนาท่ีของทรัสตี หากทรัสตีไดปฏิบัติหนาท่ีดวยความซื่อสัตยสุจริตและ
ระมัดระวังเยี่ยงผูมีวิชาชีพ รวมท้ังดวยความชํานาญ โดยปฏิบัติตอผูรับประโยชนอยางเปน
ธรรม เพื่อประโยชนสูงสุดของผูรับประโยชน และเปนไปตามสัญญานี้ ตลอดจนกฎหมายท่ี
เกี่ยวของและขอผูกพันท่ีไดใหไวเพิ่มเติมแกผูลงทุน (ถามี) 

 ในการน้ี แมทรัสตีไมตองรับผิดตอความเสียหายท่ีเกิดข้ึนแกกองทรัสต หรือผูถือหนวยทรัสต 
ใหทรัสตียังมีหนาที่ดําเนินการเรียกรองตอผูท่ีกอใหเกิดความเสียหายแกกองทรัสตหรือผูถือ
หนวยทรัสต เพื่อใหกองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสตไดรับชดเชยความเสียหายตามความเปน
จริง 

5. ทรัสตีไมตองรับผิดชอบตอการกระทําหรือการงดเวนกระทําการใด ๆ ของผูจัดการกองทรัสต
หากวาทรัสตีไดปฏิบัติหนาที่โดยสุจริตและไดใชความระมัดระวังตามสมควรในการกํากับ
ดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสต เพื่อใหเปนไปตามสัญญาน้ี และ
พระราชบัญญัติทรัสต ตลอดจนประกาศท่ีเกี่ยวของแลว 

 ในกรณีเชนวา ใหกองทรัสตโดยทรัสตีมีสิทธิเรียกรองโดยตรงตอผูจัดการกองทรัสตเพื่อให
ผู จัดการกองทรัสตชดเชยเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดข้ึนใหแกกองทรัสตหรือผูถือ
หนวยทรัสตตามความเปนจริง 

6. หากผูจัดการกองทรัสตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได ทรัสตีเปนผูมีอํานาจในการจัดใหมี
ผูจัดการกองทรัสตรายใหม และมีหนาท่ีจัดการกองทรัสตตามความจําเปนเพื่อปองกัน ยับยั้ง 
หรือจํากัดมิใหเกิดความเสียหายอยางรายแรงตอประโยชนของกองทรัสต หรือผูถือ
หนวยทรัสตท้ังปวง 

7. ในกรณีท่ีทรัสตีประสงคจะถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ทรัสตีและกลุมบุคคลเดียวกันกับ 
ทรัสตีจะถือหนวยทรัสตรวมกันไดไมเกินรอยละหาสิบ (50) ของจํานวนหนวยทรัสตท่ี
จําหนายไดแลวทั้งหมดของกองทรัสต หรือในสัดสวนอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศกําหนดหรือจะแกไขเพ่ิมเติมตอไป   

การจํากัดความรับ
ผิดของทรัสตีและ
การชดใชความ

ความรับผิดตอบุคคลใดตามสัญญาซึ่งทรัสตีไดกระทําในฐานะทรัสตีของกองทรัสต รวมถึงความ
รับผิดตอบุคคลใดอันเกิดจากหรือที่เกี่ยวกับทรัพยสินใด ๆ ของกองทรัสตใหมีจํานวนจํากัด 
โดยทรัสตีจะตองรับผิดตอบุคคลภายนอกดังกลาวไมเกินจํานวนเงินชดใชคาเสียหายท่ีทรัสตีจะ
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เสียหายใหแก 
ทรัสตี 

ไดรับตามท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ี ท้ังน้ี ในกรณีท่ีทรัสตีไมปฏิบัติหนาท่ีตามท่ีพระราชบัญญัติทรัสต
กําหนดไวโดยเจตนา โดยไมสุจริต หรือโดยประมาทเลินเลออยางรายแรง กรณีเชนวาน้ี ทรัสตีจะมี
ขอยกเวนความรับผิดมิได 

การแตงตั้งเงื่อนไข
และวิธีการ
เปลีย่นแปลงและ
คาตอบแทน
ของทรัสตี 

1.  การแตงตั้งทรัสตีรายใหมจะตองกระทําโดยอาศัยมติไมนอยกวาสามในสี่ (3 ใน 4)ของท่ี
ประชุมผูถือหนวยทรัสต 

2.  ทรัสตีจะพนสภาพจากการเปนทรัสตีเมื่อเกิดเหตุการณใดเหตุการณหนึ่งดังตอไปนี้ 

(ก)  ทรัสตีลาออกจากการทําหนาท่ี 

(ข)  ทรัสตีถูกพิทักษทรัพยหรือสิ้นสภาพนิติบุคคล 

(ค)  ทรัสตีเลิกกิจการและชําระบัญชี 

(ง)  ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไมวาโดยสมัครใจหรือตามคําสั่งพักการประกอบธุรกิจ
เปนทรัสตีเปนการช่ัวคราวหรือสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหประกอบธุรกิจเปนทรัสตี 

(จ)  ผูถือหนวยทรัสตมีมติใหเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี เมื่อปรากฏวาทรัสตีมิได
จัดการกองทรัสตตามหนาท่ีท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ี หรือกฎหมาย 

(ฉ) เมื่อปรากฏขอเท็จจริงวาทรัสตีมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับกองทรัสตหรือทรัสตี
ขาดความเปนอิสระซ่ึงไมอาจแกไขใหสิ้นไปไดภายในระยะเวลาเกาสิบ (90) วัน 
และทรัสตีไมลาออกจากการเปนทรัสตี 

3.  หากมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตีไมวาในกรณีใดก็ตามสัญญานี้ยังคงมีผลบังคับใชและไมมี
ผลกระทบตอสถานะของกองทรัสต ท้ังน้ี เมื่อทรัสตีรายใหมเขาทําหนาท่ีแทนทรัสตีรายเดิม 
ทรัสตีรายใหมตองผูกพันตามสิทธิและหนาท่ีของคูสัญญาท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ีทุกประการ 
ท้ังน้ี ทรัสตีรายใหมมิไดรับมาซ่ึงความรับผิดตอความเสียหายใด ๆ อันเกิดจากการกระทํา
ของทรัสตีรายเดิม   

4.  คาตอบแทนหรือคาธรรมเนียมของทรัสตีใหเปนไปตามที่กําหนดไวในสัญญาน้ี 

ความเปนอิสระ
ของทรัสตีและความ
ขัดแยงทาง
ผลประโยชน
ของทรัสตี 

1. ทรัสตีตองปฏิบัติหนาที่เปนทรัสตีของกองทรัสตอยางมีประสิทธิภาพและเปนอิสระ รวมท้ังไม
กระทําการใดท่ีเปนการขัดแยงกับผลประโยชนของกองทรัสต 

2. หากทรัสตีมีความเกี่ยวของกับผูจัดการกองทรัสตในลักษณะตามที่กําหนดไวในสัญญาน้ีหรือ 
เปนหรือมีความเกี่ยวของกับผูท่ีจะจําหนาย โอน ใหเชา หรือใหสิทธิในอสังหาริมทรัพยแก
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กองทรัสตในลักษณะที่ทําใหไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีในสวนท่ีเกี่ยวของกับอสังหาริมทรัยพ
หรือการจัดหาผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยไดอยางอิสระ ใหถือวาทรัสตีขาดความเปน
อิสระและจะรับเปนทรัสตีของกองทรัสตมิได   

3. ทรัสตีจะกระทําการใดที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต หรืออาจทําใหทรัสตีขาด
ความเปนอิสระมิได เวนแตเปนธุรกรรมที่เปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

(ก) เปนธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถวงดุลความเปนธรรมของธุรกรรม
ดังกลาว 

(ข) ในกรณีท่ีเปนการทําธุรกรรมที่เปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสต ตองมีการ
เปดเผยขอมูลท่ีเกี่ยวของใหผูถือหนวยทรัสตทราบกอนอยางเพียงพอแลว โดยบุคคล
ดังกลาวไมคัดคานหรือคัดคานในจํานวนท่ีนอยกวาหลักเกณฑตามสัญญาน้ีและ
ประกาศ สร. 27/2557 

4. ในกรณีท่ีมีความขัดแยงทางผลประโยชนเกิดข้ึน ทรัสตีตองดําเนินการใหมั่นใจไดวาผูถือ
หนวยทรัสตไดรับการปฏิบัติท่ีเปนธรรมและเหมาะสม โดยการปองกันความขัดแยงทาง
ผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับทรัสตี ใหรวมถึงการดําเนินการดังตอไปนี้  

(ก) ทรัสตีตองไมมีผลประโยชนอื่นท่ีอาจขัดแยงกับผลประโยชนท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต 
และหากมกีรณีท่ีอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนตองสามารถแสดงไดวามี
กลไกที่จะทําใหเชื่อมั่นไดวา การบริหารจัดการกองทรัสตจะเปนไปเพื่อประโยชนท่ีดี
ท่ีสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม   

(ข) กองทรัสตจะไมเขาทํารายการใดที่อาจสงผลใหทรัสตีไมสามารถทําหนาท่ีไดอยางเปน
อิสระ เชน การซื้ออสังหาริมทรัพยจากบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับทรัสตีซ่ึงอาจทําใหทรัสตี
ไมสามารถใหความเห็นเกี่ยวกับการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due Diligence) 
ของผูจัดการกองทรัสตไดอยางเปนอิสระ เปนตน 

ผูจัดการกองทรัสต
และหนาที่ของ
ผูจัดการกองทรัสต 

ผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติหนาท่ีโดยใชความรูความสามารถเยี่ยงผูประกอบวิชาชีพ ดวยความ
รับผิดชอบ ดวยความระมัดระวัง และความซ่ือสัตยสุจริต โดยตองปฏิบัติตอผูถือหนวยทรัสตอยาง
เปนธรรม เพื่อประโยชนท่ีดีที่สุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม  รวมท้ังตองปฏิบัติใหเปนไปตาม
กฎหมายท่ีเกี่ยวของ สัญญานี้ วัตถุประสงคในการจัดตั้งกองทรัสต และมติของที่ประชุมผูถือ
หนวยทรัสต ตลอดจนขอผูกพันที่ไดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารที่เปดเผยแกผูลงทุน/ผูถือหนวยทรัสต 
(ถามี)  
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ผูจัดการกองทรัสตประสงคจะมอบหมายใหบุคคลอื่นเปนผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property 
Manager) เพื่อบริหารอสังหาริมทรัพยแทนตน ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่คัดเลือกผูบริหาร
อสังหาริมทรัพยดวยความรอบคอบระมัดระวัง รวมท้ังกํากับและตรวจสอบการจัดการแทนอยาง
เพียงพอ เพื่อใหไดผูบริหารอสังหาริมทรัพยที่มีคุณสมบัติ ความรู ความสามารถและประสบการณ
ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหนาท่ีของ
ผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาที่จัดใหมีประกันภัยความรับผิดท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดําเนินธุรกิจหรือการ
ปฏิบัติงานของตนในฐานะเปนผูจัดการกองทรัสต ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผูบริหาร 
และพนักงานของตน ตลอดระยะเวลาท่ีไดรับความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสต ในวงเงิน
ประกันภัยที่ทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตตกลงรวมกันวาเพียงพอและเหมาะสม  แตท้ังน้ี ไม
รวมถึงความรับผิดตอบุคคลภายนอกท่ีเกิดจากการที่ผูจัดการกองทรัสต กรรมการ ผูบริหาร และ
พนักงานของผูจัดการกองทรัสตมีเจตนากระทําละเมิดตอบุคคลภายนอกนั้น หรือประมาทเลินเลอ
อยางรายแรงจนเปนผลละเมิดตอบุคคลภายนอกนั้น 

ในกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตประสงคจะถือหนวยทรัสตของกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตและกลุม
บุคคลเดียวกันจะถือหนวยทรัสตไดไมเกินรอยละหาสิบ (50) ของจํานวนหนวยทรัสตท่ีจําหนายได
แลวท้ังหมดของกองทรัสตหรือในสัดสวนอื่นใดตามท่ีสํานักงานก.ล.ต. จะกําหนด 

การเปลี่ยนแปลง
ผูจัดการกองทรัสต 

1.  เหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสตไดแก 

(ก)  ผูจัดการกองทรัสตลาออก 

(ข)  ผูจัดการกองทรัสตถูกถอดถอนจากการทําหนาท่ี เมื่อปรากฏเหตุตามท่ีระบุไวใน
สัญญา 

(ค)  สํานักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสตหรือสั่งพัก
การปฏิบัติหนาที่ของผูจัดการกองทรัสตเปนเวลาเกินกวาเกาสิบ (90) วัน ท้ังน้ีตาม
ประกาศสช. 29/2555 

(ง)  ผูจัดการกองทรัสตสิ้นสภาพนิติบุคคลหรือชําระบัญชีหรือถูกพิทักษทรัพยไมวาจะเปน
คําสั่งพิทักษทรัพยเด็ดขาดหรือไมก็ตาม 

2. ใหทรัสตีเปนผูมีอํานาจในการถอดถอนผูจัดการกองทรัสตและขอมติของผูถือหนวยทรัสต
เพื่อแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตรายใหมภายในหกสิบ (60) วันนับแตวันท่ีปรากฏเหตุตามท่ี
กําหนด และแตงตั้งบุคคลที่ผูถือหนวยทรัสตมีมติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วันนับแตวันท่ี
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ไดรับมติ ท้ังน้ี เปนไปตามท่ีกําหนดในสัญญา 

3. ใหผูจัดการกองทรัสตรายเดิมมีหนาท่ีดําเนินการตามที่จําเปนเพื่อใหทรัสตีหรือผูจัดการ
กองทรัสตรายใหมแลวแตกรณีสามารถปฏิบัติหนาที่ตอไปไดซึ่งการดําเนินการดังกลาว
รวมถึงการลงลายมือช่ือในหนังสือเพื่อรับรองความถูกตองครบถวนของสิ่งท่ีสงมอบใหทรัสตี
หรือผูจัดการกองทรัสตรายใหมดวยนอกจากน้ีผูจัดการกองทรัสตรายเดิมตองปฏิบัติตาม
หนาท่ีภายหลังจากการลาออกตามท่ีกําหนดไวในสัญญาน้ีดวย 

ความขัดแยงทาง
ผลประโยชนของ
ผูจัดการกองทรัสต 

การปฏิบัติหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสตตามสัญญาน้ี ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีใชความรอบคอบ
และระมัดระวังในการดําเนินการเพื่อปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับ
ผูจัดการกองทรัสต โดยใหดําเนินการดังตอไปนี้  

1. ผูจัดการกองทรัสตตองไมมีผลประโยชนอื่นที่อาจขัดแยงกับผลประโยชนที่ดีที่สุดของ
กองทรัสต  และหากมีกรณีท่ีอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนตองสามารถแสดง
ไดวามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรับใหการจัดการกองทรัสตดําเนินไปในลักษณะท่ี
เปนธรรม ไมเปนการเอาเปรียบกองทรัสต และเปนไปตามประกาศ สช. 29/2555 และ
ประกาศ กร. 14/2555 จะทําใหเช่ือมั่นไดวา การบริหารจัดการกองทรัสตจะเปนไปเพื่อ
ประโยชนท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม   

2. ในกรณีท่ีผูจัดการกองทรัสตมีการจัดการกองทรัสตอื่นอยูดวย ทรัพยสินหลักของกองทรัสตท่ี
ขออนุญาตเสนอขายหนวยทรัสต  ตองไมเปนประเภทเดียวกับทรัพยสินหลักของกองทรัสต
อ่ืนนั้น   เวนแตกองทรัสต อ่ืนนั้น เปนกองทรัสต ท่ีแปลงสภาพมาจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพยตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในภาค 3 ของประกาศ ทจ. 49/2555 

คาธรรมเนียมและ
คาใชจาย 

1.  คาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต 

 คาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีจะเรียกเก็บจากทรัพยสินของกองทรัสตไดตองเปนคาใชจายท่ี
จําเปนและสมควรซ่ึงเกี่ยวของกับการบริหารจัดการกองทรัสตโดยตรงโดยจะเรียกเก็บไดไม
เกินอัตราท่ีกําหนดในสัญญาน้ี 

2.  คาธรรมเนียมและคาใชจายท่ีเรียกเก็บจากผูถือหนวยทรัสต ไดแก 

(1)  คาธรรมเนียมการโอนเงินใหเปนไปตามอัตราท่ีธนาคารพาณิชยกําหนด (ถามี) 

(2)  คาธรรมเนียมการโอนหนวยทรัสตใหเปนไปตามอัตราท่ีนายทะเบียนหนวยทรัสต
กําหนด 
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(3)  คาธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนวยทรัสตหรือใบหนวยทรัสตใหเปนไป
ตามอัตราท่ีนายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด 

(4)  คาธรรมเนียมในการจดแจงการจํานําหนวยทรัสตกับนายทะเบียนหนวยทรัสตให
เปนไปตามอัตราท่ีทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหนวยทรัสตกําหนด 

(5)  คาใชจายอื่น  ๆ ท่ีผูถือหนวยทรัสตขอใหผู จัดการกองทรัสตหรือนายทะเบียน
หนวยทรัสตดําเนินการใหผูถือหนวยทรัสตเปนกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติให
เปนไปตามที่จายจริง 

การแกไขเพ่ิมเติม
สัญญา 

1.  การแกไขเพิ่มเติมสัญญาน้ีตองไมขัดหรือแยงกับเจตนารมณในการกอตั้งกองทรัสตและ
กฎหมายที่เกี่ยวของ 

2.  การแกไขเพิ่มเติมสัญญาน้ีในเรื่องที่กระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสตตองไดรับมติของผูถือ
หนวยทรัสตเวนแตเปนการแกไขเพิ่มเติมตามคําสั่งของสํานักงานก.ล.ต. และตามมาตรา 21 
แหงพระราชบัญญัติทรัสต 

3.  การแกไขสัญญาน้ีในประเด็นท่ีไมกระทบสิทธิผูถือหนวยทรัสตหรือเปนการแกไขขอผิดพลาด
ท่ีเห็นไดชัดแจงคูสัญญาสามารถกระทําไดโดยไมตองขอมติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต 

4.  การแกไขเพิ่มเติมสัญญาน้ีกรณีมีการเปลี่ยนแปลงแกไขเพิ่มเติมกฎหมายหรือระเบียบหรือ
คําสั่ง 

5.  หากมีความจําเปนตองแกไขเพิ่มเติมสัญญาน้ีในกรณีอื่นใดอันจะเปนคุณตอกองทรัสตและผู
ถือหนวยทรัสตมากกวาขอตกลงและเง่ือนไขเดิมและไมกระทบสิทธิของผูถือหนวยทรัสต
โดยรวมและทําใหผูถือหนวยทรัสตไดประโยชน  ใหทรัสตีมีอํานาจในการแกไข เปลี่ยนแปลง 
เพิ่มเตมิสัญญาน้ีไดตามท่ีเห็นสมควร โดยไมจําตองขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต อยางไร
ก็ดี การแกไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสัญญาท่ีเปนการแกไขในสาระสําคัญของสัญญาน้ี 
จะตองไมเพิ่มภาระใหแกผูจัดการกองทรัสตเกินสมควร หรือทําใหสิทธิเรียกรองใด ๆ ของ
ผูจัดการกองทรัสตท่ีมีอยูแตเดิมเสียไป เวนแตการแกไขในสาระสําคัญดังกลาว จะไดรับ
ความยินยอมจากผูจัดการกองทรัสต 

การเลิกกองทรัสต ทรัสตีจะเลิกกองทรัสตเมื่อปรากฏเหตุการณดังตอไปนี้ 

1.  เมื่อจํานวนผูถือหนวยทรัสตลดลงเหลือนอยกวาสามสิบหา (35) ราย 

2.  เมื่อมีการจําหนายทรัพยสินหลักและผูจัดการกองทรัสตไมสามารถดําเนินการเพื่อให
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กองทรัสตลงทุนในอสังหาริมทรัพยเปนมูลคารวมกันไมนอยกวาหารอย (500) ลานบาท
หรือไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหา (75) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสตภายในหนึ่ง (1) 
ปนับแตวันท่ีจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลักดังกลาว 

3.  กรณีมีเหตุตองเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสตแตทรัสตีไมสามารถหาผู ท่ีมีคุณสมบัติ
เหมาะสมในการเปนผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดภายในระยะเวลาที่สํานักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศกําหนดนับแตวันที่การปฏิบัติหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสตรายเดิมสิ้นสุด และทรัสตี
ไดใชความพยายามตามสมควรในการขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตเพื่อแตงตั้งผูจัดการ
กองทรัสตรายใหมแลวแตยังไมสามารถแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดในกรณีดังกลาว
น้ีใหทรัสตีขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตในการเลิกกองทรัสต 

4.  เมื่อมีเหตุตองเปลี่ยนแปลงทรัสตีแตมิอาจแตงตั้งทรัสตีรายใหมเพราะมีเหตุอันมิอาจ
หลีกเลี่ยงไดและผูมีสวนไดเสียไดรองขอตอศาลใหมีการแตงตั้งทรัสตีรายใหมแลวแตมิอาจ
แตงตั้งได 

5.  เมื่อท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตมีมติใหเลิกกองทรัสตตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในสัญญาน้ี 

8.3 ชองทางที่ผูถือหนวยทรัสตจะสามารถขอดูสําเนาสัญญากอตั้งทรัสต 

ผูถือหนวยทรัสตสามารถขอดูสําเนาสัญญากอตั้งทรัสตไดที่ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี ไดในชวงเวลาทําการของ

ผูจัดการกองทรัสตและทรัสตี 
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9. ผูจัดการกองทรัสต 

9.1 ขอมูลทั่วไป 

บริษัทฯ ซ่ึงจะทําหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) ของกองทรัสต เปนบริษัทจํากัดซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งข้ึน

ในประเทศไทย เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2557 โดยมีทุนจดทะเบียนซึ่งเรียกชําระแลว 10,000,000 บาท แบงออกเปนหุน

สามัญจํานวน 100,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท มีวัตถุประสงคหลักเพื่อปฏิบัติหนาท่ีบริหารจัดการ

กองทรัสตโดยเฉพาะ  มีดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น เปนผูถือหุนรายใหญในบริษัทฯ เปนจํานวนรอยละ 99.99 ของหุนที่

จําหนายแลวทั้งหมด 

สรุปขอมูลสําคัญของบริษัทฯ ปรากฏตามตารางดังตอไปน้ี 

ขอมูลทางธุรกิจที่สําคัญของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

ชื่อบริษัท บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 23 เมษายน 2557 

ที่ตั้งของบริษัท 1121 หมูท่ี 3 ถนนเทพารักษ ต.เทพารักษ อ.เมืองสมุทรปราการ จ.สมุทรปราการ 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

(ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน 100,000 หุนมูลคาท่ีตราไวหุนละ 100 บาท) 

ลักษณะและขอบเขตการดําเนิน
ธุรกิจ 

ทําหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT 
Manager) 

ผูถือหุนใหญ (สัดสวนการถือหุน) ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น (รอยละ 99.99) 

รายชื่อกรรมการ (1) นายกําธร ตตยิกวี (ประธานกรรมการ) 

(2) นายปยะพงศ พนิธุประภา (กรรมการ และประธานเจาหนาท่ีบริหาร) 

(3) นายรัฐชัย ธีระธนาวัฒน (กรรมการอิสระ) 

กรรมการผูมีอํานาจลงนาม นายกําธร ตตยิกวี และนายปยะพงศ พินธุประภา ลงลายมือชือ่รวมกันและประทับตรา
สําคัญของบริษัทฯ 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม 

ที่มา: บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 
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9.2 ผูถือหุนของผูจดัการกองทรัสต 

9.2.1 ผูถือหุนสูงสุด 10 รายแรก 

 
ชื่อผูถือหุน จํานวนหุนทีถ่อื 

รอยละของจํานวนหุนที่
จําหนายไดแลวท้ังหมด 

1 ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น 99,997 99.997% 

2 นายสมยศ อนันตประยูร 1 0.001% 

3 นางจรีพร อนันตประยูร 1 0.001% 

4 นายปยะพงศ พนิธุประภา 1 0.001% 

 รวม 100,000 100% 

ที่มา: บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

9.2.2 กลุมผูถือหุนรายใหญที่โดยพฤติการณมีอิทธิพลตอการกําหนดนโยบายการจัดการ หรือการดําเนินงานของ

ผูจัดการกองทรัสตอยางมีนัยสําคัญ 

ผูถือหุนใหญและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ คือ ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน ซึ่งถือหุนของบริษัทฯ คิดเปนรอยละ 

99.99 ของจํานวนหุนท่ีชําระแลวทั้งหมด ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยในหมวด

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (ตอไปนี้จะรวมเรียก ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น และบริษัทยอยของ ดับบลิวเอชเอ      

คอรปอเรช่ัน1 วา “กลุมดับบลิวเอชเอ”) โดยมีรายละเอียดทางธุรกิจท่ีสําคัญ ดังตอไปนี้ 

 (1) ขอมูลท่ัวไปของลักษณะและขอบเขตการดําเนินธุรกิจของกลุมดับบลิวเอชเอ 

 กลุมดับบลิวเอชเอ ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยดําเนินโครงการพัฒนาอาคารคลังสินคา ศูนย

กระจายสินคา และอาคารโรงงาน (logistics facilities) รวมตลอดจนอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืนใดท่ีเหมาะ

แกการลงทุนและจัดหาประโยชนเพื่อใหนําออกใหเชาและใหบริการตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของอยางครบวงจร การ

ดําเนินธุรกิจดังกลาวจะครอบคลุมการใหบริการทุกระดับ ตั้งแตตนนํ้า กลางนํ้า และปลายน้ําของลูกคา โดยมี

แนวคิดในการทําธุรกิจที่มุงเนนความเขาใจและการตอบสนองความตองการที่เฉพาะเจาะจงและซับซอนของ

ลูกคาแตละรายซึ่งมีศักยภาพสูง โครงการพัฒนาอาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา และอาคารโรงงาน ที่

                                                            

1
 บริษัทท่ีดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน ถือหุนเกินรอยละ 50 
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กลุมดับบลิวเอชเอดําเนินการมีท้ังโครงการในรูปแบบ Built-to-Suit (คือ โครงการซ่ึงพัฒนาข้ึนตามความ

ตองการของลูกคา เพื่อใหเชาแกผูประกอบธุรกิจขนาดใหญ โดยมุงเนนความเขาใจและตอบสนองตอความ

ตองการโดยเฉพาะเจาะจงของลูกคาท่ีแตกตางกันตามลักษณะการประกอบธุรกิจและกระบวนการปฏิบัติงาน

เปนสําคัญ) และ โครงการแบบ Warehouse Farm ซึ่งเปนโครงการท่ีใหบริการท้ังในรูปแบบ Built-to-Suit และ 

แบบสําเร็จรูป (General Warehouse) เพื่อรองรับฐานลูกคากลุมใหมซึ่งเปนการเพิ่มสัดสวนสัญญาเชาระยะ

สั้นซ่ึงชวยใหกลุมดับบลิวเอชเอสามารถขยายกลุมผูเชาไปยังผูเชากลุมอ่ืนไดเพิ่มมากข้ึน 

กลุมดับบลิวเอชเอ มีความมุงมั่นที่จะเปนผูพัฒนาโครงการอาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคาและ อาคาร

โรงงานระดับพรีเมี่ยมของประเทศไทย รวมตลอดจนอสังหาริมทรัพยประเภทอื่นใดท่ีเหมาะแกการลงทุนและ

จัดหาประโยชนกลุมดับบลิวเอชเอไดบุกเบิกพัฒนาโครงการตางๆ มาเปนระยะเวลาเกือบ 10 ป โครงการ

อาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา และอาคารโรงงานของกลุมดับบลิวเอชเอมีคุณภาพไดมาตรฐานระดับ

โลกและมีสวนสําคัญท่ีชวยลดตนทุนดานโลจิสติกสในการดําเนินงานของลูกคาไดอยางมีนัยสําคัญ จึงทําให

โครงการตางๆ ของกลุมดับบลิวเอชเอ ไดรับความนิยมและเปนท่ีตองการของลูกคา ซึ่งเปนท้ังกลุมบริษัท

ตางประเทศที่เขามาลงทุนในประเทศไทยและบริษัทขนาดใหญของคนไทยเอง 
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(2) โครงสรางการดําเนินธุรกิจของกลุมดับบลิวเอชเอ  

 

ที่มา: ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น ขอมูล ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2557  

จากภาพขางตน โครงสรางการประกอบธุรกิจของกลุมดับบลิวเอชเอ แบงไดเปน 3 สวนธุรกิจใหญ ไดแก 

 (ก) ธุรกิจที่เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุน พัฒนา และบริหารอสังหาริมทรัพย ซ่ึงแบงออกเปน 3 ธุรกิจยอย คือ 

 ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อรายไดคาเชาและบริการ 

 ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพื่อจําหนาย 

 ธุรกิจการลงทุนและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย 

(ข) ธุรกิจลงทุนและพัฒนาโครงการพลังงานแสงอาทิตยท่ีติดตั้งบนหลังคา (Solar PV Rooftop) 

(ค) ธุรกิจเกี่ยวกับการบริหารและการจัดการกองทรัสต 
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(3) สรุปขอมูลสําคัญและลักษณะการดําเนินธุรกิจของ ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น และกลุมดับบลิว

เอชเอ 

(3.1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษัท   0107555000082 

วันท่ีจดทะเบียนจัดตั้งบริษัท  23 เมษายน 2555 

ประเภทธุรกิจ   พัฒนาอสังหาริมทรัพยระดับพรีเมี่ยม 

ท่ีตั้งของบริษัท 1121 หมูท่ี 3 ถนนเทพารักษ ตําบลเทพารักษ อําเภอเมือง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 

ทุนจดทะเบียน 963,892,119บาท (ขอมูล ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2557)  

ทุนจดทะเบียนชําระแลว  917,992,494 บาท (ขอมูล ณ วันท่ี 14 พฤษภาคม 2557)  

มูลคาที่ตราไว  หุนละ 1 บาท 

 

 ผูถือหุนใหญ (สัดสวนการถือหุนใหญ 10 อันดับแรก) 

ผูถือหุน รอยละ 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ โฮลดิ้ง จํากัด 25.10 

นางจรีพร อนันตประยูร 15.45 

นายสมยศ อนันตประยูร 14.59 

UBS AG HONG KONG BRANCH 7.63 

นายสมพงษ ชลคดดีํารงกุล 4.09 

นายสมพงษ ชลคดดีํารงกุล โดยบลจ.แอสเซทพลัส จํากดั 3.20 

นายวุฒิ จารุกรสกุล 2.01 

นางสาวนลินรัตน แซอ้ึง 1.10 

นางเฉลยีว ศรีชัยวัฒน 1.09 

นายจักรกฤษณ ไชยสนิท 0.98 

รวมผูถือหุนสูงสดุ 10 รายแรก 75.24 
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ผูถือหุน รอยละ 

ผูถือหุนรายยอยอ่ืน 24.76 

รวมท้ังหมด 100.00 

ท่ีมา: ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น ขอมูล ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2557 

 รายชื่อคณะกรรมการ 

รายชื่อ ตําแหนง 

1. นายสมยศ อนันตประยูร ประธานกรรมการบริษัท 

2. นางจรีพร อนันตประยูร กรรมการบริษัท 

3. นายสุรเธียร จักรธรานนท กรรมการบริษัท 

4. นายจักรกฤษณ ไชยสนิท กรรมการบริษัท 

5. นายณรงค กริชชาญชัย กรรมการบริษัท 

6. นายสมศักดิ์ บุญชวยเรืองชัย กรรมการบริษัท 

7. นายอรรถวิทย เฉลิมทรัพยากร กรรมการบริษัท 

8. ดร.พิชิต อัคราทิตย กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

9. ดร.สมศักดิ์ ประถมศรีเมฆ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

10. ดร.กฤษณา สุขบุญญสถิตย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

11. ดร.อภิชัย บุญธีรวร กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

ท่ีมา: ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น ขอมูล ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2557 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม-31 ธันวาคม 

เว็บไซต www.wha.co.th 

(3.2) บริษัทยอย 

(3.2.1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพยระดับพรีเมี่ยม 
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ท่ีตั้งสํานักงานใหญ 1121 หมู ที่  3 ถนนเทพา รักษ  ตํ าบล เทพา รักษ  อํ า เภอ เมื อ ง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115546001801 

ทุนจดทะเบียน 260,000,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชําระแลว 260,000,000 บาท 

มูลคาที่ตราไว 10 บาทตอหุน 

(3.2.2) บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 

ประเภทธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย ระดับพรีเมี่ยม 

ท่ีตั้งสํานกังานใหญ 1121 หมู ที่  3 ถนนเทพา รักษ  ตํ าบล เทพา รักษ  อํ า เภอ เมื อ ง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115549006111 

ทุนจดทะเบียน 310,000,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชําระแลว 310,000,000 บาท 

มูลคาที่ตราไว       10 บาทตอหุน 

(3.2.3) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเมนท จํากัด 

ประเภทธุรกิจ ผูจัดการกองทรัสตของทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (REIT 

Manager) 

ท่ีตั้งสํานักงานใหญ 1121 หมู ที่  3 ถนนเทพา รักษ  ตํ าบล เทพา รักษ  อํ า เภอ เมื อ ง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชําระแลว 10,000,000 บาท 

มูลคาที่ตราไว       100 บาทตอหุน 

(3.3) บริษัทรวมทุน 

(3.3.1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ จํากัด 

ประเภทธุรกิจ ผูพัฒนาโครงการคลังสินคา และศูนยกระจายสินคา ระดับพรีเมี่ยม 
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ท่ีตั้งสํานักงานใหญ 1121 หมู ที่  3 ถนนเทพา รักษ  ตํ าบล เทพา รักษ  อํ า เภอ เมื อ ง

สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115556021936 

ทุนจดทะเบียน 768,000,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชําระแลว 383,750,000 บาท 

มูลคาที่ตราไว       100 บาทตอหุน 

(3.3.2) กลุมดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 

ประเภทธุรกิจ ผลิตและจําหนายกระแสไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตยแบบติดตั้งบน

หลังคา 

ท่ีตั้งสํานักงานใหญ 1121 หมู 3 ถนนเทพารักษ ตําบลเทพารักษ อําเภอเมือง จังหวัด

สมุทรปราการ 10270 

มูลคาที่ตราไว 10 บาทตอหุน 

บริษัท ทุนจดทะเบยีน 
(บาท) 

ทุนจดทะเบยีน
ชําระแลว 

(บาท) 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 1 จํากัด 11,500,000 11,500,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 2 จํากัด 1,000,000 250,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 3 จํากัด 14,500,000 14,500,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 4 จํากัด 1,000,000 250,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 5 จํากัด 1,000,000 250,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 6 จํากัด 14,500,000 14,500,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 8 จํากัด 100,000 100,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 9 จํากัด 100,000 100,000 
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บริษัท ทุนจดทะเบยีน 
(บาท) 

ทุนจดทะเบยีน
ชําระแลว 

(บาท) 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 10 จํากัด 15,500,000 3,875,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 16 จํากัด 100,000 100,000 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลารรูฟ 17 จํากัด 16,000,000 16,000,000 

 

(3.4) นิติบุคคลอ่ืนทีก่ลุมดับบลิวเอชเอ ถือหุนรอยละ 10 ข้ึนไป 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ดับบลิวเอชเอ แฟคทอร่ีแอนดแวรเฮาสฟนด  

ประเภทธุรกิจ  ลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา และโรงงาน 

ท่ีตั้งสํานักงานใหญ เลขที่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กทม. 10400 

ทุนจดทะเบียน 13,560,600,000 บาท 

ทุนจดทะเบียนชําระแลว 9,390,600,000 บาท 

มูลคาท่ีตราไว       10 บาทตอหุน 

ท้ังน้ีผูลงทุนสามารถคนหาขอมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกลุมดับบลิวเอชเอไดจาก www.wha.co.th และเว็บไซตของตลาด

หลักทรัพยที่ www.set.or.th 
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9.3 โครงสรางการจัดการ  

 

 

 

 

คณะกรรมการบรษัิทฯ 

ประธานเจาหนาที่บรหิาร 

นายปยะพงศ พนิธปุระภา 

ฝายนักลงทนุสัมพันธและ 

สนับสนุนปฏิบัติงาน 

ผูอํานวยการฝาย 

นายธนภทัร อนันตประยูร 

ผูชวยผูจัดการ  

เจาหนาที ่ 

 

ฝายการตลาด 

และพัฒนาธุรกิจ 

ผูอํานวยการฝาย 

นายปยะพงศ พนิธปุระภา 

ผูชวยผูจัดการ 

นายรชต ตราชวูณิช 

ฝายกํากับตรวจสอบ บริหาร 

 และจัดการความเสี่ยง 

ผูอํานวยการฝาย 

นายโกศล แยมลีมูล 

ผูชวยผูจัดการ  

เจาหนาที ่ 

กรรมการผูมีอํานาจลงนาม 

(1) นายกําธร ตติยกว ี

(2) นายปยะพงศ พินธปุระภา 

กรรมการอิสระ 

(3) นายรฐัชัย ธรีะธนาวัฒน 

หนาที่หลัก 

จัดการประชุมผูถือหนวยทรัสต และการ

เปดเผยขอมูล รับเรือ่งรองเรียน และ

สนับสนุนการปฏิบัติงานท้ังหมด 

หนาที่หลัก 

กําหนดกลยุทธและแผนงานตามนโยบาย

จากคณะกรรมการบริษัทฯ และ

ดําเนินการเพื่อจัดหาผลประโยชนและวาง

แผนการลงทุน 

หนาที่หลัก 

กําหนดกลยุทธตามนโยบายจาก

คณะกรรมการบรษิทัฯ และกาํกับดูแล

และจัดการความเสี่ยงท่ีเกี่ยวกับการ

บริหารจัดการและการลงทุน 
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โครงสรางการจัดการของบริษัทฯ ในผูจัดการกองทรัสต (REIT Manager) ประกอบดวยคณะกรรมการบริษัทและ
เจาหนาท่ีบริหารตามโครงสรางสายการบริหารงานดังนี ้

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ชื่อ ตําแหนง วุฒิการศึกษา ประสบการณที่เกี่ยวของกับการลงทุน
หรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย 

นายกําธร ตตยิกว ี ประธาน
กรรมการ 

(กรรมการผูมี
อํานาจลงนาม) 

บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 
สาขาการเงิน 

มหาวิทยาลัย Bridgeport 
Connecticut ประเทศ
สหรัฐอเมริกา 

- 

นายปยะพงศ พนิธุประภา กรรมการ 

(กรรมการผูมี
อํานาจลงนาม) 

วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต 
(สาขาอสังหาริมทรัพย) 

มหาวิทยาลัย City สหราช
อาณาจักร 

1. จัดการ จัดหา  ศกึษาความเปนไปได 
และวิเคราะหผลตอบแทนการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพยท่ีจะลงทุน 

2. ศึกษาความเปนไปได และวิเคราะห
ผลตอบแทนการลงทุน ในการพัฒนา
โครงการใหม 

3. วิเคราะหผลตอบแทนการลงทุน และ
นําเสนอตอคณะกรรมการลงทนุ 

นายรัฐชัย ธีระธนาวัฒน กรรมการอิสระ บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 
สาขาการเงิน 

มหาวิทยาลัย California 
State ประเทศ
สหรัฐอเมริกา 

- 
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ผูบริหาร 

ชื่อ ตําแหนง วุฒิการศึกษา 
ประสบการณที่เกี่ยวของกับการ
ลงทุนหรือการบริหารจัดการ

อสังหาริมทรัพย 

นายปยะพงศ พนิธุประภา กรรมการ และ
ประธานเจาหนาที่
บริหาร 

วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต (สาขา
อสังหาริมทรัพย) 

มหาวิทยาลยั City สหราช
อาณาจักร 

1. จัดการ จัดหา  ศกึษาความเปนไป
ได และวิเคราะหผลตอบแทนการ
ลงทุน ในอสังหาริมทรัพยท่ีจะลงทุน 

2. ศึกษาความเปนไปได และวิเคราะห
ผลตอบแทนการลงทุน ในการ
พัฒนาโครงการใหม 

3. วิเคราะหผลตอบแทนการลงทุน 
และนําเสนอตอคณะกรรมการ
ลงทุน 

นายรชต ตราชูวณิช ผูชวยผูจัดการฝาย
การตลาดและ
พัฒนาธุรกิจ 

วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต (สาขา
บริหารงานและพัฒนา
อสังหาริมทรัพย) 

มหาวิทยาลยั Heriot-Watt 
สหราชอาณาจักร 

วิเคราะหและประเมินมูลคาทรัพยสิน ให
คําแนะนํา รวมถงึทําการสํารวจและ
วิเคราะหตลาดในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
รวมถึงการตดิตอกับลูกคาและกําหนด
คาบริการ 

นายธนภัทร อนันตประยูร ผูอํานวยการฝายนัก
ลงทุนสมัพันธ และ
สนับสนุนการ
ปฏิบัติงาน 

บริหารธุรกิจบัณฑิต 

มหาวิทยาลยัสุโขทัยธรรมาธิราช 

สํารวจ จัดการ จัดหา จัดซื้อ ประเมิน
คุณภาพและศกัยภาพอสังหาริมทรัพยท่ี
จะลงทุน 

นายโกศล แยมลีมลู ผูอํานวยการฝาย
กํากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการ
ความเสีย่ง 

วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต  

สาขาวิชาเทคโนโลยีสารสนเทศ
ทางธุรกิจ 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลยั 

- 

โดยกรรมการและผูบริหารซ่ึงมีอํานาจในการจัดการบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตไมมีลักษณะตองหามตาม

ประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุนวาดวยลักษณะตองหามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน ท้ังน้ี รายละเอียด

ขอบเขตอํานาจ หนาท่ี และความรับผิดชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิสระ และประธานเจาหนาท่ีบริหาร 
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รวมท้ังฝายงานตาง ๆ ที่เกี่ยวของ จะเปนไปตามคูมือระบบการทํางานและระบบควบคุมภายในของผูจัดการกองทรัสตที่

ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต.   

9.3.1 กรรมการผูมีอํานาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต 

นายกําธร ตตยิกวี และนายปยะพงศ พินธุประภา ลงลายมือชือ่รวมกันและประทับตราสําคัญของบริษัทฯ 

9.3.2 ขอบเขตอํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผูจัดการกองทรัสต 

คณะกรรมการบริษัทฯ เปนผูมีบทบาทสําคัญหลักในการใหความเห็นชอบในวิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ ทิศทางและ

กําหนดนโยบายของบริษัทฯ เกี่ยวกับการดําเนินงานและแผนการประกอบธุรกิจ ท้ังระยะสั้นและระยะยาว  กําหนด

นโยบายการเงินการบริหารความเสี่ยงและภาพรวมองคกร   กํากับดูแลตรวจสอบและประเมินผลการดําเนินงานของ 

บริษัทฯ และพนักงานในการปฏิบัติหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสตอยางมีประสิทธิภาพเปนไปตามนโยบายและแผนการ

ประกอบธุรกิจที่กําหนดไว ภายใตขอบเขตของสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต สัญญากอตั้งทรัสต แบบแสดงรายการ

ขอมูล หนังสือชี้ชวน  วัตถุประสงคและขอบังคับของบริษัทฯ มติของคณะกรรมการบริษัทฯ และมติของที่ประชุมผูถือ

หนวยทรัสต รวมท้ังกฎหมายท่ีเกี่ยวของ โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตเปนสําคัญ  

นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ ยังมีบทบาทสําคัญในการกํากับดูแลใหมีการปฏิบัติตามขอกําหนดเกี่ยวกับการ

ดําเนินการและการเปดเผยขอมูลของรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ท้ังน้ี ตามหลักเกณฑของสํานักงาน 

ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย และหนวยงานกํากับดูแลท่ีเกี่ยวของ 

(1) ปฏิบัติหนาท่ีใหเปนไปตามกฎหมายวัตถุประสงคและขอบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติคณะกรรมการของ

บริษัทฯ และมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต ดวยความซ่ือสัตยสุจริต (DUTY OF LOYALTY) ความระมัดระวัง 

(DUTY OF CARE) มีความรับผิดชอบ (ACCOUNTABILITY) และมีจริยธรรม (ETHIC) 

(2) มีหนาที่รับผิดชอบในการบริหารจัดการกิจการของบริษัทฯ และกองทรัสตภายใตการกํากับดูแลของทรัสตี 

รวมท้ังกําหนดกลยุทธและแผนการดําเนินธุรกิจระยะยาว จัดระบบโครงสรางองคกรท่ีเหมาะสม และกํากับ

ดูแลนโยบายในการดําเนินธุรกิจ อาทิเชน การลงทุนของกองทรัสต ผลประกอบการของกองทรัสต ราง

งบประมาณประจําปและแผนธุรกิจของกองทรัสต พิจารณาปจจัยความเสี่ยงที่อาจสงผลตอการจัดหา

ประโยชนของกองทรัสต ผลการดําเนินงานของฝายตาง ๆ และพิจารณารายการที่อาจกอใหเกิดความขัดแยง

ทางผลประโยชน เปนตน 
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(3) ดําเนินการติดตาม รวมถึงใหคําแนะนําท่ีจําเปน เพื่อใหการปฏิบัติงานของผูบริหารและพนักงานชวยใหการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ เปนไปตามสัญญาตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของและกฎระเบียบวาดวยการทําหนาท่ีของผูจัดการ

กองทรัสต 

(4) ติดตามผลการดําเนินงานดานตาง ๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตอยางตอเนื่อง รวมถึงให

คําแนะนําท่ีจําเปน เพื่อใหมั่นใจวาการดําเนินงานของบริษัทฯ เปนไปตามเปาหมายท่ีกําหนดและสามารถ

จัดการอุปสรรคปญหาท่ีอาจเกิดข้ึนไดอยางทันเวลาและเหมาะสม 

(5) พิจารณา ติดตาม รวมถึงใหคําแนะนําท่ีจําเปนเพื่อใหบริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบการทํางาน

ท่ีมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการทําหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสต 

(6) พิจารณา ติดตาม และดําเนินการท่ีจําเปนในการจัดใหมีการทบทวนและปรับปรุงนโยบายและแผนงานท่ี

สําคัญตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการทําหนาท่ีผูจัดการกองทรัสตใหเปนปจจุบันและเหมาะสมกับสภาพธุรกิจอยาง

สม่ําเสมอ 

(7) พิจารณา ติดตาม ประเมินผลการปฏิบัติงานของผูบริหารของบริษัทฯ รวมถึงการใหคําแนะนําท่ีจําเปน เพื่อให

มั่นใจไดวาผูบริหารไดปฏิบัติงานตามหนาท่ีท่ีไดรับมอบหมายอยางเต็มความสามารถ และเปนไปตาม

กฎเกณฑและขอกาํหนดในสัญญาตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของ เพื่อประโยชนของกองทรัสต 

(8) คณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายใหกรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอ่ืนใดปฏิบัติการอยางหนึ่ง

อยางใดแทนคณะกรรมการก็ได ทั้งน้ี การมอบอํานาจดังกลาวจะไมรวมถึงการมอบอํานาจ หรือการมอบ

อํานาจชวงท่ีทําใหกรรมการหรือผูรับมอบอํานาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการที่ตนเองหรือบุคคลที่

อาจมีความขัดแยงมีสวนไดเสียหรือมีผลประโยชนในลักษณะอื่นใดขัดแยงกับผลประโยชนของกองทรัสต 

(9) พิจารณาใหความเห็นชอบเกี่ยวกับการพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสตเพื่อใหเปนไป

ตามกฎหมาย สัญญากอตั้งทรัสต และประกาศ หรือขอกําหนดตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของ ไดแก 

(ก) การลงทุนหรือไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม 

การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมและมีการจัดหาผลประโยชน

จากอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดังกลาว   คณะกรรมการบริษัทฯ จะตอง

พิจารณาและทําใหมั่นใจวา บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตไดตรวจสอบขอมูลท่ีเกี่ยวของและ

ประเมินมูลคาทรัพยสินโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสิน รวมท้ังดําเนินการใหเปนไปตามหลักเกณฑ

การลงทุนในทรัพยสินตามประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ท่ีเกี่ยวของกลาวคือ 
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(1) ในดานสาระของรายการเปนธุรกรรมท่ีเขาลักษณะดังตอไปน้ี 

(1.1) เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

(1.2) เปนไปเพื่อประโยชนท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต 

(1.3) มีความสมเหตุสมผลและใชราคาท่ีเปนธรรม 

(1.4) คาใชจายในการเขาทําธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต (ถามี) อยูในอัตราที่เปน

ธรรมและเหมาะสม 

(1.5) ผูท่ีมีสวนไดเสียเปนพิเศษในการเขาทําธุรกรรมไมมีสวนรวมในการตัดสินใจเขา

ทําธุรกรรมน้ัน 

(2) ในดานระบบในการอนุมัติตองผานการดําเนินการดังตอไปนี้ 

(2.1)  กรณีเจาของ ผูใหเชา หรือผูโอนสิทธิการเชามิไดเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ

บริษัทฯ 

 (2.1.1) ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตีวา เปนธุรกรรมที่เปนไปตามสัญญา

กอตั้ง ทรัสตและกฎหมายท่ีเกี่ยวของแลว 

(2.1.2) ในกรณีท่ีเปนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักที่มีมูลคาตั้งแตรอยละ 10 (สิบ) 

ข้ึนไปของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต ตองไดรับอนุมัติจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ ดวย 

(2.1.3) ในกรณีท่ีเปนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักท่ีมีมูลคาตั้งแตรอยละ 30 

(สามสิบ) ข้ึนไป ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต ตองไดรับมติ

ของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไมนอยกวา 3 ใน 4 

(สามในสี่) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสตที่มาประชุม

และมีสิทธิออกเสียง 

(2.2) กรณีเจาของ ผูใหเชา หรือผูโอนสิทธิการเชาเปนบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ  

 (2.2.1) ไดรับความเห็นชอบจากทรัสตี วาเปนธุรกรรมท่ีเปนไปตามสัญญา

กอตั้ง ทรัสตและกฎหมายท่ีเกี่ยวของแลว  
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(2.2.2) ในกรณีท่ีเปนธุรกรรมท่ีมีมูลคาเกินกวา 1 (หน่ึง) ลานบาท หรือตั้งแต

รอยละ 0.03 (ศูนยจุดศูนยสาม) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต

ข้ึนไป แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา ตองไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ

บริษัทฯ ดวย 

(2.2.3) ในกรณีท่ีเปนธุรกรรมท่ีมีมูลคาตั้งแต 20 (ยี่สิบ) ลานบาทข้ึนไป หรือเกิน

รอยละ 3 (สาม) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิของกองทรัสต แลวแตมูลคาใด

จะสูงกวา ตองไดรับมติของท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวยคะแนนเสียงไม

นอยกวา 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหนวยทรัสต

ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

นอกจากน้ี บริษัทฯ  จะตองจัดใหมีท่ีปรึกษาทางการเงินใหความเห็นเกี่ยวกับการ

วิเคราะหขอมูลเกี่ยวกับทรัพยสินดังกลาวขางตนเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุน

และการเปดเผยขอมูลท่ีถูกตอง 

ในกรณีที่ตองขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต หนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสตตองมีความเห็น

ของท่ีปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสตดวย 

(ข) การจัดซื้อจัดจางของบริษัทฯ เปนไปตามท่ีกําหนดไวในคูมือระบบการทํางานและระบบควบคุม

ภายใน  

(10) พิจารณาอนุมัติเกี่ยวกับการจําหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณของกองทรัสตเพื่อใหเปนไปตาม

กฎหมาย สัญญากอตั้งทรัสต และประกาศ หรือขอกําหนดตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของ โดยคณะกรรมการบริษัทฯ 

จะตองพิจารณาและทําใหมั่นใจวาบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตไดดําเนินการดังตอไปนี้  

(ก) กอนการจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก ตองจัดใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินและจะกระทําโดย

เปดเผย และมีสาระของรายการและมีระบบในการอนุมัติตามท่ีไดระบุขางตนดวย 

(ข) การจําหนายทรัพยสินหลักท่ีเขาลักษณะดังตอไปนี้ นอกจากจะตองเปนไปตามขอกําหนดในเร่ือง

การจําหนายไปซึ่งทรัพยสินหลักที่ระบุไวใน (ก) แลว ยังจะตองเปนกรณีท่ีเปนเหตุจําเปนและสมควร 

โดยไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ ดวย 

(1) เปนการจําหนายทรัพยสินหลักกอนครบกําหนด 1 (หนึ่ง) ป นับแตวันท่ีกองทรัสตไดมาซึ่ง

ทรัพยสินหลัก 
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(2) เปนการจําหนายทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิใหแกเจาของเดิม 

9.3.3 กรรมการอิสระ 

(1) ในการคัดเลือกกรรมการอิสระของบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต กรรมการอิสระตองมี

คุณสมบัติอยางนอยดังตอไปนี้ 

(ก) ถือหุนไมเกินรอยละ 1 (หน่ึง) ของจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดในบริษัทฯ บริษัท

ใหญบริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนรายใหญ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทาง

ผลประโยชน (นับรวมบุคคลท่ีเกี่ยวของตามมาตรา 258 แหงพ.ร.บ. หลักทรัพยดวย) 

(ข) ไมเปนหรือเคยเปนกรรมการที่มีสวนรวมในการบริหารงาน รวมท้ังไมเปนลูกจาง พนักงาน 

ท่ีปรึกษาท่ีไดรับเงินเดือนประจําบริษัทฯ หรือบริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม บริษัทยอย

ในลําดับเดียวกัน ผูถือหุนรายใหญ หรือเปนบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยตองไมมี

ผลประโยชน หรือสวนไดเสียในลักษณะดังกลาวมาแลวเปนเวลาไมนอยกวา 2 (สอง) ป 

(ค) ไมเปนบุคคลท่ีมีความสัมพันธทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายใน

ลักษณะท่ีเปนบิดา มารดา คูสมรส พี่นอง และบุตร รวมท้ังคูสมรสของบุตร ของกรรมการ

รายอื่น ผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ หรือบุคคลท่ีจะไดรับการเสนอใหเปนกรรมการ ผูบริหาร

หรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทฯ หรือบริษัทยอย 

(ง) ไมมีหรือเคยมีความสัมพันธทางธุรกิจ ไมมีผลประโยชนหรือสวนไดเสีย ไมวาทางตรงหรือ

ทางออม ท้ังในดานการเงินและการบริหารงานของบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัท

รวม ผูถือหุนรายใหญ หรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงในลักษณะที่อาจเปนการขัดขวาง

การใชวิจารณญาณอยางอิสระ 

(จ) ไมเปนหรือเคยเปนผูสอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนราย

ใหญ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยงของบริษัทฯ และไมเปนผูถือหุนท่ีมีนัย หรือผูมีอํานาจ

ควบคุม หรือหุนสวนของสํานักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผูสอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ 

บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนรายใหญ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง เวนแตจะไดพน

จากการมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 (สอง) ป  

(ฉ) ไมเปนหรือเคยเปนผูใหบริการทางวิชาชีพใด ๆ ซ่ึงรวมถึงการใหบริการเปนที่ปรึกษา

กฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน ซึ่งไดรับคาบริการเกินกวา 2 (สอง) ลานบาทตอป จาก
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บริษัทฯ บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม ผูถือหุนรายใหญ หรือบุคคลท่ีอาจมีความ

ขัดแยงของบริษัทฯ และไมเปนผูถือหุนท่ีมีนัย ผูมีอํานาจควบคุม หรือหุนสวนของผู

ใหบริการทางวิชาชีพนั้นดวย เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอย

กวา 2 (สอง)ป  

(ช)  ไมเปนกรรมการท่ีไดรับการแตงตั้งข้ึนเพื่อเปนตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผูถือหุน

รายใหญ หรือผูถือหุนซึ่งเปนผูที่เกี่ยวของกับผูถือหุนรายใหญ 

(ซ)  ไมประกอบกิจการท่ีมีสภาพอยางเดียวกันและเปนการแขงขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทฯ 

หรือบริษัทยอย หรือไมเปนหุนสวนที่มีนัยในหางหุนสวน หรือเปนกรรมการท่ีมีสวนรวม

บริหารงาน ลูกจาง พนักงาน ท่ีปรึกษาที่รับเงินเดือนประจํา หรือถือหุนเกินรอยละ 1 (หน่ึง) 

ของจํานวนหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทอ่ืน ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอยาง

เดียวกันและเปนการแขงขันท่ีมีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทยอย 

(ฌ)  พรอมท่ีจะใชดุลยพินิจของตนอยางเปนอิสระและในกรณีท่ีจําเปนเพื่อผลประโยชนของ

บริษัทฯ และพรอมท่ีจะคัดคานการกระทําของกรรมการอ่ืน ๆ หรือของฝายบริหาร 

(ญ) สามารถเขารวมประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมท่ีสําคัญของ 

บริษัทฯ 

(ฎ) มีความรูและประสบการณท่ีเหมาะสม หรือเปนผูมีศักยภาพสูงและเปนท่ียอมรับ 

(ฏ) ไมเปนบุคคลท่ีมีช่ืออยูในบัญชีรายช่ือบุคคลที่ตลาดหลักทรัพยเห็นวาไมสมควรเปน

ผูบริหารตามขอบังคับของตลาดหลักทรัพย 

(ฐ) ไมเคยตองคําพิพากษาวาไดกระทําความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย กฎหมายวาดวยการ

ประกอบธุรกิจเงินทุนธุรกิจหลักทรัพยและธุรกิจเครดิตฟองซิเอร กฎหมายวาดวยการ

ธนาคารพาณิชย กฎหมายวาดวยการประกันวินาศภัย กฎหมายวาดวยการปองกันและ

ปราบปรามการฟอกเงิน หรือกฎหมายท่ีเกี่ยวกับธุรกิจการเงินในทํานองเดียวกัน ไมวาจะ

เปนกฎหมายไทยหรือกฎหมายตางประเทศ โดยหนวยงานที่มีอํานาจตามกฎหมายนั้น 

ท้ังนี้ ในความผิดเกี่ยวกับการกระทําอันไมเปนธรรมที่เกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย หรือ

การบริหารงานท่ีมีลักษณะเปนการหลอกลวงฉอฉลหรือทุจริต 
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(ฑ) ไมมีลักษณะอ่ืนใดท่ีทําใหไมสามารถใหความเห็นอยางเปนอิสระเกี่ยวกับการดําเนินงาน

ของบริษัทฯ   

(2) ขอบเขตอํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ 

(ก) พิจารณา ติดตาม และใหคําแนะนําท่ีจําเปนแกบริษัทฯ ในการดําเนินการใหมีกระบวนการ

จัดทําและการเปดเผยขอมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสตใหมีความ

ถูกตองครบถวน เพียงพอ เช่ือถือได และทันเวลา 

(ข) พิจารณา ติดตาม และใหคําแนะนําท่ีจําเปนแกบริษัทฯ ในการดําเนินการใหมีระบบการ

ควบคุมภายในและระบบการทํางานที่เหมาะสมในการทําหนาท่ีในฐานะผู จัดการ

กองทรัสต 

(ค) พิจารณาและใหความเห็นเกี่ยวกับรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยง

ทางผลประโยชนกับกองทรัสต  ใหเปนไปตามกฎหมายและขอกําหนดท่ีเกี่ยวของ ทั้งนี้ 

เพื่อใหมั่นใจวารายการดังกลาวสมเหตุสมผลและเปนประโยชนสูงสุดตอกองทรัสต 

(ง) ปฏิบัติการอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย และเปนประโยชนตอกองทรัสต  

(จ) พิจารณาและรับทราบอยางสม่ําเสมอ เพื่อใหคําแนะนําท่ีจําเปนในเร่ืองดังตอไปนี้ 

(1) รายการท่ีเกี่ยวโยงกัน หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับ

กองทรัสต 

(2) จุดออนและสิ่งท่ีตองมีการปรับปรุงแกไขเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในและ

ระบบการทํางานในการทําหนาท่ีในฐานะผูจัดการกองทรัสตและการรายงาน

ความคืบหนาในการแกไข 

9.3.4 การประชุมคณะกรรมการ 

(1) องคประชุมและการออกเสียงลงมติ 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทุกคร้ัง องคประชุมจะตองประกอบดวยกรรมการเขาประชุมดวยตนเอง

เกินกวาคร่ึงหน่ึงของจํานวนกรรมการท้ังหมด และมติท้ังปวงของคณะกรรมการจะตองไดรับคะแนนเสียงเห็น

ดวยเกินกวาคร่ึงหน่ึงของจํานวนกรรมการทั้งหมดที่เขารวมประชุม และในการออกเสียงลงคะแนนในการ
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ประชุมคณะกรรมการนั้น กรรมการที่มีสวนไดเสีย ไมวาโดยทางตรงหรือทางออม ไมมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนและจะตองออกจากการประชุมในระหวางการพิจารณาวาระนั้น ๆ ดวยเชนกัน  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ประธานในท่ีประชุมจะเปดโอกาสใหกรรมการทุกทานไดแสดงความ

คิดเห็นอยางเปดเผยกอนการลงคะแนน และสรุปมติของท่ีประชุมในแตละวาระการประชุม โดยบริษัทฯ จะ

จัดทําบันทึกรายงานการประชุมคณะกรรมการเปนลายลักษณอักษร โดยจัดเก็บตนฉบับรวมกับหนังสือเชิญ

ประชุมและเอกสารประกอบการประชุม และจัดเก็บสําเนาในรูปแบบอิเล็คโทรนิค เพื่อความสะดวกสําหรับ

กรรมการและผูที่เกี่ยวของในการตรวจสอบ 

(2) คณะกรรมการบริษัทฯ ตองจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการเปนประจําทุกไตรมาส อยางนอยไตรมาสละ 1 

(หน่ึง) คร้ัง เพื่อใหคณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารับทราบและอนุมัติการดําเนินการท่ีจําเปนในการ

ดําเนินงานของบริษัทฯ โดยเฉพาะอยางยิ่งในเรื่องดังตอไปน้ี  

(ก) ผลประกอบการของทางบริษัทฯ และกองทรัสต 

(ข) รางงบประมาณประจําปของกองทรัสต แผนธุรกิจ รวมถึงกลยุทธทางธุรกิจของกองทรัสตท่ีไดจัดทํา

ข้ึนโดยบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต ดวยความรวมมือและสนับสนุนจากผูบริหาร

อสังหาริมทรัพย 

(ค) ความคืบหนาในการดําเนินการตามแผนธุรกิจและแผนการตลาดท่ีกําหนดขึ้นโดยบริษัทฯ ดวยความ

รวมมือและสนับสนุนจากผูบริหารอสังหาริมทรัพย ในการจัดหาผลประโยชนใหแกกองทรัสต รวมทั้ง

ปญหาและอุปสรรคท่ีเกิดข้ึน และแนวทางในการดําเนินการแกไขปญหาและอุปสรรคดังกลาว 

(ง) แนวทางในการบรรเทาความเส่ียงหรือเหตุอื่นใดท่ีอาจมีผลกระทบตอผลการดําเนินงานของ

กองทรัสต 

(จ) ผลการปฏิบัติงานของฝายงานตาง ๆ ในบริษัทฯ อันไดแก ฝายกํากับตรวจสอบ บริหารและจัดการ

ความเสี่ยง ฝายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ และฝายนักลงทุนสัมพันธและสนับสนุนการปฏิบัติงาน 

รวมท้ังปญหาและอุปสรรคท่ีเกิดข้ึนในการปฏิบัติงาน และแนวทางในการแกไขปญหาและอุปสรรค

ดังกลาว 

(ฉ) แนวทางในการดําเนินการรับขอพิพาทและขอรองเรียนท่ีสําคัญเกี่ยวกับการดําเนินงานของ

กองทรัสตซ่ึงตองไดรับการพิจารณาโดยคณะกรรมการบริษัทฯ 
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(ช) จุดออนดานระบบควบคุมภายในและระบบการปฏิบัติงานของบริษัทฯ ในการทําหนาที่ในฐานะ 

ผูจัดการกองทรัสต รวมถึงแนวทางและความคืบหนาในการแกไข 

(ซ) รายการระหวางกันและรายการใด ๆ ท่ีอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนกับการ 

ดําเนินงานของกองทรัสต 

(ฌ) เร่ืองใด ๆ ก็ตามที่ตองมีการพิจารณาและอนุมัติโดยที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต 

(ญ) เร่ืองอ่ืนใดท่ีสําคัญและมีความเกี่ยวของกับการดําเนินงานของบริษัทฯและกองทรัสต  

(3) ความขัดแยงทางผลประโยชน 

คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงความสําคัญเกี่ยวกับความขัดแยงทางผลประโยชนและการมีสวนไดเสียที่

เกี่ยวของกับกองทรัสต และบริษัทฯ กับบุคคลท่ีเกี่ยวของ ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทฯ จึงมีนโยบายเกี่ยวกับ

การปองกันความขัดแยงทางผลประโยชนโดยยึดหลักการวา การตัดสินใจดําเนินกิจกรรมทางธุรกิจใด ๆ ของ

บริษัทฯ และการดําเนินงานของบุคลากรทุกคนของบริษัทฯ จะตองทําเพื่อผลประโยชนสูงสุดของกองทรัสต

เทาน้ัน และควรหลีกเลี่ยงการกระทําท่ีอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน นอกจากน้ี ท้ังกรรมการ

และผูบริหารของบริษัทฯ ยังมีหนาท่ีตองรายงานการมีสวนไดเสียของตนและบุคคลท่ีมีความเกี่ยวของ ซึ่งเปน

สวนไดเสียที่เกี่ยวของกับการบริหารจัดการของกองทรัสตหรือบริษัทฯ ดวย เพื่อใหทราบถึงความสัมพันธและ

การมีสวนไดเสียของผูท่ีเกี่ยวของในรายการดังกลาว  

บุคคลท่ีมีความเกี่ยวของกับกรรมการและผูบริหารของบริษัทฯ ในขอน้ีใหมีความหมายตามมาตรา 89/1 แหง

พระราชบัญญัติหลักทรัพยโดยอนุโลม ไดแก 

(ก) กรณีบุคคลที่มีความเกี่ยวของเปนบุคคลธรรมดา ใหหมายความถึง คูสมรส บุตร หรือบุตรบุญธรรมที่

ยังไมบรรลุนิติภาวะของกรรมการและผูบริหาร  

(ข) กรณีบุคคลที่มีความเกี่ยวของเปนนิติบุคคล ใหหมายความถึง นิติบุคคลท่ีคูสมรส บุตร หรือบุตรบุญ

ธรรมท่ียังไมบรรลุนิติภาวะของของกรรมการและผูบริหารมีอํานาจควบคุม  

คําวา “มีอํานาจควบคุม” หมายถึง การมีลักษณะอยางใดอยางหนึ่ง คือ  

(1)  การถือหุนที่มีสิทธิออกเสียงในนิติบุคคลเกินกวารอยละ 50 (หาสิบ) ของจํานวนสิทธิออก

เสียงท้ังหมด หรือ  
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(2)  การมีอํานาจควบคุมคะแนนเสียงสวนใหญในท่ีประชุมผูถือหุนของนิติบุคคลหน่ึง ไมวา

โดยตรง หรือโดยออม หรือ  

(3)  การมีอํานาจควบคุมการแตงตั้ง หรือถอดถอนกรรมการ ตั้งแตกึ่งหนึ่งของกรรมการทั้งหมด 

ไมวาโดยตรงโดยออม 
9.4 การแบงฝายงานและหนาที่ความรับผิดชอบของแตละฝายงานในผูจัดการกองทรัสต 

9.4.1 จําแนกตามรายละเอียดของงาน 

บริษัทฯ ไดรับการจัดตั้งข้ึน โดยมีวัตถุประสงคท่ีจะประกอบธุรกิจการเปนผูจัดการกองทรัสตตาม พ.ร.บ.ทรัสต เปนธุรกิจ

หลัก บริษัทฯ ไดแบงฝายงานออกเปน 3 ฝายหลัก เพื่อใหการปฏิบัติหนาท่ีในการเปนผูจัดการกองทรัสตของบริษัทฯ 

เปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต สัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต มติของผูถือหนวยทรัสต และกฎหมาย รวมถึงกฎ  

และ/หรือ ระเบียบตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 

ฝายงานตาง ๆ ของบริษัทฯ และขอบเขตของงานและหนาที่ความรับผิดชอบของแตละฝาย สามารถสรุปไดดังนี้ 

ฝายกํากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเส่ียง 

ฝายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ ฝายนักลงทนุสัมพันธและสนับสนนุการ
ปฏิบตัิงาน 

 กําหนดกลยุทธเพื่อกํากับการดูแล
บริหารและจัดการความเสี่ยงที่เกี่ยวของ
กับการบริหารจัดการและการลงทุนของ
กองทรัสต ใหเปนไปตามสัญญากอต้ังท
รัสตและหลักเกณฑท่ีเกี่ยวของ 

 ดูแลและปองกันมิใหเกิดความขัดแยง
ทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับ
บุคคลที่อาจมีความขัดแยง   

 จัดโครงสรางองคกรและแนวทางการ
ดําเนินการเพื่อรักษาประโยชนที่ดีท่ีสุด
ของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสต
โดยรวมเม่ือเกิดความขัดแยงทาง
ผลประโยชนข้ึน 

 ดูแลใหบุคลากรที่เกี่ยวของกับการ
ดําเนินการของกองทรัสตเปนผูที่มี
คุณสมบัติเหมาะสมตามลักษณะงานที่
ปฏิบัติและปฏิบัติใหเปนไปตาม
กฎหมายที่เก่ียวของ 

 ประเมินผลงานและการปฏิบัติงานของ

 กําหนดแผนงานและกลยุทธ และ
ดําเนินงานเพื่อจัดหาผลประโยชนรวมถึง
การดูแลบรหิารกองทรัสต 

 วางแผนคัดเลือกและพิจารณาวางแผนการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต
รวมถึงการลงทุนในทรพัยสินอื่น  

 จัดใหมีการดําเนินการตรวจสอบหรอืสอบ
ทานขอมูลอสงัหารมิทรพัยที่กองทรัสตจะ
ลงทุน  

 ดําเนินการคัดเลือกผูประเมินมูลคา
อสังหาริมทรพัย 

 วางแผนกลยุทธในการจัดหาผลประโยชน
จากอสงัหาริมทรัพย  

 วางแผนการตลาดและสงเสริมการขายการ
ประชาสัมพันธ  

 กําหนดกลยุทธการแขงขันเพ่ือสราง
ผลตอบแทนไดตามเปา  

 จัดการบริหารความเสี่ยงท่ีเกี่ยวของกบัการ

 จัดทําและเปดเผยขอมูลตอสํานักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย ทรัสตี และผูถือ
หนวยทรัสต และคูสัญญา ตามที่กําหนด
ในสัญญากอต้ังทรสัต กฎหมาย ประกาศที่
เก่ียวของ หรือสญัญาตาง ๆ เชน การจัด
ประชมุผูถือหนวยทรัสต การจัดทาํรายงาน
ประจาํปและแบบแสดงรายการขอมูล
ประจาํปของกองทรัสต รวมท้ังขอมูล
เก่ียวกับผูจัดการกองทรัสตและกองทรัสต   

 ติดตอและดูแลผูถือหนวยทรัสต 

 ควบคุมติดตามประสานงานและดูแลงานท่ี
ไดมีการมอบหมายใหจัดทําและดําเนนิการ
โดยผูใหบริการภายนอก (งานท่ีมีการ 
outsource) เชน การจัดเตรียมเอกสารงาน
ดานนายทะเบียนผูถือหนวยทรัสตและการ
จายผลประโยชน เปนตน 

 การรับขอรองเรียนและการดําเนินการกับ
ขอพิพาท  

 การควบคุมดูแลทรพัยสิน 
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ฝายกํากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเส่ียง 

ฝายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ ฝายนักลงทนุสัมพันธและสนับสนนุการ
ปฏิบตัิงาน 

บุคลากร 

 ตรวจสอบการดําเนินงานของกองทรสัต
วาเปนไปตามสัญญากอต้ัง ทรัสต และ
กฎหมายที่เก่ียวของหรอืไม เพือ่ทําให
มั่นใจวากองทรัสตและบุคคลที่เก่ียวของ
ทราบถึงกฎหมายและกฎระเบียบที่มี
การแกไขเปลี่ยนแปลง 

 การพิจารณาและอนุมัติรายจายพิเศษ
หรือรายจายนอกงบประมาณ  

 

ลงทุนของกองทรัสต 

 จัดทําประมาณการรายไดและคาใชจาย
ของกองทรัสต 

 ดูแลเกี่ยวกับนโยบายและการกูยืมเงนิของ
กองทรัสต (ถามี)  

 ควบคุมดูแลและตรวจสอบการทํางานของ
ผูบริหารอสงัหารมิทรัพย  

 ดูแลการใชประโยชน การรักษาความ
สะอาดและความปลอดภัยจากทรัพยสิน
ของกองทรัสต  

 ดูแลผูเชาและผูใชบริการ   

 ดูแลการจัดเก็บคาเชาและคาบริการพ้ืนท่ี
ใหมีความครบถวนและถูกตอง  

 ดูแลจดัการคาใชจายของกองทรัสตใหมี
ประสิทธิภาพ 

 ดูแลจัดหาบุคลากรท่ีมีความรู
ความสามารถและความเชี่ยวชาญเพิม่เติม 

 จัดอบรมและพัฒนาองคความรูของ
บุคลากรเพ่ือการบริหารจัดการกองทรสัต
ใหมีประสิทธิภาพยิง่ข้ึน 

 การจัดเก็บขอมูลเอกสารและหลักฐาน
เก่ียวกับกองทรัสต 

 งานสนับสนนุการปฏิบัติงาน เชน การ
บริหารงานบุคคล การจัดการดาน
เทคโนโลยีสารสนเทศและคอมพิวเตอร 
การบริหารงานท่ัวไป การจัดซื้อจัดจาง 

9.4.2 จําแนกตามระบบงานของผูจดัการกองทรัสต  

เพื่อใหบริษัทฯ สามารถปฏิบัติงานในฐานะผูจัดการกองทรัสตไดอยางมีประสิทธิภาพและเพื่อใหบริษัทฯ มีคุณสมบัติ
เปนไปตามขอกําหนดที่เกี่ยวของของสํานักงาน ก.ล.ต. บริษัทฯ จึงไดจัดใหมีระบบงานตามขอกําหนดท่ีเกี่ยวของซึ่ง
ประกอบดวย  

(1) ระบบการบริหารจัดการความเสี่ยงเกี่ยวกับการลงทุนของกองทรัสต  
(2) ระบบปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน  
(3) ระบบการติดตามดูแลใหบุคลากรมีความรูความสามารถและสามารถปฏิบัติตามกฎเกณฑ  
(4) ระบบรองรับการเปดเผยขอมูลของกองทรัสต   
(5) ระบบการปฏิบัติการดานงานสนับสนุน และ  

(6) ระบบการควบคุมภายในและดําเนินงานเกี่ยวกับขอรองเรียนและขอพิพาท 



หนวยทรัสตของทรสัตเพื่อการลงทุนในอสังหารมิทรัพยและสิทธิการเชาดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สวนท่ี  2 หนา 9-24 

 

โดยในแตละระบบจะมีระบบงานยอย ดังมีรายละเอียดดังตารางดังตอไปน้ี 

ฝายกํากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเส่ียง 

ฝายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ 
ฝายนักลงทนุสัมพันธและสนับสนนุการ

ปฏิบติังาน 

• ระบบการติดตามและกํากับดูแลการ
ปฏิบัติงานของ กรรมการ ผูบริหารและ
พนักงานของผูจัดการกองทรัสต  

• ระบบการพิจารณาและอนุมัติรายจาย
พิเศษหรือรายจายนอกงบประมาณ 

 

• ระบบและข้ันตอนการพิจารณาและ
คัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรพัย  

• ระบบและข้ันตอนการติดตามและ
ประเมินผลการปฏิบัติงานของผูจัดการ
กองทรัสตและผูบรหิารอสังหาริมทรัพย  

• ระบบการติดตามการจัดเก็บรายไดคาเชา
และคาบริการโดยผูบริหารอสงัหารมิทรัพย 

• ระบบการติดตามและประเมินคาใชจายท่ี
เรียกเก็บจากกองทรัสตโดยผูบริหาร
อสังหาริมทรพัย  

• ระบบการจัดทํางบประมาณรายรับและ
รายจายของกองทรสัต 

• ระบบการควบคุมดูแลทรัพยสิน 

• ระบบการจัดทําและเปดเผยขอมูลเก่ียวกับ
ผูจัดการกองทรัสตและกองทรัสตตาม
สัญญาตาง ๆ และกฎหมายท่ีเกี่ยวของ   

• ระบบการควบคุมและดูแลงานท่ีไดมีการ
มอบหมายใหดําเนนิการโดยผูใหบริการ
ภายนอก (Outsourcing) 

• ระบบการจัดซ้ือจัดจาง  

• ระบบการจัดเก็บขอมูลเอกสารและ
หลักฐานเกี่ยวกับกองทรัสต 

• ระบบการรับขอรองเรียนและการ
ดําเนินการกับขอพิพาท   

• ระบบและข้ันตอนการพิจารณาและคัดเลือกการลงทนุในอสังหารมิทรัพย 

• ระบบและข้ันตอนการสอบทานรายงานการประเมินมูลคาอสังหารมิทรัพย (Appraisal 
Report) 

• ระบบการติดตามวิเคราะห และประเมินความเสี่ยงเกี่ยวกับการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรพัย 

• การใหความรวมมือแกทรัสตี   

• ระบบในการปองกนัความขัดแยงทางผลประโยชน 

o การเปดเผยขอมูลการมีสวนไดเสียของกรรมการและผูบรหิาร 

o การทําธรุกรรมระหวางกองทรัสตและบุคคลที่เกี่ยวของของกองทรัสต 

o การติดตามประเด็นเก่ียวกับการแขงขันทางธุรกจิ 

o การติดตามประเด็นเก่ียวกับความเปนอิสระในการทําหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสต 

o การเปดเผยสวนไดเสียหรือการไดรับประโยชนจากบรษิัท/บุคคลที่เปนคูคากับกองทรัสต  

• ระบบและข้ันตอนการพิจารณาและคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรพัย  

• ระบบและข้ันตอนการพิจารณา คัดเลือกและวาจางผูเชีย่วชาญดานตาง ๆ ที่เก่ียวของกับการบริหารจัดการกองทรัสต 

• ระบบควบคุมการปฏิบัติหนาที่ของผูจดัการกองทรัสต   

• ระบบและข้ันตอนการติดตามและประเมินผลการปฏิบัติงานของผูจัดการกองทรัสตและผูบริหารอสังหาริมทรัพย  

• ระบบควบคุมการปฏิบัติหนาที่ของผูบริหารอสังหาริมทรพัยตามขอกาํหนดในสัญญาแตงต้ังผูบริหารอสงัหารมิทรัพย 

• ระบบการควบคุมการรับชําระรายไดและการชาํระคาใชจาย  
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9.5 หนาที่และความรับผิดชอบของบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต 

บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต มีหนาที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต ซ่ึงรวมถึงการลงทุน

ในทรัพยสินของกองทรัสตและควบคุมการปฏิบัติหนาท่ีของผูบริหารอสังหาริมทรัพย โดยบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการ

กองทรัสตจะปฏิบัติหนาท่ีภายใตการกํากับดูแลของทรัสตีโดยมีหนาท่ีและความรับผิดชอบดังนี้ 

9.5.1 หนาที่โดยท่ัวไป 

(1) ผูจัดการกองทรัสตจะปฏิบัติหนาท่ีในฐานะท่ีเปนผูท่ีมีวิชาชีพซึ่งไดรับความไววางใจดวยความระมัดระวัง

ซื่อสัตยสุจริต เพื่อประโยชนท่ีดีท่ีสุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม และเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต สัญญา

แตงตั้งผูจัดการกองทรัสต กฎหมายท่ีเกี่ยวของ ตลอดจนขอผูกพันท่ีไดใหไวเพิ่มเติมในเอกสารท่ีเปดเผย เพื่อ

ประโยชนในการเสนอขายหนวยทรัสตแกผูลงทุนและมติของผูถือหนวยทรัสต นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสต

ตองไมกระทําการใด ๆ อันเปนการขัดหรือแยงกับประโยชนของผูถือหนวยทรัสตและผูลงทุนโดยรวม 

(2) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีปฏิบัติใหเปนไปตามหลักการดําเนินธุรกิจการเปนผูจัดการกองทรัสตดังตอไปนี้ 

(ก) มีเงินทุนท่ีเพียงพอตอการดําเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบัติหนาท่ีใน

ฐานะผูจัดการกองทรัสตไดอยางตอเน่ือง 

(ข) เปดเผย ใหความเห็น หรือใหขอมูลท่ีมีความสําคัญและเกี่ยวของอยางเพียงพอในการตัดสินใจลงทุน

ของผูลงทุน โดยขอมูลดังกลาวตองสื่อสารไดอยางชัดเจนไมบิดเบือนและไมทําใหสําคัญผิด 

(ค) ไมนําขอมูลจากการปฏิบัติหนาท่ีผูจัดการกองทรัสตไปใชประโยชนอยางไมเหมาะสมเพื่อตนเองหรือ

ทําใหเกิดความเสยีหายหรือกระทบตอผลประโยชนโดยรวมของกองทรัสต 

(ง) ปฏิบัติงานดวยความระมัดระวังไมใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน และในกรณีท่ีมีความขัดแยง

ทางผลประโยชนเกิดข้ึนตองดําเนินการใหมั่นใจไดวาผูลงทุนไดรับการปฏิบัติท่ีเปนธรรมและ

เหมาะสม 

อน่ึง เพื่อปองกันการขัดแยงทางผลประโยชนระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสตอันอาจเกิดข้ึน

ในการปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตตกลงท่ีจะดําเนินการ

ดังตอไปนี้ 

(1) ตองไมมีผลประโยชนอ่ืนท่ีอาจขัดแยงกับผลประโยชนท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต และหากมีกรณี

ที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนตองสามารถแสดงไดวามีกลไกท่ีจะทําให
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เชื่อมั่นไดวา การบริหารจัดการกองทรัสตจะเปนไปเพื่อประโยชนที่ดีท่ีสุดของกองทรัสตและผู

ถือหนวยทรัสตโดยรวม 

(2) ในกรณีท่ีผูจัดการกองทรัสตจัดการกองทรัสตอ่ืนอยูดวย ทรัพยสินหลักของกองทรัสตที่ขอ

อนุญาตเสนอขายหนวยทรัสตตองไมเปนประเภทเดียวกันกับทรัพยสินหลักของกองทรัสตอ่ืน

นั้น 

(จ) ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย พ.ร.บ.ทรัสต และกฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินการของ

กองทรัสต ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีกําหนดโดยสมาคมที่

เกี่ยวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพยหรือองคกรท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจหลักทรัพยท่ีสํานักงานก.ล.ต. ยอมรับ

โดยอนุโลม และไมสนับสนุน สั่งการ หรือใหความรวมมือแกบุคคลใดในการปฏิบัติฝาฝนกฎหมาย

หรือขอกําหนดดังกลาว 

(ฉ) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีใหความรวมมือในการปฏิบัติหนาที่ของทรัสตีหรือสํานักงานก.ล.ต. ซึ่ง

รวมถึงการเปดเผยขอมูลท่ีอาจสงผลกระทบตอการบริหารจัดการกองทรัสตอยางมีนัยสําคัญหรือ

ขอมูลอื่นท่ีควรแจงใหทราบ โดยเฉพาะอยางยิ่ง ใหรวมถึงหนาท่ีดังตอไปน้ี 

(1) จัดทําและจัดเก็บขอมูลและเอกสารหลักฐานตาง ๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุม

ภายใน และการเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับกองทรัสต โดยเมื่อทรัสตีประสงคจะตรวจสอบการ

จัดการในเร่ืองใด ผูจัดการกองทรัสตตองใหความรวมมือในการนําสงขอมูลและเอกสาร

หลักฐาน รวมท้ังใหเขาไปตรวจสอบในสถานท่ีตั้งของอสังหาริมทรัพยตามที่ทรัสตีรองขอ 

เพื่อใหทรัสตีสามารถตรวจสอบใหเปนที่มั่นใจไดวาผูจัดการกองทรัสตไมปฏิบัติฝาฝน

กฎหมายหรือขอกําหนดแหงสัญญากอตั้ งทรัสตหรือไม รักษาประโยชนของผูถือ

หนวยทรัสต 

(2) ในชวงระยะเวลากอนการจัดตั้งทรัสต ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีตองจัดสงขอมูลและ

เอกสารท่ีเกี่ยวของกับการจัดโครงสรางของกองทรัสต วิธีการปลอยเชา การจัดหาและการ

จัดเก็บรายไดคาใชจายตาง ๆ ท่ีสามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต สัญญาวาจางระหวาง

กองทรัสตและบริษัท หรือบุคคลตาง ๆ เปนตนเพื่อใหทรัสตีนํามาวางแผนปฏิบัติงานใน

การกํากับดูแลและตรวจสอบการบริหารจัดการการควบคุมภายในและการเปดเผยขอมูล

ของกองทรัสตดังกลาวไดอยางมีประสิทธิภาพ 
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(3) ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมีการประกันภัยความรับผิดท่ีอาจเกิดข้ึนจากการดําเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงาน

ของตนในฐานะเปนผูจัดการกองทรัสต ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานของตน 

ตลอดระยะเวลาแหงสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม 

(4) ในการทําธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยเพื่อกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตตองปฏิบัติใหเปนไปตาม

หลักเกณฑดังตอไปน้ี 

(ก) ดําเนินการเพ่ือใหมั่นใจไดวาการจําหนายจายโอนอสังหาริมทรัพยหรือการเขาทําสัญญาท่ีเกี่ยวเน่ือง

กับอสังหาริมทรัพยเพื่อกองทรัสตเปนไปอยางถูกตองและมีผลใชบังคับไดตามกฎหมาย 

(ข) ดําเนินการเพื่อใหมั่นใจไดวาการลงทุนในอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตเปนไปอยางเหมาะสม โดย

อยางนอยตองดําเนินการดังตอไปนี้ 

(1) ประเมินความพรอมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพยนั้น ๆ กอนรับ

เปนผูจัดการกองทรัสต หรือกอนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพยดังกลาวเพื่อกองทรัสต

แลวแตกรณี 

(2) วิเคราะหและศึกษาความเปนไปไดและการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due 

Diligence) อสังหาริมทรัพยตามหลักเกณฑและแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุน

และทรัสตที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ่ึงคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือสํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนดตลอดจนการประเมินความเสี่ยงดานตาง ๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยน้ัน ๆ พรอมท้ังจัดใหมีแนวทางการบริหารความเสี่ยงดวยท้ังน้ีความเสี่ยง

ดังกลาว  ใหหมายความรวมถึงความเส่ียงท่ีเกี่ยวของกับการพัฒนาหรือกอสราง

อสังหาริมทรัพย (ถามี) เชน ความเสี่ยงที่อาจเกิดจากการกอสรางลาชาและการไมสามารถ

จัดหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยได 

(5) ผู จั ดกา รกองทรั สต ต อ งจั ด ให มี ก า รประชุ มผู ถื อหน ว ยท รัสต ต าม ท่ีกํ าหนดในสัญญาก อตั้ ง 

ทรัสต 

(6) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีในการดําเนินการเพ่ิมทุนของกองทรัสตและลดทุนชําระแลวของกองทรัสตตามเหตุ

และกระบวนการท่ีกําหนดในสัญญากอตั้งทรัสต 

(7) เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสต ใหผูจัดการกองทรัสตดําเนินการและใหความรวมมือตามท่ีจําเปน

เพื่อใหการสงมอบงานแกบุคคลที่จะเขามาปฏิบัติหนาท่ีแทนสําเร็จลุลวงไป 
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(8) ในกรณีท่ีมีการแตงตั้งท่ีปรึกษาเพื่อใหคําปรึกษาหรือคําแนะนําเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและการ

จัดการอสังหาริมทรัพยใหผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

(ก) ดําเนินการใหท่ีปรึกษาแจงการมีสวนไดเสียในเร่ืองท่ีพิจารณา 

(ข) ไมใหที่ปรึกษาผูท่ีมีสวนไดเสียในเร่ืองที่พิจารณาไมวาโดยทางตรงหรือทางออมเขารวมพิจารณาใน

เร่ืองน้ัน 

(9) ผูจัดการกองทรัสต ตองจัดทํางบการเงินของบริษัทฯ ใหเปนไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกําหนดตามกฎหมายวา

ดวยวิชาชีพบัญชีและสงงบการเงินดังกลาวตอสํานักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) เดือนนับแตวันสิ้นรอบป

บัญชีโดยงบการเงินท่ีจัดทําน้ันตองมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผูสอบบัญชีท่ีไดรับความเห็นชอบ

จากสํานักงานก.ล.ต. 

(10) จัดทําและเปดเผยขอมูลของกองทรัสตซึ่งรวมถึงขอมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แหงพ.ร.บ. หลักทรัพย

ตลอดจนขอมูลอื่นใดตามท่ีกําหนดในสัญญากอตั้งทรัสตและสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต 

(11) จัดทําและเปดเผยขอมูลของกองทรัสตตอทรัสตี สํานักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย ผูถือหนวยทรัสต ตามที่

กําหนดใน พ.ร.บ. หลักทรัพย กฎหมายอื่นท่ีเกี่ยวของ และสัญญากอตั้งทรัสต ซ่ึงรวมถึงการจัดสงรายงาน

ประจําปของกองทรัสต พรอมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจําป ใหแกผูถือหนวยทรัสต นอกจากน้ี  ให

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีช้ีแจงจัดสงเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวของดําเนินการหรืองดเวนการดําเนินการ

ตามที่ สํานักงาน ก.ล.ต. มีคําสั่ง หรือ รองขอ 

(12) หลีกเลี่ยงสถานการณท่ีอาจทําใหเกิดขอสงสัยในความเปนอิสระของผูจัดการกองทรัสต โดยเฉพาะอยางยิ่ง 

ในการพิจารณาคัดเลือกหรือซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ตลอดจนหลักทรัพยและบริการอื่นใดใหแกกองทรัสต 

หามมิใหผูจัดการกองทรัสต กรรมการ ผูบริหาร ผูจัดการของผูจัดการกองทรัสต และพนักงานของผูจัดการ

กองทรัสต รับคานายหนาหรือผลประโยชนตอบแทนท่ีไดจากการใหบริการ (Soft Commission) หรือ

ผลประโยชนอื่นใดจากเจาของอสังหาริมทรัพยเดิมหรือ ผูสนับสนุน (Sponsor) ผูขายหลักทรัพย ผูใหบริการ 

หรือบริษัทนายหนา เปนรายไดหรือประโยชนของตนเอง 

(13) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีเปดเผยสวนไดเสียหรือการไดรับประโยชนของผูจัดการกองทรัสต และบุคคลที่

เกี่ยวของของผูจัดการกองทรัสตจากบริษัท หรือบุคคลท่ีเปนคูคากับกองทรัสต ไวในหนังสือช้ีชวน แบบแสดง

รายการขอมูล หนังสือเชิญประชุม เพื่อขออนุมัติทํารายการตาง ๆ และรายงานประจําปของกองทรัสตเพื่อผู

ลงทุน และทรัสตีจะใชเปนขอมูลประกอบการพิจารณาความเปนอิสระของผูจัดการกองทรัสตในการเขาทํา

ธุรกรรมตาง ๆ เพื่อกองทรัสตและความสมเหตุสมผลของธุรกรรมน้ัน 
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สวนไดเสียหรือการไดรับประโยชนท่ีตองพิจารณาเปดเผย เชน เจาหน้ี ลูกหนี้ ผูค้ําประกัน หรือไดรับการค้ํา

ประกัน การถือหุนระหวางกัน หรือมีผูถือหุนรายใหญ หรือผูบริหารเปนกลุมเดียวกัน การใหหรือรับบริการการ

ซื้อขายระหวางกัน และการออกคาใชจายตาง ๆ ใหแกกัน เปนตน 

9.5.2 หนาที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต 

(1) เพื่อใหการดูแลและบริหารจัดการกองทรัสตเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ ใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีจัดใหมี

ระบบงานท่ีมีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบไดอยางครบถวน  

(2) บริหารจัดการกองทรัสตใหเปนไปตามขอกําหนดแหงสัญญากอตั้งทรัสตและดูแลรักษาประโยชนของผูถือ

หนวยทรัสต 

(3) คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพยที่จะใหกองทรัสตไปลงทุนดวยความรอบคอบและ

ระมัดระวัง โดยตองบันทึกและจัดเก็บขอมูล รวมทั้งเอกสารหลักฐานเกี่ยวกับการคัดเลือกการตรวจสอบและ

การตัดสินใจที่จะลงทุนหรือไมลงทุนในทรัพยสินใดทรัพยสินหน่ึงใหแกกองทรัสตไวดวย ท้ังนี้ การคัดเลือกและ

ตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพยท่ีจะใหกองทรัสตไปลงทุนใหผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติตามแนว

ปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสตท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

(4) ดําเนินการตาง ๆ ใหมั่นใจไดวาไดจัดการดานการเงินและมูลคาเชิงเศรษฐกิจของทรัพยสินของกองทรัสตอยาง

มืออาชีพและเปนไปเพื่อประโยชนของผูถือหนวยทรัสตเชน 

(ก) กําหนดกลยุทธและนโยบายการลงทุนและการบริหารความเสี่ยงท่ีมีประสิทธิภาพและสอดคลองกับ

ขอผูกพันท่ีกําหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสต 

(ข) กําหนดวงเงินกูยืมและการกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสตและควบคุมไมใหเกินที่กําหนด

ไวในสัญญากอตั้งทรัสต 

(ค) ลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ีตรงกับวัตถุประสงคการลงทุนของกองทรัสต 

(ง) บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต 

(จ) พิจารณาการจายประโยชนตอบแทนของกองทรัสต 

(ฉ) จัดใหมีการประกันภัยเพื่อคุมครองความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนกับอสังหาริมทรัพยของกองทรัสตและ

ประกันภัยสําหรับความรับผิดตอบุคคลภายนอกในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสมท่ีทําใหทรัพยสิน
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ของกองทรัสตคืนกลับสภาพเดิมเพื่อใหกองทรัสตสามารถจัดหาผลประโยชนไดเหมือนเดิมและไดรับ

ผลตอบแทนไมนอยกวาเดิม 

(ช) จัดใหมีการวางแผนการจัดสัดสวนประเภทธุรกิจของผูเชา (Tenant Mix) และผูใชบริการ 

(ซ) ควบคุมดูแลใหผูเชาและผูใชบริการปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเชาและสัญญาใชบริการ 

(ฌ) ควบคุมดูแลใหมีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใชบังคับกับอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตไดลงทุน 

(ญ) จัดการและบริหารพื้นท่ีใหเชา เชน ควบคุมดูแลการปลอยเชาพื้นที่ การเจรจาตอรองกับผูเชา

เกี่ยวกับสัญญาเชา การทบทวนอัตราหรือราคาปลอยเชา การบอกเลิกหรือตออายุสัญญาเชา เปน

ตน 

(ฎ) ประเมินผลการปลอยเชาในอดีตเพื่อกําหนดเงื่อนไขในการปลอยเชาและการใหบริการ จัดทําสัญญา

เชาและสัญญาใหบริการใหเหมาะสมและประเมินผลความถูกตองของการติดตามเรียกเก็บคาเชา

และคาใชจายเพ่ือบันทึกคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญหรือตัดหน้ีสูญหรือบันทึกหน้ีสูญรับคืน (ในกรณีที่

เรียกเก็บเงินไดภายหลังตัดหน้ีสูญ) 

(ฏ) จัดใหมีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลูกสรางท่ีกองทรัสตไดลงทุน เชน ระบบแจง

เตือนไฟไหม ระบบการติดตอสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

(ฐ) กําหนดนโยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหารบํารุงรักษาและปรับปรุงอาคารสิ่งปลูกสรางที่

กองทรัสตไดลงทุน 

(5) ตรวจสอบใหมั่นใจวากองทรัสตมีกรรมสิทธ์ิโดยถูกตองในอสังหาริมทรัพยที่กองทรัสตจะลงทุนในกรรมสิทธ์ิ

หรือลงทุนในสิทธิการเชา รวมทั้งสัญญาตาง ๆ ท่ีกองทรัสตเขาไปเปนคูสัญญา มีการจัดทําโดยถูกตองตาม

กฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใชบังคับไดตามเงื่อนไขท่ีกําหนดในสัญญาดังกลาว 

(6) จัดใหมีระบบในการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท้ังหมดท่ีเกี่ยวของกับการดําเนินงานของกองทรัสต หนังสือเชิญ

ประชุมผูถือหนวยทรัสต  แบบแสดงรายการขอมูล หนังสือชี้ชวน รายงานประจําปของกองทรัสต งบการเงิน 

และเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีของกองทรัสตและการปฏิบัติตามกฎระเบียบตาง ๆ ท่ีมีผลใชบังคับกับ

กองทรัสตและทรัพยสินท่ีลงทุน โดยเก็บรักษาขอมูลและเอกสารดังกลาวใหถูกตองครบถวนและสามารถ

ตรวจสอบไดภายในระยะเวลาอยางนอยหา (5) ป นับแตวันท่ีมีการจัดทําเอกสารหรือขอมูลดังกลาว 
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(7) จัดทําและเผยแพรงบการเงินรายงานประจําปและขอมูลอื่นใดเกี่ยวกับกองทรัสตใหถูกตองครบถวน และ

เผยแพรภายในระยะเวลาท่ีกําหนดในกฎหมายสัญญากอตั้งทรัสต รวมท้ังขอบังคับของตลาดหลักทรัพย 

ท้ังน้ี ผูจัดการกองทรัสต รวมถึง กรรมการและผูบริหาร ซ่ึงมีหนาท่ีเกี่ยวของในการจัดทําและเปดเผยขอมูล

เกี่ยวกับกองทรัสตตองรับผิดชอบรวมกันในเนื้อหาขอมูลท่ีประกาศหรือเผยแพรตอผูถือหนวยทรัสตและผู

ลงทุนท่ัวไป โดยตองจัดใหมีระบบการตรวจสอบที่ทําใหมั่นใจไดวาขอมูลท่ีเปดเผยในแบบแสดงรายการขอมูล 

หนังสือชี้ชวน หนังสือเชิญประชุมผูถือหนวยทรัสต เอกสารโฆษณาประกาศตีพิมพ หรือเอกสารเผยแพรอื่นใด 

ไดรับการตรวจสอบวามีความถูกตองครบถวน ไมขาดขอมูลสําคัญ และไดใหขอมูลท่ีเพียงพอตอการตัดสินใจ

ลงทุนแลวรวมท้ังเปนไปตามกฎหมายประกาศและขอบังคับท่ีเกี่ยวของแลว 

(8) ดูแลใหผูถือหนวยทรัสตไดรับขอมูลที่ถูกตองครบถวนและเพียงพอกอนท่ีจะใชสิทธิออกเสียงในการอนุมัติเร่ือง

ตาง ๆ รวมท้ังไดรับขอมูลน้ันลวงหนาตามระยะเวลาที่กําหนดในสัญญากอตั้งทรัสตและขอบังคับตลาด

หลักทรัพย 

(9) ควบคุมดูแลใหกองทรัสตปฏิบัติเปนไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบัติที่ออกโดยหนวยงานของรัฐ หรือ

องคกรกํากับดูแลอื่น ๆ ที่เกี่ยวของกับการดําเนินงานของกองทรัสต รวมท้ังขอบังคับของตลาดหลักทรัพย 

(10) จายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละเกาสิบ (90) ของกําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลวของ

รอบปบัญชี ซึ่งหมายความรวมถึงกําไรสุทธิท่ีอางอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต (ซึ่งสามารถหักการชําระคืน

เงินตนจากการกูยืม และภาระผูกพันอ่ืนท่ีถึงกําหนดชําระโดยพิจารณาสถานะเงินสด (ถามี)) โดยจะจาย

ภายในเกาสิบ (90) วันนับแตวันสิ้นรอบปบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจายประโยชนตอบแทนน้ัน

แลวแตกรณี แตอยางไรก็ดี ในกรณีท่ีกองทรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยูจะไมจายประโยชนตอบแทนแกผูถือ

หนวยทรัสต 

9.5.3 หนาที่จากการมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยใหแกผูบริหารอสังหาริมทรัพย (Property 

Manager) 

ในกรณีท่ีผูจัดการกองทรัสตประสงคจะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยใหแกผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

(Property Manager) ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพยดวยความรอบคอบระมัดระวัง 

รวมทั้งกํากับและตรวจสอบการจัดการแทนอยางเพียงพอ เพื่อใหไดผูบริหารอสังหาริมทรัพยท่ีมีคุณสมบัติ ความรู 

ความสามารถและประสบการณในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยของกองทรัสต ตลอดจนควบคุมดูแลการปฏิบัติ

หนาท่ีของผูบริหารอสังหาริมทรัพยดังกลาว เพื่อใหการปฏิบัติหนาท่ีและความรับผิดชอบเปนไปตามท่ีกําหนดไวใน
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สัญญากอตั้งทรัสต สัญญานี้ พระราชบัญญัติทรัสต ตลอดจนประกาศตางๆที่เกี่ยวของ เพื่อรักษาประโยชนท่ีดีท่ีสุดของ

ผูถือหนวยทรัสตและผูลงทุนโดยท่ัวไป โดยตองดําเนินการอยางนอยดังตอไปน้ี 

(1) การคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

การแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหเปนผูบริหารจัดการอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตเขาไปลงทุน เชน ดูแล

ดานการขาย การตลาด และการบริหารงานประจําวันบนอสังหาริมทรัพยน้ัน ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมี

การดําเนินการอยางนอยในเร่ืองตอไปน้ี 

(ก) มีการประเมินและวิเคราะหประสบการณชื่อเสียงและผลงานในอดีตของผูบริหารอสังหาริมทรัพย ใน

เร่ืองความสามารถในการจัดหาผูเชา ผูใชบริการ การติดตามหนี้ การบํารุงรักษาทรัพยสินภายใน

อาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นที่ใหเชา การดูแลใหบริการแกผูเชา ระบบควบคุมภายใน เพื่อ

ปองกันการร่ัวไหลของรายได และควบคุมการเบิกคาใชจายใหรัดกุม เปนตน อน่ึง ระบบควบคุม

ภายในของผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหสอดคลองกับแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสตที่

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยซ่ึงสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

(ข) มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราคาตอบแทนของผูบริหารอสังหาริมทรัพย ซึ่งตองกําหนด

ตามระดับความสามารถในการปฏิบัติงานเพื่อสรางแรงจูงใจใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยพยายาม

เพิ่มรายไดใหแกกองทรัสต เชน ผลตอบแทนของผูบริหารอสังหาริมทรัพยข้ึนอยูกับรายไดคาเชาที่

เรียกเก็บไดจริง หรือกําไรสุทธิจากการปลอยเชาอสังหาริมทรัพยน้ัน เปนตน 

(ค) จัดใหมีกลไกท่ีทําใหกองทรัสตสามารถปรับเปลี่ยนผูบริหารอสังหาริมทรัพยได ในกรณีท่ีผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยไมปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือมีผลการบริหารจัดการไมเปนท่ีนาพอใจ 

(ง) จัดใหมีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผูบริหาร

อสังหาริมทรัพยโดยสม่ําเสมอ เพื่อใหมั่นใจวาระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและสามารถ

ปองกันการทุจริตหรือทําใหตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติท่ีไมเปนไปตามระบบไดโดยงาย เชน 

กําหนดใหผูสอบบัญชีของผูบริหารอสังหาริมทรัพยตองประเมินระบบการควบคุมภายในของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยในระหวางการสอบบัญชีและใหรายงานจุดออนหรือขอบกพรองในระบบ

การควบคุมภายในใหผูจัดการกองทรัสตทราบ เปนตน 
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ท้ังน้ี ผูจัดการกองทรัสตอาจพิจารณากําหนดในสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยใหตอง

รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดข้ึนกับผลประโยชนของกองทรัสต อันเน่ืองจากความประมาท

เลินเลอของผูบริหารอสังหาริมทรัพยในระบบการควบคุมการปฏิบัติงาน 

(จ) ในกรณีท่ีผูจัดการกองทรัสตพบวาผูบริหารอสังหาริมทรัพยกระทําการหรือละเวนการกระทําการอัน

เปนเหตุใหขาดความนาเช่ือถือในการปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ผูจัดการกองทรัสตตองดําเนินการบอกเลิกสัญญาแตงตั้งผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายน้ัน เพื่อที่

ผูจัดการกองทรัสตจะสามารถเขาไปดําเนินงานแทนหรือคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพยรายใหม

เพื่อทดแทนรายเดิม 

(2) การกํากับดูแลการปฏิบัติงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

ใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีกํากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

เพื่อรักษาประโยชนท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสต โดยใหดําเนินการอยางนอยดังตอไปน้ี 

(ก) ผูจัดการกองทรัสตตองจัดทําและพิจารณาอนุมัติแผนงบประมาณประจําปของกองทรัสต ซึ่งแสดง

รายละเอียดของรายรับและรายจายท่ีเกิดข้ึนคอนขางแนนอนในแตละเดือน เพื่อหลีกเลี่ยงรายจายที่

ไมพึงประสงค และตองกําหนดเปาหมายของผูบริหารอสังริมทรัพยในการจัดหารายไดแตละเดือน

และแตละป ควบคุมดูแลใหรายรับและรายจายใหเปนไปตามแผนงบประมาณท่ีวางไวขางตน 

(ข) ผูจัดการกองทรัสตตองกําหนดเงื่อนไขที่จูงใจใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยพยายามเพิ่มมูลคาและ

ผลตอบแทน (Yield) ใหแกกองทรัสต รวมท้ังลดความเสี่ยงใหแกผูถือหนวยทรัสต 

(ค) ผูจัดการกองทรัสตตองกํากับดูแลและติดตามใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยดําเนินการใหเปนไปตาม

แผนกลยุทธและนโยบายในการบริหารจัดการกองทรัสตของผูจัดการกองทรัสต เพื่อใหสามารถเพ่ิม

การจัดหารายไดและลดความเสี่ยงจากความผันผวนของรายไดคาเชาใหแกกองทรัสต และควบคุม

ใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยดําเนินการใหเปนไปตามกลยุทธท่ีวางไว 

(ง) ผูจัดการกองทรัสตตองกําหนดนโยบายและรูปแบบข้ันตอนการปฏิบัติงานในการจัดหาผูเชาใหม 

ใหมของผูบริหารอสังหาริมทรัพย รวมทั้งพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผูเชาและ

ผูใชบริการรายใหญ หรือวางแผนการจัดสัดสวนประเภทธุรกิจของผูเชา (Tenant Mix)  และตอง

กํากับดูแลและติดตามใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยดําเนินการใหเปนไปตามแนวทางดังกลาว เพื่อ

จํากัดและควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวนของรายไดคาเชาในแตละป 
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(จ) ผูจัดการกองทรัสตตองทบทวนหรือพิจารณากําหนดนโยบายคาเชา เพื่อใหอัตราคาเชาเปนไปใน

อัตราท่ีเหมาะสมตามสภาวะตลาดใหเชาและใหบริการในขณะนั้น รวมทั้งตองกํากับดูแลและ

ติดตามใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยดําเนินการใหเปนไปตามนโยบายดังกลาว 

(ฉ) ผูจัดการกองทรัสตตองตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลคาใชจายในการบํารุงรักษาหรือซอมแซม

อุปกรณหรืออาคารของผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อประเมินความเหมาะสมของการซอมแซมหรือ

การเปลี่ยนทดแทน เพื่อใหมั่นใจไดวาคาใชจายดังกลาวไมสูญเปลาและกอใหเกิดประโยชนตอ

กองทรัสตโดยแทจริง 

(ช) ผูจัดการกองทรัสตตองประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเกี่ยวกับการจัดซ้ือจัดจางของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย เพื่อใหกองทรัสตไดรับสินคาหรือบริการที่คุมคากับเงินท่ีจายไป ไมมีการ

เรียกเก็บคาใชจายจากกองทรัสตมากเกินความจําเปน  และตองอยูภายในกรอบที่สัญญากอตั้ง 

ทรัสต แบบแสดงรายการขอมูลและหนังสือช้ีชวนกําหนดใหเรียกเก็บได 

(ซ) ผูจัดการกองทรัสตตองติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายไดของผูบริหารอสังหาริมทรัพยเพื่อให

กองทรัสตไดรับรายไดคาเชา ครบถวน 

(ฌ) ผูจัดการกองทรัสตตองกําหนดใหผูบริหารอสังหาริมทรัพยมีหนาท่ีติดตามและ ควบคุมดูแลใหผูเชา

และผูใชบริการจายชําระคาภาษีตาง ๆ ใหถูกตองตามที่กฎหมายกําหนด 

(ญ) ผูจัดการกองทรัสตตองวิเคราะหความผิดปกติในการบริหารจัดการของผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

รวมท้ังสุมตรวจสอบการดําเนินงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพยโดยไมแจงใหทราบลวงหนา 

(ฎ) ผูจัดการกองทรัสตตองติดตาม ตรวจสอบ และประเมินระบบควบคุมภายใน (Internal Control) ของ

ผูบริหารอสังหาริมทรัพยอยางสม่ําเสมอ 

(ฏ) ผูจัดการกองทรัสตตองประชุมหารือรวมกับผูบริหารอสังหาริมทรัพยอยางสม่ําเสมอ เพื่อประเมินผล

การดําเนินงานของกองทรัสต และหาแนวทางท่ีเหมาะสมในการแกไขปญหาท่ีเกิดข้ึนในการ

ดําเนินงานของกองทรัสต 

9.6 กระบวนการและปจจัยที่ใชพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต 

ในอนาคต หากกองทรัสตจะมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมและมีการจัดหา

ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดังกลาว  บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตจะมีการ
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ดําเนินการใหเปนไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสตตามท่ีกําหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสต ตามหลักเกณฑ

ดังตอไปนี้ 

9.6.1 การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง 

(1) เปนการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพื่อไดมาซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง ท้ังน้ี ในกรณีท่ีเปนการไดมาซึ่ง

สิทธิครอบครองตองเปนกรณีใดกรณีหน่ึงดังตอไปน้ี 

(ก) เปนการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยท่ีมีการออก น.ส.3 ก. 

(ข) เปนการไดมาซึ่งสิทธิการเชาในอสังหาริมทรัพยที่มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ครอบครองประเภท น.ส.3 ก. 

(2) อสังหาริมทรัพยที่ไดมาตองไมอยูในบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือมีขอพิพาทใด ๆ เวนแตผูจัดการกองทรัสต

และทรัสตีไดพิจารณาโดยมีความเห็นเปนลายลักษณอักษรวา การอยูภายใตบังคับแหงทรัพยสิทธิหรือการมี

ขอพิพาทน้ันไมกระทบตอการหาประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวอยางมีนัยสําคัญ และเงื่อนไขการ

ไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยน้ันยังเปนประโยชนแกผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

(3) การทําสัญญาเพ่ือใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยตองไมมีขอตกลงหรือขอผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลใหกองทรัสตไม

สามารถจําหนายอสังหาริมทรัพยในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจําหนาย) เชน ขอตกลงท่ีใหสิทธิแก

คูสัญญาในการซ้ืออสังหาริมทรัพยของกองทรัสตไดกอนบุคคลอ่ืนโดยมีการกําหนดราคาไวแนนอนลวงหนา 

เปนตน หรืออาจมีผลใหกองทรัสตมีหนาท่ีมากกวาหนาท่ีปกติท่ีผูเชาพึงมีเมื่อสัญญาเชาสิ้นสุดลง 

(4) อสังหาริมทรัพยที่ไดมาตองพรอมจะนําไปจัดหาประโยชนคิดเปนมูลคารวมกันไมนอยกวารอยละเจ็ดสิบหา 

(75) ของมูลคาหนวยทรัสตท่ีขออนุญาตเสนอขายเพ่ิมเติม รวมท้ังจํานวนเงินกูยืม (ถามี) 

ท้ังน้ี กองทรัสตอาจลงทุนในโครงการท่ียังกอสรางไมแลวเสร็จไดโดยมูลคาของเงินลงทุนท่ีจะทําให

ไดมา และใชพัฒนาอสังหาริมทรัพยใหแลวเสร็จเพื่อนําไปจัดหาประโยชนตองไมเกินรอยละสิบ (10) 

ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต (ภายหลังการเสนอขายหนวยทรัสต) และตองแสดงไดวาจะมี

เงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกลาว โดยไมกระทบกับความอยูรอดของกองทรัสตดวย 

(5) อสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตลงทุนตองผานการประเมินมูลคาตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 
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(ก) เปนการประเมินมูลคาอยางเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเปนไปเพื่อวัตถุประสงค

สาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอผูลงทุนเปนเวลาไมเกินหก (6) เดือนกอนวันยื่นคําขอโดยผู

ประเมินมูลคาทรัพยสินอยางนอยสอง (2) รายและ 

(ข) ผูประเมินมูลคาทรัพยสินตาม (ก) ตองเปนผูประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีไดรับความเห็นชอบจาก 

สํานักงาน ก.ล.ต. 

(6) อสังหาริมทรัพยท่ีไดมาตองมีมูลคารวมกันไมนอยกวาหารอย (500) ลานบาท ท้ังน้ี ในกรณีท่ีจํานวนเงินท่ีจะ

ไดจากการระดมทุนผานการเสนอขายหนวยทรัสตนอยกวามูลคาอสังหาริมทรัพยท่ีประสงคจะลงทุน บริษัทฯ 

ตองแสดงไดวามีแหลงเงินทุนอื่นเพียงพอท่ีจะทําใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยดังกลาว 

(7) ในกรณีท่ีจะลงทุนเพื่อใหไดมาซ่ึงสิทธิครอบครองโดยการเชาชวงอสังหาริมทรัพย หรือ เชาอาคาร หรือ 

โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสรางท่ีผูใหเชามิไดเปนเจาของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมีสิทธิครอบครองตาม

หนังสือรับรองการทําประโยชน  ผูจัดการกองทรัสตตองจัดใหมีบริษัทประกันภัยเปนผูรับประกันความเสียหาย

ท่ีอาจเกิดข้ึนจากการบอกเลิกสัญญาของเจาของอสังหาริมทรัพย หรือผูมีสิทธิครอบครองดังกลาว หาก

ผูจัดการกองทรัสตมิไดจัดใหมีการรับประกันความเสียหายเพื่อปองกันความเสียหายเชนวา ผูจัดการ

กองทรัสตตองจัดใหมีการเปดเผยความเสี่ยงใหแกผูลงทุนทราบ โดยระบุไวในแบบแสดงรายการขอมูลถึง

ผลกระทบที่อาจเกิดข้ึนกับผลประกอบการของกองทรัสตหากเจาของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดท่ีดินหรือผูมีสิทธิ

ครอบครองตามหนังสือรับรองการทําประโยชนบอกเลิกสัญญา 

(8) ในกรณีท่ีกองทรัสตไดมาซ่ึงกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย และผูจัดการกองทรัสตประสงคจะจัดหา
ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพยดังกลาวโดยการใหเชาแกเจาของเดิม  ผูจัดการกองทรัสตตองกําหนดคาเชา
ท่ีเรียกเก็บจากเจาของเดิมในลักษณะท่ีเปนธรรมเนียมทางคาปกติเสมือนเปนการทําธุรกรรมกับคูคาท่ัวไปที่
เปนบุคคลภายนอก 

9.6.2 การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางออม 

(1) จะตองถือหุนในบริษัทท่ีจัดตั้งข้ึนโดยมีวัตถุประสงคเพื่อดําเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต ไมนอย

กวารอยละเกาสิบเกา (99) ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดแลวท้ังหมดและไมนอยกวารอยละเกาสิบเกา (99) 

ของจํานวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทน้ัน 

(2) แสดงไดวามีมาตรการหรือกลไกที่จะทําใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตสามารถดูแลและควบคุมใหบริษัท

ดังกลาวมีการประกอบกิจการเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต และหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 และ
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ประกาศอ่ืนที่เกี่ยวของตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดในทํานองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพยสินหลักและ

อุปกรณโดยทางตรง 

9.6.3 วิธีการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณเพิ่มเติมของกองทรัสต 

นอกจากน้ี วิธีการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักและอุปกรณเพิ่มเติมของกองทรัสตจะตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ดวย 

(1) ผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการดังตอไปน้ี กอนการไดมาซึ่งทรัพยสินหลักแตละคร้ัง 

(ก) ตรวจสอบหรือสอบทาน (การทํา Due Diligence) ขอมูลและสัญญาตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของกับ ทรัพยสิน

หลักและอุปกรณ (ถามี) เชนขอมูลดานการเงินและกฎหมายสภาพของอสังหาริมทรัพยที่จะลงทุน

และความสามารถของกองทรัสตในการไดมาและถือครองอสังหาริมทรัพยตามกฎหมายของประเทศ

น้ัน ๆ  ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพยท่ีจะลงทุนอยูในตางประเทศ เปนตน เพื่อประกอบการตัดสินใจ

ลงทุนและการเปดเผยขอมูลท่ีถูกตอง โดยในกรณีท่ีเจาของผูใหเชาหรือผูโอนสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยเปนบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต ผูจัดการกองทรัสตจะจัดใหมีที่

ปรึกษาทางการเงินใหความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะหขอมูลดังกลาวดวย 

(ข) ประเมินมูลคาทรัพยสินหลักอยางนอยตามขอกําหนดดังนี้ 

(1) ผูประเมินมูลคาทรัพยสินตองเปนบุคคลที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกับการใหความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสิน

และผูประเมินหลัก 

(2) การประเมินมูลคาตองไมกระทําโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินรายเดียวกันติดตอกันเกิน

สอง (2) คร้ัง 

(3) ตองประเมินมูลคาอยางเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเปนไปเพ่ือ

วัตถุประสงคสาธารณะในการเปดเผยขอมูลตอผูลงทุน ในกรณีดังตอไปนี้ 

 เมื่อกองทรัสตจะไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก โดยใหประเมินลวงหนาได

เปนเวลาไมเกินหน่ึง (1) ป 

 เมื่อครบกําหนดสอง (2) ปนับแตวันท่ีมีการประเมินมูลคาเต็มรูปแบบคร้ังลาสุด 

 เมื่อปรากฏเหตุการณ หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบตอการดอยคา

ของอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตลงทุนอยางมีนัยสําคัญ 
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 เมื่อทรัสตี หรือผูสอบบัญชีรองขอ 

(4) มีการสอบทานการประเมินมูลคาทุกหน่ึง (1) ปนับแตวันที่มีการประเมินมูลคาเต็มรูปแบบ

ครั้งลาสุด 

(ค) ในกรณีที่กองทรัสตจะลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยในลักษณะท่ีเปนการเชาชวง จะจัดใหมี

มาตรการปองกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนจากการผิดสัญญาเชาหรือ

การไมสามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเชา 

(2) การไดมาซึ่งทรัพยสินหลักเพิ่มเติม หรือการจําหนายไปซ่ึงทรัพยสินหลัก จะตองสาระของรายการและระบบใน

การอนุมัติ รวมท้ังกระบวนการของความเห็นชอบจากทรัสตีหรือมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต แลวแตกรณี ให

สอดคลองและเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานักงาน ก.ล.ต. ที่

เกี่ยวของ   

9.7 คาตอบแทนผูจัดการกองทรัสต 

ตลอดระยะเวลาแหงสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต  ผูจัดการกองทรัสตจะไดรับคาธรรมเนียมสําหรับการปฏิบัติ

หนาท่ีในการเปนผูจัดการกองทรัสต ในอัตราไมเกินรอยละศูนยจุดเจ็ดหา (0.75) ของมูลคาทรัพยสินสุทธิ(NAV) ของ

กองทรัสตตอป ณ วันทําการสุดทายของเดือนกอนหนาท่ีจะมีการชําระคาตอบแทนซึ่งไดกําหนดไวในสัญญาแตงตั้ง

ผูจัดการกองทรัสต นอกจากนี้ ผูจัดการกองทรัสตยังสามารถไดรับคาธรรมเนียมอื่นในการบริหารและจัดการทรัพยสิน

ตามรายละเอียดในสวนท่ี 2 ขอ 11 คาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต 

9.8 วิธีการและเง่ือนไขในการเปลี่ยนตัวผูจัดการกองทรัสต 

9.8.1 เหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสต 

เหตุในการเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสตมีดังตอไปน้ี อยางไรก็ดี การเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสตโดยชอบไมเปน

เหตุใหผูจัดการกองทรัสตเกิดสิทธิเรียกรองตอทรัสตีเพื่อความเสียหายใดๆ 

(1) ผูจัดการกองทรัสตลาออกตามหลักเกณฑที่กําหนดไวในสัญญากอตั้งทรัสตหรือสัญญาแตงตั้งผูจัดการ

กองทรัสต 

(2) ผู จัดการกองทรัสตถูกถอดถอนจากการทําหนา ท่ีตามหลัก เกณฑ ท่ีกํ าหนดไว ในสัญญากอตั้ ง 

ทรัสตหรือสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต 
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(3) สํานักงานก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการใหความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสตหรือสั่งพักการปฏิบัติหนาท่ีของ

ผูจัดการกองทรัสตเปนเวลาเกินกวาเกาสิบ (90) วัน ท้ังนี้ ตามประกาศ สช. 29/2555 

(4) ผูจัดการกองทรัสตสิ้นสภาพนิติบุคคลหรือชําระบัญชีหรือถูกพิทักษทรัพยไมวาจะเปนคําสั่งพิทักษทรัพย

เด็ดขาดหรือไมก็ตาม 

9.8.2 การถอดถอนจากการทําหนาที่ 

(1) เมื่อปรากฏวาผูจัดการกองทรัสตมิไดบริหารจัดการกองทรัสตตามหนาท่ีใหถูกตอง และครบถวนตามที่กําหนด

ไวในสัญญากอตั้งทรัสต และสัญญาแตงตั้งผูจัดการกองทรัสต พ.ร.บ. ทรัสต หรือประกาศของสํานักงาน 

ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเกี่ยวของอื่นใด และการไมปฏิบัติหนาท่ีน้ัน ทรัสตีเห็นวาเปนการกอหรืออาจกอใหเกิด

ความเสียหายอยางรายแรงตอกองทรัสต และ/หรือผูถือหนวยทรัสตและไมสามารถเยียวยาความเสียหายน้ัน

ไดภายในระยะเวลาอันสมควร 

(2) ปรากฏขอเท็จจริงตอทรัสตีวาผูจัดการกองทรัสตมีลักษณะไมเปนไปตามหลักเกณฑในหมวด 1 หรือฝาฝน

หรือไมปฏิบัติตามหลักเกณฑในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไมปฏิบัติตามคําสั่งของสํานักงาน 

ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตามคําสั่งแตไมสามารถแกไขไดภายในระยะเวลาท่ีสํานักงาน ก.ล.ต. กําหนด 

(3) ปรากฏขอเท็จจริงวาการใหความเห็นชอบเปนผูจัดการกองทรัสตของสํานักงานก.ล.ต. สิ้นสุดลง และผูจัดการ

กองทรัสตไมไดรับการตออายุการใหความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. 

การถอดถอนจากการทําหนาท่ีผูจัดการกองทรัสต ไมตัดสิทธิของกองทรัสตในการท่ีจะไดรับชดใชคาเสียหายคาใชจาย

ตาง ๆ อันเกิดข้ึนจากการท่ีผูจัดการกองทรัสตผิดสัญญา 

9.8.3 การลาออกและหนาที่ภายหลังการลาออกของผูจัดการกองทรัสต 

(1) การลาออกของผูจัดการกองทรัสต 

หากผูจัดการกองทรัสตประสงคท่ีจะลาออกใหแจงการลาออกเปนหนังสือใหผูรับประโยชน และ  ทรัสตีทราบ

ลวงหนาไมนอยกวาหน่ึงรอยยี่สิบ (120) วันกอนวันท่ีกําหนดใหการลาออกมีผลใชบังคับ ท้ังน้ี ตองไม

กอใหเกิดความเสียหายแกผูรับประโยชนและตอทรัสตี และในระหวางที่การลาออกยังไมมีผลใชบังคับน้ัน ให

ผูจัดการกองทรัสตใหความชวยเหลือตามสมควรแกทรัสตีในการแตงตั้งบุคคลใหมซึ่งมีคุณสมบัติและไดรับ

ความเห็นชอบจากสานักงาน ก.ล.ต. ใหเปนผูจัดการกองทรัสตแทนท่ีผูจัดการกองทรัสตรายเดิม  โดยใน

ระหวางท่ีทรัสตียังไมสามารถแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดนั้น  ใหผูจัดการกองทรัสตรายเดิมทําหนาที่

ตอไปจนกวาผูจัดการกองทรัสตรายใหมจะสามารถเขาปฏิบัติหนาที่เปนผูจัดการกองทรัสตไดอยางสมบูรณ

ตามสัญญากอตั้งกองทรัสต 
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(2) หนาที่ภายหลังการลาออก 

ภายหลังจากที่ผูจัดการกองทรัสตยื่นหนังสือลาออกแลวใหผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีดังตอไปน้ี 

(ก) สงมอบงานระบบงานรายช่ือลูกคาบัญชีเอกสารและขอมูลใด ๆ ท่ีเกี่ยวกับการปฏิบัติหนาท่ีเปน

ผูจัดการกองทรัสต ไมวาจะเปนขอมูลความลับทางการคาหรือไมก็ตามใหแกทรัสตี และ/หรือ 

ผูจัดการกองทรัสตรายใหม ตลอดจนดําเนินการใด ๆ ตามท่ีทรัสตีรองขอตามสมควร เพื่อใหผูจัดการ

กองทรัสตรายใหมสามารถเขาปฏิบัติหนาท่ีเปนผูจัดการกองทรัสตไดอยางตอเนื่อง เพื่อประโยชน

สูงสุดของกองทรัสตและผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 

(ข) ไมดําเนินการหรือประกอบธุรกิจท่ีมีลักษณะเหมือนหรือคลายกับหรือท่ีมีลักษณะเปนการแขงขันกัน

กับธุรกิจของกองทรัสตเปนระยะเวลาสอง (2) ป อน่ึง หนาท่ีในขอน้ี ใหรวมถึงการไมชักชวนติดตอ

หรือดําเนินการใดๆโดยมีวัตถุประสงคหรือเปนผลใหผูจัดการกองทรัสตท่ีลาออกหรือผูจัดการ

กองทรัสตในกรณีท่ีสัญญากอตั้งทรัสตสิ้นสุดลงมีความสัมพันธทางธุรกิจกับลูกคาปจจุบันของ

กองทรัสตในลักษณะที่เปนการแขงขันกับธุรกิจของกองทรัสต 

(ค) เก็บรักษาความลับทางการคาของกองทรัสตโดยไมเผยแพรขอมูลแบบรางบัญชีรายช่ือลูกคาและ

เอกสารอื่นใดที่มีสาระสําคัญเปนความลับทางการคาของกองทรัสตตอบุคคลภายนอกโดยไมไดรับ

ความยินยอมเปนลายลักษณอักษรจากทรัสตีเสียกอน เวนแตเปนการเปดเผยขอมูลตอหนวยงาน

ราชการตามขอกําหนดของกฎหมายหรือการเปดเผยขอมูลที่เปนสาธารณะอยูในขณะท่ีมีการ

เปดเผยหรือเผยแพร เวนแตเปนกรณีท่ีไดระบุไวในสัญญากอตั้งทรัสตหรือจะไดรับอนุญาตเปนลาย

ลักษณอักษรจากทรัสตีหรือเปนกรณีที่ตองปฏิบัติตาม พ.ร.บ.หลักทรัพย ประกาศสํานักงานก.ล.ต. 

หรือกฎหมายอ่ืนใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือคําสั่งใด ๆ ท่ีออกโดยชอบดวยกฎหมาย หรือกรณีที่

ตองปฏิบัติตามคําสั่งของหนวยงานใด ๆ ที่เกี่ยวของ 

(ง) ดําเนินการอื่นใดตามสมควรเพ่ือใหผูจัดการกองทรัสตรายใหมสามารถปฏิบัติหนาท่ีไดอยางตอเน่ือง

ตามสัญญากอตั้งทรัสต 

9.8.4 วิธีการแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตรายใหม 

ใหทรัสตีขอมติผูถือหนวยทรัสตเพื่อแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตรายใหมภายในหกสิบ (60) วันนับแตวันท่ีปรากฏเหตุใน

การเปลี่ยนแปลงผูจัดการกองทรัสต.และแตงตั้งบุคคลที่ผูถือหนวยทรัสตมีมติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วันนับแต
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วันท่ีไดรับมติ ท้ังน้ี ในกรณีท่ีขอมติแลวแตไมไดรับมติ ใหทรัสตีดําเนินการแตงตั้งผูจัดการกองทรัสตรายใหมไดเองโดย

คํานึงถึงประโยชนท่ีดีท่ีสุดของผูถือหนวยทรัสตโดยรวม 
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10. ทรัสตี 

10.1 ขอมูลทั่วไป 

ช่ือ  บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน กสิกรไทย จํากัด 

สถานที่ตั้งสํานักงานใหญ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพฯ 10400 

ประเภทธุรกิจ บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนและทรัสตี 

โทรศัพท   0-2673-3999 

โทรสาร   0-2673-3900 

Homepage  www.kasikornasset.com 

10.2 หนาที่และความรับผิดชอบในการเปนทรัสตี  

ทรัสตีมีหนาท่ีในการจัดการกองทรัสตดวยความซื่อสัตยสุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผูมีวิชาชีพ รวมท้ังดวยความ

ชํานาญ โดยปฏิบัติตอผูรับประโยชนอยางเปนธรรมเพ่ือประโยชนสูงสุดของผูรับประโยชน และเปนไปตามกฎหมายที่

เกี่ยวของ สัญญากอตั้งทรัสต วัตถุประสงคในการจัดตั้งกองทรัสต มติของที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต และขอผูกพันที่

ไดใหไวเพิ่มเติมแกผูถือหนวยทรัสต (ถามี)  

อน่ึง การปฏิบัติหนาท่ีของทรัสตี ใหทรัสตีงดเวนการกระทําการอันเปนการขัดแยงกับประโยชนของกองทรัสตไมวา

การกระทําน้ันจะเปนไปเพื่อประโยชนของทรัสตีเองหรือประโยชนของผูอื่น เวนแตเปนการเรียกคาตอบแทนในการทํา

หนาที่เปนทรัสตี หรือทรัสตีแสดงใหเห็นไดวาไดจัดการกองทรัสตในลักษณะที่เปนธรรมและไดเปดเผยขอมูลที่

เกี่ยวของใหผูถือหนวยทรัสตทราบกอนเพียงพอแลว โดยผูถือหนวยทรัสตท่ีไดทราบขอมูลดังกลาวมิไดแสดงการ

คัดคาน ทั้งน้ี การเปดเผยขอมูลและการคัดคานดังกลาวใหเปนไปตามประกาศและหลักเกณฑท่ีเกี่ยวของของ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และสํานักงาน ก.ล.ต. 

หนาท่ีของทรัสตีตามที่ไดกําหนดไวในรางสัญญากอตั้งทรัสต ไดแก 

 ติดตาม ดูแลและตรวจสอบใหผูจัดการกองทรัสตบริหารจัดการกองทรัสตใหเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต

และกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

 รายงานตอสํานักงาน ก.ล.ต. รวมตลอดจนดําเนินการแกไข ยับยั้ง หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดข้ึนแก

กองทรัสตตามท่ีเห็นสมควร กรณีท่ีผูจัดการกองทรัสตกระทําการ หรืองดเวนกระทําการจนกอใหเกิดความ

เสียหายแกกองทรัสต หรือไมปฏิบัติหนาท่ีตามสัญญาและกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 
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 เขารวมประชุมในการประชุมผูถือหนวยทรัสตทุกคร้ัง โดยหากตองมีการขอมติท่ีประชุมผูถือหนวยทรัสต 

ทรัสตีจะตองตอบขอซักถาม และใหความเห็นเกี่ยวกับการดําเนินการวาเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต หรือ

กฎหมายที่เกี่ยวของหรือไม รวมทั้งทักทวงและแจงใหผูถือหนวยทรัสตทราบวาการดําเนินการดังกลาวไม

สามารถกระทําได หากไมเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสตหรือกฎหมายท่ีเกี่ยวของ 

 จัดการกองทรัสตตามความจําเปนเพื่อปองกัน ยับยั้ง หรือจํากัดมิใหเกิดความเสียหายอยางรายแรงตอ

ประโยชนของกองทรัสตหรือผูถือหนวยทรัสตโดยรวม กรณีท่ีผูจัดการกองทรัสตไมสามารถปฏิบัติหนาท่ีได 

รวมท้ังมีอํานาจในการจัดใหมีผูจัดการกองทรัสตรายใหม 

 ใหความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการปฏิบัติหนาท่ีของผูจัดการกองทรัสตในรายงานประจําปของกองทรัสตซึ่ง

ผูจัดการกองทรัสตมีหนาท่ีจัดทํารายงานดังกลาวเสนอตอผูถือหนวยทรัสต โดยทรัสตีจะตองแสดง

ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติงานของผูจัดการกองทรัสตในการบริหารจัดการกองทรัสตวาเปนอยางไร

สอดคลองกับขอกําหนดแหงสัญญากอตั้งทรัสต รวมท้ังกฎหมาย ประกาศ และขอกําหนดอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวของ

หรือไม  

ท้ังน้ี ผูถือหนวยทรัสตสามารถดูรายละเอียดเกี่ยวกับขอบเขตอํานาจหนาท่ีและความรับผิดชอบของทรัสตีในสัญญา

กอตั้งทรัสต 

10.3 คาธรรมเนียมท่ีไดรับจากการทําหนาที่เปนทรัสตี 

เปนไปตามที่กําหนดในสวนที่ 2 ขอ 11. คาใชจายท่ีจะเรียกเก็บจากกองทรัสต 
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11. คาธรรมเนียมและคาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต 

11.1 คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมดที่เรียกเก็บจากกองทรัสต 

คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รวม 9.25% - - - - 

 คาธรรมเนียมผูจัดการกองทรัสต  0.75% อัตราพื้นฐาน :  

ไมเกิน 0.25% ตอปของราคาทุนของ
ทรัพยสินหลักของกองทรัสต ทั้งนี้ 
ราคาทุนของทรพัยสินหลักดังกลาวไม
รวมมูลคาทรัพยสนิที่ไดจําหนายไปใน
ภายหลัง และราคาทุนของทรัพยสิน
หลักประเภทสิทธิการเชา 
(Leasehold) ที่นํามาคํานวณ
คาธรรมเนียมจะคิดเฉพาะชวง
ระยะเวลาที่สทิธิการเชายังมีผลบังคับ
ใชเทานั้น และ 

ไมเกิน 0.25% ตอปของมูลคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนในตราสารทาง
การเงนิ และ/หรือเงินฝากสถาบันทาง
การเงนิ 

รายเดือน 

 

ตามที่จายจรงิ คาธรรมเนียมในการไดมาซึ่งทรัพยสิน
ของกองทรัสต (Acquisition fee)  

กรณีทรพัยสินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผูจัดการกองทรัสต 

ไมเกิน 0.75% ของมูลคาทรพัยสินที่ไดมา
ของกองทรัสต  

กรณีทรพัยสินอื่น 

ไมเกิน 1.0% ของมูลคาทรพัยสินที่ไดมา
ของกองทรัสต 

คาธรรมเนียมในการจําหนายไปซึง่
ทรัพยสินของกองทรัสต  

(Disposal fee)  

ไมเกิน 0.50% ของมูลคาทรพัยสินที่ได
จําหนายไปของกองทรัสต 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

 คาธรรมเนียมทรัสตี และผูเก็บรักษา
ทรัพยสนิ 

.0 75% ไมเกิน 0.25% ตอปของราคาทุนของ
ทรัพยสินหลักของกองทรัสต  ทั้งนี้ 
ราคาทุนของทรพัยสินหลักดังกลาวไม
รวมมูลคาทรัพยสนิที่ไดจําหนายไปใน
ภายหลัง และราคาทุนของทรัพยสิน
หลักประเภทสิทธิการเชา 
(Leasehold) ที่นํามาคํานวณ
คาธรรมเนียมจะคิดเฉพาะชวง
ระยะเวลาที่สทิธิการเชายังมีผลบังคับ
ใชเทานั้นและ 

ไมเกิน 0.25% ตอปของมูลคาตาม
บัญชีของเงินลงทุนในตราสารทาง
การเงนิ และ/หรือเงินฝากสถาบันทาง
การเงนิ 

รายเดือน 

 

- - 

 คาธรรมเนียมนายทะเบียน 0.5% ไมเกิน 0.50% ตอปของเงินทุนจด
ทะเบียนของกองทรัสต 

รายเดือน 

 

- - 

 คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 

  

3.0% ตามที่กําหนดในสัญญาแตงตั้ง
ผูบริหารอสงัหารมิทรัพย (ทั้งนี้ 
คาธรรมเนียมผูบรหิาร
อสังหาริมทรพัย ไดรวม คาใชจายใน

รายป 

 

ตามที่จายจรงิ คาธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรงุ
อาคาร และการกอสรางพัฒนา
อสังหาริมทรพัย ไมเกิน 2.0% ของมูลคา
กอสราง  
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

การดูแลบรหิารจัดการและ
บํารงุรักษาทรัพยสนิ ในสวนที่ไมเปน
สาระสําคัญ (Minor Repair or  

Maintenance1)  คาคอมมิชชั่น คา

โฆษณาและสงเสรมิการขาย คาเบี้ย

(เฉพาะกรณีที่ผูจัดการกองทรัสตได
มอบหมายใหผูบรหิารอสังหาริมทรัพย
ควบคุมงานกอสรางพัฒนา
อสังหาริมทรพัยใหมเพิ่มเติม และการ
ปรับปรุงทรพัยสินอืน่ที่มิไดมาจาก

                                                            

1
  คาใชจายในการดูแลบริหารจัดการและบํารุง รักษาทรัพยสินในสวนที่ไมเปนสาระ สําคัญ (MInor Repair or  Maintenance)  หมายถึง คาใชจายในการดูแลรักษาความสะอาด การดูแลรักษาสวน

และภูมิทัศน การรักษาความปลอดภัยในโครงการ รวมทั้งการดูแลบํารุงรักษา วัสดุอุปกรณตางๆ ภายในอาคาร (เฉพาะกรณีที่ไมมีผูเชา) และภายนอกอาคาร  
การดูแลบริหารจัดการและบํารุงรักษาทรัพยสิน ในสวนที่ไมเปนสาระสําคัญ (Minor Repair or  Maintenance) รวมถึง คาใชจายประจําตางๆ ที่เกิดขึ้นจากการใหบริการ หรือคาใชจายที่เกิดขึ้นจาก
การจางบริการของผูใหบริการที่เกี่ยวของในเรื่องดังกลาว เชน 
- การวาจางพนักงานรักษาความปลอดภัย หรือบริษัทรักษาความปลอดภัย 
- การวาจางคนสวน หรือ บริษัทในการดูแลรักษาสวนและ ภูมิทัศน รวมทั้งวัสดุอุปกรณในการในการดูแลรักษาสวนและภูมิทัศน 
- การเก็บ และกําจัดขยะ  
- การวาจางชาง หรือวิศวกรประจําโครงการ ผูจัดการหรือผูดูแลโครงการ  
ทั้งนี้ ไมรวมถึง 
- คาใชจายที่เกิดจากการสึกหรอของทรัพยสินจากการใชงานตามปกติ 
- คาวัสดุสิ้นเปลือง 
- การซอมแซม และการติดตั้งงานระบบตาง ๆ ที่มีความจําเปน เพิ่มเติม 
- คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการซอมแซมบาํรงุรักษาโครงสรางอาคาร (เชน เสา คาน ผนัง พื้น หลังคา) เปนตน 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

ประกัน คาบํารุงสาธารณูปโภค
สวนกลาง และคาภาษีโรงเรือนไวเลว) 

ผูบริหารอสงัหารมิทรัพย และ/หรือบุคคล
ที่เกี่ยวโยงกันกับผูบริหารอสงัหารมิทรัพย)   

 คาธรรมเนียมรายปและคาใชจายในการ
ดํารงสถานะเปนหลักทรัพยจดทะเบียนใน
ตลาดหลักทรัพย 

0.05% ในอัตราไมเกิน 0.05% ของทุนชําระ
แลว 

รายป - - 

 คาธรรมเนียมและคาใชจายในการสอบ
บัญชีและการตรวจสอบภายใน 

0.10% ตามที่จายจรงิ รายป - - 

 คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายในการ
ประเมินระบบวิศวกรรม คาใชจายจัดทํา
รายงาน หรือบทวจิยั 

0.02% ตามที่จายจรงิ รายป - - 

 ดอกเบี้ยและคาธรรมเนียมจากการกูยืม
เงินจากธนาคาร 

4.0% ตามที่จายจรงิ - - - 

 คาธรรมเนียมที่ปรกึษาทางการเงนิ - - - 1.0% ตามที่จายจรงิ 

 คาธรรมเนียมที่ปรกึษาดานการลงทุนใน
อสังหาริมทรพัย เชน กรณีกองทรัสตลงทุน
ในตางประเทศ เปนตน 

- - - 2.5% ตามที่จายจรงิ 

 คาธรรมเนียมที่ปรกึษาอื่นๆ - - - 1.0% ตามที่จายจรงิ 

 คาธรรมเนียมการจดัจําหนายหนวยทรสัต - - - 3.0% ไมเกิน 3.0% ของมลูคาหนวยทรัสตที่
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

เสนอขาย 

 คาธรรมเนียมเกี่ยวกับการจัดหาเงนิกูยืม 
หรือการออกตราสารที่มีลักษณะเดียวกัน 

- - - 2.0% ตามที่จายจรงิ 

 คาใชจายในการซอมแซมและบํารุงรักษา
อสังหาริมทรพัยอื่นที่มิใชคาใชจายในการ
ดูแลบริหารจัดการและบํารงุรักษา
ทรัพยสนิในสวนที่ไมเปนสาระสาํคัญ 
(Minor Repair or  Maintenance) ตาม
สัญญาแตงตั้งผูบรหิารอสังหาริมทรัพย 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

 คาใชจายในการโฆษณาและ
ประชาสัมพันธ กรณีที่มีการระดมทุน 

- - - 1.0% ตามที่จายจรงิ 

 คาใชจายในการประชุมผูถือหนวยทรัสต
และการจัดทําเอกสารประกอบประชมุผู
ถือหนวยทรัสต 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

 คาใชจายอื่น ๆ      

(1) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายในการ
ประเมินคา  และ /หรือ  สอบทานการ
ประเมินคาทรัพยสิน 

0.01% ตามที่จายจรงิ รายป - - 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

(2) คาใชจายอื่นใดที่เกี่ยวของกับการจัดการ
อสังหาริมทรัพย เชน การสงเสริมการ
ขาย คาสาธารณูปโภค คาธรรมเนียม
ธนาคาร คาน้ํามัน เปนตน 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 

(3) คาจัดทําและจัดพิมพรายงานประจําป 
และเอกสารอื่นๆที่ เกี่ยวเนื่องกับผูถือ
หนวยลงทุน ตลอดจน คาแปลและจัดสง
เอกสารดังกลาว 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 

(4) คาใชจายในการจัดทํา จัดพิมพ และ
จัดสงหนังสือบอกกลาว หนังสือตอบโต 
เอกสาร ขาวสาร ประกาศและรายงาน
ตางๆ ถึงผูถือหนวยทรัสต รวมถึงการลง
ประกาศหนังสือพิมพ 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 

(5) คาใชจายหรือคาธรรมเนียม ในการจาย
ประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต 
การ เ พิ่มทุน  และ  /หรื อ  ลดทุน  เช น 
คาธรรมเนียมธนาคาร คาอากรแสตมป 
คาบริการที่นายทะเบียนเรียกเก็บ คา
ไปรษณียากร คาโทรศัพท คาโทรสาร 
เปนตน 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

(6) คาเอกสารทะเบียนผูถือหนวยทรัสต คา
เอกสารการลงบัญชีกองทรัสต 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 

(7) ค า ใ ช จ า ย อั น เ กี่ ย ว เ นื่ อ ง จ า ก ก า ร
เปลี่ ยนแปลงแก ไข เพิ่ ม เ ติม สัญญา
กอตั้งทรัสต และ/หรือ ที่เกิดขึ้นจากการ
ปฏิบัติตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศ
ของคณะกรรมการ  ก .ล .ต. ประกาศ
สํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอื่น 
ที่เกี่ยวของ 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 

(8) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายอื่นๆ 
อันเกี่ยวเนื่องกับการดําเนินงานของ
กองทรัสต 

0.01% ตามที่จายจรงิ - - - 

(9) คาใชจาย และ/หรือ  คาธรรมเนียมที่
เกี่ยวของในการจัดตั้งกองทรัสต เชน 
ค า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น
หนวยทรัสตเปนหลักทรัพยจดทะเบียน 
และคาใชจายในการเตรียมและจัดทํา
เอกสารสัญญา เปนตน 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(10)  คาธรรมเนียมผูแทนหรือตัวแทน (Agent - - - 3.0% ตามที่จายจรงิ 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

or Property Broker) (ถามี) ในการซื้อ 
จัดหา จําหนาย หรือโอนสิทธิ 

(11) คาธรรมเนียม หรือคาใชจายเพื่อการ
จัดหา ไดมา จําหนาย จาย โอนสินทรัพย 
ทรัพยสิน หลักทรัพยของกองทรัสต เชน 
คาใชจายในการจําหนาย หรือ โอนสิทธิ์ 
คาธรรมเนียมการโอน เปนตน 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(12) คาภาษีหรือคาธรรมเนียมและอากร
แสตมป ใดๆ  ที่ เกี่ ย วกับการ ซื้อขาย
หลั กท รั พย  อสั ง หา ริ มท รั พย  หรื อ
ทรัพยสินอื่นของกองทรัสต  เชน  คา
นายหนาซื้อขายหลักทรัพย และจะถูกหัก
จากคาขายหลักทรัพยเ มื่อมีการขาย
หลักทรัพย คาใชจายที่เกี่ยวของกับการ
ซื้อหรือขายอสังหาริมทรัพย คาใชจายใน
การโอนหลักทรัพย หรือ อสังหาริมทรัพย 
เปนตน 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(13)  คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายในการ
ประเมินคาทรัพยสิน 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

(14) คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายในการ
ประเมินระบบวิศวกรรม คาธรรมเนียม
ผูสอบบัญชีตอการตรวจสอบประมาณ
การงบกําไรขาดทุน คาใชจายจัดทํา
รายงาน หรือบทวิจัย 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(15) คาใชจ ายในการรับชํา ระเงินคาซื้ อ
หนวยทรัสต เชน คาธรรมเนียมธนาคาร 
คาอากรแสตมป  คาไปรษณียากร คา
โทรศัพท คาโทรสาร เปนตน 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(16)  คาจัดทํา จัดพิมพ ใบจองซื้อหนวยทรัสต 
ใบทรัสต ใบเสร็จรับเงิน ใบกํากับภาษี 
และแบบฟอรม อื่นๆ  ที่ เกี่ ยวของกับ
กอ งท รั ส ต  แล ะค า ใ ช จ า ย ใ น ก า ร
จัดเตรียมและจัดสงเอกสารดังกลาว
ใหแกผูถือหนวยทรัสต 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(17)  คาจัดทําและจัดพิมพหนังสือชี้ ชวน 
ตลอดจน  คาแปลและจัดสงเอกสาร
ดังกลาว 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(18)  คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการติดตามทวง - - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

ถามหรือการดําเนินการตามกฎหมาย
เพื่อการรับชําระหนี้ใดๆ หรือคาใชจาย
ดานกฎหมายในการดําเนินคดีในศาล 
เพื่อรักษาสิทธิของผูถือหนวยทรัสต 
ผู จัดการกองทรัสต  หรือ  ทรัส ตี  ซึ่ ง
เกี่ยวของกับกองทรัสต 

(19) คาใชจายทางกฎหมายที่เกี่ยวกับการ
ดําเนินงานและการบริหารทรัพยสินของ
กองทรัสต รวมถึงการคาใชจายในการ
ดําเนินคดีทางศาล เชน คาใชจายในการ
ดําเนินคดี  คาใชจายในการยึดทรัพยสิน 
คาสินไหมทดแทนความเสียหายจาก
ผูจัดการกองทรัสตเพื่อประโยชนของผู
ถือหนวยทรัสตโดยรวม คาใชจายดาน
กฎหมายในการดําเ นินคดีทางศาล 
คาธรรมเนียมศาล คาสินไหมทดแทน
ความเสียหายแกบุคคลภายนอก คาจด
ทะเบียนจํานอง คาจดทะเบียนปลอด
จํ านอง  ค า ใช จ าย เกี่ ย วกับการจด
ทะเบียนตาง  ๆ  กับสํานักงานที่ดินที่

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 



หนวยทรัสตของทรสัตเพื่อการลงทุนในอสังหารมิทรัพยและสิทธิการเชาดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สวนที่  2 หนา 11-11 

 

คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

เกี่ยวของ  คาใชจายในดานนิติกรรม 
คาใชจายในการแกไขสัญญา เปนตน 

(20)  คาใชจายในการดําเนินคดีของทรัสตีที่
ฟองรองใหผูจัดการกองทรัสตปฏิบัติตาม
หนาที่ หรือเรียกคาสินไหมทดแทนความ
เสียหายจากผูจัดการกองทรัสต เพื่อ
ประโยชนของผูถือหนวยทรัสตทั้งปวง
หรื อ เ มื่อได รับ คําสั่ งจากสํา นักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(21) คาสินไหมทดแทนแกบุคคลภายนอก
สําหรับความ เสี ยหาย ที่ เกิ ด ขึ้นอั น
เ นื่ อ ง ม า จ า กก า ร ดํ า เ นิ น ง า นข อ ง
กองทรัสต ในสวนที่เกินจากคาสินไหม
ทดแทนที่ ก อ งท รั ส ต ไ ด รั บ ภ า ย ใ ต
กรมธรรมประกันภัย 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(22)  คาธรรมเนียม และ/หรือ คาใชจายในการ
เลิกกองทรัสตหรือเปลี่ยนแปลงผูจัดการ
กองทรัสต หรือ ทรัสตี 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 

(23) คาตอบแทนผูชําระบัญชี  และผู ดูแล
ผลประโยชนในระหวางการชําระบัญชี

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 
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คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด 

ตลอดอายุกองทรสัต รายครั้ง 

เพดาน % ของ 
NAV ตอป    
(ไมรวม

ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเก็บ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการทําธรุกรรม

ในแตละครั้ง          
(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

(ไมรวมภาษีมลูคาเพิ่ม) 

กองทรัสตจนถึงการจดทะเบียนเลิก
กองทรัสตกับสํานักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

(24) ค าภาษี  ค า ธ ร รม เนี ยม  และ /หรื อ 
คาใชจายอื่นๆ  อันเกี่ยวเนื่องกับการ
ดําเนินงานของกองทรัสต 

- - - ตามที่จายจรงิ ตามที่จายจรงิ 
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11.2 ตารางแสดงคาธรรมเนียมและคาใชจายที่เรียกเกบ็จากผูจองซื้อหรือผูถือหนวยทรัสต 

คาธรรมเนียมและคาใชจายที่เรียกเกบ็จาก 

ผูจองซื้อ หรือผูถือหนวยทรัสต 

อัตราที่คาดวาจะเรียกเก็บ 

 

 คาธรรมเนียมการขายหนวยทรัสต ไมม ี

 คาธรรมเนียมการโอนเงิน ตามอัตราที่ธนาคารพาณิชยกําหนด )ถามี(  

 คาธรรมเนียมการโอนหนวยทรัสต ยกเวนภายในปที่มีการชําระคาธรรมเนียมการเปนนายทะเบียน 

 และตามอัตราที่บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด กําหนด (ถามี) 

 คาธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหนวย
ลงทุน 

ยกเวนภายในปที่มีการชําระคาธรรมเนียมการเปนนายทะเบียน  

และตามอัตราที่บริษัท ศูนยรับฝากหลกัทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด กําหนด (ถามี) 

 อื่นๆ ระบุ อัตราคาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผูสั่งซื้อ หรือผูถือหนวยทรัสต ดังกลาวขางตน  

เปนอัตราที่รวมภาษีมลูคาเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดทํานองเดยีวกนัแลว 
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12. นโยบายการกูยืมเงนิในอนาคตและการกอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสต 

12.1 รายละเอียดการกูยืมเงินสําหรับการระดมทุนคร้ังแรก 

ในการลงทุนในทรัพยสินหลักที่ลงทุนคร้ังแรก กองทรัสตมีนโยบายในการกูยืมเงินหรือกอภาระผูกพันแกทรัพยสินหลัก

ท่ีลงทุนคร้ังแรกตามท่ีระบุไวในสวนท่ี 2 ขอ 2.6 การกูยืมเงิน 

อยางไรก็ดี ในอนาคต กองทรัสตอาจกูยืมเงินโดยการขอสินเชื่อจากธนาคารพาณิชยหรือสถาบันการเงินอ่ืนใดที่

สามารถใหสินเชื่อแกกองทรัสตได หรือออกตราสารหรือหลักทรัพย หรือเขาทําสัญญาท่ีมีลักษณะเปนการกูยืม รวมถึง

กอภาระผูกพันแกทรัพยสินของกองทรัสต เพื่อนําเงินที่ไดมาลงทุนในทรัพยสินหลักของกองทรัสตเพิ่มเติม ปรับปรุง

ทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุนแลว หรือเพื่อวัตถุประสงคอ่ืนใดท่ีเปนประโยชนในทางธุรกิจของกองทรัสต โดยอยู

ภายใตขอกําหนดดังตอไปนี้ 

12.2  นโยบายการกูยืมเงินในอนาคต 

 การกูยืมเงินของกองทรัสต จะมีขอจํากัดใหมูลคาการกูยืมไมเกินอัตราสวนอยางใดอยางหนึ่งดังตอไปน้ี เวนแตการ

เกินอัตราสวนดังกลาวมิไดเกิดจากการกูยืมเงินเพิ่มเติม 

 รอยละสามสิบหา (35) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต 

 รอยละหกสิบ (60) ของมูลคาทรัพยสินรวมของกองทรัสต ในกรณีท่ีกองทรัสตมีอันดับความนาเชื่อถืออยูใน

อันดับท่ีสามารถลงทุนได (investment grade) ซ่ึงเปนอันดับความนาเช่ือถือคร้ังลาสุดท่ีไดรับการจัดอันดับ

โดยสถาบันการจัดอันดับความนาเชื่อถือท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน ก.ล.ต. ไมเกินหน่ึงปกอนวัน

กูยืมเงิน 

การกูยืมเงินขางตน ใหหมายความรวมถึงการออกตราสารหรือหลักทรัพย หรือเขาทําสัญญาไมวาในรูปแบบใดท่ีมี

ความมุงหมายหรือเน้ือหาสาระที่แทจริง (substance) เขาลักษณะเปนการกูยืมเงิน 
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13. นโยบายการจายประโยชนตอบแทนและขอจํากัด 

นโยบายการจายประโยชนตอบแทนของกองทรัสต จะเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปน้ี 

13.1 ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตไมนอยกวารอยละเกาสิบ (90) ของกําไรสุทธิที่

ปรับปรุงแลวของรอบปบัญชี โดยประโยชนตอบแทนที่จะจายใหแกผูถือหนวยทรัสตน้ัน ไดแก ประโยชนตอบแทน

สําหรับรอบปบัญชีและประโยชนตอบแทนระหวางกาล (ถามี) ท้ังน้ี ผูจัดการกองทรัสตจะจายผลประโยชนตอบแทน

ใหแกผูถือหนวยทรัสตไมเกินสี่ (4) คร้ังตอรอบปบัญชี เวนแตกรณีท่ีกองทรัสตมีการเพิ่มทุน กองทรัสตอาจมีการจาย

ผลประโยชนตอบแทนเกินกวาสี่ (4) คร้ังตอรอบปบัญชีได ท้ังน้ีเพื่อดําเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต 

 กําไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลวตามขอน้ี ใหหมายถึงกําไรสุทธิท่ีอางอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต ซ่ึงสามารถหักการชําระ

คืนเงินตนจากการกูยืม และภาระผูกพันอื่นท่ีถึงกําหนดชําระโดยพิจารณาสถานะเงินสด (ถามี) 

13.2 ในกรณีท่ีกองทรัสตยังมียอดขาดทุนสะสมอยู ผูจัดการกองทรัสตจะไมจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสต 

13.3 ในกรณีท่ีมีการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตในแตละรอบระยะเวลาบัญชี ผูจัดการกองทรัสตจะ

ประกาศจายประโยชนตอบแทนแกผูถือหนวยทรัสตและปดสมุดทะเบียนเพ่ือระบุช่ือผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสิทธิไดรับ

ประโยชนตอบแทน และจะดําเนินการจายประโยชนตอบแทนดังกลาวใหแกผูถือหนวยทรัสตภายในกําหนดเวลา

ดังตอไปนี้ 

 ประโยชนตอบแทนสําหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) 

ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนสําหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution) ภายในเกาสิบ 

(90) วันนับแตวันสิ้นรอบปบัญชี โดยจะจายภายในระยะเวลาไมเกินสามสิบ (30) วันนับแตวันปดสมุด

ทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเพื่อกําหนดสิทธิผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทน 

 ประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) 

ผูจัดการกองทรัสตจะจายประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution) (ถามี) ภายในเกาสิบ (90) 

วันนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีสําหรับไตรมาสลาสุดกอนจายประโยชนตอบแทน โดยจะจายภายใน

ระยะเวลาไมเกินสามสิบ (30) วันนับแตวันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสิทธิไดรับประโยชนตอบ

แทน 
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13.4 ผูถือหนวยทรัสตท่ีมีสิทธิไดรับประโยชนตอบแทนตองเปนผูถือหนวยทรัสตท่ีมีช่ือปรากฏอยูในทะเบียนผูถือ

หนวยทรัสตของกองทรัสต ณ วันปดสมุดทะเบียนผูถือหนวยทรัสตเพื่อการจายประโยชนตอบแทน ตามสัดสวนการ

ถือหนวยทรัสตของผูถือหนวยทรัสตแตละราย หากปรากฏวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยทรัสตของ

กองทรัสตเกินกวาอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด บุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนั้นจะไมมีสิทธิไดรับ

ประโยชนตอบแทนเฉพาะในสวนท่ีถือหนวยทรัสตเกินกวาอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 
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14. นโยบายการลงทุนในอนาคต 

ในอนาคต กองทรัสตอาจทําการลงทุนในอสังหาริมทรัพยอ่ืนเพิ่มเติมนอกจากทรัพยสินหลักที่ลงทุนคร้ังแรก โดยการลงทุนของ

กองทรัสตในอนาคตจะเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

14.1 การเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพย  

14.1.1 กองทรัสตจะเนนการลงทุนในทรัพยสินประเภทอาคารคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา และอาคารโรงงาน หรือ 

อสังหาริมทรัพยอ่ืนใดท่ีกองทรัสตอาจลงทุนได โดยในการลงทุนในทรัพยสินประเภทดังกลาวเพ่ิมเติมน้ัน กองทรัสต

อาจพิจารณาใชสิทธิท่ีจะปฏิเสธกอน (Right of First Refusal) เพื่อท่ีจะลงทุนในทรัพยสินของดับบลิวเอชเอ คอร

ปอเรช่ัน หรือบริษัทยอยของ ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรช่ัน  

  รายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับสิทธิที่จะปฏิเสธกอน (Right of First Refusal) ปรากฏอยูในสวนท่ี 2 ขอ 2.4.2 สรุป

สาระสําคัญของสัญญาตกลงกระทําการ 

14.1.2 กองทรัสตอาจพิจารณาลงทุนเพิ่มเติมในทรัพยสินประเภทอื่น นอกจากทรัพยสินประเภทอาคารคลังสินคา และศูนย

กระจายสินคา หากบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตไดดําเนินการศึกษา รวมถึงประเมินปจจัยตาง ๆ ที่เกี่ยวของ 

และเห็นวาการลงทุนเพิ่มเติมดังกลาวจะเปนประโยชนตอผูถือหนวยทรัสต  

14.1.3  ในการเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพยใด ๆ เพิ่มเติม บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสตจะดําเนินการศึกษาความเปนไป

ไดและความเหมาะสมในการเขาลงทุน รวมถึงประเมินความเสี่ยงในการเขาลงทุนรวมถึงปจจัยอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวของ 

เพื่อใหมั่นใจไดวาการเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติมจะสรางผลประโยชนตอบแทนในระยะยาวในระดับที่

เหมาะสมใหแกผูถือหนวยทรัสต โดยในการเขาลงทุนในอสังหาริมทรัพยใด ๆ เพิ่มเติม บริษัทฯ ในฐานะผูจัดการ

กองทรัสตจะไดปฏิบัติตามกฎเกณฑและขอกําหนดในสัญญาท่ีเกี่ยวของ รวมถึงมีการเปดเผยขอมูลท่ีถูกตองและ

เพียงพอใหแกผูถือหนวยทรัสต เพื่อใชพิจารณาอนุมัติใหกองทรัสตเขาทํารายการลงทุนในอสังหาริมทรัพยเพิ่มเติม 

14.1.4  กองทรัสตอาจพิจารณาลงทุนผานการถือหุนในบริษัทที่จัดตั้งข้ึนโดยมีวัตถุประสงคเพื่อดําเนินการในลักษณะเดียวกัน

กับกองทรัสต โดยการลงทุนดังกลาวตองเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้ 

(1) กองทรัสตตองถือหุนในบริษัทดังกลาวไมนอยกวารอยละเกาสิบเกา (99) ของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดแลว

ท้ังหมดและไมนอยกวารอยละเกาสิบเกา (99) ของจํานวนสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทนั้น 

(2) แสดงไดวามีมาตรการหรือกลไกท่ีจะทําใหทรัสตีและผูจัดการกองทรัสตสามารถดูแลและควบคุมใหบริษัท

ดังกลาวมีการประกอบกิจการเปนไปตามสัญญากอตั้งทรัสต และหลักเกณฑในประกาศ ทจ. 49/2555 และ
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ประกาศอ่ืนที่เกี่ยวของตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดในทํานองเดียวกับกรณีที่กองทรัสตลงทุนใน

ทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง 

14.2 การลงทุนหรือมีไวซึ่งทรัพยสินอ่ืนนอกเหนือจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย 

ในกรณีท่ีกองทรัสตมีสภาพคลองสวนเกิน (Excess Liquidity) กองทรัสตอาจลงทุนในทรัพยสินอื่น นอกเหนือจากการ

ลงทุนในทรัพยสินหลักที่เปนอสังหาริมทรัพยก็ได ซึ่งจะเปนไปตามขอกําหนดที่มีสาระสําคัญดังตอไปน้ี 

14.2.1 ทรัพยสินอ่ืน นอกเหนือจากทรัพยสินหลักมีขอบเขตประเภททรัพยสินดังตอไปน้ี 

(1) พันธบัตรรัฐบาล 

(2) ตั๋วเงินคลัง 

(3) พันธบัตรหรือหุนกู ท่ี รัฐวิสาหกิจ  หรือนิติ บุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้ ง ข้ึนเปนผู ออก  และมี

กระทรวงการคลังเปนผูค้ําประกันตนเงินและดอกเบ้ียเต็มจํานวนแบบไมมีเงื่อนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเช่ือท่ีอยูอาศัย 

(5) บัตรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเปนผูออก โดยไมมีลักษณะของสัญญาซื้อขายลวงหนาแฝง 

(6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใชเงินท่ีธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร เปนผูออก ผูรับรอง 

ผูรับอาวัล หรือผูค้ําประกัน โดยไมมีลักษณะของสัญญาซื้อขายลวงหนาแฝง  

(7) หนวยลงทุนหรือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหนวยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแหงหน้ี หรือกองทุนรวมอ่ืน

ท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแหงหน้ีหรือเงินฝาก  ท้ังน้ีในกรณีท่ีเปนหนวยลงทุนของตางประเทศ ตอง

เปนไปตามเงื่อนไขดังตอไปน้ี 

(ก) เปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศท่ีอยูภายใตการกํากับดูแลของหนวยงานกํากับดูแล

ดานหลักทรัพยและตลาดซ้ือขายหลักทรัพยท่ีเปนสมาชิกสามัญของInternational Organization 

of Securities Commissions (IOSCO) หรือเปนหนวยลงทุนของกองทุนรวมตางประเทศท่ีมีการ

ซ้ือขายในตลาดซ้ือขายหลักทรัพยท่ีเปนสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) 

(ข) กองทุนรวมตางประเทศน้ันมีนโยบายการลงทุนในทรัพยสินประเภทและชนิดเดียวกับทรัพยสินที่

กองทรัสตสามารถลงทุนหรือมีไวได และ 

(ค) กองทุนรวมตางประเทศน้ันจัดตั้งข้ึนเพื่อผูลงทุนท่ัวไป   

(8) หนวยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย หรือหนวยทรัสตของกองทรัสตอื่นท้ังน้ี เฉพาะที่จัดตั้งข้ึนตาม

กฎหมายไทย 
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(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ท่ีจัดตั้งตามกฎหมายตางประเทศ ไมวากองทรัสตน้ันจะจัดตั้ง

ในรูปบริษัท กองทรัสต หรือรูปแบบอ่ืนใด ท้ังน้ี ตองมีลักษณะดังตอไปนี้ 

(ก) Real Estate Investment Trust น้ันจัดตั้งข้ึนสําหรับผูลงทุนท่ัวไป และอยูภายใตการกํากับดูแล

ของหนวยงานที่กํากับดูแลดานหลักทรัพยและตลาดซื้อขายหลักทรัพยท่ีเปนสมาชิกสามัญของ 

International Organization of Securities Commissions (IOSCO)   

(ข) มีวัตถุประสงคหลักในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย  หุนสามัญของบริษัทท่ีมีรายชื่ออยูในหมวด

พัฒนาอสังหาริมทรัพยในตลาดซ้ือขายหลักทรัพยท่ีเปนสมาชิกของ World Federation of 

Exchanges (WFE) หรือหุนสามัญของบริษัทท่ีมีลักษณะธุรกิจเทียบเคียงไดกับหมวดพัฒนา

อสังหาริมทรัพย 

(ค) มีการซ้ือขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพยท่ีเปนสมาชิกของ World Federation of Exchanges 

(WFE) หรือมีการรับซื้อคืนโดยผูออกตราสาร 

(10) สัญญาซื้อขายลวงหนา เฉพาะกรณีท่ีทําสัญญาโดยมีวัตถุประสงคเพื่อปองกันความเสี่ยงของกองทรัสต 

14.2.2 อัตราสวนการลงทุนในทรัพยสินอ่ืน จะเปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในประกาศเกี่ยวกับอัตราสวนการลงทุนใน

ทรัพยสินของกองทุนรวมทั่วไปท่ีออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) แหง พ.ร.บ.หลักทรัพย 

14.2.3 ในกรณีท่ีลูกหน้ีตามตราสารท่ีกองทรัสตลงทุนผิดนัดชําระหน้ี หรือมีพฤติการณวาจะไมสามารถชําระหน้ีได  ผูจัดการ

กองทรัสตจะดําเนินการตามหลักเกณฑในเร่ืองเดียวกันที่กําหนดไวสําหรับกองทุนรวมทั่วไปท่ีออกตามมาตรา 117 

แหง พ.ร.บ.หลักทรัพย 

14.3 การลงทุนในหุนของนิติบุคคลซึ่งเปนผูเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสต 

 กองทรัสตอาจลงทุนในหุนของนิติบุคคลซ่ึงเปนผูเชาทรัพยสินหลักของกองทรัสตได ตามเงื่อนไขดังตอไปน้ี 

14.3.1   สัญญาเชากําหนดคาเชาโดยอางอิงกับผลประกอบการของทรัพยสินหลักของกองทรัสต  และ 

14.3.2   เปนการลงทุนในหุนที่ใหสิทธิพิเศษเพื่อประโยชนในการอนุมัติการดําเนินงานบางประการของนิติบุคคล (Golden 

Share) ตามที่ไดกําหนดไวในขอบังคับของนิติบุคคลน้ัน ไมเกินหนึ่ง (1) หุน โดยอยางนอยขอบังคับดังกลาวจะ

กําหนดใหสิทธิของกองทรัสตในฐานะผูถือหุนประเภท Golden Share ของนิติบุคคลนั้น สามารถที่จะปองกันไมใหนิติ

บุคคลดังกลาวไมปฏิบัติตามหนาท่ีตามสัญญาเชาท่ีทํากับกองทรัสต หรือไมใหนิติบุคคลน้ันดําเนินการทําให

ทรัพยสินหลักของกองทรัสตชํารุดบกพรองหรือไดรับความเสียหาย 
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15. ขอมูลอ่ืนที่เกี่ยวของ 

ไมมี 

 


