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ร่างสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า ดับบลวิเอชเอ พรีเม่ียม โกรท  

(WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) 

สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ("สัญญา") ฉบบันีท้ าขึน้เม่ือวนัท่ี [•] 2557 ระหวา่ง  

(1) บริษัท ดับบลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด ("บริษัทฯ") เป็นนติิบคุคลประเภทบริษัทจ ากดั จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้
ตามกฎหมายไทย ส านกังานตัง้อยู่เลขท่ี 1121 หมู่ ท่ี 3 ถนนเทพารักษ์ ต าบลเทพารักษ์ อ าเภอเมืองสมุทรปราการ  จังหวัด
สมุทรปราการ 10270 ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรัสต์ซึง่จะเข้าเป็นผู้จดัการกองทรัสต์เม่ือมีการก่อตัง้กองทรัสต์แล้ว และ  

(2) บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสกิรไทย จ ากัด ("ทรัสตี") ซึ่งเป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ากัด จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้ตาม
กฎหมายไทย ส านักงานตัง้อยู่เลขท่ี 100/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 1 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 
กรุงเทพมหานคร 10400 ในฐานะทรัสตี    

โดยที่ 

ก. บริษัทฯ ประสงค์จะจดัตัง้ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เรียกวา่ “ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการ
เช่า ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust) ” 
ช่ือย่อ WHART 

ข. บริษัทฯ ตกลงท่ีจะโอนเงินท่ีได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์  

ค. ทรัสตี ตกลงท่ีจะด าเนนิการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ (ตามท่ีได้นิยามด้านล่าง) ตามข้อตกลงและเง่ือนไขท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้
และ 

ง. บริษัทฯ และทรัสตีได้ตกลงเข้าท าสญัญานีโ้ดยมีเนือ้ความและสาระส าคัญเป็นไปตามพระราชบญัญัติทรัสต์ (ตามท่ีได้นิยาม
ด้านล่าง) ประกาศ สร. 21/2555 (ตามท่ีได้นิยามด้านล่าง) รวมทัง้ประกาศ กฎ และค าสัง่ ท่ีออกตามกฎหมายดังกล่าวและ
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 11/2555 (ตามท่ีได้นยิามด้านลา่ง)  

คู่สัญญาจงึตกลงกันเข้าท าสัญญาโดยมีข้อตกลงและเง่ือนไขดังต่อไปนี ้

1. ค าจ ากัดความ 

เว้นแต่ข้อความในสญัญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน ถ้อยค าท่ีใช้ในสญัญานีใ้ห้มีค าจ ากดัความและความหมายดงัต่อไปนี ้

"กองทรัสต์" หมายความวา่ ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า ดบับลวิเอชเอ พรีเม่ียม โกรท (WHA Premium 
Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust: WHART) 

"การเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่ วไป" (General Mandate) หมายความว่า การเพิ่มทุนของกองทรัสต์ตามมติท่ีประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ท่ีให้อ านาจผู้จดัการกองทรัสต์ก าหนดหรือเหน็ชอบวตัถุประสงค์การออกและจดัสรรหนว่ยทรัสต์เพิ่มทุนแต่ละคราวตาม
ความเหมาะสม เช่น การก าหนดราคา วนัและเวลาท่ีจะเสนอขาย หรือเง่ือนไขในการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ เป็นต้น 

"กลุ่มบุคคลเดียวกัน" หมายความว่า บุคคลท่ีมีความสมัพนัธ์ในลักษณะใดลกัษณะหนึ่งหรือหลายลกัษณะตามท่ีก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 

"คณะกรรมการ ก.ล.ต." หมายความว่า คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และให้หมายความรวมถึง
คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุด้วย 
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"ค่าเช่า"  หมายความวา่  ค่าตอบแทนท่ีได้รับจากการให้เช่า การให้ใช้พืน้ท่ี และการให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการให้เช่าหรือการให้
ใช้พืน้ท่ี ทัง้นี ้ให้หมายความรวมถึงค่าบริการส่วนกลาง (Common Area Management Fee) และ/หรือ ค่าบริการสาธารณูปโภค 
และ/หรือ การให้บริการอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการเช่าหรือทรัพย์สนิท่ีให้เช่า 

"ตลาดหลักทรัพย์" หมายความวา่ ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

"ทรัพย์สนิหลัก" หมายความวา่ ทรัพย์สนิหลกัท่ีกองทรัสต์สามารถลงทนุได้ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 11/2555 และ
ประกาศอ่ืนท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดหรือแก้ไขเพิม่เติม 

“ทรัพย์สินอ่ืน” หมายความว่า ทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์สามารถลงทุนได้ ซึ่งไม่ใช่ทรัพย์สินหลกั ทัง้นี ้ตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญา
ก่อตัง้ทรัสต์ ซึง่เป็นไปตามประกาศ สร. 21/2555 

"ที่ปรึกษาทางการเงิน" หมายความวา่ ท่ีปรึกษาทางการเงินท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ให้ความเหน็ชอบ 

"ทุนช าระแล้ว" หมายความวา่ มูลค่ารวมของหนว่ยทรัสต์ท่ีช าระเต็มจ านวนแล้ว 

"บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน" หมายความวา่ บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนว่าด้วยหลกัเกณฑ์ในการท า
รายการท่ีเก่ียวโยงกนั 

"ประกาศ กข. 1/2553" หมายความว่า ประกาศคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ท่ี กข . 1/2553 เร่ือง 
ระบบงาน การติดต่อผู้ลงทนุ และการประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปของทรัสตี (และตามท่ีได้มีการแก้ไขเพิม่เติม) 

"ประกาศ กร. 14/2555" หมายความว่า ประกาศคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ท่ี กร . 14/2555 เร่ือง 
หลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการเป็นผู้ก่อตัง้ทรัสต์ และการเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์  (และตามท่ีได้มีการแก้ไข
เพิม่เติม) 

"ประกาศ ทจ. 49/2555" หมายความว่า ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 49/2555 เร่ือง การออกและเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (และตามท่ีได้มีการแก้ไขเพิม่เติม) 

"ประกาศ สช. 29/2555" หมายความวา่ ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ท่ี สช. 29/2555 
เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวธีิการในการให้ความเหน็ชอบผู้จัดการกองทรัสต์และมาตรฐานการปฏิบตัิงาน (และตามท่ีได้มีการ
แก้ไขเพิม่เติม) 

"ประกาศ สร. 26/2555" หมายความวา่ ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ท่ี สร . 26/2555 
เร่ือง ข้อก าหนดเก่ียวกบัรายการและข้อความในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (และตามท่ีได้มีการ
แก้ไขเพิม่เติม) 

"ประกาศ สร. 27/2557" หมายความวา่ ประกาศส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ท่ี สร . 27/2557 
เร่ือง หลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องกบัการกระท าท่ีเป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (และตามท่ีได้มี
การแก้ไขเพิม่เติม) 

“ผู้จัดการกองทรัสต์” หมายความวา่ บคุคลท่ีท าหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญานี ้คือ บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท 
แมเนจเม้นท์ จ ากดั  

"ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ " หมายความว่า ผู้ ท่ีได้รับมอบหมายจากผู้จัดการกองทรัสต์ให้ท าหน้าท่ีในการบริหารหรือจัดหา
ผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ 
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"พระราชบัญญัติทรัสต์" หมายความว่า พระราชบญัญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 และตามท่ีได้มีการแก้ไข
เพิม่เติม  

"พระราชบัญญัตหิลักทรัพย์" หมายความวา่ พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 และตามท่ีได้มีการแก้ไข
เพิม่เติม  

"ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์" หมายความวา่ บริษัท ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั  

"ส านักงาน ก.ล.ต." หมายความวา่ ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

"หน่วยทรัสต์" หมายความวา่ ใบทรัสต์ท่ีแสดงสทิธิของผู้ถือในฐานะผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

"อสังหาริมทรัพย์" หมายความวา่ อสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 

2. การก่อตัง้ทรัสต์ 

2.1 ลกัษณะของกองทรัสต์และกลไกการบริหาร  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า ดับบลวิเอชเอ พรีเม่ียม    โกรท ใช้ช่ือภาษาองักฤษวา่ 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART เป็นกองทรัสต์
ตามพระราชบญัญตัิทรัสต์ ท่ีก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้และสมบูรณ์เม่ือผู้ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินท่ีได้จาก
การจ าหนา่ยหนว่ยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สนิเพ่ือประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์นีไ้ม่
มีสถานะเป็นนติิบคุคล โดยเป็นกองทรัพย์สนิท่ีอยู่ในช่ือและอ านาจจดัการของทรัสตี  

การจดัการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตีซึ่งได้รับการแต่งตัง้ตาม
สญัญานี ้โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าท่ีและความรับผดิชอบตามท่ีปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหน้าท่ีของทรัสตีและ
ผู้จดัการกองทรัสต์ ในการนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลกัท่ีเก่ียวข้องกับการดูแลจัดการ
กองทรัสต์ ซึง่รวมถึงการลงทนุในทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ และทรัสตีมีอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลกัในการ
ก ากบัดูแลการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ และผู้รับมอบหมายรายอ่ืน (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสญัญาและตาม
กฎหมาย ตลอดจนการเก็บรักษาทรัพย์สนิของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนท่ี
มิใช่ทรัพย์สนิหลกั การจดัการลงทนุในทรัพย์สนิอ่ืนดงักลา่วอาจด าเนนิการโดยทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์  หรือบุคคลอ่ืน
ท่ีทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์มอบหมายโดยจะเป็นไปตามท่ีระบไุว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้

ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีจะปฏิบตัิหน้าท่ีในฐานะท่ีเป็นผู้ ท่ีมีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวงั 
ซื่อสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบตัิต่อผู้ถือหนว่ยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและ
เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผกูพนัท่ีได้ให้ไว้เพิม่เติมในเอกสารท่ีเปิดเผย เพื่อประโยชน์ใน
การเสนอขายหนว่ยทรัสต์แก่ผู้ลงทนุ และมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

2.2 ช่ือ อายุ ประเภทและวตัถุประสงค์ของกองทรัสต์  

2.2.1 ช่ือ อายุ และประเภท 

ช่ือของกองทรัสต์ซึง่ก่อตัง้ขึน้ตามสญัญานี ้คือ ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า 
ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท และใช้ช่ือภาษา อังกฤษว่า WHA Premium Growth Freehold and 

Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART อนึ่ง ช่ือของกองทรัสต์อาจเปล่ียนแปลงได้
ตามท่ีผู้จดัการกองทรัสต์จะก าหนดเป็นครัง้คราว โดยได้รับอนมุตัิจากทรัสตีและมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์  
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กองทรัสต์จดัตัง้ขึน้โดยไม่มีก าหนดอายุของกองทรัสต์ และเป็นกองทรัสต์ประเภทไม่รับซือ้คืนหน่วยทรัสต์
จากผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

2.2.2 วตัถุประสงค์ของกองทรัสต์  

กองทรัสต์จัดตัง้ขึน้ตามพระราชบัญญัติทรัสต์  เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมีวตัถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชน และน าหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจด
ทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์   

ในการเสนอขายหนว่ยทรัสต์นัน้ บริษัทฯ จะเสนอขายหนว่ยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์  วิธีการ และเง่ือนไขท่ีระบุ
ไว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตามท่ีก าหนดไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลในการเสนอขายแต่ละ
ครัง้ โดยจะก าหนดให้ช าระค่าหน่วยทรัสต์ด้วยเงินสดหรือเทียบเท่าเท่านัน้  และภายหลงัจากท่ีบริษัทฯ ได้
โอนเงินท่ีไ ด้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีและกองทรัสต์ได้ก่อตั ง้ขึ น้อย่างสมบูรณ์ตาม
พระราชบัญญัติทรัสต์แล้ว บริษัทฯ จะด าเนินการย่ืนค าขอต่อตลาดหลักทรัพย์ เพื่อขอให้พิจารณารับ
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนภายในส่ีสิบห้า  (15) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขาย
หนว่ยทรัสต์ และเม่ือน าหนว่ยทรัสต์ไปจดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์เรียบร้อย
แล้ว ผู้ถือหนว่ยทรัสต์จะสามารถท าการซือ้/ขายหนว่ยทรัสต์ผา่นระบบ “การซือ้/ขายหน่วยทรัสต์จดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรัพย์” ได้ โดยปฏิบตัิตามกฎ ระเบียบ และวธีิปฏิบตัิของตลาดหลกัทรัพย์ ทัง้นี ้บริษัทฯ จะแจ้ง
ให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ทราบถึงก าหนดเวลาดงักลา่วโดยการเปิดเผยข้อมูลต่อตลาดหลกัทรัพย์และผู้ลงทุนโดยมิ
ชกัช้า 

เม่ือกองทรัสต์น าเงินท่ีได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์จะน าไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
กองทรัสต์โดยบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (ซึ่งได้รับความเห็นชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์จาก
ส านกังาน ก.ล.ต. ปรากฏตามเอกสารแนบ 1) จะน าทรัพย์สินหลกัดังกล่าวไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะ
เป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ท่ีในลกัษณะคล้ายคลึงกันกับการให้เช่า การให้บริการท่ีเก่ียวข้องกับ
การเช่าหรือทรัพย์สินท่ีให้เช่า ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ อาจ
มอบหมายหรือแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) ให้ด าเนินการได้ โดยการมอบหมาย
หรือแต่งตัง้จะเป็นไปตามข้อก าหนดในสญัญานี ้กฎหมาย และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง 

การด าเนนิงานของบริษัทฯ ในการจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก ากับดูแล
โดยทรัสตี เพื่อให้การด าเนนิงานของบริษัทฯ เป็นไปตามข้อตกลงและเง่ือนไขแหง่สญัญานี ้และหลกัเกณฑ์ท่ี
พระราชบญัญตัิทรัสต์ รวมทัง้ประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์  

กองทรัสต์จะไม่ด าเนนิการในลกัษณะใดท่ีเป็นการใช้กองทรัสต์เข้าด าเนนิธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง อีกทัง้
กองทรัสต์จะไม่น าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกให้เช่าแก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน า
อสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจท่ีขดัต่อศีลธรรม หรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย  

นอกจากนี ้กองทรัสต์สามารถลงทนุในทรัพย์สนิอ่ืนนอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลกัได้ ทัง้นี ้ เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์และสดัสว่นท่ีก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือ ประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

ทัง้นี ้กองทรัสต์ มีรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปีสิน้สุด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม ของทุกปี และรอบระยะเวลา
บญัชีแรกให้สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
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2.3 ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั ตัง้อยู่เลขท่ี 1121 หมู่ท่ี 3 ถนนเทพารักษ์ ต าบลเทพารักษ์ อ าเภอ
เมืองสมุทรปราการ จงัหวดัสมุทรปราการ 10270 หมายเลขโทรศัพท์ 0-2753-3750   เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัทจ ากัด 
จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2557 ตามกฎหมายไทย และเป็นบริษัทย่อยของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์
ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) ซึง่ถือหุ้นในบริษัทฯ เป็นจ านวนทัง้สิน้ร้อยละเก้าสิบเก้าจุดเก้าเก้า (11.11) ของหุ้นท่ีจ าหน่าย
แล้วทัง้หมดของบริษัทฯ (รายละเอียดเก่ียวกบัโครงสร้างการถือหุ้นและโครงสร้างการบริหารจัดการของบริษัทฯ ปรากฏ
ตามเอกสารแนบ 2)   

บริษัทฯ ตกลงท่ีจะโอนเงินท่ีได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจัดการทรัพย์สินเพื่อประโยชน์
ของผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ และเม่ือการก่อตัง้กองทรัสต์มีผลสมบูรณ์แล้ว บริษัทฯ ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรัสต์จะเข้า
เป็นผู้จดัการกองทรัสต์  

อนึง่ ในกรณีท่ีผู้ก่อตัง้ทรัสต์ประสงค์จะถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ ผู้ก่อตัง้ทรัสต์และกลุ่มบุคคลเดียวกันกับผู้ก่อตัง้ท
รัสต์จะถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละห้าสบิ (50) ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ 
หรือในสดัสว่นอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด 

2.1 ทรัสตี 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั  ตัง้อยู่เลขท่ี  100/22  อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 1 ถนนพหลโยธิน 
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10100 หมายเลขโทรศัพท์ 0-2173-3111 เป็นนิติบุคคลประเภทบริษัท
จ ากดั จดทะเบียนจัดตัง้ขึน้เม่ือวนัท่ี 18 มีนาคม 2535 ตามกฎหมายไทย ทรัสตีเป็นผู้ มีคุณสมบตัิตามท่ีก าหนดไว้ใน
พระราชบญัญัติทรัสต์ และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยทรัสตีได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกิจ
เป็นทรัสตี (รายละเอียดเก่ียวกบัการได้รับอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี ปรากฏตามเอกสารแนบ 3)  

ทรัสตีตกลงท่ีจะปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ โดยตกลงเข้าถือทรัพย์สินท่ีจะเป็นกองทรัสต์ซึ่งผู้ก่อตัง้ทรัสต์โอน
ให้แก่ทรัสตีด้วยความไว้วางใจให้จดัการทรัพย์สนิดงักล่าวเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อตกลงและเง่ือนไข
แหง่สญัญานี ้หน้าท่ีหลกัของทรัสตีเก่ียวกับกองทรัสต์จะเป็นไปตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีแ้ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 
ทรัสตีมีระบบงานเพื่อด าเนินการดังกล่าวโดยเป็นไปตามพระราชบัญญัติทรัสต์ และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิม่เติมต่อไป   

อนึง่ ในกรณีท่ีทรัสตีประสงค์จะถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกับทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์
รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละห้าสบิ (50) ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือในสดัส่วนอ่ืนใด
ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิม่เติมต่อไป   

2.5 ผู้จดัการกองทรัสต์ 

เม่ือได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. บริษัทฯ ตกลงท่ีจะเข้ารับดูแลจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ในฐานะ
ผู้จดัการกองทรัสต์ตามท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตีโดยมีขอบเขต อ านาจ หน้าท่ีและความรับผดิชอบตามท่ีก าหนดไว้ใน
สญัญานี ้ตลอดจนสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์  และข้อตกลงอ่ืนระหวา่งผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี (ถ้ามี) 

อนึง่ ในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์และกลุม่บุคคลเดียวกันกับ
ผู้จดัการกองทรัสต์จะถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละห้าสบิ (50) ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด
ของกองทรัสต์ หรือในสดัสว่นอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิม่เติมต่อไป   
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2.6 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ และสทิธิของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ตามท่ีปรากฏช่ือในสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่งได้จัดท าตามหลกัเกณฑ์และขัน้ตอนท่ีก าหนดใน
สญัญานีเ้ป็นผู้ รับประโยชน์ของกองทรัสต์ อนึ่ง ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์มีสิทธิและหน้าท่ีตามท่ีก าหนดใน
พระราชบญัญตัิทรัสต์ และหลกัเกณฑ์อ่ืนท่ีเก่ียวข้องตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. จะได้ประกาศก าหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติม
ต่อไป  

2.7 ทรัพย์สนิท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์ 

ทรัพย์สนิเร่ิมต้น (Initial Assets) ท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์ คือ เงินท่ีผู้ก่อตัง้ทรัสต์ได้รับจากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ในการ
เสนอขายหนว่ยทรัสต์ครัง้แรก (“ทรัพย์สนิเร่ิมต้น”) บริษัทฯ ในฐานะผู้ก่อตัง้ทรัสต์มีหน้าท่ีด าเนินการให้ผู้จัดจ าหน่าย
หลกัทรัพย์โอนเงินท่ีได้จากการจ าหนา่ยหนว่ยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีเพื่อให้การก่อตัง้กองทรัสต์แล้วเสร็จภายในสิบห้า (15) 
วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ และย่ืนเอกสารหลกัฐานท่ีแสดงได้ว่ามีการโอนเงินดังกล่าว พร้อมกับรายงาน
ผลการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ต่อส านกังาน ก.ล.ต.  

ภายหลงัจากท่ีกองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สนิเร่ิมต้นดงักลา่ว กองทรัสต์จะลงทนุในทรัพย์สินหลกัตามท่ีระบุไว้ในข้อ 
1.1 โดยรายละเอียดของทรัพย์สนิหลกัท่ีกองทรัสต์จะลงทนุครัง้แรก ปรากฏตามรายละเอียดบญัชีทรัพย์สิน ปรากฏตาม
เอกสารแนบ 4 ทัง้นี ้กองทรัสต์จะใช้เงินประกันการเช่ารวมทัง้กู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินเพื่อการลงทุนในทรัพย์สิน
หลกัดงักลา่วด้วย ทัง้นี ้จ านวนเงินกู้และข้อก าหนดเก่ียวกับการกู้ ยืมเงินเป็นไปตามแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอ
ขายหนว่ยทรัสต์ดงักลา่ว  

นอกจากนี ้ทรัพย์สนิท่ีจะให้เป็นกองทรัสต์ยงัรวมถึงทรัพย์สินอ่ืนท่ีกองทรัสต์จะได้มาเพิ่มเติมตามข้อตกลงและเง่ือนไข
แหง่สญัญานี ้ตลอดจนหลกัเกณฑ์และประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง 

2.8 วนัท่ีจดัตัง้กองทรัสต์ 

วนัท่ีจดัตัง้กองทรัสต์ ได้แก่วนัท่ี [•] ซึง่เป็นวนัท่ีได้ท าสญัญานี ้และจะมีผลสมบูรณ์เม่ือผู้จัดจ าหน่ายหลกัทรัพย์ได้โอน
เงินท่ีได้รับจากการจ าหนา่ยหนว่ยทรัสต์ท่ีเสนอขายครัง้แรกทัง้หมดให้แก่ทรัสตี 

3. หน่วยทรัสต์  

 หนว่ยทรัสต์ คือ สทิธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์แบง่ออกเป็นหนว่ย หนว่ยละเทา่ ๆ กนั โดยมูลค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรัสต์ 
คือ หนว่ยละ  [•] บาท หนว่ยทรัสต์ให้สทิธิแก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์เทา่ๆ กนัในการเป็นผู้รับประโยชน์ของกองทรัสต์ โดยสิทธิดังกล่าวไป
ตามข้อตกลงและเง่ือนไขแห่งสญัญานี ้และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง อย่างไรก็ดี หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นีม้ิได้ให้สิทธิแก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอน  

 หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ มีคุณสมบตัิเป็นหนว่ยทรัสต์ประเภทระบุช่ือผู้ ถือและช าระเต็มมูลค่าทัง้หมด  รวมทัง้ไม่มีข้อจ ากัดการ
โอนหนว่ยทรัสต์ เว้นแต่ข้อจ ากดัท่ีเป็นไปตามกฎหมายตามท่ีได้ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ้

ในการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ในครัง้แรกมีจ านวนหน่วยทรัสต์ทัง้สิน้ไม่เกิน [•]  ([•]) หน่วย คิดเป็นมูลค่าไม่เกิน [•] ([•]) บาท ซึ่ง
ค านวณตามมูลค่าท่ีตราไว้ 

4. การเพิ่มทุนของกองทรัสต์  

4.1 อ านาจหน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ในการเพิม่ทนุ 
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4.1.1 กองทรัสต์อาจเพิม่ทนุโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายเป็นการทัว่ไปต่อผู้ลงทุน ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์
เดิมตามสดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ หรือเสนอขายเป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางรายก็ได้ 
โดยให้เป็นไปตามมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์และ ข้อก าหนดในสญัญานี ้

4.1.2 ให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีด าเนนิการต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการเพิม่ทนุของกองทรัสต์ ซึง่รวมถึงแต่ไม่จ ากัด
เฉพาะ การจดัประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์เพ่ือขอมติอนมุตัิให้เพิม่ทนุ และด าเนนิการอ่ืนใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องและให้
เป็นไปตามพระราชบญัญตัิทรัสต์ ประกาศ ข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้อง และมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

4.1.3 การออกหนว่ยทรัสต์เพ่ือเพิม่ทนุของกองทรัสต์ให้ออกเป็นหนว่ยเต็ม กองทรัสต์จะออกหน่วยทรัสต์ท่ีเป็นเศษ
มิได้ ในการออกหนว่ยทรัสต์ให้แก่ผู้ จองซือ้ตามจ านวนเงินค่าจองซือ้นัน้ ให้ผู้ จองซือ้ได้รับหน่วยทรัสต์เป็น
จ านวนเต็มเทา่นัน้  

4.1.4 การออกหนว่ยทรัสต์เพ่ือเพิม่ทนุของกองทรัสต์ให้ก าหนดระยะเวลาเฉพาะวนัท าการเท่านัน้ เว้นแต่ผู้จัดการ
กองทรัสต์จะก าหนดเป็นประการอ่ืนใดโดยได้รับความเหน็ชอบจากทรัสตีก่อน 

4.1.5 หากการเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์และ
บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้ จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของผู้จัดการ
กองทรัสต์งดออกเสียงในวาระท่ีเก่ียวกบัการเพิม่ทนุของกองทรัสต์และการออกหนว่ยทรัสต์ 

4.1.6 ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีด าเนนิการตามท่ีสมควรเพื่อให้หน่วยทรัสต์ท่ีออกใหม่ในแต่ละคราวสามารถเข้า
เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ภายในส่ีสบิห้าวนั (15) นบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์
ในแต่ละคราวนัน้  

4.2 เหตุในการเพิม่ทนุ 

เหตุในการเพิม่ทนุกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

4.2.1 เพิม่ทนุเพ่ือลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิม่เติมจากทรัพย์สนิของกองทรัสต์ท่ีมี
อยู่เดิม 

4.2.2 เพิ่มทุนเพื่อปรับปรุงหรือซ่อมแซมทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรือ
อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการเช่า ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใช้หาผลประโยชน์ หรือ
สอดคล้องกบัสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าท่ีเปล่ียนแปลงไป  

4.2.3 เพิม่ทนุเพ่ือต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิม่เติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้ว ซึง่เป็นของกองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธิ
การเช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความ
ต้องการของลกูค้าท่ีเปล่ียนแปลงไป 

4.2.4 เพิม่ทนุเพ่ือช าระเงินกู้ ยืมหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์ 

4.2.5 เหตุอ่ืนใดท่ีผู้จดัการกองทรัสต์เหน็สมควรและจ าเป็นขอให้มีการเพิม่ทนุ 

4.3 กระบวนการเพิม่ทนุ 

4.3.1 การเพิ่มทุนของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเม่ือไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ และ
บทบญัญตัิแหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์ พระราชบญัญตัิทรัสต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสัง่ท่ีออกโดย
อาศยัอ านาจแหง่กฎหมายดงักลา่ว 
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4.3.2 การเพิม่ทนุของกองทรัสต์จะต้องได้รับมติจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีอนมุตัิให้เพิม่ทนุ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์
เพิม่เติมดงัต่อไปนี ้

(1) การเพิม่ทนุโดยเสนอขายหนว่ยทรัสต์เป็นการเฉพาะเจาะจงให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์บางราย ต้องไม่
มีผู้ถือหนว่ยทรัสต์ซึง่ถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัเกินกวา่ร้อยละสบิ (10) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสทิธิออกเสียงคดัค้านการเพิม่ทนุ 

(2) ในกรณีท่ีเป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate) ให้กระท าได้เฉพาะกรณีท่ีแสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรรหน่วยทรัสต์ใหม่จากการ
เพิม่ทนุจะเป็นไปตามอตัราและหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยว่าด้วย หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเปิดเผยสารสนเทศ และการ
ปฏิบัติการใด ๆ เก่ียวกับการเพิ่มทุนของบริษัทจดทะเบียนโดยอนุโลม และตามแนวทางท่ี
ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนดในรายละเอียดเพื่อให้เกิดความชดัเจนในทางปฏิบตัิ (ถ้ามี) ทัง้นี ้การเพิ่ม
ทนุต้องกระท าให้แล้วเสร็จภายในหนึง่ (1) ปีนบัแต่วนัท่ีท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีมติอนุมัติให้เพิ่ม
ทนุ  

4.3.3 ในกรณีท่ีเป็นการเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลกัเพิ่มเติม ได้ผ่านกระบวนการเก่ียวกับการได้มาซึ่ง
ทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ตามท่ีก าหนดในข้อ 8.1.1 แห่งสญัญานี ้และหากเป็นการท าธุรกรรมระหว่าง
กองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องผา่นการด าเนนิการตามท่ี
ก าหนดไว้ในข้อ 12 แหง่สญัญานี ้

4.3.4 ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหนว่ยทรัสต์ท่ีออกใหม่ 

5. การลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์  

5.1 อ านาจหน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ในการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าท่ีในการด าเนนิการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ี
ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และจะแก้ไขเพิม่เติมต่อไป 

5.2 เหตุในการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ให้มีได้เฉพาะในกรณีดงัต่อไปนี ้

5.2.1 กองทรัสต์มีสภาพคล่องส่วนเกินท่ีเหลืออยู่ภายหลงัจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ หรือการตดัจ าหนา่ยสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) ทัง้นี ้ต้องปรากฏข้อเท็จจริงด้วยว่า
กองทรัสต์ไม่มีก าไรสะสมเหลืออยู่แล้ว 

5.2.2 กองทรัสต์มีการเพิม่ทนุเพ่ือให้ได้มาซึ่งอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม แต่ปรากฏเหตุขัดข้องในภายหลงั ท าให้ไม่
สามารถได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

5.2.3 กองทรัสต์มีรายการค่าใช้จ่ายท่ีไม่ใช่เงินสดและไม่มีเหตุต้องน าไปใช้ในการค านวณก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้ว
ของกองทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.1 แหง่สญัญานี ้

5.2.1 กรณีอ่ืนใดท่ีผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีมติให้ลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ได้  

5.3 กระบวนการลดทนุช าระแล้ว 
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5.3.1 การลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์จะกระท าได้ต่อเม่ือไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ 
บทบญัญตัิแหง่พระราชบญัญตัิทรัสต์ พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสัง่ท่ีออกโดย
อาศยัอ านาจแหง่กฎหมายดงักลา่ว 

5.3.2 กระบวนการลดทุนให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และรวมถึง
หลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดในอนาคตท่ีเก่ียวข้องด้วย 

ทัง้นี ้กระบวนการลดทนุช าระแล้วส าหรับเหตุตามท่ีระบุในข้อ 5.2.1 ข้อ 5.2.2 หรือข้อ 5.2.3 สามารถกระท าได้โดยไม่
ต้องได้รับมติผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

6. ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

6.1 การเป็นผู้ถือหนว่ยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนติิสมัพนัธ์ในลกัษณะของตัวการตัวแทนระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์กับทรัสตี และ
มิได้ก่อให้เกิดนติิสมัพนัธ์ในลกัษณะของการเป็นหุ้นสว่นหรือลกัษณะอ่ืนใด ระหว่างทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และใน
ระหวา่งผู้ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยกนั  

6.2 การเป็นผู้ถือหนว่ยทรัสต์มิได้ท าให้บคุคลดงักลา่วมีความรับผดิในกรณีท่ีทรัพย์สนิของกองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการช าระ
หนีใ้ห้แก่ทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนีข้องกองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้ จดัการกองทรัสต์ และเจ้าหนีข้องกองทรัสต์จะ
บงัคบัช าระหนีไ้ด้จากทรัพย์สนิของกองทรัสต์เทา่นัน้ 

6.3 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่าเงินก าไร หลงัหกัเงินต้นจากการกู้ ยืมท่ี
ถึงก าหนดช าระ  ภาระผูกพนัอ่ืนท่ีถึงก าหนดช าระโดยพิจารณาสถานะเงินสด ค่าใช้จ่าย และค่าส ารองต่าง ๆ ตามท่ี
กฎหมายอนญุาตให้กองทรัสต์หกัได้ และมีสิทธิเรียกให้คืนเงินทุนได้ไม่เกินไปกว่าจ านวนทุนของกองทรัสต์ท่ีปรับปรุง
ด้วยสว่นเกินหรือสว่นต ่ากวา่มูลค่าหนว่ยทรัสต์  

6.4 ไม่วา่ในกรณีใด ๆ มิให้ตีความสญัญานีไ้ปในทางท่ีก่อให้เกิดผลขดัหรือแย้งกบัข้อก าหนดตามข้อ 6.1 ข้อ 6.2 และข้อ 6.3  

6.5 การเป็นผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่ท าให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีกรรมสทิธิ์และสทิธิเรียกร้องเหนือทรัพย์สนิของกองทรัสต์โดยเด็ดขาด
แต่เพียงผู้เดียว ไม่วา่สว่นหนึง่สว่นใด และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสิทธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ โดยผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิติดตามเอาทรัพย์สนิของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอก  ในกรณีท่ีทรัสตี และ/
หรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ จดัการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีห้รือพระราชบญัญัติทรัสต์ อันเป็นผลให้
ทรัพย์สนิในกองทรัสต์ถูกจ าหนา่ยจ่ายโอนไปยงับคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ท่ีพระราชบญัญตัิทรัสต์ก าหนด 

6.6 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่ต้องรับผดิต่อผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการช าระเงินอ่ืนใดเพิม่เติมให้แก่กองทรัสต์หลงัจากท่ีได้
ช าระเงินค่าหนว่ยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่มีความรับผดิอ่ืนใดเพิม่เติมอีกส าหรับหนว่ยทรัสต์ท่ีถือนัน้ 

6.7 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนซกัถาม และแสดงความเห็น
เก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ของทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ว่าเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
และสญัญานีก้ าหนดไว้หรือไม่ อย่างไรก็ตาม ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่มีสิทธิเข้าแทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ (Day-to-
day Operations) ของผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี ซึง่เร่ืองดงักลา่วให้ถือเป็นอ านาจและดุลพนิจิของผู้จดัการกองทรัสต์ 
หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี  

6.8 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิท่ีจะได้รับการจดัสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ และวิธีการตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 
11 แหง่สญัญานี ้ 
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6.9 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์แต่ละรายมีสทิธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิม่เติมสญัญานี ้หรือแก้ไขวิธีการจัดการ โดยเป็นไปตามเง่ือนไขและ
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์จะแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานี ้หรือแก้ไขวิธีการจัดการ เม่ือ
ได้รับมติตามหลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีระบไุว้ในสญัญานี ้

6.10 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิท่ีจะได้รับเงินคืนเม่ือเลกิกองทรัสต์หรือลดทนุ โดยในกรณีของการเลกิกองทรัสต์นัน้ ทรัสตีซึ่งเป็นผู้
มีอ านาจหน้าท่ีเก่ียวกบัการช าระบญัชีกองทรัสต์อาจจัดให้มีผู้ช าระบญัชีท าหน้าท่ีเป็นผู้ช าระบญัชี โดยด าเนินการตาม
หลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีระบไุว้ในสญัญานี ้อนึ่ง ผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะได้รับเงินคืนก็ต่อเม่ือกองทรัสต์มีทรัพย์สินคงเหลือ
ภายหลงัจากได้หกัค่าใช้จ่ายและช าระหนีข้องกองทรัสต์เม่ือเลิกกองทรัสต์แล้วเท่านัน้ ส าหรับกรณีการลดทุนช าระแล้ว 
ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ด าเนนิการเฉล่ียเงินคืนให้แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ โดยด าเนนิการตามหลกัเกณฑ์  วิธีการ และประกาศ   
อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้องตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

6.11 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิท่ีจะโอนหนว่ยทรัสต์ได้ แต่ทัง้นี ้จะต้องเป็นไปตามเง่ือนไข และหลกัเกณฑ์ท่ีระบุไว้ในข้อ 7. แห่ง
สญัญานี ้

6.12 สทิธิประโยชน์อ่ืน ๆ 

6.12.1 ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ล ง ท รั ส ต์ ข อ ง ก อ ง ท รั ส ต์ ส าม า ร ถน า ห น่ ว ย ท รั ส ต์ ไ ป จ า น า ไ ด้ ต าม กฎ หม า ย  
ตามหลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ก าหนด  

6.12.2 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิลงมติเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ ตามเง่ือนไขและหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ใน
สญัญานี ้และจะต้องไม่ขดัต่อกฎหมายและประกาศ หลกัเกณฑ์หรือ ข้อบงัคับ ของส านกังาน ก.ล.ต. และ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ จะต้องไม่เป็นการเพิม่ภาระของทรัสตี ผู้ก่อทรัสต์ และ ผู้จดัการกองทรัสต์ เกินไป
กวา่ท่ีกฎหมายก าหนด 

6.12.3 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีสทิธิท่ีจะได้รับเงินคืนเม่ือมีการลดเงินทนุตามหลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีระบไุว้ในข้อ 5.3 แห่ง
สญัญานี ้

7. การจัดท าสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ การโอนหน่วยทรัสต์และข้อจ ากัดการโอน และการออกเอกสารแสดงสทิธิ  

7.1 การจดัท าสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์และการออกเอกสารแสดงสทิธิ 

7.1.1 ทรัสตีมีหน้าท่ีจดัให้มีสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ตลาดหลกัทรัพย์ หรือผู้ ได้รับ
อนญุาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์ตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์ด าเนินการได้ ในกรณีท่ีทรัสตี
เป็นผู้จดัท าสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์เอง  ให้ทรัสตีปฏิบตัิให้เป็นตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาด
ทนุวา่ด้วยหลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์โดยอนุโลม และใน
กรณีทรัสตีมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้จัดท าสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้บุคคลท่ีได้รับมอบหมาย
ด าเนนิการจดัท าสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ตามประกาศ กร. 11/2555 หรือประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด และสญัญานี ้เว้นแต่มีการจดัท าหลกัฐานตามระบบและหลกัเกณฑ์ของศูนย์
รับฝากหลกัทรัพย์แล้ว  

7.1.2 สมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ให้มีรายการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้ 

(1) รายละเอียดทัว่ไป 

(ก) ช่ือผู้จดัการกองทรัสต์ และทรัสตี 

(ข) จ านวนหนว่ยทรัสต์ มูลค่าท่ีตราไว้ ทนุช าระแล้ว และวนั เดือน ปีท่ีออกหนว่ยทรัสต์ 
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(ค) ข้อจ ากดัในเร่ืองการโอน ในเร่ืองสดัสว่นการถือครองหนว่ยทรัสต์โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ท่ีมีสัญชาติต่างด้าว สัดส่วนการถือครองหน่วยทรัสต์ของ ผู้จัดการกองทรัสต์ และ
กลุ่มบคคลเดียวกัน และทรัสตี (ถ้ามีการถือหน่วยทรัสต์) หรือสัดส่วนการถือครอง
หนว่ยทรัสต์อ่ืนใดตามท่ีพระราชบญัญัติทรัสต์หรือหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องท่ีส านกังาน 
ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และให้รวมถึงหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด 

(2) รายละเอียดของผู้ถือหนว่ยทรัสต์แต่ละราย 

(ก) ช่ือ สญัชาติ และท่ีอยู่ของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

(ข) เลขท่ีหนว่ยทรัสต์ (ถ้ามี) และ/หรือ เลขท่ีใบหนว่ยทรัสต์ และจ านวนหนว่ยทรัสต์ท่ีถือ 

(ค) วนั เดือน ปี ท่ีลงทะเบียนเป็นหรือขาดจากการเป็นผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

(ง) วนั เดือน ปี ท่ียกเลกิใบหนว่ยทรัสต์และออกใบหนว่ยทรัสต์แทน (ถ้ามี) 

(จ) เลขท่ีค าร้องขอให้เปล่ียนแปลงหรือจดแจ้งรายการในสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
(ถ้ามี)  

7.1.3 สมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ให้สนันษิฐานไว้ก่อนว่าถูกต้อง และการช าระเงินหรือทรัพย์สินอ่ืน รวมทัง้การ
ให้สทิธิหรือการจ ากดัสทิธิใด ๆ แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีปรากฏรายช่ืออยู่ในสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หาก
ได้กระท าตามข้อก าหนดในข้อผูกพนัหรือตามกฎหมายแล้ว ให้ถือว่าทรัสตีได้ด าเนินการตามอ านาจหน้าท่ี
แล้ว  

7.1.4 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์มีสทิธิปฏิเสธการแสดงช่ือในสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในกรณีท่ีการ
ถือหนว่ยทรัสต์ไม่เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดไว้ในประกาศ ทจ. 49/2555 รวมถึงประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ก าหนด  

7.1.5 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์จะท าหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ เพื่อให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์สามารถใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอ่ืนได้  

อนึง่ หลกัฐานแสดงสทิธิในหนว่ยทรัสต์ หรือใบหนว่ยทรัสต์ท่ีจะออกให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามสญัญานีใ้ห้มี
รายละเอียดอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้ 

(1) มีข้อมูลท่ีจ าเป็นและเพียงพอเพ่ือให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์สามารถใช้เป็นหลกัฐานแสดงสิทธิของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ และใช้อ้างอิงต่อทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และบคุคลอ่ืนได้ 

(2) มีข้อมูลของบคุคลต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์ เช่น ทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์ นาย
ทะเบียนหนว่ยทรัสต์ เป็นต้น เพื่อให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์สามารถติดต่อกบับคุคลเหลา่นัน้ได้ 

(3) มีข้อมูลท่ีแสดงวา่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่สามารถขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ได้ และในกรณีท่ีมี
ข้อจ ากดัสทิธิของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ต้องระบขุ้อจ ากดัสทิธิเช่นวา่นัน้ไว้ให้ชดัเจน 

   ตวัอย่างหลกัฐานแสดงสทิธิในหนว่ยทรัสต์หรือใบหนว่ยทรัสต์ ปรากฏตามเอกสารแนบ 5 

7.1.6 ในกรณีท่ีผู้ถือหนว่ยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์
ใหม่แทนหลกัฐานเก่าท่ีสญูหาย ลบเลือน หรือช ารุดในสาระส าคัญ ทรัสตีต้องออกหรือด าเนินการให้มีการ



ร่างแก้ไขครัง้ที่ 5 (วนัที่ 5 พฤศจิกายน 2557) 

14 

ออกหลกัฐานแสดงสทิธิในหนว่ยทรัสต์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในเวลาอันควร  ทรัสตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บ
ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการด าเนนิการตามค าร้องขอของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ดงักลา่วได้ตามจริง 

7.2 การโอนและข้อจ ากดัการโอนหนว่ยทรัสต์ 

7.2.1 การโอนหนว่ยทรัสต์ 

ภายใต้บงัคับแห่งข้อจ ากัดการโอนหน่วยทรัสต์ตามข้อ 7.2.2 แห่งสญัญานี ้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถโอน
หนว่ยทรัสต์ได้ด้วยวธีิการดงัต่อไปนี ้

(1) วธีิการโอนหนว่ยทรัสต์ท่ีมีใบหนว่ยทรัสต์ 

การโอนหนว่ยทรัสต์ท่ีมีใบหนว่ยทรัสต์ย่อมสมบรูณ์เม่ือผู้โอนได้สลกัหลงัใบหน่วยทรัสต์ โดยระบุ
ช่ือผู้รับโอนและลงลายมือช่ือของผู้โอนกบัผู้รับโอน และสง่มอบใบหนว่ยทรัสต์ให้แก่ผู้ รับโอน การ
โอนหนว่ยทรัสต์จะใช้ยนักองทรัสต์ได้เม่ือทรัสตีหรือบคุคลท่ีทรัสตีมอบหมายให้เป็นนายทะเบียน
หนว่ยทรัสต์ได้รับค าร้องขอให้ลงทะเบียนการโอนหนว่ยทรัสต์แล้ว แต่จะใช้ยันบุคคลภายนอกได้
เม่ือทรัสตี หรือบุคคลท่ีทรัสตีมอบหมายให้เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ได้ลงทะเบียนการโอน
หนว่ยทรัสต์แล้ว ในการนี ้หากทรัสตี หรือนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์เห็นว่าการโอนหน่วยทรัสต์นัน้
ไม่ถูกต้องสมบรูณ์ ให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์แจ้งแก่ผู้ ย่ืนค าร้องภายในเจ็ด (7) วนันบั
แต่วันท่ีได้รับค าร้องเพื่อด าเนินการแก้ไข   ในกรณีท่ีผู้ รับโอนหน่วยทรัสต์ประสงค์จะได้ใบ
หนว่ยทรัสต์ใหม่ให้ร้องขอต่อทรัสตี หรือนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์โดยท าเป็นหนงัสือลงลายมือช่ือ
ของผู้รับโอนหน่วยทรัสต์และมีพยานอย่างน้อยหนึ่ง (1) คนลงลายมือช่ือรับรองลายมือช่ือนัน้ 
พร้อมทัง้เวนคืนใบหนว่ยทรัสต์เดิมหรือหลกัฐานอ่ืนให้แก่ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ ใน
การนี ้หากทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์เห็นว่า  การโอนหน่วยทรัสต์นัน้ถูกต้องตาม
กฎหมายและตามสญัญานี ้ให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ลงทะเบียนการโอนหน่วยทรัสต์
ภายในเจ็ด (7) วนันบัแต่วนัได้รับค าร้องขอ และให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ออกใบ
หน่วยทรัสต์ให้ใหม่ภายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแต่วนัได้รับค าร้องขอนัน้ ทัง้นี ้ผู้ โอนจะต้องเสีย
ค่าธรรมเนียมการโอนหนว่ยทรัสต์ (ถ้ามี) ตามท่ีทรัสตี หรือบุคคลท่ีทรัสตีมอบหมายให้เป็นนาย
ทะเบียนหนว่ยทรัสต์ก าหนด 

(2) วธีิการโอนหนว่ยทรัสต์ในระบบไร้ใบหนว่ยทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีประสงค์จะโอนหน่วยทรัสต์ในระบบไร้ใบหน่วยทรัสต์จะต้องปฏิบัติตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีระบโุดยนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพย์ และ/หรือ ศูนย์รับฝาก
หลกัทรัพย์ ทัง้นี ้ผู้โอนจะต้องเสียค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี) ตามท่ีนายทะเบียน
หนว่ยทรัสต์ และ/หรือ ตลาดหลกัทรัพย์ และ/หรือ ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ ก าหนด 

7.2.2 ข้อจ ากดัการโอนหนว่ยทรัสต์ 

หนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ท่ีออกตามสญัญานีส้ามารถโอนได้โดยไม่มีข้อจ ากดั เว้นแต่  

(1)  การโอนหน่วยทรัสต์นัน้เป็นเหตุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสัญชาติต่างด้าวถือหน่วยทรัสต์ใน
กองทรัสต์เกินกว่าร้อยละส่ีสิบเก้า (11) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายได้ทัง้หมด ตามท่ี
ก าหนดไว้ในข้อ 17.1.2 แหง่สญัญานี ้และ  
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(2)  การโอนหนว่ยทรัสต์นัน้เป็นเหตุให้สดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของบุคคลใด  ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ทรัสตี รวมถึงกลุ่มบุคคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว (ถ้ามีการถือหน่วยทรัสต์) ไม่เป็นไปตาม
ข้อก าหนดและเง่ือนไขของประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. และประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

8. การลงทุนของกองทรัสต์ 

การลงทนุของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และค าสัง่ท่ีเก่ียวข้อง ตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิม่เติมต่อไป นโยบายการลงทนุมีดงัต่อไปนี ้

8.1 นโยบายการลงทนุและประเภททรัพย์สนิหลกัท่ีกองทรัสต์จะลงทนุ 

8.1.1 การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

 กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลกัประเภทอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 
(รวมถึงสิทธิการเช่ าช่วงอสังหาริมทรัพย์ ) และทรัพย์สินอันเป็นส่วนควบหรือเคร่ืองอุปกรณ์ของ
อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว ประเภททรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์จะลงทนุ ได้แก่  อาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า 
อาคารโรงงานพร้อมส านกังาน พืน้ท่ีหลงัคาหรือส่วนใดส่วนหนึ่งของอาคารดังกล่าว อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนท่ี
เก่ียวข้องกับการสนบัสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจพฒันาและให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ และทรัพย์สินอ่ืนใดท่ีอาจ
สง่เสริมการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์  โดยมีหลกัเกณฑ์ในการลงทนุดงันี ้

(1) กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ทัง้นี ้ใน
กรณีท่ีเป็นการได้มาซึง่สทิธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึง่ดงัต่อไปนี ้ 

(ก) เป็นการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการออก น.ส. 3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซึง่สิทธิการเช่าในอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธิ์

หรือสทิธิครอบครองประเภท น.ส. 3 ก. 

(2) อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทนุและได้มาต้องไม่อยู่ในบงัคบัแหง่ทรัพยสทิธิหรือมีข้อพพิาทใด ๆ 
เว้นแต่ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีได้พจิารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อักษรว่า การอยู่
ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จาก
อสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนยัส าคัญ และเง่ือนไขการได้มาซึ่งอสงัหาริมทรัพย์นัน้ยังเป็น
ประโยชน์แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม 

(3) การท าสญัญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนนัน้  ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อ
ผกูพนัใด ๆ ท่ีอาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจ าหนา่ยอสงัหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะ
ท่ีมีการจ าหนา่ย) เช่น ข้อตกลงท่ีให้สิทธิแก่คู่สญัญาในการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้
ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีการก าหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มี
หน้าท่ีมากกวา่หน้าท่ีปกติท่ีผู้เช่าพงึมีเม่ือสญัญาเช่าสิน้สดุลง  

(4) อสงัหาริมทรัพย์ท่ีได้มาต้องพร้อมจะน าไปจัดหาประโยชน์ คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อย
ละเจ็ดสิบห้า (75) ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ท่ีขออนุญาตเสนอขายรวมทัง้จ านวนเงินกู้ ยืม  ทัง้นี ้
กองทรัสต์อาจลงทนุในโครงการท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของเงินลงทุนท่ีจะท าให้
ได้มาและใช้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน าไปจัดหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละสิบ 
(10) ของมูลค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดง
ได้วา่จะมีเงินทนุหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพฒันาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของ
กองทรัสต์ด้วย  
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(5) อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทนุต้องผา่นการประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้ 

(ก) เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ
วตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินหก (1) เดือน
ก่อนวนัย่ืนค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่าง
น้อยสอง (2) ราย และ 

(ข) ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม (ก) ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความ
เหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

(6) อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกนัไม่น้อยกวา่ห้าร้อยล้าน (500,000,000) บาท 
ทัง้นี ้ในกรณีท่ีจ านวนเงินท่ีจะได้จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่า
อสงัหาริมทรัพย์ท่ีประสงค์จะลงทนุ บริษัทฯ ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอ่ืนเพียงพอท่ีจะท าให้
ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว  

(7) ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะลงทนุเพ่ือให้ได้มาซึง่สทิธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ หรือ 
เช่าอาคาร หรือ โรงเรือน หรือสิง่ปลกูสร้างท่ีผู้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีดินหรือ
ผู้ มีสิทธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีบริษัท
ประกันภัยเป็นผู้ รับประกันความเสียหายท่ีอาจเกิดขึน้จากการบอกเลิกสัญญาของเจ้าของ
อสังหาริมทรัพย์ หรือผู้ มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หากผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้จัดให้มีการ
รับประกันความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่า ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการ
เปิดเผยความเส่ียงให้แก่ผู้ลงทนุ/ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลถึง
ผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้กับผลประกอบการของกองทรัสต์หากเจ้าของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดท่ีดิน
หรือผู้มีสทิธิครอบครองตามหนงัสือรับรองการท าประโยชน์บอกเลิกสญัญา ตลอดจนต้องจัดให้มี
มาตรการอ่ืน ๆ เพื่อบรรเทาหรือลดความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดขึน้กับกองทรัสต์อันเน่ืองมาจากการ
ลงทนุเพ่ือให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพย์ท่ีผู้ ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของ
กรรมสทิธิ์ เช่น จดัให้มีการจดัท าข้อตกลงกระท าการจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องเพื่อรับรองการปฏิบตัิ
ตามสญัญาและชดใช้ค่าเสียหายให้แก่กองทรัสต์ หรือจัดให้มีข้อสญัญาหรือข้อตกลงท่ีให้สิทธิ
กองทรัสต์สามารถเข้าไปแก้ไขการผดิสญัญาโดยตรงกบัเจ้าของกรรมสทิธิ์ได้และเข้าสวมสิทธิเป็น
ผู้เช่าได้โดยตรง เป็นต้น 

(8) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึง่กรรมสทิธิ์ในอสงัหาริมทรัพย์ และผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหา
ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์ จ า ก อ สั ง ห า ริ ม ท รั พ ย์ ดั ง ก ล่ า ว โ ด ย ก า ร ใ ห้ เ ช่ า แ ก่  
เจ้าของเดิม  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะท่ีเป็น
ธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่ค้าทัว่ไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก 

8.1.2 การลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์โดยทางอ้อม  

 การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 1.1.1 แห่งสญัญานีผ้่านการถือหุ้นในบริษัทท่ีจัดตัง้ขึน้ 
โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือด าเนินการในลกัษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ โดยการลงทุนดังกล่าวต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

 (1) กองทรัสต์ต้องถือหุ้ นในบริษัทดังกล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดและไม่น้อยกวา่ร้อยละเก้าสบิเก้า (11) ของจ านวนสิทธิออกเสียงทัง้หมด
ของบริษัทนัน้ 
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 (2) แสดงได้วา่มีมาตรการหรือกลไกท่ีจะท าให้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุม
ให้บริษัทดังกล่าวมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญานี ้และหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 
11/2555 และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้องตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดในท านองเดียวกับกรณี
ท่ีกองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์โดยทางตรง 

1.1.3 ข้อจ ากดัการลงทนุ 

กองทรัสต์ไม่มีนโยบายในการลงทนุทรัพย์สินอ่ืนใดนอกเหนือจากประเภททรัพย์สินท่ีมีการระบุไว้ในสญัญา
ฉบบันี ้ 

8.1.1 วธีิการได้มาและจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์  

(1) การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์  

(ก) ในการได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัแต่ละครัง้ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องด าเนนิการดงัต่อไปนี ้

 ตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) ข้อมูลและสญัญาต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวข้องกบัทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ในเร่ืองต่อไปนี ้ 

- สภาพของอสงัหาริมทรัพย์ เช่น สภาพท่ีตัง้ ทางเข้าออก โอกาสในการ
จดัหารายได้และภาระผกูพนัต่าง ๆ ของอสงัหาริมทรัพย์นัน้ เป็นต้น 

- ข้อมูลกฎหมายของอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทุน และความสามารถของ
คู่สัญญาในการเข้าท านิติกรรม ตลอดจนความครบถ้วน ถูกต้อง และ
บงัคบัได้ตามกฎหมายของเอกสารสทิธิหรือเอกสารสญัญาท่ีเก่ียวข้อง  

- ในกรณีท่ีอสงัหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทนุอยู่ในต่างประเทศ ต้องตรวจสอบและ
สอบทานความสามารถของกองทรัสต์ ในการได้มาและถือครอง
อสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศดังกล่าว  โดยต้องจัดให้มี
ความเหน็ของท่ีปรึกษาทางกฎหมายท่ีเช่ียวชาญในกฎหมายของประเทศ
นัน้ประกอบการตรวจสอบและสอบทานด้วย 

- ข้อมูลด้านการเงินของอสงัหาริมทรัพย์และความเหมาะสมอ่ืน ๆ ในการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์นัน้ 

โดยในกรณีท่ีเจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้โอนสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เป็นบุคคลท่ี
เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีท่ีปรึกษา
ทางการเงินให้ความเหน็เก่ียวกบัการวเิคราะห์ข้อมูลดงักลา่วด้วย 

ทัง้ นี  ้การตรวจสอบและสอบทานทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เป็นไปเพื่อ
ประกอบการตดัสนิใจลงทนุและการเปิดเผยข้อมูลท่ีถูกต้อง  

 ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิหลกัอย่างน้อยตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.1 แหง่สญัญานี ้

 ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะท่ีเป็นการ
เช่าช่วง จะจดัให้มีมาตรการป้องกนัความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายท่ี
อาจเกิดขึน้จากการผดิสญัญาเช่า หรือการไม่สามารถบงัคับตามสิทธิในสญัญา
เช่า 
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(ข) การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัเพิม่เติม ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

 ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมท่ีเข้าลกัษณะดงัต่อไปนี ้

- เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง  

- เป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของกองทรัสต์ 

- สมเหตุสมผลและใช้ราคาท่ีเป็นธรรม 

- ค่าใช้จ่ายในการเข้าท าธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ใน
อตัราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม 

- ผู้ ท่ีมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการ
ตดัสนิใจเข้าท าธุรกรรมนัน้ 

 ในด้านระบบในการอนมุตัิ ต้องผา่นการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้

- ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญานีแ้ละ
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องแล้ว 

- ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสิบ (10) 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึ น้ไป ต้องได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

- ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ 
(30) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึน้ไป ต้องได้รับมติของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ี  (3 ใน 1) ของจ านวน
เสียงทัง้หมดของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสทิธิออกเสียง 

ทัง้นี ้การค านวณมูลค่าของทรัพย์สินตามข้อนี ้จะค านวณตามมูลค่าการได้มา
ซึง่ทรัพย์สนิทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีท าให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่ง
รวมถึงทรัพย์สนิท่ีเก่ียวเน่ืองกบัโครงการนัน้ด้วย 

 กระบวนการขอความเหน็ชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้
ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีมีหน้าท่ีดงัต่อไปนี ้

- หน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ในการจัดมีให้เอกสารขอความเห็นชอบหรือ
หนงัสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลกัษณะ
ธุรกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลกัเพิ่มเติม พร้อมทัง้เหตุผลและข้อมูล
ประกอบท่ีชดัเจน 

- หน้าท่ีของทรัสตีในการเข้าร่วมประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อให้ความเห็น
เก่ียวกับลักษณะของธุรกรรมในประเด็นว่าเป็นไปตามสัญญานีแ้ละ
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ 

(2) การจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอุปกรณ์  
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การจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องด าเนนิการดงัต่อไปนี ้

(ก) ก่อนการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จัดให้มีการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สนิหลกัตามข้อ 11.1 แหง่สญัญานี ้ 

(ข) การจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

 การจ าหนา่ยไปจะกระท าโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามท่ีก าหนดใน
ข้อ 1.1.1 (1) (ข) แหง่สญัญานี ้และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี
หรือการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 1.1.1 (1) (ข) แห่ง
สญัญานี ้โดยอนโุลม 

 การจ าหนา่ยทรัพย์สนิหลกัท่ีเข้าลกัษณะดงัต่อไปนี ้นอกจากจะต้องเป็นไปตาม
ข้อก าหนดในเร่ืองการจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สินหลกัท่ีระบุไว้ในวรรคก่อน ยังต้อง
เป็นกรณีท่ีเป็นเหตุจ าเป็นและสมควร โดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

- การจ าหนา่ยทรัพย์สนิหลกัก่อนครบหนึ่ง (1) ปีนบัแต่วนัท่ีกองทรัสต์ได้มา
ซึง่ทรัพย์สนิหลกันัน้ 

- การจ าหนา่ยทรัพย์สนิหลกัท่ีกองทรัสต์ได้มาซึง่กรรมสทิธิให้แก่เจ้าของเดิม 

8.2 นโยบายการลงทนุทรัพย์สนิประเภทอ่ืนของกองทรัสต์ นอกเหนือจากการลงทนุในทรัพย์สนิหลกั 

นอกเหนือจากการลงทนุในทรัพย์สนิหลกั กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทนุหรือมีไว้ซึง่ทรัพย์สนิอ่ืนดงัต่อไปนี ้ 

8.2.1 ประเภทของทรัพย์สนิอ่ืนท่ีกองทรัสต์มีนโยบายจะลงทนุหรือมีไว้ มีดงัต่อไปนี ้ 

(1) พนัธบตัรรัฐบาล 

(2) ตัว๋เงินคลงั 

(3) พนัธบัตรหรือหุ้ นกู้  ท่ีรัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลท่ีมีกฎหมายเฉพาะจัดตัง้ขึน้เป็นผู้ออก และมี
กระทรวงการคลงัเป็นผู้ค า้ประกนัต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนแบบไม่มีเง่ือนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสนิเช่ือท่ีอยู่อาศยั 

(5) บตัรเงินฝากท่ีธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเป็นผู้ออก โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซื อ้ขายล่วงหน้า
แฝง 

(6) ตัว๋แลกเงินหรือตัว๋สญัญาใช้เงิน ท่ีธนาคาร บริษัทเงินทนุ หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์เป็นผู้ออก ผู้
รับรอง ผู้รับอาวลั หรือผู้ค า้ประกนั โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าแฝง  

โดยการรับรอง รับอาวลั หรือค า้ประกัน แล้วแต่กรณี ตามข้อ 8.2.1(1) นี ้ต้องเป็นการรับรอง
ตลอดไป รับอาวลัทัง้จ านวน หรือค า้ประกนัต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนอย่างไม่มีเง่ือนไข 

(7) หน่วยลงทุนหรือใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนี ้หรือ
กองทุนรวมอ่ืนท่ีมีนโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนีห้รือเงินฝาก   ทัง้นี ้ในกรณีท่ีเป็นหน่วย
ลงทนุของต่างประเทศ ต้องเป็นไปตามเง่ือนไขดงัต่อไปนี ้
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(ก) เป็นหนว่ยลงทนุของกองทนุรวมต่างประเทศท่ีอยู่ภายใต้การก ากับดูแลของหน่วยงาน
ก ากับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ท่ีเป็นสมาชิกสามัญของ 
International Organization of Securities Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วย
ลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศท่ีมีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ท่ีเป็น
สมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) 

(ข) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้มีนโยบายการลงทนุในทรัพย์สินประเภทและชนิดเดียวกับ
ทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์สามารถลงทนุหรือมีไว้ได้ และ 

(ค)   กองทนุรวมต่างประเทศนัน้จดัตัง้ขึน้เพ่ือผู้ลงทนุทัว่ไป 

(8) หนว่ยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ หรือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์อ่ืน ทัง้นี  ้เฉพาะท่ีจัด
ตัง้ขึน้ตามกฎหมายไทย 

(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ท่ีจดัตัง้ตามกฎหมายต่างประเทศ  ไม่ว่ากองทรัสต์
นัน้จะจดัตัง้ในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอ่ืนใด ทัง้นี ้ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี  ้

(ก) Real Estate Investment Trust นัน้จดัตัง้ขึน้ส าหรับผู้ลงทุนทัว่ไป  และอยู่ภายใต้การ
ก ากบัดูแลของหน่วยงานท่ีก ากับดูแลด้านหลกัทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ท่ี
เป็นสมาชิกสามัญของ International Organization of Securities Commissions 
(IOSCO)   

(ข) มีวตัถุประสงค์หลกัในการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์  หุ้นสามญัของบริษัทท่ีมีรายช่ืออยู่
ในหมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ท่ีเป็นสมาชิกของ World 
Federation of Exchanges (WFE) หรือหุ้ นสามัญของบริษัทท่ีมีลักษณะธุรกิจ
เทียบเคียงได้กบัหมวดพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

(ค) มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ท่ีเป็นสมาชิกของ World Federation of 
Exchanges (WFE) หรือมีการรับซือ้คืนโดยผู้ออกตราสาร 

(10) สญัญาซือ้ขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีท่ีท าสญัญาโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อป้องกันความเส่ียงของ
กองทรัสต์ 

8.2.2 อัตราส่วนการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในประกาศเก่ียวกับอัตราส่วนการ
ลงทุนในทรัพย์สินของกองทุนรวมทัว่ไปท่ีออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) แห่งพระราชบญัญัติ
หลกัทรัพย์โดยอนโุลม 

8.2.3 ในกรณีท่ีลกูหนีต้ามตราสารท่ีกองทรัสต์ลงทนุผดินดัช าระหนี ้หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถช าระหนีไ้ด้ 
ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนนิการตามหลกัเกณฑ์ในเร่ืองเดียวกันท่ีก าหนดไว้ส าหรับกองทุนรวมทัว่ไปท่ีออก
ตามมาตรา 117 แหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์โดยอนโุลม 

1.3 กองทรัสต์อาจลงทนุในหุ้นของนติิบคุคลซึง่เป็นผู้เช่าทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ได้เม่ือเป็นไปตามเง่ือนไขดงัต่อไปนี ้ 

1.3.1 สญัญาเช่าก าหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกบัผลประกอบการของทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ 

1.3.2 เป็นการลงทุนในหุ้นท่ีให้สิทธิพิเศษเพื่อประโยชน์ในการอนุมัติการด าเนินงานบางประการของนิติบุคคล 
(Golden Share) ตามท่ีได้ก าหนดไว้ในข้อบงัคบัของนติิบคุคลนัน้ไม่เกินหนึง่ (1) หุ้น 
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9. การจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์  

 การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

9.1 กองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลกั ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ท่ีในลักษณะ
คล้ายคลงึกนักบัการให้เช่า การให้บริการท่ีเก่ียวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินท่ีให้เช่า ห้ามมิให้กองทรัสต์ด าเนินการใน
ลกัษณะใดท่ีเป็นการใช้กองทรัสต์เข้าด าเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น เป็นผู้ประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เป็นต้น 

9.2 ในกรณีท่ีกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีจะน าอสังหาริมทรัพย์นัน้ไปประกอบธุรกิจท่ีกองทรัสต์ไม่
สามารถด าเนนิการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงท่ีก าหนดค่าเช่าส่วนใหญ่
เป็นจ านวนท่ีแนน่อนไว้ลว่งหน้า และหากจะมีสว่นท่ีอ้างอิงกบัผลประกอบการของผู้เช่า จ านวนเงินค่าเช่าสูงสุดท่ีอ้างอิง
กบัผลประกอบการนัน้ จะไม่เกินกวา่ร้อยละห้าสบิ (50) ของจ านวนเงินค่าเช่าท่ีก าหนดไว้แนน่อนลว่งหน้า 

9.3 ห้ามมิให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน าอสังหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้
ประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครัง้ กองทรัสต์ต้องจัดให้มีข้อตกลง
เพ่ือให้กองทรัสต์สามารถเลกิสญัญาเช่าได้หากปรากฏวา่ผู้ เช่าน าอสงัหาริมทรัพย์ไปใช้ในการประกอบธุรกิจดงักลา่ว 

9.4 ผู้จดัการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สนิหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจดัหารายได้ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ี
จดัให้มีการประกนัภยัในวงเงินท่ีทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมท่ีท าให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลบัสภาพเดิม 
เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและได้รับผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิมตลอดระยะเวลาท่ี
กองทรัสต์ลงทนุในทรัพย์สนิหลกั โดยการประกนัภยัดงักล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยท่ีอาจเกิดขึน้กับ
อสงัหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกนัภยัซึง่ไม่น้อยกวา่จ านวนต้นทนุทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน (full replacement cost) 
และการประกนัภยัความรับผดิต่อบคุคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหายจากอสงัหาริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการ
ในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัยข้างต้นท่ีจัดท าโดย
ผู้จดัการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจดัท าประกนัภยัและวงเงินประกนัภยัดงักลา่วโดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร  

9.5 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสงัหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จาก
อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าท่ีเรียกเก็บจากเจ้าของเดิม
ในลกัษณะท่ีเป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่ค้าทัว่ไปท่ีเป็นบคุคลภายนอก  

9.6 ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องด าเนินการให้อย่างน้อยร้อยละ 75 ของรายได้ทัง้หมดของกองทรัสต์เกิดจากการจัดหา
ประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี เว้นแต่กรณีรอบระยะเวลาบญัชี
ประจ าปีแรกและประจ าปีสดุท้ายของปีท่ีสิน้สดุสญัญานี ้ 

10. การกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพันของกองทรัสต์ 

10.1 กองทรัสต์จะกู้ ยืมเงินได้แต่เฉพาะการกู้ ยืมเงินเพ่ือวตัถุประสงค์ดงัต่อไปนี ้

10.1.1 กู้ ยืมเงินเพ่ือลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ หรือสทิธิการเช่าซึง่เป็นทรัพย์สนิหลกัเพิม่เติม 

10.1.2 กู้ ยืมเงินเพ่ือน ามาใช้ในการบริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

10.1.3 กู้ ยืมเงินเพื่อน ามาใช้เพื่ อการดูแล ซ่อมบ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์  ได้แก่
อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรืออสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดี และพร้อม
น าไปจดัหาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกบัสภาพตลาดหรือความต้องการของลกูค้าท่ีเปล่ียนแปลงไป 
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10.1.4 กู้ ยืมเงินเพ่ือต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มี
สทิธิการเช่า เพ่ือประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความ
ต้องการของลกูค้าท่ีเปล่ียนแปลงไป 

10.1.5 กู้ ยืมเงินเพ่ือช าระเงินกู้ ยืมหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์  

10.1.6 เหตุจ าเป็นอ่ืนใดตามท่ีผู้จดัการกองทรัสต์เหน็สมควร เพื่อบริหารจัดการกองทรัสต์และเป็นไปเพื่อประโยชน์
ของผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

10.2 กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินได้ด้วยวธีิการดงัต่อไปนี ้

10.2.1 การขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงิน ธนาคารพาณิชย์ บริษัทเงินทุน บริษัทเครดิตฟองซิเอร์ บริษัทประกันภัย 
หรือบคุคลอ่ืนใดท่ีอาจสามารถให้สนิเช่ือแก่กองทรัสต์ได้ ทัง้นี ้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ ค าสัง่ใด หรือ
หลกัเกณฑ์ใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

10.2.2 การออกตราสารหรือหลกัทรัพย์ให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเข้าท าสญัญากู้หรือสญัญาอ่ืนใดท่ีมี
ลกัษณะเป็นการกู้ ยืมกบับคุคลหรือนติิบคุคลอ่ืนท่ีสามารถให้กู้ ยืมได้โดยไม่ขดักบักฎหมาย ประกาศ ค าสัง่ใด 
หรือหลกัเกณฑ์ใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

10.3 สดัสว่นการกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ต้องไม่เกินอตัราสว่นอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี ้เว้นแต่การเกินอัตราส่วนดังกล่าว
มิได้เกิดจากการกู้ ยืมเงินเพิม่เติม  

  10.3.1 ร้อยละสามสบิห้า (35) ของมูลค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

10.3.2 ร้อยละหกสบิ (60) ของมูลค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีอันดับความน่าเช่ือถืออยู่ใน
อนัดบัท่ีสามารถลงทนุได้ (Investment Grade) ซึง่เป็นอนัดบัความน่าเช่ือถือครัง้ล่าสุดท่ีได้รับการจัดอันดับ
โดยสถาบนัการจดัอนัดบัความนา่เช่ือถือท่ีได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ไม่เกินหนึ่ง (1) ปีก่อน
วนักู้ ยืมเงิน 

การกู้ ยืมเงินตามข้อนี ้ให้หมายความรวมถึง การออกตราสาร หรือหลกัทรัพย์ หรือเข้าท าสญัญา ไม่ว่าในรูปแบบใด ท่ีมี
ความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระท่ีแท้จริง (Substance) เข้าลกัษณะเป็นการกู้ ยืมเงิน 

10.1 การก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้กระท าได้เฉพาะกรณีท่ีจ าเป็นและเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการ
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ดงัต่อไปนี ้

10.1.1 การก่อภาระผูกพนัซึ่งเก่ียวเน่ืองกับการท าข้อตกลงหลกัท่ีกองทรัสต์สามารถกระท าได้ตามข้อก าหนดใน
ประกาศ ทจ. 49/2555 เช่น การน าทรัพย์สนิของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกนัการช าระเงินกู้ ยืมตามสญัญานี ้

10.1.2 การก่อภาระผกูพนัท่ีเป็นเร่ืองปกติในทางพาณิชย์ หรือเป็นเร่ืองปกติในการท าธุรกรรมประเภทนัน้ 

10.5 วธีิการกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนั  

 กองทรัสต์จะกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัได้โดยค านึงถึงประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นส าคัญ และปฏิบัติตาม
หลกัเกณฑ์วธีิการกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนั ดงัต่อไปนี ้

10.5.1 ผู้จดัการกองทรัสต์จะพจิารณาถึงความจ าเป็นและความเหมาะสมในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัเหนือ
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ และพิจารณาถึงหลกัเกณฑ์และวิธีการในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนั จากนัน้
น าเสนอต่อทรัสตีเพ่ือพจิารณาอนมุตัิเป็นกรณีไป 
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10.5.2 ทรัสตีเป็นผู้ลงนามผกูพนักองทรัสต์ในการเข้าท าสญัญาเพื่อกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัเหนือทรัพย์สินของ
กองทรัสต์  

10.5.3 กรณีท่ีกองทรัสต์ต้องน าทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกันการกู้ ยืมเงินอันเป็นการก่อภาระผูกพนั
ใหม่เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ การให้หลกัประกันดังกล่าวกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติ โดยมติของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ 

 ทัง้นี ้กองทรัสต์ไม่ต้องได้รับอนมุตัิโดยมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากเป็นกรณีการให้หลกัประกันท่ีมีอยู่แล้ว
หรือการเพิม่วงเงินหลกัประกนัให้แก่ผู้ให้กู้ หรือเจ้าหนีร้ายเดิมจากหลกัประกันท่ีมีอยู่แล้วตามท่ีได้ระบุไว้ใน
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหนว่ยทรัสต์หรือหนงัสือชีช้วน หรือกรณีท่ีผู้ให้กู้หรือเจ้าหนีร้ายเดิมโอน
สทิธิเรียกร้องตามสญัญากู้ ยืมเงิน และ/หรือ หลกัประกนัท่ีมีอยู่แล้วแต่เดิมให้แก่ผู้รับโอนสทิธิเรียกร้องซึ่งเป็น
ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนีร้ายใหม่ 

10.5.4 กรณีท่ีกองทรัสต์กู้ ยืมเงินเพ่ือการดูแล ซอ่ม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ตามข้อ 10.1.3 
หรือต่อเติม หรือก่อสร้างอาคารเพิม่เติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการ
เช่า เพ่ือประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามข้อ 10.1.1  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องค านึงถึง
ก าหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยู่ตามสญัญาเช่าด้วย  

10.1 การกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพนักบับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนัของทรัสตี 

 กองทรัสต์อาจกู้ ยืมเงิน โดยการขอสนิเช่ือจากสถาบนัการเงิน หรือเข้าท าสญัญาท่ีมีลกัษณะเป็นการกู้ ยืม ก่อภาระผูกพนั
แก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ท าธุรกรรมท่ีเก่ียวข้องกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันของทรัสตีได้ตามหลกัเกณฑ์ท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด และค าสัง่ท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใดท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  

11. การประเมินมูลค่าทรัพย์สนิและมูลค่าทรัพย์สนิสุทธิ 

11.1 การประเมินมูลค่าทรัพย์สนิ  

11.1.1 ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีแต่งตัง้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิ โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินนัน้ต้องเป็นบุคคลท่ี
ได้รับความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวกับการให้ความเห็นชอบ
บริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สนิและผู้ประเมินหลกั 

11.1.2 การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิรายเดียวกนัติดต่อกนัเกินสอง (2) ครัง้ 

11.1.3 ในกรณีดังต่อไปนี ้ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ
วตัถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทนุ/ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

(1) เม่ือกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั โดยให้ประเมินลว่งหน้าได้เป็นเวลาไม่เกิน
หนึง่ (1) ปี 

(2) เม่ือครบก าหนดสอง (2) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 

(3) เม่ือปรากฏเหตุการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของ
อสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทนุอย่างมีนยัส าคญั 

(1) เม่ือทรัสตีหรือผู้สอบบญัชีของกองทรัสต์ร้องขอ 

11.1.4 มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทกุหนึง่ (1) ปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 
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11.2 มูลค่าทรัพย์สนิสทุธิ 

  11.2.1 หลกัเกณฑ์การค านวณมูลค่าทรัพย์สนิสทุธิ (Net Asset Value: NAV)  

ผู้จดัการกองทรัสต์จะเป็นผู้จดัท าและสง่รายงานมูลค่าทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ 
วนัท าการสดุท้ายของแต่ละไตรมาส ซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายในส่ีสิบห้า 
(15) วนันบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาสนัน้  

นอกจากนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัท าและสง่รายงานทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ 
วนัท าการสดุท้ายของแต่ละเดือนให้ทรัสตีตรวจสอบภายในส่ีสบิห้า (15) วนันบัแต่วนัสุดท้ายของแต่ละเดือน  
เว้นแต่หากวนัท าการสุดท้ายของเดือนใดเป็นวนัสิน้ไตรมาส ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดท าและส่งรายงาน
ทรัพย์สนิสทุธิดงักลา่วให้ทรัสตีตรวจสอบภายในสามสบิ (30) วนันบัแต่วนัท าการสดุท้ายของเดือนนัน้ 

ทัง้นี ้การค านวณและรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

 (1) ให้ใช้ราคาดงัต่อไปนี ้ในการค านวณมูลค่าทรัพย์สนิท่ีกองทรัสต์ลงทนุ  

(ก) ราคาท่ีได้จากการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครัง้ล่าสุด แล้วแต่
กรณี  เว้นแต่ในกรณีท่ีเป็นการค านวณมูลค่าในช่วงเวลาตัง้แต่การลงทุนในทรัพย์สิน
หลักจนถึงวันก่อนวันสอบทานการประเมินมูลค่าครัง้แรก  ให้ใช้ราคาท่ีได้มาซึ่ง
ทรัพย์สนิหลกัในการค านวณ 

 การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าตามวรรคหนึ่งต้องเป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ด้วย 

(ข) ราคาท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีสมาคมบริษัทจดัการลงทุนก าหนด ในกรณี
ท่ีเป็นทรัพย์สนิอ่ืนนอกจาก (ก)  

 (2) ให้ใช้ตวัเลขทศนยิมดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ค านวณมูลค่าทรัพย์สนิสุทธิและใช้ผลลพัธ์เป็นตัวเลขทศนิยมสอง (2) ต าแหน่งและ
ปัดเศษทศนยิมตามหลกัสากล   

(ข) ค านวณมูลค่าหนว่ยทรัสต์เป็นตวัเลขทศนยิมห้า (5) ต าแหนง่และปัดเศษทศนิยมตาม
หลกัสากล แต่ใช้ผลลพัธ์เป็นตวัเลขทศนยิมส่ี (1) ต าแหน่งและตัดทศนิยมต าแหน่งท่ี
ห้า (5) ทิง้   

ในกรณีท่ีมีเศษเหลือจากการปัดเศษตามวรรคหนึง่ ให้น าเศษนัน้รวมค านวณเข้าเป็นทรัพย์สินใน
กองทรัสต์ 

เง่ือนไขเพิ่มเตมิ: 

ส าหรับวิธีการค านวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่าหน่วยทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะ
ด าเนนิการให้เป็นไปตามข้อ 11.2 นี ้เว้นแต่กรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงานอ่ืน
ใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ได้แก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก าหนด สัง่การ เห็นชอบ 
และ/หรือ ผอ่นผนัเป็นอย่างอ่ืน ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนนิการให้เป็นไปตามนัน้  
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ทัง้นี ้ การค านวณมูลค่าทรัพย์สิน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ และมูลค่าหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ท่ี
ผู้จดัการกองทรัสต์ประกาศเป็นการค านวณโดยใช้รายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบ
ทานการประเมินค่าครัง้ลา่สดุเป็นฐานในการก าหนดมูลค่าทรัพย์สินหลกั (อสงัหาริมทรัพย์) ของ
กองทรัสต์  ซึ่ งมู ลค่ าดั งกล่า วอาจไม่ ใ ช่มูลค่ า ท่ีจะซื อ้ ข ายไ ด้ จ ริง ของทรัพย์สินหลัก 
(อสงัหาริมทรัพย์) ดงักลา่ว 

12. การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

การท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัสต์กบัผู้จดัการกองทรัสต์ หรือบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และ
เง่ือนไขดงัต่อไปนี ้

12.1 ด้านสาระของรายการ ต้องเป็นธุรกรรมท่ีเข้าลกัษณะตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 8.1.1 (1) (ข) แหง่สญัญานี ้ 

12.2 ด้านระบบในการอนุมัติ การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์อ่ืน นอกจากท่ีได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนงัสือชีช้วน ให้ด าเนินการ
เก่ียวกบัการขออนมุตัิการเข้าท ารายการดงัต่อไปนี ้ 

12.2.1 ได้รับความเหน็ชอบจากทรัสตีวา่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้องแล้ว 

12.2.2 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าเกินกวา่หนึง่ล้าน (1,000,000) บาท หรือตัง้แต่ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม (0.03) 
ของมูลค่าทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ขึน้ไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
(Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

12.2.3 ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมท่ีมีมูลค่าตัง้แต่ย่ีสบิล้าน (20,000,000) บาทขึน้ไป หรือเกินร้อยละสาม (3) ของมูลค่า
ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสงูกวา่ ต้องได้รับมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกวา่สามในส่ี (3 ใน 1) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสทิธิออกเสียง 

ในกรณีท่ีธุรกรรมในข้อนีเ้ป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกั การค านวณมูลค่าจะค านวณตาม
มูลค่าการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินทัง้หมดของแต่ละโครงการท่ีท าให้โครงการนัน้ ๆ พร้อมจะหา
รายได้ ซึง่รวมถึงทรัพย์สนิท่ีเก่ียวเน่ืองกบัโครงการนัน้ด้วย 

12.3 เว้นแต่เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้
แสดงข้อมูลไว้อย่างชดัเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนงัสือชีช้วน กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตี
หรือการขอมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ต้องเป็นไปตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 8.1.1 (1) (ข) แหง่สญัญานีโ้ดยอนโุลม และในกรณี
ท่ีเป็นการขอมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ หนงัสือเชิญประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ดงักลา่วต้องมีความเห็นของท่ีปรึกษาทางการ
เงินอิสระเพ่ือประกอบการขอมติจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์ด้วย 

13. การท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี   

13.1  ในการจดัการกองทรัสต์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระท าการใดอนัเป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านัน้
จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้ อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าท่ีเป็นทรัสตี 
หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะท่ีเป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีได้ทราบข้อมูลดงักลา่วมิได้แสดงการคัดค้านแต่อย่างใด 
การเปิดเผยข้อมูลและการคดัค้านดงักลา่วให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 
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13.2 เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอ่ืน การเปิดเผยข้อมูลในลกัษณะ
ดงัต่อไปนี ้ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทุน ก่อนการเข้าท าธุรกรรมท่ีเป็นการ
ขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ 

13.2.1 เป็นการเปิดเผยผา่นตลาดหลกัทรัพย์ตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ท่ีเก่ียวกบัเร่ืองดงักล่าว หรือช่องทาง
อ่ืนใดท่ีผู้ถือหนว่ยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าท าธุรกรรมได้อย่างทัว่ถึง 

13.2.2 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลท่ีสมเหตุสมผล ซึง่ต้องไม่น้อยกวา่สบิส่ี (11) วนั 

13.2.3 มีการเปิดเผยช่องทาง วธีิการ และระยะเวลาในการแสดงการคดัค้านท่ีชดัเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่
น้อยกว่าสิบส่ี (11) วนั  เว้นแต่ในกรณีท่ีมีการขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ให้การ
คดัค้านกระท าในการขอมติผู้ถือหนว่ยทรัสต์นัน้  

13.3 ในกรณีท่ีผู้ ถือหนว่ยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผยตามข้อ  13.2.3 ในจ านวนเกินกว่า
หนึง่ในส่ี (1/1) ของจ านวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด  ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการท าธุรกรรมท่ีเป็น
การขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได้ 

14. การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์   

11.1 ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีและความรับผดิชอบในการจดัท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อส านกังาน ก.ล.ต. ตลาด
หลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
และทรัสตี พร้อมกบัหนงัสือเชิญประชุมสามญัประจ าปี  

11.2 ในการปฏิบตัิหน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ตาม
สญัญานี ้หากผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบตัิหน้าท่ีบกพร่อง หรือไม่ปฏิบตัิหน้าท่ี โดยการไม่เปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน 
เป็นปัจจุบนั ตามหลกัเกณฑ์ของประกาศท่ีเก่ียวข้องก าหนด หรือเปิดเผยข้อมูลอนัเป็นเทจ็ ปกปิดข้อมูลท่ีควรต้องแจ้งให้
ทราบ หรือข้อความท่ีอาจท าให้ส าคัญผิดเก่ียวกับการด าเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์  จนเป็นเหตุให้เกิด
ความรับผิดตามกฎหมายต่อกองทรัสต์หรือเป็นเหตุให้กองทรัสต์ต้องรับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใดๆ ท่ี
เกิดขึน้แก่หนว่ยงานหรือบคุคลท่ีเก่ียวข้อง ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีรับผิดชอบในการชดใช้ค่าปรับหรือความเสียหาย
ดงักลา่วต่อกองทรัสต์ หรือต่อหนว่ยงานหรือบคุคลท่ีเก่ียวข้องท่ีได้รับความเสียหายโดยตรง แล้วแต่กรณี 

11.3 ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องมีหน้าท่ีจดัท าและจดัสง่งบการเงินและรายงานเก่ียวกับฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของ
กองทรัสต์ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรัสตี โดยให้เป็นไปตามรายละเอียดรายการและระยะเวลา ดงัต่อไปนี ้

11.3.1  งบการเงินรายไตรมาสท่ีผู้สอบบญัชีได้สอบทานแล้ว ให้ส่งต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายในส่ีสิบห้า 
(15) วนันบัแต่วนัสุดท้ายของแต่ละไตรมาส ทัง้นี ้ยกเว้นงบการเงินรายไตรมาสส่ี หากผู้จัดการกองทรัสต์
เลือกท่ีจะสง่งบการเงินประจ ารอบปีบญัชีท่ีผู้สอบบญัชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้วภายในสอง (2) 
เดือนนบัแต่วนัสิน้สุดรอบระยะเวลาบญัชี โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องแจ้งล่วงหน้าก่อนการด าเนินการ
ภายในสามสบิ (30) วนันบัแต่วนัท่ีสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชีนัน้ 

11.3.2 งบการเงินประจ ารอบปีบญัชีท่ีผู้สอบบัญชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้วให้ส่งต่อส านักงาน ก.ล.ต. 
และทรัสตี ภายในสอง (2) เดือน นบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี   ทัง้นี ้ยกเว้นกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์
เลือกท่ีจะสง่งบการเงินรายไตรมาสส่ี ภายในส่ีสบิห้า (15) วนันบัแต่วนัสดุท้ายของไตรมาสส่ี ให้ระยะเวลาใน
การจดัสง่งบการเงินประจ ารอบปีบญัชีขยายเป็นสาม (3) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

11.3.3  แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปีให้สง่ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรัสตี ภายในสาม (3) เดือนนบัแต่วนัสิน้สุด
รอบระยะเวลาบญัชี  
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11.3.1 รายงานประจ าปีและหนงัสือเชิญประชุมสามัญประจ าปีให้ส่งส าเนาต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรัสตี ไม่ช้า
กวา่วนัท่ีสง่ให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ แต่ไม่เกินส่ี (4) เดือนนบัแต่วนัสิน้สดุรอบระยะเวลาบญัชี 

ทัง้นี ้ในการจดัท าและเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานการบญัชีท่ีสภาวิชาชีพบญัชี
ก าหนดส าหรับการท าธุรกรรมในแต่ละลกัษณะ นอกจากนี ้ในการน าสง่งบการเงินรายไตรมาสท่ีผู้สอบบญัชีได้สอบทาน
แล้ว และงบการเงินประจ างวดรอบปีบญัชีท่ีผู้สอบบญัชีตรวจสอบและแสดงความเห็นแล้วตามข้อ 11.3.1 และ ข้อ 
11.3.2 นัน้ ผู้จดัการกองทรัสต์จะเลือกน าสง่ตามรายละเอียดท่ีก าหนดไว้โดยค านงึถึงความสอดคล้องของรูปแบบในการ
น าสง่เพ่ือให้เป็นรูปแบบเดียวกนัอย่างสม ่าเสมอ 

11.1 ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการลดเงินทนุช าระแล้ว  ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายงานมูลค่าท่ีตราไว้ของหน่วยทรัสต์ภายหลงัจาก
การลดทนุช าระแล้ว ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสบิห้า (15) วนันบัแต่วนัท่ีด าเนนิการลดทนุแล้วเสร็จ  

11.5 ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท าและส่งรายงานการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ต่อ ส านกังาน 
ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสบิห้า (15) วนันบัแต่วนัท่ีได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่อสงัหาริมทรัพย์นัน้ โดยรายงานดังกล่าวต้อง
มีสาระส าคญัอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้ 

11.5.1   รายละเอียดของอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องระบุสาระส าคัญอย่างน้อยเก่ียวกับช่ือ ท่ีตัง้ ประเภทการใช้งาน 
ขนาดพืน้ท่ี และภาระผกูพนัต่าง ๆ 

11.5.2   วนัท่ีและราคาท่ีได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ รวมทัง้ช่ือผู้ ขาย ผู้ ให้เช่า ผู้ โอนสิทธิการเช่า หรือผู้ ให้สิทธิใน
อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

11.5.3   วนัท่ีและราคาท่ีจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ รวมทัง้ ช่ือผู้ซือ้ ผู้ เช่า หรือผู้ รับโอนสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์  

11.5.4   วนัท่ี ราคา และวธีิการประเมินมูลค่าท่ีได้จากรายงานการประเมินมูลค่าของผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน รวมทัง้
ช่ือผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิ  

11.5.5   ในกรณีท่ีเป็นการจ าหนา่ยไปซึง่อสงัหาริมทรัพย์ หากราคาท่ีจ าหน่ายต ่ากว่าราคาประเมินสูงสุดท่ีผู้ประเมิน
มูลค่าทรัพย์สนิได้จดัท าขึน้ลว่งหน้าก่อนการจ าหนา่ยไปซึง่อสงัหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกินหนึ่ง (1) ปีเกินกว่า
ร้อยละห้า (5) ให้แสดงข้อเทจ็จริงและเหตุผลของการจ าหนา่ยในราคาดงักลา่วไว้ด้วย 

11.5.1   ในกรณีท่ีเป็นการได้มาซึ่งอสงัหาริมทรัพย์ หากราคาท่ีได้มาสูงกว่าราคาประเมินต ่าสุดท่ี ผู้ประเมินมูลค่า
ทรัพย์สนิได้จดัท าขึน้ลว่งหน้าก่อนการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์เป็นเวลาไม่เกินหนึ่ง (1) ปีเกินกว่าร้อยละห้า 
(5) ให้แสดงข้อเทจ็จริงและเหตุผลของการได้มาในราคาดงักลา่วไว้ด้วย 

11.1 ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ท่ียังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท ารายงานความ
คืบหน้าของการก่อสร้างทกุรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนบัแต่วนัท่ีมีการลงทุนในทรัพย์สินนัน้ และส่งรายงานดังกล่าว
ต่อส านกังาน ก.ล.ต. และทรัสตีภายในสามสิบ (30) วนันบัแต่วนัสุดท้ายของรอบระยะเวลาหก (6) เดือนนัน้ โดยการ
รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างนี ้ต้องมีรายละเอียดข้อมูลอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้ 

11.1.1 ข้อมูลความคืบหน้าของการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์  

11.1.2  ในกรณีท่ีการก่อสร้างไม่เป็นไปตามแผนท่ีวางไว้ ให้ระบุแนวทางแก้ไขและผลกระทบท่ีกองทรัสต์ได้รับหรือ
อาจได้รับไว้ด้วย 
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 เม่ืออสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะน าไปจัดหาผลประโยชน์   ให้ผู้จัดการกองทรัสต์
จดัท าและสง่รายงานความคืบหน้าของการก่อสร้างโดยระบขุ้อมูลเก่ียวกบัการด าเนนิการก่อสร้างท่ีแล้วเสร็จ 
เช่น วนัท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จ เป็นต้น  และสง่รายงานดงักลา่วต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายในสามสิบ (30) วนันบั
แต่ก่อสร้างแล้วเสร็จและพร้อมจะน าไปจดัหาผลประโยชน์ 

11.7 เม่ือเกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปนี ้ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. โดยไม่ชกัช้า  

 11.7.1 เหตุการณ์ท่ีอาจสง่ผลกระทบให้ต้องเลกิกองทรัสต์ 

11.7.2 เหตุการณ์ท่ีสญัญานีก้ าหนดให้เป็นเหตุแหง่การเลกิกองทรัสต์ หรือเหตุการณ์อ่ืนท่ีท าให้ทราบก าหนดการเลิก
กองทรัสต์ลว่งหน้า   

11.8 นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามท่ีก าหนดข้างต้นแล้ว ในกรณีท่ีมีประกาศ หรือค าสัง่ใดของตลาดหลกัทรัพย์ และ/หรือ 
ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีต้องเปิดเผยข้อมูล หรือน าส่งสารสนเทศใดอันเก่ียวกับการ
บริหารจดัการกองทรัสต์ และการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบตัิตามประกาศ หรือ
ค าสัง่ดงักลา่วด้วย   

15. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

15.1 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (10) ของก าไรสุทธิท่ี
ปรับปรุงแล้วของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทน
ส าหรับรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่
ละไตรมาส ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกินส่ี (1) ครัง้ต่อรอบปีบญัชี  
เว้นแต่กรณีท่ีกองทรัสต์มีการเพิม่ทนุ กองทรัสต์อาจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่าส่ี (1) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได้ เพื่อ
เป็นประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เดิม (โดยจะเร่ิมจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต์ 
หากกองทรัสต์มีก าไรเพียงพอท่ีจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักลา่ว)  

อนึง่ ก าไรสทุธิท่ีปรับปรุงแล้วตามข้อนีใ้ห้หมายถึงก าไรสุทธิท่ีอ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์   ซึ่งสามารถหกัการ
ช าระคืนเงินต้นจากการกู้ ยืม และภาระผกูพนัอ่ืนท่ีถึงก าหนดช าระโดยพจิารณาสถานะเงินสด (ถ้ามี)  

15.2 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

15.3 ในกรณีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบญัชี ผู้ จัดการกองทรัสต์จะ
ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อระบุช่ือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ี
มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายใน
ก าหนดเวลาดงัต่อไปนี ้

15.3.1 ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-End Distribution)  

 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) ภายในเก้าสิบ 
(90) วันนบัแต่วันสิน้รอบปีบญัชี โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วนันับแต่วนัปิดสมุด
ทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์เพ่ือก าหนดสทิธิผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมีสทิธิได้รับประโยชน์ตอบแทน 

15.3.2 ประโยชน์ตอบแทนระหวา่งกาลในแต่ละไตรมาส (Interim Distribution)  

 ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (Interim Distribution) (หากมี) 
ภายในเก้าสบิ (90) วนันบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชีส าหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสบิ (30) วนันบัแต่วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 
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 เง่ือนไขเพิ่มเตมิ: 

 ในการพจิารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การก าหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึน้อยู่
กบัดุลยพนิจิของผู้จดัการกองทรัสต์ ซึง่หากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบ
ไตรมาสใดมีมูลค่าต ่ากวา่หรือเทา่กบัศูนย์จุดหนึง่ศูนย์ (0.10) บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิท่ีจะไม่
จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครัง้นัน้ และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อน าไปจ่ายรวมกับประโยชน์
ตอบแทนท่ีจะให้มีการจ่ายในงวดถดัไป 

 ส าหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนินการให้เป็นไปตามท่ีระบุไว้
ในสญัญานี ้เว้นแต่กรณีท่ี ส านกังาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฏหมาย ได้แก้ไข
เปล่ียนแปลง เพิม่เติม ประกาศ ก าหนด สัง่การ เหน็ชอบ และ/หรือ ผ่อนผนัเป็นอย่างอ่ืน ผู้จัดการกองทรัสต์
จะด าเนนิการให้เป็นไปตามนัน้  

15.1 ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

15.1.1 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมีสทิธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมีช่ือปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตาม
สดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ของผู้ถือหนว่ยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกัน
ใดถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกวา่อตัราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด บคุคลหรือกลุม่บุคคล
เดียวกันนัน้จะไม่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ีประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด  

15.1.2 ผู้จดัการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์เพื่อสิทธิใน
การรับประโยชน์ตอบแทนและอตัราประโยชน์ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลกัทรัพย์ และ
อาจประกาศโดยวธีิใดวธีิหนึง่ดงัต่อไปนีด้้วย 

(1) สง่หนงัสือแจ้งผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมีช่ือปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ 
วนัปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ หรือ 

(2) ปิดประกาศไว้ในท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทกุแหง่ของผู้จดัการกองทรัสต์ หรือ 

(3) ประกาศผา่นเวบ็ไซด์ของผู้จดัการกองทรัสต์ หรือ 

(4) ประกาศในหนงัสือพมิพ์อย่างน้อยหนึง่ (1) ฉบบั 

15.1.3 ผู้จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการให้มีการหักภาษี ณ ท่ีจ่ายในอัตราร้อยละสิบ (10) หรืออัตราอ่ืนตามท่ี
กฎหมายก าหนดของผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้แก่ผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ประเภทบคุคลธรรมดา   

15.1.1 ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนนิการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสัง่จ่ายในนามผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ และสง่ทางไปรษณีย์ตามท่ีอยู่ท่ีผู้ถือหนว่ยทรัสต์ระบไุว้ในใบจองซือ้หน่วยทรัสต์ หรือน าเงินฝาก
เข้าบญัชีเงินฝากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีแจ้งไว้ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระค่าธรรมเนียม  
ค่าใช้จ่ายในการโอนเงินท่ีเกิดขึน้ และภาระความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน (ถ้ามี) โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะ
หกัค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดงักลา่วจากจ านวนเงินท่ีจะสง่ให้ 

15.1.5 ในกรณีท่ีผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่ใช้สทิธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องตาม
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ ให้เงินดงักลา่วตกเป็นกรรมสทิธิ์ของกองทรัสต์ โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะ
ไม่น าประโยชน์ตอบแทนจ านวนดงักลา่วไปใช้เพ่ือการอ่ืนใดนอกจากเพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ 
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16. การขอมตแิละการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

11.1 วธีิการขอมติ  

การขอมติเพื่ออนุมัติในเร่ืองใด ๆ ในการบริหารจัดการและการด าเนินงานของกองทรัสต์ตามท่ีสัญญานีแ้ละ
พระราชบญัญตัิทรัสต์ก าหนดนัน้ ให้กระท าด้วยวธีิการจดัประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์เทา่นัน้  

11.2 เหตุในการขอมติ  

เหตุในการขอมติจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

11.2.1 การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สินทรัพย์หลกัท่ีมีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ  (30) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ
กองทรัสต์  

11.2.2 การออกตราสารหนีห้รือหลกัทรัพย์ประเภทหนี ้หรือการกู้ ยืมเงินท่ีกองทรัสต์ต้องจัดหาหลกัประกันตามท่ี
ก าหนดไว้ในข้อ  10.5.3 

11.2.3 การเพิม่ทนุหรือการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมิได้ระบไุว้เป็นการลว่งหน้าในสญัญานี ้

11.2.1 การเพิม่ทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

11.2.5 การท าธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่
ย่ีสบิล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่
มูลค่าใดจะสงูกวา่ 

11.2.1 การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

11.2.7 การเปล่ียนแปลงทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์  

11.2.1 การแก้ไขเพิม่เติมสญัญาฉบบันีใ้นเร่ืองท่ีกระทบสทิธิผู้ถือหนว่ยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั 

11.2.1 การเลกิกองทรัสต์ 

11.2.10 กรณีอ่ืนใดท่ีทรัสตีหรือผู้ จัดการกองทรัสต์ เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์พจิารณาและมีมติในเร่ืองดงักลา่ว 

11.3 หน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ในการจดัให้มีการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

  ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจดัให้มีการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์อย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

11.3.1 การประชุมสามญัประจ าปีซึง่ต้องจดัให้มีขึน้ภายในส่ี (4) เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรัสต์  

11.3.2 การประชุมวสิามญัคือ การประชุมคราวอ่ืนท่ีมิใช่การประชุมสามัญประจ าปีซึ่งจะจัดให้มีขึน้เม่ือมีรายการ
หรือเหตุท่ีก าหนดไว้ดงัต่อไปนี ้ 

(1) เม่ือผู้ถือหนว่ยทรัสต์ซึง่ถือหนว่ยทรัสต์รวมกนัไม่น้อยกวา่ร้อยละสิบ (10) ของจ านวนหน่วยทรัสต์
ท่ีจ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด เข้าช่ือกันท าหนังสือขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์เ รียกประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ โดยระบเุหตุผลในการขอเรียกประชุมไว้อย่างชัดเจนในหนงัสือนัน้ ทัง้นี ้เ ม่ือมีผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เข้าช่ือกันท าหนังสือขอให้มีการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้ จัดการ
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กองทรัสต์จดัให้มีการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ภายในหนึ่ง (1) เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสือจากผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ 

(2) ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ีประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเ ร่ืองนัน้ ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ ถือ
ห น่ ว ย ท รั ส ต์ ภ า ย ใ น ห นึ่ ง  (1 ) เ ดื อ น นั บ แ ต่ ไ ด้ รั บ ห นั ง สื อ จ า ก ท รั ส ตี  ทั ้ง นี  ้
ไม่ตดัสทิธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผู้จดัการกองทรัสต์ถึงเหตุจ าเป็นดงักลา่ว 

(3) ในกรณีอ่ืนใดท่ีผู้จดัการกองทรัสต์เหน็วา่เป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ีประชุมผู้
ถือหนว่ยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้เพื่อประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ทัง้นี  ้ไม่ตัด
สทิธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกบัผู้จดัการกองทรัสต์ถึงเหตุจ าเป็นดงักลา่ว 

ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ด าเนนิการตามขัน้ตอนในการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.1 
แหง่สญัญานี ้ 

11.4 การเรียกประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

การเรียกประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัท าหนงัสือเชิญประชุม ระบสุถานท่ี วนั เวลา ระเบียบวาระการ
ประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุม พร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพื่อ
ทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทัง้ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเร่ืองดังกล่าว ซึ่งรวมถึง
ผลกระทบท่ีผู้ถือหนว่ยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเร่ืองนัน้  และจัดส่งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่าเจ็ด  (7) 
วนัก่อนวนัประชุม ทัง้นี ้ให้ประกาศการนดัประชุมในหนงัสือพมิพ์รายวนัแห่งท้องถิ่นอย่างน้อยหนึ่ง (1) ฉบบัไม่น้อยกว่า
สาม (3) วนัก่อนวนัประชุมด้วย 

สถานท่ีท่ีจะใช้เป็นท่ีประชุมตามวรรคหนึง่ ต้องอยู่ในท้องท่ีอนัเป็นท่ีตัง้ส านกังานของทรัสตี  หรือของผู้จัดการกองทรัสต์
หรือจงัหวดัใกล้เคียง 

ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาหนึ่ง (1)  เดือนนบัแต่วนัท่ี
ได้รับหนงัสือจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.3.2 (1) แหง่สญัญานี ้และ/หรือ ทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 
11.3.2 (2) แหง่สญัญานี ้แล้วแต่กรณี ให้ทรัสตีด าเนนิการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้โดยให้ปฏิบตัิตามวิธีการเรียก
ประชุมท่ีก าหนดไว้ในวรรคหนึง่ของข้อนีโ้ดยอนโุลม และทรัสตีมีสทิธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้ (ถ้ามี) จากการจัด
ประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์แทนผู้จดัการกองทรัสต์ดงักลา่วได้ตามจริง 

11.5 องค์ประชุมและประธานในท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

การประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่าย่ีสิบห้า  (25) คนหรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่าหนึ่งในสาม  (1 ใน 3) ของจ านวน
หนว่ยทรัสต์ท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดจึงจะเป็นองค์ประชุม  

ในกรณีท่ีปรากฏวา่การประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ครัง้ใด เม่ือลว่งเวลานดัไปแล้วถึงหนึง่ (1) ชัว่โมง จ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ซึง่มาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีก าหนดเอาไว้ในวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้ได้
เรียกนดัเพราะผู้ถือหนว่ยทรัสต์ร้องขอตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.3.2 (1) แหง่สญัญานี ้การประชุมเป็นอันระงับไป ถ้าการ
ประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์นัน้มิใช่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือหนว่ยทรัสต์ร้องขอตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.3.2 (1) แห่ง
สญัญานี ้ให้นดัประชุมใหม่ และให้สง่หนงัสือเชิญประชุมไปยงัผู้ถือหนว่ยทรัสต์ไม่น้อยกวา่เจ็ด (7) วนัก่อนวนัประชุม ใน
การประชุมครัง้หลงันีไ้ม่บงัคบัวา่จะต้องครบองค์ประชุม 
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ทัง้นี ้ภายใต้บงัคับแห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ และประกาศท่ีเก่ียวข้อง ให้ทรัสตีแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเพื่อท าหน้าท่ีเป็น
ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ การพจิารณาของท่ีประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระใดท่ีประธานในท่ีประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์มีสว่นได้เสีย ให้ประธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ และให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายช่ือบุคคล
เพ่ือให้ท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์พจิารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ในวาระนัน้ ๆ 

หากการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ในวาระใดมีการพจิารณาเร่ืองท่ีทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์มีส่วนได้เสีย ให้ทรัสตีหรือ
ผู้จดัการกองทรัสต์และตวัแทนของทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ไม่มีสทิธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีท่ีทรัสตีหรือ
ผู้จดัการกองทรัสต์และตวัแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์)  ในกรณีท่ีทรัสตีมีส่วนได้เสียใน
วาระใด ให้ผู้จดัการกองทรัสต์น าเสนอรายช่ือบคุคลเพ่ือให้ท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์พจิารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในท่ี
ประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ในวาระนัน้ๆ  ในกรณีท่ีทัง้ทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์มีสว่นได้เสียในวาระใด  ให้ท่ีประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์พจิารณาแต่งตัง้บคุคลใดบคุคลหนึง่ขึน้เป็นประธานในท่ีประชุม 

อนึง่ ประธานในท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ให้มีอ านาจและหน้าท่ีดงัต่อไปนี ้

(1) ควบคุมดูแลการด าเนนิการประชุมโดยทัว่ไปให้มีความเรียบร้อย 

(2) ก าหนดให้ใช้วธีิการอ่ืนใดในการด าเนินการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีประธานในท่ีประชุมจะพิจารณา
เหน็สมควร หรือจ าเป็นเพ่ือให้การประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ตลอดจนกระบวนการในการพิจารณาและลงมติ
ในเร่ืองต่าง ๆ เป็นระเบียบเรียบร้อยและมีประสทิธิภาพ 

(3) เพื่อให้การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามพระราชบญัญัติทรัสต์และประกาศท่ีเก่ียวข้องมีความเป็นระเบียบ
เรียบร้อย ประธานอาจยุติการอภิปราย หรือการพจิารณาในท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ในเร่ืองใด ๆ ได้ 

(1) ในกรณีท่ีคะแนนเสียงในการลงมติของท่ีประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เท่ากัน  ให้ประธานในท่ีประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์มีเสียงชีข้าด โดยการใช้อ านาจในการตัดสินชีข้าดของประธานในท่ีประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ใน
กรณีท่ีคะแนนเสียงในการลงมติเทา่กนันี ้ให้เป็นท่ีสดุ 

11.6 วธีิการมอบฉนัทะ 

 ในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์อาจมอบฉันทะให้บุคคลอ่ืนเข้าประชุมและออกเสียงแทนตนในการ
ประชุมได้ โดยในการสง่หนงัสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งหนงัสือมอบฉันทะให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ 

หนงัสือมอบฉนัทะนีจ้ะต้องมอบให้แก่ประธานในท่ีประชุม หรือผู้ ท่ีประธานในท่ีประชุมมอบหมาย ณ ท่ีประชุมก่อนเร่ิม
การประชุม 

11.7 วธีิการนบัคะแนนเสียง  

ผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีคะแนนเสียงหนึ่ง (1) เสียงต่อหนึ่ง (1) หน่วยทรัสต์ท่ีตนถือ โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนต้องไม่เป็นผู้ ท่ีมีสว่นได้เสียเป็นพเิศษในเร่ืองท่ีพจิารณา 

11.1 มติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

เว้นแต่สญัญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน มติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดงัต่อไปนี ้ 

11.1.1   ในกรณีทัว่ไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน 
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11.1.2   ในกรณีดังต่อไปนี ้ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ี  (3 ใน 4) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสทิธิออกเสียงลงคะแนน 

(1) การได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัท่ีมีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสบิ (30) ของมูลค่าทรัพย์สิน
รวมของกองทรัสต์ 

(2) การเพิม่ทนุหรือการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมิได้ระบไุว้เป็นการลว่งหน้าในสญัญานี ้

(3) การเพิม่ทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

(1)  การท าธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาด
รายการตัง้แต่ย่ีสบิล้าน (20,000,000) บาท หรือเกินกวา่ร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ
ของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสงูกวา่ 

(5) การเปล่ียนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

(1) การเปล่ียนแปลงทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

(7) การแก้ไขเพิม่เติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีใ้นเร่ืองท่ีกระทบสทิธิของผู้ถือหนว่ยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั 

(1) การเลกิกองทรัสต์ 

อนึง่ มติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีจะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลกัษณะท่ีขัดหรือแย้งกับ
หลักเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ สร. 21/2555 หรือหลกัเกณฑ์อ่ืนตามพระราชบญัญัติหลักทรัพย์  หรือ
พระราชบญัญตัิทรัสต์ ให้ถือวา่มตินัน้ไม่มีผลบงัคบั  

11.1 การจดัท ารายงานการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

ให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัท ารายงานการประชุมและมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละครัง้ โดยให้ประธานในท่ีประชุมของ
การประชุมแต่ละครัง้เป็นผู้ลงนามรับรองความถูกต้องของรายงานนัน้ ทัง้นี ้ให้ค่าใช้จ่ายส าหรับการจัดท ารายงานการ
ประชุมเป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

17. การจ ากัดสทิธิในการรับประโยชน์ตอบแทน การจัดการกับประโยชน์ตอบแทน และสทิธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

17.1 ข้อจ ากดัในการจดัสรรหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ 

17.1.1 การจดัสรรหนว่ยทรัสต์ให้แก่บคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกนัใด ทรัสตี หรือผู้จดัการกองทรัสต์อยู่ในบงัคับท่ี
จะต้องปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์การจัดสรรหน่วยทรัสต์ และ อัตรา ตามท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 11/2555 
ประกาศ กร. 11/2555 และประกาศ สช. 21/2555 แล้วแต่กรณี  

17.1.2 กรณีท่ีอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์จะลงทนุจะตัง้อยู่ในประเทศไทย ซึ่งมีข้อก าหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง
กบัอสงัหาริมทรัพย์นัน้ก าหนดสดัสว่นการลงทนุของผู้ลงทุนต่างด้าวไว้ไม่ให้เกินร้อยละส่ีสิบเก้า (11) ดังนัน้ 
บริษัทฯ จึงจะไม่จดัสรรหนว่ยทรัสต์ให้แก่ผู้ลงทนุต่างด้าวเกินร้อยละส่ีสิบเก้า (11) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ี
จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์  

17.1.3 ในกรณีท่ีบคุคลใดถือหนว่ยลงทรัสต์เกินกวา่สดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 17.1.1 หรือ ข้อ 
17.1.2 แหง่สญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องด าเนนิการดงัต่อไปนี ้ 
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(1) รายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายในห้า (5) วนัท าการนบัแต่วนัท่ีผู้จดัการกองทรัสต์รู้หรือควรรู้ถึง
เหตุดงักลา่ว  

(2) แจ้งให้บคุคลดงักลา่วทราบโดยไม่ชกัช้าถึงข้อจ ากดัสทิธิเก่ียวกบัการออกเสียงลงคะแนนและการ
รับประโยชน์ตอบแทนตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้

(3) แจ้งให้บคุคลดงักลา่วหรือกลุม่บคุคลเดียวกันของบุคคลดังกล่าว จ าหน่ายหน่วยทรัสต์ในส่วนท่ี
เกินกวา่ร้อยละห้าสบิ (50) หรือเกินกวา่ร้อยละส่ีสบิเก้า (49) ส าหรับผู้ลงทุนต่างด้าว ของจ านวน
หนว่ยทรัสต์ท่ีจ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมด 

17.2 ข้อจ ากดัสทิธิในการรับประโยชน์ตอบแทน และการจดัการกบัประโยชน์ตอบแทน  

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 11/2555 ประกาศ กร. 11/2555 และประกาศ สช. 21/2555 แล้วแต่กรณี มี
ข้อจ ากดัสทิธิในการรับประโยชน์ตอบแทน โดยผู้ถือหนว่ยทรัสต์ หรือกลุม่บคุคลเดียวกนัของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ดังกล่าว จะ
ได้รับประโยชน์ตอบแทนเพียงเทา่ท่ีเป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนท่ีอยู่ในอัตราท่ีประกาศ ทจ. 11/2555 
ประกาศ กร. 11/2555 และประกาศ สช. 21/2555 แล้วแต่กรณี ก าหนด และผู้จดัการกองทรัสต์จะจดัให้มีการค านวณหา
จ านวนหนว่ยทรัสต์ท่ีมีสทิธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายท่ีอยู่ในกลุ่มบุคคลนัน้ โดยจะ
ใช้วธีิการเฉล่ียตามสดัสว่นการถือหนว่ยทรัสต์ของผู้ถือหนว่ยทรัสต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณ
การจ่ายประโยชน์ตอบแทน  

ทัง้นี ้เว้นแต่ส านกังาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนด สัง่การ หรือผอ่นผนัเป็นอย่างอ่ืน ส่วนประโยชน์ตอบแทนท่ีไม่อาจจ่าย
แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนัน้ ให้ตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอ่ืนตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์  โดยผู้ จัดการ
กองทรัสต์จะพจิารณาจดัสรรผลประโยชน์ดงักลา่วให้แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมีสทิธิได้รับในคราวนัน้ หรือในคราวอ่ืน 

17.3 ข้อจ ากดัสทิธิในการใช้สทิธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

  ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ดงัต่อไปนีมี้ข้อจ ากดัสทิธิในการออกเสียงลงคะแนน 

17.3.1 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่ เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ ทจ. 
11/2555 ประกาศ กร. 11/2555 และประกาศ สช. 21/2555 แล้วแต่กรณี หรือในสดัส่วนอ่ืนใดตามท่ี
คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะได้ประกาศก าหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทัง้นี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอัตรา
หรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงักลา่ว 

17.3.2 ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมีสว่นได้เสียเป็นพเิศษในเร่ืองท่ีขอมติ 

18. ทรัสตี 

11.1 การแต่งตัง้ทรัสตีและค่าตอบแทนทรัสตี  

11.1.1 การแต่งตัง้ทรัสตี 

บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั ได้รับแต่งตัง้ให้เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ตามสญัญานี ้ การ
เปล่ียนแปลงทรัสตีหรือการแต่งตัง้ทรัสตีเพิม่เติม หรือการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แทนรายเดิมท่ีลาออกหรือไม่
สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ด้วยเหตุก็ใดก็ตาม จะต้องได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อ 11.8.2 (6) แห่ง
สญัญานีเ้ทา่นัน้ การท่ีทรัสตีเข้าท าสญัญานีห้รือการเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้เป็นการให้หลกัประกัน
รายได้หรือการปฏิบตัิตามสญัญาของบรรดาผู้เช่าไม่วา่รายใดส าหรับการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์  



ร่างแก้ไขครัง้ที่ 5 (วนัที่ 5 พฤศจิกายน 2557) 

35 

  11.1.2 ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตี 

ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 20.1 แหง่สญัญานี ้

11.2 สทิธิ หน้าท่ีและความรับผดิของทรัสตี 

ภายใต้บงัคบัแหง่สญัญานี ้ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบุคคล มีอ านาจและความสามารถทางกฎหมาย รวมทัง้มีสิทธิตาม
กฎหมายเหนือกองทรัสต์ในฐานะผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินหรือผู้ มีสิทธิเหนือทรัพย์สิน และทรัสตีมีสิทธิ หน้าท่ีและความ
รับผดิชอบในการจดัการกองทรัสต์ตามข้อก าหนดและเง่ือนไขของสญัญานี ้พระราชบญัญตัิทรัสต์ ประกาศ สร. 21/2555 
และประกาศ กร. 11/2555  

อนึง่ รายการเก่ียวกบัสทิธิ หน้าท่ีและความรับผดิของทรัสตีมีดงัต่อไปนี ้

สทิธิ 

11.2.1 นอกเหนือจากค่าตอบแทนของทรัสตีตามสัญญานีแ้ล้ว ให้ทรัสตีมีสิทธิถือหน่วยทรัสต์ได้โดยเป็นไปตาม
ข้อจ ากดัสทิธิในการใช้สทิธิออกเสียงลงคะแนนของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 17 แหง่สญัญานี ้ 

11.2.2 การมอบหมายงานการจดัการกองทรัสต์ 

การใช้อ านาจและการปฏิบตัิหน้าท่ีของทรัสตีในการจดัการกองทรัสต์เป็นเร่ืองเฉพาะตัวของทรัสตี ทรัสตีจะ
มอบหมายให้ผู้ อ่ืนจดัการกองทรัสต์มิได้ เว้นแต่  

(1) การท าธุรกรรมท่ีมิใช่เร่ืองท่ีต้องท าเฉพาะตวัและไม่จ าเป็นต้องใช้วชิาชีพเย่ียงทรัสตี 

(2) การท าธุรกรรมท่ีโดยทัว่ไปผู้เป็นเจ้าของทรัพย์สนิซึง่มีทรัพย์สนิและวตัถุประสงค์ของการจดัการใน
ลกัษณะท านองเดียวกนักบักองทรัสต์จะพงึกระท าในการมอบหมายให้บคุคลอ่ืนจดัการแทน 

(3) ทรัสตีอาจมอบหมายงาน การเก็บรักษาทรัพย์สิน การจัดท าสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือ
การปฏิบตัิงานด้านการสนบัสนนุให้บริษัทในเครือของทรัสตีหรือผู้ อ่ืนด าเนนิการได้  

(1) เร่ืองอ่ืนใดท่ีผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ รับผิดชอบและด าเนินการตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีห้รือ
หลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 11/2555 ประกาศ กร. 11/2555 และประกาศ สช. 21/2555 หรือ
ประกาศหรือข้อก าหนดอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง 

เม่ือทรัสตีมอบหมายให้ผู้ อ่ืนจดัการกองทรัสต์ตามข้อก าหนดแหง่สญัญานีแ้ล้ว นอกเหนือจากเร่ืองท่ีผู้จัดการ
กองทรัสต์เป็นผู้ด าเนินการตามสญัญานีห้รือหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 11/2555 ประกาศ กร. 11/2555 
และประกาศ สช. 21/2555 หรือประกาศหรือข้อก าหนดอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง  ให้ทรัสตีเลือกผู้รับมอบหมายด้วย
ความรอบคอบและระมดัระวงั และต้องก ากบัดูแลและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ ด้วยความ
ระมดัระวงัและความเอาใจใส ่โดยต้องก าหนดมาตรการในการด าเนินงานเก่ียวกับการมอบหมายงานตาม
หลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศ กข. 1/2553 ดงันี ้

ในการมอบหมายงานการจดัการกองทรัสต์ ทรัสตีจะก าหนดมาตรการในการด าเนนิงานในเร่ืองดงัต่อไปนี ้ 

(1) การคดัเลือกผู้ ท่ีสมควรได้รับมอบหมาย โดยพจิารณาถึงความพร้อมด้านระบบงานและบุคลากร
ของผู้ ท่ีได้รับมอบหมาย ตลอดจนการขัดกันทางผลประโยชน์ของผู้ รับมอบหมายงานและ
กองทรัสต์ 

(2) การควบคุมและประเมินผลการปฏิบตัิของผู้ได้รับมอบหมายงาน 
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(3) การด าเนนิการของทรัสตีเม่ือปรากฏวา่ผู้ ท่ีได้รับมอบหมายไม่เหมาะสมท่ีจะได้รับมอบหมายงาน
อีกต่อไป 

ทรัสตีสามารถมอบหมายงานการเก็บรักษาทรัพย์สิน การจัดท าสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือการ
ปฏิบตัิการด้านงานสนบัสนนุได้ ซึง่ในการมอบหมายงานดงักลา่วทรัสตีจะมอบหมายให้บคุลลดงัต่อไปนี ้ 

(1) การเก็บรักษาทรัพย์สนิ ต้องเป็นการมอบหมายให้ผู้ ท่ีมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(ก) ผู้ดูแลผลประโยชน์ของกองทนุรวม   

(ข) ผู้รับฝากทรัพย์สนิของกองทนุสว่นบคุคล  

(ค) ทรัสตีรายอ่ืน 

(ง) ผู้รับฝากทรัพย์สินโดยชอบด้วยกฎหมายของประเทศใดประเทศหนึ่งท่ีกองทรัสต์ได้
ลงทนุไว้ หรือของประเทศท่ีผู้รับฝากทรัพย์สนิตัง้อยู่ 

(2) การจดัท าสมุดทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ต้องเป็นการมอบหมายให้ผู้ ท่ีสามารถประกอบธุรกิจนาย
ทะเบียนหนว่ยทรัสต์ได้ 

ในการมอบหมายงานท่ีกล่าวมาข้างต้นนี ้ทรัสตีจะต้องมอบหมายงานในลักษณะท่ีท าให้มั่นใจได้ว่าการ
บริหารจดัการกองทรัสต์จะสามารถด าเนนิไปได้อย่างต่อเน่ือง ไม่เกิดผลเสียหายต่อกองทรัสต์ และทรัสตีจะ
ยงัคงรับผดิชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์ ตามท่ีพระราชบญัญตัิทรัสต์ก าหนด  

11.2.3  ทรัสตีสามารถใช้ประโยชน์จากและด าเนนิการใดๆ โดยอาศยั 

(1) ความเหน็หรือค าแนะน าจากท่ีปรึกษากฎหมายในการตีความสญัญานี ้หรือเอกสารอ่ืนใด (ไม่ว่า
จะเป็นเอกสารท่ีจัดท าขึน้ตามข้อก าหนดแห่งกฎหมายหรือไม่ก็ตาม) รวมทัง้ความเห็นหรือ
ค าแนะน าโดยทัว่ไปท่ีเก่ียวกบักองทรัสต์ 

(2) ค าแนะน า ความเห็น ค าชีแ้จง หรือข้อมูล  จากวาณิชธนกิจ นกัการบญัชี ผู้ตรวจ สอบบญัชี ผู้
ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิ และบคุคลอ่ืนใดท่ีทรัสตีขอค าปรึกษา  และผู้ ท่ีทรัสตีเช่ือโดยสุจริตว่าเป็น
ผู้เช่ียวชาญในเร่ืองท่ีทรัสตีขอค าปรึกษานัน้ 

(3) เอกสารท่ีทรัสตีเช่ือโดยสจุริตวา่เป็นเอกสารต้นฉบบัอนัถูกต้องแท้จริง หรือส าเนาเอกสารอันแสดง
ถึงการท่ีผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่งตัง้บุคคลให้เป็นตัวแทนในการด าเนินการใด ๆ อันเก่ียวข้องกับ
กองทรัสต์ และ 

(1) เอกสารอ่ืนใดท่ีทรัสตีได้รับและเก่ียวข้องกับกองทรัสต์ซึ่งทรัสตีมีเหตุอันสมควรท่ีจะใช้เอกสาร
เหลา่นัน้ 

 อนึ่ง ทรัสตีไม่ต้องรับผิดหากว่าทรัสตีได้กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการโดยสุจริตโดยอาศัยความเห็น 
ค าแนะน า ค าชีแ้จง ข้อมูลหรือเอกสารท่ีทรัสตีได้รับตามข้อนี ้โดยได้ใช้ความระมัดระวงัเย่ียงผู้ มีวิชาชีพและ
ความช านาญในการพจิารณาแล้ว ทัง้นี ้ทรัสตีจะตรวจสอบการลงลายมือช่ือใด ๆ ในเอกสารท่ีเก่ียวข้องกับ
กองทรัสต์ท่ีตนได้รับ หากมีเหตุผลให้สงสยัถึงความถูกต้องแท้จริงของลายมือช่ือเช่นวา่นัน้ 

11.2.4 การตดัสินใจใด ๆ ของทรัสตีในการด าเนินการตามขอบเขตอ านาจหน้าท่ีซึ่งได้ก าหนดไว้ในสญัญาฉบบันี ้
และ/หรือ พระราชบญัญตัิทรัสต์ และประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบงัคับท่ีเก่ียวข้อง หากทรัสตีได้กระท าไปด้วย
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ความสจุริตแล้ว ให้ถือเป็นท่ีสดุ อนึง่ ในการตีความว่าทรัสตีมีอ านาจด าเนินการใดท่ีเก่ียวข้องกับกองทรัสต์
หรือไม่นัน้ หากสญัญานี ้และ/หรือพระราชบญัญัติทรัสต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ ข้อบงัคับท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใด
มิได้ก าหนดไว้อย่างแจ้งชดั ให้ตีความในลกัษณะท่ีเป็นการให้อ านาจแก่ทรัสตีในการด าเนนิการใดท่ีเก่ียวข้อง
กบักองทรัสต์เพ่ือประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์ได้ 

11.2.5 สทิธิท่ีจะได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ของทรัสตี 

(1) การจดัการกองทรัสต์และการมอบหมายให้ผู้ อ่ืนจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามสญัญานี ้หากมี
ค่าใช้จ่ายหรือทรัสตีต้องช าระเงินหรือทรัพย์สินอ่ืนให้กับบุคคลภายนอกด้วยเงินหรือทรัพย์สินท่ี
เป็นส่วนตัวของทรัสตีเองโดยชอบตามความจ าเป็นอันสมควร ให้ทรัสตีมีสิทธิได้รับเงินหรือ
ทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ได้ เว้นแต่สญัญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน  

 สทิธิในการได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ตามท่ีกลา่วมาข้างต้นนีใ้ห้หมายความรวมถึง
แต่ไม่จ ากดัเพียง ค่าใช้จ่าย ค่าธรรมเนียมศาล ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างทนายความ หรือท่ีปรึกษา
กฎหมายซึง่ทรัสตีได้วา่จ้างตามท่ีสมควรแก่กรณีเม่ือพจิารณาถึงความจ าเป็นเพื่อประโยชน์สูงสุด
ของกองทรัสต์ และความรู้ความสามารถของทนายความ หรือท่ีปรึกษากฎหมายดังกล่าว ทัง้นี ้
เงินชดใช้ตามข้อนีใ้ห้รวมถึง ค่าใช้จ่ายในการทวงถาม การด าเนนิคดี และการบงัคบัคดี ในจ านวน
ท่ีสมเหตุสมผลและเหมาะสม และในจ านวนท่ีได้จ่ายไปตามความเป็นจริง ตลอดจนการรับผิด
ชดใช้ จากทรัพย์สนิของกองทรัสต์ส าหรับความรับผิดใด ๆ อัน ทรัสตีได้ก่อให้เกิดขึน้ อันเป็นผล
มาจากการท่ีทรัสตีได้ปฏิบตัิหน้าท่ีและใช้อ านาจของทรัสตีอย่างถูกต้องเหมาะสม ตามสญัญานี ้
และตามพระราชบญัญัติทรัสต์ตลอดจนกฎหมายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ในจ านวนท่ีไม่เกินมูลค่า
ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์  

 ภายใต้บงัคบัแหง่พระราชบญัญตัิทรัสต์ เงินชดใช้ความเสียหายและการรับผิดชดใช้ตามข้อนี ้ให้
รวมถึงความรับผดิอนัเป็นผลมาจากการกระท า หรือการงดเว้นการกระท าใด ๆ ของผู้ ท่ีทรัสตีได้
มอบอ านาจ หรือตวัแทนซึง่ได้รับการแต่งตัง้จากทรัสตีด้วย 

(2) สิทธิท่ีจะได้รับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ใน  (1) ของข้อนี ้ย่อมเป็น
บริุมสทิธิท่ีทรัสตีมีอยู่ก่อนผู้ ถือหนว่ยทรัสต์และบคุคลภายนอกท่ีมีทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ เหนือ
กองทรัสต์ และเป็นสทิธิท่ีอาจบงัคบัได้ในทนัทีโดยไม่จ าต้องรอให้มีการเลิกทรัสต์ และในกรณีท่ีมี
ความจ าเป็นต้องเปล่ียนรูป หรือเปล่ียนสภาพทรัพย์สนิในกองทรัสต์เพื่อให้มีเงินหรือทรัพย์สินคืน
แก่ทรัสตี ให้ทรัสตีมีอ านาจด าเนินการดังกล่าวได้แต่ต้องกระท าโดยสุจริตและเป็น ไปตาม
หลกัเกณฑ์ เง่ือนไขและวธีิการท่ี คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด  

ห้ามมิให้ทรัสตีใช้สิทธิตามข้อนีจ้นกว่าทรัสตีจะได้ช าระหนีท่ี้มีอยู่ต่อกองทรัสต์จนครบถ้วนแล้ว 
เว้นแต่เป็นหนีท่ี้อาจหกักลบลบหนีก้นัได้ตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์  

(3) สทิธิท่ีจะได้รับเงินหรือทรัพย์สนิคืนจากกองทรัสต์ของทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) ของข้อนี ้ให้มี
ผลใช้บงัคบัต่อไปภายหลงัท่ีทรัสตีพ้นจากต าแหน่งหรือถูกถอดถอนจากต าแหน่งการเป็นทรัสตี
ของกองทรัสต์ 

หน้าที่ 

ทรัสตีมีหน้าท่ีจดัการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสตัย์สุจริตและระมัดระวงัเย่ียงผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วยความช านาญ โดย
ปฏิบตัิต่อผู้ถือหนว่ยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์สงูสดุของผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม  รวมทัง้ต้องปฏิบตัิให้เป็นไป
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ตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง สญัญานี ้วตัถุประสงค์ในการจดัตัง้กองทรัสต์ มติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ และข้อผูกพนัท่ีได้ให้ไว้
เพิม่เติมแก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ (ถ้ามี)  

ในการปฏิบตัิหน้าท่ีดงักลา่ว ทรัสตีอาจขอความเหน็จากท่ีปรึกษาวชิาชีพท่ีมีความเป็นอิสระตามแต่ท่ีทรัสตีจะพิจารณา
เหน็สมควร 

อนึง่ การปฏิบตัิหน้าท่ีของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท าการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ว่าการ
กระท านัน้จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้ อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าท่ี
เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เหน็ได้วา่ได้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะท่ีเป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทราบก่อนเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ท่ีได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน ทัง้นี  ้การ
เปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามประกาศ สร. 27/2557 และหลักเกณฑ์ท่ีเ ก่ียวข้องของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต.  

ภายใต้บังคับแห่งสัญญานี ้ตลอดจนพระราชบญัญัติทรัสต์ และประกาศ กฎ ระ เบียบ ข้อบังคับท่ีเก่ียวข้องของ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ส านกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์  ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีดงัจะกลา่วต่อไปนี ้ 

11.2.1 หน้าท่ีในการจดัการทรัพย์สนิ 

(1) ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจดัการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต.  เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจ
ด าเนนิการด้วยตนเองได้ตาม (2) ของข้อนี ้หรือมอบหมายให้บคุคลอ่ืนด าเนนิการตามข้อ 11.2.1 
(1) 

(2) การจดัการทรัพย์สนิอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก)   ในกรณีท่ีทรัสตีมีการด าเนนิการเอง ต้องจดัให้มีมาตรการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบง่แยกหน่วยงานท่ีท าหน้าท่ีจัดการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนดังกล่าว
ออกจากหน่วยงานซึ่งท าหน้า ท่ีท่ีอาจก่อใ ห้เกิดความขัดแ ย้งทาง
ผลประโยชน์ หรือความขดัแย้งในการปฏิบตัิหน้าท่ี 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ
บุคลากรท่ีท าหน้าท่ีจัดการลงทุนในทรัพย์สินอ่ืนดังกล่าวออกจาก
หนว่ยงานและบคุลากรอ่ืนท่ีมีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมูลดงักลา่ว 

(ข)   ในกรณีท่ีมอบหมายให้บุคคลอ่ืนท่ีมิใช่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ รับด าเนินการ  ต้อง
ปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่า
ด้วยการให้บคุคลอ่ืนเป็นผู้รับด าเนินการในงานท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบธุรกิจ ใน
ส่วนท่ีเก่ียวกับการให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้ รับด าเนินการในงานท่ีเก่ียวกับการลงทุนของ
กองทนุโดยอนโุลม 

11.2.7 หน้าท่ีในการจดัระบบงานของทรัสตี 

 ทรัสตีมีหน้าท่ีในการจดัให้มีระบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบญัญตัิทรัสต์ และตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลมุเร่ืองต่างๆ ดงัต่อไปนี ้ 
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(1) การแยกกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษาทรัพย์สิน จะต้องมี
การแยกกองทรัสต์ภายใต้สญัญานี ้ออกจากทรัพย์สินของกองทรัสต์อ่ืนหรือทรัพย์สินส่วนตัว
ของทรัสตี 

(2) การตรวจสอบการจัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามสญัญานี ้และพระราชบญัญัติทรัสต์ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(3) การบันทึกกรรมสิทธิ์หรือสิทธิเหนือทรัพย์สินในกองทรัสต์ รายได้ รายจ่ายและหนีส้ินของ
กองทรัสต์ ตลอดจนบญัชีท่ีเก่ียวข้องกบักองทรัสต์  

(1) การตรวจสอบดูแลและติดตามการท าหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อสิทธิประโยชน์ของ
กองทรัสต์  

(5) การควบคุม ตรวจสอบ และป้องกันมิให้มีการจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามสญัญานีแ้ละ
พระราชบญัญตัิทรัสต์ และมิให้มีการทจุริตในการจดัการกองทรัสต์ 

(1) จัดท าบญัชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากทรัพย์สินและบัญชีอ่ืน ๆ ของทรัสตี ใน
กรณีทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง ต้องจัดท าบญัชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยก
ต่างหากออกจากกนั และบนัทกึบญัชีให้ถูกต้องครบถ้วนและเป็นปัจจุบนั รวมทัง้แยกกองทรัสต์ไว้
ต่างหากจากทรัพย์สนิสว่นตวัของทรัสตีและทรัพย์สนิอ่ืนท่ีทรัสตีครอบครองอยู่  

11.2.1 หน้าท่ีในการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

(1) ทรัสตีมีหน้าท่ีเข้าร่วมในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากมีการขอมติ จากผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์เพ่ือด าเนนิการอย่างใดอย่างหนึง่ ทรัสตีต้องปฏิบตัิดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ตอบข้อซกัถามและให้ความเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือเร่ืองท่ีขอมติว่าเป็นไป
ตามสญัญานีห้รือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องหรือไม่  

(ข) ทกัท้วงและแจ้งให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ทราบว่าการด าเนินการดังกล่าวหรือเร่ืองท่ีขอมติ
ไม่สามารถกระท าได้ หากไม่เป็นไปตามสญัญานีห้รือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

ในกรณีท่ีทรัสตีเป็นผู้ถือหนว่ยทรัสต์ในกองทรัสต์ หากต้องมีการออกเสียงหรือด าเนินการใด ๆ ใน
ฐานะผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีค านึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวม และตัง้อยู่บนหลกัแหง่ความซื่อสตัย์สจุริต และรอบคอบระมัดระวงั รวมถึงไม่ก่อให้เกิด
ความขดัแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบตัิหน้าท่ีในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์  

(2) ทรัสตีมีหน้าท่ีบงัคบัช าระหนีห้รือดูแลให้มีการบงัคบัช าระหนีเ้พ่ือให้เป็นไปตามข้อสญัญาระหว่าง
กองทรัสต์กบับคุคลอ่ืน  

(3) ห้ามมิให้ทรัสตีน าหนีท่ี้ตนเป็นลกูหนีบ้คุคลภายนอกอนัมิได้เกิดจากการปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นทรัสตีไป
หกักลบลบหนีก้บัหนีท่ี้บุคคลภายนอกเป็นลูกหนีท้รัสตีอันสืบเน่ืองมาจากการจัดการกองทรัสต์ 
ทัง้นีก้ารกระท าท่ีฝ่าฝืนข้อห้ามนี ้ให้การกระท าเช่นนัน้ตกเป็นโมฆะ  

(1) ในกรณีท่ีทรัสตีเข้าท านิติกรรมหรือท าธุรกรรมต่าง  ๆ กับบุคคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้งต่อ
บคุคลภายนอกทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรเม่ือเข้าท านติิกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่า
เป็นการกระท าในฐานะทรัสตี  
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(5) ในการจดัการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู้ อ่ืนจัดการกองทรัสต์มิได้  เว้นแต่เข้าข้อยกเว้น
ให้ทรัสตีมีสทิธิมอบหมายงานได้ทัง้นีต้ามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.2.2 และ 11.2.1 แหง่สญัญานี ้ 

(1) ทรัสตีมีหน้าท่ีจดัท าสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ตลาดหลกัทรัพย์ 
หรือผู้ ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียนหลกัทรัพย์ตามพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์
ด าเนินการแทนได้ โดยเม่ือมีการมอบหมายผู้ อ่ืนเป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ ทรัสตีมีหน้าท่ี
ก ากบัดูแลให้ผู้ ท่ีได้รับมอบหมายดงักลา่วปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ในข้อ 7.1 และ 7.2 แห่งสญัญานี ้
เว้นแต่มีการจดัท าหลกัฐานตามระบบของศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์  

(7) ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดท าหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในข้อ 7.1.5 แหง่สญัญานี ้ 

(1) ในกรณีท่ีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์ออกหลักฐานสิทธิใน
หน่วยทรัสต์ใหม่หรือใบหน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลักฐานเก่าท่ีสูญหายลบเลือน หรือช ารุดใน
สาระส าคญั ให้ทรัสตีมีหน้าท่ีออกหรือด าเนนิการให้มีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์
หรือใบหนว่ยทรัสต์ใหม่ให้แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ภายในเวลาอนัควร  

(1) ทรัสตีมีหน้าท่ีให้ความเหน็ของทรัสตีเก่ียวกบัการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงาน
ประจ าปีของกองทรัสต์ซึ่งผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดท ารายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดงความเห็นเก่ียวกับการปฏิบตัิงานของผู้จัดการกองทรัสต์ใน
การบริหารจดัการกองทรัสต์เป็นอย่างไร สอดคล้องกับข้อก าหนดแห่งสญัญานี ้รวมทัง้กฎหมาย 
ประกาศ และข้อก าหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเป็นไป
ตามข้อก าหนดแหง่สญัญานี ้หรือกฎหมาย หรือประกาศและข้อก าหนดท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใดนัน้ ให้
ระบเุร่ืองดงักลา่ว ตลอดจนการด าเนนิการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถูกต้อง  

(10) ทรัสตีมีหน้าท่ีให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ 
วนัท าการสดุท้ายของแต่ละไตรมาสตามหลกัเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องประกาศก าหนด เพื่อท่ี
ผู้จดัการกองทรัสต์จะใช้ในการเปิดเผยรายงานดงักลา่วต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายในส่ีสิบห้า (45) 
วนันบัแต่วนัสดุท้ายของแต่ละไตรมาสนัน้  

นอกจากนีท้รัสตีมีหน้าท่ีใช้ความรอบคอบและระมดัระวงัเพ่ือให้ผู้จดัการกองทรัสต์ค านวณมูลค่า
ทรัพย์สนิสทุธิ (NAV) ของทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ี
เก่ียวข้องประกาศก าหนด เม่ือผู้จัดการกองทรัสต์ออกรายงานประจ าปีในแต่ละรอบระยะเวลา 
โดยจัดพิมพ์ข้อมูลเก่ียวกับมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและมูลค่าทรัพย์สินสุทธิต่อหน่วยในรายงาน
ประจ าปีของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องส่งข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับการค านวณมูลค่า
ทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเพียงรายงานประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ โดย
ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องรับรองความถูกต้องของข้อมูลท่ีสง่ให้แก่ทรัสตีด้วย  

(11) ทรัสตีอาจก่อหนี ้และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใด ๆ ภายใต้หลกัเกณฑ์ เง่ือนไขและวิธีการตามท่ีก าหนดไว้
ในสญัญานี ้พระราชบญัญตัิทรัสต์ ประกาศ กฎ ระเบียบ และข้อบงัคบัท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใด 

(12) ทรัสตีไม่มีหน้าท่ีให้หลกัประกนัใด ๆ เพ่ือประกนัการปฏิบตัิหน้าท่ีของตนในฐานะทรัสตี และทรัส
ตีไม่มีหน้าท่ีอ่ืนใดต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ บุคคลอ่ืนใด นอกเหนือไปจากท่ีได้ระบุไว้ใน
สญัญานี ้และ/หรือ ท่ีกฎหมายได้บญัญัติไว้ อนึ่ง การท่ีทรัสตีเข้าท าสญัญานีม้ิได้เป็นการให้
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หลกัประกนัรายได้หรือผลการประกอบการของกองทรัสต์ หรือหลกัประกนัการปฏิบตัิตามสญัญา
ของบรรดาผู้เช่าไม่วา่รายใด  

(13) เม่ือกองทรัสต์สิน้สดุลง ให้ทรัสตีท าหน้าท่ีต่อไปเพื่อรวบรวม จ าหน่าย และจัดสรรทรัพย์สินโดย
ต้องช าระสะสางหนีส้นิและค่าใช้จ่ายเม่ือทรัสต์สิน้สดุลงตามล าดับท่ีก าหนดในพระราชบญัญัติท
รัสต์  

(11) ให้ทรัสตีแยกงบการเงินของกองทรัสต์ออกจากงบการเงินของกองทรัสต์อ่ืนหรือของทรัสตีโดย
ค านงึถึงมาตรฐานท่ีก าหนดตามกฎหมายวา่ด้วยวชิาชีพบญัชี โดยงบการเงินท่ีจดัท าขึน้ต้องมีการ
ตรวจสอบและแสดงความเหน็โดยผู้สอบบญัชีก่อนท่ีจะย่ืนต่อส านกังาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อ
สาธารณชนตามหลกัเกณฑ์ท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทัง้นี ้ผู้สอบบญัชีดังกล่าวต้อง
เป็นผู้ ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และต้องมิใช่กรรมการ พนกังาน หรือลูกจ้าง
ของทรัสตี  

(15) ให้ทรัสตีงดเว้นการใช้สิทธิรับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ส าหรับค่าใช้จ่ายท่ีช าระให้กับ
บคุคลภายนอก  

11.2.1 หน้าท่ีติดตาม ดูแลและตรวจสอบผู้จดัการกองทรัสต์ หรือผู้ได้รับมอบหมายรายอ่ืน (ถ้ามี) 

ทรัสตีมีหน้าท่ีติดตามดูแลและตรวจสอบให้ผู้ จัดการกองทรัสต์  หรือผู้ ได้รับมอบหมายรายอ่ืน (ถ้ามี) 
ด าเนนิการในงานท่ีได้รับมอบหมายให้เป็นไปตามสญัญานี ้สญัญาอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง
ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด  การติดตาม ดูแล และตรวจสอบข้างต้น ให้
หมายความรวมถึงการท าหน้าท่ีดงัต่อไปนีด้้วย 

(1) ดูแลให้การบริหารจัดการกองทรัสต์กระท าโดยผู้ จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ตัง้อยู่  

(2) ติดตาม ดูแล และด าเนนิการตามท่ีจ าเป็นเพื่อให้ผู้ รับมอบหมายมีลกัษณะและปฏิบตัิให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ท่ีก าหนดในสัญญานีแ้ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้ รับ
มอบหมายรายเดิม และการแต่งตัง้ผู้รับมอบหมายรายใหม่ 

(3) ควบคุมดูแลให้การลงทนุของกองทรัสต์เป็นไปตามสญัญานีแ้ละกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

(1) ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามท่ีก าหนดในสญัญานี ้
และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง  

(5) แสดงความเหน็เก่ียวกบัการด าเนนิการหรือการท าธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ 
และผู้รับมอบหมายรายอ่ืน (ถ้ามี) เพ่ือประกอบการขอมติจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูล
ของกองทรัสต์ต่อผู้ ถือหนว่ยทรัสต์ หรือเม่ือส านกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ 

(1) ในกรณีท่ีจ าเป็น เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจก าหนดให้
ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องด าเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระให้แก่
ผู้จดัการกองทรัสต์เกินกวา่หน้าท่ีท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีห้รือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง  ทัง้นี ้ เร่ืองท่ีให้
ผู้จดัการกองทรัสต์ด าเนนิการดงักลา่วต้องไม่ขดัหรือแย้งกับสญัญานี ้หรือ กฎหมาย หลกัเกณฑ์ 
กฎ ระเบียบ และข้อบงัคบัของหนว่ยราชการท่ีเก่ียวข้อง และหากการดงักลา่วก่อให้เกิดภาระและ
ค่าใช้จ่ายแก่ผู้จัดการกองทรัสต์มากเกินสมควร ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์จะตกลงร่วมกัน
ต่อไป 
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(7) ในกรณีท่ีปรากฏว่าผู้ จัดการกองทรัสต์กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการจนก่อให้เกิดความ
เสียหายแก่กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบตัิหน้าท่ีตามสญัญานีห้รือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าท่ี
ดงันี ้

(ก) รายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายในห้า (5) วนัท าการนบัแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์
ดงักลา่ว  

(ข) ด าเนินการแก้ไข ยับยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์ตามท่ี
เหน็สมควร 

(1) ในกรณีท่ีไม่มีผู้จดัการกองทรัสต์ หรือมีเหตุท่ีท าให้ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ 
ให้ทรัสตีเข้าจดัการกองทรัสต์ไปพลางก่อนจนกวา่จะมีการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ ทัง้นี ้
ภายใต้หลักเกณฑ์ตามท่ีก าหนดไว้ในประกาศ กร . 11/2555 โดยให้ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดการ
กองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยัง้ หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายร้ายแรงต่อ
ประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวมและด าเนนิการตามอ านาจหน้าท่ีท่ีระบุไว้ใน
สญัญานีแ้ละพระราชบญัญตัิทรัสต์  ในการด าเนนิการดงักลา่ว ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืน
จดัการกองทรัสต์แทนในระหวา่งนัน้ก็ได้ ทัง้นีภ้ายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขท่ีสญัญานี ้
ได้ระบไุว้ รวมทัง้มีอ านาจในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ตามอ านาจหน้าท่ีในสญัญานี ้
และพระราชบญัญตัิทรัสต์ 

นอกจากนี ้เม่ือทรัสตีเห็นว่ากรณีท่ีผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าท่ีให้ถูกต้องและครบถ้วน
ตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้หรือพระราชบญัญตัิทรัสต์ ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ี
เก่ียวข้องอ่ืนใด เป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือ 
ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัส
ตีสามารถเข้าไปด าเนนิการแทนผู้จดัการกองทรัสต์ได้ตามท่ีทรัสตีเห็นสมควร ทัง้นี  ้เพื่อประโยชน์
ของกองทรัสต์และผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวมก็ได้ 

นอกเหนือจากท่ีก าหนดในสญัญานี ้หากผู้ จัดการกองทรัสต์จะด าเนินการใดๆ ท่ีมีผลกระทบ แก้ไข หรือ
เปล่ียนแปลงส่วนใดส่วนหนึ่งอันเป็นสาระส าคัญของทรัพย์สินหลกั เช่น การแก้ไขเปล่ียนแปลงโครงสร้าง
ทรัพย์สนิ การแก้ไขเปล่ียนแปลงประเภทหรือลกัษณะการใช้งานทรัพย์สนิ ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องขอความ
เหน็ชอบจากทรัสตีก่อนการด าเนนิการในเร่ืองดงักลา่ว  

11.2.10 หน้าท่ีเก่ียวกบัสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้

ทรัสตีมีหน้าท่ีดูแลให้สญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีมี้สาระส าคญัเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยในกรณีท่ีมีการ
แก้ไขเปล่ียนแปลงสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้ให้ทรัสตีด าเนนิการตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้ 

(1) ดูแลให้การแก้ไขเปล่ียนแปลงสญัญาเป็นไปตามวิธีการและเง่ือนไขท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้และ
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไว้ในกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

(2) ในกรณีท่ีการแก้ไขเปล่ียนแปลงสญัญาไม่เป็นไปตามข้อ (1) ข้างต้น ให้ทรัสตีด าเนนิการให้เป็นไป
ตามอ านาจหน้าท่ีท่ีระบุไว้ในสัญญานี ้และตามพระราชบัญญัติทรัสต์ เพื่อดูแลรักษาสิทธิ
ประโยชน์ของผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม 

(3) ในกรณีท่ีหลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ท่ีออกตาม
พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์ และตามพระราชบญัญัติทรัสต์มีการแก้ไขเปล่ียนแปลงในภายหลงั 
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และสัญญามีข้อก าหนดท่ีไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีด าเนินการเพื่อแก้ไข
เปล่ียนแปลงสญัญานีใ้ห้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์นัน้ ตามวิธีการท่ีก าหนดในสญัญานี ้หรือตามท่ี
ส านกังาน ก.ล.ต. มีค าสัง่ตามมาตรา 21 แหง่พระราชบญัญตัิทรัสต์ 

(1) แก้ไขความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างทรัสตีกับกองทรัสต์หรือการขาดความเป็นอิสระ
ของทรัสตีให้สิน้ไป หากไม่สามารถแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาเก้าสบิ (10) วนั หรือภายใน
ระยะเวลาท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ให้ทรัสตีลาออก และด าเนนิการเพื่อให้มีทรัสตีราย
ใหม่ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในข้อ 11.1.3 แหง่สญัญาฉบบันี ้รวมทัง้กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 อนึ่ง การพิจารณาว่าทรัสตีขาดความเป็นอิสระในการท าหน้าท่ีเป็นทรัสตีหรือไม่นัน้ ให้เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในข้อ 11.1.1 แหง่สญัญานี ้

ความรับผิด 

11.2.11 ความรับผดิของทรัสตี 

(1) ในกรณีท่ีทรัสตีจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดในสญัญานีห้รือพระราชบญัญัติทรัสต์ 
ทรัสตีต้องรับผดิต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์ 

 ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นและมีเหตุผลอนัสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ ทรัสตีอาจขอความ
เหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนท่ีจะจดัการกองทรัสต์เป็นอย่างอ่ืนให้ต่างไปจากท่ีก าหนดไว้
ในสญัญานีไ้ด้ และหากทรัสตีได้จัดการตามท่ีได้รับความเห็นชอบนัน้ด้วยความสุจริตและเพื่อ
ประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุของกองทรัสต์แล้ว ทรัสตีไม่จ าต้องรับผดิตามท่ีก าหนดในข้อนี ้ 

(2) ในการปฏิบตัิหน้าท่ีของทรัสตี ทรัสตีไม่ต้องรับผดิต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์หรือบคุคลใด ๆ จากการปฏิบตัิหน้าท่ีของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบตัิหน้าท่ีด้วยความ
ซื่อสัตย์สุจริตและระมัดระวังเย่ียงผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วยความช านาญ โดยปฏิบัติต่อผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตามสญัญานี ้
ตลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพนัท่ีได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ (ถ้ามี) 

ในการนี ้แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผดิต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตาม
วรรคหนึง่ ให้ทรัสตียงัมีหน้าท่ีด าเนนิการเรียกร้องต่อผู้ ท่ีก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือ
ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือหนว่ยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสียหายตามความเป็น
จริง 

(3) ในการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่
กองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือบุคคลใดๆ จากการกระท า หรือการงดเว้นกระท าการใด ๆ 
ของผู้จดัการกองทรัสต์ หากว่าทรัสตีได้ปฏิบตัิหน้าท่ีโดยสุจริต และได้ใช้ความระมัดระวงัตาม
สมควรในการก ากบัดูแลและตรวจสอบการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตาม
สญัญานี ้และพระราชบญัญตัิทรัสต์ตลอดจนประกาศท่ีเก่ียวข้องแล้ว 

 ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้ จัดการกองทรัสต์เพื่อให้
ผู้จดัการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึน้ให้แก่กองทรัสต์ หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ตามความเป็นจริง 
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11.2.12 การจ ากดัความรับผดิของทรัสตี 

(1) ภายใต้บงัคบัแหง่สญัญานีแ้ละพระราชบญัญตัิทรัสต์ ความรับผดิต่อบคุคลใดตามสญัญาซึ่งทรัส
ตีได้กระท าในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ รวมถึงความรับผิดต่อบุคคลใดอันเกิดจาก หรือท่ี
เก่ียวกบัทรัพย์สนิใด ๆ ของกองทรัสต์ให้มีจ านวนจ ากดั โดยทรัสตีจะต้องรับผดิต่อบคุคลภายนอก
ดงักลา่วไม่เกินจ านวนเงินชดใช้ค่าเสียหายท่ีทรัสตีจะได้รับตามข้อ 11.2.5 แห่งสญัญานี ้ทัง้นี ้ใน
กรณีท่ีทรัสตีไม่ปฏิบตัิหน้าท่ีตามท่ีพระราชบญัญตัิทรัสต์ก าหนดไว้ โดยเจตนา โดยไม่สุจริต หรือ
โดยประมาทเลนิเลอ่อย่างร้ายแรง กรณีเช่นวา่นี ้ทรัสตีจะมีข้อยกเว้นความรับผดิมิได้ 

(2) ทรัสตีไม่ต้องรับผดิต่อผู้ถือหนว่ยทรัสต์ หากการกระท าหรืองดเว้นการกระท าของทรัสตี  (แล้วแต่
กรณี) เป็นไปตามบทบญัญตัิของกฎหมาย กฎ ข้อบงัคับ ประกาศ หรือ ค าสัง่ศาล ค าพิพากษา
ของศาล หรือ ค าสั่งอ่ืนใดของหน่วยงานราชการ ไม่ว่าจะมีผลบังคับเป็นกฎหมายหรือไม่ 
นอกจากนี ้ทรัสตีไม่ต้องรับผดิในกรณีท่ีทรัสตีไม่สามารถปฏิบตัิตามข้อสญัญาข้อใดข้อหนึ่งตาม
สญัญานีไ้ด้ เน่ืองจากเหตุสุดวิสยั หรือเหตุท่ีอยู่นอกเหนือการควบคุมของทรัสตี รวมถึงแต่ไม่
จ ากดัเพียงเหตุตามท่ีก าหนดไว้ใน (4) ของข้อนี ้  

(3) ในการโอนหนว่ยทรัสต์ ทรัสตีไม่ต้องรับผดิชอบในการตรวจสอบความถูกต้องแท้จริงของลายมือ
ช่ือ หรือ ตราประทบั ท่ีปรากฏในใบทรัสต์ หรือในการสลกัหลงัใบทรัสต์ หรือในตราสารการโอน
หนว่ยทรัสต์ หรือตราสารใด ๆ ซึง่แสดงกรรมสทิธิ์ในหนว่ยทรัสต์ โดยทรัสตีมิต้องรับผิด หากมีการ
ปลอมแปลงลายมือช่ือ หรือ ตราประทับ รวมถึงในกรณีท่ีผู้ลงลายมือช่ือไม่มีอ านาจลงนาม 
อย่างไรก็ตาม ทรัสตีอาจ เรียกให้มีการพสิจูน์ความแท้จริงของลายมือช่ือของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ใน
เอกสารหรือตราสารตามสญัญานีซ้ึง่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ต้องลงลายมือช่ือ  หากมีเหตุผลให้สงสยัถึง
ความถูกต้องแท้จริงของลายมือช่ือเช่นวา่นัน้ 

(1) ทรัสตีไม่ต้องรับผดิชอบต่อกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในความสูญเสียหรือความเสียหายท่ี
เกิดขึน้เน่ืองจากสาเหตุท่ีอยู่นอกเหนือการควบคุมของทรัสตี หรือพนกังานของทรัสตี ซึง่รวมถึงแต่
ไม่จ ากดัเพียง การท่ีทรัพย์สินถูกโอนเป็นของรัฐ การเวนคืนอสงัหาริมทรัพย์ กฎเกณฑ์เก่ียวกับ
การปริวตัรเงินตรา สงคราม การก่อการร้าย การจลาจล การปฏิวัติ การก่อความไม่สงบ การ
ประท้วง เหตุสุดวิสยั การขัดข้องของเคร่ืองมือ หรือ อุปกรณ์คอมพิวเตอร์ซึ่งอยู่นอกเหนือการ
ควบคุมของ ทรัสตี หรือ เหตุอ่ืนใดท่ีทรัสตีไม่สามารถควบคุมได้ 

(5) ทรัสตีไม่จ าต้องกระท าการใด ๆ ท่ีจะเป็นเหตุให้ทรัสตีต้องใช้เงิน หรือทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี 
(ทรัพย์สนิท่ีไม่ใช่ทรัพย์สินในกองทรัสต์) หรือก่อให้เกิดความรับผิดทางการเงินอ่ืนใด ๆ ในการ
ปฏิบตัิหน้าท่ีหรือใช้สทิธิตามสญัญานีข้องทรัสตี 

11.3 การชดใช้ความเสียหายให้แก่ทรัสตี 

11.3.1 ให้ทรัสตีมีสทิธิได้รับเงินชดใช้ความเสียหาย รวมทัง้ค่าธรรมเนียมศาล ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างทนายความ 
หรือท่ีปรึกษากฎหมายซึ่งทรัสตีได้ว่าจ้างตามท่ีสมควรแก่กรณีเม่ือพิจารณาถึงความรู้ความสามารถของ
ทนายความ หรือท่ีปรึกษากฎหมายดงักลา่ว ทัง้นี ้เงินชดใช้ตามข้อนีใ้ห้รวมถึง ค่าใช้จ่ายในการทวงถาม การ
ด าเนนิคดี และการบงัคบัคดี ในจ านวนท่ีสมเหตุสมผลและเหมาะสม และในจ านวนท่ีได้จ่ายไปตามความ
เป็นจริง ตลอดจนการรับผดิชดใช้ จากทรัพย์สนิของกองทรัสต์ส าหรับความรับผดิใด ๆ อันทรัสตีได้ก่อให้เกิด
ขึน้ อนัเป็นผลมาจากการท่ีทรัสตีได้ปฏิบตัิหน้าท่ีและใช้อ านาจของทรัสตีอย่างถูกต้องเหมาะสม ตามสญัญา
นี ้และตามพระราชบญัญตัิทรัสต์ตลอดจนกฎหมายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ในจ านวนท่ีไม่เกินมูลค่าทรัพย์สินรวม
ของกองทรัสต์ 
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11.3.2 ภายใต้บงัคับแห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ เงินชดใช้ความเสียหายและการรับผิดชดใช้ตามข้อ 11.3.1 นีใ้ห้
รวมถึงความรับผดิอนัเป็นผลมาจากการกระท า หรือการงดเว้นการกระท าใด ๆ ของผู้ ท่ีทรัสตีได้มอบอ านาจ 
หรือตวัแทนซึง่ได้รับการแต่งตัง้จากทรัสตีด้วย11.3.3 เงินชดใช้ความเสียหายตามข้อ 11.3.1 นี ้

(1)  เป็นเงินท่ีทรัสตีพึงได้รับเพิ่มเติมจากเงินชดใช้ความเสียหายอ่ืนใด ท่ีทรัสตีมีสิทธิได้รับตาม
กฎหมาย 

(2)  ยังคงมีผลใช้บงัคับต่อไปภายหลงัท่ีทรัสตีพ้นจากต าแหน่งหรือถูกถอดถอนจากต าแหน่งการ
เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 

11.1 การแต่งตัง้และเปล่ียนแปลงทรัสตี 

 11.1.1 การแต่งตัง้ทรัสตี 

เม่ือมีเหตุให้ต้องเปล่ียนแปลงทรัสตี การแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ให้กระท าได้โดยอาศัยมติไม่น้อยกว่าสามในส่ี 
(3/1) ของท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์เทา่นัน้ 

11.1.2   เง่ือนไขและวธีิการเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(1) เหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตี  

(ก) ทรัสตีลาออกจากการเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 

(ข) ทรัสตีถูกพทิกัษ์ทรัพย์ หรือสิน้สภาพนติิบคุคล 

(ค) ทรัสตีเลกิกิจการและเข้าสูก่ระบวนการช าระบญัชี 

(ง) ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่วา่โดยสมคัรใจหรือตามค าสัง่ของหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง
ให้พกัการประกอบธุรกิจเป็นทรัสตีเป็นการชั่วคราวหรือสัง่เพิกถอนการอนุญาตให้
ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(จ) ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เปล่ียนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี  เม่ือปรากฏว่าทรัสตีมิได้
จดัการกองทรัสต์ตามหน้าท่ีท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้หรือพระราชบญัญัติทรัสต์ หรือ
กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการอันเป็นความผิดตามพระราชบญัญัติทรัสต์ หรือ 
กฎหมายอ่ืนใดซึ่งมิใช่ความผิดลหุโทษ และทรัสตีไม่อาจ เยียวยาแก้ไขให้สิน้ไปได้
ภายในระยะเวลาเก้าสบิ (10) วนั นบัแต่วนัท่ีผู้จดัการกองทรัสต์แจ้งให้ทรัสตีทราบถึง
เหตุดงักลา่ว 

(ฉ) เม่ือปรากฏข้อเทจ็จริงวา่ทรัสตีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กบักองทรัสต์หรือทรัสตี
ขาดความเป็นอิสระซึ่งไม่อาจแก้ไขให้สิน้ไปได้ภายในระยะเวลาเก้าสิบ (10) วัน 
และทรัสตีไม่ลาออกจากการเป็นทรัสตี 

(2) วธีิการเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(ก) ในกรณีทรัสตีลาออกจากการท าหน้าท่ีตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) (ก) ของข้อนี ้ให้มีการ
เปล่ียนแปลงทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.1.3 แหง่สญัญานี ้ 

(ข) ในกรณีท่ีเกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) (ข) และ (ค) ของข้อ
นี ้  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหนงัสือแจ้งไปยังผู้ช าระบญัชี เจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์ 
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หรือบคุคลอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมายอ่ืนในท านองเดียวกบับคุคลดังกล่าว แล้วแต่
กรณี ด าเนนิการเก่ียวกบักองทรัสต์เทา่ท่ีจ าเป็นและสมควรจนกว่าทรัสตีรายใหม่จะมี
สทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

(ค) ในกรณีท่ีเกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ใน (1) (ง) ถึง (ฉ) ของข้อนี ้ 
ให้ทรัสตีรายเดิมท าหน้าท่ีทรัสตีต่อไปแต่เฉพาะการดูแลรักษาประโยชน์ หรือการใช้
สทิธิในกองทรัสต์เพ่ือมิให้กองทรัสต์เสียหาย เส่ือมค่า หรือไร้ประโยชน์จนกว่าทรัสตี
รายใหม่จะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ 

(ง) ในกรณีท่ีเกิดเหตุในการเปล่ียนแปลงทรัสตี ให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์โดยเร็วและเสนอช่ือบคุคลท่ีมีคุณสมบตัิและได้รับอนุญาตจากส านกังาน 
ก.ล.ต. เป็นทรัสตีรายใหม่เพ่ือให้ท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์พจิารณาแต่งตัง้ ทัง้นี ้ไม่ตัด
สทิธิทรัสตีรายเดิม หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ท่ีจะเสนอช่ือบุคคลท่ีมีคุณสมบตัิและได้รับ
อนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. เพ่ือเป็นทรัสตีรายใหม่ 

(จ) ในกรณีท่ีมีเหตุให้ต้องเปล่ียนแปลงทรัสตี แต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุ
อนัมิอาจหลีกเล่ียงได้ ให้ผู้ มีส่วนได้เสียร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ 
ถ้ามิอาจแต่งตัง้ได้ ให้ศาลมีค าสัง่เลกิทรัสต์ ทัง้นี ้ให้ศาลมีอ านาจแต่งตัง้บุคคลใดเข้า
จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติทรัสต์ โดยได้รับค่าตอบแทนตามท่ี
ศาลก าหนดให้  

(3) ผลของการเปล่ียนแปลงทรัสตี 

(ก) การเปล่ียนแปลงทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ในข้อนี ้ไม่ได้มีผลกระทบต่อการมีผลบงัคับใช้
ของสญัญานีแ้ละไม่มีผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์  และไม่ได้ท าให้สญัญานี ้
ต้องเลกิไป 

(ข) เม่ือมีการเปล่ียนแปลงทรัสตีตามท่ีก าหนดไว้ในข้อนี ้ทรัสตีรายเดิมต้องด าเนินการ
ตามท่ีจ าเป็นเพ่ือให้ทรัสตีรายใหม่มีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์ และเพ่ือให้ทรัสตี
รายใหม่ทราบเก่ียวกบัการจดัการกองทรัสต์ท่ีผา่นมาและท่ีต้องท าต่อไป ตลอดจนส่ง
มอบเอกสารหลกัฐาน และข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกบัการจดัการกองทรัสต์เพื่อให้ทรัสตีราย
ใหม่สามารถท าหน้าท่ีต่อไปได้ ทัง้นี ้ในการส่งมอบดังกล่าว ให้ทรัสตีรายเดิมลง
ลายมือช่ือในหนงัสือเพื่อรับรองความถูกต้องและครบถ้วนของสิ่งท่ีส่งมอบให้ทรัสตี
รายใหม่และมอบหนงัสือดงักลา่วให้ทรัสตีรายใหม่เก็บรักษาไว้ 

 ให้ทรัสตีรายเดิมด าเนนิการตามวรรคหนึ่งให้แล้วเสร็จภายในสามสิบ (30) วนันบัแต่
วนัท่ีทรัสตีรายใหม่เข้าปฏิบตัิหน้าท่ี  

(ค) เม่ือทรัสตีรายใหม่เข้าท าหน้าท่ีแทนทรัสตีรายเดิมและมีสิทธิโดยสมบูรณ์เหนือ
กองทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ใน(3) (ข) ของข้อนี ้  ให้ทรัสตีรายใหม่ต้องผูกพนัตามสิทธิ
และหน้าท่ีของคู่สญัญาท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีทุ้กประการ รวมทัง้เข้าสวมสิทธิเป็น
คู่ความในคดีหรือเป็นฝ่ายท่ีต้องผกูพนัตามค าพพิากษา ทัง้นี ้ทรัสตีรายใหม่มิได้รับมา
ซึง่ความรับผดิต่อความเสียหายใด ๆ อนัเกิดจากการกระท าของทรัสตีรายเดิม   
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 นอกจากนี ้ทรัสตีรายใหม่มีหน้าท่ีแก้ไขเพิม่เติมสญัญานีแ้ละต้องแจ้งเป็นลายลกัษณ์
อกัษรให้บคุคลภายนอกท่ีตนทราบวา่เป็นคู่สญัญากบัทรัสตีรายเดิมว่า ตนได้เข้าสวม
สทิธิและหน้าท่ีแทนทรัสตีรายเดิมแล้ว  

11.1.3 การลาออกของทรัสตี 

(1) หากทรัสตีประสงค์ท่ีจะลาออก ให้ทรัสตีต้องแจ้งการลาออกเป็นหนงัสือให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และ
ผู้จดัการกองทรัสต์ทราบลว่งหน้าไม่น้อยกวา่สาม (3) เดือน ในกรณีดงักลา่ว การพ้นจากต าแหน่ง
ของทรัสตีให้มีผลเม่ือทรัสตีรายใหม่เข้าท าหน้าท่ีเป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์ โดยให้ทรัสตี
รายเดิมท าหน้าท่ีทรัสตีต่อไปจนกวา่ทรัสตีรายใหม่จะมีสทิธิโดยสมบรูณ์เหนือกองทรัสต์  

(2) เม่ือปรากฏข้อเทจ็จริงวา่ทรัสตีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์หรือทรัสตีขาดความ
เป็นอิสระ ซึง่ไม่อาจแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในเก้าสิบ (10) วนั ทรัสตีจะลาออกจากการเป็นทรัสตี 
โดยแจ้งการลาออกเป็นหนงัสือให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์ทราบล่วงหน้าไม่น้อย
กวา่หนึง่ (1) เดือน  

หากทรัสตีประสงค์ท่ีจะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนงัสือให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และผู้จัดการกองทรัสต์
ทราบ พร้อมทัง้เสนอผู้ ท่ีจะท าหน้าท่ีเป็นทรัสตีรายใหม่ให้ท่ีประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาลงมติเห็นชอบ
เพ่ือแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่และปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์และระยะเวลาท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด  ทัง้นี ้
ต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ในการนี ้ให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์หรือผู้จดัการกองทรัสต์มีสิทธิ
เสนอรายช่ือบคุคลท่ีมีคุณสมบตัิและได้รับอนุญาตจากส านกังาน ก.ล.ต. เพื่อให้ท่ีประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์
พิจารณา คัดเลือกและแต่งตัง้เป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์ด้วย และให้ผู้จัดการกองทรัสต์ใช้ความ
พยายามอย่างเต็มท่ีในการแต่งตัง้บุคคลใหม่ (ซึ่งมีคุณสมบตัิและได้รับอนุญาตจากส านกังาน ก.ล.ต.) ให้
เป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์แทนท่ีทรัสตีรายเดิม ในการนี ้ให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์หารือร่วมกัน
โดยสจุริตเพื่อก าหนดบคุคลผู้มีคุณสมบตัิและได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. และเสนอต่อท่ีประชุมผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์เพ่ือพจิารณาแต่งตัง้เป็นทรัสตีรายใหม่ของกองทรัสต์ โดยทรัสตีรายใหม่นีจ้ะต้องเข้าท าสญัญา
เพิม่เติมสญัญานีก้บัทรัสตีรายเดิมและผู้จดัการกองทรัสต์  

หากพ้นก าหนดระยะเวลาสาม (3) เดือนนบัแต่วนัท่ีผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับหนงัสือแจ้งการลาออกจากทรัสตี
รายเดิมแล้ว และผู้จดัการกองทรัสต์ยงัไม่สามารถแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่ได้ ให้ทรัสตีมีสทิธิแต่งตัง้บคุคลท่ีทรัส
ตีคดัเลือก (โดยต้องเป็นผู้ ท่ีมีคุณสมบตัิและได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต.) ให้เป็นทรัสตีรายใหม่ 

 11.5 การถอดถอนทรัสตี 

ผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยอาศยัมติไม่น้อยกวา่สามในส่ี (3/1) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมี
สทิธิออกเสียงลงคะแนนตามข้อ 11 แหง่สญัญานี ้อาจถอดถอนทรัสตีได้ เม่ือปรากฏว่าทรัสตีมิได้จัดการกองทรัสต์ตาม
หน้าท่ีท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีห้รือพระราชบญัญัติทรัสต์ หรือกระท าการ หรืองดเว้นกระท าการ อันเป็นความผิดตาม
พระราชบญัญตัิทรัสต์ หรือกฎหมายอ่ืนใดซึง่มิใช่ความผดิลหโุทษ 

11.1 ความเป็นอิสระของทรัสตีและความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของทรัสตี 

ทรัสตีต้องปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและเป็นอิสระ รวมทัง้ไม่กระท าการใดท่ีเป็นการ
ขดัแย้งกบัผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

11.1.1 ในกรณีดงัต่อไปนี ้ให้ถือวา่ทรัสตีขาดความเป็นอิสระ และจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้  

(1) มีความเก่ียวข้องกบัผู้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะดงัต่อไปนี ้
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(ก) เป็นผู้ถือหุ้นในผู้จดัการกองทรัสต์ เกินร้อยละห้า (5) ของจ านวนสทิธิออกเสียงทัง้หมด
ของผู้จดัการกองทรัสต์ดงักลา่ว 

(ข) มีผู้จดัการกองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้นในทรัสตี เกินร้อยละห้า (5) ของจ านวนสิทธิออกเสียง
ทัง้หมดของทรัสตีดงักลา่ว  

(ค) มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในทรัสตีเป็นบคุคลเดียวกบัผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในผู้จดัการกองทรัสต์ 

(ง) มีกรรมการหรือผู้บริหารของทรัสตีเป็นบุคคลเดียวกับกรรมการหรือผู้บริหารของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(จ) มีความเก่ียวข้องไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมกับผู้จัดการกองทรัสต์ในลกัษณะ
ท านองเดียวกบั (ก) (ข) (ค) และ (ง) ข้างต้น หรือในลกัษณะอ่ืนอย่างมีนยัส าคัญใน
ประการท่ีอาจเป็นเหตุให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระในการปฏิบตัิหน้าท่ี 

(2) เป็นหรือมีความเก่ียวข้องกับผู้ ท่ีจะจ าหน่าย โอน ให้เช่า หรือให้สิทธิในอสงัหาริมทรัพย์แก่
กองทรัสต์ในลกัษณะท่ีท าให้ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัยพ์หรือ
การจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ได้อย่างอิสระ 

หากปรากฏข้อเทจ็จริงในภายหลงัจากการเข้ารับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ว่า ทรัสตีขาดความเป็นอิสระตาม
ข้อนี ้ให้ทรัสตีแจ้งกรณีดงักลา่วต่อส านกังาน ก.ล.ต. พร้อมทัง้แสดงมาตรการท่ีสมเหตุสมผลและนา่เช่ือถือว่า
จะท าให้ทรัสตีสามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้อย่างเป็นอิสระภายในสิบห้า (15) วนั นบัแต่วนัท่ีปรากฏข้อเท็จจริง
ดงักลา่ว และให้ด าเนนิการตามมาตรการท่ีแสดงไว้นัน้ เว้นแต่ส านกังาน ก.ล.ต. จะมีค าสัง่เป็นอย่างอ่ืน 

11.1.2 ทรัสตีจะกระท าการใดท่ีเป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจท าให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระ
มิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมดงักลา่ว 

(2) ในกรณีท่ีเป็นการท าธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องมีการเปิดเผยข้อมูล
ท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบุคคลดังกล่าวไม่คัดค้านหรือ
คัดค้านในจ านวนท่ีน้อยกว่าหลกัเกณฑ์ตามข้อ 13 แห่งสญัญานี ้และประกาศ สร. 27/2557
  

11.1.3 ในกรณีท่ีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ทรัสตีต้องด าเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับ
การปฏิบตัิท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัส
ตีให้รวมถึงการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้ 

(1) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์ และหากมี
กรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกท่ีจะท าให้
เช่ือมัน่ได้วา่ การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์และผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์โดยรวม   

(2) กองทรัสต์จะไม่เข้าท ารายการใดท่ีอาจสง่ผลให้ทรัสตีไม่สามารถท าหน้าท่ีได้อย่างเป็นอิสระ เช่น 
การซือ้อสังหาริมทรัพย์จากบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตีซึ่งอาจท าให้ทรัสตีไม่สามารถให้
ความเหน็เก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) ของผู้จัดการกองทรัสต์
ได้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 



ร่างแก้ไขครัง้ที่ 5 (วนัที่ 5 พฤศจิกายน 2557) 

49 

19. ผู้จัดการกองทรัสต์ 

11.1 การแต่งตัง้และค่าตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ 

การแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ 

บริษัทฯ ตกลงเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ โดยมีขอบเขต อ านาจ หน้าท่ีและความรับผดิชอบตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานีแ้ละ
กฎหมาย หลกัเกณฑ์ และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์  และข้อตกลงอ่ืน
ระหวา่งผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี (ถ้ามี) 

ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะได้รับค่าตอบแทนการปฏิบตัิหน้าท่ีในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญานี ้โดยอัตราค่าตอบแทน 
ปรากฏตามเอกสารแนบ 1 สว่นหลกัเกณฑ์และวธีิการช าระค่าตอบแทนให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญา
แต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

11.2 สทิธิ หน้าท่ี และความรับผดิของผู้จดัการกองทรัสต์ 

 สทิธิ 

11.2.1 ผู้จดัการกองทรัสต์สามารถเบกิจ่ายทรัพย์สนิของกองทรัสต์ได้  การเบิกจ่ายดังกล่าวกระท าได้เฉพาะกรณีท่ี
เป็นการเบิกจ่ายจากบญัชีเพื่อการด าเนินงานประจ าวนั (petty cash) ภายใต้วงเงินตามท่ีได้รับการอนุมัติ
จากทรัสตี และให้ผู้จดัการกองทรัสต์จดัท าและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพื่อให้ทรัสตีสามารถ
ตรวจสอบรายการดงักลา่วได้ภายในระยะเวลาท่ีสมควร  

หน้าที่ 

11.2.2 ผู้จัดการกองทรัสต์มีขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของผู้ จัดการกองทรัสต์ตามท่ี ระบุไว้ในสัญญานีห้รือตามท่ี
กฎหมาย หลกัเกณฑ์ และประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวข้อง  

11.2.3 ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตามหลกัการด าเนนิธุรกิจ ดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติหน้าท่ีโดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ ประกอบวิชาชีพ ด้วย
ความรับผิดชอบ ด้วยความระมัดระวัง  และความซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม   รวมทัง้ต้อง
ปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง สญัญานี ้วตัถุประสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ และมติ
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพนัท่ีได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารท่ีเปิดเผยแก่ผู้ลงทุน/ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ (ถ้ามี)  

(2) มีเงินทนุท่ีเพียงพอต่อการด าเนนิธุรกิจในการปฏิบตัิหน้าท่ีตามสญัญานีแ้ละความรับผิดชอบอัน
อาจเกิดขึน้จากการปฏิบตัิหน้าท่ีในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเน่ือง 

(3) เปิดเผย ให้ความเหน็ หรือให้ข้อมูลท่ีมีความส าคัญและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจ
ลงทนุของผู้ลงทนุ โดยข้อมูลดงักลา่วต้องส่ือสารได้อย่างชดัเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท าให้ส าคัญ
ผดิ 

(1) ไม่น าข้อมูลจากการปฏิบตัิหน้าท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง 
หรือท าให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 
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(5) ปฏิบตัิงานด้วยความระมัดระวงัไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมีความ
ขดัแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ต้องด าเนนิการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบตัิท่ีเป็นธรรม
และเหมาะสม 

(1) ปฏิบตัิตามพระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์ พระราชบญัญตัิทรัสต์ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับการ
ด าเนนิการของกองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีก าหนด
โดยสมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัทรัพย์ หรือองค์กรท่ีเก่ียวข้องกบัธุรกิจหลกัทรัพย์ท่ีส านกังาน 
ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนโุลม และไม่สนบัสนนุ สัง่การ หรือให้ความร่วมมือแก่บคุคลใดในการปฏิบตัิ
ฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อก าหนดดงักลา่ว 

(7) ให้ความร่วมมือในการปฏิบตัิหน้าท่ีของทรัสตี หรือส านกังาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการเปิดเผยข้อมูล
ท่ีอาจสง่ผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนยัส าคัญ หรือข้อมูลอ่ืนท่ีควรแจ้งให้
ทราบ 

11.2.1 เพื่อให้การดูแลจัดการกองทรัสต์ตามท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตี ให้เป็นไปอย่างเหมาะสมและมี
ประสิทธิภาพ ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีระบบงานท่ีมีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความ
รับผดิชอบได้อย่างครบถ้วน ตามท่ีก าหนดไว้ในประกาศ สช. 21/2555 และแนวปฏิบตัิของส านกังาน ก.ล.ต. 
ในการจัดการกองทุนและทรัสต์ท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ และท่ีจะได้แก้ไขเพิ่มเติม และประกาศอ่ืนท่ี
เก่ียวข้องตามท่ี ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

11.2.5 ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีตามท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตีในเร่ืองดงัต่อไปนี ้

(1) การดูแลจดัการกองทรัสต์ในสว่นท่ีเป็นการด าเนนิงานทางธุรกิจ ซึง่รวมถึงการลงทุน การกู้ ยืมเงิน
และก่อภาระผูกพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ การเข้าท าสญัญา และการด าเนินกิจการต่างๆ 
เพ่ือกองทรัสต์ ทัง้นี ้ภายในขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขเทา่ท่ีสญัญานีไ้ด้ระบไุว้  

(2) หน้าท่ีการจดัท าและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึง่รวมถึงข้อมูลตามมาตรา 51 และมาตรา 57 
แหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์ และข้อมูลอ่ืนตามท่ีก าหนดในสญัญานี ้ 

(3) หน้าท่ีการจดัให้มีการประกนัภยัความรับผดิท่ีอาจเกิดขึน้จากการด าเนินธุรกิจหรือการปฏิบตัิงาน
ของตนในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบตัิงานของกรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของตน ตลอดระยะเวลาท่ีได้รับความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์  ในวงเงิน
ประกันภัยท่ีทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงร่วมกันว่าเพียงพอและเหมาะสม  แต่ทัง้นี ้ไม่
รวมถึงความรับผดิต่อบคุคลภายนอกท่ีเกิดจากการท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์มีเจตนากระท าละเมิดต่อบุคคลภายนอกนัน้ หรือประมาท
เลนิเลอ่อย่างร้ายแรงจนเป็นผลละเมิดต่อบคุคลภายนอกนัน้ 

(1) ในการท าธุรกรรมเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือกองทรัสต์ ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิให้เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย  

(ก) ด าเนนิการเพื่อให้มั่นใจได้ว่าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสงัหาริมทรัพย์ หรือการเข้าท า
สญัญาท่ีเก่ียวเน่ืองกบัอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้
บงัคบัได้ตามกฎหมาย 

(ข) ด าเนนิการเพื่อให้มัน่ใจได้วา่การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่าง
เหมาะสม โดยอย่างน้อยต้องมีการด าเนนิการดงัต่อไปนี ้  
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 การประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์
นัน้ ๆ  ก่อนรับเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทนุเพิม่เติมในอสงัหาริมทรัพย์
ดงักลา่วเพ่ือกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี 

 การวเิคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การท า 
due diligence) อสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนการประเมินความเส่ียงด้านต่าง ๆ ท่ี
อาจเกิดจากการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์  นัน้ ๆ พร้อมทัง้จัดให้มีแนวทางการ
บริหารความเส่ียงด้วย ทัง้นี ้ความเส่ียงดงักลา่ว ให้หมายความรวมถึงความเส่ียง
ท่ีเก่ียวข้องกบัการพฒันาหรือก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเส่ียงท่ี
อาจเกิดจากการก่อสร้างล่าช้า และการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จาก
อสงัหาริมทรัพย์ได้ เป็นต้น 

(5) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจดัให้มีการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ตามท่ีก าหนดในสญัญานี ้ 

(1) ในกรณี ท่ีมีการแต่งตัง้ ท่ีป รึกษาเพื่อใ ห้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเ ก่ียวกับการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์และการจัดการอสงัหาริมทรัพย์  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ด าเนนิการให้ท่ีปรึกษาแจ้งการมีสว่นได้เสียในเร่ืองท่ีพจิารณา  

(ข) มิให้ท่ีปรึกษาผู้ ท่ีมีสว่นได้เสียในเร่ืองท่ีพจิารณาไม่วา่โดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วม
พจิารณาในเร่ืองนัน้ 

(7) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดท าและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลกัฐานต่าง  ๆ ในการบริหาร
จดัการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกบักองทรัสต์ โดยเม่ือทรัสตีจะตรวจสอบ
การจัดการในเร่ืองใด ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีให้ความร่วมมือและน าส่งข้อมูลและเอกสาร
หลกัฐาน รวมทัง้ให้เข้าไปตรวจสอบในสถานท่ีตัง้ของอสงัหาริมทรัพย์ตามท่ีทรัสตีร้องขอ เพื่อ
ให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้มั่นใจได้ว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ได้ปฏิบตัิฝ่าฝืนกฎหมาย หรือ
ข้อก าหนดของสญัญานี ้หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือหนว่ยทรัสต์  

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจดัท าและจดัสง่ข้อมูลเอกสารต่าง ๆ เก่ียวกับการจัดโครงสร้างรายได้
ของกองทรัสต์ วธีิการจดัหาและจดัเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีสามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
สญัญาท่ีผู้ จัดการกองทรัสต์ได้ท าในนามกองทรัสต์กับบริษัทหรือบุคคลต่าง ๆ ให้แก่ทรัสตี 
นอกจากนี ้ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตีต้องประสานงานและท าข้อตกลงเก่ียวกับลกัษณะของ
ข้อมูล เอกสารหลกัฐานประกอบการท าธุรกรรม และรายงานต่าง ๆ รวมทัง้ความถ่ีและระยะเวลา
ท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ต้องน าสง่ข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้แก่ทรัสตี ทัง้นี  ้เพื่อประโยชน์ในการ
ก ากบัดูแลและตรวจสอบการด าเนนิงานของกองทรัสต์  

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องปฏิบตัิหน้าท่ีต่าง ๆ ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญานี ้
พระราชบญัญัติทรัสต์ และประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะ
มอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property Manager)  เพื่อบริหาร
อสงัหาริมทรัพย์แทนตน ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีคัดเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด้วยความ
รอบคอบระมดัระวงั เพ่ือให้ได้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณสมบตัิ ความรู้ ความสามารถและ
ประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการ
ปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว เพื่อให้การปฏิบตัิหน้าท่ีและความรับผิดชอบ
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เป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญานี ้สญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์  สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ พระราชบญัญตัิทรัสต์ ตลอดจนประกาศต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง  

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ท่ีผู้จดัการกองทรัสต์คัดเลือกและแต่งตัง้ มีขอบเขตอ านาจ หน้าท่ี และ
ความรับผดิชอบตามท่ีก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ท่ีส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดในแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ ท่ีลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ และท่ีจะได้แก้ไขเพิ่มเติม โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีเลือกผู้รับมอบหมาย
ด้วยความรอบคอบระมัดระวงั รวมทัง้ก ากับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ  ทัง้นี ้
ขอบเขตอ านาจ หน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  จะต้องเป็นไปตาม
ข้อก าหนดดงัต่อไปนี ้เป็นอย่างน้อย 

(ก) หน้าท่ีในการบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

 ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีดูแล และบ ารุงรักษาอสงัหาริมทรัพย์และทรัพย์สิน
ใดๆ ตามท่ีจ าเป็นให้อยู่ในสภาพท่ีดีเพื่อประโยชน์ในการบริการ บริหารและจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ อ านวยความสะดวกให้กับทรัสตี ผู้
ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิของกองทรัสต์ และผู้จัดการกองทรัสต์ในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกับ
อสงัหาริมทรัพย์ตามท่ีเก่ียวข้องจ าเป็นและเหมาะสม ด าเนนิการใด ๆ ร่วมกับผู้จัดการ
กองทรัสต์เพ่ือท าให้กองทรัสต์ได้มาซึง่ใบอนญุาต และ/หรือ เอกสารอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง
และจ าเป็นในการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ จัดหาผู้ เช่า
เพื่อเช่าพืน้ท่ีในอสงัหาริมทรัพย์ ประสานงานรวมถึงเจรจากับผู้ เช่าในการเข้าท า
สญัญาเช่า สญัญาบริการ หรือสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวกับอสงัหาริมทรัพย์ จัดส่งรายได้ 
น าส่งค่าใช้จ่าย และช าระเงินใด ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนินงานกองทรัสต์ รวมถึง
บริหารงานให้เป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ให้ความช่วยเหลือให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ 
ตามท่ีผู้ จัดการกองทรัสต์ร้องขออย่างสมเหตุสมผล  ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์
ประสงค์จะขาย โอน ให้เช่า โอนสทิธิการเช่า หรือจ าหนา่ย (ถ้ามี) ไม่วา่โดยวิธีใด ๆ ซึ่ง
อสงัหาริมทรัพย์ให้แก่บคุคลอ่ืน ติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ย่ืนเอกสาร และน าส่ง
ค่าธรรมเนียมและภาษีโรงเรือนและท่ีดินอันเกิดจากอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์มี
หน้าท่ีต้องช าระ ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายอันเน่ืองจากการบริหารจัดการดังกล่าว และ/หรือ
ภาษีอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกบัอสงัหาริมทรัพย์และ/หรือการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์
ดงักลา่วต่อพนกังานเจ้าหน้าท่ีของหนว่ยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง  ด าเนินการและ/หรือ
ประสานงานกบัผู้จดัการกองทรัสต์ และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ ใน
การจดัการให้ผู้เช่าของทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้รับบริการสาธารณูปโภคต่าง  ๆ ใน
โครงการ ด าเนนิการอ่ืนใดท่ีจ าเป็นเพ่ือให้การบริหารอสงัหาริมทรัพย์เป็นไปตามแบบ
แสดงรายการข้อมูลและกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เป็นต้น 

(ข) การจดัท าบญัชีและรายงาน เอกสารการจดัการ และการตรวจสอบภายใน 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีจัดเตรียมเอกสารหลกัฐานใด ๆ รวมทัง้เอกสาร
หลักฐานทางการบัญชีท่ีเ ก่ียวกับหรือเก่ียวเน่ืองกับกองทรัสต์ เพื่อให้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ ผู้ สอบบัญชี  และ/หรือ ทรัสตีหรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมาย สามารถ
ตรวจสอบได้ ด าเนนิการสง่มอบบรรดาเอกสารใด ๆ ท่ีได้รับการร้องขอให้แก่ผู้จัดการ
กองทรัสต์ ผู้สอบบญัชี  และ/หรือ ทรัสตี (แล้วแต่กรณี) ภายในสิบห้า (15) วนัท าการ
นบัแต่วนัท่ีได้ทราบถึงหรือควรทราบถึงการร้องขอดังกล่าว เว้นแต่จะมีเหตุอันสมควร
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หรือคู่สญัญาตกลงเป็นอย่างอ่ืน รวมถึงจัดให้มีบญัชีและรายงานต่าง ๆ ตามท่ีได้รับ
มอบหมายจากผู้จดัการกองทรัสต์ เพื่อจดัสง่บญัชี รายงาน และเอกสารท่ีเก่ียวข้องให้
ผู้จัดการกองทรัสต์ ภายในระยะเวลาท่ีผู้ จัดการกองทรัสต์ก าหนด ทัง้นี ้ผู้ บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์จะจัดท าบญัชีดังกล่าวตามหลักการบญัชีท่ีเป็นท่ีรับรองโดยทัว่ไป 
และจะด าเนนิการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานประกอบการบญัชี และการบนัทึกบญัชีเป็น
ระยะเวลาอย่างน้อยห้า (5) ปี ให้อยู่ในสภาพสมบรูณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์เข้าตรวจสอบ รวมถึงอ านวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal 
Audit) โดยผู้จดัการกองทรัสต์ หรือ ทรัสตี ตามท่ีผู้จดัการกองทรัสต์หรือทรัสตีร้องขอ  

 (ค) การตลาด 

 ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีพฒันาและจดัให้มีแผนการโฆษณา แผนการส่งเสริม
การขาย ส าหรับอสงัหาริมทรัพย์ โดยท่ีบรรดาค่าใช้จ่ายใด ๆ ท่ีเกิดขึน้เน่ืองจากการ
ด าเนนิการตามแผนการดังกล่าว กองทรัสต์จะเป็นผู้รับผิดชอบทัง้สิน้ ซึ่งต้องเป็นไป
ตามท่ีก าหนดไว้ในแผนการด าเนนิงานประจ าปี  

(ง) หน้าท่ีในการท าสญัญาในการจดัหาผลประโยชน์ในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์  

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีจดัท าสญัญาเช่า สญัญาบริการ และสญัญาอ่ืนใดท่ี
เก่ียวข้อง ท่ีมีระยะเวลาสอดคล้องกับสัญญาการเข้าลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ของ
กองทรัสต์ (หากเป็นกรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่า) หรือมีระยะเวลาเป็นไป
ตามท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ก าหนด ด าเนนิการใด ๆ ท่ีจ าเป็นและเหมาะสมเพื่อให้ผู้ เช่า
ปฏิบตัิตามหน้าท่ี เง่ือนไข และ/หรือ ข้อตกลงท่ีก าหนดไว้ในสญัญาเช่า สญัญาบริการ 
และสญัญาอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และอ านวยความ
สะดวกให้แก่ผู้เช่าในเร่ืองท่ีเก่ียวข้องกบัการเปล่ียนแปลง แก้ไข และ/หรือเลิกสญัญา
ข้างต้น จดัหา อ านวยความสะดวก รวมทัง้ประสานงานกบัผู้จดัการกองทรัสต์ ในกรณี
ท่ีผู้เช่ามีความประสงค์ในการเพิม่ ลด หรือย้ายสถานท่ีเช่า 

(จ) ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีสทิธิได้รับค่าตอบแทนตามท่ีปรากฏในเอกสารแนบ 1 

(ฉ) บรรดาค่าใช้จ่ายอันเก่ียวกับการบริหารและจัดการอสงัหาริมทรัพย์ตามท่ีปรากฏใน
เอกสารแนบ 1 

(10) ในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะให้บคุคลอ่ืนรับด าเนนิการในงานท่ีอยู่ในความรับผิดชอบ
ของตนนอกเหนือจาก (1) ของข้อนี ้ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องคัดเลือกผู้รับด าเนินการด้วยความ
รอบคอบระมดัระวงั ตลอดจนก ากับและตรวจสอบการด าเนินการของผู้รับด าเนินการด้วย ทัง้นี ้
ข้อก าหนดเก่ียวกบัการมอบหมายงานต้องไม่มีสาระท่ีขดัหรือแย้งกบัประกาศ สช. 21/2555 

(11) ในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ปลอ่ยเช่าอสงัหาริมทรัพย์ทัง้หมดของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ เช่ารายเดียว
โดยกองทรัสต์ได้รับค่าตอบแทนทัง้หมดหรือบางส่วนในรูปส่วนแบ่งก าไร (Profit Sharing) 
ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องมีระบบในการคดัเลือกและติดตามตรวจสอบการปฏิบตัิงานของผู้ เช่าราย
เดียวนีใ้นลกัษณะเดียวกบัการวา่จ้างผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ข้างต้นด้วย ทัง้นี ้เพื่อให้มั่นใจได้ว่า
ผู้เช่ารายเดียวนีจ้ะสามารถจ่ายค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ได้ครบถ้วนตามเง่ือนไขของสญัญาเช่าและ
รายได้ไม่รั่วไหล อนัอาจท าให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลตอบแทนอย่างเต็มท่ีตามท่ีกองทรัสต์พึงได้รับ 
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ความรับผิด 

11.2.1 ในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์บริหารจัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดใน สัญญานี ้สญัญาแต่งตัง้
ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือพระราชบญัญัติทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่
กองทรัสต์ และต้องรับผิดอย่างไม่มีข้อจ ากัดความรับผิดในกรณีท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบตัิหน้าท่ี ทัง้นี ้
ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลกัท่ีเก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่ง
รวมถึงการลงทนุในทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

11.2.7 ในการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่
กองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือบุคคลใด ๆ จากการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ หากผู้จัดการ
กองทรัสต์ได้ปฏิบตัิหน้าท่ีด้วยความซื่อสตัย์สุจริตและระมัดระวงัเย่ียงผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วยความช านาญ 
โดยปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และเป็นไปตาม
สญัญานี ้ตลอดจนกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง และข้อผกูพนัท่ีได้ให้ไว้เพิม่เติมแก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี) 

ในการนี ้แม้ผู้จดัการกองทรัสต์ไม่ต้องรับผดิต่อความเสียหายท่ีเกิดขึน้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตาม
วรรคหนึง่ ผู้จดัการกองทรัสต์ยงัมีหน้าท่ีด าเนนิการเรียกร้องต่อผู้ ท่ีก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ หรือ
ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์ หรือผู้ถือหนว่ยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสียหายตามความเป็นจริง 

11.3 การเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ 

11.3.1 เหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออกตามหลกัเกณฑ์และวธีิการตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.3.3 แหง่สญัญานี ้

(2) ผู้จดัการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท าหน้าท่ีเม่ือปรากฏเหตุดงัต่อไปนี ้ 

(ก) เม่ือปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าท่ีให้ถูกต้อง และ
ครบ ถ้วนตาม ท่ีก าหนด ไ ว้ ในสัญญานี  ้ สัญญาแต่ ง ตั ง้ ผู้ จัดการกอ งทรัส ต์ 
พระราชบญัญตัิทรัสต์หรือประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศท่ีเก่ียวข้องอ่ืน
ใด และการไม่ปฏิบัติหน้าท่ีนัน้ทรัสตีเห็นว่าเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่าง
ร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาแก้ไขความ
เสียหายนัน้ได้ภายในระยะเวลาตามท่ีก าหนดไว้ในสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(ข) ปรากฏข้อเทจ็จริงต่อทรัสตีวา่ผู้จัดการกองทรัสต์มีลกัษณะไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 
21/2555 และไม่ปฏิบตัิตามค าสัง่ของส านกังาน ก.ล.ต. หรือปฏิบตัิตามค าสัง่แต่ไม่
สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด  

(ค) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ของส านักงาน 
ก.ล.ต. สิน้สดุลง และผู้จดัการกองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต.  

(3) ส านกังาน ก.ล.ต. สัง่เพกิถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์หรือสัง่พกัการปฏิบตัิ
หน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกวา่เก้าสบิ (10) วนั ตามประกาศ สช. 21/2555  

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคลหรือช าระบญัชี หรือถูกพิทกัษ์ทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นค าสั่ง
พทิกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 
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11.3.2 วธีิการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

(1) กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.3.1 (2) (ข) หรือ 
(ค)   ให้ทรัสตีเป็นผู้ มีอ านาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์โดยไม่ต้องมีการขอมติผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ตามข้อ 11.1.2 (1) โดยในการด าเนนิการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่  ให้ทรัสตี
ขอมติผู้ถือหนว่ยทรัสต์เพ่ือแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสิบ (10) วนันบัแต่วนัท่ี
ปรากฏเหตุตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 11.3.1 (2) (ข) หรือ (ค) และแต่งตัง้บุคคลท่ีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี
มติเหน็ชอบภายในสามสบิ (30) วนันบัแต่วนัท่ีได้รับมติ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีขอมติแล้วแต่ไม่ได้รับมติ 
ให้ทรัสตีด าเนนิการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค านึงถึงประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้
ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม 

กรณีปรากฏเหตุในการเปล่ียนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ตามข้อ 11.3.1 (2) (ก)ให้ทรัสตีเป็นผู้ มี
อ านาจในการถอดถอนผู้จดัการกองทรัสต์โดยให้ทรัสตีเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อขอมติผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ และด าเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสิบ (10) วนันบัแต่
วนัท่ีปรากฏเหตุตามข้อ 11.3.1 (2) (ก) และแต่งตัง้บคุคลท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน
สามสิบ (30) วนันบัแต่วนัท่ีได้รับมติ ทัง้นี ้ในกรณีท่ีขอมติเพื่อถอดถอนและแต่งตัง้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่แล้ว แต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตีด าเนินการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิม
และแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดยค านึงถึงประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวม  

การถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ ให้มีผลเม่ือทรัสตีบอกเลิกสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ 
และทรัสตีไม่ต้องรับผดิชดใช้ค่าเสียหายใด ๆ ท่ีเกิดขึน้กับผู้จัดการกองทรัสต์เพราะการถอดถอน
ผู้จดัการกองทรัสต์  โดยอาศยัเหตุตามสญัญานี ้และ/หรือ ตามพระราชบญัญัติทรัสต์ ตลอดจน
ประกาศอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวข้อง  

(2) ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าท่ีด าเนินการตามท่ีจ าเป็นเพื่อให้ทรัสตี หรือผู้ จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่ แล้วแต่กรณี สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีต่อไปได้ ซึ่งการด าเนินการดังกล่าวรวมถึง
การลงลายมือช่ือในหนงัสือเพื่อรับรองความถูกต้องครบถ้วนของสิ่งท่ีส่งมอบให้ทรัสตีหรือ
ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ด้วย  

11.3.3 การลาออกจากการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

หากผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์ท่ีจะลาออก ให้แจ้งการลาออกเป็นหนงัสือให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยการ
เผยแพร่ข่าวผา่นระบบเผยแพร่ข่าวของตลาดหลกัทรัพย์และทรัสตีทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยย่ีสิบ 
(120) วัน ก่อนวันท่ีก าหนดให้การลาออกมีผลใช้บังคับ ทัง้นี ้ต้องไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์และต่อทรัสตี และในระหวา่งท่ีการลาออกยงัไม่มีผลใช้บงัคับนัน้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความ
ช่วยเหลือตามสมควรแก่ทรัสตีในการแต่งตัง้บุคคลใหม่ (ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับความเห็นชอบจาก
ส านกังาน ก.ล.ต.) ให้เป็นผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ของกองทรัสต์แทนท่ีผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิม โดยใน
ระหวา่งท่ีทรัสตียงัไม่สามารถแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้นัน้ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมท าหน้าท่ี
ต่อไปจนกวา่ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างสมบูรณ์
ตามสญัญานี ้



ร่างแก้ไขครัง้ที่ 5 (วนัที่ 5 พฤศจิกายน 2557) 

56 

11.3.1 การด าเนนิการกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ 

ไม่ว่ากรณีใด ๆ หากผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้ ให้ทรัสตีจัดการกองทรัสต์ตามความ
จ าเป็นเพ่ือป้องกนั ยบัยัง้ หรือจ ากดัมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทัง้ปวง โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืนจัดการกองทรัสต์แทนในระหว่าง นีไ้ด้ ทัง้นี ้ให้
เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในข้อ 11.2.1 (1) แหง่สญัญานี ้

11.3.5 หน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ภายหลงัสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สดุลง 

เพ่ือประโยชน์แหง่สญัญาข้อนี ้ ถ้อยค าต่าง ๆ ดงัต่อไปนี ้ให้มีความหมายตามท่ีระบุไว้ในข้อนี ้เว้นแต่สญัญา
จะได้ก าหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน 

"ข้อมูลที่เป็นความลับ" หมายความว่า บรรดาข้อมูลท่ีมีบุคคลใดบุคคลหนึ่งเป็นเจ้าของและเป็นข้อมูลท่ี
เป็นความลบั และข้อมูลของกองทรัสต์ และ/หรือของลกูค้าปัจจุบนัของกองทรัสต์ หรือข้อมูลซึ่งโดยลกัษณะ
ของข้อมูลนัน้ควรถือได้วา่เป็นข้อมูลท่ีเป็นความลบั ซึง่รวมถึง (แต่ไม่จ ากดัเพียง) ข้อความท่ีเป็นความลบันัน้ 
ๆ ความลบัทางการค้า ความรู้แหง่วธีิการ (know-how) กลยุทธ์ แนวความคิด การด าเนินงาน ข้อมูลเก่ียวกับ
การปฏิบตัิตามกฎระเบียบ รายช่ือลกูค้า แผนงาน โอกาสทางการตลาดและการด าเนนิการธุรกิจต่าง ๆ ไม่ว่า
จะเป็นข้อมูลท่ีได้รับโดยทางวาจา ท่ีเป็นลายลกัษณ์อักษร ท่ีบนัทึกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ หรือใน
รูปแบบอ่ืน 

"การชักชวน (Solicitation)" หมายความว่า การกระท าใด ๆ ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม ไม่ว่าในนาม
ของผู้จดัการกองทรัสต์ท่ีลาออกเองหรือ ผู้จดัการกองทรัสต์ในกรณีท่ีสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สุด
ลง หรือในนามของบคุคลอ่ืน และไม่ว่าเพื่อประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีลาออกเองหรือของผู้จัดการ
กองทรัสต์ในกรณีท่ีสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สุดลง หรือเพื่อประโยชน์ของบุคคลอ่ืน (ไม่ว่าใน
ฐานะกรรมการ ผู้ถือหุ้น หุ้นสว่น ท่ีปรึกษา ตวัแทน หรือ ฐานะอ่ืนใด) ซึ่งเป็นการชักชวน จูงใจ โฆษณา หรือ 
พยายามจะชกัชวน จูงใจ หรือ โฆษณา หรือ การกระท าอ่ืนใดๆ ท่ีเป็นการน าเสนอข้อมูลท่ีมีผลทางธุรกิจ 

"ความสัมพันธ์ทางธุรกจิ" หมายความวา่ การท ารายการทางการค้าท่ีกระท าเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ 
การเช่าหรือให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือ
ทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ ยืม ค า้ประกนั การให้สนิทรัพย์เป็นหลกัประกันหนีส้ิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืน
ท านองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้ผู้จัดการกองทรัสต์หรือคู่สญัญามีภาระหนีท่ี้ต้องปฏิบตัิต่ออีกฝ่ายหนึ่ ง เม่ือ
ธุรกรรมหรือการท ารายการดังกล่าวคิดค านวณเป็นมูลค่าได้ตัง้แต่ร้อยละสาม (3) ของสินทรัพย์ท่ีมีตัวตน
สทุธิของผู้จดัการกองทรัสต์หรือตัง้แต่ย่ีสบิล้าน (20,000,000) บาท ขึน้ไป แล้วแต่จ านวนใดจะต ่ากว่า  ทัง้นี ้
การค านวณขนาดของธุรกรรมหรือรายการดงักลา่วให้เป็นไปตามวธีิการค านวณมูลค่าของรายการท่ีเก่ียวโยง
กันตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาขนาดของธุรกรรมหรือรายการ
ดงักลา่ว ให้นบัรวมขนาดของธุรกรรมหรือรายการท่ีเกิดขึน้ในระหว่างหก (1) เดือนก่อนวนัท่ีมีความสมัพนัธ์
ทางธุรกิจกบับคุคลกลุม่เดียวกนั 

"ลูกค้าปัจจุบัน" หมายความว่า บุคคลใด ๆ ท่ีเป็นผู้ เช่าอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ในเวลาท่ีสญัญา
แต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สดุลง 

สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สดุลงไม่วา่ด้วยเหตุใด ๆ ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ยงัคงมีหน้าท่ีดงัต่อไปนี ้

(1) สง่มอบงาน ระบบงาน รายช่ือลูกค้า บญัชี เอกสาร และข้อมูลใด ๆ ท่ีเก่ียวกับการปฏิบตัิหน้าท่ี
เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ไม่วา่จะเป็นข้อมูลความลบัทางการค้าหรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือ 
ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ตลอดจนด าเนินการใด ๆ ตามท่ีทรัสตีร้องขอตามสมควรเพื่อให้
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ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถเข้าปฏิบตัิหน้าท่ีเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเน่ืองเพื่อ
ประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์และผู้ถือหนว่ยทรัสต์โดยรวม 

(2) ไม่ด าเนนิการหรือประกอบธุรกิจท่ีมีลกัษณะเหมือนหรือคล้ายกบั หรือท่ีมีลกัษณะเป็นการแข่งขัน
กนักบัธุรกิจของกองทรัสต์เป็นระยะเวลาสอง (2) ปี นบัแต่วนัท่ีสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์
สิน้สดุลง หน้าท่ีในข้อนีใ้ห้รวมถึงการไม่ชักชวน ติดต่อ หรือด าเนินการใด ๆ โดยมีวตัถุประสงค์
หรือเป็นผลให้ผู้จดัการกองทรัสต์ซึ่งสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สุดลง มีความสมัพนัธ์
ทางธุรกิจกบัลกูค้าปัจจุบนัของกองทรัสต์ในลกัษณะท่ีเป็นการแข่งขนักบัธุรกิจของกองทรัสต์และ
มีลกัษณะทรัพย์สินท่ีเป็นประเภทเดียวกันกับทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์  ทัง้นี  ้ไม่ห้ามลูกค้า
ปัจจุบนัท่ีประสงค์จะมีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจกับผู้ จัดการกองทรัสต์เอง  ในกรณีมีข้อสงสัย 
ให้ทรัสตีมีสทิธิร้องขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์แสดงหลกัฐานเพื่อพิสูจน์เจตนาดังกล่าวของลูกค้า
ปัจจุบนัเป็นลายลกัษณ์อกัษรได้ 

(3) เว้นแต่เป็นกรณีท่ีได้ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ้หรือจะได้รับอนญุาตเป็นลายลกัษณ์อักษรจากทรัสตี 
หรือเป็นกรณีท่ีต้องปฏิบัติตามพระราชบญัญัติหลักทรัพย์ ประกาศส านักงาน ก .ล.ต. หรือ
กฎหมายอ่ืนใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือค าสั่งใด ๆ ท่ีออกด้วยอ านาจหน้าท่ีโดยชอบด้วย
กฎหมาย หรือกรณีท่ีต้องปฏิบัติตามค าสัง่ของหน่วยงานราชการใด ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ตกลงท่ีจะเก็บรักษาข้อมูลท่ีเป็นความลบัของกองทรัสต์โดยไม่เผยแพร่ข้อมูล แบบร่าง 
บญัชีรายช่ือลกูค้า และเอกสารอ่ืนใดท่ีมีสาระส าคัญเป็นข้อมูลท่ีเป็นความลบัของกองทรัสต์ต่อ
บคุคลภายนอกโดยไม่ได้รับความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากทรัสตีเสียก่อน เป็นระยะเวลา
สอง (2) ปีนบัแต่วนัท่ีสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สดุลง 

(1) ด าเนินการอ่ืนใดตามสมควรเพื่อให้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบตัิหน้าท่ีได้อย่าง
ต่อเน่ืองตามสญัญานี ้

เพ่ือประโยชน์ในการตีความกรณีมีข้อสงสยั ข้อสญัญานีไ้ม่ใช้บงัคับกับบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 
จ ากดั (มหาชน) และบริษัทในเครือเดียวกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์   

 11.4 ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของผู้จดัการกองทรัสต์  

 การปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีใช้ความรอบคอบและระมัดระวงัในการ
ด าเนินการเพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์ โดยให้ด าเนินการ
ดงัต่อไปนี ้ 

11.1.1 ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนท่ีอาจขดัแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์  และหากมี
กรณีท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกท่ีสามารถ
รองรับให้การจดัการกองทรัสต์ด าเนนิไปในลกัษณะท่ีเป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์ และเป็นไป
ตามประกาศ สช. 21/2555 และประกาศ กร. 11/2555   

11.1.2 ในกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์มีการจดัการกองทรัสต์อ่ืนอยู่ด้วย ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ท่ีขออนุญาตเสนอ
ขายหนว่ยทรัสต์  ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกบัทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์อ่ืนนัน้  เว้นแต่กองทรัสต์อ่ืนนัน้เป็น
กองทรัสต์ท่ีแปลงสภาพมาจากกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในภาค 3 ของประกาศ 
ทจ. 11/2555 
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20. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย 

20.1 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีจะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้องเป็นค่าใช้จ่ายท่ีจ าเป็นและสมควรซึ่ง
เก่ียวข้องกบัการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรง ได้แก่ ค่าใช้จ่ายทัง้หมดท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนินการใด  ๆ เพื่อการ
ก่อตัง้ทรัสต์ ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ได้ไม่เกินอตัราท่ีก าหนดไว้ในเอกสารแนบ 1 

ในการก าหนดค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายของแต่ละรายการให้เป็นไปตามท่ีคู่สญัญาท่ีเก่ียวข้องตกลงกันในแต่ละคราว
ซึง่แยกต่างหากออกจากสญัญานี ้และค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดงักลา่วยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มซึ่งกองทรัสต์จะเป็น
ผู้รับผดิชอบในภาษีมูลค่าเพิม่และภาษีท่ีเก่ียวข้อง 

20.2 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

20.2.1 ค่าธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากผู้สัง่ซือ้หรือผู้ถือหนว่ยทรัสต์ได้แก่   

(1) ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอตัราท่ีธนาคารพาณิชย์ก าหนด (ถ้ามี)  

(2) ค่าธรรมเนียมการโอนหนว่ยทรัสต์ให้เป็นไปตามอตัราท่ีนายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ก าหนด  

(3) ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสทิธิในหนว่ยทรัสต์ หรือใบหนว่ยทรัสต์ ให้เป็นไปตามอัตราท่ี
นายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ก าหนด  

(1) ค่าธรรมเนียมประเภทอ่ืน ๆ 

(ก)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจ าน าหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ให้
เป็นไปตามอตัราท่ีทรัสตี และ/หรือ นายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ก าหนด 

(ข) ค่ า ใ ช้ จ่ า ย อ่ื น  ๆ  ท่ี ผู้ ถื อ ห น่ ว ย ท รั ส ต์ ข อ ใ ห้ ผู้ จั ด ก า ร ก อ ง ท รั ส ต์  ห รื อ 
นายทะเบียนหนว่ยทรัสต์ด าเนนิการให้ผู้ถือหนว่ยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจาก
กรณีปกติ ให้เป็นไปตามท่ีจ่ายจริง  

ทัง้นี ้ค่าธรรมเนียมตามท่ีก าหนดไว้ในข้อนี ้เป็นอตัราท่ียงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ 
หรือภาษีอ่ืนใดท านองเดียวกนั ซึง่จะเรียกเก็บตามจริง 

20.3 การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและหรือค่าใช้จ่าย 

20.3.1 การเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายตามท่ีก าหนดไว้ในข้อ 20.1 และข้อ 20.2 แห่งสญัญานี ้หากจะ
เป็นผลเสียต่อผู้ถือหนว่ยทรัสต์ เช่น การเพิม่ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย ให้ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้
ถือหนว่ยทรัสต์เพ่ือลงมติเปล่ียนแปลงแก้ไขสญัญานี ้

20.3.2  กรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์จะเปล่ียนแปลงลดค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่าย ผู้จัดการกองทรัสต์จะติดประกาศ
ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายอัตราใหม่ ณ ส านกังานของผู้จัดการกองทรัสต์และสถานท่ีติดต่อทุกแห่งของ
ผู้สนบัสนุนการขายท่ีใช้เป็นสถานท่ีในการซือ้ขายหน่วยทรัสต์  ทัง้นี ้ในการเปล่ียนแปลงลดค่าธรรมเนียม 
หรือค่าใช้จ่ายดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์จะต้องแจ้งให้ส านกังาน ก.ล.ต. ทราบภายในสิบห้า (15) วนันบัแต่
วนัเปล่ียนแปลงค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายนัน้ 
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21. การแก้ไขเพิ่มเตมิสัญญา 

21.1 การแก้ไขเพิม่เติมสญัญานีต้้องไม่ขดัหรือแย้งกบัเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์ และบทบญัญัติแห่งพระราชบญัญัติ
หลกัทรัพย์ พระราชบญัญตัิทรัสต์ ตลอดจนประกาศ กฎ หรือค าสัง่ท่ีออกโดยอาศยัอ านาจแหง่กฎหมายดงักลา่ว  

21.2 การแก้ไขเพิม่เติมสญัญานีใ้นเร่ืองท่ีกระทบสทิธิของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ต้องได้รับมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก าหนดไว้
ในข้อ 11.1.2 (7) แห่งสญัญานี ้เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามค าสั่งของส านกังาน ก .ล.ต. ตามมาตรา 21 แห่ง
พระราชบญัญตัิทรัสต์  

21.3 กรณีการแก้ไขเพิม่เติมสญัญานีใ้นประเด็นท่ีไม่กระทบสทิธิของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ หรือเป็นการแก้ไขข้อผิดพลาดท่ีเห็นโดย
ชดัแจ้ง คู่สญัญาสามารถท าความตกลงเหน็ชอบร่วมกนัได้โดยไม่ต้องขอมติของผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

21.1 การแก้ไขเพิม่เติมสญัญานีก้รณีมีการเปล่ียนแปลงแก้ไขเพิม่เติมกฎหมาย หรือระเบียบหรือค าสัง่  

ในกรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านกังาน ก.ล.ต. หรือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอ านาจตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ออก
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบังคับ ค าสัง่ หนงัสือเวียน ค าผ่อนผนั ยกเลิก หรือเปล่ียนแปลง แก้ไข หรือเพิ่มเติม 
กฎหมาย ระเบียบ ประกาศ ข้อบงัคบั ค าสัง่ท่ีใช้อยู่ในปัจจุบนั อนัท าให้ต้องมีการแก้ไขเปล่ียนแปลงสญัญานี ้ คู่สญัญา
จะต้องเข้าท าความตกลงเพื่อแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 
ข้อบงัคบั ค าสัง่ท่ีเปล่ียนแปลงหรือแก้ไขเพิม่เติมดงักลา่วโดยไม่ต้องขอมติจากผู้ถือหนว่ยทรัสต์   

21.5 การแก้ไขเพิม่เติมสญัญานีก้รณีอ่ืน ๆ โดยทัว่ไป  

หากมีความจ าเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นกรณีอ่ืนใดอันจะเป็นคุณต่อกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์มากกว่า
ข้อตกลงและเง่ือนไขเดิม และไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมและท าให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้ประโยชน์  
ให้ทรัสตีมีอ านาจในการแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้ตามท่ีเห็นสมควร  โดยไม่จ าต้องขอมติจากผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ อย่างไรก็ดี การแก้ไข เปล่ียนแปลง เพิ่มเติมสญัญาท่ีเป็นการแก้ไขในสาระส าคัญของสญัญานี ้จะต้องไม่
เพิม่ภาระให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์เกินสมควร หรือท าให้สทิธิเรียกร้องใด ๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีมีอยู่แต่เดิมเสียไป 
เว้นแต่การแก้ไขในสาระส าคญัดงักลา่ว จะได้รับความยินยอมจากผู้จดัการกองทรัสต์ 

22. การเลกิกองทรัสต์ 

 เม่ือปรากฏเหตุการณ์ดงัต่อไปนี ้ทรัสตีจะเลกิกองทรัสต์  

22.1 เม่ือจ านวนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ลดลงเหลือน้อยกวา่สามสบิห้า (35) ราย  

22.2 เม่ือมีการจ าหนา่ยทรัพย์สนิหลกั และผู้จดัการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนนิการเพื่อให้กองทรัสต์ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์
เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อยล้าน (500,000,000) บาท หรือไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของมูลค่า
ทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ภายในหนึง่ (1) ปีนบัแต่วนัท่ีจ าหนา่ยไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัดงักลา่ว  

22.3 กรณีท่ีมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ ท่ีมีคุณสมบตัิเหมาะสมในการเป็นผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด นบัแต่วนัท่ีการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จัดการ
กองทรัสต์รายเดิมสิน้สุด และทรัสตีได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้
ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยงัไม่สามารถแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้ ในกรณีดังกล่าวนี ้ให้ทรัสตีขอมติ
จากผู้ถือหนว่ยทรัสต์ในการเลกิกองทรัสต์ 

22.1 เม่ือมีเหตุต้องเปล่ียนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมิอาจหลีกเล่ียงได้ และผู้ มีส่วนได้เสียได้
ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แล้ว แต่มิอาจแต่งตัง้ได้ 
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22.5 เม่ือท่ีประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์มีมติให้เลกิกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในสญัญานี ้

ทรัสตีซึง่เป็นผู้มีอ านาจหน้าท่ีเก่ียวกบัการช าระบญัชีกองทรัสต์อาจด าเนนิการช าระบญัชีเองหรือจดัให้มีผู้ช าระบญัชี โดยด าเนินการ
ตามหลกัเกณฑ์และวธีิการท่ีระบไุว้ในสญัญานี ้ 

ผู้ถือหนว่ยทรัสต์จะได้รับเงินคืนเม่ือกองทรัสต์มีทรัพย์สนิคงเหลือภายหลงัจากได้หกัค่าใช้จ่ายและช าระหนีข้องกองทรัสต์เม่ือเลิก
กองทรัสต์แล้วเทา่นัน้ 

23. การรวบรวม จ าหน่าย และ จัดสรรทรัพย์สนิเม่ือกองทรัสต์สิน้สุด 

เม่ือกองทรัสต์สิน้สดุลง ให้ทรัสตีท าหน้าท่ีช าระสะสางหนีส้นิและค่าใช้จ่ายให้เป็นไปตามล าดบัดงัต่อไปนี ้ 

(1)  ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการรวบรวม จ าหนา่ย และจดัสรรทรัพย์สนิ 

(2)  ค่าธรรมเนียม ค่าภาษีอากรท่ีต้องช าระและท่ีค้างช าระ 

(3)  ค่าตอบแทนของบคุคลตามมาตรา 21 หรือมาตรา 52 แห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ ค่าใช้จ่ายในการด าเนินคดีของผู้ ถือ
หนว่ยทรัสต์ตามมาตรา 11 วรรคสาม มาตรา 15 หรือมาตรา 11 แหง่พระราชบญัญตัิทรัสต์ และค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวกับหรือ
เก่ียวเน่ืองมาจากการจัดการกองทรัสต์ท่ีทรัสตีมีสิทธิ เ รียกเอาจากกองทรัสต์ได้โดยชอบตามกฎหมาย และ
ค่าตอบแทนทรัสตี 

(1)  หนีอ้ย่างอ่ืน 

ในกรณีท่ีทรัพย์สินในกองทรัสต์มีไม่เพียงพอท่ีจะจัดสรรให้เป็นค่าใช้จ่ายหรือช าระหนีใ้นล าดับใดจนครบ   ให้ ทรัสตีช าระหนีใ้น
ล าดบันัน้โดยเฉล่ียตามสว่นของมูลหนี ้ 

ในกรณีท่ีเม่ือได้หกัค่าใช้จ่ายและช าระหนีต้ามวรรคหนึง่แล้ว หากกองทรัสต์มีทรัพย์สนิคงเหลือ ให้ทรัสตีจัดสรรส่วนท่ีคงเหลือให้แก่
ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

ทัง้นี ้หากกองทรัสต์สิน้สดุลงเน่ืองจากทรัสตีเลกิกิจการ ช าระบญัชี หรือล้มละลาย และไม่สามารถแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุ
อนัมิอาจหลีกเล่ียงได้ตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในพระราชบญัญตัิทรัสต์ ให้ผู้ช าระบญัชี หรือเจ้าพนกังานพิทกัษ์ทรัพย์แล้วแต่กรณี 
เป็นผู้ท าหน้าท่ีแทนทรัสตีในการรวบรวม จ าหนา่ย หรือจดัสรรทรัพย์สนิจนเสร็จสิน้ 

24. ข้อสัญญาที่เป็นโมฆะไม่กระทบข้อสัญญาที่สมบูรณ์ 

หากมีสญัญาข้อใดข้อหนึง่ภายใต้สญัญานีท่ี้ตกเป็นโมฆะ ไม่สมบรูณ์ หรือไม่อาจบงัคับได้ตามกฎหมาย ไม่ว่าด้วยเหตุใด ๆ ก็ตาม 
คู่สญัญาตกลงให้ข้อสญัญาหรือข้อก าหนดอ่ืนในสญัญานี ้ยงัคงมีผลสมบรูณ์และผกูพนัคู่สญัญาได้ตามกฎหมาย เสมือนหนึ่งว่าไม่
มีสว่นท่ีเป็นโมฆะ ไม่สมบูรณ์ หรือส่วนท่ีไม่อาจบงัคับได้ตามกฎหมายอยู่ในสญัญานี ้ และคู่สญัญาตกลงร่วมกันแก้ไขข้อความ 
หรือข้อตกลงท่ีเป็นโมฆะ ไม่สมบรูณ์ หรือไม่มีผลบงัคบัใช้ ให้สมบรูณ์และสอดคล้องกับบทบญัญัติแห่งกฎหมายและวตัถุประสงค์
ของสญัญาฉบบันี ้

25. ข้อตกลงที่ขัดหรือแย้งกับสัญญาฉบับนี ้

 ในกรณีท่ีมีข้อตกลง เนือ้หา หรือข้อสญัญาอ่ืนใดท่ีขดัหรือแย้งกบัข้อก าหนดในสญัญาฉบบันี ้ให้ถือเอาข้อก าหนดในสญัญาฉบบันี ้
เป็นส าคญั โดยให้ข้อก าหนดในสญัญาฉบบันีมี้ผลบงัคบัใช้เหนือข้อตกลง เนือ้หาหรือข้อสญัญาท่ีขดัหรือแย้งดงักลา่ว  



ร่างแก้ไขครัง้ที่ 5 (วนัที่ 5 พฤศจิกายน 2557) 

61 

สญัญาฉบบันีท้ าขึน้เป็นสอง (2) ฉบบั มีข้อความถูกต้องตรงกัน คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายได้อ่านและท าความเข้าใจกับข้อความในสญัญาฉบับนี ้
โดยตลอดแล้ว จึงได้ลงลายมือช่ือไว้เป็นหลกัฐานพร้อมประทบัตรา (ถ้ามี) ต่อหน้าพยานไว้เป็นส าคญั   

 

ผู้ก่อตัง้ทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์ 

บริษัท ดับบลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

 

ลงช่ือ________________________ 

 

 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

 

ลงช่ือ________________________ 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

 

 

ทรัสตี 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสกิรไทย จ ากัด 

 

ลงช่ือ________________________       

 

 

 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 

ลงช่ือ________________________ 

 

ลงช่ือ________________________พยาน 
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เอกสารแนบ 1 

รายละเอียดเกี่ยวกับการได้รับความเหน็ชอบให้เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ 

(สามารถขอรายละเอียดได้ท่ี บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั ซึง่ท าหน้าท่ีผู้จดัการกองทรัสต์) 
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เอกสารแนบ 2 
รายละเอียดเกี่ยวกับโครงสร้างการถือหุ้น และโครงสร้างการบริหารจัดการของบริษัทฯ 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั จะท าหน้าท่ีเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ (REIT Manager) ของกองทรัสต์เป็นบริษัทจ ากัดซึ่ง

จดทะเบียนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2557 โดยมีทุนจดทะเบียนซึ่งเรียกช าระแล้ว 10,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้น

สามญัจ านวน 100,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท มีวตัถุประสงค์หลกัเพื่อปฏิบตัิหน้าท่ีบริหารจัดการกองทรัสต์โดยเฉพาะ บริษัท 

ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ เป็นจ านวนร้อยละ 11.11 ของหุ้นท่ีจ าหนา่ยแล้วทัง้หมด 

สรุปข้อมูลส าคัญของ บริษัท ดับบลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ช่ือบริษัท บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

วนัท่ีจดทะเบียนจดัตัง้บริษัท 23 เมษายน 2557 

ท่ีตัง้ของบริษัท 1121 หมู่ท่ี 3 ถนนเทพารักษ์ ต.เทพารักษ์ อ.เมืองสมุทรปราการ จ.สมุทรปราการ 

ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บาท (ประกอบด้วยหุ้นสามัญจ านวน 100,000 หุ้นมูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 
100 บาท) 

ลกัษณะและขอบเขตการด าเนนิธุรกิจ ท าหน้าท่ีเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT 
Manager) 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ (สดัสว่นการถือหุ้น) บริษัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (ร้อยละ 11.11) 

รายช่ือกรรมการ (1) นายก าธร ตติยกวี (ประธานกรรมการ) 

 (2) นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา (กรรมการและประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร) 

 (3) นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์ (กรรมการอิสระ) 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม นายก าธร ตติยกวี และนายปิยะพงศ์ พินธุประภา ลงลายมือช่ือร่วมกันและ
ประทบัตราส าคญัของบริษัทฯ 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม - 31 ธนัวาคม 

รายช่ือผู้ถือหุ้น 

1. บริษัท ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั (มหาชน)  จ านวน 11,117 หุ้น (หรือร้อยละ 11.11) 

2. นายสมยศ อนนัตประยูร จ านวน 1 หุ้น (หรือร้อยละ 0.001) 

3. นางจรีพร อนนัตประยูร จ านวน 1 หุ้น (หรือร้อยละ 0.001) 

1. นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา จ านวน 1 หุ้น (หรือร้อยละ 0.001) 
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โครงสร้างการจัดการ 

   
คณะกรรมการบริษัทฯ 

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา  

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และ  

สนับสนุนป บัิตงิาน  

ผู้อ านวยการฝ่าย 

นายธนภทัร อนนัตประยูร  

ผู้ช่วยผู้จัดการ  

เจ้าหน้าท่ี  

 

 

ฝ่ายการตลาด 

และพั นาธุรกจิ 

ผู้อ านวยการฝ่าย 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา  

ผู้ช่วยผู้จัดการ 

นายรชต ตราชูวณิช  

ฝ่ายก ากับตรวจสอบ บริหาร  

 และจัดการความเส่ียง 

ผู้อ านวยการฝ่าย 

นายโกศล แย้มลีมลู 

ผู้ช่วยผู้จัดการ  

เจ้าหน้าท่ี  

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

(1) นายก าธร ตติยกวี  

(2) นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา  

กรรมการอสิระ 

(3) นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์  

หน้าท่ีหลัก 

จดัการประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ และการ

เปิดเผยข้อมลู รับเร่ืองร้องเรียน และ

สนบัสนนุการปฏิบติังานทัง้หมด  

หน้าท่ีหลัก 

ก าหนดกลยุทธ์และแผนงานตามนโยบาย

จากคณะกรรมการบริษทัฯ และ

ด าเนนิการเพ่ือจดัหาผลประโยชน์และวาง

แผนการลงทนุ  

หน้าท่ีหลัก 

ก าหนดกลยุทธ์ตามนโยบายจาก

คณะกรรมการบริษทัฯ และก ากบัดูแล

และจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวกบัการ

บริหารจดัการและการลงทนุ  
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เอกสารแนบ 3 

รายละเอียดเกี่ยวกับการได้รับอนุญาตให้ประกอบธุรกจิเป็นทรัสตี 

(สามารถขอรายละเอียดได้ท่ี บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากัด ซึง่ท าหน้าท่ีทรัสตีของกองทรัสต์) 
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เอกสารแนบ 4 

บัญชีทรัพย์สนิ 

ล าดับ โครงการ ที่ตัง้ รายละเอียดทรัพย์สนิ พืน้ท่ีเช่าอาคาร 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีเช่าหลังคา 

(ตารางเมตร) 

1 โครงการศูนย์กระจาย
สนิค้า WHA 

ลาดกระบัง Phase 1 
และโครงการศูนย์

กระจายสนิค้า WHA 

ลาดกระบัง Phase 2 

ต าบลคลองสาม

ประเวศ อ าเภอ

ลาดกระบงั 

กรุงเทพมหานคร 

- กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน 1 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 

38139 เลขท่ีดิน 18 หน้าส ารวจ 5599 

เนือ้ท่ี 35 ไร่) 

- กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินค้าพร้อม

ส านักงาน จ านวน 1 หลัง  (ตึก 1 ชัน้ 

เช่ือมกบัตึก 2 ชัน้)  

- กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สิน

อ่ืนๆ อันเ ป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบใน

อาคารและทรัพย์สิน อ่ืนท่ี เ ก่ียวข้อง 

เก่ียวเน่ืองและจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์

ของท่ีดินและอาคารในโครงการ 

35,012.17 

 

- 

2 โครงการ WHA Mega 
Logistics Center (ถนน

บางนา-ตราด ก.ม. 18) 

ต าบลบางโฉลง 

อ าเภอบางพลี

(บางพลีใหญ่) 

จงัหวดั

สมุทรปราการ 

- สิทธิการเช่าท่ีดินรวม 2 โฉนด (โฉนด

เลขท่ี 666 เลขท่ีดิน 299 หน้าส ารวจ 

306 เนือ้ท่ี 43 ไร่ 3 งาน 28 ตารางวา

และโฉนดเลขท่ี 38919 เลขท่ีดิน 298 

หน้าส ารวจ 5678 เนือ้ท่ี 30 ไร่ 3 งาน 39 

ตารางวา) 

- กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินค้ารวม 7 

หลงั ได้แก่ 

(1) กรรมสิทธิ์  ในอาคารคลังสินค้า A    

1 หลงั 

(2) กรรมสิทธิ์  ในอาคารคลังสินค้า B    

1 หลงั 

(3) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลงัสินค้า CD 

(นบัเป็น 1 หลงั) 

(4) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลงัสินค้า EF 

(นบัเป็น 1 หลงั) 

(5) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลงัสินค้า GH 

(นบัเป็น 1 หลงั) 

(6) กรรมสิทธิ์  ในอาคารคลังสินค้า I     

72,171.11 23,976.30 
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ล าดับ โครงการ ที่ตัง้ รายละเอียดทรัพย์สนิ พืน้ท่ีเช่าอาคาร 

(ตารางเมตร) 

พืน้ท่ีเช่าหลังคา 

(ตารางเมตร) 

1 หลงั และ 

(7) กรรมสิทธิ์ ในอาคารคลังสินค้า J     

1 หลงั 

กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สิน

อ่ืน  ๆ  อันเ ป็นส่วนควบของอาคาร 

เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร

และทรัพย์สินอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง เก่ียวเน่ือง

และจ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของท่ีดิน

และอาคารในโครงการ 

3 โครงการ WHA 

Mega Logistics 
Center (ถนนบาง

นา-ตราด ก.ม. 23) 

ต าบลบางเสาธง 

อ าเภอบางพลี 

(บางพลีใหญ่) 

จงัหวดั

สมุทรปราการ 

- กรรมสิทธิ์ในท่ีดิน 4 โฉนด (โฉนดเลขท่ี 

18265 เลขท่ีดิน 120 หน้าส ารวจ 1119 

เนือ้ท่ี 53 ไร่ 15.8 ตารางวา โฉนดเลขท่ี 

8504 เลข ท่ีดิน 83 หน้าส ารวจ 1271 

เนือ้ท่ี 10 ไร่ 2งาน 80 ตารางวา โฉนด

เลขท่ี 5533 เลขท่ีดิน 853 หน้าส ารวจ 

33128 เนือ้ท่ี 2 งาน 63.1 ตารางวา และ

โฉนดเลข ท่ี  5534 เลข ท่ีดิน 76 หน้า

ส ารวจ 33129 เนือ้ท่ี 2 งาน 63ตารางวา) 

- กร รมสิทธิ์ ใ นอ าคาร โร ง งานพร้อม

ส านกังาน A B และ C จ านวนรวม 3 

หลงั 

- กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สิน

อ่ืนๆ อันเ ป็นส่วนควบของท่ีดินและ

อาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบใน

อาคาร และทรัพย์สิน อ่ืนท่ี เ ก่ียวข้อง 

เ ก่ี ย ว เ น่ื อ ง  แ ละ จ า เ ป็นต่ อ กา ร ใ ช้

ประโยชน์ของท่ีดิน และอาคารโครงการ  

59,835.00 

 

50,641.04 
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เอกสารแนบ 5 

ตัวอย่างหลักฐานแสดงสทิธิ หรือใบหน่วยทรัสต์ 
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เอกสารแนบ 6 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเกบ็จากทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

 ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์  0.75% อัตราพืน้ฐาน : ไม่เกิน 0.25% ต่อ
ปีของราคาทนุของทรัพย์สนิหลกั
ของกองทรัสต์ และเงินสดท่ีเหลือ
จากการระดมทนุในการเพิม่ทุนแต่
ละครัง้ ทัง้นี ้ราคาทนุของทรัพย์สนิ
หลกัดงักลา่วไม่รวมมูลค่าทรัพย์สนิ
ท่ีได้จ าหนา่ยไปในภายหลงั และ
ราคาทนุของทรัพย์สินหลกัประเภท
สทิธิการเช่า (Leasehold) ท่ีน ามา
ค านวณค่าธรรมเนียมพืน้ฐานจะคิด
เฉพาะช่วงระยะเวลาท่ีสทิธิการเช่า
นัน้ยงัมีผลบงัคบัใช้เท่านัน้ และ 

ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของมูลค่าตาม
บญัชีของเงินลงทนุในตราสารทาง
การเงิน และ/หรือเงินฝากสถาบนั
ทางการเงิน 

รายเดือน 

 

ตามท่ีจ่ายจริง ค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่ง
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ (Acquisition 
fee)  

กรณีทรัพย์สินของบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนั
กบัผู้จดัการกองทรัสต์ 

ไม่เกิน 0.75% ของมูลค่าทรัพย์สนิท่ี
ได้มาของกองทรัสต์  

กรณีทรัพย์สินอ่ืน 

ไม่เกิน 1.0% ของมูลค่าทรัพย์สนิท่ีได้มา
ของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมในการจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์  

(Disposal fee)  

ไม่เกิน 0.50% ของมูลค่าทรัพย์สนิท่ีได้
จ าหน่ายไปของกองทรัสต์ 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตี และผู้เก็บรักษา
ทรัพย์สนิ 

.0 75% ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของราคาทนุ
ของทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์  

รายเดือน 

 

- - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

และเงินสดท่ีเหลือจากการระดมทนุ
ในการเพิม่ทุนแต่ละครัง้ ทัง้นี ้ราคา
ทนุของทรัพย์สนิหลกัดงักลา่วไม่
รวมมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้จ าหน่ายไป
ในภายหลงั และราคาทุนของ
ทรัพย์สนิหลกัประเภทสิทธิการเช่า 
(Leasehold) ท่ีน ามาค านวณ
ค่าธรรมเนียมพืน้ฐานจะคิดเฉพาะ
ช่วงระยะเวลาท่ีสทิธิการเช่านัน้ยงัมี
ผลบงัคบัใช้เทา่นัน้และ 

ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของมูลค่าตาม
บญัชีของเงินลงทนุในตราสารทาง
การเงิน และ/หรือเงินฝากสถาบนั
ทางการเงิน 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.5% ไม่เกิน 0.50% ต่อปีของเงินทนุจด
ทะเบียนของกองทรัสต์ 

รายเดือน 

 

- - 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
  

3.0% ตามท่ีก าหนดในสญัญาแต่งตัง้
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ทัง้นี ้
ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว  ได้รวม

รายปี 

 

ตามท่ีจ่ายจริง ค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรุง
อาคาร และการก่อสร้างพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ ไม่เกิน 2.0% ของมูลค่า
ก่อสร้าง  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจดัการ
และบ ารุงรักษาทรัพย์สิน ในส่วนท่ี
ไม่เป็นสาระส าคญั (Minor Repair 
or  Maintenance1)  ค่าคอมมิชชัน่ 
ค่าโฆษณาและสง่เสริมการขาย ค่า
เบีย้ประกนั ค่าบ ารุงสาธารณปูโภค
สว่นกลาง และค่าภาษีโรงเรือนไว้

(เฉพาะกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ได้
มอบหมายให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์
ควบคุมงานก่อสร้างพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิม่เติม และการ
ปรับปรุงทรัพย์สนิอ่ืนท่ีมิได้มาจาก
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือ
บคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักับผู้บริหาร

                                                   
1  ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจดัการและบ ารุง รักษาทรัพย์สินในส่วนท่ีไม่เป็นสาระ ส าคญั (MInor Repair or  Maintenance)  หมายถึง ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาความสะอาด การดูแลรักษาสวนและภูมิทศัน์ การรักษา

ความปลอดภยัในโครงการ รวมทัง้การดูแลบ ารุงรักษา วสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร (เฉพาะกรณีท่ีไม่มีผู้เช่า) และภายนอกอาคาร  
การดูแลบริหารจดัการและบ ารุงรักษาทรัพย์สิน ในส่วนท่ีไม่เป็นสาระส าคญั (Minor Repair or  Maintenance) รวมถึง ค่าใช้จ่ายประจ าต่างๆ ท่ีเกิดขึน้จากการให้บริการ หรือค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จากการจ้างบริการของผู้
ให้บริการท่ีเก่ียวข้องในเร่ืองดงักลา่ว เช่น 
- การวา่จ้างพนกังานรักษาความปลอดภยั หรือบริษัทรักษาความปลอดภยั 
- การวา่จ้างคนสวน หรือ บริษัทในการดูแลรักษาสวนและภูมิทศัน์ รวมทัง้วสัดุอุปกรณ์ในการในการดูแลรักษาสวนและภูมิทศัน์ 
- การเก็บ และก าจดัขยะ  
- การวา่จ้างช่าง หรือวศิวกรประจ าโครงการ ผู้จดัการหรือผู้ดูแลโครงการ  
ทัง้นี ้ไม่รวมถึง 
- ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการสกึหรอของทรัพย์สนิจากการใช้งานตามปกติ 
- ค่าวสัดุสิน้เปลือง 
- การซอ่มแซม และการติดตัง้งานระบบต่าง ๆ ท่ีมีความจ าเป็น เพิม่เติม 
- ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จากการซอ่มแซมบ ารุงรักษาโครงสร้างอาคาร (เช่น เสา คาน ผนงั พืน้ หลงัคา) เป็นต้น 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

แล้ว) อสงัหาริมทรัพย์)   ไม่เกิน 2.0% ของ
มูลค่าก่อสร้าง เฉพาะกรณีทรัพย์สินอ่ืนท่ี
มิได้มาจากบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักับ
ผู้จดัการกองทรัสต์ (เป็นค่าธรรมเนียม
การควบคุมงานปรับปรุงอาคาร และการ
ก่อสร้างพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ เ 

 ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน 1.0% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาด้านการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ เช่น กรณีกองทรัสต์
ลงทนุในต่างประเทศ เป็นต้น 

2.5% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาอ่ืนๆ 1.0% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหนา่ย
หนว่ยทรัสต์ 

3.0% ไม่เกิน 3.0% ของมูลค่าหนว่ยทรัสต์
ท่ีเสนอขาย 

- - - 

 ค่าธรรมเนียมเก่ียวกบัการจดัหาเงินกู้ ยืม 
หรือการออกตราสารท่ีมีลกัษณะเดียวกนั 
เช่น ค่าธรรมเนียมเงินกู้  (Front End 
Fee) 

1.5% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าใช้จ่ายในการซอ่มแซมและบ ารุงรักษา
อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนท่ีมิใช่ค่าใช้จ่ายใน

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

การดูแลบริหารจดัการและบ ารุงรักษา
ทรัพย์สนิในสว่นท่ีไม่เป็นสาระส าคญั 
(Minor Repair or  Maintenance) ตาม
สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

 ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและ
ประชาสมัพนัธ์ กรณีท่ีมีการระดมทุน 

1.0% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าใช้จ่ายในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
และการจดัท าเอกสารประกอบประชุมผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ      

(1) ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใช้จ่ายใน
การด ารงสถานะเป็นหลักทรัพย์จด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.05 ของทนุ
ช าระแล้ว 

รายปี 

 

- - 

(2) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการสอบ
บญัชีและการตรวจสอบภายใน 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

 

รายปี - - 

(3) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
การประเมินค่า และ/หรือ สอบทานการ
ประเมินค่าทรัพย์สนิ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง รายปี - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

(4) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
การประเมินระบบวิศวกรรม ค่าใช้จ่าย
จดัท ารายงาน หรือบทวจิยั 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง รายปี - - 

(5) ค่าใช้จ่ายอ่ืนใดท่ี เ ก่ียวข้องกับการ
จัดการอสังหา ริมทรั พย์  เช่น  การ
ส่งเสริมการขาย ค่าสาธารณูปโภค 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าน า้มัน เป็น
ต้น 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(6) ดอกเบีย้ และค่าธรรมเนียมจากการ
กู้ ยืมเงินจากธนาคาร 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(7) ค่าจดัท าและจัดพิมพ์รายงานประจ าปี 
และเอกสารอ่ืนๆท่ีเก่ียวเน่ืองกับผู้ ถือ
หน่วยลงทุน ตลอดจน ค่าแปลและ
จดัสง่เอกสารดงักลา่ว 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(8) ค่าใช้จ่ายในการจัดท า จัดพิมพ์ และ
จดัสง่หนงัสือบอกกลา่ว หนงัสือตอบโต้ 
เอกสาร ข่าวสาร ประกาศและรายงาน
ต่างๆ ถึงผู้ ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการ
ลงประกาศหนงัสือพมิพ์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

(9) ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียม ในการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
การ เพิ่มทุน  และ /หรือ  ลดทุน เช่น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ 
ค่าบริการท่ีนายทะเบียนเรียกเก็บ ค่า
ไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ ค่าโทรสาร 
เป็นต้น 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(10) ค่าเอกสารทะเบียนผู้ถือหนว่ยทรัสต์ ค่า
เอกสารการลงบญัชีกองทรัสต์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(11) ค่ า ใ ช้ จ่ ายอัน เ ก่ี ย ว เ น่ื อ ง จากกา ร
เปล่ียนแปลงแก้ไข เพิ่มเติมสัญญา
ก่อตัง้ทรัสต์ และ/หรือ ท่ีเกิดขึน้จากการ
ปฏิ บัติ ต าม กฎหม าย  แ ล ะ / ห รื อ 
ประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือ 
กฎหมายอ่ืน ท่ีเก่ียวข้อง 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(12) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ 
อันเก่ียวเน่ืองกับการด าเนินงานของ
กองทรัสต์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

(13) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมท่ี
เก่ียวข้องในการจัดตัง้กองทรัสต์  เช่น 
ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ทะ เ บี ย น
หนว่ยทรัสต์เป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน 
และค่าใช้จ่ายในการเตรียมและจัดท า
เอกสารสญัญา เป็นต้น 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(14) ค่าธรรมเนียมผู้แทนหรือตวัแทน (Agent 
or Property Broker) (ถ้ามี) ในการซือ้ 
จดัหา จ าหนา่ย หรือโอนสทิธิ 

- - - 3.0% ตามท่ีจ่ายจริง 

(15) ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายเพื่อการ
จัดหา  ไ ด้ ม า  จ าหน่าย  จ่ าย  โอน
สินทรัพย์ ทรัพย์สิน หลักทรัพย์ของ
กอ งทรั สต์  เ ช่ น  ค่ า ใ ช้จ่ าย ในการ
จ าหน่าย หรือ โอนสิทธิ์ ค่าธรรมเนียม
การโอน เป็นต้น 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(16) ค่าภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากร
แสตมป์ใดๆ ท่ีเ ก่ียวกับการซื อ้ ขาย
หลักทรั พย์  อสังหา ริมทรัพ ย์  หรื อ
ทรัพย์สินอ่ืนของกองทรัสต์  เช่น ค่า
นายหน้าซือ้ขายหลกัทรัพย์ และจะถูก

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

หกัจากค่าขายหลกัทรัพย์เม่ือมีการขาย
หลกัทรัพย์ ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการ
ซือ้หรือขายอสงัหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่าย
ใ น ก า ร โ อ น ห ลั ก ท รั พ ย์  ห รื อ 
อสงัหาริมทรัพย์ เป็นต้น 

(17) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
การประเมินค่าทรัพย์สนิ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(18) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
ก า ร ป ร ะ เ มิ น ร ะ บ บ วิ ศ ว ก ร ร ม 
ค่ าธ รรมเ นียมผู้ สอบบัญชีต่อ การ
ตรวจสอบประมาณการงบก าไรขาดทุน 
ค่าใช้จ่ายจดัท ารายงาน หรือบทวจิยั 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(19) ค่าใช้จ่ ายในการรับช าระเงินค่าซื อ้
หนว่ยทรัสต์ เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
ค่าอากรแสตมป์  ค่าไปรษณียากร ค่า
โทรศพัท์ ค่าโทรสาร เป็นต้น 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(20) ค่ า จั ด ท า  จั ด พิ ม พ์  ใ บ จ อ ง ซื ้อ
หน่วยทรัสต์ ใบทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน 
ใบก ากับภาษี และแบบฟอร์มอ่ืนๆ ท่ี
เก่ียวข้องกับกองทรัสต์ และค่าใช้จ่าย

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ในการจัดเตรียมและจัดส่งเอกสาร
ดงักลา่วให้แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

(21) ค่าจัดท าและจัดพิมพ์หนังสือชีช้วน 
ตลอดจน ค่าแปลและจัดส่งเอกสาร
ดงักลา่ว 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(22) ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จากการติดตามทวง
ถามหรือการด าเนินการตามกฎหมาย
เพ่ือการรับช าระหนีใ้ดๆ หรือค่าใช้จ่าย
ด้านกฎหมายในการด าเนินคดีในศาล 
เพื่อรักษาสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ผู้ จัดการกองทรัสต์  หรือ ทรัสตี  ซึ่ ง
เก่ียวข้องกบักองทรัสต์ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(23) ค่าใช้จ่ายทางกฎหมายท่ีเก่ียวกับการ
ด าเนินงานและการบริหารทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ รวมถึงการค่าใช้จ่ายใน
การด าเนินคดีทางศาล เช่น ค่าใช้จ่าย
ในการด าเนินคดี  ค่าใช้จ่ายในการยึด
ทรัพย์สิน  ค่ าสินไหมทดแทนความ
เสียหายจากผู้ จัดการกองทรัสต์เพื่อ
ประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ด้ า น กฎหม าย ใ นก า ร
ด าเนินคดีทางศาล ค่าธรรมเนียมศาล 
ค่าสินไหมทดแทนความเสียหายแก่
บุคคลภายนอก ค่าจดทะเบียนจ านอง 
ค่าจดทะเบียนปลอดจ านอง ค่าใช้จ่าย
เก่ียวกับการจดทะเบียนต่างๆ กับ
ส านกังานท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง ค่าใช้จ่ายใน
ด้านนิติกรรม ค่าใช้จ่ายในการแก้ไข
สญัญา เป็นต้น 

(24) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินคดีของทรัสตีท่ี
ฟ้องร้องให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติ
ตามหน้าท่ี หรือเรียกค่าสินไหมทดแทน
ความเสียหายจากผู้จัดการกองทรัสต์
เพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้
ปวงหรือเม่ือได้รับค าสัง่จากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(25) ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอก
ส าหรับความเ สียหาย ท่ี เกิดขึ น้อัน
เ น่ื อ งมาจากการด า เนินง านขอ ง
กองทรัสต์ ในส่วนท่ีเกินจากค่าสินไหม
ทดแทน ท่ีกองทรัส ต์ ไ ด้ รั บภาย ใ ต้

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

กรมธรรม์ประกนัภยั 

(26) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใน
การเลิกกองทรัสต์หรือเปล่ียนแปลง
ผู้จดัการกองทรัสต์ หรือ ทรัสตี 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(27) ค่าตอบแทนผู้ ช าระบัญชี และผู้ ดูแล
ผลประโยชน์ในระหว่างการช าระบญัชี
กองทรัสต์จนถึงการจดทะเบียนเลิก
กองทรัสต์กับส านกังานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(28) ค่าภาษี ค่าธรรมเนียม และ/หรือ 
ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ อันเก่ียวเน่ืองกับการ
ด าเนนิงานของกองทรัสต์ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

 

 


