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8 โครงสร้างและการด าเนินงานของกองทรัสต์ 

8.1 การจดัตัง้กองทรัสต์ 

8.1.1 ข้อมูลท่ัวไปของกองทรัสต์  

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท  ใช้ชื่อภาษาอังกฤษว่า WHA 

Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust หรือ WHART เป็นกองทรัสต์ตาม 

พ.ร.บ. ทรัสต์ ที่ก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และสมบูรณ์เมื่อผู้ ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่าย

หน่วยทรัสต์ ด้วยความไว้วางใจให้ทรัสตีจดัการทรัพย์สนิเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

8.1.2 วัตถปุระสงค์ของกองทรัสต์  

กองทรัสต์จดัตัง้ขึน้เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด โดยมี

วตัถปุระสงค์ในการออกและเสนอขายหลกัทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (Real 

Estate Investment Trust หรือ REIT) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนตามประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวัตถุประสงค์ในการ

น าหน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

เมือ่กองทรัสต์น าเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ เงินที่ได้รับจากการกู้ ยืม และเงินประกันการเช่าและการบริการ

ไปลงทนุในทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์แล้ว บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ จะน าทรัพย์สินหลกัดังกล่าวไปจัดหา

ผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พืน้ที่ในลกัษณะคล้ายคลงึกันกับการให้เช่า การให้บริการที่

เก่ียวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินที่ให้เช่า ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ จะ

แต่งตัง้ ดับบลิวเอชเอ  คอร์ปอเรชั่น ให้เป็นผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (Property Manager) เพื่อด าเนินการจัดหา

ผลประโยชน์และบริหารทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุนภายใต้การก ากับดูแลและก าหนดนโยบายของผู้ จัดการ

กองทรัสต์  โดยการมอบหมายหรือแต่งตัง้ดังกล่าวจะเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ กฎหมาย และ

ประกาศของส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง การจดัหาผลประโยชน์และบริหารทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้

การควบคุมและก ากับดูแลของทรัสตี เพื่อให้การด าเนินงานของบริษัทฯ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นไปตาม

ข้อตกลงและเงื่อนไขแห่งสัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์ และสัญญาแต่งตัง้ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ ต ลอดจน

หลกัเกณฑ์ที่ พ.ร.บ. ทรัสต์ รวมทัง้ประกาศอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องของส านักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์ก าหนด ทัง้นี ้

กองทรัสต์จะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการใช้กองทรัสต์เข้าด าเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น  เป็นผู้

ประกอบธุรกิจโรมแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น อีกทัง้กองทรัสต์จะไม่น าอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกให้เช่า

แก่บคุคลที่มีเหตอุนัควรสงสยัว่าจะน าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย 
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แผนภาพกระบวนการขัน้ตอนก่อตัง้กองทรัสต์ WHART 

 

 

ย่ืนขออนญุาตต่อส านกังาน ก.ล.ต. เสนอขายหนว่ยทรัสต์

และขอความเหน็ชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

ส านกังาน ก.ล.ต. แจ้งผลการพจิารณาภายใน 

45 วนั นบัแต่ได้รับค าขอและเอกสารครบถ้วน 

เสนอขายหนว่ยทรัสต์ให้เสร็จภายใน 6 เดือน  
นบัแต่ส านกังาน ก.ล.ต. แจ้งผล 

ให้ผู้จดัจ าหนา่ยหลกัทรัพย์โอนเงิน

จากการขายหนว่ยทรัสต์ให้แก่ทรัสตี

ภายใน 15 วนัท าการ นบัแต่ปิดการ

ขาย และย่ืนหลกัฐานการโอนเงิน

พร้อมรายงานผลการเสนอขาย

หนว่ยทรัสต์ 

เข้าท าสญัญาก่อตัง้ทรัสต์

ตามร่างท่ีได้รับความ

เหน็ชอบก่อนหรือในวนั

โอนทรัพย์สินให้ทรัสตี 

+ 

ด าเนนิการให้หนว่ยทรัสต์ท่ีออกใหม่เข้าเป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนภายใน 45วนั นบัแต่วนัปิดการเสนอขาย 

สง่ส าเนาสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ท่ีลงนามต่อส านกังาน 

ก.ล.ต. ภายใน 15 วนั นบัแต่ลงนาม 

วนัท่ีมีการ

ก่อตัง้

กองทรัสต์ 

ผู้ก่อตัง้ทรัสต์ 
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ทัง้นี ้กองทรัสต์จะก่อตัง้ในวนัที่ท าสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และจะมีผลสมบรูณ์เมื่อบริษัทฯ ในฐานะผู้ ก่อตัง้ทรัสต์ได้โอนเงินที่

ได้รับจากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ที่เสนอขายครัง้แรกทัง้หมดให้แก่ทรัสตี 

อนึง่ ภายหลงัจากการก่อตัง้กองทรัสต์แล้ว โครงสร้างของกองทรัสต์สามารถแสดงเป็นแผนภาพได้ดงัต่อไปนี ้

 
 
 
 
 
 
 

  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
 

    
 

 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 15
แต่ไม่เกินร้อยละ 20 

 

นักลงทุนอิ่น 

บริหารจัดการ
กองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียม 

ผู้จัดการกองทรัสต์ 
บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียลเอสเตท

แมเนจเม้ นท์ จ ากดั 

 

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
บริษัท ดบับลวิเอชเอ 

คอร์ปอเรชั่น จ ากดั (มหาชน) 

 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสทิธิการ
เช่าดับบลวิเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 

ทรัพย์สินหลกัที่ลงทนุครัง้แรก ประกอบด้วย 
(1) โครงการศูนยก์ระจายสินค้า WHA ลาดกระบงั Phase 1 และ

โครงการศูนยก์ระจายสินค้า WHA ลาดกระบงั Phase 2 
(2) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม. 18) 
(3) โครงการ WHA Mega Logistics Center (ถนนบางนา-ตราด 

กม. 23) 
พืน้ที่เช่ารวม 

 อาคาร 167,107.45 ตารางเมตร 

 ส่วนหลงัคา 74,617.34 ตารางเมตร 

 ทรัสตี 

 

ผู้เช่า 
เช่าพืน้ท่ีอาคารคลงัสนิค้าและศนูย์กระจายสนิค้า  

และ เช่าพืน้ท่ีหลงัคา 

ค่าเช่า ให้เช่าพืน้ท่ี 

แต่งตัง้ 

ค่าธรรมเนียม 

เงินลงทนุ ผลประโยชน์ตอบแทน 

ตรวจสอบดแูล
กองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียม 

บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ 
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8.2 สรุปสาระส าคัญของสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 

หัวข้อ รายละเอียด 

คู่สัญญา 1.  บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  (“ผู้ก่อตัง้กองทรัสต์” และจะเข้า
เป็น “ผู้จดัการกองทรัสต์”) 

2.  บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทย จ ากดั (“ทรัสตี”) 

ลักษณะของ
กองทรัสต์และกลไก
การบริหาร 

 

1.  เ ป็นกอ งท รัสต์ตามพระราชบัญญั ติท รัสต์ เพื่ อธุ ร กร รม ในตลาดทุน  พ .ศ . 2550   
(“พระราชบัญญัติทรัสต์”) ที่ก่อตัง้ขึน้ด้วยผลของสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นีแ้ละสมบูรณ์เมื่อผู้
ก่อตัง้ทรัสต์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีแล้ว 

2.  กองทรัสต์นีไ้ม่มีสถานะเป็นนิติบุคคลโดยเป็นกองทรัพย์สินที่อยู่ในชื่อและอ านาจจัดการ
ของทรัสตี 

3.  การจดัการกองทรัสต์จะกระท าโดยทรัสตีและผู้จดัการกองทรัสต์ที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี
ซึง่ได้รับการแต่งตัง้ตามสญัญานี ้

4.  ผู้จัดการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบหลกัที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการ
กองทรัสต์ ซึง่รวมถงึการลงทุนในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์และทรัสตีมีอ านาจหน้าที่และ
ความรับผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์และผู้ รับ
มอบหมายรายอื่น (ถ้ามี) ให้เป็นไปตามสัญญาและตามกฎหมายตลอดจนการเก็บรักษา
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ ทัง้นี ้ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินอื่นที่มิใช่
ทรัพย์สินหลกั การจัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวอาจด าเนินการโดยทรัสตี ผู้จัดการ
กองทรัสต์ หรือบคุคลอื่นที่ทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์มอบหมายโดยจะเป็นไปตามที่ระบุไว้
ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์นี ้

5. ผู้ จัดการกองทรัสต์และทรัสตีจะปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ ที่มีวิชาชีพซึ่งได้รับความ
ไว้วางใจ ด้วยความระมัดระวัง ซื่อสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็น
ธรรมเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  และเป็นไปตามสัญญานีแ้ละ
กฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผกูพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อประโยชน์
ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทนุ และมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

ชื่ออายุประเภทและ
วัตถปุระสงค์ของ
กองทรัสต์ 

1.  ชื่อของกองทรัสต์คือ  ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ 
พรีเมี่ยม โกรท ใช้ชื่อภาษาอังกฤษว่า WHA Premium Growth Freehold and Leasehold 
Real Estate Investment Trust หรือ WHART  
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หัวข้อ รายละเอียด 

 2. กองทรัสต์จดัตัง้ขึน้โดยไม่มีก าหนดอายขุองกองทรัสต์และเป็นกองทรัสต์ประเภทไม่รับซือ้คืน
หน่วยทรัสต์จากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

3.  วัตถุประสงค์ของกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่
คณะกรรมการ ก .ล.ต. ประกาศก าหนดโดยการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์
ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อเสนอขายต่อประชาชนและมีวัตถุประสงค์ใน
การน าหน่วยทรัสต์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ 

4. เมื่อกองทรัสต์น าเงินที่ ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์แล้ว กองทรัสต์โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะน าทรัพย์สินหลักดังกล่าวไปหา
ผลประโยชน์โดยการให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์ซึ่งรวมถึงการให้ใช้พืน้ที่ในลกัษณะคล้ายคลงึกัน
กับการให้เช่าและการให้บริการที่ เ ก่ียวเนื่องกับการให้เช่าดังกล่าวด้วย  ในการจัดหา
ผลประโยชน์ดงักลา่ว ผู้จดัการกองทรัสต์อาจมอบหมายหรือแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
ให้ด าเนินการได้ โดยการมอบหมายหรือแต่งตัง้จะเป็นไปตามข้อก าหนดในสัญญานี ้
กฎหมาย และประกาศของส านักงาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้กองทรัสต์สามารถลงทุนใน
ทรัพย์สินอื่นนอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลักได้ตามหลักเกณฑ์และสัดส่วนที่
ก าหนดในประกาศส านกังาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวข้อง 

5.  รายได้ที่กองทรัสต์จะได้รับจากการด าเนินการจัดหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ได้แก่
ค่าเช่า (ซึง่หมายความรวมถงึค่าบริการ) การด าเนินงานของผู้จดัการกองทรัสต์ จะอยู่ภายใต้
การควบคมุและก ากบัดแูลโดยทรัสตี ทัง้นี ้กองทรัสต์จะไม่ด าเนินการในลกัษณะใดที่เป็นการ
ใช้กองทรัสต์เข้าด าเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง  

6.  กองทรัสต์มีรอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีสิน้สดุ ณ วันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปีและรอบ
ระยะเวลาบญัชีแรกให้สิน้สดุ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 

ทรัพย์สินที่จะให้เป็น
กองทรัสต์ 

ในเบือ้งต้น เมื่อมีการก่อตัง้ทรัสต์ทรัพย์สินเร่ิมต้นที่จะให้เป็นของกองทรัสต์ ได้แก่ เงินที่ผู้ ก่อตัง้ท
รัสต์ได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์ครัง้แรกโดยผู้ ก่อตัง้ทรัสต์มีหน้าที่
ด าเนินการให้ผู้จดัจ าหน่ายหลกัทรัพย์โอนเงินที่ได้จากการจ าหน่ายหน่วยทรัสต์ให้แก่ทรัสตีเพื่อให้
การก่อตัง้กองทรัสต์แล้วเสร็จ  

ภายหลงัจากที่กองทรัสต์โดยทรัสตีได้รับทรัพย์สินเร่ิมต้นและเงินประกันการเช่า รวมทัง้กู้ ยืมเงิน
จากสถาบนัการเงิน กองทรัสต์จะลงทนุในทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ นอกจากนี ้ทรัพย์สินที่จะให้
เป็นกองทรัสต์ยังรวมถึงทรัพย์สินอื่นใดที่กองทรัสต์จะได้มาเพิ่มเติมตามเงื่อนไขแห่งสญัญานี ้
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ตลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

หน่วยทรัสต์ สทิธิในการได้รับประโยชน์จากกองทรัสต์แบ่งออกเป็นหน่วยหน่วยละเท่าๆกันเรียกว่า หน่วยทรัสต์
โดยมลูค่าที่ตราไว้ของหน่วยทรัสต์คือ [•] บาท  หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์นีม้ิได้ให้สิทธิแก่ผู้ ถือใน
การขายคืนหรือไถ่ถอน 

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ มีคุณสมบัติเป็นหน่วยทรัสต์ประเภทระบุชื่อผู้ ถือและช าระเต็มมูลค่า
แล้วทัง้หมด รวมทัง้ไม่มีข้อจ ากดัการโอนหน่วยทรัสต์ เว้นแต่ข้อจ ากัดที่เป็นไปตามกฎหมายตามที่
ได้ระบไุว้ในสญัญาฉบบันี ้

จ านวนหน่วยทรัสต์ที่ออกครัง้แรกซึง่ค านวณตามมูลค่าที่ตราไว้ เท่ากับ [•] ล้าน หน่วย มูลค่ารวม
เท่ากบั [•] ล้านบาท 

การเพิ่มทุนของ
กองทรัสต์ 

 

กองทรัสต์จะเพิ่มทนุโดยออกหน่วยทรัสต์ใหม่เพื่อเสนอขายต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อตกลงและ
เงื่อนไขแห่งสญัญานีต้ลอดจนกฎหมายที่เก่ียวข้องทัง้นีใ้ห้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการ
ต่างๆที่เก่ียวข้องกับการเพิ่มทุนของกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ ากัดเฉพาะแต่การจัดประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เพื่อขอมติอนุมัติให้เพิ่มทุนโดยจะต้องออกหน่วยทรัสต์เป็นหน่วยเต็ม  (จะออก
หน่วยทรัสต์ที่เป็นเศษมิได้) รวมทัง้ในกรณีที่จะออกหน่วยทรัสต์หากจะก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ระหว่างผู้จดัการกองทรัสต์และบคุคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์ให้ผู้จัดการ
กองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันของผู้จัดการกองทรัสต์งดออกเสียงในวาระที่เก่ียวกับการเพิ่ม
ทนุของกองทรัสต์และการออกหน่วยทรัสต์และผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ด าเนินการตามที่สมควร
เพื่อให้หน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่สามารถเข้าเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ภายในสี่
สบิห้า (45) วนันบัแต่วนัปิดการเสนอขายหน่วยทรัสต์ 

เหตุในการเพิ่มทุน
และกระบวนการ
เพิ่มทุน 

 

1.  เหตุในการเพิ่มทุนได้แก่การเพิ่มทุนเพื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่า
อสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจากทรัพย์สินเดิมของกองทรัสต์เพิ่มทุนเพื่อปรับปรุงทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ซึง่รวมถงึอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการ
เช่าให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์เพิ่มทุนเพื่อต่อเติมหรือก่อสร้าง
อาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าเพื่อ
ประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์และเพิ่มทุนเพื่อช าระเงินกู้ ยืมหรือภาระ
ผกูพนัของกองทรัสต์ 

2.  การเพิ่มทุนต้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์และกฎหมายต่างๆที่
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เก่ียวข้องโดยจะต้องได้รับมติจากที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้อนมุติัการเพิ่มทนุ 

3.  ในกรณีที่เป็นการขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 
Mandate) ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่แสดงไว้อย่างชัดเจนว่าการจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มทุน
จะเป็นไปตามอัตราและหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยที่เก่ียวข้อง ทัง้นีก้ารเพิ่มทนุต้องกระท าให้แล้วเสร็จภายในหนึ่ง (1) ปีนับแต่
วนัที่ที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติอนมุติัให้เพิ่มทนุ 

4.  ในกรณีที่เป็นการเพิ่มทนุเพื่อลงทนุในทรัพย์สนิหลกัเพิ่มเติมได้ผ่านกระบวนการเก่ียวกับการ
ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ตามที่ก าหนดในสัญญาฉบับนีแ้ละหากเป็นการท า
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เ ก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการ
กองทรัสต์ต้องผ่านการด าเนินการตามข้อสญัญาฉบบันี ้

5.  ผู้จดัการกองทรัสต์ได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. ให้เสนอขายหน่วยทรัสต์ที่ออกใหม่ 

การลดทุนช าระแล้ว ผู้จดัการกองทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ในการด าเนินการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์โดยด าเนินการ
ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ส าานักงานก.ล.ต.ประกาศก าหนด และตามที่ก าหนดไว้ใน
สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 1. การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ก่อให้เกิดนิติสมัพนัธ์ในลกัษณะของตัวการตัวแทนระหว่างผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์กับทรัสตี และมิได้ก่อให้เกิดนิติสัมพันธ์ในลักษณะของการเป็นหุ้ นส่วนหรือ
ลกัษณะอื่นใดระหว่างทรัสตีและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และในระหว่างผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยกนั  

2. การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์มิได้ท าให้บุคคลดังกล่าวมีความรับผิดในกรณีที่ทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ไม่เพียงพอต่อการช าระหนี ใ้ห้แก่ทรัสตี ผู้ จัดการกองทรัสต์ หรือเจ้าหนีข้อง
กองทรัสต์ โดยทรัสตี ผู้จดัการกองทรัสต์ และเจ้าหนีข้องกองทรัสต์จะบังคับช าระหนีไ้ด้จาก
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์เท่านัน้ 

3. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิเรียกให้กองทรัสต์จ่ายประโยชน์ตอบแทนได้ไม่เกินไปกว่าเงินก าไร
หลงัหกัเงินต้นจากการกู้ ยืมที่ถงึก าหนดช าระ ภาระผูกพันอื่นที่ถึงก าหนดช าระโดยพิจารณา
สถานะเงินสด ค่าใช้จ่าย และค่าส ารองต่าง ๆ ตามที่กฎหมายอนุญาตให้กองทรัสต์หักได้ 
และมีสทิธิเรียกให้คืนเงินทนุได้ไม่เกินไปกว่าจ านวนทนุของกองทรัสต์ที่ปรับปรุงด้วยส่วนเกิน
หรือสว่นต ่ากว่ามลูค่าหน่วยทรัสต์  

4. ไม่ว่าในกรณีใด ๆ มิให้ตีความสญัญานีไ้ปในทางที่ก่อให้เกิดผลขัดหรือแย้งกับข้อก าหนด
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ตามข้อ 1 ข้อ 2 และข้อ 3  

5. การเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ท าให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มี กรรมสิทธ์ิและสิทธิเรียกร้องเหนือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยเด็ดขาดแต่เพียงผู้ เ ดียว ไม่ว่าส่วนหนึ่งส่วนใด และผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ไม่มีสทิธิเรียกร้องให้โอนทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์มีสทิธิติดตามเอาทรัพย์สนิของกองทรัสต์คืนจากบุคคลภายนอกในกรณีที่ทรัสตี 
และ/หรือ ผู้จัดการกองทรัสต์ จัดการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้หรือ
พระราชบัญญัติทรัสต์อันเป็นผลให้ทรัพย์สินในกองทรัสต์ถูกจ าหน่ายจ่ายโอนไปยัง
บคุคลภายนอก ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ที่พระราชบญัญัติทรัสต์ก าหนด 

6. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่ต้องรับผิดต่อผู้จัดการกองทรัสต์หรือทรัสตีในการช าระเงินอื่นใดเพิ่มเติม
ให้แก่กองทรัสต์หลงัจากที่ได้ช าระเงินค่าหน่วยทรัสต์ครบถ้วนแล้ว และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มี
ความรับผิดอื่นใดเพิ่มเติมอีกส าหรับหน่วยทรัสต์ที่ถือนัน้ 

7. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิในการออกเสียงลงคะแนนในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตลอดจน
ซักถาม และแสดงความเห็นเก่ียวกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ของทรัสตีและผู้จัดการ
กองทรัสต์ว่าเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่กฎหมายที่เก่ียวข้องและสัญญานีก้ าหนดไว้หรือไม่ 
อย่างไรก็ตาม ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่มีสทิธิเข้าแทรกแซงการด าเนินงานตามปกติ (Day-to-day 
Operations) ของผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี ซึง่เร่ืองดงักลา่วให้ถือเป็นอ านาจและดุลพินิจ
ของผู้จดัการกองทรัสต์ หรือทรัสตี แล้วแต่กรณี  

8. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิที่จะได้รับการจัดสรรผลตอบแทนจากกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ และ
วิธีการตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้ 

9. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิลงมติเพื่อแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานี ้หรือแก้ไขวิธีการจัดการ โดยเป็นไป
ตามเงื่อนไขและหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้ทัง้นี ้จะต้องไม่เป็นการท าให้ผู้ จัดการ
กองทรัสต์และทรัสตีต้องปฏิบติัผิดกฎหมายหลกัทรัพย์ และเร่ืองที่แก้ไขเพิ่มเติมจะต้องไม่ขัด
หรือแย้งกบักฎหมายหลกัทรัพย์ รวมตลอดจนไม่เป็นเพิ่มภาระหน้าที่ของผู้ จัดการกองทรัสต์
และทรัสตีเกินกว่าที่กฎหมายก าหนด  

10. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสทิธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อเลกิกองทรัสต์หรือลดทนุ  

11. ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีสิทธิที่จะโอนหน่วยทรัสต์ได้ แต่ทัง้นีจ้ะต้องเป็นไปตามเงื่อนไข และ
หลกัเกณฑ์ที่ระบไุว้ในสญัญานี ้และกฎหมายหลกัทรัพย์ 
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12. สทิธิประโยชน์อื่น ๆ เช่น ผู้ ถือหน่วยลงทรัสต์สามารถน าหน่วยทรัสต์ไปจ าน าได้ตามกฎหมาย  
ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการที่ทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด มีสิทธิลงมติ
เก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ มีสทิธิที่จะได้รับเงินคืนเมื่อมีการลดเงินทนุ 

การโอนหน่วยทรัสต์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถโอนหน่วยทรัสต์ได้ เว้นแต่จะเข้าข่ายเป็นกรณีที่ถูกจ ากัดการโอน
หน่วยทรัสต์โดยวิธีการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามที่ระบไุว้ในสญัญานี ้

การลงทุนของ
กองทรัสต์ 

1.  การลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ 
ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศและค าสัง่ที่เก่ียวข้อง 

2.  การลงทุนในทรัพย์สินหลกัและอุปกรณ์ต้องเป็นไปตามนโยบายข้อจ ากัดการลงทุนรวมทัง้
วิธีการได้มาตามที่ก าหนดในสญัญาทัง้นี ้กองทรัสต์ไม่มีนโยบายในการลงทุนทรัพย์สินอื่นใด
นอกเหนือจากประเภททรัพย์สนิที่มีการระบเุอาไว้ในสญัญาฉบบันี ้ 

3.  การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลกัแต่ละครัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการต่างๆ ตามที่สญัญา
ก าหนด เช่น  จะต้องตรวจสอบหรือสอบทาน (การท า Due Diligence) ข้อมูลและสญัญา
ต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ต้องประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลัก
อย่างน้อยตามข้อก าหนดในสญัญาฉบับนี  ้ฯลฯ รวมทัง้ต้องเป็นไปตามระบบการอนุมัติ
ตามที่ก าหนดในสญัญาเช่นต้องได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตาม
สญัญาฉบบันีแ้ละกฎหมายที่เก่ียวข้องแล้ว ฯลฯ 

4.  การจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการต่าง ๆ ตามที่สัญญา
ก าหนด เช่น ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกัให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประเมิน
มูลค่าทรัพย์สินหลกัตามสญัญาฉบับนีท้ัง้นีก้ารจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกัให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดังต่อไปนี  ้ (ก) การจ าหน่ายไปจะกระท าโดยเปิดเผยและมีสาระของรายการ
ตามที่ก าหนดในสญัญาฉบบันีแ้ละมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติ
ที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ตามที่สญัญาฉบับนีก้ าหนด (ข) การจ าหน่ายทรัพย์สินหลกัก่อน
ครบหนึง่ (1) ปีนบัแต่วนัที่กองทรัสต์ได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกันัน้หรือการจ าหน่ายทรัพย์สินหลกั
ที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิให้แก่เจ้าของเดิมนอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดใน
สัญญาฉบับนีแ้ล้วยังต้องเป็นกรณีที่ เ ป็นเหตุจ าเป็นและสมควรโดยได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จดัการกองทรัสต์ด้วย 

5.  นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลกักองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สิน
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อื่นตามที่ระบไุว้ในสญัญานี ้เช่น พนัธบตัรรัฐบาล ตัว๋เงินคลงั เงินฝากในธนาคาร เป็นต้น 

การจดัหา
ผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์ 

การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี ้

1.  กองทรัสต์จะจดัหาผลประโยชน์โดยการให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์และบริการที่เก่ียวเนื่องกับการ
ให้เช่าเท่านัน้ห้ามเข้าด าเนินธุรกิจหรือประกอบธุรกิจเอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจ
โรงพยาบาล เป็นต้น 

2.  ในกรณีที่กองทรัสต์จะให้เช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่บคุคลที่จะน าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปประกอบ
ธุรกิจที่กองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการได้เองเช่นธุรกิจโรงพยาบาลเป็นต้นจะต้องมีข้อตกลง
ที่ก าหนดค่าเช่าสว่นใหญ่เป็นจ านวนที่แน่นอนไว้ลว่งหน้า 

3.  ห้ามมิให้กองทรัสต์ให้ เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลที่มี เหตุอันควรสงสัยว่าจะน า
อสงัหาริมทรัพย์นัน้ไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขดัต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

4.  ผู้จดัการกองทรัสต์จะดแูลรักษาทรัพย์สนิหลกัให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดย
ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประกันภัยในวงเงินที่ทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและ
เหมาะสมที่ท าให้ทรัพย์สนิของกองทรัสต์คืนกลบัสภาพเดิม เพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหา
ผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและได้รับผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิมตลอดระยะเวลาที่กองทรัสต์
ลงทนุในทรัพย์สนิหลกั โดยการประกนัภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลมุถึงการประกันวินาศภัย
ที่อาจเกิดขึน้กบัอสงัหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกนัภัยซึง่ไม่น้อยกว่าจ านวนต้นทุนทดแทนหรือ
ต้นทุนเปลี่ยนแทน ( full replacement cost)  และการประกันภัยความรับผิดต่อ
บุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสงัหาริมทรัพย์หรือจากการด าเนินการใน
อสงัหาริมทรัพย์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม ทัง้นี ้ในการพิจารณาการวงเงินประกันภัย
ข้างต้นที่จัดท าโดยผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธการจัดท าประกันภัยและวงเงิน
ประกนัภัยดงักลา่วโดยไม่มีเหตผุลอนัสมควร 

5.     ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิในอสงัหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะ
จัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้ จัดการ
กองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้า
ปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกบัคู่ค้าทัว่ไปที่เป็นบคุคลภายนอก 

6.    ผู้ จัดการกองทรัสต์จะต้องด าเนินการให้อย่างน้อยร้อยละ 75 ของรายได้ทัง้หมดของ
กองทรัสต์เกิดจากการจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ในแต่ละรอบ
ระยะเวลาบญัชีประจ าปี เว้นแต่กรณีรอบระยะเวลาบัญชีประจ าปีแรกและประจ าปีสดุท้าย
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ของปีที่สิน้สดุสญัญานี ้

การกู้ยืมเงนิและก่อ
ภาระผูกพันของ
กองทรัสต์ 

1.  การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปเพื่อวตัถปุระสงค์ดงัต่อไปนีเ้ท่านัน้ 

(ก)  กู้ ยืมเงินเพื่อลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าซึง่เป็นทรัพย์สนิหลกัเพิ่มเติม 

(ข)  กู้ ยืมเงินเพื่อน ามาใช้ในการบริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ 

(ค)  กู้ ยืมเงินเพื่อน ามาใช้เพื่อการดแูลซ่อมบ ารุงรักษาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
ได้แก่ อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์หรืออสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าให้
อยู่ในสภาพดีและพร้อมน าไปจดัหาผลประโยชน์ 

(ง)  กู้ ยืมเงินเพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของ
กองทรัสต์ หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าเพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของ
กองทรัสต์ 

(จ)  กู้ ยืมเงินเพื่อช าระเงินกู้ ยืม หรือภาระผกูพนัของกองทรัสต์ 

(ช) เหตจุ าเป็นอื่นใดตามที่ผู้จดัการกองทรัสต์เห็นสมควรเพื่อบริหารจัดการกองทรัสต์และ
เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

2.  กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินได้ด้วยวิธีการโดย (ก) การขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน (ข) การ
ออกตราสารหรือหลกัทรัพย์ให้แก่บุคคลหรือนิติบุคคลใด ๆ หรือเข้าท าสญัญากู้หรือสญัญา
อื่นใดที่มีลกัษณะเป็นการกู้ ยืมกบับคุคลหรือนิติบคุคลอื่นที่สามารถให้กู้ ยืมได้ ทัง้นี ้โดยไม่ขัด
กบักฎหมาย ประกาศ ค าสัง่ใด หรือหลกัเกณฑ์ใด ๆ ที่เก่ียวข้องที่ส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศ
ก าหนด 

3.  สัดส่วนการกู้ ยืมเงินต้องไม่เกินอัตราส่วนตามที่ก าหนดในสัญญา และตามที่กฎหมาย
ก าหนด 

4.  การก่อภาระผกูพนัแก่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ให้กระท าได้เฉพาะกรณีที่จ าเป็นและเก่ียวข้อง
กบัการบริหารจดัการทรัพย์สนิของกองทรัสต์ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสญัญา 

5.  กองทรัสต์สามารถกู้ ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้โดยค านึงถึง
ประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นส าคญั โดยผู้จดัการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจ าเป็น
และความเหมาะสมในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ
พิจารณาถึงหลกัเกณฑ์และวิธีการในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันจากนัน้น าเสนอต่อ  
ทรัสตีเพื่อพิจารณาอนมุติั และทรัสตีเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสต์ในการเข้าท าสญัญาเพื่อ
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กู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ และในกรณีที่กองทรัสต์ต้องน า
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์ไปเป็นหลกัประกันการกู้ ยืมเงินอันเป็นการก่อภาระผูกพันใหม่เหนือ
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ (ไม่รวมถึงหลักประกันที่มีอยู่แล้วหรือการเพิ่มวงเงินหลกัประกัน
ให้แก่ผู้ให้กู้ รายเดิมจากหลกัประกันที่มีอยู่แล้วตามที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูล ) 
ในการให้หลักประกันดังกล่าวกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์  ทัง้นี ้
กองทรัสต์ไม่ต้องได้รับอนมุติัโดยมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หากเป็นกรณีการให้หลกัประกันที่
มีอยู่แล้วหรือการเพิ่มวงเงินหลกัประกนัให้แก่ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนีร้ายเดิมจากหลกัประกันที่มีอยู่
แล้วตามที่ได้ระบไุว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือหนังสือชีช้วน 
หรือกรณีที่ผู้ ให้กู้ หรือเจ้าหนี ร้ายเดิมโอนสิทธิเรียกร้องตามสัญญากู้ ยืมเงิน และ/หรือ 
หลกัประกนัที่มีอยู่แล้วแต่เดิมให้แก่ผู้ รับโอนสทิธิเรียกร้องซึง่เป็นผู้ให้กู้หรือเจ้าหนีร้ายใหม่ 

6.  ส าหรับการกู้ ยืมเงิน กองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ในกรณีการ
กู้ ยืมเงินเพื่อปรับปรับปรุงทรัพย์สนิของกองทรัสต์ประเภทอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิ
การเช่า หรือต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือ
ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าเพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ตามที่
ก าหนดไว้ในสญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องค านงึถงึก าหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตามสญัญา
เช่าด้วย 

การประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน 

1.  ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่แต่งตัง้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ต้องเป็นบคุคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศส านักงาน ก.ล.ต. ที่
เก่ียวกบัการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมลูค่าทรัพย์สนิและผู้ประเมินหลกั 

2.  การประเมินมลูค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกันเกินสอง 
(2) ครัง้ 

3.  ต้องด าเนินการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบตามที่ก าหนดในสัญญา เพื่อวัตถุประสงค์
สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูต่อผู้ลงทนุ/ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

4.  ต้องมีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุกหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็ม
รูปแบบครัง้ลา่สดุ 

5.  หลกัเกณฑ์การค านวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิเป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญานีแ้ละผู้จัดการ
กองทรัสต์จะเป็นผู้ จัดท าและส่งรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ ณ วันท าการสุดท้ายของแต่ละไตรมาสซึ่งผ่านการรับรองจากทรัสตีแล้วต่อ
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ส านักงาน ก.ล.ต. ภายในสี่สิบห้า (45) วันนับแต่วันสดุท้ายของแต่ละไตรมาส นอกจากนี ้
ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดท าและส่งรายงานทรัพย์สิ นสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่า
หน่วยทรัสต์ให้ทรัสตีตรวจสอบตามที่ก าหนดไว้ในสญัญา  

การท าธุรกรรม
ระหว่างกองทรัสต์
กับผู้จดัการ
กองทรัสต์หรือ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผู้จดัการ
กองทรัสต์ 

1.  ด้านสาระของรายการต้องเป็นธุรกรรมที่เข้าลกัษณะที่ก าหนดในสญัญา 

2.  ด้านระบบในการอนมุติั การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่
เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์อื่นนอกจากที่ได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบ
แสดงรายการข้อมูลและหนังสือชีช้วนเช่นได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีหรือในกรณีที่เป็น
ธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่าหนึ่ง (1) ล้านบาทหรือตัง้แต่ร้อยละศูนย์จุดศูนย์สาม(0.03)ของ
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึน้ไปแล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่าต้องได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วยในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มี
มลูค่าตัง้แต่ย่ีสิบ (20) ล้านบาทขึน้ไปหรือเกินร้อยละสาม (3) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของ
กองทรัสต์แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่าต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนน
เสยีงไม่น้อยกว่าสามในสี ่(3 ใน 4) ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม
และมีสทิธิออกเสยีง 

การท าธุรกรรมที่
เป็นการขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ระหว่าง
กองทรัสต์กับทรัสตี 

1. ในการจัดการกองทรัสต์ ห้ามมิให้ทรัสตีกระท าการใดอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ
กองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น 
เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้
จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์
ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการ
คัดค้านแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่
ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก าหนดเป็นอย่างอื่น การ
เปิดเผยข้อมูลในลักษณะดังต่อไปนี ้ให้ถือเป็นการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอต่อผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์หรือผู้ลงทนุ ก่อนการเข้าท าธุรกรรมที่เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(ก) เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลกัทรัพย์ตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ที่เก่ียวกับเร่ือง
ดังกล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าท า
ธุรกรรมได้อย่างทัว่ถงึ 

(ข) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมลูที่สมเหตสุมผล ซึง่ต้องไม่น้อยกว่าสบิสี ่(14) วนั 



หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สว่นที่  2 หน้า 8-14 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

(ค) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดย
ระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าสิบสี่ (14) วัน  เว้นแต่ในกรณีที่มีการขอมติผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เพื่อเข้าท าธุรกรรมดังกล่าว ให้การคัดค้านกระท าในการขอมติผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์นัน้  

3. ในกรณีที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์แสดงการคดัค้านอย่างชดัเจนตามวิธีการที่มีการเปิดเผยตามข้อ 2 
(ค) ข้างต้นในจ านวนเกินกว่าหนึ่งในสี่ (1/4) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้ว
ทัง้หมด  ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของ
กองทรัสต์ไม่ได้ 

การเปิดเผยข้อมูล
ของกองทรัสต์ 

1.  ในการปฏิบัติหน้าที่และความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดท าและเปิดเผย
ข้อมูลของกองทรัสต์ตามสัญญานี ้หากผู้ จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติหน้าที่บกพร่อง หรือไม่
ปฏิบัติหน้าที่ โดยการไม่เปิดเผยข้อมูลให้ถูกต้องครบถ้วนเป็นปัจจุบันตามหลกัเกณฑ์ของ
ประกาศที่เก่ียวข้องก าหนดหรือเปิดเผยข้อมลูอนัเป็นเท็จปกปิดข้อมูลที่ควรต้องแจ้งให้ทราบ
หรือข้อความที่อาจท าให้ส าคัญผิดเก่ียวกับการด าเนินงานหรือฐานะการเงินของกองทรัสต์
จนเป็นเหตุให้เกิดความรับผิดตามกฎหมายต่อกองทรัสต์หรือเป็นเหตุให้กองทรัสต์ต้อง
รับผิดชอบในค่าปรับหรือความเสียหายใด ๆ ที่เกิดขึน้แก่หน่วยงานหรือบุคคลที่เก่ียวข้อง
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่รับผิดชอบในการชดใช้ค่าปรับหรือความเสียหายดังกล่าวต่อ
กองทรัสต์ หรือต่อหน่วยงานหรือบคุคลที่เก่ียวข้องที่ได้รับความเสยีหายโดยตรง แล้วแต่กรณี 

2.  นอกจากการเปิดเผยข้อมูลตามที่ก าหนดข้างต้นแล้วในกรณีที่มีประกาศหรือค าสัง่ใดของ
ตลาดหลักทรัพย์และ/หรือส านักงานก.ล.ต. ก าหนดให้ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้อง
เปิดเผยข้อมลูหรือน าสง่สารสนเทศใดอนัเก่ียวกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์และการปฏิบัติ
หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามประกาศหรือค าสัง่ดังกล่าว
ด้วย 

การจ่ายประโยชน์
ตอบแทนแก่ผู้ถอื
หน่วยทรัสต์ 

1.  ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ 
(90) ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้ว (ให้หมายถงึก าไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์  
ซึ่งสามารถหักการช าระคืนเงินต้นจากการกู้ ยืม และภาระผูกพันอื่นที่ถึงก าหนดช าระโดย
พิจารณาสถานะเงินสด (ถ้ามี)) ของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์นัน้แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) 
และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากม)ี ในแต่ละไตรมาส  



หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สว่นที่  2 หน้า 8-15 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

2.  ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ผู้ จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบ
แทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

3.  หลกัเกณฑ์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้รับประโยชน์
ตอบแทนจากกองทรัสต์เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

การขอมติและการ
ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ 

1  การขอมติเพื่ออนมุติัในเร่ืองใดๆในการบริหารจดัการและการด าเนินงานของกองทรัสต์ตามที่
สัญญานีแ้ละพระราชบัญญัติทรัสต์ก าหนดนัน้ให้กระท าด้วยวิธีการจัดประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เท่านัน้ 

2.  เหตใุนการขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีดงัต่อไปนี ้

2.1  การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) ของ
มลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

2.2  การออกตราสารหนีห้รือหลกัทรัพย์ประเภทหนีห้รือการกู้ ยืมเงินที่กองทรัสต์ต้องจัดหา
หลกัประกนั 

2.3  การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าใน
สญัญานี ้

2.4  การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

2.5  การท าธุรกรรมกบัผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ซึ่ง
มีขนาดรายการตัง้แต่ย่ีสิบ (20) ล้านบาทหรือเกินกว่าร้อยละสาม (3) ของมูลค่า
ทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

2.6  การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

2.7  การเปลีย่นแปลงทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

2.8  การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาฉบบันีใ้นเร่ืองที่กระทบสทิธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั 

2.9  การเลกิกองทรัสต์ 

2.10 กรณีอื่นใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองดงักลา่ว 

3.  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมสามัญประจ าปีซึ่งต้องจัดให้มีขึน้ภายในสี่ (4) 
เดือนนบัแต่วนัสิน้รอบปีบญัชีของกองทรัสต์ 
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4.  ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึง่ถือหน่วยทรัสต์รวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละสบิ (10) ของจ านวนหน่วยทรัสต์
ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดมีสทิธิเข้าช่ือกนัท าหนงัสอืขอให้ผู้จดัการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 

5.  ในกรณีเร่ืองใดที่ทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเร่ืองให้ที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนัน้ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ 

6.  ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยในการเรียกประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบติัตามวิธีการเรียกประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่สญัญานี ้
ก าหนด 

 ในกรณีตามข้อ 4 และข้อ 5 หากผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้ด าเนินการเรียกประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลาหนึ่ง (1) เดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์
และ/หรือทรัสตีแล้วแต่กรณีให้ทรัสตีด าเนินการเรียกประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้ 

7.  การประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีผู้ ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่าย่ีสิบห้า (25) คน
หรือไม่น้อยกว่ากึง่หนึง่ของจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้หมดและต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกัน
ไม่น้อยกว่าหนึง่ในสาม (1 ใน 3) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดจึงจะเป็น
องค์ประชุมโดยให้ทรัสตีแต่งตัง้บุคคลหนึ่งเป็นประธานในที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ซึ่ง
ประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีอ านาจหน้าที่ตามที่ระบุในสญัญา หากการประชุมผู้
ถือหน่วยทรัสต์ครัง้ใดมีการพิจารณาเร่ืองที่ทรัสตีมีส่วนได้เสียให้ทรัสตีและตัวแทนของทรัสตี
ออกจากห้องประชุมและให้ผู้จัดการกองทรัสต์น าเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อให้ที่ประชุมผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์พิจารณาแต่งตัง้ให้เป็นประธานในที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในวาระนัน้ ๆ 

8.  เว้นแต่สญัญานีจ้ะก าหนดไว้เป็นอย่างอื่นมติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วย
คะแนนเสยีงดงัต่อไปนี ้

(ก)  ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิ
ออกเสยีงลงคะแนน 

(ข)  ในกรณีดังต่อไปนีใ้ห้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจ านวนเสียง
ทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีงลงคะแนน 

(1)  การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกัที่มีมูลค่าตัง้แต่ร้อยละสามสิบ (30) 
ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 
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(2)  การเพิ่มทนุหรือการลดทนุช าระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้า
ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(3)  การเพิ่มทนุแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต์ 

(4)  การท าธุรกรรมกับผู้ จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่ เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการ
กองทรัสต์ซึ่งมีขนาดรายการตัง้แต่ย่ีสิบ (20) ล้านบาทหรือเกินกว่าร้อยละสาม 
(3) ของมลูค่าทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า 

(5)  การเปลีย่นแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทนุให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(6)  การเปลีย่นแปลงทรัสตีหรือผู้จดัการกองทรัสต์ 

(7) การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ในเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
อย่างมีนยัส าคญั 

(8) การเลกิกองทรัสต์  

การจ ากัดสิทธิใน
การรับประโยชน์
ตอบแทนการจดัการ
กับประโยชน์ตอบ
แทนและสิทธิออก
เสียงลงคะแนนของ
ผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

การจดัสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่บคุคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใด ทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์อยู่
ในบงัคบัต้องปฏิบติัตามหลกัเกณฑ์การจดัสรรหน่วยทรัสต์ตามที่ก าหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 
โดยจะได้รับการจัดสรรหน่วยทรัสต์เป็นไปตามอัตราและหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ กร . 
14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณีและจะไม่จัดสรรหน่วยทรัสต์ให้แก่ผู้ลงทุนต่าง
ด้าวเกินร้อยละสี่สิบเก้า (49) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์
เพราะการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศไทยมีข้อก าหนดของกฎหมายเก่ียวกับสดัส่วนการ
ลงทนุของผู้ลงทนุต่างด้าว 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตรา
หรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศ ทจ . 49/2555 มีข้อจ ากัดสิทธิในการรับ
ประโยชน์ตอบแทนโดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวจะ
ได้รับประโยชน์ตอบแทนเพียงเท่าที่เป็นไปตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนที่อยู่ในอัตราที่
ประกาศ ทจ . 49/2555 ก าหนด โดยผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีการค านวณหาจ านวน
หน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิในการได้รับประโยชน์ตอบแทนของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละรายที่อยู่ในกลุ่ ม
บคุคลนัน้โดยจะใช้วิธีการเฉลีย่ตามสดัสว่นการถือหน่วยทรัสต์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย (Pro 
Rata Basis) เป็นฐานในการค านวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ทัง้นี ้เว้นแต่ส านักงาน ก.ล.ต. จะ
ประกาศก าหนดสั่งการหรือผ่อนผันเป็นอย่างอื่น ส่วนประโยชน์ตอบแทนที่ไม่อาจจ่ายแก่ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ดงักลา่วนัน้ให้ตกเป็นของผู้ ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสดัส่วนการถือหน่วยทรัสต์โดย
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ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจัดสรรประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิ
ได้รับในคราวนัน้หรือในคราวอื่นใด 

สิทธิหน้าที่และ
ความรับผิดชอบ 
ทรัสตี 

1.  ทรัสตีมีสถานะเป็นนิติบคุคลมีอ านาจและความสามารถทางกฎหมายรวมทัง้มีสิทธิในฐานะ
ผู้ เป็นเจ้าของทรัพย์สินและมีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ตามสญัญานีแ้ละตามพระราชบัญญัติ  
ทรัสต์ 

2. การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท าการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์
ของกองทรัสต์ไม่ว่าการกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของ
ผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท าหน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่า
ได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่ เ ป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่ เ ก่ียวข้องให้ผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทราบก่อนเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดง
การคัดค้าน ทัง้นี ้การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามประกาศ สร. 
27/2557 และหลกัเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. 

3. ทรัสตีมหีน้าที่ในการจดัการทรัพย์สนิ ดงันี ้  

(ก)  ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจดัการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จดัการกองทรัสต์ที่ได้รับความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลกั 
ซึง่ทรัสตีอาจด าเนินการด้วยตนเองได้ตาม (ข)  

(ข) การจัดการทรัพย์สินอื่นที่มิใช่ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์
ดงัต่อไปนี ้

 (1) ในกรณีที่ทรัสตีมีการด าเนินการเอง ต้องจดัให้มีมาตรการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

- มีการแบ่งแยกหน่วยงานที่ท าหน้าที่จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าว
ออกจากหน่วยงานซึ่ งท าหน้าที่ ที่ อ าจ ก่อใ ห้ เ กิดความขัดแ ย้งทาง
ผลประโยชน์ หรือความขดัแย้งในการปฏิบติัหน้าที่ 

- มีมาตรการป้องกันการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยต้องแยกหน่วยงานและ
บคุลากรที่ท าหน้าที่จดัการลงทนุในทรัพย์สนิอื่นดงักล่าวออกจากหน่วยงาน
และบคุลากรอื่นที่มีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมลูดงักลา่ว 

(2) ในกรณีที่มอบหมายให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้ จัดการกองทรัสต์เป็นผู้ รับด าเนินการ  
ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับ



หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สว่นที่  2 หน้า 8-19 

 

หัวข้อ รายละเอียด 

ตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้ รับด าเนินการในงานที่เก่ียวข้องกับการ
ประกอบธุรกิจ ในส่วนที่เก่ียวกับการให้บุคคลอื่น เป็นผู้ รับด าเนินการในงานที่
เก่ียวกบัการลงทนุของกองทนุโดยอนโุลม 

4. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสยีหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์  หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หรือบุคคล
ใด ๆ จากการปฏิบติัหน้าที่ของทรัสตี หากทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสตัย์สจุริตและ
ระมดัระวงัเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วยความช านาญ โดยปฏิบัติต่อผู้ รับประโยชน์อย่างเป็น
ธรรม เพื่อประโยชน์สงูสดุของผู้ รับประโยชน์ และเป็นไปตามสญัญานี ้ตลอดจนกฎหมายที่
เก่ียวข้องและข้อผกูพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ลงทนุ (ถ้ามี) 

 ในการนี ้แม้ทรัสตีไม่ต้องรับผิดต่อความเสียหายที่เกิดขึน้แก่กองทรัสต์ หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ให้ทรัสตียงัมีหน้าที่ด าเนินการเรียกร้องต่อผู้ที่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ เพื่อให้กองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับชดเชยความเสียหายตามความเป็น
จริง 

5. ทรัสตีไม่ต้องรับผิดชอบต่อการกระท าหรือการงดเว้นกระท าการใด ๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์
หากว่าทรัสตีได้ปฏิบัติหน้าที่โดยสจุริตและได้ใช้ความระมัดระวังตามสมควรในการก ากับ
ดแูลและตรวจสอบการปฏิบติัหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ เพื่อให้เป็นไปตามสญัญานี ้และ
พระราชบญัญัติทรัสต์ ตลอดจนประกาศที่เก่ียวข้องแล้ว 

 ในกรณีเช่นว่า ให้กองทรัสต์โดยทรัสตีมีสิทธิเรียกร้องโดยตรงต่อผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อให้
ผู้ จัดการกองทรัสต์ชดเชยเยียวยาความเสียหายที่ เ กิดขึน้ให้แก่กองทรัสต์หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ตามความเป็นจริง 

6. หากผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ทรัสตีเป็นผู้ มีอ านาจในการจัดให้มี
ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ และมีหน้าที่จดัการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยัง้ 
หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ทัง้ปวง 

7. ในกรณีที่ทรัสตีประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ทรัสตีและกลุ่มบุคคลเดียวกันกับ 
ทรัสตีจะถือหน่วยทรัสต์รวมกันได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบ (50) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์ หรือในสัดส่วนอื่นใดตามที่คณะกรรมการ ก .ล.ต. 
ประกาศก าหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป   

การจ ากัดความรับ ความรับผิดต่อบคุคลใดตามสญัญาซึ่งทรัสตีได้กระท าในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ รวมถึงความ
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ผิดของทรัสตีและ
การชดใช้ความ
เสียหายให้แก่ 
ทรัสตี 

รับผิดต่อบุคคลใดอันเกิดจากหรือที่เก่ียวกับทรัพย์สินใด ๆ ของกองทรัสต์ให้มีจ านวนจ ากัด 
โดยทรัสตีจะต้องรับผิดต่อบุคคลภายนอกดังกล่าวไม่เกินจ านวนเงินชดใช้ค่าเสียหายที่ทรัสตีจะ
ได้รับตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้ทัง้นี ้ในกรณีที่ทรัสตีไม่ปฏิบติัหน้าที่ตามที่พระราชบัญญัติทรัสต์
ก าหนดไว้โดยเจตนา โดยไม่สจุริต หรือโดยประมาทเลนิเลอ่อย่างร้ายแรง กรณีเช่นว่านี ้ทรัสตีจะมี
ข้อยกเว้นความรับผิดมิได้ 

การแต่งตัง้เงื่อนไข
และวิธีการ
เปลี่ยนแปลงและ
ค่าตอบแทน
ของทรัสตี 

1.  การแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่จะต้องกระท าโดยอาศัยมติไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4)ของที่
ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

2.  ทรัสตีจะพ้นสภาพจากการเป็นทรัสตีเมื่อเกิดเหตกุารณ์ใดเหตกุารณ์หนึง่ดงัต่อไปนี ้

(ก)  ทรัสตีลาออกจากการท าหน้าที่ 

(ข)  ทรัสตีถกูพิทกัษ์ทรัพย์หรือสิน้สภาพนิติบคุคล 

(ค)  ทรัสตีเลกิกิจการและช าระบญัชี 

(ง)  ทรัสตีหยุดประกอบกิจการไม่ว่าโดยสมัครใจหรือตามค าสั่งพักการประกอบธุรกิจ
เป็นทรัสตีเป็นการชัว่คราวหรือสัง่เพิกถอนการอนญุาตให้ประกอบธุรกิจเป็นทรัสตี 

(จ)  ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี เมื่อปรากฏว่าทรัสตีมิได้
จดัการกองทรัสต์ตามหน้าที่ที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้หรือกฎหมาย 

(ฉ) เมื่อปรากฏข้อเท็จจริงว่าทรัสตีมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์หรือทรัสตี
ขาดความเป็นอิสระซึ่งไม่อาจแก้ไขให้สิน้ไปได้ภายในระยะเวลาเก้าสิบ (90) วัน 
และทรัสตีไม่ลาออกจากการเป็นทรัสตี 

3.  หากมีการเปลี่ยนแปลงทรัสตีไม่ว่าในกรณีใดก็ตามสญัญานีย้ังคงมีผลบังคับใช้และไม่มี
ผลกระทบต่อสถานะของกองทรัสต์ ทัง้นี ้เมื่อทรัสตีรายใหม่เข้าท าหน้าที่แทนทรัสตีรายเดิม 
ทรัสตีรายใหม่ต้องผกูพนัตามสทิธิและหน้าที่ของคู่สญัญาที่ก าหนดไว้ในสญัญานีทุ้กประการ 
ทัง้นี ้ทรัสตีรายใหม่มิได้รับมาซึ่งความรับผิดต่อความเสียหายใด ๆ อันเกิดจากการกระท า
ของทรัสตีรายเดิม   

4.  ค่าตอบแทนหรือค่าธรรมเนียมของทรัสตีให้เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานี ้

ความเป็นอิสระ
ของทรัสตีและความ
ขัดแย้งทาง

1. ทรัสตีต้องปฏิบติัหน้าที่เป็นทรัสตีของกองทรัสต์อย่างมีประสทิธิภาพและเป็นอิสระ รวมทัง้ไม่
กระท าการใดที่เป็นการขดัแย้งกบัผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 
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ผลประโยชน์
ของทรัสตี 

2. หากทรัสตีมคีวามเกี่ยวข้องกบัผู้จดัการกองทรัสต์ในลกัษณะตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานีห้รือ 
เป็นหรือมีความเก่ียวข้องกับผู้ ที่จะจ าหน่าย โอน ให้เช่า หรือให้สิทธิในอสังหาริมทรัพย์แก่
กองทรัสต์ในลกัษณะที่ท าให้ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ในส่วนที่เก่ียวข้องกับอสงัหาริมทรัยพ์
หรือการจดัหาผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ได้อย่างอิสระ ให้ถือว่าทรัสตีขาดความเป็น
อิสระและจะรับเป็นทรัสตีของกองทรัสต์มิได้   

3. ทรัสตีจะกระท าการใดที่เป็นการขดัแย้งกบัประโยชน์ของกองทรัสต์ หรืออาจท าให้ทรัสตีขาด
ความเป็นอิสระมิได้ เว้นแต่เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรม
ดงักลา่ว 

(ข) ในกรณีที่เป็นการท าธุรกรรมที่เป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ต้องมีการ
เปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยบุคคล
ดังกล่าวไม่คัดค้านหรือคัดค้านในจ านวนที่น้อยกว่าหลักเกณฑ์ตามสัญญานีแ้ละ
ประกาศ สร. 27/2557 

4. ในกรณีที่มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึน้ ทรัสตีต้องด าเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์ได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม โดยการป้องกันความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กบัทรัสตี ให้รวมถงึการด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ทรัสตีต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ 
และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามี
กลไกที่จะท าให้เชื่อมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดี
ที่สดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม   

(ข) กองทรัสต์จะไม่เข้าท ารายการใดที่อาจสง่ผลให้ทรัสตีไม่สามารถท าหน้าที่ได้อย่างเป็น
อิสระ เช่น การซือ้อสงัหาริมทรัพย์จากบคุคลที่เก่ียวโยงกันกับทรัสตีซึ่งอาจท าให้ทรัสตี
ไม่สามารถให้ความเห็นเก่ียวกบัการตรวจสอบและสอบทาน (การท า Due Diligence) 
ของผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างเป็นอิสระ เป็นต้น 

ผู้จดัการกองทรัสต์
และหน้าที่ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องปฏิบติัหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ ด้วยความ
รับผิดชอบ ด้วยความระมดัระวงั และความซ่ือสตัย์สจุริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์อย่าง
เป็นธรรม เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  รวมทัง้ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม
กฎหมายที่เก่ียวข้อง สัญญานี ้วัตถุประสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ และมติของที่ประชุมผู้ ถือ
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หน่วยทรัสต์ ตลอดจนข้อผกูพนัที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผยแก่ผู้ลงทุน/ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
(ถ้ามี)  

ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property 
Manager) เพื่อบริหารอสังหาริมทรัพย์แทนตน ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้ บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง รวมทัง้ก ากับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่าง
เพียงพอ เพื่อให้ได้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ที่มีคณุสมบัติ ความรู้ ความสามารถและประสบการณ์
ในการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์ ตลอดจนควบคุมดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติหน้าที่ของ
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่จดัให้มีประกนัภัยความรับผิดที่อาจเกิดขึน้จากการด าเนินธุรกิจหรือการ
ปฏิบติังานของตนในฐานะเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร 
และพนักงานของตน ตลอดระยะเวลาที่ได้รับความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์ ในวง เงิน
ประกันภัยที่ทรัสตีและผู้ จัดการกองทรัสต์ตกลงร่วมกันว่าเพียงพอและเหมาะสม  แต่ทัง้นี  ้ไม่
รวมถงึความรับผิดต่อบุคคลภายนอกที่เกิดจากการที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนกังานของผู้จดัการกองทรัสต์มีเจตนากระท าละเมิดต่อบคุคลภายนอกนัน้ หรือประมาทเลินเล่อ
อย่างร้ายแรงจนเป็นผลละเมิดต่อบคุคลภายนอกนัน้ 

ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์จะถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์และกลุ่ม
บคุคลเดียวกนัจะถือหน่วยทรัสต์ได้ไม่เกินร้อยละห้าสบิ (50) ของจ านวนหน่วยทรัสต์ที่จ าหน่ายได้
แล้วทัง้หมดของกองทรัสต์หรือในสดัสว่นอื่นใดตามที่ส านกังานก.ล.ต. จะก าหนด 

การเปลี่ยนแปลง
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

1.  เหตใุนการเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ได้แก่ 

(ก)  ผู้จดัการกองทรัสต์ลาออก 

(ข)  ผู้ จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท าหน้าที่  เมื่อปรากฏเหตุตามที่ระบุไว้ใน
สญัญา 

(ค)  ส านกังาน ก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์หรือสัง่พัก
การปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสิบ (90) วัน ทัง้นีต้าม
ประกาศสช. 29/2555 

(ง)  ผู้จดัการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบคุคลหรือช าระบัญชีหรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ไม่ว่าจะเป็น
ค าสัง่พิทกัษ์ทรัพย์เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 
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2. ให้ทรัสตีเป็นผู้ มีอ านาจในการถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์และขอมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
เพื่อแต่งตัง้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสิบ (60) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุตามที่
ก าหนด และแต่งตัง้บคุคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายในสามสบิ (30) วันนับแต่วันที่
ได้รับมติ ทัง้นี ้เป็นไปตามที่ก าหนดในสญัญา 

3. ให้ผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิมมีหน้าที่ด าเนินการตามที่จ าเป็นเพื่อให้ทรัสตีหรือผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่กรณีสามารถปฏิบัติหน้าที่ต่อไปได้ซึ่งการด าเนินการดังกล่าว
รวมถงึการลงลายมือช่ือในหนงัสอืเพื่อรับรองความถูกต้องครบถ้วนของสิ่งที่ส่งมอบให้ทรัสตี
หรือผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ด้วยนอกจากนีผู้้ จัดการกองทรัสต์รายเดิมต้องปฏิบัติตาม
หน้าที่ภายหลงัจากการลาออกตามที่ก าหนดไว้ในสญัญานีด้้วย 

ความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ของ
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

การปฏิบติัหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ตามสญัญานี ้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ใช้ความรอบคอบ
และระมดัระวังในการด าเนินการเพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับ
ผู้จดัการกองทรัสต์ โดยให้ด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

1. ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ ดีที่สุดของ
กองทรัสต์  และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดง
ได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่สามารถรองรับให้การจัดการกองทรัสต์ด าเนินไปในลกัษณะที่
เป็นธรรม ไม่เป็นการเอาเปรียบกองทรัสต์ และเป็นไปตามประกาศ สช. 29/2555 และ
ประกาศ กร. 14/2555 จะท าให้เชื่อมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม   

2. ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์มีการจดัการกองทรัสต์อื่นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ที่
ขออนญุาตเสนอขายหน่วยทรัสต์  ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกับทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์
อื่นนั น้   เ ว้นแ ต่กองทรัสต์อื่ นนั น้ เ ป็นกองทรัสต์ที่ แปลงสภาพมาจากกองทุนรวม
อสงัหาริมทรัพย์ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในภาค 3 ของประกาศ ทจ. 49/2555 

ค่าธรรมเนียมและ
ค่าใช้จ่าย 

1.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ต้องเป็นค่าใช้จ่ายที่
จ าเป็นและสมควรซึง่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยตรงโดยจะเรียกเก็บได้ไม่
เกินอตัราที่ก าหนดในสญัญานี ้

2.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ได้แก่ 
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(1)  ค่าธรรมเนียมการโอนเงินให้เป็นไปตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย์ก าหนด (ถ้ามี) 

(2)  ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามอัตราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์
ก าหนด 

(3)  ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ให้เป็นไป
ตามอตัราที่นายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

(4)  ค่าธรรมเนียมในการจดแจ้งการจ าน าหน่วยทรัสต์กับนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ให้
เป็นไปตามอตัราที่ทรัสตีและ/หรือนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ก าหนด 

(5)  ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ขอให้ผู้ จัดการกองทรัสต์หรือนายทะเบียน
หน่วยทรัสต์ด าเนินการให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นกรณีพิเศษนอกเหนือจากกรณีปกติให้
เป็นไปตามที่จ่ายจริง 

การแก้ไขเพิ่มเติม
สัญญา 

1.  การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีต้้องไม่ขัดหรือแย้งกับเจตนารมณ์ในการก่อตัง้กองทรัสต์และ
กฎหมายที่เก่ียวข้อง 

2.  การแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นเร่ืองที่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องได้รับมติของผู้ ถือ
หน่วยทรัสต์เว้นแต่เป็นการแก้ไขเพิ่มเติมตามค าสัง่ของส านักงานก.ล.ต. และตามมาตรา 21 
แห่งพระราชบญัญัติทรัสต์ 

3.  การแก้ไขสญัญานีใ้นประเด็นที่ไม่กระทบสทิธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์หรือเป็นการแก้ไขข้อผิดพลาด
ที่เห็นได้ชดัแจ้งคู่สญัญาสามารถกระท าได้โดยไม่ต้องขอมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

4.  การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญานีก้รณีมีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายหรือระเบียบหรือ
ค าสัง่ 

5.  หากมีความจ าเป็นต้องแก้ไขเพิ่มเติมสญัญานีใ้นกรณีอื่นใดอนัจะเป็นคุณต่อกองทรัสต์และผู้
ถือหน่วยทรัสต์มากกว่าข้อตกลงและเงื่อนไขเดิมและไม่กระทบสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์
โดยรวมและท าให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้ประโยชน์  ให้ทรัสตีมีอ านาจในการแก้ไข เปลี่ยนแปลง 
เพิ่มเติมสญัญานีไ้ด้ตามที่เห็นสมควร โดยไม่จ าต้องขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ อย่างไร
ก็ดี การแก้ไข เปลี่ยนแปลง เพิ่มเติมสัญญาที่เป็นการแก้ไขในสาระส าคัญของสัญญานี ้
จะต้องไม่เพิ่มภาระให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เกินสมควร หรือท าให้สิทธิเรียกร้องใด ๆ ของ
ผู้จัดการกองทรัสต์ที่มีอยู่แต่เดิมเสียไป เว้นแต่การแก้ไขในสาระส าคัญดังกล่าว จะได้รับ
ความยินยอมจากผู้จดัการกองทรัสต์ 
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หัวข้อ รายละเอียด 

การเลิกกองทรัสต์ ทรัสตีจะเลกิกองทรัสต์เมื่อปรากฏเหตกุารณ์ดงัต่อไปนี ้

1.  เมื่อจ านวนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ลดลงเหลอืน้อยกว่าสามสบิห้า (35) ราย 

2.  เมื่อมีการจ าหน่ายทรัพย์สินหลักและผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด าเนินการเพื่อให้
กองทรัสต์ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์เป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท
หรือไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสบิห้า (75) ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ภายในหนึ่ง (1) 
ปีนบัแต่วนัที่จ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัดงักลา่ว 

3.  กรณีมีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงผู้ จัดการกองทรัสต์แต่ทรัสตีไม่สามารถหาผู้ ที่มีคุณสมบัติ
เหมาะสมในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้ภายในระยะเวลาที่ส านักงาน ก .ล.ต. 
ประกาศก าหนดนบัแต่วนัที่การปฏิบติัหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์รายเดิมสิน้สดุ และทรัสตี
ได้ใช้ความพยายามตามสมควรในการขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จัดการ
กองทรัสต์รายใหม่แล้วแต่ยงัไม่สามารถแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้ในกรณีดังกล่าว
นีใ้ห้ทรัสตีขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในการเลกิกองทรัสต์ 

4.  เมื่อมีเหตุต้องเปลี่ยนแปลงทรัสตีแต่มิอาจแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่เพราะมีเหตุอันมิอาจ
หลกีเลีย่งได้และผู้มีส่วนได้เสียได้ร้องขอต่อศาลให้มีการแต่งตัง้ทรัสตีรายใหม่แล้วแต่มิอาจ
แต่งตัง้ได้ 

5.  เมื่อที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติให้เลกิกองทรัสต์ตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดในสญัญานี ้

8.3 ช่องทางท่ีผู้ถอืหน่วยทรัสต์จะสามารถขอดูส าเนาสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ 

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถขอดูส าเนาสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ได้ที่ผู้ จัดการกองทรัสต์และทรัสตี ได้ในช่วงเวลาท าการของ

ผู้จดัการกองทรัสต์และทรัสตี 
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9. ผู้จดัการกองทรัสต์ 

9.1 ข้อมูลท่ัวไป 

บริษัทฯ ซึง่จะท าหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ (REIT Manager) ของกองทรัสต์ เป็นบริษัทจ ากัดซึ่งจดทะเบียนจัดตัง้ขึน้

ในประเทศไทย เมื่อวนัที่ 23 เมษายน 2557 โดยมีทุนจดทะเบียนซึ่งเรียกช าระแล้ว 10,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้น

สามัญจ านวน 100,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้ นละ 100 บาท มีวัตถุประสงค์หลักเพื่อปฏิบัติหน้าที่บริหารจัดการ

กองทรัสต์โดยเฉพาะ  มีดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทฯ เป็นจ านวนร้อยละ 99.99 ของหุ้นที่

จ าหน่ายแล้วทัง้หมด 

สรุปข้อมลูส าคญัของบริษัทฯ ปรากฏตามตารางดงัต่อไปนี ้

ข้อมูลทางธุรกิจท่ีส าคัญของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ชื่อบริษัท บริษัท ดบับลวิเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

วันที่จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท 23 เมษายน 2557 

ที่ตัง้ของบริษัท 1121 หมู่ที่ 3 ถนนเทพารักษ์ ต.เทพารักษ์ อ.เมืองสมทุรปราการ จ.สมทุรปราการ 

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

(ประกอบด้วยหุ้นสามญัจ านวน 100,000 หุ้นมลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) 

ลักษณะและขอบเขตการด าเนิน
ธุรกิจ 

ท าหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT 
Manager) 

ผู้ถอืหุ้นใหญ่ (สัดส่วนการถอืหุ้น) ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ (ร้อยละ 99.99) 

รายชื่อกรรมการ (1) นายก าธร ตติยกวี (ประธานกรรมการ) 

(2) นายปิยะพงศ์ พินธุประภา (กรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร) 

(3) นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์ (กรรมการอิสระ) 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม นายก าธร ตติยกวี และนายปิยะพงศ์ พินธุประภา ลงลายมือชื่อร่วมกนัและประทบัตรา
ส าคัญของบริษัทฯ 

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม 

ทีม่า: บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 
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9.2 ผู้ถอืหุ้นของผู้จดัการกองทรัสต์ 

9.2.1 ผู้ถอืหุ้นสูงสุด 10 รายแรก 

 
ช่ือผู้ถอืหุ้น จ านวนหุ้นที่ถอื 

ร้อยละของจ านวนหุ้นที่
จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด 

1 ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ 99,997 99.997% 

2 นายสมยศ อนนัตประยูร 1 0.001% 

3 นางจรีพร อนนัตประยรู 1 0.001% 

4 นายปิยะพงศ์ พินธุประภา 1 0.001% 

 รวม 100,000 100% 

ทีม่า: บริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากดั 

9.2.2 กลุ่มผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ท่ีโดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจัดการ หรือการด าเนินงานของ

ผู้จดัการกองทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ 

ผู้ ถือหุ้นใหญ่และผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัทฯ คือ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ซึ่งถือหุ้นของบริษัทฯ คิดเป็นร้อยละ 

99.99 ของจ านวนหุ้นที่ช าระแล้วทัง้หมด ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ในหมวด

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ต่อไปนีจ้ะรวมเรียก ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น และบริษัทย่อยของ ดับบลิวเอชเอ      

คอร์ปอเรชัน่1 ว่า “กลุ่มดับบลิวเอชเอ”) โดยมีรายละเอียดทางธุรกิจที่ส าคญั ดงัต่อไปนี ้

 (1) ข้อมูลท่ัวไปของลักษณะและขอบเขตการด าเนินธุรกิจของกลุ่มดับบลิวเอชเอ 

 กลุ่มดับบลิวเอชเอ ด าเนินธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ โดยด าเนินโครงการพัฒนาอาคารคลงัสินค้า ศูนย์

กระจายสนิค้า และอาคารโรงงาน (logistics facilities) รวมตลอดจนอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอื่นใดที่เหมาะ

แก่การลงทุนและจัดหาประโยชน์เพื่อให้น าออกให้เช่าและให้บริการต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องอย่างครบวงจร การ

ด าเนินธุรกิจดงักลา่วจะครอบคลมุการให้บริการทกุระดบั ตัง้แต่ต้นน า้ กลางน า้ และปลายน า้ของลกูค้า โดยมี

แนวคิดในการท าธุรกิจที่มุ่งเน้นความเข้าใจและการตอบสนองความต้องการที่เฉพาะเจาะจงและซับซ้อนของ

ลกูค้าแต่ละรายซึง่มีศกัยภาพสงู โครงการพัฒนาอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน ที่

                                                             

1 บริษัทที่ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ถือหุ้นเกินร้อยละ 50 
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กลุ่มดับบลิวเอชเอด าเนินการมีทัง้โครงการในรูปแบบ Built-to-Suit (คือ โครงการซึ่งพัฒนาขึน้ตามความ

ต้องการของลกูค้า เพื่อให้เช่าแก่ผู้ประกอบธุรกิจขนาดใหญ่ โดยมุ่งเน้นความเข้าใจและตอบสนองต่อความ

ต้องการโดยเฉพาะเจาะจงของลกูค้าที่แตกต่างกนัตามลกัษณะการประกอบธุรกิจและกระบวนการปฏิบัติงาน

เป็นส าคญั) และ โครงการแบบ Warehouse Farm ซึง่เป็นโครงการที่ให้บริการทัง้ในรูปแบบ Built-to-Suit และ 

แบบส าเร็จรูป (General Warehouse) เพื่อรองรับฐานลกูค้ากลุ่มใหม่ซึ่งเป็นการเพิ่มสดัส่วนสญัญาเช่าระยะ

สัน้ซึง่ช่วยให้กลุม่ดบับลวิเอชเอสามารถขยายกลุม่ผู้ เช่าไปยงัผู้ เช่ากลุม่อื่นได้เพิ่มมากขึน้ 

กลุม่ดบับลวิเอชเอ มีความมุ่งมัน่ที่จะเป็นผู้พัฒนาโครงการอาคารคลงัสินค้า ศูนย์กระจายสินค้าและ อาคาร

โรงงานระดบัพรีเมี่ยมของประเทศไทย รวมตลอดจนอสงัหาริมทรัพย์ประเภทอื่นใดที่เหมาะแก่การลงทุนและ

จัดหาประโยชน์กลุ่มดับบลิวเอชเอได้บุกเบิกพัฒนาโครงการต่างๆ มาเป็นระยะเวลาเกือบ 10 ปี โครงการ

อาคารคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า และอาคารโรงงานของกลุ่มดับบลิวเอชเอมีคุณภาพได้มาตรฐานระดับ

โลกและมีสว่นส าคญัที่ช่วยลดต้นทุนด้านโลจิสติกส์ในการด าเนินงานของลกูค้าได้อย่างมีนัยส าคัญ จึงท าให้

โครงการต่างๆ ของกลุ่มดับบลิวเอชเอ ได้รับความนิยมและเป็นที่ต้องการของลูกค้า ซึ่งเป็นทัง้กลุ่มบริษัท

ต่างประเทศที่เข้ามาลงทนุในประเทศไทยและบริษัทขนาดใหญ่ของคนไทยเอง 
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(2) โครงสร้างการด าเนินธุรกิจของกลุ่มดับบลิวเอชเอ  

 

ทีม่า: ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ข้อมูล ณ วนัที ่14 พฤษภาคม 2557  

จากภาพข้างต้น โครงสร้างการประกอบธุรกิจของกลุม่ดบับลวิเอชเอ แบ่งได้เป็น 3 สว่นธุรกิจใหญ่ ได้แก่ 

 (ก) ธุรกิจที่เก่ียวเนื่องกบัการลงทนุ พฒันา และบริหารอสงัหาริมทรัพย์ ซึง่แบ่งออกเป็น 3 ธุรกิจย่อย คือ 

 ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อรายได้ค่าเช่าและบริการ 

 ธุรกิจการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อจ าหน่าย 

 ธุรกิจการลงทนุและบริหารจดัการอสงัหาริมทรัพย์ 

(ข) ธุรกิจลงทนุและพฒันาโครงการพลงังานแสงอาทิตย์ที่ติดตัง้บนหลงัคา (Solar PV Rooftop) 

(ค) ธุรกิจเกี่ยวกบัการบริหารและการจดัการกองทรัสต์ 
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(3) สรุปข้อมูลส าคัญและลักษณะการด าเนินธุรกิจของ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น และกลุ่มดับบลิว
เอชเอ 

(3.1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) 

เลขทะเบียนบริษัท   0107555000082 

วนัที่จดทะเบียนจดัตัง้บริษัท  23 เมษายน 2555 

ประเภทธุรกิจ   พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ระดบัพรีเมี่ยม 

ที่ตัง้ของบริษัท 1121 หมู่ที่ 3 ถนนเทพารักษ์ ต าบลเทพารักษ์ อ าเภอเมือง

สมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 

ทนุจดทะเบียน 963,892,119บาท (ข้อมลู ณ วนัที่ 14 พฤษภาคม 2557)  

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว  917,992,494 บาท (ข้อมลู ณ วนัที่ 14 พฤษภาคม 2557)  

มลูค่าที่ตราไว้  หุ้นละ 1 บาท 

 

 ผู้ถอืหุ้นใหญ่ (สัดส่วนการถอืหุ้นใหญ่ 10 อันดับแรก) 

ผู้ถอืหุ้น ร้อยละ 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ โฮลดิง้ จ ากดั 25.10 

นางจรีพร อนนัตประยรู 15.45 

นายสมยศ อนนัตประยูร 14.59 

UBS AG HONG KONG BRANCH 7.63 

นายสมพงษ์ ชลคดีด ารงกุล 4.09 

นายสมพงษ์ ชลคดีด ารงกุล โดยบลจ.แอสเซทพลสั จ ากัด 3.20 

นายวฒุิ จารุกรสกุล 2.01 

นางสาวนลนิรัตน์ แซ่อึง้ 1.10 

นางเฉลยีว ศรีชยัวฒัน์ 1.09 

นายจกัรกฤษณ์ ไชยสนิท 0.98 

รวมผู้ ถือหุ้นสงูสดุ 10 รายแรก 75.24 
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ผู้ถอืหุ้น ร้อยละ 

ผู้ ถือหุ้นรายย่อยอื่น 24.76 

รวมทัง้หมด 100.00 

ทีม่า: ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ข้อมูล ณ วนัที ่14 พฤษภาคม 2557 

 รายชื่อคณะกรรมการ 

รายชื่อ ต าแหน่ง 

1. นายสมยศ อนนัตประยรู ประธานกรรมการบริษัท 

2. นางจรีพร อนนัตประยรู กรรมการบริษัท 

3. นายสรุเธียร จกัรธรานนท์ กรรมการบริษัท 

4. นายจกัรกฤษณ์ ไชยสนิท กรรมการบริษัท 

5. นายณรงค์ กริชชาญชยั กรรมการบริษัท 

6. นายสมศกัด์ิ บญุช่วยเรืองชยั กรรมการบริษัท 

7. นายอรรถวิทย์ เฉลมิทรัพยากร กรรมการบริษัท 

8. ดร.พิชิต อคัราทิตย์ กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 

9. ดร.สมศกัด์ิ ประถมศรีเมฆ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

10. ดร.กฤษณา สขุบญุญสถิตย์ กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

11. ดร.อภิชยั บญุธีรวร กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

ทีม่า: ดบับลิวเอชเอ คอร์ปอเรชัน่ ข้อมูล ณ วนัที ่14 พฤษภาคม 2557 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม-31 ธันวาคม 

เว็บไซต์ www.wha.co.th 

(3.2) บริษัทย่อย 

(3.2.1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ระดบัพรีเมี่ยม 

http://www.wha.co.th/
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ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1121 หมู่ ที่  3 ถนนเทพา รักษ์  ต าบล เทพา รักษ์  อ า เภ อ เมือ ง

สมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115546001801 

ทนุจดทะเบียน 260,000,000 บาท 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 260,000,000 บาท 

มลูค่าที่ตราไว้ 10 บาทต่อหุ้น 

(3.2.2) บริษัท แวร์เฮาส์ เอเซีย อะไลแอนซ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ระดบัพรีเมี่ยม 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1121 หมู่ ที่  3 ถนนเทพา รักษ์  ต าบล เทพา รักษ์  อ า เภ อ เมือ ง

สมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115549006111 

ทนุจดทะเบียน 310,000,000 บาท 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 310,000,000 บาท 

มลูค่าที่ตราไว้       10 บาทต่อหุ้น 

(3.2.3) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ (REIT 

Manager) 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1121 หมู่ ที่  3 ถนนเทพา รักษ์  ต าบล เทพา รักษ์  อ า เภ อ เมือ ง

สมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350 

ทนุจดทะเบียน 10,000,000 บาท 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 10,000,000 บาท 

มลูค่าที่ตราไว้       100 บาทต่อหุ้น 

(3.3) บริษัทร่วมทุน 

(3.3.1) บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ จ ากัด 

ประเภทธุรกิจ ผู้พฒันาโครงการคลงัสนิค้า และศนูย์กระจายสนิค้า ระดบัพรีเมี่ยม 
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ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1121 หมู่ ที่  3 ถนนเทพา รักษ์  ต าบล เทพา รักษ์  อ า เภ อ เมือ ง

สมทุรปราการ จงัหวดัสมทุรปราการ 10270 

เลขทะเบียนบริษัท 0115556021936 

ทนุจดทะเบียน 768,000,000 บาท 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 383,750,000 บาท 

มลูค่าที่ตราไว้       100 บาทต่อหุ้น 

(3.3.2) กลุ่มดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซล่าร์รูฟ 

ประเภทธุรกิจ ผลติและจ าหน่ายกระแสไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์แบบติดตัง้บน

หลงัคา 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 1121 หมู่ 3 ถนนเทพารักษ์ ต าบลเทพารักษ์ อ าเภอเมือง จังหวัด

สมทุรปราการ 10270 

มลูค่าที่ตราไว้ 10 บาทต่อหุ้น 

บริษัท ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน
ช าระแล้ว 
(บาท) 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 1 จ ากดั 11,500,000 11,500,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 2 จ ากดั 1,000,000 250,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 3 จ ากดั 14,500,000 14,500,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 4 จ ากดั 1,000,000 250,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 5 จ ากดั 1,000,000 250,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 6 จ ากดั 14,500,000 14,500,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 8 จ ากดั 100,000 100,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 9 จ ากดั 100,000 100,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 10 จ ากัด 15,500,000 3,875,000 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 16 จ ากัด 100,000 100,000 
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บริษัท ทุนจดทะเบียน 
(บาท) 

ทุนจดทะเบียน
ช าระแล้ว 
(บาท) 

บริษัท ดบับลวิเอชเอ กนักุล กรีนโซล่าร์รูฟ 17 จ ากัด 16,000,000 16,000,000 

 

(3.4) นิติบุคคลอื่นที่กลุ่มดับบลิวเอชเอ ถอืหุ้นร้อยละ 10 ขึน้ไป 

กองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่า ดบับลวิเอชเอ แฟคทอร่ีแอนด์แวร์เฮ้าส์ฟันด์  

ประเภทธุรกิจ  ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ประเภทคลงัสนิค้า ศนูย์กระจายสนิค้า และโรงงาน 

ที่ตัง้ส านักงานใหญ่ อาคารธนาคารกสกิรไทย ชัน้ 6 เลขที่ 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 

เขตพญาไท กทม. 10400 

ทนุจดทะเบียน 13,560,600,000 บาท 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 9,390,600,000 บาท 

มลูค่าที่ตราไว้       10 บาทต่อหุ้น 

ทัง้นีผู้้ลงทนุสามารถค้นหาข้อมูลเพิ่มเติมเก่ียวกับกลุ่มดับบลิวเอชเอได้จาก www.wha.co.th และ website ของตลาด

หลกัทรัพย์ที่ www.set.or.th 

  

http://www.wha.co.th/
http://www.set.or.th/
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9.3 โครงสร้างการจดัการ  

 

 

 

 
  

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา 

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และ 

สนับสนุนปฏบัิตงิาน 

ผู้อ านวยการฝ่าย 

นายธนภัทร อนนัตประยูร 

ผู้ช่วยผู้จัดการ  

เจ้าหน้าท่ี  

 

 

ฝ่ายการตลาด 

และพัฒนาธุรกจิ 

ผู้อ านวยการฝ่าย 

นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา 

ผู้ช่วยผู้จัดการ 

นายรชต ตราชูวณิช 

ฝ่ายก ากับตรวจสอบ บริหาร 

 และจัดการความเส่ียง 

ผู้อ านวยการฝ่าย 

นายโกศล แย้มลีมูล 

ผู้ช่วยผู้จัดการ  

เจ้าหน้าท่ี  

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

(1) นายก าธร ตติยกวี 

(2) นายปิยะพงศ์ พนิธุประภา 

กรรมการอิสระ 

(3) นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์ 

หน้าที่หลัก 

จดัการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และการ

เปิดเผยข้อมูล รับเร่ืองร้องเรียน และ

สนบัสนนุการปฏิบตัิงานทัง้หมด 

หน้าที่หลัก 

ก าหนดกลยุทธ์และแผนงานตามนโยบาย

จากคณะกรรมการบริษัทฯ และ

ด าเนนิการเพื่อจดัหาผลประโยชน์และวาง

แผนการลงทุน 

หน้าที่หลัก 

ก าหนดกลยุทธ์ตามนโยบายจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ และก ากับดูแล

และจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวกับการ

บริหารจดัการและการลงทุน 
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โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ในผู้จดัการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัทและ
เจ้าหน้าที่บริหารตามโครงสร้างสายการบริหารงานดังนี  ้

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ชื่อ ต าแหน่ง วุฒกิารศึกษา ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุน
หรือการบริหารจดัการอสังหาริมทรัพย์ 

นายก าธร ตติยกวี ประธาน
กรรมการ 

(กรรมการผู้มี
อ านาจลงนาม) 

บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 
สาขาการเงิน 

มหาวิทยาลยั Bridgeport 
Connecticut ประเทศ
สหรัฐอเมริกา 

- 

นายปิยะพงศ์ พินธุประภา กรรมการ 

(กรรมการผู้มี
อ านาจลงนาม) 

วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต 
(สาขาอสงัหาริมทรัพย์) 

มหาวิทยาลยั City สหราช
อาณาจักร 

1. จดัการ จดัหา  ศกึษาความเป็นไปได้ 
และวิเคราะห์ผลตอบแทนการลงทนุ 
ในอสงัหาริมทรัพย์ที่จะลงทนุ 

2. ศกึษาความเป็นไปได้ และวิเคราะห์
ผลตอบแทนการลงทนุ ในการพฒันา
โครงการใหม่ 

3. วิเคราะห์ผลตอบแทนการลงทนุ และ
น าเสนอต่อคณะกรรมการลงทนุ 

นายรัฐชยั ธีระธนาวฒัน์ กรรมการอิสระ บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 
สาขาการเงิน 

มหาวิทยาลยั California 
State ประเทศ
สหรัฐอเมริกา 

- 
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ผู้บริหาร 

ชื่อ ต าแหน่ง วุฒกิารศึกษา 
ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการ
ลงทุนหรือการบริหารจดัการ

อสังหาริมทรัพย์ 

นายปิยะพงศ์ พินธุประภา กรรมการ และ
ประธานเจ้าหน้าที่
บริหาร 

วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต (สาขา
อสงัหาริมทรัพย์) 

มหาวิทยาลยั City ประเทศ
องักฤษ 

1. จดัการ จดัหา  ศกึษาความเป็นไป
ได้ และวิเคราะห์ผลตอบแทนการ
ลงทนุ ในอสงัหาริมทรัพย์ที่จะลงทนุ 

2. ศกึษาความเป็นไปได้ และวิเคราะห์
ผลตอบแทนการลงทนุ ในการ
พฒันาโครงการใหม่ 

3. วิเคราะห์ผลตอบแทนการลงทนุ 
และน าเสนอต่อคณะกรรมการ
ลงทนุ 

นายรชต ตราชวูณิช ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่าย
การตลาดและ
พฒันาธุรกิจ 

วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต (สาขา
บริหารงานและพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์) 

มหาวิทยาลยั Heriot-Watt 
สหราชอาณาจกัร 

วิเคราะห์และประเมินมูลค่าทรัพย์สนิ ให้
ค าแนะน า รวมถงึท าการส ารวจและ
วิเคราะห์ตลาดในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 
รวมถึงการติดต่อกบัลกูค้าและก าหนด
ค่าบริการ 

นายธนภัทร อนนัตประยรู ผู้อ านวยการฝ่ายนกั
ลงทนุสมัพนัธ์ และ
สนบัสนนุการ
ปฏิบติังาน 

บริหารธุรกิจบัณฑิต 

มหาวิทยาลยัสโุขทยัธรรมาธิราช 

ส ารวจ จดัการ จัดหา จดัซือ้ ประเมิน
คณุภาพและศักยภาพอสงัหาริมทรัพย์ที่
จะลงทนุ 

นายโกศล แย้มลมีูล ผู้อ านวยการฝ่าย
ก ากบัตรวจสอบ 
บริหารและจดัการ
ความเสีย่ง 

วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต  

สาขาวิชาเทคโนโลยีสารสนเทศ
ทางธุรกิจ 

จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

- 

โดยกรรมการและผู้ บริหารซึ่งมีอ านาจในการจัดการบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีลักษณะต้องห้ามตาม

ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน  ทัง้นี  ้รายละเอียด

ขอบเขตอ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิสระ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
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รวมทัง้ฝ่ายงานต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง จะเป็นไปตามคู่มือระบบการท างานและระบบควบคุมภายในของผู้จัดการกองทรัสต์ที่

ได้รับความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต.   

9.3.1 กรรมการผู้มีอ านาจลงลายมือช่ือแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 

นายก าธร ตติยกวี และนายปิยะพงศ์ พินธุประภา ลงลายมือชื่อร่วมกนัและประทบัตราส าคญัของบริษัทฯ 

9.3.2 ขอบเขตอ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จดัการกองทรัสต์ 

คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้มีบทบาทส าคัญหลกัในการให้ความเห็นชอบในวิสยัทัศน์  ภารกิจ กลยุทธ์ ทิศทางและ

ก าหนดนโยบายของบริษัทฯ เก่ียวกับการด าเนินงานและแผนการประกอบธุรกิจ ทัง้ระยะสัน้และระยะยาว  ก าหนด

นโยบายการเงินการบริหารความเสี่ยงและภาพรวมองค์กร   ก ากับดูแลตรวจสอบและประเมินผลการด าเนินงานของ 

บริษัทฯ และพนกังานในการปฏิบติัหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพเป็นไปตามนโยบายและแผนการ

ประกอบธุรกิจที่ก าหนดไว้ ภายใต้ขอบเขตของสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ แบบแสดงรายการ

ข้อมลู หนงัสือชีช้วน  วัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ  มติของคณะกรรมการบริษัทฯ และมติของที่ประชุมผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ รวมทัง้กฎหมายที่เก่ียวข้อง โดยค านงึถงึผลประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์เป็นส าคญั  

นอกจากนี ้คณะกรรมการบริษัทฯ ยังมีบทบาทส าคัญในการก ากับดูแลให้มีการปฏิบัติตามข้อก าหนดเก่ียวกับการ

ด าเนินการและการเปิดเผยข้อมลูของรายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์ของส านักงาน 

ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์ และหน่วยงานก ากบัดแูลที่เก่ียวข้อง 

(1) ปฏิบติัหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมายวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติคณะกรรมการของ

บริษัทฯ และมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยความซื่อสตัย์สจุริต (DUTY OF LOYALTY) ความระมัดระวัง 

(DUTY OF CARE) มีความรับผิดชอบ (ACCOUNTABILITY) และมีจริยธรรม (ETHIC) 

(2) มีหน้าที่รับผิดชอบในการบริหารจัดการกิจการของบริษัทฯ และกองทรัสต์ภายใต้การก ากับดูแลของทรัสตี 

รวมทัง้ก าหนดกลยุทธ์และแผนการด าเนินธุรกิจระยะยาว จัดระบบโครงสร้างองค์กรที่เหมาะสม และก ากับ

ดูแลนโยบายในการด าเนินธุรกิจ อาทิเช่น การลงทุนของกองทรัสต์ ผลประกอบการของกองทรัสต์ ร่าง

งบประมาณประจ าปีและแผนธุรกิจของกองทรัสต์ พิจารณาปัจจัยความเสี่ยงที่อาจส่งผลต่อการจัดหา

ประโยชน์ของกองทรัสต์ ผลการด าเนินงานของฝ่ายต่าง ๆ และพิจารณารายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ เป็นต้น 



หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สว่นที่  2 หน้า 9-14 

 

(3) ด าเนินการติดตาม รวมถึงให้ค าแนะน าที่จ าเป็น เพื่อให้การปฏิบัติงานของผู้บริหารและพนักงานช่วยให้การ

ด าเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปตามสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องและกฎระเบียบว่าด้วยการท าหน้าที่ของผู้จัดการ

กองทรัสต์ 

(4) ติดตามผลการด าเนินงานด้านต่าง ๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์อย่างต่อเนื่อง รวมถึงให้

ค าแนะน าที่จ าเป็น เพื่อให้มั่นใจว่าการด าเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปตามเป้าหมายที่ก าหนดและสามารถ

จดัการอปุสรรคปัญหาที่อาจเกิดขึน้ได้อย่างทนัเวลาและเหมาะสม 

(5) พิจารณา ติดตาม รวมถงึให้ค าแนะน าที่จ าเป็นเพื่อให้บริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบการท างาน

ที่มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลในการท าหน้าที่เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ 

(6) พิจารณา ติดตาม และด าเนินการที่จ าเป็นในการจัดให้มีการทบทวนและปรับปรุงนโยบายและแผนงานที่

ส าคญัต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการท าหน้าที่ผู้จดัการกองทรัสต์ให้เป็นปัจจุบันและเหมาะสมกับสภาพธุรกิจอย่าง

สม ่าเสมอ 

(7) พิจารณา ติดตาม ประเมินผลการปฏิบติังานของผู้บริหารของบริษัทฯ รวมถงึการให้ค าแนะน าที่จ าเป็น เพื่อให้

มั่นใจได้ว่าผู้ บริหารได้ปฏิบัติงานตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายอย่างเต็มความสามารถ และเป็นไปตาม

กฎเกณฑ์และข้อก าหนดในสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(8) คณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใดปฏิบัติการอย่างหนึ่ง

อย่างใดแทนคณะกรรมการก็ได้ ทัง้นี ้ การมอบอ านาจดังกล่าวจะไม่รวมถึงการมอบอ านาจ หรือการมอบ

อ านาจช่วงที่ท าให้กรรมการหรือผู้ รับมอบอ านาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการที่ตนเองหรือบุคคลที่

อาจมีความขดัแย้งมีสว่นได้เสยีหรือมีผลประโยชน์ในลกัษณะอื่นใดขดัแย้งกบัผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

(9) พิจารณาให้ความเห็นชอบเก่ียวกบัการพิจารณาตดัสนิใจลงทนุและการบริหารจัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไป

ตามกฎหมาย สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และประกาศ หรือข้อก าหนดต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง ได้แก่ 

(ก) การลงทนุหรือได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 

การลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติมและมีการจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว   คณะกรรมการบริษัทฯ จะต้อง

พิจารณาและท าให้มัน่ใจว่า บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตรวจสอบข้อมูลที่เก่ียวข้องและ

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน รวมทัง้ด าเนินการให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์

การลงทนุในทรัพย์สนิตามประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวข้องกลา่วคือ 
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(1) ในด้านสาระของรายการเป็นธุรกรรมที่เข้าลกัษณะดงัต่อไปนี ้

(1.1) เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

(1.2) เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์ 

(1.3) มีความสมเหตสุมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม 

(1.4) ค่าใช้จ่ายในการเข้าท าธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็น

ธรรมและเหมาะสม 

(1.5) ผู้ที่มีสว่นได้เสยีเป็นพิเศษในการเข้าท าธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้า

ท าธุรกรรมนัน้ 

(2) ในด้านระบบในการอนมุติัต้องผ่านการด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(2.1)  กรณีเจ้าของ ผู้ ให้เช่า หรือผู้ โอนสิทธิการเช่ามิได้เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับ

บริษัทฯ 

 (2.1.1) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่า เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญา

ก่อตัง้ ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้องแล้ว 

(2.1.2) ในกรณีที่เป็นการได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัที่มีมลูค่าตัง้แต่ร้อยละ 10 (สิบ) 

ขึน้ไปของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับอนุมัติจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย 

(2.1.3) ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั ง้แต่ร้อยละ 30 

(สามสิบ) ขึน้ไป ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับมติ

ของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 

(สามในสี่) ของจ านวนเสียงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม

และมีสทิธิออกเสยีง 

(2.2) กรณีเจ้าของ ผู้ให้เช่า หรือผู้ โอนสทิธิการเช่าเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบับริษัทฯ  

 (2.2.1) ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี ว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญา

ก่อตัง้ ทรัสต์และกฎหมายที่เก่ียวข้องแล้ว  
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(2.2.2) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 (หนึ่ง) ล้านบาท หรือตัง้แต่

ร้อยละ 0.03 (ศนูย์จดุศนูย์สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิของกองทรัสต์

ขึน้ไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ

บริษัทฯ ด้วย 

(2.2.3) ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมลูค่าตัง้แต่ 20 (ย่ีสิบ) ล้านบาทขึน้ไป หรือเกิน

ร้อยละ 3 (สาม) ของมลูค่าทรัพย์สนิสทุธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใด

จะสงูกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่

น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี)่ ของจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ ถือหน่วยทรัสต์

ที่มาประชมุและมีสทิธิออกเสยีง 

นอกจากนี ้บริษัทฯ  จะต้องจดัให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเก่ียวกับการ

วิเคราะห์ข้อมลูเก่ียวกบัทรัพย์สนิดงักลา่วข้างต้นเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุน

และการเปิดเผยข้อมลูที่ถกูต้อง 

ในกรณีที่ต้องขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ หนังสือเชิญประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีความเห็น

ของที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ด้วย 

(ข) การจัดซือ้จัดจ้างของบริษัทฯ เป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในคู่มือระบบการท างานและระบบควบคุม

ภายใน  

(10) พิจารณาอนุมัติเก่ียวกับการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตาม

กฎหมาย สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และประกาศ หรือข้อก าหนดต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง โดยคณะกรรมการบริษัทฯ 

จะต้องพิจารณาและท าให้มัน่ใจว่าบริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้ด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ก่อนการจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและจะกระท าโดย

เปิดเผย และมีสาระของรายการและมีระบบในการอนมุติัตามที่ได้ระบขุ้างต้นด้วย 

(ข) การจ าหน่ายทรัพย์สินหลกัที่เข้าลกัษณะดังต่อไปนี ้นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดในเร่ือง

การจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกัที่ระบไุว้ใน (ก) แล้ว ยงัจะต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจ าเป็นและสมควร 

โดยได้รับอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย 

(1) เป็นการจ าหน่ายทรัพย์สนิหลกัก่อนครบก าหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่ง

ทรัพย์สนิหลกั 
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(2) เป็นการจ าหน่ายทรัพย์สนิหลกัที่กองทรัสต์ได้มาซึง่กรรมสทิธ์ิให้แก่เจ้าของเดิม 

9.3.3 กรรมการอิสระ 

(1) ในการคัดเลือกกรรมการอิสระของบริษัทฯ ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมี

คณุสมบติัอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(ก) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 (หนึ่ง) ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดในบริษัทฯ บริษัท

ใหญ่บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ (นบัรวมบคุคลที่เก่ียวข้องตามมาตรา 258 แห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์ด้วย) 

(ข) ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีสว่นร่วมในการบริหารงาน รวมทัง้ไม่เป็นลกูจ้าง พนักงาน 

ที่ปรึกษาที่ได้รับเงินเดือนประจ าบริษัทฯ หรือบริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย

ในล าดับเดียวกัน ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ หรือเป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง โดยต้องไม่มี

ผลประโยชน์ หรือสว่นได้เสยีในลกัษณะดงักลา่วมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี 

(ค) ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายใน

ลกัษณะที่เป็นบิดา มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทัง้คู่สมรสของบุตร ของกรรมการ

รายอื่น ผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบคุคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ ผู้บริหาร

หรือผู้มีอ านาจควบคมุของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

(ง) ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจ ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสีย ไม่ว่าทางตรงหรือ

ทางอ้อม ทัง้ในด้านการเงินและการบริหารงานของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัท

ร่วม ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งในลกัษณะที่อาจเป็นการขัดขวาง

การใช้วิจารณญาณอย่างอิสระ 

(จ) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้นราย

ใหญ่ หรือบคุคลที่อาจมีความขดัแย้งของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ ถือหุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอ านาจ

ควบคุม หรือหุ้นส่วนของส านักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่จะได้พ้น

จากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี  

(ฉ) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษา

กฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึง่ได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 (สอง) ล้านบาทต่อปี จาก
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บริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความ

ขัดแย้งของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ ถือหุ้ นที่มีนัย ผู้มีอ านาจควบคุม หรือหุ้ นส่วนของผู้

ให้บริการทางวิชาชีพนัน้ด้วย  เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อย

กว่า 2 (สอง)ปี  

(ช)  ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตัง้ขึน้เพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัทฯ ผู้ ถือหุ้ น

รายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้ที่เก่ียวข้องกบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 

(ซ)  ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนัที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ 

หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน  หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วม

บริหารงาน ลกูจ้าง พนกังาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ า หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 (หนึ่ง) 

ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัทอื่น  ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่าง

เดียวกนัและเป็นการแข่งขนัที่มีนยักบักิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย 

(ฌ)  พร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีที่จ าเป็นเพื่อผลประโยชน์ของ

บริษัทฯ และพร้อมที่จะคดัค้านการกระท าของกรรมการอื่น ๆ หรือของฝ่ายบริหาร 

(ญ) สามารถเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่ส าคัญของ 

บริษัทฯ 

(ฎ) มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศกัยภาพสงูและเป็นที่ยอมรับ 

(ฏ) ไม่เป็นบุคคลที่มีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็น

ผู้บริหารตามข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ 

(ฐ) ไม่เคยต้องค าพิพากษาว่าได้กระท าความผิดตามกฎหมายหลกัทรัพย์ กฎหมายว่าด้วยการ

ประกอบธุรกิจเงินทุนธุรกิจหลักทรัพย์และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ กฎหมายว่าด้วยการ

ธนาคารพาณิชย์ กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและ

ปราบปรามการฟอกเงิน หรือกฎหมายที่เก่ียวกับธุรกิจการเงินในท านองเดียวกัน ไม่ว่าจะ

เป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมายต่างประเทศ โดยหน่วยงานที่มีอ านาจตามกฎหมายนัน้ 

ทัง้นี ้ในความผิดเก่ียวกับการกระท าอันไม่เป็นธรรมที่เก่ียวกับการซือ้ขายหลกัทรัพย์ หรือ

การบริหารงานที่มีลกัษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉลหรือทจุริต 
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(ฑ) ไม่มีลกัษณะอื่นใดที่ท าให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเ ก่ียวกับการด าเนินงาน

ของบริษัทฯ   

(2) ขอบเขตอ านาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ 

(ก) พิจารณา ติดตาม และให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่บริษัทฯ ในการด าเนินการให้มีกระบวนการ

จดัท าและการเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสต์ให้มีความ

ถกูต้องครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้ และทนัเวลา 

(ข) พิจารณา ติดตาม และให้ค าแนะน าที่จ าเป็นแก่บริษัทฯ ในการด าเนินการให้มีระบบการ

ควบคุมภายในและระบบการท างานที่ เหมาะสมในการท าหน้าที่ในฐานะผู้ จัดการ

กองทรัสต์ 

(ค) พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกบัรายการที่เก่ียวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์  ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก าหนดที่เก่ียวข้อง ทัง้นี ้

เพื่อให้มัน่ใจว่ารายการดงักลา่วสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุต่อกองทรัสต์ 

(ง) ปฏิบติัการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย และเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์  

(จ) พิจารณาและรับทราบอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้ค าแนะน าที่จ าเป็นในเร่ืองดงัต่อไปนี ้

(1) รายการที่เก่ียวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับ

กองทรัสต์ 

(2) จุดอ่อนและสิ่งที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในและ

ระบบการท างานในการท าหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์และการรายงาน

ความคืบหน้าในการแก้ไข 

9.3.4 การประชุมคณะกรรมการ 

(1) องค์ประชมุและการออกเสยีงลงมติ 

ในการประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ทกุครัง้ องค์ประชุมจะต้องประกอบด้วยกรรมการเข้าประชุมด้วยตนเอง

เกินกว่าคร่ึงหนึง่ของจ านวนกรรมการทัง้หมด และมติทัง้ปวงของคณะกรรมการจะต้องได้รับคะแนนเสียงเห็น

ด้วยเกินกว่าคร่ึงหนึ่งของจ านวนกรรมการทัง้หมดที่เข้าร่วมประชุม และในการออกเสียงลงคะแนนในการ



หนว่ยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และสทิธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเม่ียม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)  
 

สว่นที่  2 หน้า 9-20 

 

ประชุมคณะกรรมการนัน้ กรรมการที่มีส่วนได้เสีย ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม ไม่มีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนนและจะต้องออกจากการประชมุในระหว่างการพิจารณาวาระนัน้ ๆ ด้วยเช่นกนั  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ประธานในที่ประชุมจะเปิดโอกาสให้กรรมการทุกท่านได้แสดงความ

คิดเห็นอย่างเปิดเผยก่อนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแต่ละวาระการประชุม โดยบริษัทฯ จะ

จดัท าบนัทกึรายงานการประชุมคณะกรรมการเป็นลายลกัษณ์อักษร โดยจัดเก็บต้นฉบับร่วมกับหนังสือเชิญ

ประชุมและเอกสารประกอบการประชุม และจัดเก็บส าเนาในรูปแบบอิเล็คโทรนิค เพื่อความสะดวกส าหรับ

กรรมการและผู้ที่เก่ียวข้องในการตรวจสอบ 

(2) คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องจัดให้มีการประชุมคณะกรรมการเป็นประจ าทุกไตรมาส อย่างน้อยไตรมาสละ 1 

(หนึ่ง) ครัง้ เพื่อให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารับทราบและอนุมัติการด าเนินการที่จ าเป็นในการ

ด าเนินงานของบริษัทฯ โดยเฉพาะอย่างย่ิงในเร่ืองดงัต่อไปนี ้ 

(ก) ผลประกอบการของทางบริษัทฯ และกองทรัสต์ 

(ข) ร่างงบประมาณประจ าปีของกองทรัสต์ แผนธุรกิจ รวมถึงกลยุทธ์ทางธุรกิจของกองทรัสต์ที่ได้จัดท า

ขึน้โดยบริษัทฯ ในฐานะผู้ จัดการกองทรัสต์ ด้วยความร่วมมือและสนับสนุนจากผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ 

(ค) ความคืบหน้าในการด าเนินการตามแผนธุรกิจและแผนการตลาดที่ก าหนดขึน้โดยบริษัทฯ ด้วยความ

ร่วมมือและสนบัสนนุจากผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ในการจดัหาผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์ รวมทัง้

ปัญหาและอปุสรรคที่เกิดขึน้ และแนวทางในการด าเนินการแก้ไขปัญหาและอปุสรรคดงักลา่ว 

(ง) แนวทางในการบรรเทาความเสี่ยงหรือเหตุอื่นใดที่อาจมีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของ

กองทรัสต์ 

(จ) ผลการปฏิบติังานของฝ่ายงานต่าง ๆ ในบริษัทฯ อันได้แก่ ฝ่ายก ากับตรวจสอบ บริหารและจัดการ

ความเสีย่ง ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกิจ และฝ่ายนักลงทุนสมัพันธ์และสนับสนุนการปฏิบัติงาน 

รวมทัง้ปัญหาและอปุสรรคที่เกิดขึน้ในการปฏิบัติงาน และแนวทางในการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค

ดงักลา่ว 

(ฉ) แนวทางในการด าเนินการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนที่ส าคัญเก่ียวกับการด าเนินงานของ

กองทรัสต์ซึง่ต้องได้รับการพิจารณาโดยคณะกรรมการบริษัทฯ 
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(ช) จุดอ่อนด้านระบบควบคุมภายในและระบบการปฏิบัติงานของบริษัทฯ ในการท าหน้าที่ในฐานะ 

ผู้จดัการกองทรัสต์ รวมถงึแนวทางและความคืบหน้าในการแก้ไข 

(ซ) รายการระหว่างกันและรายการใด ๆ ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับการ 

ด าเนินงานของกองทรัสต์ 

(ฌ) เร่ืองใด ๆ ก็ตามที่ต้องมีการพิจารณาและอนมุติัโดยที่ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(ญ) เร่ืองอื่นใดที่ส าคญัและมีความเกี่ยวข้องกบัการด าเนินงานของบริษัทฯและกองทรัสต์  

(3) ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนกัถงึความส าคัญเก่ียวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์และการมีส่วนได้เสียที่

เก่ียวข้องกบักองทรัสต์ และบริษัทฯ กบับคุคลที่เก่ียวข้อง ดังนัน้ คณะกรรมการบริษัทฯ จึงมีนโยบายเก่ียวกับ

การป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์โดยยึดหลกัการว่า การตัดสินใจด าเนินกิจกรรมทางธุรกิจใด ๆ ของ

บริษัทฯ และการด าเนินงานของบุคลากรทุกคนของบริษัทฯ จะต้องท าเพื่อผลประโยชน์สงูสดุของกองทรัสต์

เท่านัน้ และควรหลีกเลี่ยงการกระท าที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ นอกจากนี ้ทัง้กรรมการ

และผู้บริหารของบริษัทฯ ยงัมีหน้าที่ต้องรายงานการมีสว่นได้เสียของตนและบุคคลที่มีความเก่ียวข้อง ซึ่งเป็น

สว่นได้เสยีที่เก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการของกองทรัสต์หรือบริษัทฯ ด้วย เพื่อให้ทราบถึงความสมัพันธ์และ

การมีสว่นได้เสยีของผู้ที่เก่ียวข้องในรายการดงักลา่ว  

บคุคลที่มีความเกี่ยวข้องกบักรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ ในข้อนีใ้ห้มีความหมายตามมาตรา 89/1 แห่ง

พระราชบญัญัติหลกัทรัพย์โดยอนโุลม ได้แก่ 

(ก) กรณีบคุคลที่มีความเกี่ยวข้องเป็นบคุคลธรรมดา ให้หมายความถงึ คู่สมรส บุตร หรือบุตรบุญธรรมที่

ยงัไม่บรรลนุิติภาวะของกรรมการและผู้บริหาร  

(ข) กรณีบคุคลที่มีความเกี่ยวข้องเป็นนิติบคุคล ให้หมายความถงึ นิติบุคคลที่คู่สมรส บุตร หรือบุตรบุญ

ธรรมที่ยงัไม่บรรลนุิติภาวะของของกรรมการและผู้บริหารมีอ านาจควบคมุ  

ค าว่า “มีอ านาจควบคมุ” หมายถงึ การมีลกัษณะอย่างใดอย่างหนึง่ คือ  

(1)  การถือหุ้นที่มีสทิธิออกเสยีงในนิติบุคคลเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ านวนสิทธิออก

เสยีงทัง้หมด หรือ  
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(2)  การมีอ านาจควบคุมคะแนนเสียงส่วนใหญ่ในที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของนิติบุคคลหนึ่ง ไม่ว่า

โดยตรง หรือโดยอ้อม หรือ  

(3)  การมีอ านาจควบคมุการแต่งตัง้ หรือถอดถอนกรรมการ ตัง้แต่กึ่งหนึ่งของกรรมการทัง้หมด 

ไม่ว่าโดยตรงโดยอ้อม 

9.4 การแบ่งฝ่ายงานและหน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานในผู้จดัการกองทรัสต์ 

9.4.1 จ าแนกตามรายละเอียดของงาน 

บริษัทฯ ได้รับการจดัตัง้ขึน้ โดยมีวตัถปุระสงค์ที่จะประกอบธุรกิจการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ตาม พ.ร.บ.ทรัสต์ เป็นธุรกิจ

หลกั บริษัทฯ ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 3 ฝ่ายหลกั เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของบริษัทฯ 

เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ สญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ มติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และกฎหมาย รวมถึงกฎ และ /

หรือ ระเบียบต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง 

ฝ่ายงานต่าง ๆ ของบริษัทฯ และขอบเขตของงานและหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย สามารถสรุปได้ดงันี  ้

ฝ่ายก ากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเส่ียง 

ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกจิ ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการ
ปฏบัิตงิาน 

 ก าหนดกลยุทธ์เพ่ือก ากบัการดูแล
บริหารและจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวข้อง
กบัการบริหารจดัการและการลงทนุของ
กองทรัสต์ ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ท
รัสต์และหลกัเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง 

 ดูแลและป้องกนัมิให้เกิดความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ระหวา่งกองทรัสต์กบั
บคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง   

 จดัโครงสร้างองค์กรและแนวทางการ
ด าเนนิการเพื่อรักษาประโยชน์ท่ีดีท่ีสดุ
ของกองทรัสต์และผู้ถือหนว่ยทรัสต์
โดยรวมเม่ือเกิดความขดัแย้งทาง
ผลประโยชน์ขึน้ 

 ดูแลให้บคุลากรท่ีเก่ียวข้องกบัการ
ด าเนนิการของกองทรัสต์เป็นผู้ ท่ีมี
คุณสมบตัิเหมาะสมตามลกัษณะงานท่ี
ปฏิบตัิและปฏิบตัิให้เป็นไปตาม
กฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

 ก าหนดแผนงานและกลยุทธ์ และ
ด าเนนิงานเพ่ือจดัหาผลประโยชน์รวมถึง
การดูแลบริหารกองทรัสต์ 

 วางแผนคดัเลือกและพจิารณาวางแผนการ
ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์
รวมถึงการลงทนุในทรัพย์สินอ่ืน  

 จดัให้มีการด าเนินการตรวจสอบหรือสอบ
ทานข้อมูลอสงัหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์จะ
ลงทนุ  

 ด าเนนิการคดัเลือกผู้ประเมินมูลค่า
อสงัหาริมทรัพย์ 

 วางแผนกลยุทธ์ในการจดัหาผลประโยชน์
จากอสงัหาริมทรัพย์  

 วางแผนการตลาดและสง่เสริมการขายการ
ประชาสมัพนัธ์  

 ก าหนดกลยุทธ์การแข่งขนัเพ่ือสร้าง
ผลตอบแทนได้ตามเป้า  

 จดัท าและเปิดเผยข้อมูลต่อส านกังาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์ ทรัสตี และผู้ถือ
หนว่ยทรัสต์ และคู่สญัญา ตามท่ีก าหนด
ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ กฎหมาย ประกาศ
ท่ีเก่ียวข้อง หรือสญัญาต่าง ๆ เช่น การจดั
ประชุมผู้ถือหนว่ยทรัสต์ การจดัท า
รายงานประจ าปีและแบบแสดงรายการ
ข้อมูลประจ าปีของกองทรัสต์ รวมทัง้
ข้อมูลเก่ียวกบัผู้จดัการกองทรัสต์และ
กองทรัสต์   

 ติดต่อและดูแลผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

 ควบคุมติดตามประสานงานและดูแลงาน
ท่ีได้มีการมอบหมายให้จดัท าและ
ด าเนนิการโดยผู้ให้บริการภายนอก (งาน
ท่ีมีการ outsource) เช่น การจดัเตรียม
เอกสารงานด้านนายทะเบียนผู้ถือ
หนว่ยทรัสต์และการจ่ายผลประโยชน์ เป็น
ต้น 
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ฝ่ายก ากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเส่ียง 

ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกจิ ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการ
ปฏบัิตงิาน 

 ประเมินผลงานและการปฏิบตัิงานของ
บคุลากร 

 ตรวจสอบการด าเนนิงานของกองทรัสต์
วา่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ ทรัสต์ และ
กฎหมายท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ เพื่อท าให้
มัน่ใจวา่กองทรัสต์และบคุคลท่ีเก่ียวข้อง
ทราบถึงกฎหมายและกฎระเบียบท่ีมี
การแก้ไขเปล่ียนแปลง 

 การพจิารณาและอนมุตัิรายจ่ายพเิศษ
หรือรายจ่ายนอกงบประมาณ  

 

 จดัการบริหารความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกบัการ
ลงทนุของกองทรัสต์ 

 จดัท าประมาณการรายได้และค่าใช้จ่าย
ของกองทรัสต์ 

 ดูแลเก่ียวกบันโยบายและการกู้ ยืมเงินของ
กองทรัสต์ (ถ้ามี)  

 ควบคุมดูแลและตรวจสอบการท างานของ
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

 ดูแลการใช้ประโยชน์ การรักษาความ
สะอาดและความปลอดภยัจากทรัพย์สนิ
ของกองทรัสต์  

 ดูแลผู้เช่าและผู้ใช้บริการ   

 ดูแลการจดัเก็บค่าเช่าและค่าบริการพืน้ท่ี
ให้มีความครบถ้วนและถูกต้อง  

 ดูแลจดัการค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ให้มี
ประสทิธิภาพ 

 ดูแลจดัหาบคุลากรท่ีมีความรู้
ความสามารถและความเช่ียวชาญเพิม่เติม 

 จดัอบรมและพฒันาองค์ความรู้ของ
บคุลากรเพื่อการบริหารจดัการกองทรัสต์ให้
มีประสทิธิภาพย่ิงขึน้ 

 การรับข้อร้องเรียนและการด าเนินการกบั
ข้อพพิาท  

 การควบคุมดูแลทรัพย์สิน 

 การจดัเก็บข้อมูลเอกสารและหลกัฐาน
เก่ียวกบักองทรัสต์ 

 งานสนบัสนุนการปฏิบตัิงาน เช่น การ
บริหารงานบคุคล การจดัการด้าน
เทคโนโลยีสารสนเทศและคอมพวิเตอร์ 
การบริหารงานทัว่ไป การจดัซือ้จดัจ้าง 

9.4.2 จ าแนกตามระบบงานของผู้จดัการกองทรัสต์  

เพื่อให้บริษัทฯ สามารถปฏิบัติงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างมีประสิทธิภาพและเพื่อให้บริษัทฯ มีคุณสมบัติ
เป็นไปตามข้อก าหนดที่เก่ียวข้องของส านักงาน ก.ล.ต. บริษัทฯ จึงได้จัดให้มีระบบงานตามข้อก าหนดที่เก่ียวข้องซึ่ง
ประกอบด้วย  

(1) ระบบการบริหารจดัการความเสีย่งเกี่ยวกบัการลงทนุของกองทรัสต์  
(2) ระบบป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์  
(3) ระบบการติดตามดแูลให้บคุลากรมีความรู้ความสามารถและสามารถปฏิบติัตามกฎเกณฑ์  
(4) ระบบรองรับการเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์   
(5) ระบบการปฏิบติัการด้านงานสนบัสนนุ และ  

(6) ระบบการควบคมุภายในและด าเนินงานเก่ียวกบัข้อร้องเรียนและข้อพิพาท 
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โดยในแต่ละระบบจะมีระบบงานย่อย ดงัมีรายละเอียดดงัตารางดงัต่อไปนี ้

ฝ่ายก ากับตรวจสอบ 
บริหารและจัดการความเส่ียง 

ฝ่ายการตลาดและพัฒนาธุรกจิ 
ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และสนับสนุนการ

ปฏบัิตงิาน 

• ระบบการติดตามและก ากบัดูแลการ
ปฏิบตัิงานของ กรรมการ ผู้บริหารและ
พนกังานของผู้จดัการกองทรัสต์  

• ระบบการพจิารณาและอนมุตัิรายจ่าย
พเิศษหรือรายจ่ายนอกงบประมาณ 

 

• ระบบและขัน้ตอนการพจิารณาและ
คดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

• ระบบและขัน้ตอนการติดตามและ
ประเมินผลการปฏิบตัิงานของผู้จดัการ
กองทรัสต์และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

• ระบบการติดตามการจดัเก็บรายได้ค่าเช่า
และค่าบริการโดยผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

• ระบบการติดตามและประเมินค่าใช้จ่ายท่ี
เรียกเก็บจากกองทรัสต์โดยผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์  

• ระบบการจดัท างบประมาณรายรับและ
รายจ่ายของกองทรัสต์ 

• ระบบการควบคุมดูแลทรัพย์สนิ 

• ระบบการจดัท าและเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกบั
ผู้จดัการกองทรัสต์และกองทรัสต์ตาม
สญัญาต่าง ๆ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง   

• ระบบการควบคุมและดูแลงานท่ีได้มีการ
มอบหมายให้ด าเนินการโดยผู้ให้บริการ
ภายนอก (Outsourcing) 

• ระบบการจดัซือ้จดัจ้าง  

• ระบบการจดัเก็บข้อมูลเอกสารและ
หลกัฐานเก่ียวกบักองทรัสต์ 

• ระบบการรับข้อร้องเรียนและการ
ด าเนนิการกบัข้อพพิาท   

• ระบบและขัน้ตอนการพจิารณาและคดัเลือกการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

• ระบบและขัน้ตอนการสอบทานรายงานการประเมินมูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ (Appraisal 
Report) 

• ระบบการติดตามวเิคราะห์ และประเมินความเส่ียงเก่ียวกบัการลงทนุและบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

• การให้ความร่วมมือแก่ทรัสตี   

• ระบบในการป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

o การเปิดเผยข้อมูลการมีสว่นได้เสียของกรรมการและผู้บริหาร 

o การท าธุรกรรมระหวา่งกองทรัพสต์และบคุคลท่ีเก่ียวข้องของกองทรัสต์ 

o การติดตามประเด็นเก่ียวกบัการแข่งขนัทางธุรกิจ 

o การติดตามประเด็นเก่ียวกบัความเป็นอิสระในการท าหน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์ 

o การเปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์จากบริษัท/บคุคลท่ีเป็นคู่ค้ากบักองทรัสต์  

• ระบบและขัน้ตอนการพจิารณาและคดัเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

• ระบบและขัน้ตอนการพจิารณา คดัเลือกและวา่จ้างผู้เช่ียวชาญด้านต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

• ระบบควบคุมการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้จดัการกองทรัสต์   

• ระบบและขัน้ตอนการติดตามและประเมินผลการปฏิบตัิงานของผู้จดัการกองทรัสต์และผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

• ระบบควบคุมการปฏิบตัิหน้าท่ีของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ตามข้อก าหนดในสญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

• ระบบการควบคุมการรับช าระรายได้และการช าระค่าใช้จ่าย  
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9.5 หน้าที่และความรับผิดชอบของบริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ 

บริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลกัในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุน

ในทรัพย์สินของกองทรัสต์และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ โดยบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการ

กองทรัสต์จะปฏิบติัหน้าที่ภายใต้การก ากบัดแูลของทรัสตีโดยมีหน้าที่และความรับผิดชอบดังนี ้

9.5.1 หน้าที่โดยทั่วไป 

(1) ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ในฐานะที่เป็นผู้ ที่มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจด้วยความระมัดระวัง

ซื่อสตัย์สจุริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ สญัญา

แต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ กฎหมายที่เก่ียวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่เปิดเผย เพื่อ

ประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุนและมติของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์

ต้องไม่กระท าการใด ๆ อนัเป็นการขดัหรือแย้งกบัประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทนุโดยรวม 

(2) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัการด าเนินธุรกิจการเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ดงัต่อไปนี ้

(ก) มีเงินทนุที่เพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดขึน้จากการปฏิบัติหน้าที่ใน

ฐานะผู้จดัการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง 

(ข) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมลูที่มีความส าคญัและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุน

ของผู้ลงทนุ โดยข้อมลูดงักลา่วต้องสือ่สารได้อย่างชดัเจนไม่บิดเบือนและไม่ท าให้ส าคญัผิด 

(ค) ไม่น าข้อมลูจากการปฏิบติัหน้าที่ผู้จดัการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเองหรือ

ท าให้เกิดความเสยีหายหรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 

(ง) ปฏิบติังานด้วยความระมดัระวงัไม่ให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์เกิดขึน้ต้องด าเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เ ป็นธรรมและ

เหมาะสม 

อนึง่ เพื่อป้องกนัการขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์อันอาจเกิดขึน้

ในการปฏิบติัหน้าที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงที่จะด าเนินการ

ดงัต่อไปนี ้

(1) ต้องไม่มีผลประโยชน์อื่นที่อาจขดัแย้งกบัผลประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์ และหากมีกรณี

ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะท าให้
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เชื่อมัน่ได้ว่า การบริหารจดัการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์และผู้

ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(2) ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์จัดการกองทรัสต์อื่นอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์ที่ขอ

อนญุาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกนักบัทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์อื่น

นัน้ 

(จ) ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ พ.ร.บ.ทรัสต์ และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้องกับการด าเนินการของ

กองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่ก าหนดโดยสมาคมที่

เก่ียวเนื่องกบัธุรกิจหลกัทรัพย์หรือองค์กรที่เก่ียวข้องกับธุรกิจหลกัทรัพย์ที่ส านักงานก .ล.ต. ยอมรับ

โดยอนโุลม และไม่สนับสนุน สัง่การ หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดในการปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมาย

หรือข้อก าหนดดงักลา่ว 

(ฉ) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตีหรือส านักงานก .ล.ต. ซึ่ง

รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญหรือ

ข้อมลูอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบ โดยเฉพาะอย่างย่ิง ให้รวมถงึหน้าที่ดงัต่อไปนี ้

(1) จัดท าและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่าง ๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุม

ภายใน และการเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีประสงค์จะตรวจสอบการ

จัดการในเร่ืองใด ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องให้ความร่วมมือในการน าส่งข้อมูลและเอกสาร

หลกัฐาน รวมทัง้ให้เข้าไปตรวจสอบในสถานที่ตัง้ของอสงัหาริมทรัพย์ตามที่ทรัสตีร้องขอ 

เพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มั่นใจได้ว่าผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติฝ่าฝืน

กฎหมายหรือข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์หรือไม่ รักษาประโยชน์ของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

(2) ในช่วงระยะเวลาก่อนการจัดตัง้ทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องจัดส่งข้อมูลและ

เอกสารที่เก่ียวข้องกบัการจดัโครงสร้างของกองทรัสต์ วิธีการปล่อยเช่า การจัดหาและการ

จัดเก็บรายได้ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สญัญาว่าจ้างระหว่าง

กองทรัสต์และบริษัท หรือบุคคลต่าง ๆ เป็นต้นเพื่อให้ทรัสตีน ามาวางแผนปฏิบัติงานใน

การก ากบัดแูลและตรวจสอบการบริหารจัดการการควบคุมภายในและการเปิดเผยข้อมูล

ของกองทรัสต์ดงักลา่วได้อย่างมีประสทิธิภาพ 
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(3) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประกนัภัยความรับผิดที่อาจเกิดขึน้จากการด าเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงาน

ของตนในฐานะเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของตน 

ตลอดระยะเวลาแห่งสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม 

(4) ในการท าธุรกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์  ผู้ จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตาม

หลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) ด าเนินการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการจ าหน่ายจ่ายโอนอสงัหาริมทรัพย์หรือการเข้าท าสญัญาที่เก่ียวเนื่อง

กบัอสงัหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถกูต้องและมีผลใช้บงัคบัได้ตามกฎหมาย 

(ข) ด าเนินการเพื่อให้มัน่ใจได้ว่าการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดย

อย่างน้อยต้องด าเนินการดงัต่อไปนี ้

(1) ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์นัน้  ๆ ก่อนรับ

เป็นผู้จดัการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อกองทรัสต์

แล้วแต่กรณี 

(2) วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้และการตรวจสอบและสอบทาน  (การท า Due 

Diligence) อสังหาริมทรัพย์ตามหลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุน

และทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรือส านักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศก าหนดตลอดจนการประเมินความเสี่ยงด้านต่าง ๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพย์นัน้ ๆ พร้อมทัง้จัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี่ยงด้วยทัง้นีค้วามเสี่ยง

ดังกล่าว  ให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงที่ เ ก่ียวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสร้าง

อสงัหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเสีย่งที่อาจเกิดจากการก่อสร้างลา่ช้าและการไม่สามารถ

จดัหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ได้ 

(5) ผู้ จั ดกา รกอ งท รัส ต์ ต้ อ งจัด ใ ห้ มี ก า รป ระชุม ผู้ ถื อ หน่ วยท รัส ต์ตามที่ ก า หนด ในสัญญา ก่อตั ้ง  

ทรัสต์ 

(6) ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการด าเนินการเพิ่มทนุของกองทรัสต์และลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ตามเหตุ

และกระบวนการที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(7) เมื่อมีการเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด าเนินการและให้ความร่วมมือตามที่จ าเป็น

เพื่อให้การสง่มอบงานแก่บคุคลที่จะเข้ามาปฏิบติัหน้าที่แทนส าเร็จลลุว่งไป 
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(8) ในกรณีที่มีการแต่งตัง้ที่ปรึกษาเพื่อให้ค าปรึกษาหรือค าแนะน าเก่ียวกับการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์และการ

จดัการอสงัหาริมทรัพย์ให้ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(ก) ด าเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีสว่นได้เสยีในเร่ืองที่พิจารณา 

(ข) ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีสว่นได้เสยีในเร่ืองที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาใน

เร่ืองนัน้ 

(9) ผู้จดัการกองทรัสต์ ต้องจดัท างบการเงินของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่ก าหนดตามกฎหมายว่า

ด้วยวิชาชีพบัญชีและส่งงบการเงินดังกล่าวต่อส านักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) เดือนนับแต่วันสิน้รอบปี

บญัชีโดยงบการเงินที่จดัท านัน้ต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบ

จากส านกังานก.ล.ต. 

(10) จดัท าและเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพ.ร.บ. หลกัทรัพย์

ตลอดจนข้อมลูอื่นใดตามที่ก าหนดในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์และสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 

(11) จดัท าและเปิดเผยข้อมลูของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส านักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรัพย์ ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่

ก าหนดใน พ.ร.บ. หลกัทรัพย์ กฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง และสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงาน

ประจ าปีของกองทรัสต์ พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจ าปี ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี ้ ให้

ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ชีแ้จงจัดส่งเอกสารหรือหลกัฐานที่เก่ียวข้องด าเนินการหรืองดเว้นการด าเนินการ

ตามที่ ส านกังาน ก.ล.ต. มีค าสัง่ หรือ ร้องขอ 

(12) หลกีเลีย่งสถานการณ์ที่อาจท าให้เกิดข้อสงสยัในความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยเฉพาะอย่างย่ิง 

ในการพิจารณาคัดเลือกหรือซือ้ขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์ 

ห้ามมิให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานของผู้จัดการ

กองทรัสต์ รับค่านายหน้าหรือผลประโยชน์ตอบแทนที่ได้จากการให้บริการ (Soft Commission) หรือ

ผลประโยชน์อื่นใดจากเจ้าของอสงัหาริมทรัพย์เดิมหรือ ผู้สนับสนุน  (Sponsor) ผู้ ขายหลกัทรัพย์ ผู้ ให้บริการ 

หรือบริษัทนายหน้า เป็นรายได้หรือประโยชน์ของตนเอง 

(13) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้ จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่

เก่ียวข้องของผู้จดัการกองทรัสต์จากบริษัท หรือบุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ ไว้ในหนังสือชีช้วน แบบแสดง

รายการข้อมลู หนงัสอืเชิญประชุม เพื่อขออนุมัติท ารายการต่าง ๆ และรายงานประจ าปีของกองทรัสต์เพื่อผู้

ลงทุน และทรัสตีจะใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าท า

ธุรกรรมต่าง ๆ เพื่อกองทรัสต์และความสมเหตสุมผลของธุรกรรมนัน้ 
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สว่นได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที่ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหนี ้ลกูหนี ้ผู้ค า้ประกัน หรือได้รับการค า้

ประกนั การถือหุ้นระหว่างกนั หรือมีผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้บริหารเป็นกลุ่มเดียวกัน การให้หรือรับบริการการ

ซือ้ขายระหว่างกนั และการออกค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ให้แก่กนั เป็นต้น 

9.5.2 หน้าที่ในการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

(1) เพื่อให้การดแูลและบริหารจดัการกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มี

ระบบงานที่มีคณุภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน  

(2) บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก าหนดแห่งสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และดูแลรักษาประโยชน์ของผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

(3) คดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและ

ระมดัระวงั โดยต้องบนัทกึและจดัเก็บข้อมูล รวมทัง้เอกสารหลกัฐานเก่ียวกับการคัดเลือกการตรวจสอบและ

การตดัสนิใจที่จะลงทนุหรือไม่ลงทนุในทรัพย์สนิใดทรัพย์สนิหนึง่ให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย ทัง้นี ้การคัดเลือกและ

ตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุนให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามแนว

ปฏิบติัในการจดัการกองทนุและทรัสต์ที่ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ 

(4) ด าเนินการต่าง ๆ ให้มัน่ใจได้ว่าได้จดัการด้านการเงินและมลูค่าเชิงเศรษฐกิจของทรัพย์สินของกองทรัสต์อย่าง

มืออาชีพและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์เช่น 

(ก) ก าหนดกลยทุธ์และนโยบายการลงทนุและการบริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับ

ข้อผกูพนัที่ก าหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(ข) ก าหนดวงเงินกู้ ยืมและการก่อภาระผกูพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์และควบคุมไม่ให้เกินที่ก าหนด

ไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

(ค) ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ที่ตรงกบัวตัถปุระสงค์การลงทนุของกองทรัสต์ 

(ง) บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์ 

(จ) พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

(ฉ) จดัให้มีการประกนัภัยเพื่อคุ้มครองความเสยีหายที่อาจเกิดขึน้กับอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์และ

ประกนัภัยส าหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสมที่ท าให้ทรัพย์สิน
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ของกองทรัสต์คืนกลบัสภาพเดิมเพื่อให้กองทรัสต์สามารถจดัหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมและได้รับ

ผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิม 

(ช) จดัให้มีการวางแผนการจดัสดัสว่นประเภทธุรกิจของผู้ เช่า (Tenant Mix) และผู้ใช้บริการ 

(ซ) ควบคมุดแูลให้ผู้ เช่าและผู้ใช้บริการปฏิบติัตามเงื่อนไขของสญัญาเช่าและสญัญาใช้บริการ 

(ฌ) ควบคมุดแูลให้มีการปฏิบติัตามกฎระเบียบที่ใช้บงัคบักบัอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทนุ 

(ญ) จัดการและบริหารพืน้ที่ให้เช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพืน้ที่  การเจรจาต่อรองกับผู้ เช่า

เก่ียวกบัสญัญาเช่า การทบทวนอัตราหรือราคาปล่อยเช่า การบอกเลิกหรือต่ออายุสญัญาเช่า เป็น

ต้น 

(ฎ) ประเมินผลการปลอ่ยเช่าในอดีตเพื่อก าหนดเงื่อนไขในการปลอ่ยเช่าและการให้บริการ จัดท าสญัญา

เช่าและสญัญาให้บริการให้เหมาะสมและประเมินผลความถูกต้องของการติดตามเรียกเก็บค่าเช่า

และค่าใช้จ่ายเพื่อบันทึกค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูหรือตัดหนีส้ญูหรือบันทึกหนีส้ญูรับคืน (ในกรณีที่

เรียกเก็บเงินได้ภายหลงัตดัหนีส้ญู) 

(ฏ) จดัให้มีระบบดแูลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลกูสร้างที่กองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น ระบบแจ้ง

เตือนไฟไหม้ ระบบการติดต่อสือ่สาร และการจดัการเมื่อเกิดเหตฉุกุเฉิน 

(ฐ) ก าหนดนโยบายและแผนการปฏิบติังานในการบริหารบ ารุงรักษาและปรับปรุงอาคารสิ่งปลกูสร้างที่

กองทรัสต์ได้ลงทนุ 

(5) ตรวจสอบให้มั่นใจว่ากองทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิโดยถูกต้องในอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุนในกรรมสิทธ์ิ

หรือลงทุนในสิทธิการเช่า รวมทัง้สญัญาต่าง ๆ ที่กองทรัสต์เข้าไปเป็นคู่สญัญา มีการจัดท าโดยถูกต้องตาม

กฎหมายและมีผลผกูพนัหรือสามารถใช้บงัคบัได้ตามเงื่อนไขที่ก าหนดในสญัญาดงักลา่ว 

(6) จดัให้มีระบบในการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานทัง้หมดที่เก่ียวข้องกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ หนังสือเชิญ

ประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์  แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชีช้วน รายงานประจ าปีของกองทรัสต์ งบการเงิน 

และเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์และการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่าง ๆ ที่มีผลใช้บังคับกับ

กองทรัสต์และทรัพย์สินที่ลงทุน โดยเก็บรักษาข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถ

ตรวจสอบได้ภายในระยะเวลาอย่างน้อยห้า (5) ปี นบัแต่วนัที่มีการจดัท าเอกสารหรือข้อมลูดงักลา่ว 
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(7) จัดท าและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจ าปีและข้อมูลอื่นใดเก่ียวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้องครบถ้วน  และ

เผยแพร่ภายในระยะเวลาที่ก าหนดในกฎหมายสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้ข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ 

ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์ รวมถึง กรรมการและผู้บริหาร ซึ่งมีหน้าที่เก่ียวข้องในการจัดท าและเปิดเผยข้อมูล

เก่ียวกับกองทรัสต์ต้องรับผิดชอบร่วมกันในเนือ้หาข้อมูลที่ประกาศหรือเผยแพร่ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้

ลงทนุทัว่ไป โดยต้องจดัให้มีระบบการตรวจสอบที่ท าให้มัน่ใจได้ว่าข้อมลูที่เปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูล 

หนงัสอืชีช้วน หนงัสอืเชิญประชมุผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณาประกาศตีพิมพ์ หรือเอกสารเผยแพร่อื่นใด 

ได้รับการตรวจสอบว่ามีความถกูต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมลูส าคัญ และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจ

ลงทนุแล้วรวมทัง้เป็นไปตามกฎหมายประกาศและข้อบังคบัที่เก่ียวข้องแล้ว 

(8) ดแูลให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมลูที่ถกูต้องครบถ้วนและเพียงพอก่อนที่จะใช้สิทธิออกเสียงในการอนุมัติเร่ือง

ต่าง ๆ รวมทัง้ได้รับข้อมูลนัน้ล่วงหน้าตามระยะเวลาที่ก าหนดในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์และข้อบังคับตลาด

หลกัทรัพย์ 

(9) ควบคุมดูแลให้กองทรัสต์ปฏิบัติเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบัติที่ออกโดยหน่วยงานของรัฐ หรือ

องค์กรก ากบัดแูลอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการด าเนินงานของกองทรัสต์ รวมทัง้ข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์ 

(10) จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วของ

รอบปีบญัชี ซึง่หมายความรวมถงึก าไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ (ซึ่งสามารถหักการช าระคืน

เงินต้นจากการกู้ ยืม และภาระผูกพันอื่นที่ถึงก าหนดช าระโดยพิจารณาสถานะเงินสด (ถ้ามี)) โดยจะจ่าย

ภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนัน้

แล้วแต่กรณี แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทรัสต์ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ 

9.5.3 หน้าท่ีจากการมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  (Property 
Manager) 

ในกรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

(Property Manager) ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้ บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง 

รวมทัง้ก ากับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ เพื่อให้ได้ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่มีคุณสมบัติ ความรู้ 

ความสามารถและประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ตลอดจนควบคุมดูแลการปฏิบัติ

หน้าที่ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าว เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่และความรับผิดชอบเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ใน
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สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ สญัญานี ้พระราชบญัญัติทรัสต์ ตลอดจนประกาศต่างๆที่เก่ียวข้อง เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สดุของ

ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทนุโดยทัว่ไป โดยต้องด าเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(1) การคดัเลอืกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

การแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้เป็นผู้บริหารจัดการอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าไปลงทุน เช่น ดูแล

ด้านการขาย การตลาด และการบริหารงานประจ าวันบนอสงัหาริมทรัพย์นัน้  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มี

การด าเนินการอย่างน้อยในเร่ืองต่อไปนี ้

(ก) มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ชื่อเสยีงและผลงานในอดีตของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ใน

เร่ืองความสามารถในการจัดหาผู้ เช่า ผู้ ใช้บริการ การติดตามหนี ้การบ ารุงรักษาทรัพย์สินภายใน

อาคาร ระบบการบริหารจัดการพืน้ที่ให้เช่า การดูแลให้บริการแก่ผู้ เช่า ระบบควบคุมภายใน เพื่อ

ป้องกันการร่ัวไหลของรายได้ และควบคุมการเบิกค่าใช้จ่ายให้รัดกุม เป็นต้น อนึ่ง ระบบควบคุม

ภายในของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้สอดคล้องกับแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่

ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ซึง่ส านกังาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

(ข) มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องก าหนด

ตามระดับความสามารถในการปฏิบัติงานเพื่อสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์พยายาม

เพิ่มรายได้ให้แก่กองทรัสต์ เช่น ผลตอบแทนของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ขึน้อยู่กับรายได้ค่าเช่าที่

เรียกเก็บได้จริง หรือก าไรสทุธิจากการปลอ่ยเช่าอสงัหาริมทรัพย์นัน้ เป็นต้น 

(ค) จัดให้มีกลไกที่ท าให้กองทรัสต์สามารถปรับเปลี่ยนผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ได้  ในกรณีที่ผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบติัตามเงื่อนไขหรือมีผลการบริหารจดัการไม่เป็นที่น่าพอใจ 

(ง) จัดให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้ บริหาร

อสงัหาริมทรัพย์โดยสม ่าเสมอ เพื่อให้มัน่ใจว่าระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและสามารถ

ป้องกนัการทจุริตหรือท าให้ตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย  เช่น 

ก าหนดให้ผู้ สอบบัญชีของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องประเมินระบบการควบคุมภายในของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในระหว่างการสอบบัญชีและให้รายงานจุดอ่อนหรือข้อบกพร่องในระบบ

การควบคมุภายในให้ผู้จดัการกองทรัสต์ทราบ เป็นต้น 
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ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาก าหนดในสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ให้ต้อง

รับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึน้กับผลประโยชน์ของกองทรัสต์  อันเนื่องจากความประมาท

เลนิเลอ่ของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ในระบบการควบคมุการปฏิบติังาน 

(จ) ในกรณีที่ผู้จดัการกองทรัสต์พบว่าผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์กระท าการหรือละเว้นการกระท าการอัน

เป็นเหตุให้ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าที่ตามสญัญาแต่งตัง้ผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด าเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายนัน้  เพื่อที่

ผู้จดัการกองทรัสต์จะสามารถเข้าไปด าเนินงานแทนหรือคัดเลือกผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์รายใหม่

เพื่อทดแทนรายเดิม 

(2) การก ากบัดแูลการปฏิบติังานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ก ากับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์  

เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีที่สดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้ด าเนินการอย่างน้อยดงัต่อไปนี ้

(ก) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจัดท าและพิจารณาอนุมัติแผนงบประมาณประจ าปีของกองทรัสต์ ซึ่งแสดง

รายละเอียดของรายรับและรายจ่ายที่เกิดขึน้ค่อนข้างแน่นอนในแต่ละเดือน เพื่อหลีกเลี่ยงรายจ่ายที่

ไม่พงึประสงค์ และต้องก าหนดเป้าหมายของผู้บริหารอสงัริมทรัพย์ในการจัดหารายได้แต่ละเดือน

และแต่ละปี ควบคมุดแูลให้รายรับและรายจ่ายให้เป็นไปตามแผนงบประมาณที่วางไว้ข้างต้น 

(ข) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดเงื่อนไขที่จูงใจให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์พยายามเพิ่มมูลค่าและ

ผลตอบแทน (Yield) ให้แก่กองทรัสต์ รวมทัง้ลดความเสีย่งให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

(ค) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องก ากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด าเนินการให้เป็นไปตาม

แผนกลยทุธ์และนโยบายในการบริหารจดัการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อให้สามารถเพิ่ม

การจดัหารายได้และลดความเสีย่งจากความผันผวนของรายได้ค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์ และควบคุม

ให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด าเนินการให้เป็นไปตามกลยทุธ์ที่วางไว้ 

(ง) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดนโยบายและรูปแบบขัน้ตอนการปฏิบัติงานในการจัดหาผู้ เช่าใหม่ 

ใหม่ของผู้ บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทัง้พิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้ เช่าและ

ผู้ ใช้บริการรายใหญ่ หรือวางแผนการจัดสดัส่วนประเภทธุรกิจของผู้ เช่า  (Tenant Mix)  และต้อง

ก ากับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด าเนินการให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าว เพื่อ

จ ากดัและควบคมุความเสีย่งหรือความผนัผวนของรายได้ค่าเช่าในแต่ละปี 
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(จ) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณาก าหนดนโยบายค่าเช่า เพื่อให้อัตราค่าเช่าเป็นไปใน

อัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บริการในขณะนัน้  รวมทัง้ต้องก ากับดูแลและ

ติดตามให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ด าเนินการให้เป็นไปตามนโยบายดงักลา่ว 

(ฉ) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาหรือซ่อมแซม

อปุกรณ์หรืออาคารของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อประเมินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรือ

การเปลี่ยนทดแทน เพื่อให้มั่นใจได้ว่าค่าใช้จ่ายดังกล่าวไม่สูญเปล่าและก่อให้เกิดประโยชน์ต่อ

กองทรัสต์โดยแท้จริง 

(ช) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเก่ียวกับการจัดซือ้จัดจ้างของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ เพื่อให้กองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่จ่ายไป ไม่มีการ

เรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์มากเกินความจ าเป็น  และต้องอยู่ภายในกรอบที่สญัญาก่อตัง้ 

ทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมลูและหนงัสอืชีช้วนก าหนดให้เรียกเก็บได้ 

(ซ) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายได้ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้

กองทรัสต์ได้รับรายได้ค่าเช่า ครบถ้วน 

(ฌ) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องก าหนดให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์มีหน้าที่ติดตามและ ควบคุมดูแลให้ผู้ เช่า

และผู้ใช้บริการจ่ายช าระค่าภาษีต่าง ๆ ให้ถกูต้องตามที่กฎหมายก าหนด 

(ญ) ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

รวมทัง้สุม่ตรวจสอบการด าเนินงานของผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์โดยไม่แจ้งให้ทราบลว่งหน้า 

(ฎ) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องติดตาม ตรวจสอบ และประเมินระบบควบคุมภายใน (Internal Control) ของ

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อย่างสม ่าเสมอ 

(ฏ) ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องประชมุหารือร่วมกบัผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์อย่างสม ่าเสมอ เพื่อประเมินผล

การด าเนินงานของกองทรัสต์ และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขปัญหาที่เ กิดขึน้ในการ

ด าเนินงานของกองทรัสต์ 

9.6 กระบวนการและปัจจยัที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจดัการกองทรัสต์ 

ในอนาคต หากกองทรัสต์จะมีการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติมและมีการจัดหา

ผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์หรือสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว  บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการ
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ด าเนินการให้เป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ตามที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์

ดงัต่อไปนี ้

9.6.1 การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง 

(1) เป็นการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง ทัง้นี ้ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่ง

สทิธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึง่ดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นการได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส.3 ก. 

(ข) เป็นการได้มาซึ่งสิทธิการเช่าในอสังหาริมทรัพย์ที่ มีการออกตราสารแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิ

ครอบครองประเภท น.ส.3 ก. 

(2) อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้ จัดการกองทรัสต์

และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมี

ข้อพิพาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยส าคัญ  และเงื่อนไขการ

ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์นัน้ยงัเป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(3) การท าสญัญาเพื่อให้ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใด ๆ ที่อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่

สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม  (ในขณะที่มีการจ าหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่

คู่สญัญาในการซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่นโดยมีการก าหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า 

เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้ เช่าพงึมีเมื่อสญัญาเช่าสิน้สดุลง 

(4) อสงัหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องพร้อมจะน าไปจัดหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า 

(75) ของมลูค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนญุาตเสนอขายเพิ่มเติม รวมทัง้จ านวนเงินกู้ ยืม (ถ้ามี) 

ทัง้นี ้กองทรัสต์อาจลงทนุในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะท าให้

ได้มา และใช้พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน าไปจดัหาประโยชน์ต้องไม่เกินร้อยละสิบ (10) 

ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ (ภายหลงัการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมี

เงินทนุหมนุเวียนเพียงพอเพื่อการพฒันาดงักลา่ว โดยไม่กระทบกบัความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย 

(5) อสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทนุต้องผ่านการประเมินมลูค่าตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้
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(ก) เป็นการประเมินมลูค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์

สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ ลงทุนเป็นเวลาไม่เกินหก (6) เดือนก่อนวันย่ืนค าขอโดยผู้

ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิอย่างน้อยสอง (2) รายและ 

(ข) ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม (ก) ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจาก 

ส านกังาน ก.ล.ต. 

(6) อสงัหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ทัง้นี ้ในกรณีที่จ านวนเงินที่จะ

ได้จากการระดมทนุผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสงัหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน บริษัทฯ 

ต้องแสดงได้ว่ามีแหลง่เงินทนุอื่นเพียงพอที่จะท าให้ได้มาซึง่อสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่ว 

(7) ในกรณีที่จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร หรือ 

โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่ผู้ ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดที่ดินหรือผู้ มีสิทธิครอบครองตาม

หนงัสอืรับรองการท าประโยชน์  ผู้จดัการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีบริษัทประกันภัยเป็นผู้ รับประกันความเสียหาย

ที่อาจเกิดขึน้จากการบอกเลิกสญัญาของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ ห รือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หาก

ผู้ จัดการกองทรัสต์มิได้จัดให้มีการรับประกันความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่า ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ต้องจัดให้มีการเปิดเผยความเสี่ยงให้แก่ผู้ ลงทุนทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลถึง

ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้กับผลประกอบการของกองทรัสต์หากเจ้าของกรรมสิทธ์ิตามโฉนดที่ดินหรือผู้ มีสิทธิ

ครอบครองตามหนงัสอืรับรองการท าประโยชน์บอกเลกิสญัญา 

(8) ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้ จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหาริมทรัพย์ดงักลา่วโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม  ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก าหนดค่าเช่า
ที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิมในลกัษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท าธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่
เป็นบคุคลภายนอก 

9.6.2 การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม 

(1) จะต้องถือหุ้นในบริษัทที่จดัตัง้ขึน้โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อด าเนินการในลกัษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ ไม่น้อย

กว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมดและไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) 

ของจ านวนสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

(2) แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะท าให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัท

ดงักลา่วมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และ
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ประกาศอื่นที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดในท านองเดียวกบักรณีลงทุนในทรัพย์สินหลกัและ

อปุกรณ์โดยทางตรง 

9.6.3 วิธีการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์ 

นอกจากนี ้วิธีการได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนีด้้วย 

(1) ผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนินการดงัต่อไปนี ้ก่อนการได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัแต่ละครัง้ 

(ก) ตรวจสอบหรือสอบทาน (การท า Due Diligence) ข้อมลูและสญัญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับ ทรัพย์สิน

หลกัและอปุกรณ์ (ถ้ามี) เช่นข้อมูลด้านการเงินและกฎหมายสภาพของอสงัหาริมทรัพย์ที่จะลงทุน

และความสามารถของกองทรัสต์ในการได้มาและถือครองอสงัหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศ

นัน้ ๆ  ในกรณีที่อสงัหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ เป็นต้น เพื่อประกอบการตัดสินใจ

ลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง  โดยในกรณีที่ เ จ้าของผู้ ให้เช่าหรือผู้ โอนสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้ จัดการกองทรัสต์ ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที่

ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเก่ียวกบัการวิเคราะห์ข้อมลูดงักลา่วด้วย 

(ข) ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิหลกัอย่างน้อยตามข้อก าหนดดงันี ้

(1) ผู้ประเมินมลูค่าทรัพย์สนิต้องเป็นบุคคลที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ตาม

ประกาศส านกังาน ก.ล.ต. ที่เก่ียวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

และผู้ประเมินหลกั 

(2) การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท าโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเ ดียวกันติดต่อกันเกิน

สอง (2) ครัง้ 

(3) ต้องประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อ

วตัถปุระสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมลูต่อผู้ลงทนุ ในกรณีดงัต่อไปนี ้

 เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลกั โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้

เป็นเวลาไม่เกินหนึง่ (1) ปี 

 เมื่อครบก าหนดสอง (2) ปีนบัแต่วนัที่มีการประเมินมลูค่าเต็มรูปแบบครัง้ลา่สดุ 

 เมื่อปรากฏเหตุการณ์ หรือการเปลี่ยนแปลงใด ๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่า

ของอสงัหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทนุอย่างมีนยัส าคญั 
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 เมื่อทรัสตี หรือผู้สอบบญัชีร้องขอ 

(4) มีการสอบทานการประเมินมลูค่าทกุหนึง่ (1) ปีนบัแต่วนัที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบ

ครัง้ลา่สดุ 

(ค) ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะจัดให้มี

มาตรการป้องกนัความเสีย่งหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึน้จากการผิดสญัญาเช่าหรือ

การไม่สามารถบงัคบัตามสทิธิในสญัญาเช่า 

(2) การได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัเพิ่มเติม หรือการจ าหน่ายไปซึง่ทรัพย์สนิหลกั จะต้องสาระของรายการและระบบใน

การอนมุติั รวมทัง้กระบวนการของความเห็นชอบจากทรัสตีหรือมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้

สอดคล้องและเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส านักงาน ก.ล.ต. ที่

เก่ียวข้อง   

9.7 ค่าตอบแทนผู้จดัการกองทรัสต์ 

ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์  ผู้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมส าหรับการปฏิบัติ

หน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ในอัตราไม่เกินร้อยละศูนย์จุดเจ็ดห้า (0.75) ของมูลค่าทรัพย์สินสทุธิ(NAV) ของ

กองทรัสต์ต่อปี ณ วันท าการสดุท้ายของเดือนก่อนหน้าที่จะมีการช าระค่าตอบแทนซึ่งได้ก าหนดไว้ในสัญญาแต่งตัง้

ผู้จดัการกองทรัสต์ นอกจากนี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์ยังสามารถได้รับค่าธรรมเนียมอื่นในการบริหารและจัดการทรัพย์สิน

ตามรายละเอียดในสว่นที่ 2 ข้อ 11 ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

9.8 วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จดัการกองทรัสต์ 

9.8.1 เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จดัการกองทรัสต์ 

เหตใุนการเปลีย่นแปลงผู้จดัการกองทรัสต์มีดังต่อไปนี ้อย่างไรก็ดี การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์โดยชอบไม่เป็น

เหตใุห้ผู้จดัการกองทรัสต์เกิดสทิธิเรียกร้องต่อทรัสตีเพื่อความเสยีหายใดๆ 

(1) ผู้ จัดการกองทรัสต์ลาออกตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์หรือสัญญาแต่งตัง้ผู้ จัดการ

กองทรัสต์ 

(2) ผู้ จัดการกองท รัสต์ถูกถอดถอนจากการท าห น้าที่ ตามหลัก เกณฑ์ที่ ก าหนดไ ว้ ในสัญญาก่อตั ง้  

ทรัสต์หรือสญัญาแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์ 
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(3) ส านักงานก.ล.ต. สัง่เพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้ จัดการกองทรัสต์หรือสัง่พักการปฏิบัติหน้าที่ของ

ผู้จดัการกองทรัสต์เป็นเวลาเกินกว่าเก้าสบิ (90) วนั ทัง้นี ้ตามประกาศ สช. 29/2555 

(4) ผู้จัดการกองทรัสต์สิน้สภาพนิติบุคคลหรือช าระบัญชีหรือถูกพิทักษ์ทรัพย์ไม่ว่าจะเป็นค าสั่งพิทักษ์ ทรัพย์

เด็ดขาดหรือไม่ก็ตาม 

9.8.2 การถอดถอนจากการท าหน้าที่ 

(1) เมื่อปรากฏว่าผู้จดัการกองทรัสต์มิได้บริหารจดัการกองทรัสต์ตามหน้าที่ให้ถูกต้อง และครบถ้วนตามที่ก าหนด

ไว้ในสัญญาก่อตัง้ทรัสต์ และสญัญาแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์ พ.ร.บ. ทรัสต์ หรือประกาศของส านักงาน 

ก.ล.ต. หรือประกาศที่เก่ียวข้องอื่นใด และการไม่ปฏิบัติหน้าที่นัน้ ทรัสตีเห็นว่าเป็นการก่อหรืออาจก่อให้เกิด

ความเสยีหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายนัน้

ได้ภายในระยะเวลาอนัสมควร 

(2) ปรากฏข้อเท็จจริงต่อทรัสตีว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลกัษณะไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ในหมวด  1 หรือฝ่าฝืน

หรือไม่ปฏิบัติตามหลกัเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค าสัง่ของส านักงาน 

ก.ล.ต. หรือปฏิบติัตามค าสัง่แต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 

(3) ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จดัการกองทรัสต์ของส านักงานก.ล.ต. สิน้สดุลง และผู้จัดการ

กองทรัสต์ไม่ได้รับการต่ออายกุารให้ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 

การถอดถอนจากการท าหน้าที่ผู้จดัการกองทรัสต์ ไม่ตัดสิทธิของกองทรัสต์ในการที่จะได้รับชดใช้ค่าเสียหายค่าใช้จ่าย

ต่าง ๆ อนัเกิดขึน้จากการที่ผู้จดัการกองทรัสต์ผิดสญัญา 

9.8.3 การลาออกและหน้าท่ีภายหลังการลาออกของผู้จดัการกองทรัสต์ 

(1) การลาออกของผู้จดัการกองทรัสต์ 

หากผู้จดัการกองทรัสต์ประสงค์ที่จะลาออกให้แจ้งการลาออกเป็นหนังสือให้ผู้ รับประโยชน์ และ  ทรัสตีทราบ

ล่วงหน้าไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยย่ีสิบ  (120) วันก่อนวันที่ก าหนดให้การลาออกมีผลใช้บังคับ ทัง้นี ้ต้องไม่

ก่อให้เกิดความเสยีหายแก่ผู้ รับประโยชน์และต่อทรัสตี และในระหว่างที่การลาออกยังไม่มีผลใช้บังคับนัน้  ให้

ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความช่วยเหลือตามสมควรแก่ทรัสตีในการแต่งตัง้บุคคลใหม่ซึ่งมีคุณสมบัติและได้รับ

ความเห็นชอบจากสานักงาน ก.ล.ต. ให้เป็นผู้ จัดการกองทรัสต์แทนที่ผู้ จัดการกองทรัสต์รายเดิม  โดยใน

ระหว่างที่ทรัสตียงัไม่สามารถแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ได้นัน้  ให้ผู้จัดการกองทรัสต์รายเดิมท าหน้าที่

ต่อไปจนกว่าผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่จะสามารถเข้าปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างสมบูรณ์

ตามสญัญาก่อตัง้กองทรัสต์ 
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(2) หน้าที่ภายหลงัการลาออก 

ภายหลงัจากที่ผู้จดัการกองทรัสต์ย่ืนหนงัสอืลาออกแล้วให้ผู้จดัการกองทรัสต์มีหน้าที่ดงัต่อไปนี ้

(ก) ส่งมอบงานระบบงานรายชื่อลูกค้าบัญชีเอกสารและข้อมูลใด ๆ ที่เก่ียวกับการปฏิบัติหน้าที่เป็น

ผู้ จัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลความลับทางการค้าหรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ /หรือ 

ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ ตลอดจนด าเนินการใด ๆ ตามที่ทรัสตีร้องขอตามสมควร เพื่อให้ผู้จัดการ

กองทรัสต์รายใหม่สามารถเข้าปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง  เพื่อประโยชน์

สงูสดุของกองทรัสต์และผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 

(ข) ไม่ด าเนินการหรือประกอบธุรกิจที่มีลกัษณะเหมือนหรือคล้ายกับหรือที่มีลกัษณะเป็นการแข่งขันกัน

กบัธุรกิจของกองทรัสต์เป็นระยะเวลาสอง (2) ปี อนึ่ง หน้าที่ในข้อนี ้ให้รวมถึงการไม่ชักชวนติดต่อ

หรือด าเนินการใดๆโดยมีวัตถุประสงค์หรือเป็นผลให้ผู้ จัดการกองทรัสต์ที่ลาออกหรือผู้ จัดการ

กองทรัสต์ในกรณีที่สัญญาก่อตัง้ทรัสต์สิน้สุดลงมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับลูกค้าปัจจุบันของ

กองทรัสต์ในลกัษณะที่เป็นการแข่งขนักบัธุรกิจของกองทรัสต์ 

(ค) เก็บรักษาความลับทางการค้าของกองทรัสต์โดยไม่เผยแพร่ข้อมูลแบบร่างบัญชีรายชื่อลกูค้าและ

เอกสารอื่นใดที่มีสาระส าคญัเป็นความลบัทางการค้าของกองทรัสต์ต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ได้รับ

ความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อักษรจากทรัสตีเสียก่อน เว้นแต่เป็นการเปิดเผยข้อมูลต่อหน่วยงาน

ราชการตามข้อก าหนดของกฎหมายหรือการเปิดเผยข้อมูลที่เป็นสาธารณะอยู่ในขณะที่มีการ

เปิดเผยหรือเผยแพร่ เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ระบุไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรัสต์หรือจะได้รับอนุญาตเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรจากทรัสตีหรือเป็นกรณีที่ต้องปฏิบัติตาม พ.ร.บ.หลกัทรัพย์ ประกาศส านักงานก.ล.ต. 

หรือกฎหมายอื่นใด หรือกฎ หรือระเบียบ หรือค าสัง่ใด ๆ ที่ออกโดยชอบด้วยกฎหมาย หรือกรณีที่

ต้องปฏิบติัตามค าสัง่ของหน่วยงานใด ๆ ที่เก่ียวข้อง 

(ง) ด าเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อให้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างต่อเนื่อง

ตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ 

9.8.4 วิธีการแต่งตัง้ผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

ให้ทรัสตีขอมติผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ภายในหกสิบ (60) วันนับแต่วันที่ปรากฏเหตุใน

การเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์.และแต่งตัง้บุคคลที่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายในสามสิบ (30) วันนับแต่
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วนัที่ได้รับมติ ทัง้นี ้ในกรณีที่ขอมติแล้วแต่ไม่ได้รับมติ ให้ทรัสตีด าเนินการแต่งตัง้ผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ได้เองโดย

ค านงึถงึประโยชน์ที่ดีที่สดุของผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม 
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10. ทรัสตี 

10.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ชื่อ  บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุ กสกิรไทยจ ากดั 

สถานที่ตัง้ส านกังานใหญ่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชัน้ 6 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท 

กรุงเทพฯ 10400 

ประเภทธุรกิจ บริษัทหลกัทรัพย์จดัการกองทนุและทรัสตี 

โทรศพัท์   0-2673-3999 

โทรสาร   0-2673-3900 

Homepage  www.kasikornasset.com 

10.2 หน้าที่และความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี  

ทรัสตีมีหน้าที่ในการจัดการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสัตย์สจุริตและระมัดระวังเย่ียงผู้ มีวิชาชีพ รวมทัง้ด้วยความ

ช านาญ โดยปฏิบติัต่อผู้ รับประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สงูสดุของผู้ รับประโยชน์ และเป็นไปตามกฎหมายที่

เก่ียวข้อง สญัญาก่อตัง้ทรัสต์ วตัถปุระสงค์ในการจัดตัง้กองทรัสต์ มติของที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันที่

ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)  

อนึง่ การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท าการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ว่า

การกระท านัน้จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท า

หน้าที่เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลที่

เก่ียวข้องให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนเพียงพอแล้ว โดยผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการ

คัดค้าน ทัง้นี  ้การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามประกาศและหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้องของ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. และส านกังาน ก.ล.ต. 

หน้าที่ของทรัสตีตามที่ได้ก าหนดไว้ในร่างสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ ได้แก่ 

 ติดตาม ดแูลและตรวจสอบให้ผู้จดัการกองทรัสต์บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์

และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

 รายงานต่อส านกังาน ก.ล.ต. รวมตลอดจนด าเนินการแก้ไข ยับยัง้ หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึน้แก่

กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร กรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์กระท าการ หรืองดเว้นกระท าการจนก่อให้เกิดความ

เสยีหายแก่กองทรัสต์ หรือไม่ปฏิบติัหน้าที่ตามสญัญาและกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
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 เข้าร่วมประชุมในการประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทุกครัง้ โดยหากต้องมีการขอมติที่ประชุมผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

ทรัสตีจะต้องตอบข้อซกัถาม และให้ความเห็นเก่ียวกบัการด าเนินการว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ หรือ

กฎหมายที่เก่ียวข้องหรือไม่ รวมทัง้ทักท้วงและแจ้งให้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทราบว่าการด าเนินการดังกล่าวไม่

สามารถกระท าได้ หากไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

 จัดการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่อป้องกัน ยับยัง้ หรือจ ากัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อ

ประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม กรณีที่ผู้ จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ 

รวมทัง้มีอ านาจในการจดัให้มีผู้จดัการกองทรัสต์รายใหม่ 

 ให้ความเห็นของทรัสตีเก่ียวกบัการปฏิบติัหน้าที่ของผู้จดัการกองทรัสต์ในรายงานประจ าปีของกองทรัสต์ซึ่ง

ผู้ จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดท ารายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดง

ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติงานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ว่าเป็นอย่างไร

สอดคล้องกบัข้อก าหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ รวมทัง้กฎหมาย ประกาศ และข้อก าหนดอื่น ๆ ที่เก่ียวข้อง

หรือไม่  

ทัง้นี ้ผู้ ถือหน่วยทรัสต์สามารถดรูายละเอียดเก่ียวกับขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบของทรัสตีในสญัญา

ก่อตัง้ทรัสต์ 

10.3 ค่าธรรมเนียมที่ได้รับจากการท าหน้าที่เป็นทรัสตี 

เป็นไปตามที่ก าหนดในสว่นที่ 2 ข้อ 11. ค่าใช้จ่ายที่จะเรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
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11. ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

11.1 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมดที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

 ค่าธรรมเนียมผู้จดัการกองทรัสต์  0.75% อัตราพืน้ฐาน : ไม่เกิน 0.25% ต่อปี
ของราคาทนุของทรัพย์สนิหลกัของ
กองทรัสต์ และเงินสดท่ีเหลือจากการ
ระดมทนุในการเพิม่ทนุแต่ละครัง้ 
ทัง้นี ้ราคาทนุของทรัพย์สินหลกั
ดงักลา่วไม่รวมมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้
จ าหน่ายไปในภายหลงั และราคาทุน
ของทรัพย์สนิหลกัประเภทสิทธิการ
เช่า (Leasehold) ท่ีน ามาค านวณ
ค่าธรรมเนียมพืน้ฐานจะคิดเฉพาะ
ช่วงระยะเวลาท่ีสทิธิการเช่านัน้ยงัมี
ผลบงัคบัใช้เทา่นัน้ และ 

ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของมูลค่าตาม
บญัชีของเงินลงทนุในตราสารทาง
การเงิน และ/หรือเงินฝากสถาบนัทาง
การเงิน 

รายเดือน 

 

ตามท่ีจ่ายจริง ค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สนิ
ของกองทรัสต์ (Acquisition fee)  

กรณีทรัพย์สินของบคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักับ
ผู้จดัการกองทรัสต์ 

ไม่เกิน 0.75% ของมูลค่าทรัพย์สนิท่ีได้มา
ของกองทรัสต์  

กรณีทรัพย์สินอ่ืน 

ไม่เกิน 1.0% ของมูลค่าทรัพย์สนิท่ีได้มา
ของกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมในการจ าหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สนิของกองทรัสต์  

(Disposal fee)  

ไม่เกิน 0.50% ของมูลค่าทรัพย์สนิท่ีได้
จ าหน่ายไปของกองทรัสต์ 

 ค่าธรรมเนียมทรัสตี และผู้เก็บรักษา .0 75% ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของราคาทนุของ รายเดือน - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ทรัพย์สนิ ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ และเงิน
สดท่ีเหลือจากการระดมทนุในการ
เพิม่ทนุแต่ละครัง้ ทัง้นี ้ราคาทนุของ
ทรัพย์สนิหลกัดงักลา่วไม่รวมมูลค่า
ทรัพย์สนิท่ีได้จ าหนา่ยไปในภายหลงั 
และราคาทนุของทรัพย์สินหลกั
ประเภทสิทธิการเช่า (Leasehold) ท่ี
น ามาค านวณค่าธรรมเนียมพืน้ฐาน
จะคิดเฉพาะช่วงระยะเวลาท่ีสิทธิการ
เช่านัน้ยงัมีผลบงัคบัใช้เทา่นัน้และ 

ไม่เกิน 0.25% ต่อปีของมูลค่าตาม
บญัชีของเงินลงทนุในตราสารทาง
การเงิน และ/หรือเงินฝากสถาบนัทาง
การเงิน 

 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 0.5% ไม่เกิน 0.50% ต่อปีของเงินทนุจด
ทะเบียนของกองทรัสต์ 

รายเดือน 

 

- - 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 
  

3.0% ตามท่ีก าหนดในสญัญาแต่งตัง้
ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ (ทัง้นี ้
ค่าธรรมเนียมผู้บริหาร
อสงัหาริมทรัพย์ ได้รวม ค่าใช้จ่ายใน

รายปี 

 

ตามท่ีจ่ายจริง ค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรุง
อาคาร และการก่อสร้างพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ ไม่เกิน 2.0% ของมูลค่า
ก่อสร้าง  
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

การดูแลบริหารจดัการและ
บ ารุงรักษาทรัพย์สิน ในส่วนท่ีไม่เป็น
สาระส าคญั (Minor Repair or  

Maintenance1)  ค่าคอมมิชชัน่ ค่า

โฆษณาและสง่เสริมการขาย ค่าเบีย้

(เฉพาะกรณีท่ีผู้จดัการกองทรัสต์ได้
มอบหมายให้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์
ควบคุมงานก่อสร้างพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ใหม่เพิม่เติม และการ
ปรับปรุงทรัพย์สนิอ่ืนท่ีมิได้มาจาก

                                                             

1  ค่าใช้จ่ายในการดูแลบริหารจดัการและบ ารุง รักษาทรัพย์สนิในสว่นท่ีไม่เป็นสาระ ส าคัญ (MInor Repair or  Maintenance)  หมายถึง ค่าใช้จ่ายในการดูแลรักษาความสะอาด การดูแลรักษาสวน

และภูมิทศัน์ การรักษาความปลอดภยัในโครงการ รวมทัง้การดูแลบ ารุงรักษา วสัดุอุปกรณ์ต่างๆ ภายในอาคาร (เฉพาะกรณีท่ีไม่มีผู้เช่า) และภายนอกอาคาร  
การดูแลบริหารจดัการและบ ารุงรักษาทรัพย์สนิ ในสว่นท่ีไม่เป็นสาระส าคญั (Minor Repair or  Maintenance) รวมถึง ค่าใช้จ่ายประจ าต่างๆ ท่ีเกิดขึน้จากการให้บริการ หรือค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จาก
การจ้างบริการของผู้ให้บริการท่ีเก่ียวข้องในเร่ืองดงักลา่ว เช่น 
- การวา่จ้างพนกังานรักษาความปลอดภยั หรือบริษัทรักษาความปลอดภยั 
- การวา่จ้างคนสวน หรือ บริษัทในการดูแลรักษาสวนและ ภูมิทศัน์ รวมทัง้วสัดุอุปกรณ์ในการในการดูแลรักษาสวนและภูมิทศัน์ 
- การเก็บ และก าจดัขยะ  
- การวา่จ้างช่าง หรือวศิวกรประจ าโครงการ ผู้จดัการหรือผู้ดูแลโครงการ  
ทัง้นี ้ไม่รวมถึง 
- ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดจากการสกึหรอของทรัพย์สนิจากการใช้งานตามปกติ 
- ค่าวสัดุสิน้เปลือง 
- การซอ่มแซม และการติดตัง้งานระบบต่าง ๆ ท่ีมีความจ าเป็น เพิม่เติม 
- ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จากการซอ่มแซมบ ารุงรักษาโครงสร้างอาคาร (เช่น เสา คาน ผนงั พืน้ หลงัคา) เป็นต้น 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ประกนั ค่าบ ารุงสาธารณปูโภค
สว่นกลาง และค่าภาษีโรงเรือนไว้เล้ว) 

ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ และ/หรือบคุคล
ท่ีเก่ียวโยงกนักบัผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์)  
ไม่เกิน 2.0% ของมูลค่าก่อสร้าง เฉพาะ
กรณีทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิได้มาจากบคุคลท่ี
เก่ียวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรัสต์ (เป็น
ค่าธรรมเนียมการควบคุมงานปรับปรุง
อาคาร และการก่อสร้างพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์) 

 ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาทางการเงิน 1.0% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาด้านการลงทุนใน
อสงัหาริมทรัพย์ เช่น กรณีกองทรัสต์ลงทุน
ในต่างประเทศ เป็นต้น 

2.5% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษาอ่ืนๆ 1.0% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าธรรมเนียมการจดัจ าหนา่ยหนว่ยทรัสต์ 3.0% ไม่เกิน 3.0% ของมูลค่าหนว่ยทรัสต์ท่ี
เสนอขาย 

- - - 

 ค่าธรรมเนียมเก่ียวกบัการจดัหาเงินกู้ ยืม 
หรือการออกตราสารท่ีมีลกัษณะเดียวกนั 
เช่น ค่าธรรมเนียมเงินกู้  (Front End Fee) 

1.5% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าใช้จ่ายในการซอ่มแซมและบ ารุงรักษา ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อสงัหาริมทรัพย์อ่ืนท่ีมิใช่ค่าใช้จ่ายในการ
ดูแลบริหารจดัการและบ ารุงรักษา
ทรัพย์สนิในสว่นท่ีไม่เป็นสาระส าคญั 
(Minor Repair or  Maintenance) ตาม
สญัญาแต่งตัง้ผู้บริหารอสงัหาริมทรัพย์ 

 ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและ
ประชาสมัพนัธ์ กรณีท่ีมีการระดมทุน 

1.0% ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าใช้จ่ายในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
และการจดัท าเอกสารประกอบประชุมผู้
ถือหนว่ยทรัสต์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

 ค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ      

(1) ค่าธรรมเนียมรายปีและค่าใช้จ่ายในการ
ด ารงสถานะเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียน
ในตลาดหลกัทรัพย์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.05 ของทนุ
ช าระแล้ว 

รายปี 

 

- - 

(2) ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการสอบ
บญัชีและการตรวจสอบภายใน 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

 

รายปี - - 

(3) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ
ประเมินค่า และ/หรือ สอบทานการ
ประเมินค่าทรัพย์สนิ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง รายปี - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

(4) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ
ประเมินระบบวศิวกรรม ค่าใช้จ่ายจัดท า
รายงาน หรือบทวจิยั 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง รายปี - - 

(5) ค่าใช้จ่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกบัการจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ เช่น การส่งเสริมการ
ขาย ค่าสาธารณูปโภค ค่าธรรมเนียม
ธนาคาร ค่าน า้มนั เป็นต้น 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(6) ดอกเบีย้ และค่าธรรมเนียมจากการกู้ ยืม
เงินจากธนาคาร 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(7) ค่าจัดท าและจัดพิมพ์รายงานประจ าปี 
และเอกสารอ่ืนๆท่ีเก่ียวเน่ืองกับผู้ ถือ
หนว่ยลงทนุ ตลอดจน ค่าแปลและจัดส่ง
เอกสารดงักลา่ว 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(8) ค่าใช้จ่ายในการจัดท า จัดพิมพ์ และ
จัดส่งหนงัสือบอกกล่าว หนงัสือตอบโต้ 
เอกสาร ข่าวสาร ประกาศและรายงาน
ต่างๆ ถึงผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึงการลง
ประกาศหนงัสือพมิพ์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(9) ค่าใช้จ่ายหรือค่าธรรมเนียม ในการจ่าย ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
การ เพิ่ม ทุน  และ  /หรื อ  ลดทุน  เ ช่ น 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร ค่าอากรแสตมป์ 
ค่าบริการท่ีนายทะเบียนเรียกเก็บ ค่า
ไปรษณียากร ค่าโทรศัพท์ ค่าโทรสาร 
เป็นต้น 

(10) ค่าเอกสารทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ค่า
เอกสารการลงบญัชีกองทรัสต์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(11) ค่ า ใ ช้ จ่ า ย อั น เ ก่ี ย ว เ น่ื อ ง จ า ก ก า ร
เปล่ียนแปลงแก้ ไข เพิ่ ม เติมสัญญา
ก่อตัง้ทรัสต์ และ/หรือ ท่ีเกิดขึน้จากการ
ปฏิบตัิตามกฎหมาย และ/หรือ ประกาศ
ของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศ
ส านกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ กฎหมายอ่ืน 
ท่ีเก่ียวข้อง 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(12) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ 
อันเก่ียวเน่ืองกับการด าเนินงานของ
กองทรัสต์ 

ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง - - - 

(13) ค่าใช้จ่าย และ/หรือ ค่าธรรมเนียมท่ี
เก่ียวข้องในการจัดตัง้กองทรัสต์ เช่น 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ค่ า ธ ร ร ม เ นี ย ม ก า ร จ ด ท ะ เ บี ย น
หน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน 
และค่าใช้จ่ายในการเตรียมและจัดท า
เอกสารสญัญา เป็นต้น 

(14) ค่าธรรมเนียมผู้แทนหรือตัวแทน (Agent 
or Property Broker) (ถ้ามี) ในการซือ้ 
จดัหา จ าหนา่ย หรือโอนสทิธิ 

- - - 3.0% ตามท่ีจ่ายจริง 

(15)ค่าธรรมเนียม หรือค่าใช้จ่ายเพื่อการ
จดัหา ได้มา จ าหนา่ย จ่าย โอนสินทรัพย์ 
ทรัพย์สิน หลกัทรัพย์ของกองทรัสต์ เช่น 
ค่าใช้จ่ายในการจ าหน่าย หรือ โอนสิทธิ์ 
ค่าธรรมเนียมการโอน เป็นต้น 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(16) ค่าภาษีหรือค่าธรรมเนียมและอากร
แสตมป์ใดๆ  ท่ี เ ก่ี ยวกับการซื อ้ ขาย
หลักท รั พ ย์  อสัง หา ริม ทรั พ ย์  ห รื อ
ทรัพย์สิน อ่ืนของกองทรัสต์ เช่น ค่ า
นายหน้าซือ้ขายหลกัทรัพย์ และจะถูกหกั
จากค่าขายหลักทรัพย์เ ม่ือมีการขาย
หลกัทรัพย์ ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการ
ซือ้หรือขายอสงัหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายใน

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

การโอนหลกัทรัพย์ หรือ อสงัหาริมทรัพย์ 
เป็นต้น 

(17) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ
ประเมินค่าทรัพย์สนิ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(18)ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ
ประเมินระบบวิศวกรรม ค่าธรรมเนียม
ผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบประมาณ
การงบก าไรขาดทุน ค่าใช้จ่ายจัดท า
รายงาน หรือบทวจิยั 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(19)ค่ าใ ช้จ่ ายในการรับช าระ เงินค่ าซื อ้
หนว่ยทรัสต์ เช่น ค่าธรรมเนียมธนาคาร 
ค่าอากรแสตมป์  ค่าไปรษณียากร ค่า
โทรศพัท์ ค่าโทรสาร เป็นต้น 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(20) ค่าจดัท า จดัพิมพ์ ใบจองซือ้หน่วยทรัสต์ 
ใบทรัสต์ ใบเสร็จรับเงิน ใบก ากับภาษี 
และแบบฟอร์ม อ่ืนๆ  ท่ี เ ก่ียวข้องกับ
กอ ง ท รั ส ต์  แล ะ ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ใ นก า ร
จัดเตรียมและจัดส่งเอกสารดังกล่าว
ให้แก่ผู้ถือหนว่ยทรัสต์ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

(21) ค่าจัดท าและจัดพิมพ์หนังสือชี ช้วน 
ตลอดจน ค่ าแปลและจัดส่งเอกสาร
ดงักลา่ว 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(22) ค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึน้จากการติดตามทวง
ถามหรือการด าเนินการตามกฎหมาย
เพื่อการรับช าระหนีใ้ดๆ หรือค่าใช้จ่าย
ด้านกฎหมายในการด าเนินคดีในศาล 
เพื่ อรักษาสิทธิของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 
ผู้ จัดการกองทรัส ต์  หรือ  ทรัส ตี  ซึ่ ง
เก่ียวข้องกบักองทรัสต์ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(23) ค่าใช้จ่ายทางกฎหมายท่ีเก่ียวกับการ
ด าเนนิงานและการบริหารทรัพย์สินของ
กองทรัสต์ รวมถึงการค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนนิคดีทางศาล เช่น ค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนนิคดี  ค่าใช้จ่ายในการยึดทรัพย์สิน 
ค่าสินไหมทดแทนความเสียหายจาก
ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ของผู้
ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ค่าใช้จ่ายด้าน
กฎหมายในการด า เนินคดีทางศาล 
ค่าธรรมเนียมศาล ค่าสินไหมทดแทน

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

ความเสียหายแก่บุคคลภายนอก ค่าจด
ทะเบียนจ านอง ค่าจดทะเบียนปลอด
จ านอ ง  ค่ า ใ ช้จ่ าย เ ก่ี ย วกับการจด
ทะเบียนต่ าง ๆ  กับส านักงานท่ีดิน ท่ี
เก่ียวข้อง ค่าใช้จ่ายในด้านนิติกรรม 
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขสญัญา เป็นต้น 

(24) ค่าใช้จ่ายในการด าเนินคดีของทรัสตีท่ี
ฟ้องร้องให้ผู้จดัการกองทรัสต์ปฏิบตัิตาม
หน้าท่ี หรือเรียกค่าสินไหมทดแทนความ
เสียหายจากผู้ จัดการกองทรัสต์เพื่ อ
ประโยชน์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์ทัง้ปวง
หรือ เ ม่ือ ไ ด้ รับค าสั่ง จากส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(25)ค่าสินไหมทดแทนแก่บุคคลภายนอก
ส าหรั บความ เ สียหาย ท่ี เ กิ ด ขึ น้ อัน
เ น่ื อ ง มา จ ากก า ร ด า เ นิ น ง านข อ ง
กองทรัสต์ ในส่วนท่ีเกินจากค่าสินไหม
ทด แทน ท่ีก อ ง ท รั ส ต์ ไ ด้ รั บ ภ าย ใ ต้
กรมธรรม์ประกนัภยั 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(26) ค่าธรรมเนียม และ/หรือ ค่าใช้จ่ายในการ - - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทัง้หมด 

ตลอดอายุกองทรัสต์ รายคร้ัง 

เพดาน % ของ 
NAV ต่อปี    
(ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

รอบและ
ระยะเวลาที่
เรียกเกบ็ 

เพดาน % ของ NAV 
ภายหลังการท าธุรกรรม

ในแต่ละคร้ัง           
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเกบ็ 

(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) 

เลกิกองทรัสต์หรือเปล่ียนแปลงผู้จัดการ
กองทรัสต์ หรือ ทรัสตี 

(27) ค่าตอบแทนผู้ ช าระบัญชี และผู้ ดูแล
ผลประโยชน์ในระหว่างการช าระบัญชี
กองทรัสต์จนถึ งการจดทะเบียนเลิก
กองทรัสต์กับส านักงานคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 

(28)  ค่ าภาษี  ค่ าธ รรมเ นียม  และ /หรื อ 
ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ อันเก่ียวเน่ืองกับการ
ด าเนนิงานของกองทรัสต์ 

- - - ตามท่ีจ่ายจริง ตามท่ีจ่ายจริง 
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11.2 ตารางแสดงค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากผู้จองซือ้หรือผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก 

ผู้จองซือ้ หรือผู้ถอืหน่วยทรัสต์ 

อัตราที่คาดว่าจะเรียกเก็บ 

 

 ค่าธรรมเนียมการขายหน่วยทรัสต์ ไม่มี 

 ค่าธรรมเนียมการโอนเงิน ตามอตัราที่ธนาคารพาณิชย์ก าหนด )ถ้ามี(  

 ค่าธรรมเนียมการโอนหน่วยทรัสต์ ยกเว้นภายในปีที่มีการช าระค่าธรรมเนียมการเป็นนายทะเบียน 

 และตามอตัราที่บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด ก าหนด (ถ้ามี) 

 ค่าธรรมเนียมการออกเอกสารแสดงสทิธิในหน่วย
ลงทนุ 

ยกเว้นภายในปีที่มีการช าระค่าธรรมเนียมการเป็นนายทะเบียน  

และตามอัตราที่บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด ก าหนด (ถ้ามี) 

 อื่นๆ ระบ ุ อตัราค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากผู้สัง่ซือ้ หรือผู้ ถือหน่วยทรัสต์ ดังกลา่วข้างต้น  

เป็นอตัราที่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื่นใดท านองเดียวกนัแล้ว 
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12. นโยบายการกู้ยืมเงนิในอนาคตและการก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

12.1 รายละเอียดการกู้ยืมเงนิส าหรับการระดมทุนครัง้แรก 

ในการลงทนุในทรัพย์สนิหลกัที่ลงทนุครัง้แรก กองทรัสต์มีนโยบายในการกู้ ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินหลกั

ที่ลงทนุครัง้แรกตามที่ระบไุว้ในสว่นที่ 2 ข้อ 2.6 การกู้ ยืมเงิน 

อย่างไรก็ดี ในอนาคต กองทรัสต์อาจกู้ ยืมเงินโดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือออกตราสารหรือหลกัทรัพย์ 

หรือเข้าท าสญัญาที่มีลกัษณะเป็นการกู้ ยืม รวมถงึก่อภาระผกูพนัแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ เพื่อน าเงินที่ได้มาลงทุน

ในทรัพย์สินหลกัของกองทรัสต์เพิ่มเติม ปรับปรุงทรัพย์สินหลกัที่กองทรัสต์ลงทุนแล้ว หรือเพื่อวัตถุประสงค์อื่นใดที่

เป็นประโยชน์ในทางธุรกิจของกองทรัสต์ โดยอยู่ภายใต้ข้อก าหนดดงัต่อไปนี ้

12.2  นโยบายการกู้ยืมเงนิในอนาคต 

 การกู้ ยืมเงินของกองทรัสต์ จะมีข้อจ ากัดให้มูลค่าการกู้ ยืมไม่เกินอัตราส่วนอย่างใดอย่างหนึ่งดังต่อไปนี ้เว้นแต่การ

เกินอตัราสว่นดงักลา่วมิได้เกิดจากการกู้ ยืมเงินเพิ่มเติม 

 ร้อยละสามสบิห้า (35) ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ 

 ร้อยละหกสบิ (60) ของมลูค่าทรัพย์สนิรวมของกองทรัสต์ ในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ใน

อนัดบัที่สามารถลงทนุได้ (investment grade) ซึง่เป็นอนัดบัความน่าเชื่อถือครัง้ล่าสดุที่ได้รับการจัดอันดับ

โดยสถาบนัการจดัอนัดบัความน่าเชื่อถือที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. ไม่เกินหนึ่งปีก่อนวัน

กู้ ยืมเงิน 

การกู้ ยืมเงินข้างต้น ให้หมายความรวมถึงการออกตราสารหรือหลกัทรัพย์ หรือเข้าท าสญัญาไม่ว่าในรูปแบบใดที่มี

ความมุ่งหมายหรือเนือ้หาสาระที่แท้จริง (substance) เข้าลกัษณะเป็นการกู้ ยืมเงิน 
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13. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนและข้อจ ากัด 

นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ จะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

13.1 ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของก าไรสทุธิที่

ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์นัน้  ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทน

ส าหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (ถ้ามี) ทัง้นี ้ผู้ จัดการกองทรัสต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

ให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกินสี ่(4) ครัง้ต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน กองทรัสต์อาจมีการจ่าย

ผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่าสี ่(4) ครัง้ต่อรอบปีบญัชีได้ ทัง้นีเ้พื่อด าเนินการเพิ่มทนุของกองทรัสต์ 

 ก าไรสทุธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อนี ้ให้หมายถงึก าไรสทุธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ ซึ่งสามารถหักการช าระ

คืนเงินต้นจากการกู้ ยืม และภาระผกูพนัอื่นที่ถงึก าหนดช าระโดยพิจารณาสถานะเงินสด (ถ้ามี)) 

13.2 ในกรณีที่กองทรัสต์ยงัมียอดขาดทนุสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ 

13.3 ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะ

ประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนเพื่อระบุชื่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิ ได้รับ

ประโยชน์ตอบแทน และจะด าเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ภายในก าหนดเวลา

ดงัต่อไปนี ้

 ประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบญัชี (Year-End Distribution) 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส าหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) ภายในเก้าสิบ 

(90) วันนับแต่วันสิน้รอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุด

ทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อก าหนดสทิธิผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสทิธิได้รับประโยชน์ตอบแทน 

 ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) 

ผู้จดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (ถ้ามี) ภายในเก้าสิบ (90) 

วนันบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบัญชีส าหรับไตรมาสล่าสดุก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยจะจ่ายภายใน

ระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบ

แทน 
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13.4 ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ในทะเบียนผู้ ถือ

หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสดัส่วนการ

ถือหน่วยทรัสต์ของผู้ ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของ

กองทรัสต์เกินกว่าอตัราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนัน้จะไม่มีสิทธิได้รับ

ประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก .ล.ต. ก าหนด
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14. นโยบายการลงทุนในอนาคต 

ในอนาคต กองทรัสต์อาจท าการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์อื่นเพิ่มเติมนอกจากทรัพย์สินหลกัที่ลงทุนครัง้แรก โดยการลงทุนของ

กองทรัสต์ในอนาคตจะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

14.1 การเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

14.1.1 กองทรัสต์จะเน้นการลงทุนในทรัพย์สินประเภทอาคารคลังสินค้า ศูนย์กระจายสินค้า และอาคารโรงงาน หรือ 

อสงัหาริมทรัพย์อื่นใดที่กองทรัสต์อาจลงทุนได้ โดยในการลงทุนในทรัพย์สินประเภทดังกล่าวเพิ่มเติมนัน้ กองทรัสต์

อาจพิจารณาใช้สิทธิที่จะปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) เพื่อที่จะลงทุนในทรัพย์สินของดับบลิวเอชเอ คอร์

ปอเรชัน่ หรือบริษัทย่อยของ ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชัน่  

  รายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับสิทธิที่จะปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ปรากฏอยู่ในส่วนที่ 2 ข้อ 2.4.2 สรุป

สาระส าคญัของสญัญาตกลงกระท าการ 

14.1.2 กองทรัสต์อาจพิจารณาลงทนุเพิ่มเติมในทรัพย์สนิประเภทอื่น นอกจากทรัพย์สินประเภทอาคารคลงัสินค้า และศูนย์

กระจายสนิค้า หากบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ด าเนินการศึกษา รวมถึงประเมินปัจจัยต่าง  ๆ ที่เก่ียวข้อง 

และเห็นว่าการลงทนุเพิ่มเติมดงักลา่วจะเป็นประโยชน์ต่อผู้ ถือหน่วยทรัสต์  

14.1.3  ในการเข้าลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ใด ๆ เพิ่มเติม บริษัทฯ ในฐานะผู้จดัการกองทรัสต์จะด าเนินการศึกษาความเป็นไป

ได้และความเหมาะสมในการเข้าลงทุน รวมถึงประเมินความเสี่ยงในการเข้าลงทุนรวมถึงปัจจัยอื่น  ๆ ที่เก่ียวข้อง 

เพื่อให้มั่นใจได้ว่าการเข้าลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมจะสร้างผลประโยชน์ตอบแทนในระยะยาวในระดับที่

เหมาะสมให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ โดยในการเข้าลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ใด ๆ เพิ่มเติม บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการ

กองทรัสต์จะได้ปฏิบัติตามกฎเกณฑ์และข้อก าหนดในสญัญาที่เก่ียวข้อง รวมถึงมีการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้องและ

เพียงพอให้แก่ผู้ ถือหน่วยทรัสต์ เพื่อใช้พิจารณาอนมุติัให้กองทรัสต์เข้าท ารายการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพิ่มเติม 

14.1.4  กองทรัสต์อาจพิจารณาลงทนุผ่านการถือหุ้นในบริษัทที่จดัตัง้ขึน้โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อด าเนินการในลกัษณะเดียวกัน

กบักองทรัสต์ โดยการลงทนุดงักลา่วต้องเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดงัต่อไปนี ้

(1) กองทรัสต์ต้องถือหุ้นในบริษัทดงักล่าวไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบเก้า (99) ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้ว

ทัง้หมดและไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสบิเก้า (99) ของจ านวนสทิธิออกเสยีงทัง้หมดของบริษัทนัน้ 

(2) แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะท าให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัท

ดงักลา่วมีการประกอบกิจการเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรัสต์ และหลกัเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และ
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ประกาศอื่นที่เก่ียวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนดในท านองเดียวกับกรณีที่กองทรัสต์ลงทุนใน

ทรัพย์สนิหลกัและอปุกรณ์โดยทางตรง 

14.2 การลงทุนหรือมีไว้ซ่ึงทรัพย์สินอื่นนอกเหนือจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

ในกรณีที่กองทรัสต์มีสภาพคลอ่งสว่นเกิน (Excess Liquidity) กองทรัสต์อาจลงทนุในทรัพย์สนิอื่น นอกเหนือจากการ

ลงทนุในทรัพย์สนิหลกัที่เป็นอสงัหาริมทรัพย์ก็ได้ ซึง่จะเป็นไปตามข้อก าหนดที่มีสาระส าคญัดงัต่อไปนี ้

14.2.1 ทรัพย์สนิอื่น นอกเหนือจากทรัพย์สนิหลกัมีขอบเขตประเภททรัพย์สนิดงัต่อไปนี  ้

(1) พนัธบตัรรัฐบาล 

(2) ตัว๋เงินคลงั 

(3) พันธบัตรหรือหุ้ นกู้ ที่ รั ฐวิสาหกิจ ห รือนิ ติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตัง้ ขึน้ เ ป็นผู้ ออก และมี

กระทรวงการคลงัเป็นผู้ค า้ประกนัต้นเงินและดอกเบีย้เต็มจ านวนแบบไม่มีเงื่อนไข 

(4) เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสนิเชื่อที่อยู่อาศยั 

(5) บตัรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทนุเป็นผู้ออก โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าแฝง 

(6) ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสญัญาใช้เงินที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์ เป็นผู้ ออก ผู้ รับรอง 

ผู้ รับอาวลั หรือผู้ค า้ประกนั โดยไม่มีลกัษณะของสญัญาซือ้ขายลว่งหน้าแฝง  

(7) หน่วยลงทนุหรือใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หน่วยลงทนุของกองทนุรวมตราสารแห่งหนี ้หรือกองทุนรวมอื่น

ที่มีนโยบายการลงทนุในตราสารแห่งหนีห้รือเงินฝาก  ทัง้นีใ้นกรณีที่เป็นหน่วยลงทุนของต่างประเทศ ต้อง

เป็นไปตามเงื่อนไขดงัต่อไปนี ้

(ก) เป็นหน่วยลงทนุของกองทุนรวมต่างประเทศที่อยู่ภายใต้การก ากับดูแลของหน่วยงานก ากับดูแล

ด้านหลกัทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของInternational Organization 

of Securities Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่มีการ

ซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) 

(ข) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินประเภทและชนิดเดียวกับทรัพย์สินที่

กองทรัสต์สามารถลงทนุหรือมีไว้ได้ และ 

(ค) กองทนุรวมต่างประเทศนัน้จดัตัง้ขึน้เพื่อผู้ลงทนุทัว่ไป   

(8) หน่วยลงทนุของกองทนุรวมอสงัหาริมทรัพย์ หรือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื่นทัง้นี ้เฉพาะที่จัดตัง้ขึน้ตาม

กฎหมายไทย 
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(9) ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จดัตัง้ตามกฎหมายต่างประเทศ ไม่ว่ากองทรัสต์นัน้จะจัดตัง้

ในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื่นใด ทัง้นี ้ต้องมีลกัษณะดงัต่อไปนี  ้

(ก) Real Estate Investment Trust นัน้จัดตัง้ขึน้ส าหรับผู้ลงทุนทั่วไป และอยู่ภายใต้การก ากับดูแล

ของหน่วยงานที่ก ากับดูแลด้านหลกัทรัพย์และตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของ 

International Organization of Securities Commissions (IOSCO)   

(ข) มีวัตถุประสงค์หลกัในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  หุ้นสามัญของบริษัทที่มีรายชื่ออยู่ในหมวด

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในตลาดซือ้ขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of 

Exchanges (WFE) หรือหุ้ นสามัญของบริษัทที่มีลกัษณะธุรกิจเทียบเคียงได้กับหมวดพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ 

(ค) มีการซือ้ขายในตลาดซือ้ขายหลกัทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges 

(WFE) หรือมีการรับซือ้คืนโดยผู้ออกตราสาร 

(10) สญัญาซือ้ขายลว่งหน้า เฉพาะกรณีที่ท าสญัญาโดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อป้องกนัความเสีย่งของกองทรัสต์ 

14.2.2 อตัราสว่นการลงทนุในทรัพย์สนิอื่น จะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศเก่ียวกับอัตราส่วนการลงทุนใน

ทรัพย์สนิของกองทนุรวมทัว่ไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) แห่ง พ.ร.บ.หลกัทรัพย์ 

14.2.3 ในกรณีที่ลกูหนีต้ามตราสารที่กองทรัสต์ลงทนุผิดนดัช าระหนี ้หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถช าระหนีไ้ด้  ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะด าเนินการตามหลกัเกณฑ์ในเร่ืองเดียวกันที่ก าหนดไว้ส าหรับกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 

แห่ง พ.ร.บ.หลกัทรัพย์ 

14.3 การลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซ่ึงเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

 กองทรัสต์อาจลงทนุในหุ้นของนิติบคุคลซึง่เป็นผู้ เช่าทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ได้ ตามเงื่อนไขดงัต่อไปนี  ้

14.3.1   สญัญาเช่าก าหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกบัผลประกอบการของทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์  และ 

14.3.2   เป็นการลงทุนในหุ้นที่ให้สิทธิพิเศษเพื่อประโยชน์ในการอนุมัติการด าเนินงานบางประการของนิติบุคคล (Golden 

Share) ตามที่ได้ก าหนดไว้ในข้อบังคับของนิติบุคคลนัน้ ไม่เกินหนึ่ง (1) หุ้น โดยอย่างน้อยข้อบังคับดังกล่าวจะ

ก าหนดให้สทิธิของกองทรัสต์ในฐานะผู้ ถือหุ้นประเภท Golden Share ของนิติบคุคลนัน้ สามารถที่จะป้องกันไม่ให้นิติ

บุคคลดังกล่าวไม่ปฏิบัติตามหน้าที่ตามสัญญาเช่าที่ท ากับกองทรัสต์ หรือไม่ให้นิติบุคคลนัน้ด าเนินการท าให้

ทรัพย์สนิหลกัของกองทรัสต์ช ารุดบกพร่องหรือได้รับความเสยีหาย 
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15. ข้อมูลอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

ไม่ม ี

 


