
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

เอกสารแนบ 4 

รายละเอียดเก่ียวกบัรายการประเมินราคาทรัพย์สิน 

 

 

 

 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

 หน้า 1
 

รายละเอียดเกี่ยวกับรายการประเมินราคาทรัพย์สนิ 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

1. ที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง
  

   
 

: ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยเป็นที่ดินจ านวน 91 แปลง(โฉนด) 
เนือ้ที่รวม 7-1-17.3ไร่ และสิ่งปลูกสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ 4 
ชัน้ จ านวน 91 ยนูิต ก่อสร้างแล้วประมาณ 70% - 100% 

 หมายเหต ุทรัพย์สนิท่ีประเมินราคานัน้ประกอบด้วยที่ดินทัง้หมด
จ านวน 94โฉนด เนือ้ที่รวม 18-2-56.3ไร่ หกัที่ดินสาธารณปูโภค
ภายในโครงการ 3 แปลง(โฉนด)เนือ้ทีร่วม 11-1-39.0ไร่ คงเหลือ
เนือ้ที่ประเมินในครัง้นี ้91แปลง(โฉนด) เนือ้ทีร่วม 7-1-17.3ไร่ 

บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเตด็ พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สนิ 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

9 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

569,400,000 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ตัง้อยู่ภายในโครงการภายใต้ ช่ือ “ส าเพ็ ง  2 เฟส1” ถนน
กลัปพฤกษ์ แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 

วิธีการประเมิน : วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สนิ 

กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 
ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บจก.ไชนา่เซ็นเตอร์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) “CNC” 
ภาระผูกพัน : จ านองเป็นประกันกับ ธนาคารเกียรตินาคิน จ ากัด(มหาชน) 

จ านวน 91 แปลง(โฉนด) และไม่มีภาระผกูพนัจ านวน 3 แปลง
(โฉนด) 

2. ที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง 
 
 

: ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง โดยเป็นท่ีดินจ านวน 283 แปลง(โฉนด) 
เนือ้ที่รวม 17-3-33.1 ไร่ ประกอบด้วย 

 ส่วนที่  1 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างโดยเป็นที่ดินจ านวน 282 

บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  

9 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

1,340,000,000 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

 หน้า 2
 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

 โฉนด เนือ้ที่รวม 16-9-93.6 ไร่ และสิง่ปลกูสร้างเป็นอาคาร ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก 
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

  พาณิชย์ 4 ชัน้ จ านวน 282 ยนูิต ก่อสร้างแล้วประมาณ 70%-
100% มลูคา่รวมประมาณ 1,161,000,000 บาท 

 ส่วนที่ 2 ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยเป็นที่ดินจ านวน 1 แปลง
(โฉนด) เนือ้ที่รวม 1-2-39.5 ไร่ และสิง่ปลกูสร้างเป็นอาคารจอด
รถ 9 ชัน้จ านวน 2 หลงั ก่อสร้างแล้วประมาณ 82.5%  และ 

95% มลูคา่รวมประมาณ 179,000,000 บาท* 
  หมายเหต ุทรัพย์สินที่ประเมินราคานัน้ประกอบด้วยที่ดินสว่นที่ 

1 -2 ทัง้หมดจ านวน 287 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 36-3-20.1ไร่ 
หกัที่ดินสาธารณปูโภคในโครงการ 4 แปลง(โฉนด) เนือ้ทีร่วม18-
2-87 ไร่ คงเหลอืเนือ้ที่ประเมินในครัง้นี ้283 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่
รวม 17-3-33.1ไร่ 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ตัง้อยู่ภายในโครงการภายใต้ ช่ือ “ส าเพ็ ง  2 เฟส2” ถนน
กลัปพฤกษ์ แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 

วิธีการประเมิน : ทรัพย์สินส่วนที่ 1 ใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นเกณฑ์
ทรัพย์สนิสว่นท่ี 2 ใช้วิธีต้นทนุทดแทนเป็นเกณฑ์ในการประเมิน
มลูคา่ทรัพย์สนิ 

กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 

                                                           
*อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

 หน้า 3
 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บจก.เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ “JGL” 
ภาระผูกพัน : จ านองเป็นประกนักบัธนาคารเกียรตินาคิน จ ากดั(มหาชน) 

3. ที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง
  

: ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยเป็นที่ดินจ านวน 9 แปลง(โฉนด) 
เนือ้ที่รวม 9-1-98.9 ไร่ และสิ่งปลกูสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ 4 
ชัน้พร้อมชัน้ลอย จ านวน 37 ยนูิต ก่อสร้างแล้วเสร็จประมาณ 
26%-47.5% 

 หมายเหตุ ทรัพย์สินที่ประเมินราคาประกอบด้วยที่ดินทัง้หมด
จ านวน 9 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 9-2-61.4 ไร่ หกัส่วนที่เป็น
ภารจ ายอมเนือ้ที่รวม 0-0-62.5 ไร่ คงเหลือเนือ้ที่ประเมินในครัง้
นี ้เนือ้ทีร่วม 9-1-98.9 ไร่ 

บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

16 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

313,460,000 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ตัง้อยู่ภายในโครงการภายใต้ ช่ือ “ส าเพ็ง  2 เฟส3”  ถนน
กลัปพฤกษ์ แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 

วิธีการประเมิน : วิธีต้นทนุทดแทนเป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 
ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บจก.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ “JPM” , 

 บจก.ส าเพ็ง 2 พลาซา่”SPZ” และ 
 บมจ.เจเอสพี พร็อพเพอร์ตี ้“JSP” 

ภาระผูกพัน : ไมม่ี** 

                                                           
**

 มีภาระผกูพนัโดยจดจ านองเป็นประกนัให้กบัธนาคารเกียรตินาคิน(รายละเอียดในสว่นท่ี 2.2 หวัข้อ 5 ทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบธุรกิจ ข้อ 5.4.8 สญัญาสินเช่ือท่ี 7และ 8) 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

 หน้า 4
 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

4. ที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง
  

: ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยเป็นที่ดินจ านวน 17 แปลง(โฉนด) 
เนือ้ที่รวม 21-2-37.4 ไร่ และสิ่งปลกูสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ 4 
ชัน้ จ านวน 121 ยนูิต ก่อสร้างแล้วประมาณ 40%-80% และ 

บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

16 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

573,100,000 

  อาคารจอดรถ 9 ชัน้ จ านวน 1 หลงั ยงัไมไ่ด้ก่อสร้าง  
ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ตัง้อยู่ภายในโครงการภายใต้ช่ือ“ส าเพ็ง 2 เฟส4 (ด้านหน้า)”  

ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร 
วิธีการประเมิน : วิธีต้นทนุทดแทนเป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 
ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บมจ.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้“JSP” 
ภาระผูกพัน : จ านองเป็นประกนักบัธนาคาร ทิสโก้จ ากดั(มหาชน) 

5. ที่ดนิและสิ่งปลกูสร้าง : ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยเป็นที่ดินจ านวน 55 แปลง(โฉนด) 
เนือ้ที่รวม 66-0-39.7 ไร่ ประกอบด้วย  

 ส่วนที่  1 ที่ดินจ านวน 1 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 2-3-34.8 ไร่ 
มลูคา่รวม 26,100,000 บาท 

 ส่วนที่ 2 ที่ดินจ านวน 25 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 22-3-8.7 ไร่ 
มลูคา่รวมประมาณ 209,500,000 บาท 

 ส่วนที่ 3 ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้าง โดยเป็นท่ีดินจ านวน 5 แปลง
(โฉนด) เนือ้ที่รวม 28-2-25 ไร่ ซึง่เป็นอาคารพาณิชย์ 3 ชัน้พร้อม
ชัน้ลอยจ านวน 293 ยนูิต ก่อสร้างแล้วประมาณ 10%-15% 

มลูคา่รวมประมาณ 360,828,000 บาท* 

บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 
 

16 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

732,830,000 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

 หน้า 5
 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

 ส่วนที่ 4 ที่ดินจ านวน 4 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 8-1-33 ไร่ 

มลูคา่รวมประมาณ 103,323,000 บาท* 
  ส่วนที่  5 ที่ดินจ านวน 20 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 3-2-38.2 ไร่ 

มลูคา่รวมประมาณ 33,079,000 บาท 
 หมายเหต ุทรัพย์สินที่ประเมินราคานัน้ประกอบด้วยที่ดินสว่นที่ 
1-5 ทัง้หมดจ านวน 68 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 73-2-60.3 ไร่ 
หกัส่วนที่เป็นภาระจ ายอมจ านวน 13 แปลง(โฉนด)เนือ้ที่ 7-2-
20.6 ไร่ คงเหลือที่ดิน เนือ้ที่ประเมินในครัง้นี ้จ านวน 55 แปลง
(โฉนด) 66-0-39.7 ไร่ 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ตัง้อยู่ภายในโครงการภายใต้ช่ือ “ส าเพ็ง 2 เฟส4 (ด้านหลงั)” 
ถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางแค เขตบางแค  กรุงเทพมหานคร 

วิธีการประเมิน : วิธีต้นทนุทดแทนเป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่ทรัพย์สนิ 
กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 
ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บมจ.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี,้ 

 บจก.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ และ 
 บจก.เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ 

ภาระผูกพัน : ติดจ านองกบัธนาคารทิสโก้ จ ากดั(มหาชน)  
6. ที่ดนิ  : ที่ดินจ านวน 24 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 120-0-07 ไร่ บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้ 16 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์ 744,100,000 

                                                           
*
 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 

 

 หน้า 6
 

ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ถนนสขุมุวิท ต าบลท้ายบ้าน อ าเภอเมืองสมทุรปราการ จงัหวดั
สมทุรปราการ 

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายสวุิทย์ ตนัตระกลู  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.123 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

สาธารณะ 

วิธีการประเมิน : วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นเกณฑ์ในการประเมินมลูคา่
ทรัพย์สนิและใช้วิธีตัง้สมมตฐิานในการพฒันาเพื่อการตรวจสอบ 

กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 
ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บมจ.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้“JSP” 

ภาระผูกพัน : ติดจ านองกบัธนาคารเกียรตินาคนิ จ ากดั(มหาชน) 

7. ที่ดนิ  : ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้าง โดยเป็นที่ดินจ านวน 20 แปลง(โฉนด) 
เนือ้ที่รวม 32-0-96.2 ไร่ และสิ่งปลกูสร้าง เป็นอาคารส านกังาน 
1 ชัน้ 1 หลงั  

 หมายเหต ุทรัพย์สนิท่ีประเมินราคานัน้ประกอบด้วยที่ดินทัง้หมด
จ านวน 22 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 33-0-96.8 ไร่ หกัสว่นที่เป็น
ภาระจ ายอมจ านวน 2 แปลง(โฉนด)เนือ้ที่รวม 1-0-0.6 ไร่ 
คงเหลือเนือ้ที่ประเมินในครัง้นีจ้ านวน 20 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่
รวม 32-0-96.2 ไร่ 

บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

17 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

506,200,000 

ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ติดถนนเพชรเกษม ต าบลอ้อมน้อย อ าเภอกระทุ่มแบน จงัหวดั
สมทุรปราการ 

วิธีการประเมิน : วิธีต้นทุนทดแทนเป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินใน
ครัง้นี ้และใช้วิธีตัง้สมมติฐานในการพฒันาเพื่อการตรวจสอบ 

กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 



                                                                                                            บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) 
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ทรัพย์สินที่ประเมิน ผู้ประเมิน 
วันที่

ประเมิน 
วัตถุประสงค์
การประเมิน 

ราคาประเมิน 
(บาท) 

ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บมจ.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้“JSP”, 
 บจก.เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ “JPM” 

ภาระผูกพัน : ติดจ านองกบัธนาคารเกียรตินาคิน จ ากดั(มหาชน) จ านวน 21 
แปลง(โฉนด) และไมม่ีภาระผกูพนัจ านวน 1 แปลง(โฉนด) 

8. ที่ดนิ  : ที่ดินจ านวน  2 แปลง(โฉนด) เนือ้ที่รวม 15-1-17 ไร่ บจก. แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้
ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
นายนิรันดร์ ทองหยแูก้ว  
ผู้ประเมินหลกัชัน้วฒุิ วฒ.076 
ผู้ประเมินหลกัที่ได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรัพย์ (ส านกังาน ก.ล.ต.) 

16 ม.ค. 57 เพื่อประโยชน์
สาธารณะ 

263,030,000 
ที่ตัง้ทรัพย์สนิ : ติดถนนกลัปพฤกษ์ แขวงบางแค เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร 
วิธีการประเมิน : วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดเป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สนิ และใช้วิธีคิดจากมลูคา่คงเหลอืเพื่อตรวจสอบ 
กรรมสิทธิการถอืครอง : ถือกรรมสทิธ์ิโดยสมบรูณ์ 
ผู้ถอืกรรมสิทธ์ิ : บมจ.เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้“JSP” 

ภาระผูกพัน : ติดจ านองกบับมจ.ไทยสมทุรประกนัชีวติ 
 


