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16. กำรวิเครำะห์และค ำอธิบำยของฝ่ำยจดักำร 
16.1 กำรวเิครำะห์ผลกำรด ำเนินงำน 

ภาพรวมของกลุ่มบริษัทฯ 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทยอ่ย ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์โครงกำร    

เชิงพำณิชย์แนวรำบ (Commercial Low Rise)  รูปแบบโครงกำรที่พฒันำ ได้แก ่อำคำรพำณิชย์ ศนูย์กำรค้ำชมุชน โดยเป็น

อสงัหำริมทรัพย์เชิงพำณิชย์เพื่อจ ำหนำ่ย ให้เช่ำพืน้ท่ีทัง้ระยะสัน้และระยะยำว และโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั ได้แก่ ทำวน์โฮม และ

คอนโดมิเนียม เป็นต้น  

โดย ณ วนัท่ี  30 มิถนุำยน 2557 กลุม่บริษัทมีโครงกำรท่ีพฒันำ และปิดกำรขำยเรียบร้อยแล้ว 1 โครงกำร คือ 

โครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร-พระรำม3) มีโครงกำรท่ีก ำลงัพฒันำ 3 โครงกำรคือ 1) โครงกำรส ำเพ็ง 2 2) โครงกำร

ทิวลปิ สแควร์ 3) โครงกำรไมอำมี่ บำงป ู  มลูคำ่รวมประมำณ 15,000 ล้ำนบำท โดยโครงกำรส ำเพ็ง 2 ประกอบไปด้วย 4 

เฟส ได้แก่ ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 – เฟส 4  

ในปี 2556 บริษัทฯจดัโครงสร้ำงกลุม่เพื่อเตรียมควำมพร้อมในกำรน ำบริษัทเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์ 

โดยรวมกลุม่บริษัท เพื่อป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่อำจจะเกิดขึน้ในอนำคต โดยเข้ำซือ้กิจกำรจำกบริษัทในเครือ

ทัง้สิน้ 4 บริษัท ในเดอืน พฤษภำคม 2556  ได้แก่  

1) บริษัท ไชนำ่ เซ็นเตอร์ (สำทร-กลัปพฤกษ์) จ ำกดั (“CNC”)  ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำร  

“ส ำเพ็ง 2 เฟส 1”  

2) บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์ แลนด์ จ ำกดั (“JGL”) ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำร “ส ำเพ็ง 2 

เฟส 2”  

3) บริษัท ส ำเพ็ง 2 พลำซำ่ จ ำกดั (“SPZ”) ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำร “ส ำเพ็ง 2 เฟส 3” 

4) บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมนท์ จ ำกดั (“JPM”) ประกอบธุรกิจรับบริหำรจดักำรธุรกิจ

อสงัหำริมทรัพย์ และลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรให้เช่ำ 

โดยเข้ำถือหุ้นในกิจกำรดงักลำ่วคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 89.98 ร้อยละ 99.99 ร้อยละ 99.99 และ ร้อยละ 99.99  

ตำมล ำดบั ดงันัน้กำรวเิครำะห์ผลกำรด ำเนินงำนจะอ้ำงองิกบังบกำรเงินเสมือนส ำหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวำคม 2554 และ 

2555 เนื่องจำกจะเป็นข้อมลูที่สะท้อนถึงผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ภำยหลงักำรปรับโครงสร้ำงได้ดีกวำ่ 

อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรวิเครำะห์ผลกำรด ำเนินงำนส ำหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 และส ำหรับงวด 6 

เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 โดยใช้งบกำรเงินรวมเนื่องจำกงวดบญัชีดงักลำ่ว ผลประกอบกำรของบริษัทฯ ได้สะท้อน

ถึงโครงสร้ำงใหมแ่ล้ว 
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บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจแบง่ออกเป็น 1) รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 2) รำยได้

จำกกำรให้บริกำร และ 3) รำยได้อื่น โดยงบกำรเงินรวมส ำหรับปี 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มถินุำยน 

2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมรีำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจเทำ่กบั 847.39 ล้ำนบำท และ 1,699.21 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 

แบง่เป็นรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 835.98 ล้ำนบำท และ 1,697.92 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 98.65 และ ร้อย

ละ 99.92 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั รำยได้จำกกำรให้บริกำร 5.60 ล้ำนบำท และ 0.00 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 0.66 

และ ร้อยละ 0.00 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั และ รำยได้อื่น 5.81 ล้ำนบำท และ 1.29 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 0.69 

และ ร้อยละ 0.08 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั  

 ภาพรวมของผลการด าเนินงาน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมส ำหรับปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุวนัท่ี 30 มิถนุำยน 

2557 เทำ่กบั 93.47 ล้ำนบำท 134.84 ล้ำนบำท 847.39 ล้ำนบำท และ 1,699.21 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยกำรเพิ่มขึน้ของ

รำยได้รวมส ำหรับปี 2555 เป็นผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนท์ (สำทร-พระรำม3) ในขณะท่ีกำร

เพิ่มขึน้ของรำยได้รวมส ำหรับปี 2556 เป็นผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1 และ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 

2 ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้รวมเทำ่กบั 22.25 ล้ำนบำท และ 1699.21 

ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยกำรเพิม่ขึน้ของรำยได้รวมส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 เป็นผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้ของ

โครงกำรส ำเพ็ง 2 ทัง้สิน้ 224 ยนูิต โดยแบง่เป็น โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 จ ำนวน 62 ยนูิต และ โครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 2 

จ ำนวน 162 ยนูิต 

ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ส ำหรับปี 2554 2555  2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี  2557 

เทำ่กบั 9.79 ล้ำนบำท  22.46 ล้ำนบำท 250.61 ล้ำนบำท และ 572.58 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นจำก

กำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ ร้อยละ 12.75  ร้อยละ 20.26 ร้อยละ 29.98 และ ร้อยละ 33.72 ตำมล ำดบั โดยจะเหน็ได้วำ่อตัรำ

ก ำไรขัน้ต้นส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่องจำก ปี 2556 2555 และ 2554  เนื่องจำกบริษัทฯ และ

บริษัทยอ่ยมกีำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ที่มขีนำดใหญ่ขึน้สง่ผลให้ มีอ ำนำจในกำรตอ่รองรำคำกบัคูค้่ำ อกีทัง้ยงั

สำมำรถพฒันำระบบบริหำรจดักำรต้นทนุทีม่ีประสทิธิภำพมำกขึน้ตำมล ำดบั  

ก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้บริกำรส ำหรับปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี  2557 เทำ่กบั 3.96 

ล้ำนบำท  11.39 ล้ำนบำท 4.13 ล้ำนบำท และ 0.00 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้บริกำร ร้อยละ 

23.74 ร้อยละ 48.02 ร้อยละ 73.75 และ ร้อยละ 0.00 ตำมล ำดบั โดยอตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2555 เพิ่มขึน้จำกปี 2554 

เนื่องจำก มีกำรขยำยลกัษณะงำนให้บริกำรมำกขึน้ จำกเดมิให้บริกำรด้ำนกำรขำย เป็นกำรให้บริกำรด้ำนกำรตลำดเพิ่มขึน้ 

สง่ผลให้รำยได้เพิม่ขึน้โดยได้ต้นทนุกำรให้บริกำรเพิม่ขึน้เป็นสดัสว่นน้อยกวำ่ อตัรำก ำไรขัน้ต้นส ำหรับปี 2556 เพิ่มขึน้จำกปี 

2555 เนื่องจำกกำรปรับอตัรำคำ่บริกำรกำรบริหำรโครงกำรเพิ่มขึน้ อยำ่งไรก็ตำมสดัสว่นรำยได้กำรให้บริกำรของปี 2556 
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หนว่ย : ล้ำนบำท 

ลดลงจำกปี 2555 เนื่องจำกกำรหยดุให้บริกำรให้แก่บริษัทอื่นๆ ในคร่ึงปีหลงั โดยบริษัทฯ ปรับแนวทำงในกำรให้บริกำร

เฉพำะ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเทำ่นัน้ ดงันัน้ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี  2557 จงึไมม่ีรำยได้จำกกำรให้บริกำรแก่บริษัท

อื่นๆ 

ทัง้นี ้ผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยสำมำรถวิเครำะห์ตำมรำยละเอียดได้ดงันี ้

รายได้ 

รำยได้รวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประกอบด้วย รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์  รำยได้จำกกำรให้บริกำร 

และรำยได้อื่นส ำหรับปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี  2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวม

เทำ่กบั 93.47 ล้ำนบำท 134.84 ล้ำนบำท และ 847.39 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้เทำ่กบั 22.25 ล้ำนบำท และ  1,699.21 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ทัง้นีร้ำยได้รวมเพิม่ขึน้จำก

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ  และบริษัทยอ่ยประกอบด้วยรำยได้จำกกำรขำยทำวน์โฮม และ

อำคำรพำณิชย์ โดยเป็นลกัษณะขำยก่อนสร้ำงเสร็จ โดยรับรู้รำยได้เมื่อมีกำรโอนกรรมสทิธ์ิแก่ลกูค้ำในทกุโครงกำร 

โครงสร้ำงรำยได้ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับปี 2554 2555 2556  และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 มี

รำยละเอียดดงันี ้

ประเภท
อสังหาริมทรัพย์ 

ด าเนินการ
โดย 

ปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 
ม.ค. – ม.ิย.  

 2556 
ม.ค. – ม.ิย.  

 2557 

รายได้ % รายได้ % รายได้ % รายได้ 
% 

รายได้ % 

รายได้จากการขาย                   

    โครงกำรเจ.เอส.พี.เรส
ซิเดนท์  
   (สำทร - พระรำม3) - 
ทำวน์โฮม   

JSP 6.37 6.83% 110.87 82.22% 14.89 1.76% 14.88 66.90% - - 

    โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 
1 – (อำคำรพำณิชย์) 

CNC - - - - 536.18 63.27% - - 609.70 35.88% 

    โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 
2 – (อำคำร พำณิชย์) 

JGL - - - - 278.82 32.90% - - 1,088.22 64.04% 

    ท่ีดินเปลำ่ JSP 70.40 75.31% - - - - - - - - 

    ท่ีดินเปลำ่ JGL - - - - 6.09 0.72% - - - - 

รายได้การให้บริการ JPM 16.68 17.84% 23.72 17.59% 5.60 0.66% 5.60 25.18% - - 

รายได้อ่ืน   0.02 0.02% 0.25 0.19% 5.81 0.69% 1.77 0.69% 1.29 0.08% 

รวม 
 

93.47 100.00% 134.84 100.00% 847.39 100.00% 22.25 100.00% 1,699.22 100.00% 

ที่มำ : ข้อมลูจำกบริษัท 
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สถำนะกำรโอนตำมมลูคำ่ของโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรขำยของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับปี 2554 2555 2556  

และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 มีรำยละเอียดดงันี ้

  มค -ธค 2554 มค -ธค 2555 มค -ธค 2556 มค –มิย 2557 

รายการ 
ร้อยละของ

มูลค่าโครงการ 
ร้อยละของ

มูลค่าโครงการ 
ร้อยละของ

มูลค่าโครงการ 
ร้อยละของ

มูลค่าโครงการ 

      
 

 

โครงการ     
 

 
   โครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิเดนท์ (สำทร - พระรำม 3) (ทำวน์โฮม) 4.83% 88.74% 100.00% - 
   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 (CNC) (อำคำรพำณิชย์) - -   37.10% 79.29% 
   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 (JGL) (อำคำรพำณิชย์ ) - -   12.78% 62.64% 
   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 (SPZ) (อำคำรพำณิชย์ ) - - - - 
   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 (JSP) (อำคำรพำณิชย์ ) - - - - 
   โครงกำรทิวลิป สแควร์ (คอนโดมิเนียม, อำคำรพำณิชย์, 
ศนูย์กำรค้ำชมุชน) - - - 

- 

   โครงกำรไมอำมี่ บำงป ู(คอนโดมิเนียม, ศนูย์กำรค้ำชมุชน) - - - - 
         

หมำยเหต ุ: ค ำนวณจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร ณ วนัที่ 30 มิถนุำยน 2557 เทียบกบัประมำณกำรมลูคำ่โครงกำร  
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รำยละเอียดกำรช ำระเงินของโครงกำรท่ีด ำเนินกำรอยู ่ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 

ที่มำ : ข้อมลูจำกบริษัท 

* ยอดจ ำนวนที่ยงัไมถ่ึงก ำหนดช ำระที่แสดง อำจมีสว่นหนึ่งที่ทำงบริษัทฯ ให้สว่นลดส ำหรับลกูค้ำที่ช ำระเงินตรงเวลำเม่ือมีกำรโอนกรรมสิทธิ 

ดงันัน้ตวัเลขที่แสดงอำจรวมถึงสว่นลดดงักลำ่วด้วย 

จะเห็นได้วำ่บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีเงินท่ีค้ำงช ำระสะสม ดงัตำรำงรำยละเอียดช ำระเงินโครงกำรท่ีด ำเนินอยู ่

ส ำหรับรำยกำรท่ีค้ำงช ำระสะสม (6) ทัง้สิน้ 137.32 ล้ำนบำท โดยสำมำรถแบง่ตำมอำยขุองลกูหนีไ้ด้ตำมสถำนะกำรช ำระ

ยอดเงินดำวน์ของโครงกำรปัจจบุนั ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 โปรดพิจำรณำตำมสว่นท่ี 2.2 – 2 ตำรำงที่ 2-2  อยำ่งไรก็

ตำมบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มวีธีิกำรด ำเนินกำรเร่ืองกำรติดตำมลกูค้ำที่ค้ำงคำ่เงินดำวน์ตำมรำยละเอียด ในสว่นท่ี 2.2 – 2 

ในเร่ืองกำรด ำเนินกำรเร่ืองกำรตดิตำมลกูค้ำที่ค้ำงคำ่เงินดำวน์ตอ่ไป 

 

โครงกำร 

มลูคำ่ที่
ขำยแล้ว 

(1) 

จ ำนว
นห้อง
ที่โอน
แล้ว 

มลูคำ่ที่
โอนกรรม 
สิทธิแล้ว
(2) 

มลูคำ่ที่
ขำยแล้ว
คงเหลือ
(3)=(1)-

(2) 

เงินที่ถึง
ก ำหนด
ช ำระ
สะสม 

(4)=(5)+
(6) 

เงินที่
ช ำระ

สะสม(5) 

เงินที่
ค้ำง
ช ำระ
สะสม
(6) 

*คงเหลือ
จ ำนวนที่
ยงัไมถ่ึง
ก ำหนด
ช ำระ 

(7)=(3)-
(4) 

ล้ำนบำท ยนิูต ล้ำนบำท ล้ำนบำท  ล้ำนบำท ล้ำนบำท  
 ล้ำน
บำท 

ล้ำนบำท  

- โครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิเดนท์  
   (สำทร - พระรำม 3) - (ทำวน์โฮม) 132.14 20 132.14 - - - - - 

-  โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 (CNC) – (อำคำรพำณิชย์) 1,452.01 120 
 

1,152.00 
 

300.01 
 

52.39 
 

52.21 
 

0.18 
 

247.62 

- โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 (JGL) – (อำคำรพำณิชย์) 2,197.35 200 
 

1,388.00 
 

809.35 
 

152.13 
 

151.52 
 

0.61 
 

657.22 

   -  โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 (SPZ) – (อำคำรพำณิชย์) 211.64 - - 
 

211.64 
 

64.33 
 

55.09 
 

9.24 
 

147.31 

- โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 (JSP) – (อำคำรพำณิชย์) 3,266.62 - - 
 

3,266.62 
 

1,025.56 
 

902.76 
 

122.80 
 

2,241.06 
 
-  โครงกำรทิวลิป สแควร์ - (คอนโดมิเนียม,   
   อำคำรพำณิชย์, ศนูย์กำรค้ำชมุชน) 686.55 - - 

 
686.55 

 
32.42 28.63 3.79 

 
686.55 

 -  โครงกำรไมอำม่ี บำงป ู   
    (คอนโดมิเนียม, ศนูย์กำรค้ำชมุชน)) 1,323.37 - - 

 
 

1,323.37 

 
 

17.12 12.68 4.44 

 
 

1,306.25 
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยในงวดปี 2554  2555 2556 เทำ่กบั 76.77 ล้ำนบำท 

110.87 ล้ำนบำท และ  835.98 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 82.13 ร้อยละ 82.22 และร้อยละ 98.65 ของรำยได้รวม 

ตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์

เทำ่กบั 14.89 ล้ำนบำท และ 1,697.92 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นร้อยละ 66.92 และร้อยละ 99.92 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั 

ปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เทำ่กบั 76.77 ล้ำนบำท เป็นผลมำจำก

รำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปลำ่จ ำนวน 70.40 ล้ำนบำท สว่นท่ีเหลอืเป็น เป็นกำรรับรู้รำยได้จำกกำรเปิดตวัโครงกำร เจ.เอส.พี.

เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3 ) จ ำนวน 1 ยนูิต เทำ่กบั 6.37 ล้ำนบำท (จำกทัง้สิน้ 20 ยนูิต มลูคำ่รวม 132.14 ล้ำนบำท)

หรือ คิดเป็นร้อยละ 5 ของจ ำนวนยนูิตทัง้หมดของโครงกำร  

ปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เทำ่กบั 110.87 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 34.10 

ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำเพิม่ขึน้ร้อยละ 44.42 ซึง่เป็นผลจำกกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิโครงกำร เจ.เอส.พี.    

เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม 3) มลูคำ่ 132.14 ล้ำนบำท  จ ำนวน 17 ยนูิต (จำกทัง้สิน้ 20 ยนูิต) เทำ่กบั 110.87 ล้ำนบำท 

หรือ คิดเป็นร้อยละ 85 ของจ ำนวนยนูิตทัง้หมดของโครงกำร  ซึง่โครงกำรดงักลำ่วบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้มกีำรขำยและ 

รับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสทิธ์ิตัง้แตปี่ 2554 เป็นต้นมำ  

ปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เทำ่กบั 835.98 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 

2555 เทำ่กบั 725.11 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 654.02 เนื่องจำก ผลจำกกำรรับรู้รำยได้จำกกำรโอน

กรรมสทิธ์ิ ดงันี ้1) โครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 มลูคำ่ 536.18 ล้ำนบำท  จ ำนวน 58  ยนูิต (จำกทัง้สิน้ 151 ยนูิต) หรือ คิดเป็น

ร้อยละ 38.41 ของจ ำนวนยนูติทัง้หมดของโครงกำร  2) โครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 มลูคำ่ 278.82 ล้ำนบำท  จ ำนวน  38      ยู

นิต (จำกทัง้สิน้ 324 ยนูติ) หรือ คิดเป็นร้อยละ 11.73 ของจ ำนวนยนูิตทัง้หมดของโครงกำร  ซึง่ทัง้ 2 โครงกำรบริษัทฯ และ

บริษัทยอ่ยได้มกีำรขำยและ รับรู้รำยได้จำกกำรโอนปี 2556 เป็นปีแรก  นอกจำกนัน้บริษัทฯ ยงัมกีำรโอนกรรมสทิธิของ

โครงกำรเจ.เอส.พี.เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม 3) ในสว่นท่ีเหลอืจ ำนวน 2 ยนูิต เทำ่กบั 14.88 ล้ำนบำท 

ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เทำ่กบั 1,697.92 

ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ จำกปี 2556 เทำ่กบั 1,683.03 ล้ำนบำท หรือ คดิเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้  ร้อยละ 11,303.09 เนื่องจำกกำร

รับรู้รำยได้จำกโครงกำรส ำเพ็ง 2 มลูคำ่ 939.67 ล้ำนบำท จ ำนวน 224 ยนูิต โดยแบง่เป็นโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 มลูคำ่ 

609.69 ล้ำนบำท จ ำนวน 62   ยนูิต  และ โครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 2 มลูคำ่ 1,088.23 ล้ำนบำท จ ำนวน 162 ยนูิต  
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รายได้จากการให้บริการ 

รำยได้จำกกำรให้บริกำรของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยส ำหรับปี 2554 2555 และ 2556 เทำ่กบั 16.68 ล้ำนบำท 

23.72 ล้ำนบำท และ 5.60 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 17.85 ร้อยละ 17.59 และ ร้อยละ 0.66 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั 

ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้จำกกำรให้บริกำรเทำ่กบั 5.60 ล้ำนบำท 

และ  0.00 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 25.17 และร้อยละ 0.00 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั 

ปี 2554  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมจำกกำรให้บริกำรเทำ่กบั 16.68 ล้ำนบำท โดยรำยได้หลกัเป็นกำร

ให้บริกำรทำงด้ำนกำรบริหำรกำรขำยให้แก่โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ตำ่งๆ 

 ปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมจำกกำรให้บริกำรเทำ่กบั 23.72 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ 7.04 ล้ำนบำท หรือ 

คิดเป็นอตัรำเพิม่ขึน้ร้อยละ 42.21 เนื่องจำกมีกำรขยำยลกัษณะงำนให้บริกำรมำกขึน้ จำกเดมิให้บริกำรเฉพำะด้ำนกำรขำย 

เป็นกำรให้บริกำรด้ำนกำรตลำดเพิม่ขึน้ ซึง่เป็นกำรสร้ำงมลูคำ่เพิ่มส ำหรับกำรให้บริกำรมำกขึน้ นอกจำกนัน้ในปี 2555 

มลูคำ่โครงกำรทีใ่ห้บริกำรของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีมลูคำ่สงูกวำ่โครงกำรทีใ่ห้บริกำรในปี 2554  

ปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีรำยได้รวมจำกกำรให้บริกำรเทำ่กบั 5.60 ล้ำนบำท ลดลง 18.12 ล้ำนบำท หรือ 

คิดเป็นอตัรำลดลงร้อยละ 76.39 เนื่องจำกกำรหยดุให้บริกำรแกบ่ริษัทอื่นๆ ตัง้แตค่ร่ึงปีหลงัของปี 2556  เนื่องจำกบริษัทฯ 

ปรับแนวทำงในกำรบริหำรโดยให้บริกำรเฉพำะโครงกำรของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเทำ่นัน้ 

ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 ไมม่ีรำยได้จำกกำรให้บริกำรดงักลำ่ว  

รายได้อื่น 

รำยได้อื่น ประกอบด้วย ดอกเบีย้รับ รำยได้จำกกำรเปลีย่นสญัญำ และรำยได้อื่นๆ ในปี 2554 2555 2556 บริษัทมี

รำยได้อื่นเทำ่กบั 0.02 ล้ำนบำท 0.25 ล้ำนบำท และ 5.81 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 0.02  ร้อยละ 0.19 และ ร้อยละ 

0.69 ของรำยได้รวม ตำมล ำดบั ส ำหรับปี 2556 นัน้สว่นใหญ่เกิดมำจำก  ดอกเบีย้รับคิดเป็นเทำ่กบั  3.89 ล้ำนบำท ส ำหรับ

งวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้อื่นเทำ่กบั 1.76 ล้ำนบำท และ 1.29 ล้ำนบำท หรือ 

คิดเป็นร้อยละ 7.91 และร้อยละ 0.08 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั รำยได้อื่นส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 โดยสว่นใหญ่

เป็นรำยได้จำกดอกเบีย้รับ 0.66 ล้ำนบำท และรำยได้จำกกำรเปลีย่นสญัญำหลกั 0.58 ล้ำนบำท 

ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 

ต้นทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ 

ต้นทนุกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ สำมำรถแบง่ออกเป็น 4 ประเภทดงันี ้1) คำ่ที่ดิน คำ่ปรับปรุงที่ดิน รวมทัง้ คำ่ใช้จำ่ย
ที่เก่ียวข้องในกำรได้มำซึง่ทีด่ิน 2) คำ่ก่อสร้ำง คำ่วสัดทุีใ่ช้ในกำรก่อสร้ำง คำ่ออกแบบ  คำ่ใช้จ่ำยก่อสร้ำงอื่น  3) คำ่
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สำธำรณปูโภคตำ่งๆ  ได้แก่ ถนน เสำไฟ ทอ่ระบำยน ำ้ สวนหยอ่ม เป็นต้น 4) ต้นทนุทำงกำรเงินเพื่อพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
ได้แก่ คำ่ดอกเบีย้ คำ่ธรรมเนียมเงินกู้  และอื่นๆ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะน ำต้นทนุท่ีได้กลำ่วมำนีม้ำปันสว่นเข้ำ
อสงัหำริมทรัพย์แตล่ะยนูิต โดยกำรรับรู้ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์นัน้จะมีกำรรับรู้รำยกำรเมื่อมีกำรโอนกรรมสทิธิใน
อสงัหำริมทรัพย์ 

 
ในปี 2554 2555 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีต้นทนุกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์รวมเทำ่กบั 66.98 ล้ำนบำท 

88.41 ล้ำน และ 585.37 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำสว่นต้นทนุขำยร้อยละ 87.25 ร้อยละ 79.74 และ ร้อยละ 70.02 ของ
รำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ ตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มี
ต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์รวมเทำ่กบั 11.88 ล้ำนบำท และ  1,125.34 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 79.79 และร้อยละ 
66.28 ของรำยได้จำกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ตำมล ำดบั ซึง่อตัรำสว่นต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์ลดลงอยำ่งตอ่เนื่อง 
เนือ่งจำกบริษัทฯ สำมำรถพฒันำระบบกำรบริหำรจดักำรต้นทนุอยำ่งมีประสทิธิภำพ  อำทิเช่น อ ำนำจกำรตอ่รองจำกกำร
สัง่ซือ้ ควบคมุต้นทนุกำรก่อสร้ำงไมเ่กินบญัชีแสดงปริมำณวสัดแุละปริมำณแรงงำน (Bill of quantity; BOQ) น ำระบบกำร
วำงแผนทรัพยำกรขององค์กรแบบองค์รวม (Enterprise Resource Planning) หรือ ERP มำใช้ เป็นต้น  

 
ปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์รวมเทำ่กบั 66.98 ล้ำนบำท ซึง่เป็นผลจำกกำรรับรู้

รำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปลำ่ ซึง่มีต้นทนุคดิเป็นจ ำนวน 62.20 ล้ำนบำท และกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิ
เดนท์ (สำทร – พระรำม 3) จ ำนวน 1 ยนูิต โดยกำรขำยที่ดินเปลำ่ไมใ่ช่ลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจปกติของบริษัทฯ และบริษัท
ยอ่ยแตอ่ยำ่งใด  

 
ปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์รวมเพิ่มขึน้จำกปี 2554 เทำ่กบั 21.43 ล้ำนบำท หรือ

คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 31.99 ซึง่เป็นผลมำจำก กำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรเจ.เอส.พี.เรสซิเดนท์ (สำทร – พระรำม3) 
จ ำนวน 17 ยนูิต โดยสดัสว่นกำรเพิม่ขึน้ของต้นทนุขำย เพิ่มขึน้น้อยกวำ่สดัสว่นกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรขำย
อสงัหำริมทรัพย์ เนื่องจำก ในปี 2555 บริษัทฯ มีกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3) ซึง่มี
อตัรำก ำไรขัน้ต้นที่สงูกวำ่อตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปลำ่ ในปี 2554 
 

ปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุขำยอสงัหำริมทรัพย์รวมเพิม่ขึน้จำกปี 2555 เทำ่กบั 496.96 ล้ำนบำท 
หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้ร้อยละ 562.11 ซึง่เป็นผลมำจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรเจ.เอส.พี เรสซิเดนท์ (สำทร – 
พระรำม3) จ ำนวน 2 ยนูิต และกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และเฟส 2 จ ำนวน 58 ยนูติ และ 38 ยนูติ 
ตำมล ำดบั โดยสดัสว่นกำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุขำย น้อยกวำ่สดัสว่นกำรเพิ่มขึน้ของรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ 
เนื่องจำกบริษัทสัง่ซือ้ครัง้ละเป็นจ ำนวนมำกจึงมีอ ำนำจในกำรตอ่รองกบัคูค้่ำมำกขึน้ และระบบกำรบริหำรจดักำรต้นทนุทีม่ี
ประสทิธิภำพ  

 

ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เทำ่กบั 1,125.34 

ล้ำนบำท เพิ่มขึน้ จำกงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 เทำ่กบั 1,113.46 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ ร้อยละ 
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9,372.56 ซึง่เป็นผลมำจำก กำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 จ ำนวน 224 ยนูิต เทำ่กบั 1,697.92 ล้ำนบำท โดยแบง่เป็น

โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 จ ำนวน 62 ยนูติ และ โครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 2 จ ำนวน 162 ยนูติ เนือ่งจำกโครงกำรส ำเพ็ง 2 มี

ขนำดใหญ่กวำ่โครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3) ซึง่บริษัทฯ ได้รับรู้ต้นทนุในงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 

สง่ผลให้บริษัทฯ มีอ ำนำจตอ่รองในกำรสัง่ซือ้กบัคูค้่ำมำกขึน้ รวมทัง้ มีกำรพฒันำระบบบริหำรจดักำรต้นทนุท่ีมีประสทิธิภำพ

มำกขึน้อกีด้วย 

ต้นทุนการให้บริการ 

ต้นทนุกำรให้บริกำร เป็นต้นทนุที่เก่ียวข้องกบักำรให้บริกำรในด้ำนกำรบริหำรงำนก่อสร้ำง บริหำรงำนตลำด และ

กำรขำย ประกอบไปด้วย ต้นทนุคำ่บคุลำกร คำ่ป้ำยโฆษณำ คำ่นำยหน้ำ คำ่เสือ่มรำคำอปุกรณ์ ยำนพำหนะ และอื่นๆ ซึง่ใน

อดีตมีกำรให้บริกำรแก่บริษัทอื่นๆ นอกเหนือจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

ในปี 2554 2555 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุกำรให้บริกำรรวมเทำ่กบั 12.72 ล้ำนบำท 12.33 ล้ำน
บำท และ 1.47 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำสว่นต้นทนุขำยร้อยละ 76.26 ร้อยละ 51.98 และร้อยละ 26.25 ของรำยได้จำก
กำรให้บริกำร ตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุให้บริกำรรวม
เทำ่กบั 3.30 ล้ำนบำท และ  0.00 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 14.83 และร้อยละ 0.00 ของรำยได้จำกกำรให้บริกำร
ตำมล ำดบั โดยคำ่ใช้จำ่ยในกำรให้บริกำรในปี 2555 มีสดัสว่นกำรเพิ่มขึน้ ในอตัรำที่น้อยกวำ่สดัสว่นกำรเพิม่ขึน้ของรำยได้
จำกกำรให้บริกำรเนื่องจำกกำรกำรขยำยขอบเขตกำรให้บริกำรท่ีสร้ำงมลูคำ่เพิม่ด้ำนกำรให้บริกำรมำกขึน้ นอกจำกนัน้ปี 
2556 มต้ีนทนุจำกกำรให้บริกำรลดลง สอดคล้องกบักำรลดลงของรำยได้ให้บริกำร เนื่องจำกกำรปรับแนวทำงในกำรบริหำร
โดยให้บริกำรเฉพำะโครงกำรของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเทำ่นัน้ ดงันัน้ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 จึงไมม่ีรำยกำร
ดงักลำ่ว 

 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยประกอบด้วย คำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะ คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรขำย และกำรตลำด คำ่นำยหน้ำ คำ่

สง่เสริมกำรขำย คำ่ธรรมเนียมกำรโอน คำ่โฆษณำ และอื่นๆ 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยปี 2554 2555 และ 2556 มจี ำนวน 6.32 ล้ำนบำท 22.34 ล้ำนบำท และ 37.37 ล้ำนบำท คิด

เป็นร้อยละ 6.76  ร้อยละ 16.57 และ ร้อยละ 4.41 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มคีำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยเทำ่กบั 2.03 ล้ำนบำท และ 70.53 ล้ำนบำท หรือ คดิเป็นร้อยละ 9.12 และ

ร้อยละ 4.15 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั 

ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีคำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยรวมเทำ่กบั 6.32 ล้ำนบำท โดยคำ่ใช้จ่ำยหลกัประกอบไป
ด้วยคำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะ คำ่ธรรมเนียมกำรโอนจำกกำรโอนส ำหรับกำรขำยที่ดินเปลำ่ และโครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิเดนซ์ 
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(สำทร – พระรำม 3 ) (1ยนูิต) จ ำนวน 3.26 ล้ำนบำท สว่นท่ีเหลอืเป็นคำ่ใช้จ่ำยในกำรโฆษณำ คำ่ใช้จ่ำยด้ำนกำรตลำด และ
กำรขำยของโครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3)  

 
ในปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีคำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยรวมเทำ่กบั 22.34 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2554 จ ำนวน 

16.02 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 253.48 สำเหตหุลกัมำจำกคำ่ใช้จำ่ยด้ำนกำรตลำดส ำหรับกำรเปิดตวั
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และเฟส 2 รวมทัง้  คำ่ใช้จำ่ยในกำรสง่เสริมกำรขำย คำ่นำยหน้ำ คำ่คอมมิชชัน่ และคำ่ภำษีธุรกิจ
เฉพำะที่เก่ียวข้องกบักำรโอนเพิม่ขึน้ ของโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซเิดนท์ (สำทร – พระรำม 3) (17 ยนูิต) 

 
ในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีคำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยรวมเทำ่กบั 37.37 ล้ำนบำท เพิ่มขึน้จำกปี 2555 จ ำนวน 

15.03 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 67.28 อยำ่งไรก็ตำมเมื่อพจิำรณำถงึอตัรำร้อยละคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำย
ตอ่รำยได้รวม ลดลงจำกร้อยละ 16.57 เป็นร้อยละ 4.41 สำเหตหุลกัมำจำกกำรเปิดตวัโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และ เฟส 2 
ซึง่ใช้คำ่ใช้จำ่ยในกำรสง่เสริมกำรขำยในสดัสว่นท่ีน้อยกวำ่โครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3) โดยคำ่ใช้จำ่ย
ในกำรขำยหลกัของโครงกำรโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และ เฟส 2 คือ คำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะจำกกำรขำยโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 
1 และ เฟส 2 นอกจำกนีย้งัมีกำรประชำสมัพนัธ์ส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 และ เฟส 4 อยำ่งตอ่เนื่อง 

 
ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมคีำ่ใช้จำ่ยในกำรขำยรวมเทำ่กบั 70.53 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึน้ จำกปี 2556 เทำ่กบั 68.50 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิม่ขึน้  ร้อยละ 3,374.38 ซึง่เป็นผลมำจำก กำรรับรู้

รำยได้ของโครงกำรส ำเพง็ 2 จ ำนวน  224 ยนูิต โดยแบง่เป็นโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1 จ ำนวน 62 ยนูิต และ โครงกำรส ำเพง็ 2 

เฟส 2 162 ยนูิต สง่ผลให้มีคำ่ภำษีธุรกิจเฉพำะเทำ่กบั 56.89 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 80.57 ของคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยรวม 

นอกจำกนัน้เป็นกำรเพิ่มขึน้ของคำ่ใช้จ่ำยในกำรสง่เสริมกำรขำย  และโฆษณำประชำสมัพนัธ์ จำกกำรเปิดโครงกำรเพิ่มขึน้ 2 

โครงกำร คือ โครงกำรทิวลปิ สแควร์ และโครงกำรไมอำมี่ บำงป ู

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรประกอบด้วย เงินเดือน และคำ่ใช้จ่ำยทีเ่ก่ียวข้องกบัพนกังำน คำ่เสือ่มรำคำ คำ่ที่ปรึกษำ คำ่

วสัดอุปุกรณ์ และอื่นๆ 

คำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรรวมปี 2554 2555 และ 2556 มจี ำนวน 6.42 ล้ำนบำท 14.19 ล้ำนบำท และ 53.79 ล้ำน

บำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 6.87 ร้อยละ 10.52 และ ร้อยละ 6.35 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดอืนแรกของปี 

2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรรวมเทำ่กบั 16.66 ล้ำนบำท และ 40.88 ล้ำนบำท หรือคิด

เป็นร้อยละ 74.88 และร้อยละ 2.84 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั 

ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จำ่ยในกำรบริหำรรวมเทำ่กบั 6.42 ล้ำนบำท โดยคำ่ใช้จำ่ยหลกัประกอบ
ไปด้วยคำ่ใช้จำ่ยเก่ียวกบัพนกังำนจ ำนวน 3.91 ล้ำนบำท นอกจำกนัน้เป็น คำ่บริกำรด้ำนวชิำชีพตำ่งๆ คำ่เช่ำส ำนกังำน คำ่
ดแูลรักษำควำมปลอดภยั และอืน่ๆ  
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ในปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวมเทำ่กบั 14.19 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2554 

จ ำนวน 7.77 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 121.03 สำเหตหุลกัมำจำก กำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนพนกังำน เพื่อ
รองรับกำรขยำยโครงกำรใหมท่ีเ่พิ่มขึน้ ส ำหรับโครงกำรเจ.เอส.พี. เรสซิเดนท์ (สำทร – พระรำม 3) และ โครงกำรส ำเพง็ 2 
เฟส 1 –เฟส 2) จ ำนวนประมำณ 3.00 ล้ำนบำท 

 
ในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวมเทำ่กบั 53.79 ล้ำนบำท เพิม่ขึน้จำกปี 2555  

จ ำนวน 39.60 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ร้อยละ 279.07 สำเหตหุลกัมำจำก กำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนพนกังำน 
เพื่อรองรับกำรขยำยโครงกำรใหมท่ี่เกิดขึน้ได้แก่ โครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 3 – เฟส 4  โครงกำรทิวลปิ สแควร์ และโครงกำรไม
อำมี่ บำงป ูโดยคำ่ตอบแทนพนกังำนในปี 2556 เพิ่มขึน้จำกปี 2555 จ ำนวน 10.10  ล้ำนบำท และมีกำรบนัทกึคำ่ใช้จ่ำยจำก
กำรจำ่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์จ ำนวน 8.93 ล้ำนบำท นอกจำกนี ้ มกีำรเพิม่ขึน้จำกคำ่เสือ่มรำคำจำกกำรพฒันำระบบ
คอมพิวเตอร์ และโปรแกรมคอมพิวเตอร์ กำรเพิม่ขึน้ของคำ่วสัดอุปุกรณ์ตำ่งๆเพื่อรองรับกำรขยำยตวัของบริษัทฯ และบริษัท
ยอ่ย 

 
ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มคีำ่ใช้จ่ำยในกำรบริหำรรวมเทำ่กบั 40.88 ล้ำนบำท 

เพิ่มขึน้จำกปี 2556 เทำ่กบั 24.22  ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำกำรเพิ่มขึน้ ร้อยละ 145.38 ซึง่เป็นผลมำจำกเพิ่มขึน้ของ

พนกังำน และ กำรปรับอตัรำคำ่จ้ำงของพนกังำนและผู้บริหำรในปี 2557 ส ำหรับกำรรองรับกำรขยำยงำน เทำ่กบั 11.43 ล้ำน

บำท  คำ่ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน เทำ่กบั 2.18 ล้ำนบำท  คำ่เชำ่ และบริกำรอำคำรส ำนกังำนเพิ่มขึน้จ ำนวน 1.95 ล้ำนบำท  

คำ่บริกำรเพื่อกำรกศุลเทำ่กบั 2.00 ล้ำนบำท 

ค่าใช้จ่ายทางการเงนิ 

คำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินประกอบด้วย ดอกเบีย้จำกเงินกู้ยืมจำกสถำบนักำรเงินที่ไมไ่ด้ถกูบนัทกึเป็นต้นทนุทำงกำรเงิน

ของโครงกำร และดอกเบีย้จำกกำรเชำ่ซือ้ยำนพำหนะตดัจ่ำย  ทัง้นี ้ ในปี 2554 2555 และ 2556 คำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินรวม

ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย เทำ่กบั 0.16 ล้ำนบำท 0.66 ล้ำนบำท และ 2.04 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั หรือ คิดเป็นอตัรำสว่นตอ่

รำยได้รวมเทำ่กบัร้อยละ 0.17 ร้อยละ 0.49 และร้อยละ 0.24 ตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินรวมเทำ่กบั 0.10 ล้ำนบำท และ  6.72 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 0.45 

และร้อยละ 0.40 ของรำยได้รวมตำมล ำดบั โดยคำ่ใช้จ่ำยทำงกำรเงินท่ีเพิม่ขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง สำเหตหุลกัเกิดจำกกำรกู้ยมืเงิน

เพื่อขยำยโครงกำรอยำ่งตอ่เนื่อง 
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ภาษีเงนิได้  

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีรำยได้ภำษีเงินได้ หรือ (คำ่ใช้จ่ำยภำษีเงินได้) ณ สิน้ปี 2554 2555 และ 2556 จ ำนวน 

(1.05) ล้ำนบำท (7.96) ล้ำนบำท และ (37.07) ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ 

และบริษัทยอ่ย มีรำยได้ภำษีเงินได้เทำ่กบั 7.06 ล้ำนบำท และ คำ่ใช้จ่ำยภำษีเงินได้ (92.60) ล้ำนบำท ตำมล ำดบั  

ก าไรขัน้ต้นจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์ ในปี 2554 2555 และ 2556 คิดเป็น 9.79 ล้ำน

บำท  22.46 ล้ำนบำท และ 250.61 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำร้อยละ 12.75 ร้อยละ 20.26 และ ร้อยละ 29.98 ตำมล ำดบั 

จะเห็นได้วำ่กำรเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่องจำกปี 2555 และปี 2554  เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีกำรพฒันำโครงกำร

อสงัหำริมทรัพย์ที่มขีนำดใหญ่ขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง ได้แก่ โครงกำรส ำเพ็ง 2 ในปี 2555 - 2556 สง่ผลให้ บริษัทฯ มีอ ำนำจในกำร

ตอ่รองรำคำกบัคูค้่ำ อีกทัง้ยงัสำมำรถบริหำรและพฒันำระบบต้นทนุท่ีมีประสทิธิภำพมำกขึน้ นอกจำกนีโ้ครงกำรของบริษัทฯ 

และบริษัทยอ่ยมคีวำมแปลกใหม ่  แตกตำ่งจำกผู้ประกอบกำรอื่นในพืน้ท่ีบริเวณใกล้เคียง และสำมำรถตอบสนองควำม

ต้องกำรของลกูค้ำได้เป็นอยำ่งดี 

ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์

เทำ่กบั 3.01 ล้ำนบำท และ 572.58 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นร้อยละ 20.21 และร้อยละ 33.72 ของรำยได้จำกกำรขำย

อสงัหำริมทรัพย์ ตำมล ำดบั จะเห็นได้วำ่อตัรำก ำไรขัน้ต้นจำกกำรขำยอสงัหำริมทรัพย์เพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่องจำกกำรรับรู้

รำยได้โครงกำรส ำเพ็ง 2 ด้วยจำกสำเหตดุงักลำ่วข้ำงต้น 

ก าไรขัน้ต้นจากการให้บริการ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยม ีก ำไรขัน้ต้นจำกกำรให้บริกำร ในปี 2554 2555 และ 2556 คดิเป็นจ ำนวน 3.96 ล้ำนบำท  

11.39 ล้ำนบำท และ 4.13 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นอตัรำร้อยละ 23.74 ร้อยละ 48.02 และ ร้อยละ 73.75 ตำมล ำดบั โดยก ำไร

ขัน้ต้นในปี 2555 เพิม่ขึน้จำกปี 2554 เนื่องจำก มีกำรขยำยลกัษณะงำนให้บริกำรมำกขึน้ จำกเดิมให้บริกำรด้ำนกำรขำย 

เป็นกำรให้บริกำรด้ำนกำรตลำดเพิ่มขึน้ สง่ผลให้รำยได้เพิม่ขึน้โดยต้นทนุกำรให้บริกำรเพิม่ขึน้เป็นสดัสว่นน้อยกวำ่ ก ำไร

ขัน้ต้นของปี 2556 เพิ่มขึน้จำกปี 2555 เนื่องจำกมีกำรปรับอตัรำคำ่บริกำรกำรบริหำรโครงกำรเพิม่ขึน้ อยำ่งไรก็ตำมสดัสว่น

รำยได้ของปี 2556 ลดลงจำกปี 2555 เนื่องจำกกำรหยดุให้บริกำรให้แก่บริษัทอื่นๆ ในคร่ึงปีหลงั เนื่องจำกบริษัทฯ ปรับ

แนวทำงในกำรบริหำรโดยให้บริกำรเฉพำะโครงกำรของบริษัทฯและบริษัทยอ่ยเทำ่นัน้  

ดงันัน้ ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 ไมม่ีรำยได้จำกกำรให้บริกำรดงักลำ่ว 
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ก าไร/ขาดทุนก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงนิ และภาษีเงนิได้ (“EBIT”)  ก าไรสุทธิ และก าไรต่อหุ้น  

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีก ำไร/ขำดทนุก่อนคำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ (“EBIT”) ในปี 2554 2555 2556 

เทำ่กบั และงวด 6 เดือนแรกปี 2557 1.03 ล้ำนบำท -2.43 ล้ำนบำท และ 169.39 ล้ำนบำท และ 462.46 ล้ำนบำท

ตำมล ำดบั  

ในปี 2554 เป็นช่วงเร่ิมต้นในกำรขำยโครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม 3) สง่ผลให้เร่ิมมีคำ่ใช้จ่ำยใน

กำรตลำด และกำรขำยในสดัสว่นคอ่นข้ำงมำกเมื่อเทียบกบัรำยได้จำกกำรโอนอสงัหำริมทรัพย์ของโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิ

เดนซ์ (สำทร – พระรำม3)  

ในปี 2555 สำเหตหุลกัของกำรติดลบของ EBIT เกิดจำกกำรเปิดตวัของโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร – 

พระรำม3) ในปี 2555 สง่ผลให้มีกำรคำ่ใช้จำ่ยในกำรสง่เสริมกำรขำย และคำ่ธรรมเนียมกำรโอน ที่เก่ียวข้องกบัโครงกำร เจ.

เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3) เพิ่มมำกขึน้ รวมทัง้คำ่ใช้จำ่ยด้ำนกำรตลำด และกำรประชำสมัพนัธ์ส ำหรับกำร

เปิดตวัโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1 และเฟส 2  

 ในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีก ำไรก่อนคำ่ใช้จำ่ยทำงกำรเงินและภำษีเงินได้เทำ่กบั 169.39 ล้ำนบำท 

เนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1 และ เฟส 2 ที่มีอตัรำก ำไรขัน้ต้นสงูกวำ่ โครงกำรเจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ 

(สำทร – พระรำม3) ซึง่บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยรับรู้รำยได้ในปี 2555 นอกจำกนี ้ในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ยงัมกีำร

บริหำรจดักำรต้นทนุท่ีมีประสทิธิภำพสงูขึน้อีกด้วย 

งวด 6 เดอืนแรกของปี 2557 มกีำรเพิม่ขึน้ของ EBIT จำกงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 จ ำนวน 474.08 ล้ำนบำท 

เนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1 และ เฟส 2 อยำ่งตอ่เนื่อง 

ก ำไรสทุธิของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 เทำ่กบั  

-0.18 ล้ำนบำท -11.05 ล้ำนบำท 130.28 ล้ำนบำท และ 363.14 ล้ำนบำท โดยก ำไรสทุธิที่เพิม่ขึน้อยำ่งตอ่เนื่องเกิดจำก

บริษัทมีกำรพฒันำโครงกำรท่ีมีมลูคำ่สงูขึน้ มีอตัรำกำรท ำก ำไรท่ีดขีึน้ มีอ ำนำจในกำรตอ่รองจำกคูค้่ำมำกขึน้ นอกจำกนัน้ ยงั

มีกำรบริหำรจดักำรต้นทนุท่ีมีประสทิธิภำพมำกขึน้ 

ก ำไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยส ำหรับปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 

2557 เทำ่กบั -0.02 บำท 1.07 บำท 0.08 บำทและ 0.12 บำท ตำมล ำดบั ทัง้นี ้ ในปี 2556 บริษัทฯ ได้มีกำรเพิ่มทนุจด

ทะเบียนจำกเดิม 5.00 ล้ำนบำทเป็น 1,500.00 ล้ำนบำท รวมทัง้ได้เปลีย่นแปลงมลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้จำกเดิมหุ้นละ 1,000.00 

บำท เป็นหุ้นละ 5.00 บำท ในวนัท่ี 27 พฤษภำคม 2556 ท ำให้มีจ ำนวนหุ้นท่ีออกและช ำระแล้วเพิ่มขึน้จำก 5,000 หุ้น เป็น 

300,000,000 หุ้น ตอ่มำมกีำรเปลีย่นมลูคำ่ที่ตรำไว้จำกหุ้นละ 5.00 บำท เป็น 0.50 บำทในวนัท่ี 7 มกรำคม 2557 สง่ผลให้ 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษัทฯ มีจ ำนวนหุ้นที่เรียกช ำระเตม็มลูคำ่แล้วทัง้สิน้ 300,000,000 หุ้น  และ ณ วนัท่ี 7 มกรำคม 

2557 เป็นต้นไปบริษัทฯ มจี ำนวนหุ้นท่ีเรียกช ำระเต็มมลูคำ่แล้วทัง้สิน้ 3,000,000,000 หุ้น  

16.2 กำรวเิครำะห์ฐำนะกำรเงิน 

สินทรัพย์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีสนิทรัพย์รวม

ทัง้สิน้ 95.68 ล้ำนบำท 2,032.41 ล้ำนบำท 5,623.22 ล้ำนบำท และ 5,623.12 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั แบง่เป็นสนิทรัพย์

หมนุเวยีน 91.69 ล้ำนบำท 2,008.05 ล้ำนบำท 5,246.87  ล้ำนบำท และ 4,590.17 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั คิดเป็นอตัรำสว่น

ตอ่สนิทรัพย์รวมอยูท่ี่ร้อยละ 95.83 ร้อยละ 98.80 ร้อยละ 93.31 และร้อยละ 81.63 ตำมล ำดบั โดยที่กำรเพิม่ขึน้ของ

สนิทรัพย์หมนุเวียนในชว่ง 3 ปีที่ผำ่นมำนัน้มำจำก กำรเพิ่มขึน้ของต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ เนื่องมำจำก

กำรขยำยโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพิ่มขึน้ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับงวด 6 เดือนแรก ปี 2557 มีกำรรับรู้

รำยได้ของโครงกำรส ำเพง็ 2 สง่ผลให้สนิทรัพย์หมนุเวยีนลดลงจำกกำรลดลงของต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ 

ส ำหรับสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ ณ วนัท่ี 30 

มิถนุำยน 2557 มีจ ำนวนทัง้สิน้ 3.99 ล้ำนบำท 24.36 ล้ำนบำท 376.35 ล้ำนบำท และ 1,032.95 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึง่คดิ

เป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวมอยูท่ีร้่อยละ 4.17 ร้อยละ 1.20 ร้อยละ 6.69 และร้อยละ 18.37 ตำมล ำดบั โดยสว่นใหญ่จะเป็น 

รำยกำร อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอตดับญัชี และอปุกรณ์ เป็นหลกั ซึง่สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน คิด

เป็นสดัสว่นน้อยมำกเมื่อเปรียบเทียบกบัสินทรัพย์รวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกปี 2557 กำร

เพิ่มขึน้ของสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนเกิดจำกกำรเพิ่มขึน้ของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุในโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เป็นหลกั 

 

ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์  

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประกอบไปด้วย คำ่ทีด่ินรอกำรพฒันำ ที่ดิน

ก ำลงัพฒันำ รวมทัง้ คำ่ใช้จ่ำยทีไ่ด้มำซึง่ที่ดิน คำ่บริหำรโครงกำร คำ่ก่อสร้ำง คำ่สำธำรณปูโภค และต้นทนุทำงกำรเงิน โดย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีต้นทนุกำรพฒันำ

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เทำ่กบั 87.76 ล้ำนบำท 1,675.85 ล้ำนบำท 5,012.22 ล้ำนบำท และ 4,010.85 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวมเทำ่กบัร้อยละ 91.72 ร้อยละ 82.46 ร้อยละ 89.13 และร้อยละ 71.33 ตำมล ำดบั 

ต้นทนุดงักลำ่วมีกำรเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง ในระหวำ่งปี 2554 2555 2556 เนื่องจำกมกีำรพฒันำโครงกำรมำกขึน้ รวมทัง้

วำงแผนซือ้ที่ดินเพือ่ขยำยโครงกำรตำ่งๆในอนำคต ทัง้นีบ้ริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ไมม่ีนโยบำยในกำรสะสมที่ดิน (Land bank) 

เพื่อลดควำมเสีย่งตอ่กำรแบกรับต้นทนุทำงกำรเงินในอนำคต ส ำหรับงวด 6 เดือนปี 2557 มีกำรลดลงของต้นทนุกำรพฒันำ



                                              บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

สว่นท่ี 2.4 หน้ำ 30 
 

โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เนื่องจำกกำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 จ ำนวน  224  ยนูิต โดยแบง่เป็นโครงกำรส ำเพ็ง 2 

เฟส 1 จ ำนวน 62 ยนูิต และ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 จ ำนวน 162 ยนูิต คิดเป็นจ ำนวน 1,697.92 ล้ำนบำท รวมทัง้กำรโอน

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ไปยงั อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุโครงกำรส ำเพ็ง 2 ซึง่ใช้ส ำหรับก่อสร้ำงอำคำร

จอดรถ และโครงกำรทิวลปิ สแควร์ โครงกำรไมอำมี่ บำงป ูซึง่ใช้ส ำหรับก่อสร้ำงศนูย์กำรค้ำชมุชน  

ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์แยกตามโครงการ 

โครงการ 
2554 2555 2556 ม.ค. – มิ.ย. 2557 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
                
   โครงกำร เจ.เอส.พี.เรสซิเดนท์ (สำทร –  
   พระรำม 3) - (ทำวน์โฮม)    87.76  100.00% 

        
11.88  0.71% - - - - 

   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 (CNC) – (อำคำร 
   พำณิชย์)         -               -    

      
652.86  38.96% 

       
629.69  12.56% 225.27 5.62% 

   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 (JGL) – (อำคำร 
   พำณิชย์)         -               -    

      
771.66  46.05% 

    
1,158.64  23.12% 532.81 13.28% 

   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 (SPZ) – (อำคำร 
   พำณิชย์)         -               -    

      
239.45  14.29% 

       
167.25  3.34% 221.29 5.52% 

   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 (JSP) – (อำคำร 
   พำณิชย์)         -               -    - - 

    
1,650.60  32.93% 1,337.57 33.35% 

   โครงกำรทิวลิป - (คอนโดมิเนียม, อำคำร 
   พำณิชย์, ศนูย์กำรค้ำชมุชน)         -               -    - - 

       
330.90  6.60% 227.00 6.91% 

   โครงกำรไมอำมี่ บำงป ู(คอนโดมิเนียม,  
   ศนูย์กำรค้ำชมุชน)         -               -    - - 

       
808.50  16.13% 664.15 16.56% 

   โครงกำรส ำเพ็ง 2 เรสซิเด้นท์ - 
(คอนโดมิเนียม)        -               -    - - 

       
266.64  5.32% 284.65 7.10% 

    
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 (JSP) – โซน B -  - - - - - 468.12 11.67% 
รวม ต้นทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์   87.76  100.00% 

  
1,675.85  100.00% 

  
5,012.22  100.00% 4,010.85 100.00% 

ที่มำ : ข้อมลูจำกบริษัท 

 

เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซือ้ที่ดนิ 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้มกีำรจ่ำยเงินลว่งหน้ำคำ่ซือ้ที่ดินในปี 2555 เป็นจ ำนวน 285.75 ล้ำนบำท เนือ่งจำก

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมคีวำมต้องกำรในกำรวำงแผนขยำยโครงกำรส ำเพง็ 2 ในอนำคต ส ำหรับปี 2556  และงวด 6 เดือน

แรกของปี 2557 มีเงินจำ่ยลว่งหน้ำคำ่ซือ้ที่ดินจ ำนวน 15.30 ล้ำนบำท ส ำหรับกำรพฒันำโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เรสซิเดนซ์  
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อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ ประกอบไปด้วยที่ดิน และสิง่ปลกูสร้ำงของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยซึง่แสดงมลูคำ่

ตำมบญัชีของต้นทนุงำนระหวำ่งก่อสร้ำงที่บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยถือครองไว้เพื่อหำประโยชน์จำกรำยได้คำ่เชำ่และให้บริกำร 

ในโครงกำรส ำเพง็ 2 โครงกำรทิวลปิ สแควร์ และโครงกำร ไมอำมี ่บำงป ู โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 และ ณ วนัท่ี 30 

มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้มีกำรลงทนุดงักลำ่วจ ำนวน 260.15 ล้ำนบำท และ 880.22 ล้ำนบำท โดยแบง่

ออกเป็นอสงัหำริมทรัพย์รอกำรขำย เทำ่กบั 40.90 ล้ำนบำท ที่ดนิให้เชำ่เทำ่กบั 536.88 ล้ำนบำท และ ที่ดินเพื่อกำรก่อสร้ำง

อำคำรจอดรถและศนูย์กำรค้ำชมุชน เทำ่กบั 302.44 ล้ำนบำท โดยปัจจบุนัอสงัหำริมทรัพย์ดงักลำ่วยงัอยูร่ะหวำ่งกำรพฒันำ  

อุปกรณ์ 

อปุกรณ์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยโดยหลกัประกอบไปด้วย ยำนพำหนะ คอมพิวเตอร์และอปุกรณ์คอมพวิเตอร์ 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้ส ำนกังำน ทัง้นี ้มลูคำ่ตำมบญัชีสทุธิของอปุกรณ์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 

2554 2555 2556 และ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 มจี ำนวนทัง้สิน้ 3.68 ล้ำนบำท 5.73 ล้ำนบำท 15.70 ล้ำนบำท และ 

16.24 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวมร้อยละ3.85 ร้อยละ 0.28 ร้อยละ 0.28 และร้อยละ 0.29 ตำมล ำดบั ซึง่

มลูคำ่ที่เพิม่ขึน้ในปี 2555 เป็นผลมำจำกกำรเพิ่มขึน้ของอปุกรณ์ คอมพิวเตอร์ และเคร่ืองใช้ส ำนกังำนเนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้

ของพนกังำน   และกำรเพิม่ขึน้ของปี 2556 เป็นผลมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของ  คอมพิวเตอร์และอปุกรณ์คอมพิวเตอร์ในกำรน ำ

ระบบกำรวำงแผนทรัพยำกรขององค์กรแบบองค์รวม (Enterprise Resource Planning) หรือ ERP มำใช้ เพื่อพฒันำกำร

จดักำรทรัพยำกรของกิจกำรให้เกิดประโยชน์สงูสดุ นอกจำกนัน้ยงัมกีำรเพิม่ขึน้ของยำนพำหนะตำมสญัญำเชำ่ทำงกำรเงิน

ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2556 และ 2557 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย มีกำรเพิม่ขึน้ของอปุกรณ์ 

เทำ่กบั 0.54 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรเพิม่ขึน้ของควำมต้องกำรเคร่ืองใช้ส ำนกังำนในบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี 

สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี เกิดขึน้จำกผลแตกตำ่งชัว่ครำวที่ใช้หกัภำษี และผลขำดทนุทำงภำษีที่ยงัไมไ่ด้

ใช้ ในจ ำนวนเทำ่ที่มีควำมเป็นไปได้ในระดบัหนึง่ที่บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะมีก ำไรทำงภำษีในอนำคตเพียงพอท่ีจะใช้

ประโยชน์จำกผลแตกตำ่งชัว่ครำวดงักลำ่ว ซึง่โดยหลกัแล้วเป็นรำยกำรท่ีเกิดจำก “กำรรับรู้รำยได้ทำงบญัชี” กบั “กำรรับรู้

รำยได้ทำงภำษี” ในช่วงเวลำที่แตกตำ่งกนั โดยทำงบญัชีจะรับรู้รำยได้เมื่อมีกำรโอนกรรมสทิธ์ิ ขณะทีก่ำรรับรู้รำยได้ทำงภำษี

เกิดขึน้ตัง้แตเ่ร่ิมช ำระเงินดำวน์ กำรรับรู้รำยได้ในชว่งเลำที่แตกตำ่งกนัดงักลำ่วสง่ผลให้บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีกำรจำ่ย

ภำษีส ำหรับเงินดำวน์ซึง่ยงัไมส่ำมำรถรับรู้เป็นรำยได้ในทำงบญัชีได้ เนื่องจำกเงินดำวน์ไมส่ำมำรถรับรู้เป็นรำยได้ในทำง

บญัชีได้ ดงันัน้ทำงบญัชีจึงบนัทกึรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำร “สินทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชี” 
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หนว่ย : ล้ำนบำท 

ทัง้นี ้มลูคำ่สนิทรัพย์ภำษีเงินได้รอกำรตดับญัชีของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 

และ ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2557 มีจ ำนวนเทำ่กบั 0.10 ล้ำนบำท 17.32 ล้ำนบำท 94.19 ล้ำนบำท และ 111.33 ล้ำนบำท 

หรือ คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวมร้อยละ 0.10 ร้อยละ 0.85 ร้อยละ 1.68 และร้อยละ 1.98 ตำมล ำดบั ซึง่มลูคำ่ที่เพิม่ขึน้

ในปี 2555 เป็นผลมำจำกกำรเปิดจองโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนท์ (สำทร – พระรำม 3 ) และกำรเปิดจองโครงกำรส ำเพง็ 

2 เฟส 1และเฟส 2 ส ำหรับมลูคำ่ที่เพิ่มขึน้ในปี 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี 2557 เป็นผลมำจำกกำรเปิดจอง

โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 – เฟส 4 โครงกำรทิวลปิ   และโครงกำรไมอำมี่บำงป ู  

หนีส้นิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีหนีส้นิรวม

ทัง้สิน้ 91.84 ล้ำนบำท 1,579.62 ล้ำนบำท และ 3,982.22 ล้ำนบำท และ 3,624. 98  ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึง่คิดเป็นสดัสว่น

ตอ่สนิทรัพย์รวมอยูท่ี่ร้อยละ 95.99 ร้อยละ 77.72 ร้อยละ 70.82 และร้อยละ 64.47 ตำมล ำดบั หนีส้นิของบริษัทฯ และ

บริษัทยอ่ย แบง่เป็นหนีส้นิหมนุเวียนเป็นจ ำนวน 90.29 ล้ำนบำท 868.05 ล้ำนบำท 2,859.07 ล้ำนบำท และ 3,321.44 ล้ำน

บำท ตำมล ำดบั ซึง่คิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมอยูท่ี่ร้อยละ 98.30 ร้อยละ 54.95 ร้อยละ 71.80 และร้อยละ 91.63 

ตำมล ำดบั และมีสว่นของหนีส้นิไมห่มนุเวยีนคิดเป็นจ ำนวน 1.56 ล้ำนบำท 711.57 ล้ำนบำท 1,123.15 ล้ำนบำท และ 

303.54 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั ซึง่คิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมอยูท่ี่ร้อยละ 1.70 ร้อยละ 45.05 ร้อยละ 28.20 และร้อยละ 

8.37 ตำมล ำดบั โดย ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย มีหนีส้นิคงเหลอืที่มีภำระดอกเบีย้ ดงันี ้

 

ผู้กู้  วงเงินสนิเช่ือ 
โครงกำรท่ีได้รับกำร

สนบัสนนุ 
อตัรำดอกเบีย้ 

ยอดคงค้ำง ณ 30 มิถนุำยน 2557 

เงินกู้ ยืมท่ีถงึก ำหนด
ช ำระภำยในหนึง่ปี 

  เงินกู้ ยืมระยะยำว - สทุธิจำก
สว่นท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่

ปี 
รวม 

JSP      162.00 ส ำเพ็ง 2 เฟส 4 MLR +0.25%           162.00                 -                  162.00 
JSP      176.80  ส ำเพ็ง 2 เรสซเิด้นท์ MLR+0.75%           0.10                171.79             171.89  

JSP    1,422.00  ส ำเพ็ง 2 เฟส 4 MLR +0.25%       884.20                -            884.20  
JSP      506.33  ทวิลปิ สแควร์ MLR +0.75%         104.65                94.19             198.84  
JSP      402.00  ไมอำม่ี บำงป ู MLR +0.75%         401.27                -             401.27  
SPZ      100.07  ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 MLR +0.50%           57.59                  3.49              61.08  

SPZ        80.39  ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 MLR +0.50%           24.17                  29.30              53.47  
JGL    1,233.36  ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 MLR +0.50%       17.93                      -               17.93  
CNC      626.83  ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 MLR + 0.75%         -                      -                -  

 
     รวม       1,651.91              298.77          1,950.68  

ที่มำ : ข้อมลูจำกบริษัท 
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เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 และวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย มีเงินกู้ยืม

ระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงินเป็นจ ำนวนเงินรวมทัง้สิน้ 24.97ล้ำนบำท 162.00 ล้ำนบำท และ  162.00  ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 

หรือ คิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิและผู้ ถือหุ้นรวมอยูท่ี่ร้อยละ 26.10 ร้อยละ 2.88 และร้อยละ 2.88  ตำมล ำดบั โดยเงินดงักลำ่ว

ใช้ส ำหรับพฒันำโครงกำรเพิม่เตมิ และกำรด ำเนินงำนตำมปกตขิองบริษัทฯ ในปี 2554 และใช้ส ำหรับกำรซือ้ที่ดินส ำหรับกำร

พฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ในปี 2556 และ ไตรมำส 1 ปี 2557  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2555 ไมม่ยีอดเงินกู้ยืมดงักลำ่ว 

 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ และเจ้ำหนีอ้ื่น ประกอบด้วย เจ้ำหนีก้ำรค้ำคำ่รับเหมำกำรก่อสร้ำง ท ำถนน คำ่วสัดกุ่อสร้ำง และ

เจ้ำหนีอ้ื่น เช่น เงินประกนัผลงำนก่อสร้ำง ดอกเบีย้ค้ำงจ่ำย เงินกู้ยมืจำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนั และอื่นๆ 

โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 มีจ ำนวนรวมทัง้สิน้  60.49 ล้ำนบำท 

439.60 ล้ำนบำท 178.57 ล้ำนบำท และ 229.32 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั หรือ คิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิ และผู้ ถือหุ้นรวมอยูท่ี่

ร้อยละ 63.22 ร้อยละ 21.63 ร้อยละ 3.18 และร้อยละ 4.08 ตำมล ำดบั  ทัง้นี ้เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่นเพิ่มขึน้ในปี 2555 

สำเหตหุลกัเนื่องจำก มีกำรเพิม่ขึน้ของรำยกำรเงินกู้ยืมระยะสัน้จำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนัเพิ่มขึน้ส ำหรับวตัถปุระสงค์ในกำร

มดัจ ำ และซือ้ที่ดินในโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 ส ำหรับกำรลดลงของรำยกำรดงักลำ่วในปี 2556 ลดลงจำกปี 2555 เนื่องจำก

กำรคืนเงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้องกนัทัง้หมดจ ำนวน 409.46 ล้ำนบำท สว่นท่ีเหลอืเกิดจำกเจ้ำหนีค้ำ่ผู้ รับเหมำ คำ่ประกนั

งำนก่อสร้ำง ที่มีสดัสว่นมำกขึน้จำกกำรขยำยโครงกำรตำ่งๆ  ในขณะที่ช่วง 6 เดือนแรกของปี 2557 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย 

มีกำรเพิ่มขึน้ของเจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่นเทียบกบั 31 ธนัวำคม 2556 เทำ่กบั 50.75 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรเพิ่มขึน้ของ

เจ้ำหนีก้ำรค้ำตำมควำมคืบหน้ำในงำนก่อสร้ำงของโครงกำรส ำเพง็ 2 จ ำนวน 16.82 ล้ำนบำท กำรเพิม่ขึน้ของเงินประกนั

ผลงำนของโครงกำรส ำเพ็ง 2 โครงกำรทิวลปิ และโครงกำรไมอำมี่ บำงปจู ำนวน 12.91 ล้ำนบำท  นอกจำกนีม้กีำรเพิม่ขึน้

ของเจ้ำหนีค้ำ่สำธำรณปูโภครอน ำสง่จ ำนวน 9.94 ล้ำนบำท และ โบนสัค้ำงจำ่ยจ ำนวน 5.51  ล้ำนบำท  

 

  เงนิมัดจ าและเงนิรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ โดยหลกัประกอบไปด้วย เงินจอง เงินท ำสญัญำ เงินดำวน์ และเงินงวดโอน

โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557  บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีเงินมดัจ ำและเงินรับ

ลว่งหน้ำจำกลกูค้ำจ ำนวน 4.05 ล้ำนบำท 374.09 ล้ำนบำท 1,448.04 ล้ำนบำท และ 1,343.93 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดย
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เงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำทีเ่พิม่สงูขึน้ในปี 2555 เป็นผลมำจำก กำรเปิดตวั ของโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และเฟส 2 

จ ำนวน 368 ล้ำน ส ำหรับกำรเพิม่ขึน้ของปี 2556 เป็นผลมำจำก เงินรับลว่งหน้ำของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 เฟส 2 เฟส 3 

และเฟส 4 จ ำนวน 159 ล้ำนบำท 549 ล้ำนบำท 42 ล้ำนบำท และ 706 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั  ในขณะท่ีช่วง 6 เดือนแรกของ

ปี 2557 บริษัทฯและบริษัทยอ่ย มีกำรลดลงของเงินมดัจ ำและเงินรับลว่งหน้ำจำกลกูค้ำเทียบกบั 31 ธนัวำคม 2556 เทำ่กบั 

104.11 ล้ำนบำท เนื่องจำก กำรรับรู้รำยได้ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 จ ำนวน  224 ยนูิต โดยแบง่เป็นโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 

จ ำนวน 62 ยนูิต และ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 162 ยนูิต  

เงนิกู้ยมืระยะยาว  

เงินกู้ยืมระยะยำว เป็นเงินกู้ เพื่อวตัถปุระสงค์ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์จำกสถำบนักำรเงิน ทัง้นี ้ ณ 

วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2555 วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 และวนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกทัง้หมด

จ ำนวน 606.31 ล้ำนบำท 2,108.20 ล้ำนบำท และ 1,788.68 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นสดัสว่นตอ่หนีส้นิรวมเทำ่กบัร้อยละ 

38.38 ร้อยละ 52.94 และร้อยละ  49.34 ตำมล ำดบั โดยสำมำรถแบง่เป็นเงินกู้ยืมระยะยำว-สทุธิจำกสว่นของเงินกู้ยืมระยะ

ยำวทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปีเป็นจ ำนวนทัง้สิน้ 575.46 ล้ำนบำท 1,118.30 ล้ำนบำท 298.77 ล้ำนบำท และสว่นของ

เงินกู้ยืมระยะยำวที่ถงึก ำหนดช ำระภำยในหนึง่ปี มีจ ำนวน 30.85 ล้ำนบำท 989.90 ล้ำนบำท และ 1,489.91 ล้ำนบำท 

ตำมล ำดบั ส ำหรับ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 ไมม่ีรำยกำรเงินกู้ยมืดงักลำ่ว 

ในปี 2555 และปี 2556 มีกำรเพิ่มขึน้ของหนีร้ะยะยำวเพิม่ขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง สำเหตหุลกัมำจำกกำรขยำยโครงกำร 

ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และส ำเพง็ 2 เฟส 2 ในปี 2555 และโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3  ส ำเพ็ง 2  เฟส 4 โครงกำรทิวลปิ สแควร์ และ

โครงกำรไมอำมี่ บำงป ู ในปี 2556 ในขณะท่ีชว่ง 6 เดอืนแรกของปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ช ำระคืนเงินกู้ ระยะยำว

สทุธิ เทำ่กบั 319.52 ล้ำนบำท สง่ผลให้เกิดกำรลดลงของเงินกู้ยมืระยะยำว ทัง้นี ้ เงินกู้ยืมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ได้

ก ำหนดข้อปฏิบตัิและข้อจ ำกดับำงประกำร โปรดดรูำยละเอียดเพิม่เติม ตำมสว่นท่ี 2.2 – 5 ข้อ 5.4.6 สญัญำกู้ยืมเงิน  

 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ วนัท่ี 30  มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นคิดเป็นจ ำนวน
ทัง้สิน้ 3.84 ล้ำนบำท 452.79 ล้ำนบำท 1,641.00 ล้ำนบำท และ 1,998.14 ล้ำนบำท หรือ คิดเป็นสดัสว่นตอ่สนิทรัพย์รวม
เทำ่กบัร้อยละ 4.01 ร้อยละ 22.28 ร้อยละ 29.18 และร้อยละ 35.53 ตำมล ำดบั โดยกำรเพิ่มขึน้ของสว่นของผู้ถือหุ้นในปี 
2555 นัน้เป็นผลมำจำกกำรท ำงบกำรเงินรวมจำกกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคมุเดียวกนั ซึง่บริษัทฯ จดัท ำขึน้เพื่อแสดง
เปรียบเทียบ โดยเสมือนวำ่มีบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ มำโดยตอ่เนื่อง ซึง่เป็นผลมำจำกกำรจดัโครงสร้ำงกลุม่บริษัท โดยกำร
เข้ำซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท CNC JGL SPZ และ JPM ซึง่กำรด ำเนินกำรดงักลำ่ว ถือเป็นกำรรวมธุรกิจภำยใต้กำรควบคมุ
เดียวกนั ณ เดือนพฤษภำคม ปี 2556 สง่ผลให้สว่นของผู้ ถือหุ้นมีกำรเพิ่มขึน้อยำ่งตอ่เนื่อง กำรจดัท ำงบกำรเงินเสมือนกำร
ควบรวมดงักลำ่ว ได้รวม  บริษัทฯ และ JPM ในปี 2554 บริษัทฯ CNC JGL SPZ JPM ในปี 2555 และปี 2556 ทัง้นีก้ำร
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จดัท ำดงักลำ่วค ำนงึถึงระยะเวลำในกำรก่อตัง้ของบริษัท (บริษัทฯ และ JPM ได้เร่ิมก่อตัง้ในปี 2553 และ CNC JGL SPZ ได้
เร่ิมก่อตัง้ในปี 2555 ) ทัง้นี ้วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554  และ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2555 บริษัทฯมีผลขำดทนุสะสม จ ำนวน  2.16 
ล้ำนบำท และ 11.71 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั และสว่นของผู้ถือหุ้นสว่นน้อยที่ไมม่ีอ ำนำจควบคมุในปี 2555 จ ำนวน 13.50 ล้ำน
บำท โดยปี 2554 ไมม่ีรำยกำรดงักลำ่ว 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้จำกปี 2555 จ ำนวน 1,888.21 ล้ำนบำท เนื่องมำจำก
มติวิสำมญัของผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2556 มีมตใิห้บริษัทเพิม่ทนุในเดือน พฤษภำคม 2556 จำกเดิม 5.00  ล้ำนบำท เป็น 
1,500.00  ล้ำนบำท โดยกำรออกหุ้นสำมญัเพิม่ทนุจำกเดิม 5.00  ล้ำนบำท เป็น 1,500.00 ล้ำนบำท มีวตัถปุระสงค์ในกำร
ปรับโครงสร้ำงกลุม่บริษัทโดยซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทยอ่ย (CNC JGL SPZ และ JPM) เข้ำอยูภ่ำยใต้โครงสร้ำงกลุม่บริษัท 
และเปลีย่นมลูคำ่ทีต่รำไว้จำกหุ้นละ 1,000.00   บำท เป็นหุ้นละ 5.00  บำท อยำ่งไรก็ตำมบริษัทฯมีกำรซือ้บริษัทยอ่ยตำม
มลูคำ่ที่ตรำไว้ของแตล่ะบริษัท ซึง่มีควำมแตกตำ่งจำกมลูคำ่ทำงบญัชี สง่ผลให้ในปี 2556 รับรู้ผลตำ่งจำกรำยกำรดงักลำ่วไว้
ในองค์ประกอบอื่นของผู้ ถือหุ้น  จ ำนวน -32.13 ล้ำนบำท นอกจำกนัน้บริษัทบนัทกึ สว่นตำ่งจำกกำรจ ำหนำ่ยหุ้นสำมญัของ
บริษัทฯ ให้แก่บคุคลผู้ใกล้ชิดกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ โดยบนัทกึคำ่ใช้จำ่ยส ำหรับกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์จ ำนวน 
8.93 ล้ำนบำท ทัง้นี ้วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษัทฯมีก ำไรสะสม จ ำนวน 143.20 ล้ำน และสว่นของ     ผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยที่
ไมม่ีอ ำนำจควบคมุในปี 2556 จ ำนวน 21.00 ล้ำนบำท ส ำหรับ ณ วนัท่ี 30 มถินุำยน 2557 บริษัทฯ มีสว่นของผู้ ถือหุ้น
เพิ่มขึน้ 357.14 ล้ำนบำท เนื่องจำกก ำไรสะสมที่เพิ่มขึน้ส ำหรับงวด 6 เดือนแรกของปี  2557 ซึง่โดยหลกัมำจำกกำรโอน
โครงกำรส ำเพ็ง 2 จ ำนวน  224  ยนูิต โดยแบง่เป็นโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1 จ ำนวน 62 ยนูิต และ โครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 2 
จ ำนวน 162 ยนูิต  

 
เมื่อวนัท่ี 24 ธนัวำคม 2556 ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที ่3/2556 ได้มีมติอนมุตักิำรเปลีย่นแปลงมลูคำ่หุ้นท่ี 

ตรำไว้จำกเดิมหุ้นละ 5.00 บำท เป็นหุ้นละ 0.50 บำท 

อัตราส่วนทางการเงนิ 

- อตัรำสว่นสภำพคลอ่ง 

อตัรำสว่นสภำพคลอ่งของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 เทำ่กบั 

1.02 เทำ่ 2.31 เทำ่ 1.84 เทำ่ และ 1.38 เทำ่ ตำมล ำดบั โดยอตัรำสว่นสภำพคลอ่งเพิ่มขึน้ในปี 2555 และลดลงในปี 2556 

เนื่องจำกกำรเพิม่ขึน้ของต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2555 และกำรเพิม่ขึน้ของเงินมดัจ ำและเงินรับ

ลว่งหน้ำจำกลกูค้ำ และสว่นของเงินกู้ ระยะยำวที่ถึงก ำหนดช ำระในหนึง่ปีเพิม่ขึน้ ส ำหรับกำรลดลงของวนัท่ี 30 มิถนุำยน 

2557 สำเหตหุลกัเนื่องมำจำกกำรโอนกรรมสทิธิของโครงกำรส ำเพ็ง 2 สง่ผลให้ต้นทนุกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ลดลง  

- อตัรำสว่นแสดงควำมสำมำรถในกำรหำก ำไร 

อตัรำสว่นก ำไรสทุธิ ของปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 อยูท่ี่ร้อยละ -0.19 ร้อยละ -8.19 

ร้อยละ 15.37 และร้อยละ 21.37 ในขณะท่ีอตัรำสว่นผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นอยูท่ี่ร้อยละ -4.69 ร้อยละ -4.84 ร้อยละ 12.44 
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และร้อยละ 18.89 ตำมล ำดบั ซึง่เป็นไปในทิศทำงเดยีวกนั โดยสำเหตหุลกัมำจำกกำรเปิดตวัของโครงกำรส ำเพง็ 2 มี

ควำมสำมำรถในกำรท ำก ำไรได้สงูกวำ่โครงกำรในอดีต รวมทัง้มีระบบกำรบริหำรจดักำรต้นทนุได้ดขีึน้  มีอ ำนำจตอ่รองจำก 

คูค้่ำ  

- อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนั  

บริษัทมีอตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนัในปี 2554 ปี 2555 ปี 2556 และ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 อยูท่ี ่  

-11.98 เทำ่ -92.00 เทำ่ -2.36 เทำ่ และ 0.71 เทำ่ ตำมล ำดบั ในปี 2555 อตัรำสว่นควำมสำมำรถในกำรช ำระภำระผกูพนัตดิ

ลบในปี 2554 – 2556 เนื่องจำกเป็นลกัษณะกำรด ำเนินงำนในช่วงเร่ิมต้นของกำรลงทนุโครงกำรส ำเพ็ง 2 ซึง่เป็นโครงกำร

คอ่นข้ำงใหญ่เมื่อเทยีบกบัโครงกำรในอดตี (โครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนซ์ (สำทร – พระรำม3)) อีกทัง้กระแสเงินสดสว่น

ใหญ่ของบริษัทจะรับรู้เมื่อมีกำรโอนกรรมสทิธิ สง่ผลให้ช่วงต้นของกำรลงทนุ กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของกิจกำรจึง

เป็นลบ โดยในชว่งเวลำดงักลำ่วบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีกำรจดัหำเงินจำกเงินกู้ ระยะยำวเพือ่ช ำระภำระผกูพนั ส ำหรับปี 

2557 มกีำรโอนกรรมสทิธิส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และ เฟส 2 คอ่นข้ำงมำก สง่ผลให้กระแสเงินสด และ

ควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนัเป็นบวก อยำ่งไรก็ตำมบริษัทมกีำรลงทนุอยำ่งตอ่เนื่องส ำหรับโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 3 เฟส 4 

อีกทัง้มีโครงกำรท่ีก ำลงัพฒันำอยำ่งตอ่เนื่องของโครงกำร ทวิลปิ สแควร์ โครงกำร ไมอำมี่ บำงป ูและโครงกำรส ำเพ็ง 2 เรสซิ

เดนซ์ สง่ผลให้ในอนำคตหำกมีกำรโอนกรรมสทิธิอยำ่งตอ่เนื่องของโครงกำรดงักลำ่ว จะสง่ผลดีตอ่กระแสเงินสดจำกกำร

ด ำเนินงำน ซึง่กระทบตอ่อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระภำระผกูพนัในทำงทีด่ีขึน้ 

- โครงสร้ำงเงินทนุ 

ส ำหรับอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยตำมข้อมลูทำงกำรเงินรวมเสมือน ณ วนัท่ี 

31 ธนัวำคม 2554 2555 2556 และ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 เทำ่กบั 23.92 เทำ่ 3.49 เทำ่ 2.43 เทำ่และ 1.81 เทำ่ 

ตำมล ำดบั ซึง่กำรเปลีย่นแปลงดงักลำ่วเกิดจำกในปี 2554 กลุม่บริษัทเน้นกำรใช้โครงสร้ำงเงินทนุจำกใช้เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่

เก่ียวข้องกนัเป็นหลกั ในปี 2555 มีกำรเพิ่มขึน้ของจ ำนวนสว่นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทยอ่ยภำยใต้งบกำรเงินเสมือนควบรวม 

ณ ปี 2555  ซึง่รวมบริษัทยอ่ย 4 บริษัท ได้แก่ CNC JGL SPZ และ JPM เข้ำมำ ท ำให้สว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ สง่ผลให้อตัรำ

หนีส้นิตอ่ผู้ ถือหุ้นลดลงเป็น 3.49 เทำ่ ในปี 2556 มีอตัรำดงักลำ่วลดลงเนื่องจำกกำรเพิม่ทนุจดทะเบียน โดยกำรออกหุ้น

สำมญัเพิ่มทนุจำก 5.00 ล้ำนบำท เป็น 1,500.00  ล้ำนบำทเพื่อปรับโครงสร้ำงกลุม่บริษัท ส ำหรับกำรลดลงของวนัท่ี 30 

มิถนุำยน 2557 สำเหตหุลกัเนือ่งมำจำกกำรช ำระคืนเงินกู้ยมื และกำรเพิม่ขึน้ของก ำไรสะสม โดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

จ ำเป็นต้องด ำรงอตัรำสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นให้อยูใ่นระดบัไมเ่กิน 3.5 ตอ่ 1 ซึง่อตัรำสว่นดงักลำ่วค ำนวนจำกงบ

กำรเงินรวมของบริษัทฯ ส ำหรับปี 2557 และในระดบัไมเ่กิน 2.5 ตอ่ 1 โดยค ำนวนจำกงบกำรเงินรวมของบริษัทฯส ำหรับรอบ

บญัชีถดัจำกปี 2557 เป็นต้นไป นอกจำกนัน้ ต้องด ำรงด ำรงอตัรำสว่นหนีส้นิทัง้หมดที่มีภำระดอกเบีย้ของผู้กู้ตอ่สว่นของผู้ ถือ

หุ้น(ไมร่วมเงินกู้ยืมจำกผู้ ถือหุ้นในบริษัทผู้กู้ ) (Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ให้ไมเ่กิน 2.75 ตอ่ 1 ตำมข้อก ำหนด
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ของสญัญำเงินกู้ ระหวำ่งบริษัทฯกบัสถำบนักำรเงิน อยำ่งไรก็ตำม ณ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ มีอตัรำสว่นดงักลำ่วต ่ำกวำ่

ข้อก ำหนดของสถำบนักำรเงิน  

การวิเคราะห์กระแสเงนิสดของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

                                                                                             (หนว่ย : ล้ำนบำท) 

  2554 2555 2556 
ม.ค. – มิ.ย. 
2557 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (21.81) (1,132.46) (2,260.72) 775.44 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (1.70) (11.81) (123.54) (114.26) 

เงินสดสทุธิจำก(ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหำเงิน 24.83  1,174.83  2,577.05  (326.38) 

กระแสเงินสดสทุธิเพ่ิมขึน้(ลดลง) 1.32  30.56  192.79  334.80 

  

กระแสเงนิจากการด าเนินงาน 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีกระแสเงินสดจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน ในปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือน
แรกของปี  2557 เป็นจ ำนวน -21.81 ล้ำนบำท -1,132.46 ล้ำนบำท -2,260.72 ล้ำนบำท และ 775.44 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 
รำยกำรหลกั มำจำกกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของปี 2554 – ปี 2556 เป็นกำรเพิม่ขึน้ของต้นทนุโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เป็นหลกั โดยในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้มีกำรซือ้ที่ดินและพฒันำโครงกำร เจ.เอส.พี. เรสซิเดนท์ 
(สำทร – พระรำม 3) ปี 2555 มีกำรซือ้ที่ดิน และพฒันำโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และ ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 และปี 2556 มีกำรซือ้
ที่ดิน และพฒันำโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 3 และ ส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ซึง่มมีลูคำ่โครงกำรสงูขึน้ในทกุปี สง่ผลให้กระแสเงินสดจำก
กำรด ำเนินงำนลดลงจำกกำรซือ้ที่ดิน และพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อยำ่งตอ่เนื่อง ส ำหรับ6 เดือนแรกของปี  2557 บริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย ได้มกีำรโอนกรรมสทิธิโครงกำรส ำเพ็ง 2 จ ำนวน  224  ยนูิต โดยแบง่เป็นโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 จ ำนวน 62 ยู
นิต และ โครงกำร   ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 จ ำนวน 162 ยนูิต สง่ผลให้กระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
เพิ่มขึน้ 

 
กระแสเงนิสดจากการลงทุน  
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ ในปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนแรก

ของปี  2557 เทำ่กบั  1.70 ล้ำนบำท  11.81 ล้ำนบำท 123.54 ล้ำนบำท และ 114.26 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2555 มี
กระแสเงินสดทีใ่ช้ไปในกำรลงทนุจำกกำรให้กู้ยมืแก่กิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนัเทำ่กบั 9.23 ล้ำนบำท ส ำหรับปี 2556 โดยรำยกำร
หลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุเทำ่กบั 120.45 ล้ำนบำท ซึง่เป็นอำคำรจอดรถของโครงกำรส ำเพง็ 
2 ส ำหรับ 6 เดือนแรกของปี  2557 กระแสเงินสดจำกกำรลงทนุมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุจ ำนวน 
92.51ล้ำนบำท รวมทัง้กำรเพิ่มขึน้ของเงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระเพิ่มขึน้จำกกำรออกหนงัสอืค ำ้ประกนัสำธำรณปูโภค ส ำหรับ
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และ เฟส 2 กบัธนำคำรพำณิชย์จ ำนวน 19.21 ล้ำนบำท 
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กระแสเงนิสดจากการจัดหาเงนิ  
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีกระแสเงินสดได้มำจำกกิจกรรมจดัหำเงิน ในปี 2554 2555 2556 และส ำหรับงวด 6 

เดือนแรกของปี  2557 เทำ่กบั 24.83 ล้ำนบำท 1,174.83 ล้ำนบำท 2,577.05 ล้ำนบำท และ -326.38 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั 
โดยสำเหตหุลกัของกำรเพิม่ขึน้ของรำยกำรดงักลำ่วในปี 2555 นัน้เป็นผลมำจำกกำรจดัท ำงบกำรเงินเสมือนควบรวมกิจกำร
ภำยใต้กำรควบคมุเดยีวกนั เพื่อสะท้อนให้เห็นภำพกำรที่บริษัทฯ มีกำรซือ้บริษัทยอ่ยในปี 2556 สง่ผลให้กระแสเงินสดจำก
กำรจดัหำเงินของปี 2555 เพิ่มขึน้ในสว่นของผู้ ถือหุ้น (เดิม) เทำ่กบั 445.00 ล้ำนบำท (รวมทนุจดทะเบียนของ CNC, JGL, 
SPZ ตำมสดัสว่นกำรถือครองของบริษัทฯ ) นอกจำกนี ้มีกระแสเงินสดรับจำกเงินกู้ ระยะยำวเพิ่มขึน้เทำ่กบั 606.30 ล้ำนบำท 
และมีเงินกู้ยืมระยะยำวจำกกิจกำรท่ีเก่ียวข้องเพิ่มขึน้เทำ่กบั 134.00 ล้ำนบำท ส ำหรับในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มี
กำรเพิม่ขึน้ของกระแสเงินสดจำกกำรเพิม่ทนุจดทะเบียนของบริษัทฯ จำก 5.00  ล้ำนบำท เป็น 1,500.00  ล้ำนบำท  และ
จำกเงินกู้ ระยะยำวเพิ่มขึน้เทำ่กบั 2,334.00 ล้ำนบำท  เพื่อรองรับกำรขยำยโครงกำรตำ่งๆของบริษัทฯ ส ำหรับงวด 6 เดือน
แรกของปี  2557 สำเหตขุองกำรลดลงของกระแสเงินสดจำกกำรจดัหำเงิน เนื่องจำก กำรจ่ำยคืนเงินกู้ ระยะยำวสทุธิ จ ำนวน 
319.51 ล้ำนบำท  

 
  
 

16.2 เหตุการณ์ที่อาจมีผลต่อฐานะทางการเงนิหรือผลการด านินงาน 

ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน 

ณ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีภำระผกูพนัจำกรำยจ่ำยฝ่ำยทนุส ำหรับสญัญำก่อสร้ำงโครงกำร

เทำ่กบั 690.00 ล้ำนบำท  

ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าด าเนินงาน 

ณ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย มีภำระผกูพนัจำกกำรเข้ำท ำสญัญำกำรเชำ่พืน้ท่ีในอำคำรกบับริษัท

ที่เก่ียวข้องกนั แหง่หนึง่อำยสุญัญำมีระยะเวลำ 3 ปี ทัง้นี ้ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีจ ำนวนเงินขัน้ต ่ำที่ต้องจำ่ยในอนำคต

ภำยใต้สญัญำเช่ำด ำเนินงำน ดงันี ้

- ภำยในระยะเวลำ 1  ปี เทำ่กบั 4.00   ล้ำนบำท 

- มำกกวำ่ 1 ปี แตไ่มเ่กิน 3 ปี เทำ่กบั 5.00  ล้ำนบำท 

โครงการในอนาคต 

ณ 30 มิถนุำยน 2557 บริษัทฯ ได้มีกำรซือ้ที่ดินเพื่อพฒันำโครงกำรไมอำมี่ บำงป ูและโครงกำรส ำเพ็ง 2 เรสซิเดนท์ 

ซึง่ถือเป็นโครงกำรขนำดใหญ่เทยีบกบัโครงกำรท่ีบริษัทฯ เคยพฒันำโครงกำรในอดีต ดงันัน้บริษัทฯ มีควำมเสีย่งหำก

โครงกำรดงักลำ่วไมไ่ด้รับกำรตอบรับจำกผู้บริโภคตำมที่บริษัทฯคำด โครงกำรดงักลำ่วอำจสง่ผลให้กระทบตอ่ก ำไรในอนำคต

ของบริษัทฯ  
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ภาระค า้ประกัน 

ณ 30 มถินุำยน 2557 บริษัทยอ่ยมีหนงัสอืค ำ้ประกนักำรจดัท ำสำธำรณปูโภค ออกโดยสถำบนักำรเงินในนำม
บริษัทยอ่ย มลูคำ่ 19.00  ล้ำนบำท ซึง่เก่ียวเนื่องกบัภำระผกูพนัทำงปฏิบตัิบำงประกำรตำมปกตธิรุกิจ  
 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญช ี 
 
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ได้ใช้บริกำรผู้สอบบญัชีในปี 2556 ได้แก ่ส ำนกังำน อีวำย จ ำกดั  คิดเป็นมลูคำ่รวมทัง้สิน้ 

3.00 ล้ำนบำท ซึง่เป็นคำ่ตอบแทนกำรสอบบญัชีทัง้จ ำนวน 2.10 ล้ำนบำท คำ่สอบทำนงบกำรเงินรวมส ำหรับกำรรวมธุรกิจ
ภำยใต้กำรควบคมุเดยีวกนั เทำ่กบั 0.90 ล้ำนบำท และมีคำ่ใช้จำ่ยอื่น (out of pocket) ตำมสญัญำอีกบำงสว่น โดยมิได้มี
คำ่ตอบแทนอื่นจำกที่ได้กลำ่วมำให้แก่ส ำนกังำนสอบบญัชีที่ผู้สอบบญัชีสงักดั และบคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกบัผู้สอบ
บญัชีและส ำนกังำนสอบบญัชีที่ผู้สอบบญัชีสงักดัแตอ่ยำ่งใด  

ส ำหรับปี 2557 มติที่ประชมุสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2557 ได้มีกำรมติอนมุตัิยืนยนัแตง่ตัง้ ส ำนกังำน อวีำย จ ำกดั 
เป็นผู้สอบบญัชีและ ก ำหนดคำ่ตอบแทนผู้สอบบญัชีส ำหรับปี 2557 จ ำนวน 3.30 ล้ำนบำท  

 
12.5 ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือฐานะการด าเนินงานในอนาคต  

 
ปัจจยัและอิทธิพลที่อำจมีผลตอ่กำรด ำเนินงำนหรือฐำนะทำงกำรเงินในอนำคต นอกเหนือจำกที่ได้กลำ่วไว้แล้วใน

หวัข้อปัจจยัควำมเสีย่ง ได้แก ่
 
 
 
การเสนอขายหุ้นต่อประชาชน  
 
จำกงบกำรเงิน ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557  บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียนเทำ่กบั 4,200 ล้ำนหุ้น มลูคำ่หุ้นละ 0.50 บำท 

คิดเป็น 2,100 ล้ำนบำท ช ำระแล้วเต็มมลูคำ่เทำ่กบั 3,000 ล้ำนหุ้น คิดเป็น 1,500 ล้ำนบำท โดยบริษัทฯ มีมตจิำกที่ประชมุ

วิสำมญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 3/2556 เมื่อวนัท่ี 24 ธนัวำคม 2556 ในกำรเพิ่มทนุจดทะเบยีนของบริษัทฯจำก 1,500 ล้ำนบำท เป็น 

2,100 ล้ำนบำท โดยออกหุ้นสำมญัเพิ่มทนุจ ำนวน 1,200,000,000 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 0.50 บำท เพื่อเสนอขำยให้แก่

ประชำชนทัว่ไป 

บริษัทฯ มีก ำไรสทุธิส ำหรับงวด 31 ธนัวำคม 2556 และส ำหรับงวด 6 เดือนสิน้สดุ 30 มิถนุำยน 2557 เทำ่กบั 

130.28 ล้ำนบำท และ 363.14 ล้ำนบำท หรือคิดเป็นอตัรำก ำไรตอ่หุ้นเทำ่กบั 0.08 บำท/หุ้น และ 0.12 บำท/หุ้น โดยค ำนวน

จำกหุ้นสำมญัถวัเฉลีย่ถว่งน ำ้หนกัของบริษัทฯ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 และ ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 ซึง่ภำยหลงัจำก

กำรเสนอขำยหุ้นในครัง้นี ้บริษัทฯ จะมีทนุช ำระแล้วเทำ่กบั 2,100.00  ล้ำนบำท แบง่เป็นหุ้นสำมญัเทำ่กบั 4,200 ล้ำนหุ้น  มลู

คำ่ที่ตรำไว้ 0.50 บำท ดงันัน้ กำรเสนอขำยหุ้นสำมญัแก่ประชำชนในครัง้นี ้ อำจสง่ผลให้อตัรำก ำไรตอ่หุ้นของบริษัทฯ ที่จะ
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เกิดขึน้ในอนำคตลดลง หำกบริษัทฯ ไมส่ำมำรถสร้ำงรำยได้และก ำไรสทุธิให้มีอตัรำกำรเติบโตที่มำกกวำ่อตัรำกำรเพิ่มขึน้

ของจ ำนวนหุ้นสำมญัของบริษัทฯ 


