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14. รายการระหว่างกัน 
 

1. รายการระหว่างกนั  

บริษัทฯ มีกำรท ำรำยกำรระหวำ่งกนักบักิจกำรท่ีเก่ียวข้องหรือบคุคลที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่มีนยัส ำคญัที่

เกิดขึน้ในปี 2556 ที่ผ่ำนมำ โดยได้แสดงรำยละเอียดรำยกำร และยอดคงเหลือสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวำคม 2556 ในงบกำรเงิน

ส ำหรับงวดสิน้สดุวนัดงักลำ่ว บคุคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวข้องกนั ได้แก่ บคุคลหรือกิจกำรตำ่งๆ ท่ีมีควำมเก่ียวข้องกบับริษัทฯ หรือ

บริษัทยอ่ย โดยกำรเป็นผู้ ถือหุ้นหรือมีผู้ ถือหุ้นร่วมกนั หรือมีกรรมกำรร่วมกนั รำยกำรที่มีขึน้กบับคุคลหรือกิจกำรที่เก่ียวข้องกนั 

ได้ก ำหนดขึน้ โดยใช้รำคำตลำดหรือในรำคำที่ตกลงกนัตำมสญัญำหำกไมม่ีรำคำตลำดรองรับ 

อยำ่งไรก็ดี ส ำหรับรำยกำรระหว่ำงกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่เกิดขึน้ภำยหลงัวนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 จะไม่ถกู

พิจำรณำในฐำนะรำยกำรระหวำ่งกนัสบืเนื่องมำจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยด ำเนินกำรปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้นสง่ผลให้บริษัท

ฯ ถือหุ้นคิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 89.98 99.99 99.99 และ 99.99 ใน CNC JGL SPZ และ JPM ตำมล ำดบั นอกจำกนี ้ตำมมติที่

ประชมุคณะกรรมกำรอ ำนวยกำรบริหำรครัง้ที่ 7/2557 วนัที่ 12 มีนำคม 2557 ส ำหรับ CNC JGL และ SPZ จะท ำกำรปิดและ

ช ำระบญัชีหลงัจำกโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 2 และ 3 เมื่อโครงกำรปิดกำรขำย โอนกรรมสทิธ์ิ และจดัตัง้นิติบคุคลแล้วเสร็จ โดย

บริษัทฯ จะด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ทิวลิป สแควร์ เดอะไมอำมี่ และโครงกำรอื่นๆ ในอนำคตภำยใต้ บริษัท 

เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ตอ่ไป 

2. รายละเอียดและลักษณะความสัมพันธ์ของบุคคลหรือกิจการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที่มี   การท า

รายการระหว่างกนักับบริษัทฯ  

บุคคล/นิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพันธ์ 

บริษัท ไชน่ำเซ็นเตอร์ (สำทร-กลัปพฤกษ์) 
จ ำกดั (“CNC”)  

- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 89.98 และมีกรรมกำรชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 

บริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั 
(“JGL”)  

- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 และมีกรรมกำรชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2  

บริษัท ส ำเพ็ง 2 พลำซำ่ จ ำกดั (“SPZ”)  
 

- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 และมีกรรมกำรชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมนท์ 
จ ำกดั (“JPM”) 

- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 และมีกรรมกำรชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจรับบริหำรจดักำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำร
ให้เชำ่  

บริษัท ธนเสฏฐ์ ทำวเวอร์  จ ำกดั - ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้นในบจก.ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ได้แก่  นำยทนงศกัดิ์ มโน
ธรรมรักษำ ถือหุ้นในสดัสว่น 20% และนำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ถือหุ้นในสดัสว่น 40% 

- ประกอบธุรกิจให้เชำ่อำคำรส ำนกังำน  
บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั - อดีตกรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ คือ นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รองกรรมกำร

ผู้จดักำร/ บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ) 
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บุคคล/นิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพันธ์ 

- ประกอบกิจกำรซือ้และจ ำหน่ำยวสัดกุอ่สร้ำงและเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ 
บริษัท ที ซี อำร์ โฮมมำร์ท จ ำกดั - กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ ญำติสนิทนำยยงศีล รุ่งชีวำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 

กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม) 
- ประกอบธุรกิจค้ำวสัดกุ่อสร้ำง อปุกรณ์เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ในกำรก่อสร้ำง 

บริษ ท รุ่งถำวรค้ำไม้ จ ำกดั - กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ ญำติสนิทนำยยงศีล รุ่งชีวำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม) 

- ประกอบกิจกำรประกอบกิจกำรขำยไม้แปรรูปทกุชนิด 
บริษัท เพำเวอร์พริน้ท์ จ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ ญำติสนิทของ นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือ
หุ้นใหญ่/ รองกรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ)   

- ประกอบธุรกิจบริกำรพิมพ์หนงัสือ 
บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/
รองกรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

- ประกอบธุรกิจนำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยั 
บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั 
 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใน
บริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง 
บริษัท พระรำม3 เทรดเซ็นเตอร์ จ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยปรีชำ ชนินทร์โกญจนำท (กลุม่เดียวกบันำยทนงศกัดิ ์
มโนธรรมรักษำ) 

- ประกอบธุรกิจ ให้เชำ่อสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซิตี ้จ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัท กู๊ดเมอริท ซิตีโ้ฮม จ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำงสวุรรณี สขุศรีกำร (ภรรยำนำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่
เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 
พฤษภำคม 2556) 

- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จ ำกดั - กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยปรีชำ ชนินทร์โกญจนำท (กลุม่เดียวกบันำยทนงศกัดิ ์

มโนธรรมรักษำ) 
- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท เมอร์ริทแลนด์ จ ำกดั 
 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัท วีไอพีลิฟวิงแลนด์ จ ำกดั - กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่  คือ นำยปรีชำ สวำทยำนนท์ และ นำยวิชยั สวำทยำนนท์ ซึง่

เป็นญำตสินิทของนำยพงษ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ 
- ประกอบธุรกิจให้เชำ่ ขำย ซือ้ และด ำเนินกำรด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท พำนทอง วิลเลจ จ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำงสวุรรณี สขุศรีกำร ภรรยำของนำยประโยชน์ สขุศรีกำร 
ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 
พฤษภำคม 2556 
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บุคคล/นิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพันธ์ 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัท เมอร์ริท บำงป ูจ ำกดั 
 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่  คือ นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 
บริษัท ทรัพย์รุ่งเรือง บำงปะกง จ ำกดั - กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่  คือ นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้น

ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 
- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 

บริษัท ที.ที.เอ็น. อเวนิว จ ำกดั - กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 
นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ - เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำรบริษัท/ ประธำนกรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ ลง

นำม  
นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ - เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ ลงนำม/ 

บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ - เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รองกรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ   
นำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ - ภรรยำของกรรมกำรผู้จดักำร  
นำยอำคม อคัรวฒันวงศ์  
 

- บิดำของภรรรยำนำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ ของบริษัท ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ จ ำกดั 

นำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์  - เป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

นำยบญุยง  สวำทยำนนท์  
 

- บิดำของนำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่โดย
ถือหุ้นในสดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%   

นำงทศันีย์  สวำทยำนนท์  - มำรดำของนำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่
โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%   

นำยปรีชำ  สวำทยำนนท์  
 

- น้องชำยของนำยพงศ์ศกัดิ์  สวำทยำนนท์ ซึง่ผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่      ผู้ ถือ
หุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

นำงสำววรษำ สวำทยำนนท์ 
 

- น้องสำวนำยพงศ์ศกัดิ์            สวำทยำนนท์ ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

นำงนงนชุ ตนัติประภำส - น้องสำวนำยพงศ์ศกัดิ์            สวำทยำนนท์ ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

นำงทศันีย์ นฤนำทด ำรงค์  
 

- มำรดำของภรรยำนำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่)  
- มำรดำของนำงสำวมนชุนำถ  นฤนำทด ำรงค์ (ผู้ ถือหุ้นสดัสว่น 3%) 

นำงมนชุนำถ นฤนำทด ำรงค์ 
 

- น้องภรรยำคณุพงศ์ศกัดิ์  สวำทยำนนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่)  
- ผู้ ถือหุ้นในบริษัทฯ สดัสว่น 3% 

นำยยงศีล รุ่งชีวำ  - เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  

นำงพชัรินทร์  พิพิธำรมย์  
 

- ภรรยำนำยยงศีล รุ่งชีวำ ซึง่เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  

นำยพีระ นีรพิทกัษ์ - กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/รองกรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส 
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บุคคล/นิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพันธ์ 

นำงวรรณี นีรพิทกัษ์ - ภรรยำนำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร/ กรรมกำรบริหำร/รองกรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 
นำยพิรุฬห์  นีระพิทกัษ์ - บตุรนำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร/ กรรมกำรบริหำร/รองกรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

นำยพิเชษฐ์  นีระพิทกัษ์ - บตุรนำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร/ กรรมกำรบริหำร/รองกรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

นำยประโยชน์ สขุศรีกำร - อดีตผู้ ถือหุ้นและกรรมกำรในบริษัทยอ่ย JGL CNC และ SPZ โดยได้มีกำรขำยหุ้นในบริษัท
ยอ่ยทัง้ 3 แหง่ ให้กบักลุม่นำยทนงศกัดิ์   มโนธรรมรักษำ พร้อมลำออกจำกกำรเป็น
กรรมกำรในบริษัทยอ่ย ทัง้ 3 แหง่แล้วเม่ือ พฤษภำคม 2556 

นำยรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ - ผู้ชว่ยกรรมกำรผู้จดักำร 

นำงอจัฉศริยำ ดวงพลอย  - น้องสำวนำยรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ (ผู้ชว่ยกรรมกำรผู้จดักำร) 

นำงสพุร อคัรวฒันวงศ์  - มำรดำของภรรยำนำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ 
- ภรรยำของกรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ ของบริษัท ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ จ ำกดั  

พ.ต.อ. ฐิตวฒัน์ สริุยฉำย  - ผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ สดัสว่นร้อยละ 1.5  
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3. รายการระหว่างกนั 

รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด (มหาชน) กับบุคคลหรือกิจการที่อาจมีความขัดแย้งประจ าปี 2556 และส าหรับงวด 3 6 เดือน

สิน้สุดวันที่  31 มีนาคม 30 มิถุนายน 2557  

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

บจก. ไชน่าเซ็นเตอร์ (สาทร-
กัลปพฤกษ์) “CNC” 
- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  ถือหุ้นใน
สดัสว่นร้อยละ 99.99 

- ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น ำ
อสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรส ำเพ็ง 2 
เฟส 1  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เงินกู้ยืมจำก CNC  
บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินจำก CNC เพื่อช ำระค่ำที่ดิน ที่
จะน ำมำพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และใช้
เป็นเงินทนุในกำรพฒันำที่ดินที่ซือ้มำในขัน้ต้นของ
บริษัทฯ โดยมีตั๋วสัญญำใช้เงินทัง้หมด 3 ฉบับ 
ได้แก่  
1) เลขที่ 56002 วันที่ 5 เมษำยน 2556 จ ำนวน 

50,000,000 บำท  
2) เลขที่ 56004 วนัที่ 25 มิถนุำยน 2556 จ ำนวน 

150,580 บำท และ  
3) เลขที่ 56005 วนัที่ 25 มิถนุำยน 2556 จ ำนวน 

148,379 บำท  
โดยตัว๋สญัญำใช้เงินทัง้ 3 ฉบบั คิดอตัรำดอกเบีย้ 
8.25% ตอ่ปี และครบก ำหนดเม่ือทวงถำม  

เงินกู้ยืมจำก CNC   
ยอดต้นงวด                   -  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด   50,298,959 
ลดลงระหวำ่งงวด    (50,298,959)   
ยอดปลำยงวด                -  
 
ดอกเบีย้จำ่ย            419,201.49 
 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย            -  

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุเพ่ือซือ้ที่ดินที่จะน ำมำพฒันำ
โครงกำรของบริษัทฯ (ส ำเพ็ง 2 เฟส 4) และอีกสว่นหนึ่งเพื่อใช้ส ำหรับ
พฒันำที่ดินที่ซือ้มำในขัน้ต้น  ซึง่เงินกู้ยืมจำก CNC ดงักลำ่วจะชว่ยท ำให้
บริษัทฯ มีเงินทนุที่เพียงพอและมีควำมคลอ่งตวัในกำรด ำเนินธุรกิจ 
ก่อนที่บริษัทฯ จะได้รับอนมุตัิสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะ
ดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวเป็นกำรกู้ ยืมเงินจำกบริษัทย่อย (CNC) มีควำมสมเหตุสมผล
และเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ประกอบกับ
กำรกู้ยืมเงินดงักล่ำวมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจนและมีกำรคิดดอกเบีย้
ระหว่ำงกันในอัตรำดอกเบีย้ที่ใกล้เคียงกับสถำบันกำรเงิน  รำยกำร
ดงักลำ่วจงึท ำให้กลุม่บริษัทฯ ได้ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ   

ทัง้นี ้บริษัทได้ด ำเนินกำรจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่ำวและไม่มี
ยอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 7 สิงหำคม 2556   

ให้เงินกู้ยืมแก่ CNC  เงินให้กู้ยืมแก่ CNC   บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ CNC เน่ืองจำก CNC มีควำมจ ำเป็นต้อง
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ CNC เพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
ในกำรก่อสร้ำงอสงัหำริมทรัพย์และสำธำรณปูโภค
ในโครงกำรCNC (ส ำเพ็ง 2 เฟส 1) โดยมีตัว๋
สญัญำใช้เงิน 4 ฉบบั ได้แก่  
1) เลขที่ 56001 วนัที่ 23 พฤษภำคม 2556  
จ ำนวน 10,940,205 บำท  

2) เลขที่ 56002 วนัที่ 23 พฤษภำคม 2556 จ ำนวน 
9,000,000 บำท  

3) เลขที่ 56003 วนัที่ 10 มิถนุำยน 2556 จ ำนวน 
130,000,000 บำท และ 

4) เลขที่ 56004 วนัที่ 11 ตลุำคม 2556 จ ำนวน 
100,000,000 บำท  

โดยตัว๋สญัญำใช้เงินทัง้ 4 ฉบบั คิดอตัรำดอกเบีย้ 
8.25% ตอ่ปี และครบก ำหนดเม่ือทวงถำม 

ยอดต้นงวด                      -  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  249,940,205 
ลดลงระหวำ่งงวด   (149,940,205)   
ยอดปลำยงวด        100,000,000 
 
ดอกเบีย้รับ            6,044,327.20 
ดอกเบีย้ค้ำงรับ  
ยอดต้นงวด                       -  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  6,044,327.20 
ลดลงระหวำ่งงวด   (4,190,902.55)  
ยอดปลำยงวด         1,853,424.65 
 
 
 

100,000,000 
- 

(1050,000,000) 
50,000,000- 

 
1,828,561.64  

 
1,853,424.65 
1,828,561.64  

 
(3,625,479.4481

,986.29) 
 56,506.85- 

ใช้เงินทุนในกำรก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย์และสำธำรณูปโภคของใน
โครงกำรของ CNC  (ส ำเพ็ง 2 เฟส 1) ซึ่งกำรให้เงินกู้ยืมแก่ CNC นัน้ จะ
ช่วยท ำให้ CNC มีเงินทุนที่เพียงพอและมีควำมคล่องตัวในกำรพัฒนำ
โครงกำรของ CNC รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นกำรให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย (CNC) มีควำมสมเหตสุมผล
และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท  ประกอบกับ
กำรกู้ ยืมเงินดังกล่ำว หลักฐำนกำรช ำระเงินที่ชัดเจนและมีกำรคิด
ดอกเบีย้ระหว่ำงกันในอัตรำดอกเบีย้ที่ใกล้เคียงกับสถำบันกำรเงิน  
รำยกำรดงักลำ่วจงึท ำให้กลุม่บริษัทฯ ได้ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ   

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้รับช ำระคืนเงินให้กู้ยืมดงักล่ำวบำงส่วนทัง้จ ำนวน
แล้ว โดยมียอดคงค้ำงระหวำ่งกนั  

เงินปันผลรับ  
บริษัทฯ ได้รับเงินปันผลจำก CNC โดยบริษัทฯ  
ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ  89.98   

เงินปันผลรับ                   - 53,988,000 บริษัทฯ ได้รับเงินปันผลจำก CNC ตำมสดัสว่นที่บริษัทฯ ได้เข้ำ
ลงทนุร้อยละ 89.98 ซึง่โครงกำรของ CNC (ส ำเพ็ง 2 เฟส 1) ได้ทยอย
รับรู้รำยได้จำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรให้กบัลกูค้ำ 
สง่ผลให้มีก ำไรจำกกำรด ำเนินงำน  CNC จงึได้ด ำเนินกำรจำ่ยเงินปันผล
ในเดือน พ.ค. 2557  รำยกำรดงักลำ่วอำจจะเกิดขึน้อีกในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

ดังกล่ำวเป็นกำรรับเงินปันผลจำก CNC ซึ่งเป็นผลตอบแทนจำกกำร
ลงทนุปกติ    

บจก. เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ 
“JGL” 
- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้นใน
สดัสว่นร้อยละ 99.99 และมี
กรรมกำรชดุเดียวกบับริษัทฯ   

- ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น ำ
อสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรส ำเพ็ง 2 
เฟส 2 

 
 
 
 
 
 

เงินกู้ยืมจำก JGL  
บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินจำก JGL  เพื่อช ำระค่ำที่ดินที่
จะน ำมำพัฒนำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และ
โครงกำรทิวลิป สแควร์ ซึ่งเป็นของโครงกำรของ
บริษัทฯ โดยมีตั๋วสัญญำใช้เงินทัง้หมด 2 ฉบับ 
ได้แก่  
1) เลขที่ 56001 วนัที่ 5 เมษำยน 2556 จ ำนวน 

68,355,795 บำท  
2) เลขที่ 56003 วนัที่ 23 เมษำยน 2556 จ ำนวน 

82,210,332 บำท  
โดยตั๋วสญัญำใช้เงินทัง้ 2 ฉบับ คิดอตัรำดอกเบีย้ 
8.25% ตอ่ปี และครบก ำหนดเม่ือทวงถำม 
 

เงินกู้ยืมจำก JGL 
ยอดต้นงวด                       -  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  150,566,127 
ลดลงระหวำ่งงวด   (150,566,127)   
ยอดปลำยงวด                  -  
 
ดอกเบีย้จำ่ย            810,996.81 
 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย             - 
 
 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุเพ่ือซือ้ที่ดินที่จะน ำมำพฒันำ
โครงกำรของบริษัทฯ ได้แก่ โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และโครงกำรทิวลปิ 
สแควร์ ซึง่เงินกู้ยืมจำก JGL ดงักลำ่วจะชว่ยท ำให้บริษัทฯ มีเงินทนุที่
เพียงพอและมีควำมคลอ่งตวัในกำรด ำเนินธุรกิจ ก่อนที่บริษัทฯ จะได้รับ
อนมุตัิสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีก
ในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นกำรกู้ยืมเงินจำกบริษัทยอ่ย (JGL) มีควำมสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ประกอบกับกำร
กู้ ยืมเงินดังกล่ำวมีหลักฐำนกำรกู้ เงินที่ชัดเจนและมีกำรคิดดอกเบีย้
ระหว่ำงกันในอัตรำดอกเบีย้ที่ใกล้เคียงกับสถำบันกำรเงิน  รำยกำร
ดงักลำ่วจงึท ำให้กลุม่บริษัทฯ ได้ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ   

ทัง้นี ้บริษัทได้ด ำเนินกำรจ่ำยช ำระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่ำวและไม่มี
ยอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 6 กนัยำยน 2556    



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้
แมเนจเมนท์ จ ากัด (“JPM”) 
- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้น
ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 

- ประกอบธุรกิจรับบริหำรจดักำร
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรให้เชำ่ 

 
 
 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 
JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรออกแบบ กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำร
ขำยให้กบัโครงกำรบโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดย
มีกำรคิดคำ่บริหำรโครงกำรดงักลำ่วในอตัรำร้อย
ละ 5.00 จำกมลูคำ่โครงกำร  ซึง่เป็นรำคำที่ต ำ่กวำ่
รำคำตลำด 
 
 
 

44,638,509.39 
 
 
คำ่บริหำรโครงกำรค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด                  - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  44,638,509.39 
ลดลงระหวำ่งงวด            - 
ยอดปลำยงวด         44,638,509.39 
 
 
 

79,981,388.743
9,951,516.81 

 
 
 

44,638,509.39 
79,981,388.743
9,951,516.81 

(99,554,811.3557
,593,999.41) 
25,065,086.782
6,996,026.80 

 
 

บริษัทฯ ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรโครงกำรซึง่เป็นไปตำมวตัถปุระสงค์ 
และนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

ทัง้นี ้ รำยกำรเกิดขึน้ภำยหลงัวนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 และ
รำยกำรที่จะเกิดขึน้อีกในอนำคตจะไมถ่กูพิจำรณำในฐำนะรำยกำร
ระหวำ่งกนั เน่ืองจำก ณ วนัดงักลำ่ว ได้มีกำรปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น
ของกลุม่บริษัทยอ่ยสง่ผลให้บริษัทฯ ถือหุ้นใน JPM ในสดัสว่นร้อยละ 
99.99 (ปรับไปอยูด้่ำนบนหวัตำรำง) รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจ
เกิดขึน้อีกในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
รำยกำรดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์กับบริษัทฯ 
เน่ืองจำกอตัรำคำ่บริกำรนัน้ต ่ำกวำ่รำคำตลำด 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์  
เทรด จ ากัด  
- ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยวีระวทิย์ 
มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ ลงนำม/ 
บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรม
รักษำ) 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ขำย
วสัดกุ่อสร้ำงให้แก่บริษัทฯ เพ่ือใช้ในกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร โดย บริษัทฯ มิได้ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 
อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ มีนโยบำยจดัซือ้โดยจะจดัซือ้
วสัดใุนรำคำทีส่อดคล้องกบั Bill of Quantity 
(BOQ)  

3,676,198.00 
 
 
 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                - 
 

- 
 
 
 
 
- 
 
 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้สินค้ำเก่ียวกบัวสัดกุ่อสร้ำง อปุกรณ์
ปรับปรุงบ้ำน  ห้องน ำ้และสขุภณัฑ์  ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ใน
โครงกำรตำ่งๆ จงึได้มีกำรซือ้วสัดกุ่อสร้ำงกบัทำงบริษัท สยำมดรำก้อน 
อินเตอร์เทรด จ ำกดั ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของบริษัทฯ 

ณ วนัที่ 25 ธันวำคม 2556 บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด 
จ ำกดั ได้แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ ปัจจบุนั
อยูร่ะหวำ่งรอช ำระบญัชี ดงันัน้รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกใน
อนำคต  
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

- ประกอบกิจกำรซือ้และจ ำหน่ำย
วสัดกุ่อสร้ำงและเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร

ดงักลำ่วไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ 
อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต ส ำหรับ

แนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ 
หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมี
เงื่อนไขปกติทั่วไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวได้ และ
รำยงำนรำยกำรดังกล่ำวให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตร
มำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลักษณะอ่ืน บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรกอ่น
จงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

ซือ้อปุกรณ์ส ำนกังำน 
บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกัด  ขำย
อปุกรณ์ส ำนักงำนให้แก่บริษัทฯ โดย บริษัทฯ มิได้
ท ำกำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำร
ดงักลำ่ว 

704,424.18 
 
 
 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                 - 
 

- 
 
 
 
 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้อปุกรณ์ส ำนกังำน จงึสัง่ซือ้กบั บริษัท 
สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกัด ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหน่ำยของ
บริษัทฯ 

ณ วนัที่ 25 ธันวำคม 2556 บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด 
จ ำกดั ได้แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ ปัจจบุนั
อยูร่ะหวำ่งรอช ำระบญัชี ดงันัน้รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกใน
อนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
ดงักลำ่วไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต ส ำหรับ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

แนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ 
หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมี
เงื่อนไขปกติทั่วไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวได้ และ
รำยงำนรำยกำรดังกล่ำวให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตร
มำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลักษณะอ่ืน บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรกอ่น
จงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ ญำติสนิทนำยยงศีล รุ่งชีวำ 
(กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม) 

- ประกอบกิจกำรประกอบกิจกำร
ขำยไม้แปรรูปทกุชนิด 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท รุ่งถำวรค้ำไม้ จ ำกดั ขำยไม้แบบให้แก่
บริษัทฯ เพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำงโดย บริษัทฯ มิได้ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 
อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ มีนโยบำยจดัซือ้โดยจะจดัซือ้
วสัดใุนรำคำทีส่อดคล้องกบั Bill of Quantity 
(BOQ) 
 

41,109.87 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด               - 
 

- 
 
 
 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้ไม้แบบในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
ในโครงกำรตำ่งๆ จงึได้มีกำรซือ้ไม้แบบกบัทำง บริษัท รุ่งถำวรค้ำไม้ 
จ ำกดั ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของบริษัทฯ รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
ดงักลำ่วไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับ
แนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ 
หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมี
เง่ือนไขปกติทัว่ไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตร
มำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อน
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

จงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 
บริษัท เพาเวอร์พริน้ท์ จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 
คือ ญำติสนิทของ นำยธีระชำติ 
มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
รองกรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำย
นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ)   

- ประกอบธุรกิจบริกำรพิมพ์หนงัสือ 
 
 
 

วำ่จ้ำงจดัพิมพ์ 
บริษัท เพำเวอร์พริน้ท์ จ ำกดั พิมพ์แผ่นพบัโฆษณำ
โครงกำรให้แก่ บริษัทฯ เพื่อใช้ในกำร
ประชำสมัพนัธ์โดยรำยกำรดงักลำ่วใช้รำคำตลำด
อ้ำงอิง และมีเงื่อนไขกำรค้ำทัว่ไป 

 
 
 
 

 

62,702.00 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                - 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้โบว์ชวัร์ในกำรประชำสมัพนัธ์ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 จงึได้มีกำรวำ่จ้ำง บริษัท เพำเวอร์พริน้ท์ จ ำกดั ซึง่เป็น
หนึ่งในผู้จดัพิมพ์แผ่นพบัโฆษณำโครงกำรของบริษัทฯ จดัพิมพ์แผ่นพบั
โฆษณำโครงกำร รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกเงื่อนไขในกำรท ำสัญญำและรำคำมีควำม
สมเหตสุมผลประกอบกบักำรท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ท ำในรำคำตลำดและ
เง่ือนไขกำรค้ำที่เป็นปกติทัว่ไป 

บริษัท ที ซี อาร์ โฮมมาร์ท จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ ญำติสนิทนำยยงศลี รุ่งชีวำ 
(กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม) 

- ประกอบธุรกิจค้ำวสัดกุ่อสร้ำง 
อปุกรณ์เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้ในกำร
ก่อสร้ำง 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท ที ซี อำร์ โฮมมำร์ท จ ำกดั ขำยแผ่นเฌอร่ำ
บอร์ด ให้แก่บริษัทฯ เพ่ือใช้ในกำรกอ่สร้ำง โดย
รำยกำรดงักลำ่วใช้รำคำตลำดอ้ำงอิง และมี
เง่ือนไขกำรค้ำทัว่ไป 

 
 
 

 

55,720.25 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                     - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  55,720.25 
ลดลงระหวำ่งงวด             - 
ยอดปลำยงวด          55,720.25 
 

- 
 
 
 

55,720.25 
- 

55,720.25 
- 

 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้แผ่นเฌอร่ำบอร์ด ในกำรก่อสร้ำงจงึ
ได้มีกำรสัง่ซือ้กบั บริษัท ที ซี อำร์ โฮมมำร์ท จ ำกดั ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดั
จ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของบริษัทฯ รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้
อีกในอนำคต 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกเงื่อนไขในกำรท ำสัญญำและรำคำมีควำม
สมเหตสุมผลประกอบกบักำรท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ท ำในรำคำตลำดและ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

เง่ือนไขกำรค้ำที่เป็นปกติทัว่ไป 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท ที ซี อำร์ โฮมมำร์ท จ ำกัด ขำยแผ่นเป็กไม้
ไม้เต็ง ขนำด 1”  1”  1 เมตร ให้แก่บริษัทฯ 
เพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำง โดยรำยกำรดงักลำ่วใช้รำคำ
ตลำดอ้ำงอิง และมีเงื่อนไขกำรค้ำทัว่ไป 

- 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                     - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด          - 
ลดลงระหวำ่งงวด            - 
ยอดปลำยงวด                - 

3,103.00 
 
 
 
- 

3,103.00 
(3,103.00) 

- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้แผ่นเป็กไม้เต็ง ในกำรก่อสร้ำงจงึได้มี
กำรสัง่ซือ้กบั บริษัท ที ซี อำร์ โฮมมำร์ท จ ำกดั ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดั
จ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของบริษัทฯ รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้
อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกเงื่อนไขในกำรท ำสัญญำและรำคำมีควำม
สมเหตสุมผลประกอบกบักำรท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ท ำในรำคำตลำดและ
เง่ือนไขกำรค้ำที่เป็นปกติทัว่ไป 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

บริษัท วินน่ิง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

- ประกอบธุรกิจนำยหน้ำขำย
ประกนัวินำศภยั 

 

ซือ้ประกนัวินำศภยัภยั 
บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั ขำยประกนั
อคัคีภยัให้แก่บริษัทฯ โดย บริษัทฯ มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 
 

196,951.34 
 
 
คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                    - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด    590,854.00 
ลดลงระหวำ่งงวด     (196,951.34) 
ยอดปลำยงวด          393,902.66 

147,731.48 
 
 
 

393,902.66 
- 

(147,73113.48) 
246,189.1873,8

56.74 
 
 
 

393,902.66 
- 

(73,856.74) 
320,045.92 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพ่ือให้
ครอบคลมุควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนิน
ธุรกิจ ทัง้นีบ้ริษัทฯ มิได้ใช้นำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัอ่ืนใด
นอกเหนือจำก บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั รำยกำรลกัษณะ
ดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
ดงักลำ่วไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต บริษัทฯ 
ควรขอใบเสนอรำคำจำกนำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัรำยอื่นเพ่ือ
เปรียบเทียบรำคำ และเง่ือนไขกำรค้ำ ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรใน
อนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำ 

รำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป 
บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่ว
ให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำร
ในลกัษณะอ่ืน บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึง
ควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

 ซือ้ประกนัภยัรถยนต์ 
บริษัท วิน น่ิง อินชัว ร์ โบรกเกอร์ จ ำกัด ขำย
ประกันภัยรถยนต์ให้แก่บริษัทฯ โดย บริษัทฯ ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 

- 
 
 
คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                    - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด         - 
ลดลงระหวำ่งงวด           - 
ยอดปลำยงวด               - 

14,383.34 
 
 
 
- 

91,287.63 
(14,383.34) 
76,904.29 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัภยัรถยนต์เพ่ือให้
ครอบคลมุควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนิน
ธุรกิจ โดยบริษัทฯ ได้ท ำกำรเปรียบเทียบรำคำกรมธรรม์ประกนัภยัก่อน
เข้ำท ำรำยกำรผ่ำน บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั เน่ืองจำก
บริษัทฯ ได้มีกำรสอบถำมใบเสนอรำคำจำกตวัแทนประกนัภยัรำยอ่ืนๆ 
แตไ่ด้รับใบเสนอรำคำจำกบริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั เทำ่นัน้
รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
ดงักล่ำวสมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์สูงสดุต่อ บริษัทฯ อย่ำงไรก็ดี 
ควรมีกำรพิจำรณำรำคำกรมธรรม์ประกันภยัผ่ำนตวัแทนประกันภยัรำย
อ่ืนๆ เพิ่มเติมในอนำคตรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมี
เงื่อนไขปกติทั่วไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดังกล่ำวได้ และ
รำยงำนรำยกำรดังกล่ำวให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตร
มำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลักษณะอ่ืน บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรกอ่น
จงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

บจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์  
- ประกอบธุรกิจให้เชำ่อำคำร
ส ำนกังำน  

- ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้
ถือหุ้ นในบจก.ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์

เชำ่พืน้ที่เพ่ือใช้เป็นส ำนกังำนของบริษัทฯ  
บริษัทฯ ได้ตกลงท ำสญัญำเช่ำและสญัญำบริกำร
พืน้ที่กรรมสิทธ์ิของบจก.ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ โดย
เชำ่พืน้ที่ 1,728 ตร.ม.อตัรำคำ่เชำ่ 100 บำท/ตร.ม. 
และอัตรำค่ำบริกำร 100 บำท/ตร.ม. ก ำหนด

คำ่เชำ่และคำ่บริกำรพืน้ที่  
คำ่เชำ่และคำ่บริกำร     1,036,800  
เงินมดัจ ำคำ่เชำ่คำ่บริกำร  

1,036,800 
 

 
21,036073,680

0 
1,036,800 

 

เน่ืองจำกบริษัทฯ ไมมี่อำคำรส ำนกังำนที่เป็นกรรมสิทธ์ิของตวัเอง 
จงึเชำ่พืน้ที่ส ำนกังำนจำก บจก.ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ เพ่ือใช้เป็นส ำนกังำน
ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย โดยมีกำรคิดคำ่เชำ่และคำ่บริกำรในอตัรำ
เดือนละ 345,600 บำท หรือคิดเป็น 4,147,200 บำท/ปี มีระยะเวลำ
สญัญำครำวละ 3 ปี ซึง่รำคำที่บริษัทฯ ได้นัน้เป็นรำคำที่ต ำ่กวำ่คำ่เชำ่ใน



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

 สว่นท่ี 2.3 หน้ำ 76

 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

ได้แก่  นำยทนงศักดิ์  มโนธรรม
รักษำ ถือหุ้นในสดัส่วน 20% และ
นำยพง ศ์ศั กดิ์  ส ว ำทยำนน ท์       
ถือหุ้นในสดัสว่น 40% 

 

ระยะเวลำ 3 ปี โดยท ำสัญญำเช่ำและสัญญำ
บริกำรตัง้แต่วันที่ 4 กันยำยน 2556 และเร่ิมคิด   
ค่ำเช่ำและค่ำบริกำรตัง้แต่วนัที่ 1 ตุลำคม 2556  
เม่ือครบก ำหนดระยะเวลำเช่ำแล้ว ผู้ เช่ำมีสิทธิขอ
ขยำยระยะเวลำกำรเชำ่ครำวละ 3 ปี ไมน้่อยกวำ่ 3 
ครำว และสำมำรถปรับค่ำเช่ำและค่ำบริกำร
เพิ่มขึน้ได้ไม่เกิน 10% ในกรณีที่ มีกำรขยำย
ระยะเวลำเชำ่ 

คำ่เชำ่คำ่บริกำรค้ำงจำ่ย       
ยอดต้นงวด                       - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด                  - 
-    

 
 
- 

1,036,800 
(691,200) 
345,600- 

บริเวณใกล้เคียง ตำมที่บริษัทฯ ได้สอบถำมและเปรียบเทียบรำคำคำ่เชำ่
อำคำรส ำนกังำนในบริเวณใกล้เคียงกนั (อำคำรพิศำลพร) ที่เสนอรำคำ
ในอตัรำ 350 บำท/ตร.ม. 

รำยกำรนีจ้ะมีตอ่เน่ืองในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยดงักล่ำวมี
ควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ  
บริษัทฯ เน่ืองจำกเง่ือนไขในกำรท ำสญัญำและรำคำมีควำมสมเหตสุมผล  

ช ำระคำ่สำธำรณปูโภค 
ตำมที่บริษัทฯ ได้ท ำกำรเช่ำพืน้ที่อำคำรส ำนักงำน 
และได้ท ำสัญญำบริกำรกับบจก.ธนเสฏฐ์ฯ นัน้ 
โดยในเงื่อนไขของสัญญำได้ระบุว่ำ  บริษัทฯ 
จะต้องช ำระค่ำไฟฟ้ำและค่ำน ำ้ประปำตำม
ปริมำณกำรใช้จริงที่ได้ติดตัง้มิเตอร์ไว้ โดยเป็นกำร
ช ำระในอัตรำตำมจริงที่ บจก.ธนเสฏฐ์ฯ ได้ช ำระ
ให้กบัทำงหน่วยงำนรำชกำรที่เก่ียวข้อง 
(หมำยเหต ุ:*จ ำนวน 160,00066,736 บำท บริษัท
ฯ บนัทกึบญัชีเป็นคำ่ใช้จำ่ยค้ำงจำ่ย)  

คำ่สำธำรณปูโภค                            
คำ่ไฟฟ้ำ                          - 
 
เจ้ำหนีอ่ื้น – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                       - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด                  - 
 

 
736,984296,18

4.00 
 

 
- 
 

296,184.00736,9
84.00* 

  
96,320.00(576,9

84.00)          
199160,864000.

00* 

ตำมเง่ือนไขของสญัญำบริกำรนัน้ บริษัทฯ จะต้องช ำระคำ่ไฟฟ้ำ
และคำ่น ำ้ประปำตำมปริมำณกำรใช้จริง จำกมิเตอร์ไฟฟ้ำและน ำ้ประปำ
ที่ติดตัง้ไว้ โดยทำงบจก.ธนเสฏฐ์ได้ตดิตัง้มิเตอร์ไฟฟ้ำแล้วเสร็จเม่ือเดือน 
ม.ค.2557 จงึท ำให้มีคำ่ไฟฟ้ำเกิดขึน้ตัง้แตเ่ดือน ม.ค.2557 ส ำหรับ
มิเตอร์น ำ้ประปำยงัติดตัง้ไมแ่ล้วเสร็จ บริษัทฯ จงึยงัไมมี่กำรช ำระคำ่
น ำ้ประปำแตอ่ยำ่งใด  

รำยกำรนีจ้ะมีตอ่เน่ืองในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยดงักล่ำวมี
ควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ  
บริษัทฯ เ น่ืองจำกเป็นไปตำมเงื่อนไขในสัญญำบริกำร และค่ำ
สำธำรณปูโภคที่จำ่ยก็เป็นอตัรำตำมจริงที่จำ่ยให้กบัหน่วยงำนรำชกำร 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

นายทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมกำรบริษัท 
- ประธำนกรรมกำรบริหำร 
- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  

 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร   
นำยทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษำ ได้ให้บริษัทฯ กู้ ยืม
เงิน เพื่อใช้เป็นเงินทุนในกำรซือ้ที่ดินที่จะน ำมำ
พัฒนำโครงกำรของบ ริ ษัทฯ  ใ ช้ เ ป็น เงินทุน
หมุนเวียนและเสริมสภำพคล่องในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีกำรท ำสญัญำและไม่คิด
ดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร)  

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร 
ยอดต้นงวด           205,746,000.00 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด105,845,329.22 
ลดลงระหวำ่งงวด(311,591,329.22) 
ยอดปลำยงวด                   - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย             - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุเพ่ือซือ้ที่ดินที่จะน ำมำพฒันำ
โครงกำรของบริษัทฯ เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ซึง่เงินกู้ยืมจำกกรรมกำรดงักลำ่วจะชว่ยเสริม
สภำพคลอ่ง  และมีควำมคลอ่งตวัในกำรด ำเนินธุรกิจมำกกวำ่กำรพึง่พำ
เงินทนุหมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำรลกัษณะ
ดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับกำรกู้ ยืมเงิน
ดังกล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักล่ำว
อีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน  

ทัง้นี ้ บริษัทได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยมืดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 6 กนัยำยน 2556   

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของบริษัทฯ ในนำมสว่นบคุคล* 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน
เพื่อใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยมีหลักประกัน คือ 
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงในอนำคต ซึ่งทรัพย์สิน
ดังกล่ำวมีทัง้กรรมสิทธ์ิของบริษัทฯ  JGL และ
น ำ ง ส ำ ว เ ก ษ ณี  ส ำ ร ป ร ะ สิ ท ธ์ิ  ร ว ม ทั ้ง มี               
กำรค ำ้ประกันส่วนบุคคลโดยมีนำยทนงศักดิ์     

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้ กับสถำบันกำรเงิน  3 แห่ง ตำม
สัญญำสินเชื่อ 5 สัญญำ วงเงินค ำ้ประกันรวม 
2,669.13 ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้
- สถำบนักำรเงินที่ 1 สญัญำสินเช่ือ 1 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัเทำ่กบั 176.80 ล้ำนบำท  

- สถำบนักำรเงินที่ 2 สญัญำสินเช่ือ 2 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัรวมเทำ่กบั 1,584.00 ล้ำนบำท  

เป็นกำรค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท นอกเหนือจำกหลกัประกันอ่ืนซึ่งเป็นไป
ตำมเงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน รำยกำรลักษณะดังกล่ำวอำจ
เกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

มโนธรรมรักษำ กรรมกำรและบุคคลที่เก่ียวข้อง
ท่ำนอ่ืนค ำ้ประกัน ร่วมกัน ซึ่ งกำรค ำ้ประกัน
ดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบันกำรเงิน
เรียกร้อง  

- สถำบนักำรเงินที่ 3 สญัญำสินเช่ือ 2 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัรวมเทำ่กบั 908.33 ล้ำนบำท  

ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัท เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขใน
กำรขอรับกำรสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง
กรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำย
ทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ   
 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง   
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ได้ให้บริษัทฯ กู้ ยืม
เงินเพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภำพ
คล่องในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีกำร
ท ำสญัญำและคิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
ยอดต้นงวด                     - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด    445,995.04 
ลดลงระหวำ่งงวด     (445,995.04) 
ยอดปลำยงวด                  - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย                    - 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย               - 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

บริษัทมีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่ง
ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท ซึง่เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้องชว่ยเพ่ิม
สภำพคลอ่ง  และควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำร
มำกกวำ่กำรพึง่พำเงินทนุหมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว
รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับกำรกู้ ยืมเงิน
ดังกล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักล่ำว
อีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้ บริษัทฯ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยมืดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 6 กนัยำยน 2556  

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของบริษัทฯ ในนำมสว่นบคุคล* 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน
เพื่อใช้ในพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ โดยมี
หลกัประกนั คือ ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในอนำคต 

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้ กับสถำบันกำรเงิน 1 แห่ง โดยมี
สญัญำสินเชื่อ 2 สญัญำ วงเงินค ำ้ประกันรวมเท่ำกับ 
683.13  ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้ 
- สัญญำสินเชื่อที่ 1 วงเงินค ำ้ประกันเท่ำกับ 176.80 

เป็นกำรค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท นอกเหนือจำกหลกัประกันอ่ืนซึ่งเป็นไป
ตำมเงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักล่ำวจะอำจ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

ซึ่งทรัพย์สินดังกล่ำวมีทัง้กรรมสิทธ์ิของบริษัทฯ 
และนำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้มีกำร     
ค ำ้ประกนัสว่นบคุคลโดยมีนำยธีระชำติ  มโนธรรม
รักษำ กรรมกำรและผู้ที่เก่ียวข้องค ำ้ประกันร่วมกัน 
ซึ่งกำรค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่
สถำบนักำรเงินเรียกร้อง 

ล้ำนบำท  
- สัญญำสินเชื่อที่  2 วงเงินค ำ้ประกันรวมเท่ำกับ 

506.33 ล้ำนบำท  
 

เกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัท เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบัติตำมเงื่อนไขใน
กำรขอรับกำรสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา 
- กรรมกำรบริษัท 
- กรรมกำรบริหำร 
- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม 
- บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์  
   มโนธรรมรักษำ  

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของบริษัทฯ ในนำมสว่นบคุคล* 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน
เพื่อใช้ในพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ โดยมี
หลักประกัน คือ ที่ดิน ซึ่งทรัพย์สินดังกล่ำวเป็น
กรรมสิทธ์ิของบริษัทฯ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกันส่วน
บุคคลโดยมี นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ นำย
ทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษำ และ JGL ค ำ้ประกัน
ร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไปตำม
เง่ือนไขที่สถำบนักำรเงินเรียกร้อง 

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้ กับสถำบันกำรเงินตำมสัญญำ
สินเชื่อ  21 สัญญำ มีวงเงินค ำ้ประกันรวมเท่ำกับ 
402.00908.33  ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้
- สัญญำสินเชื่อที่  1 วงเงินค ำ้ประกันรวมเท่ำกับ 

506.33 ล้ำนบำท  
- สัญญำสินเชื่อที่   2 วงเงินค ำ้ประกันรวมเท่ำกับ 

402.00 ล้ำนบำท  
 
 
 

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจำกหลักประกันอ่ืนซึ่ง
เป็นไปตำมเงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักล่ำว
อำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัท เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบัติตำมเงื่อนไขใน
กำรขอรับกำรสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

นางสาวเกษณี สารประสิทธ์ิ 
- ภรรยำของกรรมกำรผู้จดักำร 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของบริษัทฯ ในนำมสว่นบคุคล* 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน
เพื่อใช้ในพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์ โดยมี
หลกัประกนั คือ ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในอนำคต  
ซึ่งทรัพย์สินดังกล่ำวมีทัง้กรรมสิทธ์ิของบริษัทฯ 
JGL และนำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้มี
กำรค ำ้ประกันส่วนบุคคลโดยมีนำงสำวเกษณี        
สำรประสิท ธ์ิ  นำยทนงศักดิ์  มโนธรรมรักษำ     
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ และนำยยงศีล       
รุ่งชีวำ ค ำ้ประกนัร่วมกนั ซึง่กำรค ำ้ประกนัดงักลำ่ว
เป็นไปตำมเง่ือนไขที่สถำบนักำรเงินเรียกร้อง 
 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงิน 2 1 แหง่  
โดยมีสญัญำสินเชื่อ 21  สญัญำ วงเงินค ำ้ประกันรวม
เทำ่กบั 1,928.33  422.00 ล้ำนบำท  รำยละเอียดดงันี ้
- สญัญำสินเชื่อที่ 1 วงเงินค ำ้ประกันเท่ำกับ 1,422.00 
ล้ำนบำท  

- สัญญำสินเชื่อที่   2 วงเงินค ำ้ประกันรวมเท่ำกับ 
506.33 ล้ำนบำท  

 
 

 
 
 

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ  นอกเหนือจำกหลักประกันอ่ืนซึ่ง
เป็นไปตำมเงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน โดยนำงสำวเกษณีฯ ค ำ้
ประกันในฐำนะที่ เ ป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิ ร่วมในทรัพย์สินที่ ใ ช้เป็น
หลักประกันกับสถำบันกำรเงินดังกล่ำว รำยกำรลักษณะดังกล่ำวอำจ
เกิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัท เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบัติตำมเงื่อนไขใน
กำรขอรับกำรสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

ซือ้ที่ดินจำก นำงสำวเกษณี สำรประสทิธ์ิ 
บริษัทฯ ซือ้ที่ดินเพ่ือใช้พฒันำโครงกำรดงันี ้ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 
โฉนดเลขที่ 17583 และ 72161 พืน้ที่ 3.5 ตร.ว. 
และ 6 ตรว. ขำยวนัที่ 14 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 
0.54 ล้ำนบำท 
โครงกำรทิวลิป แสควร์ 
โฉนดเลขที่ 3482 พืน้ที่ 10.87 ตร.ว. ขำยวนัที่ 21 
มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.65 ล้ำนบำท 

1,190,000.00 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 

 

 

 

 

โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 
สืบเน่ืองจำกเหตผุลทำงธุรกิจ บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรให้ นำงสำว

เกษณี สำรประสิทธ์ิ ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินในขัน้ตอนกำรรวบรวมที่ดิน
ก่อนที่จะขำยให้บริษัทฯ เพ่ือพฒันำโครงกำรตอ่ไป โดยที่ดินดงักลำ่วใช้
เป็นทำงเชื่อมถนนทำงเข้ำออกโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 รำยกำรลกัษณะ
ดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 

โครงกำรทิวลิป แสควร์ 
สืบเน่ืองจำกเหตผุลทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำร

ให้ นำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ ถือกรรมสิทธ์ิเฉพำะสว่นในที่ดิน ก่อนที่



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

 สว่นท่ี 2.3 หน้ำ 81

 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
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จะขำยตอ่ให้บริษัทฯ เพ่ือพฒันำโครงกำรตอ่ไป 
ทัง้นีร้ำคำที่ บริษัทฯ ซือ้ที่ดินจำก นำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิเพ่ือ

ใช้พฒันำโครงกำรดงักลำ่วทัง้ 2 โครงกำร เป็นรำคำต้นทนุบวกคำ่ใช้จำ่ย
ที่เก่ียวข้องในกำรโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินกบัทำงรำชกำร และเป็นรำคำที่สงู
กวำ่รำคำที่ดินในบริเวณใกล้เคียงที่ซือ้จำกบคุคลภำยนอก 

อยำ่งไรก็ดี รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคตเน่ืองจำก ณ 
วนัที่ 16 มกรำคม 2557 บริษัทฯ ได้ประกำศใช้คู่มือปฏิบตัิงำนเร่ืองกำร
จดัซือ้ที่ดิน ซึ่งระบุขัน้ตอนกำรอนมุตัิ รวมถึงกำรมอบหมำยให้บุคคลใด
เป็นคูส่ญัญำในสญัญำจะซือ้จะขำยอยำ่งชดัเจน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
ดงักล่ำวไม่สมเหตสุมผลและไม่เป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัทฯ ส ำหรับ
รำคำซือ้ที่ดิน เน่ืองจำกเป็นรำยกำรซือ้ที่ดินจำกบคุคลที่เก่ียวข้องในรำคำ
ที่สูงกว่ำรำคำที่ซือ้จำกบุคคลภำยนอก อย่ำงไรก็ดี รำยกำรดังกล่ำวมี
ควำมสมเหตุสมผลในเชิงธุรกิจ เน่ืองจำกบริษัทฯ จ ำเป็นต้องใช้ที่ดิน
ดงักล่ำวในกำรพฒันำโครงกำร ซึ่งบริษัทฯ ต้องหลีกเลี่ยงและไม่ควรให้
เกิดรำยกำรลกัษณะนีข้ึน้อีก 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบ
มีควำมเห็นว่ำ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำที่
เทียบเคียงได้กับรำคำตลำด และสัญญำซือ้ขำยมีเงื่อนไขปกติทั่วไป 
บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักล่ำว
ให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำร
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  ซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
พิจำรณำถึงควำมสมเหตุสมผลของรำยกำรก่อนจึงสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

ได้ภำระจ ำยอมในกำรใช้ที่ดิน 
ที่ดินที่ใช้พฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ของ
บริษัทฯ ได้ภำระจ ำยอมจำกที่ดินในกรรมสิทธ์ิของ
นำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ ดงันี ้
1. โฉนดเลขที่ 95 พืน้ที่ 2 งำน 29 ตร.ว. 
2. โฉนดเลขที่ 911 พืน้ที่ 1 งำน 64 ตร.ว. 

 

- 
 
 
 

 

- 

 

 

 

 

นำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ ผู้ ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินโฉนดเลขที่ 95 
และ 911 ได้จดภำระจ ำยอมโดยไม่มีคำ่ตอบแทนเพ่ือให้ที่ดินทีใ่ช้พฒันำ
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 สำมำรถใช้ที่ดินแปลงดงักลำ่วเป็นทำงเข้ำออก
โครงกำร 

รำยกำรนีจ้ะเกิดขึน้ตอ่ไปในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
ดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ 

นายยงศีล  รุ่งชีวา 
- กรรมกำรบริษัท 
- กรรมกำรบริหำร 
- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  
 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร 
นำยยงศีล รุ่งชีวำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพื่อใช้เป็นเงินทุน
ในกำรซือ้ที่ดินที่จะน ำมำพัฒนำโครงกำรของ
บริษัทฯ รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนและเสริม
สภำพคลอ่งในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มี
กำรท ำสญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้ 
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร  
ยอดต้นงวด                     - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  62,381,222.00 
ลดลงระหวำ่งงวด  (62,381,222.00) 
ยอดปลำยงวด                 - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย             - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทุนในกำรซือ้ที่ดินที่จะน ำมำ
พฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และโครงกำรทิวลิป สแควร์ รวมถึงเป็น
เงินทุนหมนุเวียนและเสริมสภำพคล่องในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ  
ซึง่เงินกู้ยืมจำกกรรมกำรชว่ยเพ่ิมสภำพคลอ่ง  และควำมคล่องตวัในกำร
หมุนเวียนเงินทุนในกิจกำรมำกกว่ำกำรพึ่งพำเงินทุนหมุนเวียนจำก
สถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ประกอบกับกำรกู้ยืมเงิน
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ดังกล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักล่ำว
อีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักล่ำวและไม่มียอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 23 พฤษภำคม 2556   

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
นำยยงศีล รุ่งชีวำ ได้กู้ ยืมเงินจำกบริษัทฯ เพื่อ
วัตถุประสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีกำรท ำสัญญำ
แตมี่กำรจำ่ยดอกเบีย้ให้กบับริษัทฯ ในอตัรำ 2.5% 
ตอ่ปีในสว่นของเงินกู้ ปี 2555  

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร 
ยอดต้นงวด           4,441,512.60 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด 4,288,811.00 
ลดลงระหวำ่งงวด  (8,730,323.60) 
ยอดปลำยงวด               - 
 
ดอกเบีย้ค้ำงรับ 
ยอดต้นงวด               42,494.93  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด          - 
ลดลงระหวำ่งงวด     (42,494.93)  
ยอดปลำยงวด                - 

 
- 
- 
- 
- 
 
 
- 
- 
- 
- 

คุณยงศีล รุ่งชีวำ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ ยืมเงินจำก
บริษัทฯ ไปเพ่ือวตัถปุระสงค์สว่นบคุคล  โดยกู้ เงินจำกบริษัทฯ ในปี 2555 
และกู้ เพิ่มบำงส่วนในปี 2556 รำยกำรลักษณะดงักล่ำวจะไม่เกิดขึน้อีก
ในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต โดยไม่มีหลกัฐำนกำรกู้ เงิน และแม้
จะมีกำรคิดดอกเบีย้แต่ก็คิดในอัตรำดอกเบีย้ที่ต ่ำกว่ำสถำบันกำรเงิน
ส ำหรับเงินกู้ ในปี 2555  ส ำหรับเงินกู้ ในปี 2556 นัน้ไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ 
รำยกำรดังกล่ำวจึงมีควำมไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่  
บริษัทฯ อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ ต้องหลีกเลี่ยงและไม่ให้เกิดรำยกำรลกัษณะ
นีข้ึน้อีกในอนำคต  

ทัง้นี ้นำยยงศีล รุ่งชีวำ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักล่ำวแล้วและไม่
มียอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 4 กมุภำพนัธ์ 2556   

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของบริษัทฯ ในนำมสว่นบคุคล* 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน
เพื่อใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยมีหลักประกัน คือ 

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้ กับสถำบันกำรเงิน  3 แห่ง ตำม
สัญญำสินเชื่อ 3 สัญญำ โดยมีวงเงินค ำ้ประกันรวม 
2,105.13 ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้

เป็นกำรค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจำกหลักประกันอ่ืนซึ่ง
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงในอนำคต ซึ่งทรัพย์สิน
ดังกล่ำวมีทัง้กรรมสิทธ์ิของบริษัท JGL และ
นำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ  รวมทัง้มีกำรค ำ้
ประกันส่ วนบุคคล โดยมีนำยยงศีล  รุ่ งชี ว ำ 
กรรมกำรและบุคคลที่เก่ียวข้องท่ำนอ่ืนค ำ้ประกัน
ร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไปตำม
เง่ือนไขที่สถำบนักำรเงินเรียกร้อง  

- สถำบนักำรเงินที่ 1 สญัญำสินเช่ือ 1 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัเทำ่กบั 176.80 ล้ำนบำท  

- สถำบนักำรเงินที่ 2 สญัญำสินเช่ือ 1 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัเทำ่กบั 1,422.00 ล้ำนบำท  

- สถำบนักำรเงินที่ 3 สญัญำสินเช่ือ 1 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัเทำ่กบั 506.33 ล้ำนบำท  

เป็นไปตำมเงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักล่ำว
อำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขใน
กำรขอรับกำรสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

 จำ่ยคืนเงินมดัจ ำที่ดินแก่กรรมกำร 
มีกำรจำ่ยคืนเงินมดัจ ำที่ดินโฉนดหมำยเลข 5713 
และ12808 เนือ้ที่รวม  1887.8 ตรว. ซึง่ใช้เพื่อ
พฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เรสซิเด้นซ์ จ ำนวน 2 
แปลง เพ่ือเป็นทำงเข้ำออก โครงกำร ประกอบด้วย
ที่ดินโฉนดเลขที่ 5713 และ12808 เนือ้ที่รวม  
1887.8 ตรว.โดยนำยยงศีล รุ่งชีวำ ได้มีกำร
จำ่ยเงินคำ่คำ่มดัจ ำซือ้ที่ดินตำมสญัญำจะซือ้จะ
ขำยกบัเจ้ำของที่ดินไปก่อน 

- 15,300,000 กำรประชมุคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 4/2557 ได้อนมุัติให้นำยยง
ศีล รุ่งชีวำเป็นคูส่ญัญำในสญัญำจะซือ้จะขำยบริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นใน
กำรใช้ชื่อบุคคลที่ได้รับมอบหมำยในกำรรวบรวมซือ้ที่ดิน ด้วยควำม
จ ำเป็นทำงธุรกิจ จึงมอบหมำยให้นำยยงศีล รุ่งชีวำ (กรรมกำร) ในกำร
รวบรวมที่ดินดังกล่ำว  ซึ่งกำรด ำเนินกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมคู่มือกำร
ปฏิบัติงำนเร่ืองกำรซือ้ที่ดิน จำกนัน้โดยบริษัทฯ ได้จ่ำยคืนเงินค่ำมัดจ ำ
ที่ดิน ในจ ำนวนเท่ำกับเงินที่นำยยงศีล รุ่งชีวำได้วำงมดัจ ำไว้กับเจ้ำของ
ที่ดิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคตบคุคลภำยนอก 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ ควรด ำเนินกำรตำมคูมื่อปฏิบตัิงำน
อยำ่งเคร่งครัด 

นายพีระ นีรพิทกัษ์ เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร  บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทุนดังกล่ำวเพื่อไปวำงมัดจ ำค่ำ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

- กรรมกำรบริษัท 
- กรรมกำรบริหำร 
- รองกรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส 
 

นำยพีระ  นีรพิทักษ์ ได้ให้เงินกู้ ยืมเพื่อใช้เป็นเงิน
มัดจ ำค่ำที่ดินที่อ้อมน้อย ซึ่งเป็นที่ดินที่จะน ำไป
พฒันำโครงกำรทิวลิป สแควร์ ของบริษัทฯ  โดยไม่
มีกำรท ำสญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้กบับริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

ยอดต้นงวด                     -   
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด 10,000,000.00 
ลดลงระหวำ่งงวด  (10,000,000.00) 
ยอดปลำยงวด                 - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย             - 

- 
- 
- 
- 

 
- 
- 
 

ที่ดินซึ่งจะมำใช้พัฒนำโครงกำรของบริษัทฯ  ซึ่งเงินกู้ ยืมจำกกรรมกำร
ช่วยให้บริษัทฯ เกิดควำมคล่องตัวและรวดเร็วในกำรด ำเนินธุรกิจใน
ระหว่ำงที่รอกำรอนุมัติสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงิน รำยกำรลักษณะ
ดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ ประกอบกับกำรกู้ยืมเงิน
ดังกล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักล่ำว
อีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักล่ำวและไม่มียอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนัตัง้แตว่นัที่ 23 พฤษภำคม 2556   
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของบริษัทฯ ในนำมสว่นบคุคล* 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน
เพื่อใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยมีหลักประกัน คือ 
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงในอนำคต ซึ่งทรัพย์สิน
ดงักล่ำวมีทัง้กรรมสิทธ์ิของบริษัทฯ  JGL และคณุ
เกษณี สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกันส่วน
บุคคลโดยมีนำยพีระ นีรพิทักษ์ กรรมกำรและ
บคุคลที่เก่ียวข้องทำ่นอ่ืนค ำ้ประกันร่วมกัน ซึ่งกำร
ค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบัน
กำรเงินเรียกร้อง  

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้ กับสถำบันกำรเงิน  2 แห่ง ตำม
สัญญำสินเชื่อ 2 สัญญำ ค ำ้ประกันวงเงินรวม 
1,598.80 ล้ำนบำท รำยละเอียดดงันี ้
- สถำบนักำรเงินที่ 1 สญัญำสินเช่ือ 1 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัเทำ่กบั 176.80 ล้ำนบำท  

- สถำบนักำรเงินที่ 2 สญัญำสินเช่ือ 1 สญัญำ วงเงินค ำ้
ประกนัเทำ่กบั 1,422.00 ล้ำนบำท  

เป็นกำรค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจำกหลักประกันอ่ืนซึ่ง
เป็นไปตำมเงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักล่ำว
อำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขใน
กำรขอรับกำรสนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำร
พฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายพงศ์ศักดิ์ สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสัดส่วน 12% และเป็น
กลุ่มผู้ ถือหุ้ นใหญ่โดยถือหุ้ นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้เป็น
เงินมัดจ ำค่ำที่ดิน  ซึ่งเป็นที่ดินที่จะน ำไปพัฒนำ
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ของบริษัทฯ  โดยไม่มีกำร
ท ำสญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้กบับริษัทฯ 
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
ยอดต้นงวด                      -   
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด 70,000,000.00 
ลดลงระหวำ่งงวด  (70,000,000.00) 
ยอดปลำยงวด                - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย             - 

 
- 
- 
- 
- 

 
- 
- 
 

บริษัทฯ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทุนดังกล่ำวเพื่อไปวำงมัดจ ำค่ำ
ที่ดินซึ่งจะมำใช้พัฒนำโครงกำรของบริษัทฯ  ซึ่งเงินกู้ ยืมจำกบุคคลที่
เก่ียวข้องช่วยให้บริษัทฯ เกิดควำมคล่องตัวและรวดเร็วในกำรด ำเนิน
ธุรกิจ ในระหว่ำงที่รอกำรอนุมัติสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงิน รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับกำรกู้ ยืมเงิน
ดังกล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักล่ำว
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

อีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 
ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักล่ำวและไม่มียอดคงค้ำง

ระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 23 พฤษภำคม 2556   
 เงินให้กู้ยืมแก่บคุคลที่เก่ียวข้อง 

นำยพงศ์ศักดิ์   สวำทยำนนท์ ได้กู้ ยืมเงินจำก 
บริษัทฯ เพ่ือวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีกำร
ท ำสญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้ให้กบับริษัทฯ  

 

เงินให้กู้ยืมแก่บคุคลที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                    - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  25,000,000 
ลดลงระหวำ่งงวด   (25,000,000) 
ยอดปลำยงวด               - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย             - 

 

- 
- 
- 
- 

 
- 
- 

 

คณุพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุ จึงได้กู้ยืม
เงินจำกบริษัทฯ ไปเพื่อวัตถุประสงค์ส่วนบุคคล  รำยกำรลักษณะ
ดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต โดยไม่มีหลกัฐำนกำรกู้ เงินและไม่
คิดอตัรำดอกเบีย้ รำยกำรดงักล่ำวจึงมีควำมไม่สมเหตสุมผลและไม่เป็น
ประโยชน์แก่บริษัทฯ  อย่ำงไรก็ดี บริษัทฯ ต้องหลีกเลี่ยงและไม่ให้เกิด
รำยกำรลกัษณะนีข้ึน้อีกในอนำคต  
         ทัง้นี ้นำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่ว
แล้วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

นายบุญยง สวาทยานนท์ 
- บิดำของนำยพงษ์ศักดิ์ สวำทยำ
นนท์ ซึ่งผู้ ถือหุ้ นในสัดส่วน 12% 
และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%   

 
 
 

ซือ้ที่ดินจำกนำยบญุยง สวำทยำนนท์ 
บริษัทฯ ซือ้ที่ดินเพ่ือใช้พฒันำโครงกำรดงันี ้ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 
โฉนดเลขที่ 15628 และ 15630 พืน้ที่ 1งำน  24.3 
ตร.ว. และพืน้ที่ 1งำน 14.3 ตร.ว. ขำยวนัที่ 17 
พฤศจิกำยน 2556มลูคำ่ 3.70 ล้ำนบำท 
 

3,698,300.00 
 
 
 
 
 
 
 

- สืบเน่ืองจำกที่ดินโฉนดเลขที่ 15628 และ 15630 มีพืน้ที่ตอ่เน่ืองกบั
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 บริษัทฯ ได้ซือ้ที่ดินดงักลำ่วจำก นำยบญุยง 
สวำทยำนนท์ เพ่ือใช้ทำงเข้ำออกส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ทัง้นี ้
รำคำที่ บริษัทฯ ซือ้ที่ดินจำก นำยบญุยง สวำทยำนนท์ เป็นรำคำทีต่ ่ำ
กวำ่รำคำที่ดินในบริเวณใกล้เคียง ซึ่งบริษัทฯ ซือ้จำกบคุคลภำยนอก 
รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ควำมเห็นคณะกรรมกำรตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกเง่ือนไขในกำรท ำสญัญำและรำคำมีควำม
สมเหตสุมผล 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบ
มีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด 
และสญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำร
ดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
รับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน 
บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

นางทศันีย์ สวาทยานนท์ 
- มำรดำของนำยพงษ์ศกัดิ์ สวำทยำ
นนท์ ซึ่งผู้ ถือหุ้ นในสัดส่วน 12% 
และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%   

 
 
 
 
 
 
 
 

ซือ้ที่ดินจำกนำงทศันีย์ สวำทยำนนท์ 
บริษัทฯ ซือ้ที่ดินเพ่ือใช้พฒันำโครงกำรดงันี ้ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 
โฉนดเลขที่ 15624 พืน้ที่ 3ไร่  3งำน  55.4  ตร.ว. 
ขำยวนัที่ 17 พฤศจิกำยน 2556 มลูคำ่ 24.11 ล้ำน
บำท 
 

 

 

24,108,700.00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- สืบเน่ืองจำกที่ดินโฉนดเลขที่ 15624 มีพืน้ที่ตอ่เน่ืองกบัโครงกำรส ำ
เพ็ง 2 เฟส 4 บริษัทฯ ได้ซือ้ที่ดินดงักลำ่วจำก นำงทศันีย์ สวำทยำนนท์ 
เพ่ือใช้ทำงเข้ำออกส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และใช้เป็นที่ดินรอ
กำรพฒันำ ทัง้นีร้ำคำที่บริษัทฯ ซือ้ที่ดินจำก นำงทศันีย์ สวำทยำนนท์ 
เป็นรำคำทีต่ ่ำกวำ่รำคำทีด่ินในบริเวณใกล้เคียง ซึง่บริษัทฯ ซือ้จำก
บคุคลภำยนอก รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำร
ดังกล่ำวมีควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกเงื่อนไขในกำรท ำสัญญำและรำคำมีควำม
สมเหตสุมผล 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

มีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด 
และสญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำร
ดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
รับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน 
บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

นายปรีชา สวาทยานนท์ 
- น้องชำยของนำยพงษ์ศักดิ์ สวำท
ยำนนท์ ซึง่ผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 12% 
และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%   

 

ซือ้ที่ดินจำกนำยปรีชำ สวำทยำนนท์ 
บริษัทฯ ซือ้ที่ดินเพ่ือใช้พฒันำโครงกำรดงันี ้ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 
โฉนดเลขที ่ 15626 และ 74701พืน้ที่ 1งำน  29.7
ตร.ว. และพืน้ที่ 3 งำน  81.5  ตร.ว. ขำยวนัที่ 17 
พฤศจิกำยน 2556 มลูคำ่ 7.92 ล้ำนบำท 
 

 

 

7,923,600.00 - สืบเน่ืองจำกที่ดินโฉนดเลขที่ 15626 และ 74701 มีพืน้ที่ตอ่เน่ืองกบั
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 บริษัทฯ ได้ซือ้ที่ดินดงักลำ่วจำก นำยปรีชำ 
สวำทยำนนท์ เพ่ือใช้ทำงเข้ำออกส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ทัง้นี ้
รำคำที่บริษัทฯ ซือ้ที่ดินจำก นำยปรีชำ สวำทยำนนท์ เป็นรำคำที่ต ำ่กวำ่
รำคำที่ดินในบริเวณใกล้เคียง ซึง่บริษัทฯ ซือ้จำกบคุคลภำยนอก รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
ดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เน่ืองจำกเง่ือนไขในกำรท ำสญัญำและรำคำมีควำม
สมเหตสุมผล 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบ
มีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด 
และสญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำร
ดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
รับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

นางทศันีย์ นฤนาทด ารงค์  
- มำรดำของภรรยำนำยพงศ์ศกัดิ์         
สวำทยำนนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นรำย
ใหญ่)  

- มำรดำของนำงสำวมนชุนำถ      
นฤนำทด ำรงค์ (ผู้ ถือหุ้นสดัสว่น 
3%) 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (ส ำเพ็ง 2 เฟส 4) ขำยอำคำรพำณิชย์ 3 
ชัน้คร่ึง จ ำนวน 2 ยูนิต  แปลงที่ 213 และ 214  
เนือ้ที่ 17 ตร.วำ/ยนิูต รำคำ 5.64 ล้ำนบำท และ 
5.44 ล้ำนบำท ปัจจบุันแปลงที่ 213 ปัจจุบนัอยู่
ระหวำ่งกำรผ่อนช ำระเงินดำวน์  ส่วนแปลงที่ 214 
ได้มีกำรโอนขำยเปลี่ยนสัญญำให้กับบุคคลอ่ืน
แล้ว หลงัจำกที่ช ำระเงินจองและท ำสญัญำแล้ว   
 

รำยได้คำ่เปลี่ยนสญัญำ    20,000 
เงินรับลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                         - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด       1,230,000 
ลดลงระหวำ่งงวด          (300,000) 
ยอดปลำยงวด                930,000  

 

- 
 

930,000 
36540,000 

- 
1,290470,000 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับ
สว่นลดทำงกำรค้ำ ซึง่เป็นเง่ือนไขที่บริษัทฯ ให้กบัลกูค้ำที่ซือ้
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวนมำก ส ำหรับกำรเปลี่ยนสญัญำให้กบัผู้ซือ้รำยอื่น 
ได้มีกำรช ำระเงิน 20,000 บำท ซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขในสญัญำจะซือ้จะ
ขำย โดยไมมี่เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด อยำ่งไรก็ดีที่ผ่ำนมำ 
ได้มีกำรช ำระเงินคำ่ผ่อนดำวน์ลำ่ช้ำ โดยบริษัทฯ ได้ผ่อนปรนในกำร
ปฏิบตัิตำมสญัญำจะซือ้จะขำยแก่ลกูค้ำรำยนี ้ รำยกำรลกัษณะดงักลำ่ว
อำจเกิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นรำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ที่
เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้
ลกูค้ำทัว่ไปที่มีควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร ไมไ่ด้มี
กำรเสนอเง่ือนไขพิเศษให้แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏบิตัิตำมขัน้ตอนทัว่ไป
ของกำรขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำก
กำรขำยในระดบัที่เหมำะสม แตก่ำรที่บริษัทฯ ผ่อนปรนกำรปฏิบตัิตำม
สญัญำจะซือ้จะขำยกบัลกูค้ำรำยนีถื้อวำ่ไมเ่หมำะสม หำกในอนำคตมี
ลกูค้ำลกัษณะเชน่นี ้ ขอให้บริษัทฯ ปฎิบตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

เชน่เดียวกบัลกูค้ำรำยทัว่ไปอยำ่งเคร่งครัด  ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมี
ควำมสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

นางมนุชนาถ นฤนาทด ารงค์ 
- น้องภรรยำคณุพงศ์ศกัดิ์         
สวำทยำนนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่)  

- ผู้ ถือหุ้นในบริษัทฯ สดัสว่น 3% 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (ส ำเพ็ง 2 เฟส 4) ขำยอำคำรพำณิชย์ 4
ชัน้ จ ำนวน 1 ยนิูต  แปลงที่ 100  เนือ้ที่ 33 ตร.วำ 
รำคำ 13.90 ล้ำนบำท ที่ผำ่นมำได้มีกำรช ำระเงิน
จองและท ำสญัญำให้กบับริษัทฯ หลงัจำกนัน้ได้
ด ำเนินกำรโอนขำยเปลี่ยนสญัญำให้กบับคุคลอ่ืน
แล้ว  

รำยได้คำ่เปลี่ยนสญัญำ    20,000 
เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                          - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด         700,000 
ลดลงระหวำ่งงวด          (700,000) 
ยอดปลำยงวด                      -  
 
 

 

- 
 
- 
- 
- 
- 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับ
สว่นลดทำงกำรค้ำ ซึง่เป็นเง่ือนไขที่บริษัทฯ ให้กบัลกูค้ำที่ซือ้
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวนมำก   ส ำหรับกำรเปลี่ยนสญัญำให้กบัผู้ซือ้รำย
อ่ืน ได้มีกำรช ำระเงิน 20,000 บำท ซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขในสญัญำจะซือ้
จะขำย โดยไมมี่เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด อยำ่งไรก็ดีที่ผ่ำน
มำ ได้มีกำรช ำระเงินคำ่ผ่อนดำวน์ลำ่ช้ำ โดยบริษัทฯ ได้ผ่อนปรนในกำร
ปฏิบตัิตำมสญัญำจะซือ้จะขำยแก่ลกูค้ำรำยนี ้  รำยกำรลกัษณะดงักลำ่ว
อำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นรำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ที่
เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้
ลกูค้ำทัว่ไปที่มีควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร ไมไ่ด้มี
กำรเสนอเง่ือนไขพิเศษให้แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏบิตัิตำมขัน้ตอนทัว่ไป
ของกำรขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำก
กำรขำยในระดบัที่เหมำะสม แตก่ำรที่บริษัทฯ ผ่อนปรนกำรปฏิบตัิตำม
สญัญำจะซือ้จะขำยกบัลกูค้ำรำยนีถื้อวำ่ไมเ่หมำะสม หำกในอนำคตมี
ลกูค้ำลกัษณะเชน่นี ้ ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

เชน่เดียวกบัลกูค้ำรำยทัว่ไปอยำ่งเคร่งครัด  ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมี
ควำมสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

นางสาววรษา สวาทยานนท์ /  
นางนงนุช ตันติประภาส 
- น้องสำวคณุพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำ
นนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (ส ำเพ็ง 2 เฟส 4) ขำยอำคำรพำณิชย์ 4 
ชัน้ จ ำนวน 2 ยนิูต  แปลงที่ 110  และ 111  เนือ้ที่ 
33 ตร.วำ/ยนิูต รำคำ 14.20  ล้ำนบำท และ 13.90 
ล้ำนบำท โดยทัง้สองแปลงได้มีกำรวำงเงินจอง
และช ำระเงินท ำสญัญำให้กบับริษัทฯ  หลงัจำกนัน้
ได้มีกำรโอนขำยเปลี่ยนสญัญำให้กบับคุคลอ่ืน  
(นำงสำววรษำ สวำทยำนนท์เป็นผู้ จองซือ้ และ
นำงนงนชุ ตนัติประภำสเป็นผู้ ท ำสัญญำจะซือ้จะ
ขำย)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รำยได้คำ่เปลี่ยนสญัญำ 40,000 
เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                          - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด     1,400,000 
ลดลงระหวำ่งงวด      (1,400,000) 
ยอดปลำยงวด                  -  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
- 
- 
- 
- 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับ
สว่นลดทำงกำรค้ำ  ซึง่เป็นเง่ือนไขที่บริษัทฯ ให้กบัลกูค้ำที่ซือ้
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวนมำก   ส ำหรับกำรเปลี่ยนสญัญำให้กบัผู้ซือ้รำย
อ่ืน ได้มีกำรช ำระเงิน 20,000 บำท ตำมเง่ือนไขสญัญำจะซือ้จะขำยด้วย 
โดยไมมี่เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด อยำ่งไรก็ดี ที่ผ่ำนมำ ได้มี
กำรช ำระเงินคำ่ผ่อนดำวน์ลำ่ช้ำ โดยบริษัทฯ ได้ผ่อนปรนในกำรปฏิบตัิ
ตำมสญัญำจะซือ้จะขำยแก่ลกูค้ำรำยนี ้  รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจ
เกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการ
ดงักล่าวเป็นรายการขายอาคารพาณิชยข์องโครงการส าเพง็ 2 เฟส 4 ท่ี
เป็นไปตามหลกัเกณฑก์ารก าหนดราคาและเง่ือนไขเหมือนกบัการขายให้
ลูกคา้ทัว่ไปท่ีมีความประสงคจ์ะซ้ืออาคารพาณิชยข์องโครงการ ไม่ไดมี้
การเสนอเง่ือนไขพิเศษให้แต่อยา่งใด และมีการปฏิบติัตามขั้นตอนทัว่ไป
ของการขายท่ีท ากบัลูกคา้ทัว่ไป จึงถือวา่เป็นการคา้ปกติท่ีมีก าไรจากการ
ขายในระดบัท่ีเหมาะสม แต่การท่ีบริษทัฯ ผอ่นปรนการปฏิบติัตามสญัญา
จะซ้ือจะขายกบัลูกคา้รายน้ีถือวา่ไม่เหมาะสม หากในอนาคตมีลูกคา้
ลกัษณะเช่นน้ี ขอให้บริษทัฯ ปฏิบติัตามเง่ือนไขในสญัญาเช่นเดียวกบั
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

 
 

  ลูกคา้รายทัว่ไปอยา่งเคร่งครัด  ดงันั้น รายการดงักล่าวจึงมีความ
สมเหตุสมผล เป็นประโยชน์ต่อการด าเนินธุรกิจของบริษทัฯ 

 
นายอาคม อัครวัฒนวงศ์  
- บิดำของภรรรยำนำยธีระชำติ มโน
ธรรมรักษำ 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้ นรำยใหญ่ ของ
บริษัท ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ จ ำกดั 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (ส ำเพ็ง 2 เฟส 4) ขำยอำคำรพำณิชย์ 3 
ชัน้คร่ึง จ ำนวน 4 ยนิูต  แปลงที่ 145, 146, 149 
และ 150  เนือ้ที่ 17 ตร.วำ/ยนิูต รำคำ 5.44      
ล้ำนบำท/ยนิูต ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรผ่อนช ำระ
เงินดำวน์  

เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                      - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด      3,360,000 
ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด             3,360,000 
 
 

 
3,360,000 

1,440,0002,880
,000 

- 
64,800240,000 
 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับ
สว่นลดทำงกำรค้ำ ซึง่เป็นเง่ือนไขที่บริษัทฯ ให้กบัลกูค้ำที่ซือ้
อสงัหำริมทรัพย์จ ำนวนมำก โดยไมมี่เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่ง
ใด อยำ่งไรก็ดีที่ผ่ำนมำ ได้มีกำรช ำระเงินคำ่ผ่อนดำวน์ลำ่ช้ำ โดยบริษัทฯ 
ได้ผ่อนปรนในกำรปฏิบตัติำมสญัญำจะซือ้จะขำยแก่ลกูค้ำรำยนี ้ 
รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นรำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ที่
เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้
ลกูค้ำทัว่ไปที่มีควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร ไมไ่ด้มี
กำรเสนอเง่ือนไขพิเศษให้แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏบิตัิตำมขัน้ตอนทัว่ไป
ของกำรขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำก
กำรขำยในระดบัที่เหมำะสม แตก่ำรที่บริษัทฯ ผ่อนปรนกำรปฏิบตัิตำม
สญัญำจะซือ้จะขำยกบัลกูค้ำรำยนีถื้อวำ่ไมเ่หมำะสม หำกในอนำคตมี
ลกูค้ำลกัษณะเชน่นี ้ ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำ
เชน่เดียวกบัลกูค้ำรำยทัว่ไปอยำ่งเคร่งครัด  ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมี
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

ควำมสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ   

นายรังสรรค์ หวังไพฑูรย์ 
- ผู้ชว่ยกรรมกำรผู้จดักำร 

ซือ้ที่ดินจำกนำยรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ 
บริษัทฯ ซือ้ที่ดินเพ่ือใช้พฒันำโครงกำรดงันี ้ 
 โครงกำรทิวลิป แสควร์ 
โฉนดเลขที่ 70798 พืน้ที่ 4 ไร่ 3 งำน 14 ตร.ว. 
ขำยวนัที่ 23 เมษำยน 2556 มลูคำ่ 32.00 ล้ำน
บำท 
 

 

32,000,000.00 - สืบเน่ืองจำกเหตผุลทำงธุรกิจ บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรให้ นำยรังสรรค์ 
หวงัไพฑรูย์ ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินในขัน้ตอนกำรรวบรวมที่ดินก่อนที่จะ
ขำยให้บริษัทฯ เพ่ือพฒันำโครงกำรตอ่ไป 

ทัง้นีร้ำคำที่บริษัทฯ ซือ้ที่ดินจำก นำยรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ เป็นรำคำ
ต้นทนุบวกคำ่ใช้จำ่ยที่เก่ียวข้องในกำรโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินกบัทำงรำชกำร 
และเป็นรำคำทีต่ ่ำกวำ่รำคำทีด่ินในบริเวณใกล้เคียงที่ซือ้จำก
บคุคลภำยนอก 

อยำ่งไรก็ดี รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคตเน่ืองจำก ณ 
วนัที่ 16 มกรำคม 2557 บริษัทฯ ได้ประกำศใช้คู่มือปฏิบตัิงำนเร่ืองกำร
จดัซือ้ที่ดิน ซึ่งระบุขัน้ตอนกำรอนมุตัิ รวมถึงกำรมอบหมำยให้บุคคลใด
เป็นคูส่ญัญำในสญัญำจะซือ้จะขำยอยำ่งชดัเจน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำร
ดงักลำ่วสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์กบั บริษัทฯ อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ 
ต้องปฏิบตัิตำมคูมื่อปฏิบตัิงำนเร่ืองกำรจดัซือ้ที่ดินอยำ่งเคร่งครัด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบ
มีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด 
และสญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป บริษัทฯ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำร
ดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
รับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน 
บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

นางสุพร  อัครวัฒนวงศ์  
- มำรดำของภรรรยำนำยธีระชำติ 
มโนธรรมรักษำ 

- ภรรยำนำยอำคม อัครวัฒนวงศ์ 
(กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ ของ
บริษัท ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ จ ำกดั) 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (โครงกำรไมอำมี่ บำงป)ู ขำยห้องชดุ 
จ ำนวน 1 ยนิูต เฟส 12 ตกึ 64 ชัน้ 4 ห้องเลขที่ 4 
เนือ้ที่ประมำณ 41.5 ตร.ม.  รำคำประมำณ 1.95 
ล้ำนบำท/ยนิูต ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรผ่อนช ำระ
เงินดำวน์  

เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                      - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด           - 
ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด                  -  
 

 

 
- 

15,000 
- 

15,000 

 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรไมอำมี่ บำงป ู โดยไมมี่
เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด อยำ่งไรก็ดีที่ผ่ำนมำ ได้มีกำรช ำระ
เงินคำ่ผ่อนดำวน์ลำ่ช้ำ ซึง่บริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรทวงถำมเชน่เดียวกบั
ลกูค้ำทัว่ไปแล้ว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นรำยกำรขำยห้องชดุของโครงกำรไมอำมี่ บำงป ูที่เป็นไปตำม
หลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้ลกูค้ำ
ทัว่ไปที่มีควำมประสงค์จะซือ้ห้องชดุของโครงกำร ไมไ่ด้มีกำรเสนอ
เง่ือนไขพิเศษให้แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏิบตัติำมขัน้ตอนทัว่ไปของกำร
ขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำกกำรขำยใน
ระดบัที่เหมำะสม และบริษัทฯ ได้ปฏิบตัิตำมเง่ือนไขในสญัญำจะซือ้จะ
ขำยกบัลกูค้ำรำยนีเ้หมือนกบัลกูค้ำทัว่ไป หำกในอนำคตมีลกูค้ำลกัษณะ
เชน่นี ้ ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัติำมเง่ือนไขในสญัญำเชน่เดียวกบัลกูค้ำรำย
ทัว่ไปอยำ่งเคร่งครัด  ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมีควำมสมเหตสุมผล 
เป็นประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ   

พ.ต.อ ฐิตวัฒน์ สุริยฉาย  
- ผู้ ถือหุ้นบริษัทฯ สดัสว่นร้อยละ 1.5 
 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (โครงกำรไมอำม่ี บำงปู) ขำยห้องชุด 
จ ำนวน 2 ยนิูต เฟส 15 ตึก 74 ชัน้ 4 ห้องเลขที่ 5 

เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                      - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด           - 

 
- 

30,000 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรไมอำมี่ บำงป ู โดยไมมี่
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 30 มี.ค. 
มิ.ย.57 

และ 6 เนือ้ที่ประมำณ 41.5 และ 40.5 ตร.ม. 
รำคำประมำณ 1.98 ล้ำนบำท และ 1.90 ล้ำนบำท  
ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรผ่อนช ำระเงินดำวน์  

ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด                  -  
 
 

- 
30,000 

 

เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด อยำ่งไรก็ดีที่ผ่ำนมำ ได้มีกำรช ำระ
เงินคำ่ผ่อนดำวน์ลำ่ช้ำ โดยบริษัทฯ ได้ด ำเนินกำรทวงถำมเชน่เดียวกบั
ลกูค้ำทัว่ไปแล้ว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำร
ดงักลำ่วเป็นรำยกำรขำยห้องชดุของโครงกำรไมอำมี่ บำงป ูที่เป็นไปตำม
หลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้ลกูค้ำ
ทัว่ไปที่มีควำมประสงค์จะซือ้ห้องชดุของโครงกำร ไมไ่ด้มีกำรเสนอ
เง่ือนไขพิเศษให้แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏิบตัติำมขัน้ตอนทัว่ไปของกำร
ขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำกกำรขำยใน
ระดบัที่เหมำะสม และบริษัทฯ ได้ปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในสญัญำจะซือ้จะ
ขำยกบัลกูค้ำรำยนีเ้หมือนกบัลกูค้ำทัว่ไป หำกในอนำคตมีลกูค้ำลกัษณะ
เชน่นี ้ ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัติำมเง่ือนไขในสญัญำเชน่เดียวกบัลกูค้ำรำย
ทัว่ไปอยำ่งเคร่งครัด  ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมีควำมสมเหตสุมผล 
เป็นประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ   

หมำยเหต ุ: *กำรค ำ้ประกนัหนีส้นิของบริษัทในนำมสว่นบคุคลไมไ่ด้มีกำรคิดคำ่ตอบแทนในกำรค ำ้ประกนัแตอ่ยำ่งใด   
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท ไชน่า เซ็นเตอร์ (สาทร-กัลปพฤกษ์) จ ากัด (“CNC”) กับบุคคลหรือกิจการที่อาจมีความขัดแย้งประจ าปี 2556 และส าหรับงวด 3 6 

เดือนสิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 31 มีนาคม 2557 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

บจก. เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ 
“JGL” 
- บริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้นใน
สดัสว่นร้อยละ 99.99 และมี
กรรมกำรชดุเดียวกบับริษัทฯ   

- ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น ำ
อสงัหำริมทรัพย์ โครงกำรส ำเพ็ง 2 
เฟส 2 

เงินกู้ยืมจำก JGL 
CNC ได้กู้ยืมเงินจำก JGL เพื่อใช้หมนุเวียนใน
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1  โดยไมมี่ตัว๋สญัญำใช้เงิน
และไมค่ิดดอกเบีย้ระหวำ่งกนั  
 

เงินกู้ยืมจาก JGL    
ยอดต้นงวด                              -  
เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด           383,360  
ลดลงระหวา่งงวด             (383,360)   
ยอดปลายงวด                         -  
 
ดอกเบีย้จา่ย                            - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย                      - 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนในโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 
ซึง่เงินกู้ยืมระยะสัน้ดงักลำ่วจะชว่ยท ำให้ CNC มีควำมคลอ่งตวัในกำรด ำเนิน
ธุรกิจ รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิด
บริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นกำรกู้ ยืมเงินระหว่ำงบริษัทในกลุ่ม มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อ
ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ CNC  รำยกำรดงักลำ่วจงึท ำให้กลุ่มบริษัทฯ 
ได้ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ  อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำร
ดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้CNC ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักล่ำวและไม่มียอดคงค้ำงระหว่ำง
กนั ตัง้แตว่นัที่ 5 กรกฎำคม 2556   

ให้เงินกู้ยืมแก่ JGL 
CNC ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ JGL เพ่ือใช้ส ำหรับจำ่ยคำ่
ก่อสร้ำงให้แก่ผู้ รับเหมำ โดยไมมี่ตัว๋สญัญำใช้เงิน
และคดิดอกเบีย้ระหวำ่งกนั  

เงินให้กู้ยืมแก่ JGL   
ยอดต้นงวด                1,937,782.43 
เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด                  - 
ลดลงระหวา่งงวด     (1,937,782.43)   
ยอดปลายงวด                         -  
 
ดอกเบีย้รับ                              - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 

CNC  ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ JGL  เน่ืองจำก JGL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้
เงินทนุในกำรจำ่ยคำ่ก่อสร้ำงให้กบัผู้ รับเหมำ ซึง่กำรให้เงินกู้ยืมแก่ JGL นัน้ 
จะชว่ยท ำให้ JGL มีควำมคลอ่งตวัในกำรพฒันำโครงกำรของ JGL รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นกำรให้เงินกู้ยืมแก่ JGL มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ใน
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

ดอกเบีย้ค้างรับ                        - 
 
 

- กำรด ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท  แม้จะไม่มีหลักฐำนกำรกู้ เงินและไม่คิด
ดอกเบีย้ระหวำ่งกนั แตเ่น่ืองจำกเป็นกำรกู้ ระยะสัน้ รำยกำรดงักล่ำวจึงท ำให้
กลุ่มบริษัทฯ ได้ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ   อย่ำงไรก็ดี หำกในอนำคต
จะต้องท ำรำยกำรดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้CNC ได้รับช ำระคืนเงินให้กู้ยืมดังกล่ำวแล้วและไม่มียอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนัตัง้แต ่11 มกรำคม 2556  

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้

แมเนจเมนท์ จ ากัด (“JPM”) 

- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือ

หุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 

- ประกอบธุรกิจรับบริหำรจดักำร
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุ
ในอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรให้
เชำ่ 

 
 
 
 
 
 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ

ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั

โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 ของ CNC ด้วยอตัรำร้อย

ละ 2.00 จำกมลูคำ่โครงกำร  ซึ่งเป็นรำคำที่ต ำ่กวำ่

รำคำตลำด  

 

28,297,035.92 
 
 
 
 
 
 

คำ่บริหำรโครงกำรค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด                           - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่ง          21,168,504.18 
ลดลงระหวำ่งงวด                  - 
ยอดปลำยงวด          21,168,504.18 
 
 

1,277,097.66 
1,277,097.66 

 
 
 

 
 
 
 
21,168,504.1821

,168,504.18 
1,277,097.661,2

77,097.66 
(22,01645522,44
5,601.84,795601

.3384) 

CNC ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรโครงกำรให้กบับริษัทซึง่เป็นไปตำม
วตัถปุระสงค์ และนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจจะไมอ่ำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำร
ปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ CNC เน่ืองจำก CNC เป็น
บริษัทยอ่ยซึง่บริษัทฯ มิได้ถือครองหุ้นแตเ่พียงผู้ เดียว โดยมีผู้ ถือหุ้นอ่ืนถือหุ้น
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 10.00 ของทนุจดทะเบียนที่ออกและช ำระแล้วของ 
CNC จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ CNC โดย 
JPM ควรคดิคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นว่ำ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสัญญำกำร
ให้บริกำรมีเงื่อนไขปกติทัว่ไป CNC สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ และ
รำยงำนรำยกำรดังกล่ำวให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลักษณะอ่ืน CNC ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

428,806.51- 
 

ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจึงสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ ญำติสนิทนำยยงศีล รุ่งชีวำ 
(กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำร
ผู้ มีอ ำนำจลงนำม) 

- ประกอบกิจกำรประกอบกิจกำร
ขำยไม้แปรรูปทกุชนิด 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท รุ่งถำวรค้ำไม้ จ ำกดั ขำยไม้แบบให้แกC่NC 
เพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำงโดย CNC มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 
อยำ่งไรก็ดี CNC มีนโยบำยจดัซือ้โดยจะจดัซือ้
วสัดใุนรำคำทีส่อดคล้องกบั Bill of Quantity 
(BOQ) 
 
 

46,876.28 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 
 

- 
 
 
 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้ไม้แบบในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ใน
โครงกำรตำ่งๆ จงึได้มีกำรซือ้ไม้แบบกบัทำง บริษัท รุ่งถำวรค้ำไม้ จ ำกดั ซึง่
เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหนำ่ยวสัดกุ่อสร้ำงของ CNC รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะ
ไมอ่ำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วไม่

สมเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ CNC 

อย่ำงไรก็ตำมรำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับแนว
ทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำร
เป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเงื่อนไขปกติ
ทัว่ไป CNC สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ และรำยงำนรำยกำรดงักล่ำว
ให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรใน
ลักษณะอ่ืน CNC ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จ ากัด 
- ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยวีระวทิย์ 
มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้น
ใหญ่/ กรรมกำรบริษัท/ 
กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มี

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ขำย
วสัดกุ่อสร้ำงให้แก่ CNC เพ่ือใช้ในกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร โดย CNC มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว  

19,378,353.00 
 
 
เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

- 
 
 
 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้สินค้ำเก่ียวกบัวสัดกุ่อสร้ำง อปุกรณ์ปรับปรุง
บ้ำน  ห้องน ำ้และสขุภณัฑ์  ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรตำ่งๆ 
จงึได้มีกำรซือ้วสัดกุ่อสร้ำงกบั บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ซึง่
เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหนำ่ยวสัดกุ่อสร้ำงของบริษัทฯ 

ณ วนัที่ 25 ธันวำคม 2556 บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

อ ำนำจ ลงนำม/ บตุรชำยนำยทนง
ศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ) 

- ประกอบกิจกำรซือ้และจ ำหน่ำย
วสัดกุ่อสร้ำงและเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ 

 

  ได้แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งรอ
ช ำระบญัชี ดงันัน้รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วไม่

สมเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ CNC 

อย่ำงไรก็ตำมรำยกำรดังกล่ำวเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับแนว
ทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำร
เป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสัญญำกำรให้บริกำรมีเงื่อนไขปกติ
ทัว่ไป CNC สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ และรำยงำนรำยกำรดงักล่ำว
ให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรใน
ลักษณะอ่ืน CNC ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ 

บริษัท วินน่ิง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

- ประกอบธุรกิจนำยหน้ำขำย
ประกนัวินำศภยั 

 
 

ซือ้ประกนัวินำศภยัภยั 
บริษัท วนิน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั ขำยประกนั
อคัคีภยัให้แก่ CNC โดย CNC มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 
 
 
 
 
 
 

44,761.66 
 
 
 
 
 
 

คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                            - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด       53,714.00 

-8,952.34 
 
 
 
 
 
 
 

-8,952.34 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพ่ือให้ครอบคลมุ

ควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจ ทัง้นี ้ CNC 

มิได้ใช้นำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัอ่ืนใดนอกเหนือจำก บริษัท วินน่ิง อิน

ชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว

ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ CNC 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต CNC ควรขอ
ใบเสนอรำคำจำกนำยหน้ำขำยประกันวินำศภยัรำยอ่ืนเพื่อเปรียบเทียบรำคำ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

ลดลงระหวำ่งงวด       (44,761.66)     
ยอดปลำยงวด               8,952.34 

 
 
 
 

 

-(8,952.34) 
- 

และเงื่ อนไขกำรค้ำ อ่ืน  ส ำห รับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคต
คณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำ
ตลำด และสัญญำกำรให้บริกำรมีเงื่อนไขปกติทั่วไป CNC สำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักล่ำวให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
รับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน CNC ต้องเสนอ
ให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อน
จงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคช่ัน 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 
นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง 

วำ่จ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
CNC ว่ำจ้ำง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชั่น 
จ ำกัด เป็นผู้ รับเหมำหลักในกำรก่อสร้ำงโครงกำร
ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 โดยมีกำรเปรียบเทียบใบเสนอ
รำคำกับ Bill of Quantity (BOQ) ซึ่งทำง CNC 
จดัท ำขึน้ก่อนกำรวำ่จ้ำง 
 
เงินประกนัสญัญำก่อสร้ำง 
CNC หกัเงินประกันสญัญำก่อสร้ำงจำกผู้ รับเหมำ
หลัก โดยเม่ือพ้นจำกระยะเวลำในกำรรับประกัน
ผลงำน (1 ปี) CNC จะช ำระเงินประกันสัญญำ
ก่อสร้ำงให้แก่ผู้ รับเหมำ 

52,780,250.00 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 
 
 
เจ้ำหนีอ่ื้น – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                            - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด     1,479,819.92 
ลดลงระหวำ่งงวด                   - 
ยอดปลำยงวด            1,479,819.92 

- 

 
 
 
- 
 
 
 

1,479,819.92 
- 

(43,484.85) 
1,436,335.07 

CNC วำ่จ้ำง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั เป็นหนึ่งใน

ผู้ รับเหมำหลกัรับผิดชอบกำรก่อสร้ำงฐำนรำก และโครงสร้ำงอำคำรใน

โครงกำร รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะไมอ่ำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ CNC 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
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โดย CNC ช ำระคืนเงินประกันสญัญำก่อสร้ำงให้
บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชัน่ จ ำกัด เน่ืองจำกมี
กำรรับคืนเงินคำ่จ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำง ณ ไตรมำส 
1 ปี 2557 

รับคืนเงินคำ่จ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
เน่ืองจำกมีกำรปรับลดงำนก่อสร้ำงตำมสัญญำ
วำ่จ้ำงผู้ รับเหมำหลกัส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 
1 บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชัน่ จ ำกัด จึงได้คืน
เงินคำ่ก่อสร้ำงให้แก่ CNC ณ ไตรมำส 1 ปี 2557 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 

ลกูหนีอ่ื้น – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                            - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด                 - 
ลดลงระหวำ่งงวด                   -     
ยอดปลำยงวด                        - 

1,551,323.62 
 
 
 
 
 
 
- 

1,551,323.62 
1,551,323.62 

- 

ในชว่งแรกของกำรเสนอขำยโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 และเฟส 2 ลกูค้ำ

ผู้จองซือ้โครงกำรสำมำรถปรับลดรำยละเอียดของอำคำรพำณิชย์ที่เสนอขำย 

โดยกำรปรับลดดงักลำ่วสง่ผลตอ่มลูคำ่สญัญำจะซือ้จะขำย Bill of Quantity 

(BOQ) และสญัญำวำ่จ้ำงผู้ รับเหมำกอ่สร้ำง 

อยำ่งไรก็ดี รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต เน่ืองจำก 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี

ควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ CNC 

นายทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมกำรบริษัท 
- ประธำนกรรมกำรบริหำร 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร  
นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคล่องในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไมมี่กำรท ำสญัญำและ

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร 
ยอดต้นงวด               167,273,399 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด      43,750,957 
ลดลงระหวำ่งงวด     (211,024,356) 

 
- 
- 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC ซึง่เงินกู้ยืมจำกกรรมกำรชว่ยเพ่ิมสภำพคลอ่ง  
และควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่กำรพึง่พำเงินทนุ
หมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจ
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- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  
 

ไมค่ิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

ยอดปลำยงวด                     - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย             - 

- 
 
- 
- 

เกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC ประกอบกับกำรให้กู้ ยืมเงินดงักล่ำวไม่มีกำรคิด
ดอกเบีย้ จงึท ำให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี 
หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้ทยอยจำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนัตัง้แตว่นัที่ 6 กนัยำยน 2556   

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ CNC  ในนำมสว่นบคุคล* 
CNC มีวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 
เฟส 1 โดยมีหลักประกัน คือ ที่ดินพร้อมสิ่งปลูก
สร้ำงในอนำคต ซึง่ทรัพย์สินดงักลำ่วเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของ CNC รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกนัส่วนบุคคลโดยมี
นำยทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษำ และนำยประโยชน์ 
สุขศรีกำร ค ำ้ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกัน
ดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบันกำรเงิน
เรียกร้อง 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงินตำมสญัญำสินเช่ือ 1 
สญัญำ มีวงเงินค ำ้ประกนัเทำ่กบั 626.83     ล้ำนบำท  
CNC ได้ช ำระหนีก้ับสถำบนักำรเงินดงักล่ำวเสร็จสิน้ พร้อม
และสถำบนักำรเงินได้สง่จดหมำยขอปลดภำระค ำ้ประกนัใน
นำมส่วนบุคคลเม่ือวนัที่ 14 มีนำคม 2557 ซึ่งอยู่ระหว่ำงรอ
เอกสำรยืนยนัจำกสถำบนักำรเงินดงักลำ่ววำ่ได้ปลดภำระค ำ้
ประกนัสว่นบคุคลแล้วเรียบร้อยแล้ว   

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC นอกเหนือจำกหลกัประกนัอ่ืนซึง่เป็นไปตำม
เง่ือนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกใน
อนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ CNC 
เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนับสนนุ
วงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพื่อใช้

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
ยอดต้นงวด                         - 

 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC ซึง่เงินกู้ยืมจำกกรรมกำรชว่ยเพ่ิมสภำพคลอ่ง  
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

กรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำย
ทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ   

เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคล่องในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไมมี่กำรท ำสญัญำและ
ไมค่ิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด          210,000 
ลดลงระหวำ่งงวด           (210,000) 
ยอดปลำยงวด                      - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                   - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย               - 

- 
- 
- 
 
- 
- 

และควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่กำรพึง่พำเงินทนุ
หมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจ
เกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC ประกอบกับกำรกู้ ยืมเงินดังกล่ำวไม่มีกำรคิด
ดอกเบีย้ จงึท ำให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี 
หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้ CNC ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่ง
กนัตัง้แตว่นัที ่6 กนัยำยน 2556  

นายประโยชน์  สุขศรีการ 
-  อดีตผู้ ถือหุ้ นและกรรมการใน       
บ.ย่อย JGL ,CNC และ SPZ โดย
ได้มีการขายหุ้นในบ.ยอ่ยทัง้ 3 แหง่ 
ใ ห้ กั บ ก ลุ่ ม น า ย ท น ง ศั ก ดิ์           
มโนธรรมรักษา พร้อมลาออกจาก
การเป็นกรรมการในบริษัทย่อย ทัง้ 
3 แหง่แล้วเม่ือ พฤษภาคม 2556 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ CNC  ในนำมสว่นบคุคล* 
CNC มีวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 
เฟส 1 โดยมีหลักประกัน คือ ที่ดินพร้อมสิ่งปลูก
สร้ำงในอนำคต ซึง่ทรัพย์สินดงักลำ่วเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของ CNC รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกนัส่วนบุคคลโดยมี
นำยทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษำ และนำยประโยชน์ 
สุขศรีกำร ค ำ้ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกัน
ดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบันกำรเงิน
เรียกร้อง 
 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงินตำมสญัญำสินเช่ือ 1 
สญัญำ มีวงเงินค ำ้ประกนัเทำ่กบั 626.83 ล้ำนบำท  
CNC ได้ช ำระหนีก้ับสถำบนักำรเงินดงักล่ำวเสร็จสิน้ พร้อม
และสถำบนักำรเงินได้สง่จดหมำยขอปลดภำระค ำ้ประกนัใน
นำมส่วนบุคคลเม่ือวนัที่ 14 มีนำคม 2557 ซึ่งอยู่ระหว่ำงรอ
เอกสำรยืนยนัจำกสถำบนักำรเงินดงักลำ่ววำ่ได้ปลดภำระค ำ้
ประกนัสว่นบคุคลเรียบร้อยแล้ว 

เป็นกำรค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC นอกเหนือจำกหลักประกันอ่ืนซึ่งเป็นไปตำม
เงื่อนไขของเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงิน โดยนำยประโยชน์ฯ ค ำ้ประกันวงเงิน
สินเชื่อดงักล่ำวในฐำนะที่เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใน CNC ณ ขณะนัน้ แม้
ภำยหลังนำยประโยชน์ฯ จะได้ลำออกจำกกำรเป็นกรรมกำรและขำยหุ้ น
ดงักลำ่วแล้ว แตส่ถำบนักำรเงินยงัไมไ่ด้ด ำเนินกำรปลดเงื่อนไขกำรค ำ้ประกัน
ของนำยประโยชน์ฯ ออกแต่อย่ำงใด รำยกำรดังกล่ำวจะไม่เกิดขึน้อีกใน
อนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ CNC 
เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนับสนนุ
วงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายพงศ์ศักดิ์ สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสัดส่วน 12% และเป็น
กลุ่มผู้ ถือหุ้ นใหญ่โดยถือหุ้ นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ  โดยไม่มีกำรท ำ
สญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้กบับริษัทฯ 
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
ยอดต้นงวด                18,690,957 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด              - 
ลดลงระหวำ่งงวด        (18,690,957) 
ยอดปลำยงวด                     - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                     - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย                  - 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

CNC มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC ซึง่เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้องชว่ยเพ่ิม     
สภำพคลอ่ง  และควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่
กำรพึง่พำเงินทนุหมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC ประกอบกับกำรให้กู้ยืมเงินดังกล่ำวไม่มีกำรคิด
ดอกเบีย้ จงึท ำให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทนุทำงกำรเงิน อยำ่งไรก็ดี 
หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้ CNC ได้ด ำเนินกำรจำ่ยช ำระคนืเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคง
ค้ำงระหวำ่งกนัตัง้แตว่นัที่ 1 มกรำคม 2556   

นายอาคม อัครวัฒนวงศ์  
- บิดาของภรรรยานายธีระชาติ มโน
ธรรมรักษา 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ ของ
บริษัท ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ จ ำกดั 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของ CNC    
บริษัทย่อย CNC  (ส ำเพ็ง 2 เฟส 1) ขำยอำคำร
พำณิชย์ 4 ชัน้ แปลง 61 เนือ้ที่ 30 ตร.วำ จ ำนวน 
1 หลงั รำคำ 7.69 ล้ำนบำท โดยได้ช ำระเงินจอง 
ท ำสัญญำและผ่อนดำวน์ให้กับ CNC ครบแล้ว 

เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                 1,500,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด               - 
ลดลงระหวำ่งงวด                 - 
ยอดปลำยงวด             1,500,000 

 
1,500,000 

- 
- 

1,500,000 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของบริษัทยอ่ย CNC มีกำร
ก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่บริษัท
ยอ่ย CNC เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 โดยไม่มี
เง่ือนไขหรือข้อเสนออ่ืนพิเศษแตอ่ยำ่งใด ยกเว้นในเร่ืองของสว่นลดพิเศษ 
(5%) แตอ่ยำ่งไรก็ดีสว่นลดพิเศษดงักลำ่วนัน้ได้รับอนมุตัิจำกผู้ มีอ ำนำจแล้ว 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งรอโอนกรรมสิทธ์ิ   
 
 

 รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักลำ่ว

เป็นรำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 ที่เป็นไปตำม
หลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้ลกูค้ำทัว่ไปที่มี
ควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร แม้จะได้รับสว่นลดพิเศษแต่
ก็ได้รับอนมุตัิจำกผู้ มีอ ำนำจแล้ว  และไมไ่ด้มีกำรให้เง่ือนไขพิเศษอ่ืนแตอ่ยำ่ง
ใด โดยมีกำรปฏิบตัติำมขัน้ตอนทัว่ไปของกำรขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป จงึถือ
วำ่เป็นกำรค้ำปกตทิี่มีก ำไรจำกกำรขำยในระดบัที่เหมำะสม อยำ่งไรก็ดี ใน
อนำคตส ำหรับกำรให้สว่นลดพิเศษนัน้ ให้พิจำรณำและถือปฏิบตัิเหมือนกบั
ลกูค้ำรำยทัว่ไป แตห่ำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องให้เง่ือนไขพิเศษกบับคุคลที่
เก่ียวข้อง ให้น ำเสนอขออนมุตัิจำกคณะกรรมกำรตรวจสอบก่อนที่จะ
ด ำเนินกำร ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมีควำมจ ำเป็นและสมเหตสุมผล เป็น
ประโยชน์ตอ่กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC  

นางอัจฉศริยา ดวงพลอย  
-น้องสาวนายรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ 
(ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการ รับผิดชอบ
ดแูลฝ่ายการตลาดและฝ่ายขาย) 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของ CNC    
CNC  (ส ำเพ็ง 2 เฟส 1) ขำยอำคำรพำณิชย์ 4 ชัน้ 
แปลงที่ 20  เนือ้ที่ 30  ตร.วำ จ ำนวน 1 หลงั รำคำ 
9.09 ล้ำนบำท ปัจจบุนัได้ช ำระเงินจอง ท ำสญัญำ 
และผ่อนดำวน์ครบแล้ว  อยู่ ระหว่ำงรอโอน
กรรมสิทธ์ิจำกทำง CNC  

เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                         700,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด               785,000 
ลดลงระหวำ่งงวด                       - 
ยอดปลำยงวด                   
1,48550,000 
 

 
1,48550,000 

- 
- 

1,48550,000 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของ CNC มีกำรก ำหนด
รำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเง่ือนไขตำมปกติที่ CNC เสนอ
ให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 โดยไม่มีเง่ือนไขหรือข้อเสนอ
อ่ืนพิเศษแตอ่ยำ่งใด รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
         คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักลำ่ว
เป็นรำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 ที่เป็นไปตำม



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

 สว่นท่ี 2.3 หน้ำ 108

 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

หลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้ลกูค้ำทัว่ไปที่มี
ควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร  และไมไ่ด้มีกำรให้เง่ือนไข
พิเศษแตอ่ยำ่งใด โดยมีกำรปฏิบตัิตำมขัน้ตอนทัว่ไปของกำรขำยทีท่ ำกบั
ลกูค้ำทัว่ไป จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติทีมี่ก ำไรจำกกำรขำยในระดบัที่เหมำะสม 
ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมีควำมจ ำเป็นและสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ตอ่
กำรด ำเนินธุรกิจของ CNC 

หมำยเหต ุ: *กำรค ำ้ประกนัหนีส้นิของบริษัทในนำมสว่นบคุคลไมไ่ด้มีกำรคิดคำ่ตอบแทนในกำรค ำ้ประกนัแตอ่ยำ่งใด   
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จ ากัด (“JGL”) กับบุคคลหรือกิจการที่อาจมีความขัดแย้งประจ าปี 2556 และส าหรับงวด 3 6 เดือน

สิน้สุดวันที่ 30 มิถุนายน 31 มีนาคม 2557 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้

แมเนจเมนท์ จ ากัด (“JPM”) 

- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้น

ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 

- ประกอบธุรกิจรับบริหำรจดักำร
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรให้เชำ่ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ

ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั

โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 ของ JGL ด้วยอตัรำร้อย

ละ 2.00 จำกมลูคำ่โครงกำร ซึง่เป็นรำคำที่ต ำ่กวำ่

รำคำตลำด  

 

43,166,321.99 
 
 
 

คำ่บริหำรโครงกำรค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด                       - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด   
33,320,694964.37 
ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด         33,320,96694.37 

2,060,335.51 
2,060,335.51 

 
 
 
 

33,320,964.37 
33,320,694.37 
2,060,335.512,

060,335.51 
34,698,384.52 

(35,381,299.88)
682,915.36 

- 
 

JGL ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรโครงกำรซึง่เป็นไปตำมวตัถปุระสงค์ และ
นโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

ทัง้นี ้ รำยกำรเกิดขึน้ภำยหลงัวนัที ่ 31 พฤษภำคม 2556 และรำยกำรที่จะ
เกิดขึน้อีกในอนำคตจะไมถ่กูพิจำรณำในฐำนะรำยกำรระหวำ่งกนั เน่ืองจำก ณ 
วนัดงักลำ่ว ได้มีกำรปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้นของกลุม่บริษัทยอ่ยสง่ผลให้บริษัท
ฯ ถือหุ้นใน JGL และ JPM ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 รำยกำรลกัษณะดงักลำ่ว
อำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
เน่ืองจำกอตัรำคำ่บริกำรนัน้ต ่ำกวำ่รำคำตลำด 

บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ ญำติสนิทนำยยงศีล รุ่งชีวำ 
(กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมกำร

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท รุ่งถำวรค้ำไม้ จ ำกดั ขำยไม้แบบให้แก ่JGL 
เพ่ือใช้ในกำรก่อสร้ำงโดย JGL มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 

4,012.50 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 

- 
 
 
 

JGL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้ไม้แบบในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ใน
โครงกำรตำ่งๆ จงึได้มีกำรซือ้ไม้แบบกบัทำง บริษัท รุ่งถำวรค้ำไม้ จ ำกดั ซึง่เป็น
หนึ่งในผู้จดัจ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของ JGL รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกใน
อนำคต 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม) 

-  ประกอบกิจกำรประกอบกิจกำร

ขำยไม้แปรรูปทกุชนิด 

 

อยำ่งไรก็ดี บริษัทฯ มีนโยบำยจดัซือ้โดยจะจดัซือ้
วสัดใุนรำคำทีส่อดคล้องกบั Bill of Quantity 
(BOQ) 
 

ยอดปลำยงวด                  - 
 

- ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วไม่

สมเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JGL 
อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับแนว

ทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำร
เป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติ
ทัว่ไป JGLสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรใน
ลกัษณะอ่ืน JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จ ากัด 
- ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยวีระวทิย์ 
มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้น
ใหญ่/ กรรมกำรบริษัท/ 
กรรมกำรบริหำร/ กรรมกำรผู้ มี
อ ำนำจ ลงนำม/ บตุรชำยนำยทนง
ศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ) 

- ประกอบกิจกำรซือ้และจ ำหน่ำย
วสัดกุ่อสร้ำงและเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ 

 
 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ขำย
วสัดกุ่อสร้ำงให้แก่ JGL เพ่ือใช้ในกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร โดย JGL มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว  
 

 

 

 

30,087,803.15 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 
 
 
 
 
 
 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
 

JGL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้สินค้ำเก่ียวกบัวสัดกุ่อสร้ำง อปุกรณ์ปรับปรุง
บ้ำน  ห้องน ำ้และสขุภณัฑ์  ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรตำ่งๆ จงึ
ได้มีกำรซือ้วสัดกุ่อสร้ำงกบั บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ซึง่เป็น
หนึ่งในผู้จดัจ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของ JGL 

ณ วนัที่ 25 ธันวำคม 2556 บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ได้
แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งรอ
ช ำระบญัชี ดงันัน้รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วไม่

สมเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JGL 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับแนว
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 

ทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำร
เป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติ
ทัว่ไป JGL สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรใน
ลกัษณะอ่ืน JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำม
สมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ 

บริษัท วินน่ิง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คือ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

- ประกอบธุรกิจนำยหน้ำขำย
ประกนัวินำศภยั 

 

ซือ้ประกนัวินำศภยัภยั 
ในปี 2556 บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั 
ขำยประกนัอคัคีภยัให้แก่ JGL โดย JGL มิได้ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 

ในไตรมำส 1 ปี 2557 บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรก
เกอร์ จ ำกดั ขำยประกนัอคัคีภยัให้แก่ JGL โดยใช้
รำคำตลำดและมีเงื่อนไขกำรค้ำที่เป็นปกติทัว่ไป 

194,694.89 
 
 
 
 
 

คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                            - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด         225,598.80 
ลดลงระหวำ่งงวด        (194,694.89)     
ยอดปลำยงวด                 30,903.91 
 

86,663.3945,50
2.35 

 
 
 
 
 
 

30,903.9130,90
3.91 

 
133,210.72133,

210.72 
(86,663.3945,5

02.35) 

ในปี 2556 JGL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพ่ือให้

ครอบคลมุควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจ 

ทัง้นี ้ JGL มิได้ใช้นำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัอ่ืนใดนอกเหนือจำก บริษัท วิ

นน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั 

ในไตรมำส 1 ปี 2557 บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั ขำย

ประกนัภยัให้แก่ JGL โดยใช้รำคำตลำดและมีเงื่อนไขกำรค้ำที่เป็นปกติทัว่ไป 

รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

ส ำหรับรำยกำรในปี 2556 คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมี

ควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ 

JGL 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต JGL ควรขอใบ
เสนอรำคำจำกนำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัรำยอื่นเพ่ือเปรียบเทียบรำคำ และ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

77,451.24118,6
12.28 

เง่ือนไขกำรค้ำอื่น ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำร
ตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และ
สญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JGL สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว
ได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตร
มำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

ส ำหรับรำยกำรในไตรมำส 1 ปี 2557 คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำ
และมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือ
ประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 

บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคช่ัน 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 

นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง 

วำ่จ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำง 
JGL วำ่จ้ำง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชัน่ 
จ ำกดั เป็นผู้ รับเหมำหลกัในกำรก่อสร้ำงโครงกำร
ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 โดยมีกำรเปรียบเทียบใบเสนอ
รำคำกบั Bill of Quantity (BOQ) ซึง่ทำง JGL 
จดัท ำขึน้ก่อนกำรวำ่จ้ำง 
 
เงินประกนัสญัญำก่อสร้ำง 
JGL หกัเงินประกนัสญัญำก่อสร้ำงจำกผู้ รับเหมำ
หลกั โดยเม่ือพ้นจำกระยะเวลำในกำรรับประกนั
ผลงำน (1 ปี) JGL จะช ำระเงินประกนัสญัญำ
ก่อสร้ำงให้ปก่ผู้ รับเหมำ 

600,000.00 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 
 
 

16,822.43 
 
 
 
 

- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
 
 
 

JGL วำ่จ้ำง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชัน่ จ ำกดั เป็นหนึ่งในผู้ รับเหมำ
หลกัรับผิดชอบกำรก่อสร้ำงฐำนรำก และโครงสร้ำงอำคำรในโครงกำร รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 

 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

เจ้ำหนีอ่ื้น – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด                            - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด       16,822.43 
ลดลงระหวำ่งงวด                   -     
ยอดปลำยงวด              16,822.43 
 

 
16,822.43 

- 
- 

16,822.43 

นายทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมกำรบริษัท 
- กรรมกำรบริหำร 
- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  
 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร 
นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไมมี่กำรท ำสญัญำและ
ไมค่ิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทกึบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 
 
 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร 
ยอดต้นงวด                 5,914,685.23 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด     58,944,282.52 
ลดลงระหวำ่งงวด     (64,858,967.75) 
ยอดปลำยงวด                      - 
  
ดอกเบีย้จา่ย                        - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย                  - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

JGL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัท ซึง่เงินกู้ยืมจำกกรรมกำรชว่ยเพ่ิมสภำพคลอ่ง  และ
ควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่กำรพึง่พำเงินทนุ
หมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจ
เกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำร
ด ำเนินธุรกิจของ JGL ประกอบกับกำรให้กู้ยืมเงินดงักล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ 
จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทนุทำงกำรเงิน อย่ำงไรก็ดี หำกใน
อนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้ JGL ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่งกัน 
ตัง้แตว่นัที ่13 พฤษภำคม 2556   

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
นำยทนงศักดิ์  มโนธรรมรักษำ ได้กู้ ยืมเงินจำก
บริษัทฯ เพ่ือวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีกำร

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
ยอดต้นงวด                              - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด              200,000 

- 
- 
- 

คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุ จึงได้กู้ ยืมเงิน
จำก JGL  ไปเพื่อวัตถุประสงค์ส่วนบุคคล  รำยกำรลักษณะดังกล่ำวจะไม่
เกิดขึน้อีกในอนำคต 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

ท ำสญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้ให้กบับริษัทฯ  

 
 

ลดลงระหวำ่งงวด               (200,000) 
ยอดปลำยงวด                          - 
 
ดอกเบีย้รับ                              - 
ดอกเบีย้ค้างรับ                        - 
 

- 
- 
 
- 

 - 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักล่ำวเป็น

รำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต ไม่มีหลักฐำนกำรกู้ เงินและไม่คิดดอกเบีย้  รำยกำร
ดงักลำ่วจงึมีควำมไม่สมเหตสุมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่บริษัทฯ  อย่ำงไรก็ดี
JGL ต้องหลีกเลี่ยงและไมใ่ห้เกิดรำยกำรลกัษณะนีข้ึน้อีกในอนำคต  

ทัง้นี ้ นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วแล้ว
และไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 19 กนัยำยน 2556 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ JGL ในนำมสว่นบคุคล* 
JGL  มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที่ดินพร้อม             
สิ่งปลกูสร้ำงในอนำคต  ซึ่งทรัพย์สินดงักล่ำวเป็น
กรรมสิทธ์ิของ JGL และนำงสำวเกษณี             
สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกันส่วนบุคคล
โดยมีนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ นำงสำวเกษณี    
สำรประสิทธ์ิ นำยยงศีล รุ่งชีวำ และนำยประโยชน์ 
สุขศรีกำร ค ำ้ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกัน
ดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบันกำรเงิน
เรียกร้อง 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงินตำมสญัญำสินเชื่อ 1 
สญัญำ มีวงเงินค ำ้ประกนัเทำ่กบั 1,233.36 ล้ำนบำท  
  

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำรสนบัสนนุ
วงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของ JGL นอกเหนือจำกหลกัประกนัอ่ืนซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขของเจ้ำหนี ้
สถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมี
กำรปิดบริษัท 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำวมี
ควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนับสนุน
วงเงินสินเชื่อจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
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นางสาวเกษณี สารประสิทธ์ิ 
- ภรรยำของกรรมกำรผู้จดักำร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ JGL ในนำมสว่นบคุคล* 
JGL  มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที่ดินพร้อม            
สิ่งปลกูสร้ำงในอนำคต  ซึ่งทรัพย์สินดงักล่ำวเป็น
กรรมสิท ธ์ิของ  JGL และนำงสำวเกษณี            
สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกนัสว่นบคุคล 
โดยมีนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ นำงสำวเกษณี          
สำรประสิทธ์ิ นำยยงศีล  รุ่งชีวำ และนำยประโยชน์ 
สุขศรีกำร ค ำ้ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกัน
ดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบันกำรเงิน
เรียกร้อง 
 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงินตำมสญัญำสินเชื่อ 1 
สญัญำ มีวงเงินค ำ้ประกนัเทำ่กบั 1,233.36 ล้ำนบำท  
  
 
 
 
 
 
 
 
 

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำรสนบัสนนุ
วงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของ JGL นอกเหนือจำกหลกัประกนัอ่ืนซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขของเจ้ำหนี ้
สถำบนักำรเงิน โดยนำงสำวเกษณีฯ ค ำ้ประกนัในฐำนะที่เป็นเจ้ำของกรรมสิทธ์ิ
ร่วมในทรัพย์สินที่ใช้เป็นหลกัประกนักบัสถำบนักำรเงินดงักลำ่ว รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 

 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักลำ่วมี 
ควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 

เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนบัสนนุ
วงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

 
 

ซือ้ที่ดินจำกนำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ 
นำงสำวเกษณี สำระประสิทธ์ิ ขำยที่ดนิให้บริษัทฯ 
เพ่ือเป็นที่ดินที่ใช้พฒันำโครงกำรตำ่งๆดงันี ้ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 

1. โฉนดเลขที ่15531 พืน้ที่ 5.31 ตร.ว. ขำยวนัที่ 
20 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.46 ล้ำนบำท 

2. โฉนดเลขที ่16471 พืน้ที่ 0.15 ตร.ว. ขำยวนัที่ 

10,660,000.00 - โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และ โครงกำรทิวลิป แสควร์ 
สืบเน่ืองจำกเหตผุลทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง JGL ได้ด ำเนินกำรให้ 

นำงสำวเกษณี สำระประสิทธ์ิ ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดิน ก่อนที่จะขำยตอ่ให้บริษัทฯ 
เพ่ือพฒันำโครงกำรโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 และ โครงกำรทิวลิป แสควร์ตอ่ไป  

ทัง้นีร้ำคำที่ JGL ซือ้ที่ดินจำก นำงสำวเกษณี สำระประสิทธ์ิ เป็นรำคำ
ต้นทนุบวกคำ่ใช้จำ่ยที่เก่ียวข้องในกำรโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินกบัทำงรำชกำรและ
เป็นรำคำทีส่งูกวำ่รำคำที่ดินในบริเวณใกล้เคียงที่ซือ้จำกบคุคลภำยนอก 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
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20 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.13 ล้ำนบำท  
3. โฉนดเลขที่ 16468 พืน้ที่ 81.06 ตร.ว. ขำย
วนัที่ 20 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 4.13 ล้ำนบำท  

4. โฉนดเลขที่ 18068 พืน้ที่ 68.32 ตร.ว. ขำย
วนัที่ 20 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 1.90 ล้ำนบำท 

5. โฉนดเลขที่ 26865 พืน้ที่ 39.32 ตร.ว. ขำย
วนัที่ 20 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 2.01 ล้ำนบำท 

6. โฉนดเลขที่ 15536 พืน้ที่ 11.5   ตร.ว. ขำย
วนัที่ 20 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.59 ล้ำนบำท 

โครงกำรทิวลิป แสควร์ 
1. โฉนดเลขที ่3481 พืน้ที่ 40.28 ตร.ว. ขำยวนัที่ 
21 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.60 ล้ำนบำท 

2. โฉนดเลขที่ 70798 พืน้ที่ 3  ตร.ว. ขำยวนัที่ 21 
มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.05 ล้ำนบำท 

3. โฉนดเลขที ่ 47840 พืน้ที่ 12.86  ตร.ว. ขำย
วนัที่ 21 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.80 ล้ำนบำท 

อย่ำงไรก็ดี รำยกำรดงักล่ำวจะไม่เกิดขึน้อีกในอนำคตเน่ืองจำก ณ วนัที่ 
16 มกรำคม 2557 บริษัทฯ ได้ประกำศใช้คูมื่อปฏิบตัิงำนเร่ืองกำรจดัซือ้ที่ดิน ซึ่ง
ระบขุัน้ตอนกำรอนมุตัิ รวมถึงกำรมอบหมำยให้บคุคลใดเป็นคูส่ญัญำในสญัญำ
จะซือ้จะขำยอยำ่งชดัเจน รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว ไม่
สมเหตสุมผลและไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุกบั JGL ส ำหรับรำคำซือ้ที่ดิน เน่ืองจำก
เป็นรำยกำรซือ้ที่ดินจำกบคุคลที่เก่ียวข้องในรำคำที่สงูกวำ่รำคำที่ซือ้จำก
บคุคลภำยนอก อยำ่งไรก็ดี รำยกำรดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผลในเชิงธุรกิจ 
เน่ืองจำกบริษัทฯ จ ำเป็นต้องใช้ที่ดินดงักลำ่วในกำรพฒันำโครงกำร ซึง่ JGL 
ควรหลีกเลี่ยงและไมค่วรให้เกิดรำยกำรลกัษณะนีข้ึน้อีก 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด และ
สญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JGL สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำก
เป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง
กรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำย
ทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ   

ซือ้ที่ดินจำกนำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ 
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ขำยทีด่ินให้ JGL 
เพ่ือเป็นที่ดินที่ใช้พฒันำโครงกำรตำ่งๆดงันี ้ 
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 

700,000.00 
 
 
 

- 
 
 
 

สืบเน่ืองจำกเหตผุลทำงธุรกิจ และเหตผุลทำงกฎหมำยที่เก่ียวข้อง JGL ได้

ด ำเนินกำรให้ นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ถือกรรมสิทธ์ิในที่ดินในขัน้ตอนกำร

รวบรวมที่ดินก่อนที่จะขำยให้ JGL เพ่ือพฒันำโครงกำรตอ่ไป 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โฉนดเลขที่ 13859 พืน้ที่ 25 ตร.ว. ขำยวนัที่ 25 
มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 0.70 ล้ำนบำท 
 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ทั้งน้ีราคาท่ี JGL ซ้ือท่ีดินจาก นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา เป็นราคา
ตน้ทุนบวกค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งในการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินกบัทางราชการและ
เป็นราคาท่ีต  ่ากว่าราคาท่ีดินในบริเวณใกลเ้คียงท่ีซ้ือจากบุคคลภายนอก รายการ
ลกัษณะดงักล่าวอาจเกิดข้ึนอีกในอนาคต จนกวา่จะมีการปิดบริษทั 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว มี
ควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
อยำ่งไรก็ดี JGL ต้องปฏิบตัิตำมคูมื่อปฏิบตัิงำนเร่ืองกำรจดัซือ้ที่ดินซึง่
ประกำศใช้ ณ วนัที่ 16 มกรำคม 2557 อยำ่งเคร่งครัด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด และ
สญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JGL สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำก
เป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินในลกัษณะอ่ืน JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

ได้รับช ำระคืนเงินคำ่มดัจ ำทีด่ิน 

เม่ือวนัที่ 28 มิถนุำยน 2556 JGL ได้รับช ำระคืน

เงินคำ่มดัจ ำที่ดินจำกนำยธีรชำติ มโนธรรมรักษำ 

ซึง่ JGL จำ่ยคำ่มดัจ ำที่ดินตำมสญัญำจะซือ้จะ

ขำยโฉนดทีด่ินเลขที่ 79088 พืน้ที่ 3 ไร่ 83.5 ตร.ว. 

80,000,000.00 
 

- 
 

สืบเน่ืองจำกกำรประกำศใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหำนครฉบบั พ.ศ. 2556 

เม่ือวนัที่ 16 พฤษภำคม 2556 สง่ผลให้โครงกำรที่ JGL จะพฒันำไมส่ำมำรถ

เป็นไปได้และไมคุ่้มคำ่กบักำรลงทนุ JGL จงึมีหนงัสือขอยกเลิกสญัญำจะซือ้จะ

ขำยที่ดินดงักลำ่ว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

มลูคำ่ 120,000,000 บำท ณ วนัที่ 13 พฤศจิกำยน 

2555 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 

นายยงศีล  รุ่งชีวา 
- กรรมกำรบริษัท 
- กรรมกำรบริหำร 
- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  
 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ JGL ในนำมสว่นบคุคล* 
JGL  มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที่ดินพร้อมสิ่งปลูก
สร้ำงในอนำคต ซึง่ทรัพย์สินดงักลำ่วเป็นกรรมสิทธ์ิ
ของ JGL และนำงสำวเกษณี สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้
มีกำรค ำ้ประกันส่วนบุคคลโดยมีนำยทนงศักดิ์ 
มโนธรรมรักษำ นำงสำวเกษณี  สำรประสิทธ์ิ    
นำยยงศีล รุ่งชีวำ และนำยประโยชน์ สขุศรีกำร ค ำ้
ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไป
ตำมเง่ือนไขที่สถำบนักำรเงินเรียกร้อง 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงินตำมสญัญำสินเชื่อ 1 
สญัญำ มีวงเงินค ำ้ประกนัเทำ่กบั 1,233.36  ล้ำนบำท  
  

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำรสนบัสนนุ
วงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนิน
ธุรกิจของ JGL นอกเหนือจำกหลกัประกนัอ่ืนซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขของเจ้ำหนี ้
สถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมี
กำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำวมี
ควำมสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนับสนุน
วงเงินสินเชื่อจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายพงศ์ศักดิ์ สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสัดส่วน 12% และเป็น
กลุ่มผู้ ถือหุ้ นใหญ่โดยถือหุ้ นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ  โดยไม่มีกำรท ำ
สญัญำและไมค่ิดดอกเบีย้กบับริษัทฯ 
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทึกบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 
 
 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
ยอดต้นงวด            10,282,259.89 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด              - 
ลดลงระหวำ่งงวด  (10,282,259.89) 
ยอดปลำยงวด                   - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย             - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

JGL มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของ JGL ซึง่เงินกู้ยืมจำกกรรมกำรชว่ยเพ่ิมสภำพคลอ่ง  และควำม
คลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่กำรพึง่พำเงินทนุหมนุเวียน
จำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกใน
อนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

ด ำเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกบักำรให้กู้ยืมเงินดงักล่ำวไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ 
จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทนุทำงกำรเงิน อย่ำงไรก็ดี หำกใน
อนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักลำ่วอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้ JGL ได้ด ำเนินกำรจำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนัตัง้แตว่นัที่ 7 มกรำคม 2556   

นายประโยชน์  สุขศรีการ 
- อดีตผู้ ถือหุ้ นและกรรมกำรในบ.
ย่อย JGL ,CNC และ SPZ โดยได้
มีกำรขำยหุ้นในบ.ย่อยทัง้ 3 แห่ง 
ใ ห้ กั บ ก ลุ่ ม น ำ ย ท น ง ศั ก ดิ์           
มโนธรรมรักษำ พร้อมลำออกจำก
กำรเป็นกรรมกำรในบริษัทย่อยทัง้ 
3 แหง่แล้วเม่ือ พฤษภำคม 2556 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ JGL ในนำมสว่นบคุคล* 
JGL  มีวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที่ดินพร้อม             
สิ่งปลูกสร้ำงในอนำคต ซึ่งทรัพย์สินดังกล่ำวเป็น
กรรมสิท ธ์ิของ  JGL และนำงสำวเกษณี            
สำรประสิทธ์ิ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกันส่วนบุคคล
โดยมีนำยทนงศักดิ์    มโนธรรมรักษำ นำงสำว
เกษณี  สำรประสิทธ์ิ นำยยงศีล รุ่งชีวำ และนำย
ประโยชน์ สุขศรีกำร ค ำ้ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้
ประกันดังกล่ำวเป็นไปตำมเงื่อนไขที่สถำบัน
กำรเงินเรียกร้อง 

มีกำรค ำ้ประกนัเงินกู้กบัสถำบนักำรเงินตำมสญัญำสินเชื่อ 1 
สญัญำ มีวงเงินค ำ้ประกนัเทำ่กบั 1,233.36 ล้ำนบำท  
  

เป็นกำรค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อกับเจ้ำหนีส้ถำบันกำรเงินที่ให้กำร
สนับสนนุวงเงินสินเชื่อเพื่อใช้ในกำรพัฒนำโครงกำรอสังหำริมทรัพย์และใช้ใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ  JGL นอกเหนือจำกหลกัประกันอ่ืนซึ่งเป็นไปตำมเงื่อนไข
ของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน โดยนำยประโยชน์ฯ ค ำ้ประกันวงเงินสินเชื่อดงักล่ำว
ในฐำนะที่เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้ นใน JGL ณ ขณะนัน้ แม้ภำยหลังนำย
ประโยชน์ฯ จะได้ลำออกจำกกำรเป็นกรรมกำรและขำยหุ้นดังกล่ำวแล้ว แต่
สถำบันกำร เงิ นยัง ไม่ ไ ด้ด ำ เ นินกำรปลด เงื่ อนไขกำรค ำ้ป ระกันของ                 
นำยประโยชน์ฯ ออกแตอ่ยำ่งใด  อยำ่งไรก็ดีรำยกำรนีย้งัคงมีต่อเน่ืองจนกระทัง่ 
JGL จะช ำระหนีเ้สร็จสิน้ (ณ 30 มิ.ย.2557 ภำระหนีค้งเหลือ 17.93 ล้ำนบำท 
(วงเงินรวม 1,233.36 ล้ำนบำท) ซึ่งหำก JGL ช ำระหนีเ้สร็จสิน้แล้ว   รำยกำรนี ้
ดงักลำ่วอำจจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำรสนบัสนนุ
วงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์
และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

นางทศันีย์ นฤนาทด ารงค์  
- มารดาของภรรยานายพงศ์ศักดิ์         
สวาทยานนท์ (กลุ่มผู้ ถือหุ้ นราย
ใหญ่)  

- มารดาของนางสาวมนุชนาถ      
นฤนาทด ารงค์ (ผู้ ถือหุ้ นสัดส่วน 
3%) 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของ JGL  
บริษัทย่อย JGL (ส ำเพ็ง 2 เฟส 2) ขำยอำคำร
พำณิชย์ 4 ชัน้ แปลงที่ 31 รำคำ 8.94 ล้ำนบำท 
โดยได้ช ำระเงินจอง ท ำสัญญำและผ่อนดำวน์
ให้กบับริษัทย่อย JGL ครบแล้ว อยู่ระหว่ำงรอโอน
กรรมสิทธ์ิ  
ตอ่มำเม่ือวนัที่ 28 ม.ค. 2557 ได้ด ำเนินกำรขำย
เปลี่ยนสญัญำให้กบับคุคลอ่ืนแล้ว 

รำยได้คำ่เปลี่ยนสญัญำ        - 
 

เงินรับลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                 1,700,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด                - 
ลดลงระหวำ่งงวด                  - 
ยอดปลำยงวด              1,700,000 
 

20,000 
 
 

1,700,000 
- 

(1,700,000) 
- 
 
 
 
 
 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของ JGL ตัง้แตปี่ 2555 
โดยมีกำรก ำหนดรำคำขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเงื่อนไขตำมปกติที่
บริษัทและบริษัทยอ่ย JGL เสนอให้แก่ลกูค้ำทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2  
และไมมี่เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด ยกเว้นในเร่ืองของสว่นลดพิเศษ 
ซึง่ลกูค้ำรำยนีไ้ด้รับสว่นลดพิเศษ   

ส ำหรับกำรเปลี่ยนสญัญำให้กบัผู้ซือ้รำยอื่น ได้มีกำรช ำระเงิน 20,000 
บำท ซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขในสญัญำจะซือ้จะขำย โดยไมมี่เงื่อนไขหรือข้อเสนอ
พิเศษแตอ่ยำ่งใด รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมี
กำรปิดบริษัท 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
          คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักลำ่ว
เป็นรำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 ที่เป็นไปตำม
หลกัเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเง่ือนไขเหมือนกบักำรขำยให้ลกูค้ำทัว่ไปที่มี
ควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร ไมไ่ด้มีกำรเสนอเงื่อนไขพิเศษ
แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏิบตัติำมขัน้ตอนทัว่ไปของกำรขำยที่ท ำกบัลกูค้ำทัว่ไป 
จงึถือวำ่เป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำกกำรขำยในระดบัที่เหมำะสม อยำ่งไรก็ด ีใน
อนำคตส ำหรับกำรให้สว่นลดพิเศษนัน้ ให้พิจำรณำและถือปฏบิตัิเหมือนกบั
ลกูค้ำรำยทัว่ไป แตห่ำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องให้เง่ือนไขพิเศษกบับคุคลที่
เก่ียวข้อง ให้น ำเสนอขออนมุตัิจำกคณะกรรมกำรตรวจสอบก่อนที่จะด ำเนินกำร 
ดงันัน้ รำยกำรดงักลำ่วจงึมีควำมจ ำเป็นและสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ตอ่กำร
ด ำเนินธุรกิจของ JGL 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

นางพัชรินทร์  พิพิธารมย์  
- ภรรยานายยงศีล รุ่งชีวา ซึง่เป็น
กรรมการบริษัท กรรมการบริหาร 
กรรมการผู้ มีอ านาจลงนาม และผู้
ถือหุ้น  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขำยอสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำรของ JGL  
บริษัทย่อย JGL (ส ำเพ็ง 2 เฟส 2) ขำยอำคำร
พำณิชย์ 4 ชัน้  แปลงที่ 12 เนือ้ที่ 30 ตร.วำ ใน
รำคำตำมสญัญำ   8.79  ลบ. ที่ผ่ำนมำได้มีกำร
ช ำระเงินจอง ท ำสัญญำ และผ่อนดำวน์บำงส่วน 
ให้กับบริษัทย่อย JGL  หลงัจำกนัน้ได้ด ำเนินกำร
โอนขำยเปลี่ยนสญัญำให้กบับคุคลอ่ืนแล้ว  
 
 
 
 
 
 
 
 

รำยได้คำ่เปลี่ยนสญัญำ     20,000 
เงินรับลว่งหน้ำ  
ยอดต้นงวด                   700,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด      1,000,000 
ลดลงระหวำ่งงวด       (1,700,000) 
ยอดปลำยงวด                   - 
 
 
 

- 
 
- 
- 
- 
- 

รำยกำรนีเ้ป็นรำยกำรขำยตำมปกติของธุรกิจของ JGL มีกำรก ำหนดรำคำ
ขำย กำรท ำสญัญำตำ่งๆ และก ำหนดเงื่อนไขตำมปกติที่ JGL เสนอให้แกล่กูค้ำ
ทัว่ไปของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 และไมมี่สว่นลด เง่ือนไขหรือข้อเสนอพิเศษ
แตอ่ยำ่งใด ส ำหรับกำรเปลี่ยนสญัญำให้กบัผู้ซือ้รำยอื่น ได้มีกำรช ำระเงิน 
20,000 บำท ซึง่เป็นไปตำมเง่ือนไขในสญัญำจะซือ้จะขำย โดยไมมี่เง่ือนไขหรือ
ข้อเสนอพิเศษแตอ่ยำ่งใด รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดังกล่ำวเป็น
รำยกำรขำยอำคำรพำณิชย์ของโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 ที่เป็นไปตำม
หลักเกณฑ์กำรก ำหนดรำคำและเงื่อนไขเหมือนกับกำรขำยให้ลูกค้ำทั่วไปที่มี
ควำมประสงค์จะซือ้อำคำรพำณิชย์ของโครงกำร ไม่ได้มีกำรเสนอเงื่อนไขพิเศษ
แตอ่ยำ่งใด และมีกำรปฏิบตัิตำมขัน้ตอนทัว่ไปของกำรขำยที่ท ำกับลกูค้ำทัว่ไป 
จึงถือว่ำเป็นกำรค้ำปกติที่มีก ำไรจำกกำรขำยในระดับที่ เหมำะสม ดังนัน้ 
รำยกำรดงักลำ่วจงึมีควำมจ ำเป็นและสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ตอ่กำรด ำเนิน
ธุรกิจของ JGL  

นางวรรณี นีรพิทกัษ์ 

- ภรรยำนำยพีระ นีรพิทกัษ์ 
(กรรมกำร/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

จำ่ยเงินคำ่นำยหน้ำจำกกำรขำย 

นำงวรรณี นีรพิทกัษ์ ได้รับเงินค่ำนำยหน้ำจำกกำร
ขำยอำคำรพำณิชย์ จ ำนวน 3 ห้อง ได้แก่ห้อง 136, 
146, 147 ส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 โดยเงิน
คำ่นำยหน้ำที่ นำงวรรณี นีรพิทกัษ์ ได้รับเป็นอตัรำ
เดียวกันกับที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ำยให้กับ
นำยหน้ำรำยอ่ืนซึง่เป็นบคุคลภำยนอก 

75,000.00 - JGL มีนโยบำยแตง่ตัง้นำยหน้ำเพื่อสนบัสนนุกำรขำยอำคำรพำณิชย์ใน
โครงกำรโดยมีขัน้ตอนในกำรขออนมุตัิ รวมถึงอตัรำคำ่นำยหน้ำที่ชดัเจน ซึง่โย
บำยดงักลำ่วเป็นไปเพ่ือสนบัสนนุกำรขำยของโครงกำร ในชว่งเปิดตวัโครงกำร
ระยะแรก รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิด
บริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำรำยกำรดงักล่ำวมี
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 มิ.ย. 
57 

ควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL  
หมำยเหต ุ: *กำรค ำ้ประกนัหนีส้นิของบริษัทในนำมสว่นบคุคลไมไ่ด้มีกำรคิดคำ่ตอบแทนในกำรค ำ้ประกนัแตอ่ยำ่งใด   
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท ส าเพ็ง 2 พลาซ่า จ ากัด (“SPZ”) กับบุคคลหรือกิจการที่อาจมีความขัดแย้งประจ าปี 2556 และส าหรับงวด 6  3 เดือนสิน้สุดวันที่  

31 30  มิถุนายน 2557 มีนาคม 2557 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้

แมเนจเมนท์ จ ากัด (“JPM”) 

- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้น

ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 

- ประกอบธุรกิจรับบริหำรจดักำร
ธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์และลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรให้เชำ่ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ ด้วยอตัรำร้อย
ละ 2.00 จำกมลูคำ่โครงกำร ซึง่เป็นรำคำที่ต ำ่กวำ่
รำคำตลำด  

2,056,120.40 
 

 
คำ่บริหำรโครงกำรค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด                       - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่ง     2,056,120.40 
ลดลงระหวำ่งงวด              - 
ยอดปลำยงวด      2,056,120.40 

5,539,586.32 
3,673,601.78 

 
 
 

2,056,120.402,
056,120.40 

 
5,539,586.323,

673,601.78 
(6,561,013.874
,687,070.16) 

1,034,692.854
2,652.02 

 
 

SPZ ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรโครงกำรซึง่เป็นไปตำมวตัถปุระสงค์ และ
นโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

ทัง้นี ้รำยกำรเกิดขึน้ภำยหลงัวนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 และรำยกำรที่
จะเกิดขึน้อีกในอนำคตจะไมถ่กูพิจำรณำในฐำนะรำยกำรระหวำ่งกนั 
เน่ืองจำก ณ วนัดงักลำ่ว ได้มีกำรปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้นของกลุม่บริษัท
ยอ่ยสง่ผลให้บริษัทฯ ถือหุ้นใน SPZ และ JPM ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 
รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรรำยกำร
ดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ
ของ SPZ เน่ืองจำกอตัรำคำ่บริกำรนัน้ต ่ำกวำ่รำคำตลำด 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จ ากัด 
- ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยวีระวทิย์ 

ซือ้วสัดกุ่อสร้ำง 
บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ขำย
วสัดกุ่อสร้ำงให้แก่ SPZ เพ่ือใช้ในกำรพฒันำ

176,700.00 
 
 

- 
 
 

SPZ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้สินค้ำเก่ียวกบัวสัดกุ่อสร้ำง อปุกรณ์
ปรับปรุงบ้ำน  ห้องน ำ้และสขุภณัฑ์  ในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ใน
โครงกำรตำ่งๆ จงึได้มีกำรซือ้วสัดกุ่อสร้ำงกบั บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ ลงนำม/ 
บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรม
รักษำ) 

- ประกอบกิจกำรซือ้และจ ำหน่ำย
วสัดกุ่อสร้ำงและเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ 

 
 
 
 
 
 
 
 

อสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร โดย SPZ มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว  
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยปี                  - 
 

 
- 

เทรด จ ำกดั ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำงของ SPZ 
ณ วนัที่ 25 ธันวำคม 2556 บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั 

ได้แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่ง
รอช ำระบญัชี ดงันัน้รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว

ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ SPZ 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับแนว
ทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำก
กำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไข
ปกติทัว่ไป SPZ สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำร
ดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำ
รำยกำรในลกัษณะอ่ืน SPZ ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำ
ถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท วินน่ิง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 
คือ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร
บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

- ประกอบธุรกิจนำยหน้ำขำยประกนั

ซือ้ประกนัวินำศภยัภยั 
ในปี 2556 บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั 
ขำยประกนัอคัคีภยัให้แก่ SPZ โดย SPZ มิได้ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 

ในไตรมำส 1 ปี 2557 บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรก
เกอร์ จ ำกดั ขำยประกนัอคัคีภยัให้แก่ SPZ โดยใช้
รำคำตลำดและมีเงื่อนไขกำรค้ำที่เป็นปกติทัว่ไป 

64,363.32 
 
 

คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                  - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด 175,430.78 
ลดลงระหวำ่งงวด   (64,363.32)    

156,905.6667,
712.04 

 
 
 
 

111,067.46111

ในปี 2556 SPZ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพ่ือให้
ครอบคลมุควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจ 
ทัง้นี ้ SPZ มิได้ใช้นำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัอ่ืนใดนอกเหนือจำก บริษัท 
วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั 

ในไตรมำส 1 ปี 2557 บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั ขำย
ประกนัภยัให้แก่ SPZ โดยใช้รำคำตลำดและมีเงื่อนไขกำรค้ำที่เป็นปกติ
ทัว่ไป รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต  
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

วินำศภยั 
 

ยอดปลำยงวด        111,067.46 
 

 

,067.46 
 

192,296.12192
,296.12 

(156,905.6667,
712.04) 

146,457.92235
,651.54 

 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว

ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ SPZ 
อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต SPZ ควร

ขอใบเสนอรำคำจำกนำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัรำยอื่นเพ่ือเปรียบเทียบ
รำคำ และเง่ือนไขกำรค้ำอื่น ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคต
คณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่
รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเงื่อนไขปกติทัว่ไป SPZ สำมำรถเข้ำ
ท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน SPZ 
ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของ
รำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

ส ำหรับรำยกำรในไตรมำส 1 ปี 2557 คณะกรรมกำรตรวจสอบ
พิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไป
เพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

นายทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมกำรบริษัท 
- ประธำนกรรมกำรบริหำร 
- กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจลงนำม  
 
 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร  
นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของ SPZ โดยไมมี่กำรท ำสญัญำและ
ไมค่ิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ : บริษัทฯ บนัทกึบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เงินกู้ยืมจำกกรรมกำร 
ยอดต้นงวด                 -  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด   762,560 
ลดลงระหวำ่งงวด    (762,560) 
ยอดปลำยงวด              - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                 - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย             - 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

SPZ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทุนหมนุเวียนและเสริมสภำพคล่องใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ  ซึ่งเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรช่วยเพิ่มสภำพคล่อง  
และควำมคล่องตัวในกำรหมนุเวียนเงินทุนในกิจกำรมำกกว่ำกำรพึ่งพำ
เงินทุนหมุนเวียนจำกสถำบันกำรเงินเพียงแหล่งเดียว  รำยกำรลักษณะ
ดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ ประกอบกับกำรกู้ยืมเงินดงักล่ำวไม่มีกำรคิด
ดอกเบีย้  จึงท ำให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทุนทำงกำรเงิน     
อยำ่งไรก็ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดงักล่ำวอีก ควรมีหลกัฐำนกำร
กู้ เงินที่ชดัเจน 

ทัง้นี ้ บริษัทได้ด ำเนินกำรจำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอด 
คงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 17 พฤษภำคม 2556 

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
นำยทนงศักดิ์  มโนธรรมรักษำ ได้กู้ ยืมเงินจำก
บริษัทฯ เพ่ือวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีกำร
ท ำสญัญำ แต่ได้มีกำรคิดดอกเบีย้ให้กับ SPZ ใน
สว่นของเงินกู้ ในปี 2555 ในอตัรำ 8.25% ต่อปี แต่
ส ำหรับกำรกู้ เงินในปี 2556 ไมมี่กำรคิดดอกเบีย้ 
 

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
ยอดต้นงวด             4,787,440     
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  5,100,000 
ลดลงระหวำ่งงวด  (9,887,440) 
ยอดปลำยงวด               - 
 
ดอกเบีย้รับ                    - 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 

        นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุ จึงได้กู้ยืม
เงินจำก SPZ ไปเพ่ือวตัถปุระสงค์สว่นบคุคล  รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วจะไม่
เกิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต โดยไม่มีหลกัฐำนกำรกู้ เงิน และแม้จะมีกำรคิด
ดอกเบีย้ในอตัรำที่ใกล้เคียงกบัสถำบนักำรเงินก็เป็นเงินกู้ ในสว่นของปี 2555 
ส ำหรับเงินกู้ ในปี 2556 นัน้ไม่มีกำรคิดดอกเบีย้ รำยกำรดงักล่ำวจึงมีควำม
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

 ดอกเบีย้ค้ำงรับ  
ยอดต้นงวด              59,515.09 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด           - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (59,515.09) 
ยอดปลำยงวด                 - 

 
- 
- 
- 
- 

ไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่ SPZ  อย่ำงไรก็ดี SPZ ต้อง
หลีกเลี่ยงและไมใ่ห้เกิดรำยกำรลกัษณะนีข้ึน้อีกในอนำคต  

ทัง้นี ้ นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่ว
แล้วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 27 พฤษภำคม 2556 

 ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ  SPZ ในนำมสว่นบคุคล* 
SPZ  มีวงเงินสินเช่ือกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกัน คือ ที่ดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในอนำคต ซึ่งทรัพย์สินดงักล่ำว
มีทัง้กรรมสิทธ์ิของ SPZ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกัน
ส่วนบุคคลโดยมีนำยทนงศักดิ์ มโนธรรมรักษำ 
นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ และบริษัทฯ ค ำ้
ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไป
ตำมเง่ือนไขที่สถำบนักำรเงินเรียกร้อง 

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้กับสถำบันกำรเงิน  1 แห่ง รวม 
2 สัญญำ วงเงินค ำ้ประกันรวม 180.46 ล้ำนบำท 
รำยละเอียดดงันี ้
- สญัญำสินเช่ือที่ 1 วงเงินค ำ้ประกันเท่ำกับ 100.07  
ล้ำนบำท  

- สญัญำสินเชื่อที่ 2 วงเงินค ำ้ประกันเท่ำกับ 80.39 
ล้ำนบำท  

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ นอกเหนือจำกหลกัประกนัอ่ืนซึง่เป็นไปตำม
เง่ือนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกใน
อนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำร
ดงักล่ำวมีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจ
ของ SPZ เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบตัิตำมเงื่อนไขในกำรขอรับ
กำรสนบัสนนุวงเงินสินเช่ือจำกสถำบนักำรเงินเพื่อใช้ในกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา 
-กรรมการบริษัท 
- กรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้ มีอ านาจลงนาม 
- บตุรชายนายทนงศกัดิ์ มโนธรรม
รักษา 

ค ำ้ประกนัหนีส้ินของ SPZ ในนำมสว่นบคุคล* 
SPZ  มีวงเงินสินเช่ือกับเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินเพื่อ
ใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกัน คือ ที่ดิน
พร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในอนำคต ซึ่งทรัพย์สินดงักล่ำว
มีทัง้กรรมสิทธ์ิของ SPZ รวมทัง้มีกำรค ำ้ประกัน
ส่วนบุคคลโดยมีนำย    ทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

มีกำรค ำ้ประกันเงินกู้กับสถำบันกำรเงิน  1 แห่ง รวม 
2 สัญญำ วงเงินค ำ้ประกันรวม 180.46 ล้ำนบำท 
รำยละเอียดดงันี ้
- สญัญำสินเช่ือที่ 1 วงเงินค ำ้ประกันเท่ำกับ 100.07 
ล้ำนบำท  

- สญัญำสินเชื่อที่ 2 วงเงินค ำ้ประกันเท่ำกับ 80.39 

เป็นกำรค ำ้ประกนัวงเงินสินเช่ือกบัเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงินที่ให้กำร
สนบัสนนุวงเงินสินเช่ือเพ่ือใช้ในกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์และใช้
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ นอกเหนือจำกหลกัประกนัอ่ืนซึง่เป็นไปตำม
เง่ือนไขของเจ้ำหนีส้ถำบนักำรเงิน รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกใน
อนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ และบริษัทฯ ค ำ้
ประกันร่วมกัน ซึ่งกำรค ำ้ประกันดังกล่ำวเป็นไป
ตำมเง่ือนไขที่สถำบนักำรเงินเรียกร้อง 

ล้ำนบำท  คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ 
เน่ืองจำกมีควำมจ ำเป็นที่จะต้องปฏิบัติตำมเงื่อนไขในกำรขอรับกำร
สนับสนุนวงเงินสินเชื่อจำกสถำบันกำรเงินเพื่อใช้ในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์และใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ 

นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง
กรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำย
ทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

 
 
 
 
 
 
 
 
   

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไมมี่กำรท ำสญัญำและ
ไมค่ิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทกึบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 
 
 
 
 
 
 
 
 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
ยอดต้นงวด                      -  
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด     40,000 
ลดลงระหวำ่งงวด      (40,000) 
ยอดปลำยงวด                 - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                   - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย              - 
 
 
 
 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

SPZ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งใน
กำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ ซึง่เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้องจะชว่ยเพ่ิม
สภำพคลอ่ง  และควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่
กำรพึง่พำเงินทนุหมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ ประกอบกบักำรให้กู้ยืมเงินดงักลำ่วไมมี่กำรคิด
ดอกเบีย้ จงึท ำให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทนุทำงกำรเงิน อย่ำงไรก็
ดี หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดังกล่ำวอีก ควรมีหลกัฐำนกำรกู้ เงินที่
ชดัเจน 

ทัง้นี ้SPZ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่ง
กนั ตัง้แตว่นัที่ 6 กนัยำยน 2556 

ซือ้ที่ดินจำกนำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ 
SPZ ซือ้ที่ดินเพ่ือใช้พฒันำโครงกำรตำ่งๆดงันี ้ 

7,300,000.00 - สืบเน่ืองจากเหตุผลทางธุรกิจ และเหตุผลทางกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง SPZ 
ไดด้ าเนินการให้ นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ถือกรรมสิทธ์ิในท่ีดินใน
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 
โฉนดเลขที ่13859 พืน้ที่ 2 งำน 60 ตร.ว. ขำยวนัที ่
25 มิถนุำยน 2556 มลูคำ่ 7.30 ล้ำนบำท 
 

ขั้นตอนการรวบรวมท่ีดินก่อนท่ีจะขายให้ SPZ เพ่ือพฒันาโครงการต่อไป 
ทั้งน้ีราคาท่ี SPZ ซ้ือท่ีดินจาก นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา เป็นราคาตน้ทุน
บวกค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งในการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินกบัทางราชการ และเป็น
ราคาท่ีต  ่ากวา่ราคาท่ีดินท่ีเสนอขายโดยบุคคลภายนอกในบริเวณเดียวกนั 
รายการลกัษณะดงักล่าวอาจเกิดข้ึนอีกในอนาคต จนกวา่จะมีการปิดบริษทั 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว 
มีควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JGL 
อยำ่งไรก็ดี JGL ต้องปฏิบตัิตำมคูมื่อปฏิบตัิงำนเร่ืองกำรจดัซือ้ที่ดินซึง่
ประกำศใช้ ณ วนัที่ 16 มกรำคม 2557 อยำ่งเคร่งครัด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรซือ้ขำยที่ดินที่รำคำตลำด และ
สญัญำซือ้ขำยมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JG:L สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 
และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตร
มำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรซือ้ขำยทีด่ินในลกัษณะอ่ืน JGL ต้องเสนอให้
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึ
สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

นายพงศ์ศักดิ์ สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสัดส่วน 12% และเป็น
กลุ่มผู้ ถือหุ้ นใหญ่โดยถือหุ้ นใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
นำยพงศ์ศักดิ์ สวำทยำนนท์ ได้ให้เงินกู้ ยืมเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุในกำรพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 
ซึ่งเป็นโครงกำรของ SPZ โดยมีตั๋วสัญญำใช้เงิน
เลขที่ 004/2556 วันที่ 1 มกรำคม 2556 ครบ

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด              20,000,000
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (20,000,000) 
ยอดปลำยงวด                  - 

 
- 
- 
- 
- 

SPZ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุในกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ ซึง่เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง
ชว่ยท ำให้ SPZ ได้เงินทนุรวดเร็วและคลอ่งตวัในกำรใช้เงินทนุในกำรพฒันำ
โครงกำรก่อนที่สถำบนักำรเงินจะอนมุตัิเงินทนุให้แก่โครงกำร อยำ่งไรก็ดี 
SPZ ได้ช ำระคืนเงินกู้ดงักลำ่วก่อนครบก ำหนดตำมตัว๋สญัญำใช้เงิน รำยกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

ก ำหนดช ำระเงินวนัที่ 20 พฤศจิกำยน 2557 และ
คิดอตัรำดอกเบีย้ 8.25% ตอ่ปี 

ดอกเบีย้จำ่ย          1,555,068.52 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด              140,136.99 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด   (140,136.99) 
ยอดปลำยงวด                   - 
  

- 
 
- 
- 
- 
- 
 

ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต  จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับกำรกู้ยืมเงินดงักล่ำว มีหลกัฐำน
กำรกู้ เงินที่ชัดเจนและคิดอัตรำดอกเบีย้ใกล้เคียงกับอัตรำดอกเบีย้ของ
สถำบนักำรเงินที่กลุม่บริษัทมีวงเงินสินเช่ืออยู ่ 

ทัง้นี  ้บริษัทได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่ำวและไม่มียอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 11 ธันวำคม 2556  

นายบุญยง  สวาทยานนท์  
- บิดำของนำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ 
ผู้ ถือหุ้ นในสัดส่วน 12% และเป็น
กลุ่มผู้ ถือหุ้ นใหญ่ โดย ถือหุ้ น ใน
สดัสว่นรวมทัง้กลุม่ 18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำยบญุยง สวำทยำนนท์ ได้ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้เป็น
เงินทนุในกำรพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ซึ่ง
เป็นโครงกำรของ SPZ โดยมีตัว๋สญัญำใช้เงินเลขที่ 
001/2556 ลงวันที่ 1 มกรำคม 2556  และ 
002/2556 ลงวันที่ 1 มกรำคม 2556 โดยตั๋ว
สญัญำใช้เงินทัง้ 2 ฉบบัครบก ำหนดช ำระเงินวนัที่ 
20 พฤศจิกำยน 2557  และมีกำรคิดอัตรำ
ดอกเบีย้ 8.25% ตอ่ปี 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด               54,000,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด             - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (54,000,000) 
ยอดปลำยงวด                   - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย           4,198,685.00 
 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด               378,369.87 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (378,369.87) 
ยอดปลำยงวด                  - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 
 
- 
- 
- 
- 

SPZ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุในกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ ซึง่เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง
ชว่ยท ำให้ SPZ ได้เงินทนุรวดเร็วและคลอ่งตวัในกำรใช้เงินทนุในกำรพฒันำ
โครงกำรก่อนที่สถำบนักำรเงินจะอนมุตัิเงินทนุให้แก่โครงกำร อยำ่งไรก็ดี 
SPZ ได้ช ำระคืนเงินกู้ดงักลำ่วก่อนครบก ำหนดตำมตัว๋สญัญำใช้เงิน รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับกำรกู้ยืมเงินดงักล่ำว มีหลกัฐำน
กำรกู้ เงินที่ชัดเจนและคิดอัตรำดอกเบีย้ใกล้เคียงกับอัตรำดอกเบีย้ของ
สถำบนักำรเงินที่กลุม่บริษัทมีวงเงินสินเช่ืออยู ่ 

ทัง้นี  ้บริษัทได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่ำวและไม่มียอดคงค้ ำง
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

ระหวำ่งกนัตัง้แตว่นัที่ 11 ธันวำคม 2556 
นายปรีชา  สวาทยานนท์  
- น้ อ ง ช ำ ย ข อ ง น ำ ย พ ง ศ์ ศั ก ดิ์            
สวำทยำนนท์ ซึง่ผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 
12% และเป็นกลุ่มผู้ ถือหุ้ นใหญ่ 
โดยถือหุ้ นในสัดส่วนรวมทัง้กลุ่ม 
18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำยปรีชำ สวำทยำนนท์ ได้ให้เงินกู้ยืมเพื่อใช้เป็น
เงินทนุในกำรพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ซึ่ง
เป็นโครงกำรของ SPZ โดยมีตัว๋สญัญำใช้เงินเลขที่ 
003/2556 ครบก ำหนดช ำระ เงินวันที่  20 
พฤศจิกำยน 2557 และคิดอัตรำดอกเบีย้ 8.25% 
ตอ่ปี 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด               30,000,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด             - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (30,000,000) 
ยอดปลำยงวด                   - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย           2,332,602.75 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด               210,205.48 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (210,205.48) 
ยอดปลำยงวด                  - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
 
- 
- 
- 
- 

SPZ มีควำมจ ำ เป็นต้องใช้ เงินทุนในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ของSPZ  ซึ่งเงินกู้ยืมจำกบุคคลที่เก่ียวข้อง
ชว่ยท ำให้ SPZ ได้เงินทนุรวดเร็วและคลอ่งตวัในกำรใช้เงินทนุในกำรพฒันำ
โครงกำรก่อนที่สถำบันกำรเงินจะอนุมตัิเงินทนุให้แก่โครงกำร  อย่ำงไรก็ดี 
SPZ ได้ช ำระคืนเงินกู้ดงักลำ่วก่อนครบก ำหนดตำมตัว๋สญัญำใช้เงิน รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต  จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ  ประกอบกับกำรกู้ยืมเงินดงักล่ำว มีหลกัฐำน
กำรกู้ เงินที่ชัดเจนและคิดอัตรำดอกเบีย้ใกล้เคียงกับอัตรำดอกเบีย้ของ
สถำบนักำรเงินที่กลุม่บริษัทมีวงเงินสินเช่ืออยู ่ 

ทัง้นี  ้บริษัทได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่ำวและไม่มียอดคงค้ำง
ระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 11 ธันวำคม 2556 

นางสาววรษา สวาทยานนท์  
- น้ อ ง ส ำ ว น ำ ย พ ง ศ์ ศั ก ดิ์            
สวำทยำนนท์ ซึ่งเป็นผู้ ถือหุ้ นใน
สดัสว่น 12% และเป็นกลุ่มผู้ ถือหุ้น
ใหญ่ โดยถือหุ้ นในสัดส่วนรวมทัง้
กลุม่ 18%    

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
นำงสำววรษำ สวำทยำนนท์ ได้ให้เงินกู้ยืมเพื่อใช้
เป็นเงินทนุในกำรพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 
ซึ่งเป็นโครงกำรของ SPZ โดยมีตั๋วสัญญำใช้เงิน
เลขที่  005/2556  ครบก ำหนดช ำระวันที่  20 
พฤศจิกำยน 2557  และคิดอตัรำดอกเบีย้ 8.25% 
ตอ่ปี 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด               30,000,000 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (30,000,000) 
ยอดปลำยงวด                  - 
 
ดอกเบีย้จำ่ย           2,332,602.75 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 

SPZ มีควำมจ ำ เป็นต้องใช้ เงินทุนในกำรพัฒนำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ  ซึ่งเงินกู้ยืมจำกบุคคลที่เก่ียวข้อง
ชว่ยท ำให้ SPZ ได้เงินทนุรวดเร็วและคลอ่งตวัในกำรใช้เงินทนุในกำรพฒันำ
โครงกำรก่อนที่สถำบันกำรเงินจะอนุมตัิเงินทนุให้แก่โครงกำร  อย่ำงไรก็ดี 
SPZ ได้ช ำระคืนเงินกู้ดงักลำ่วก่อนครบก ำหนดตำมตัว๋สญัญำใช้เงิน รำยกำร
ลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต จนกวำ่จะมีกำรปิดบริษัท 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

 
ดอกเบีย้ค้ำงจำ่ย 
ยอดต้นงวด               210,205.48 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด            - 
ลดลงระหวำ่งงวด    (210,205.48) 
ยอดปลำยงวด                  - 

 
 
- 
- 
- 
- 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่ รำยกำรดงักลำ่ว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ SPZ  ประกอบกบักำรให้กู้ยืมเงินดงักลำ่ว มี
หลกัฐำนกำรกู้ เงินที่ชดัเจนและคิดอตัรำดอกเบีย้ใกล้เคียงกบัอตัรำดอกเบีย้
ของสถำบนักำรเงินที่กลุม่บริษัทมีวงเงินสินเช่ืออยู ่ 

ทัง้นี ้SPZ ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหว่ำง
กนั ตัง้แตว่นัที่ 11 ธันวำคม 2556  

หมำยเหต ุ: *กำรค ำ้ประกนัหนีส้นิของบริษัทในนำมสว่นบคุคลไมไ่ด้มีกำรคิดคำ่ตอบแทนในกำรค ำ้ประกนัแตอ่ยำ่งใด   
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมนท์ จ ากัด (“JPM”) กับบุคคลหรือกิจการที่อาจมีความขัดแย้งประจ าปี 2556 และส าหรับงวด 3 

6 เดือนสิน้สุดวันที่ 31 มีนาคม0 มิถุนายน 2557 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จ ากัด 
- ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ นำยวีระวทิย์ 
มโนธรรมรักษำ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมกำรบริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้ มีอ ำนำจ ลงนำม/ 
บตุรชำยนำยทนงศกัดิ์ มโนธรรม
รักษำ) 

- ประกอบกิจกำรซือ้และจ ำหน่ำย
วสัดกุ่อสร้ำงและเคร่ืองใช้ไฟฟ้ำ 

 

ซือ้อปุกรณ์ส ำนกังำน 
บริษัท สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ขำย
อปุกรณ์ส ำนกังำนให้แก่ JPM เพ่ือใช้ในกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ในโครงกำร โดย JPM มิได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว  

 

67,538.40 
 
 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 

 
- 

JPM มีควำมจ ำเป็นต้องใช้อปุกรณ์ส ำนกังำน จงึสัง่ซือ้กบั บริษัท 
สยำมดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั ซึง่เป็นหนึ่งในผู้จดัจ ำหนำ่ยของ JPM 

ณ วนัที่ 25 ธันวำคม 2556 บริษัท สยำม ดรำก้อน อินเตอร์เทรด จ ำกดั 
ได้แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพำณิชย์ ปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่ง
รอช ำระบญัชี ดงันัน้รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตส ำหรับแนว
ทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำก
กำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไข
ปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำร
ดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำ
รำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำ
ถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำวได้ 

บริษัท พระราม3 เทรดเซ็นเตอร์ 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ คือ 
นำยปรีชำ ชนินทร์โกญจนำท 

เชำ่ส ำนกังำน 
บริษัท พระรำม3 เทรดเซ็นเตอร์ จ ำกดั ให้เชำ่
ส ำนกังำนแก่ JPM ตัง้แตเ่ดือน มกรำคม ถึง 
กรกฎำคม 2556 ในอตัรำคำ่เชำ่ 20,000 บำทตอ่

140,000.00 
 
 
 

- 
 
 
 
 

JPM ได้เชำ่อำคำรจำก บริษัท พระรำม 3 เทรดเซ็นเตอร์ จ ำกดั เพื่อใช้
เป็นที่ตัง้ส ำนกังำนในกำรประกอบธุรกิจ โดยในปัจจบุนั JPM ไมไ่ด้มีกำรเชำ่
อำคำรกบั บริษัท พระรำม3 เทรดเซ็นเตอร์ จ ำกดั แตอ่ยำ่งใด 
          รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคตเน่ืองจำกบริษัทย้ำย
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

(กลุม่เดียวกบันำยทนงศกัดิ์ มโน
ธรรมรักษำ)ประกอบธุรกิจ ให้เชำ่
อสงัหำริมทรัพย์ 

เดือน โดย JPM มิได้มีกำรเปรียบเทียบรำคำก่อน
เข้ำท ำรำยกำร 
 
คำ่ไฟฟ้ำ 

 

 
 
 

226,479.78 

 

 
 
- 

ส ำนกังำนของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไปยงัส ำนกังำนในปัจจบุนั โดยเชำ่กบั 

บจก.ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ เร่ิมท ำสญัญำเชำ่และสญัญำบริกำรตัง้แตว่นัที่ 4 

กนัยำยน 2556 เป็นต้นไป 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีตกำรเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วในปัจจบุนั (กำรเชำ่อำคำรส ำนกังำนใหญ่) JPM ได้ท ำกำร
เปรียบเทียบรำคำตลำด และพิจำรณำเง่ือนไขในสญัญำวำ่มีลกัษณะปกติ
ทัว่ไปเสมือนหนึ่งวำ่กระท ำรำยกำรกบับคุคลภำยนอก 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซิตี ้จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ  

นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรทรัพย์รุ่งเรือง ซิตี ้เฟส 1-2 ของ บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท ซิตี ้ จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำรจำกมลูคำ่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่สญัญำ
วำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่งชดัเจน 
 

 

145,000.00 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 
 
- 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซิตี ้ จ ำกดั  ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยในอดีตของคณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร โดยรำยกำรดงักลำ่วเป็น
รำยกำรในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด 
รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท ซิตี ้จ ำกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และ
กลุม่ผู้ ถือหุ้น จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท 
กู๊ด เมอร์ริท ซิตี ้จ ำกดั โดย JPM ควรคดิคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

 สว่นท่ี 2.3 หน้ำ 135

 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเงื่อนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท กู๊ดเมอริท ซิตีโ้ฮม จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 

นำงสวุรรณี สขุศรีกำร ภรรยำของ
นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใน
บริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำง
กำรถือหุ้น ณ วนัที่ 31 
พฤษภำคม 2556) 

- ประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรทรัพย์รุ่งเรือง ซิตี ้เฟส 3-4 ของ บริษัท กู๊ด
เมอร์ริท ซิตีโ้ฮม จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำรจำกมลูคำ่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่สญัญำ
วำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่งชดัเจน 
 

 

718,800.00 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 
 

- 
 
 
 
- 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซิตีโ้ฮม จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยในอดีตของคณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็น
รำยกำรในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด 
รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท ซิตี ้จ ำกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และ
กลุม่ผู้ ถือหุ้น จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท 
กู๊ด เมอร์ริท ซิตี ้จ ำกดั โดย JPM ควรคดิคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภูเก็ต) 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 
นำยปรีชำ ชนินทร์โกญจนำท 
(กลุม่เดียวกบันำยทนงศกัดิ์ มโน
ธรรมรักษำ) 

- ประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรดิเออร์เบิน (ภเูก็ต) ของ บริษัท กู๊ด เมอร์
ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จ ำกดั โดยคดิคำ่บริกำรจำก
มลูคำ่ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่
สญัญำวำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่ง
ชดัเจน 

 

 

1,073,356.58 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 
 
- 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทที่ด ำเนินธุรกิจ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยในอดีตของคณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 
และกลุม่ผู้ ถือหุ้น ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่ว
เป็นรำยกำรในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่ง
ใด รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จ ำกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรม
รักษำ และกลุม่ผู้ ถือหุ้น จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำร
โครงกำรแก่ บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จ ำกดั โดย JPM ควรคดิ
คำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท เมอร์ริทแลนด์ จ ากัด วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 402,000.00 - บริษัท เมอร์ริทแลนด์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 
นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรเจ. เอส. พี. เพลส (วงแหวน) ของ บริษัท 
เมอร์ริทแลนด์ จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำรจำกมลูคำ่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่สญัญำ
วำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่งชดัเจน 

 

 

 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 
 

 

 
 
 
- 

อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยในอดีตของคณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็น
รำยกำรในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด 
รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท เมอร์
ริทแลนด์ จ ำกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และ
กลุม่ผู้ ถือหุ้น จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท 
เมอร์ริทแลนด์ จ ำกดั โดย JPM ควรคิดคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท วีไอพีลิฟวิงแลนด์ จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 
นำยปรีชำ สวำทยำนนท์ และ นำย
วิชยั สวำทยำนนท์ ซึง่เป็นญำติ
สนิทของนำยพงษ์ศกัดิ์ สวำทยำ

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรมิรำเคิล ของ บริษัท วีไอพีลิฟวิงแลนด์ 
จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำรจำกมลูคำ่ต้นทนุบวกด้วย

459,850.00 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

- 
 
 
 
- 

บริษัท วีไอพีลิฟวิงแลนด์ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยของญำติสนิทของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ ได้
วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรในอดีต 
ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด รำยกำรดงักลำ่วจะ
ไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

นนท์ ซึง่เป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของ
บริษัทฯ 

- ประกอบธุรกิจให้เชำ่ ขำย ซือ้ และ
ด ำเนินกำรด้ำนอสงัหำริมทรัพย์ 

 
 
 

 

อตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่สญัญำวำ่จ้ำง และไมไ่ด้
ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่งชดัเจน 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท วีไอพี
ลิฟวิงแลนด์ จ ำกดั เป็นบริษัทของญำติสนิทของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัท
ฯ จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท วีไอพีลิฟ
วิงแลนด์ จ ำกดั โดย JPM ควรคดิคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท พานทอง วิลเลจ จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 

นำงสวุรรณี สขุศรีกำร ภรรยำของ
นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรทรัพย์รุ่งเรืองซิตี ้ บำงปะกง ของ บริษัท 
พำนทองวิลเลจ จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำรจำกมลูคำ่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่สญัญำ
วำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่งชดัเจน 

 

50,159.00 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 
 
- 

บริษัท พำนทอง วิลเลจ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยของภรรยำของอดีตกรรมกำร และผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ย ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำร
ในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด รำยกำร
ดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท พำน
ทอง วิลเลจ จ ำกดั เป็นบริษัทของภรรยำของอดีตกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นใน



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

 สว่นท่ี 2.3 หน้ำ 139

 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

บริษัทยอ่ย จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท 
พำนทอง วิลเลจ จ ำกดั โดย JPM ควรคิดคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท เมอร์ริท บางปู จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่  คือ 

นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรทรัพย์รุ่งเรืองโฮมแฟคตอร่ี ของบริษัท 
เมอร์ริท บำงป ู จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำรจำกมลูคำ่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไมมี่สญัญำ
วำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่งชดัเจน 

 

180,000.00 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 
 
- 

บริษัท เมอร์ริท บำงป ู จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยในอดีตของคณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็น
รำยกำรในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด 
รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท เมอร์
ริทแลนด์ จ ำกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และ
กลุม่ผู้ ถือหุ้น จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท 
เมอร์ริท บำงป ูจ ำกดั โดย JPM ควรคิดคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ



                                                                                                                                         บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 
 

 สว่นท่ี 2.3 หน้ำ 140

 

บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท ทรัพย์รุ่งเรือง บางปะกง 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 

นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่เคย
เป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ยอ่ยก่อนปรับโครงสร้ำงกำรถือหุ้น 
ณ วนัที่ 31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ
ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั
โครงกำรทรัพย์รุ่งเรืองซิตี ้บำงปะกง ของบริษัท 
ทรัพย์ รุ่งเรือง บำงปะกง จ ำกดั โดยคดิคำ่บริกำร
จำกมลูคำ่ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่  ซึง่ไมมี่
สญัญำวำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอย่ำง
ชดัเจน 

 

847,879.10 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 
 
- 

บริษัท ทรัพย์ รุ่งเรือง บำงปะกง จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยของอดีตกรรมกำร และผู้ ถือหุ้นในบริษัทยอ่ย 
ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรใน
อดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด รำยกำร
ดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท พำน
ทอง วิลเลจ จ ำกดั เป็นบริษัทของอดีตกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นในบริษัทยอ่ย 
จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท ทรัพย์ 
รุ่งเรือง บำงปะกง จ ำกดั โดย JPM ควรคิดคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

บริษัท ที.ท.ีเอ็น. อเวนิว จ ากัด 
- กรรมกำร/ ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ 

นำยประโยชน์ สขุศรีกำร ซึง่
เคยเป็นกรรมกำรและผู้ ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับ
โครงสร้ำงกำรถือหุ้น ณ วนัที่ 
31 พฤษภำคม 2556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหำริมทรัพย์ 

 

วำ่จ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำร 

JPM รับจ้ำงบริหำรจดักำรโครงกำรซึง่ครอบคลมุ

ถึง กำรก่อสร้ำง กำรตลำด และกำรขำยให้กบั

โครงกำร ทีทีเอ็น อเวนิว  (สำทร-นรำธิวำส) ของ

บริษัท ที.ที.เอ็น. อเวนิว จ ำกดั โดยคิดคำ่บริกำร

จำกมลูคำ่ต้นทนุบวกด้วยอตัรำก ำไรคงที่ ซึง่ไม่มี

สญัญำวำ่จ้ำง และไมไ่ด้ก ำหนดอตัรำก ำไรอยำ่ง

ชดัเจน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

564,650.00 
 
 

ลกูหนีก้ำรค้ำ – กิจกำรที่เก่ียวข้อง 
ยอดปลำยงวด                  - 

 

- 
 
 
 
- 

บริษัท ที.ที.เอ็น. อเวนิว จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัททีด่ ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือขำยในอดีตของคณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้วำ่จ้ำง JPM บริหำรจดักำรโครงกำร ซึง่รำยกำรดงักลำ่วเป็น
รำยกำรในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริกำรโครงกำรดงักลำ่วแตอ่ยำ่งใด 
รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เน่ืองจำก บริษัท เมอร์
ริทแลนด์ จ ำกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ และ
กลุม่ผู้ ถือหุ้น จงึมีควำมเห็นวำ่กำรให้บริกำรบริหำรจดักำรโครงกำรแก่ บริษัท 
ที.ที.เอ็น. อเวนิว จ ำกดั โดย JPM ควรคิดคำ่บริกำรในรำคำตลำด 

ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคตคณะกรรมกำรตรวจสอบมี
ควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่รำคำตลำด และสญัญำกำร
ให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และ
รำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส 
หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำ
รำยกำรดงักลำ่วได้ 

บริษัท วินน่ิง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จ ากัด 
- กรรมกำร/ และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 
คือ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมกำร

ซือ้ประกนัภยัรถยนต์ 

บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั ขำย
ประกนัภยัรถยนต์ให้แก่ JPM โดย JPM มิได้ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 

33,286.75 
 

คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                     - 

40,309.8320
,103.76 

 
 

JPM มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัภยัรถยนต์เพ่ือให้
ครอบคลมุควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจ 
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มิได้ใช้นำยหน้ำขำยประกนัภยัรถยนต์อ่ืนใดนอกเหนือจำก 
บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั รำยกำรดงักลำ่วจะไมเ่กิดขึน้อีกใน
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

บริษัท/ กรรมกำรบริหำร/ รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

- ประกอบธุรกิจนำยหน้ำขำย
ประกนัวินำศภยั 

 

เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด   80,926.58 
ลดลงระหวำ่งงวด   (33,286.75)    
ยอดปลำยงวด         47,639.83 

 

 

 
47,639.83 

- 
(20,103.764
0,309.83) 

27,536.077,
330.00 

อนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว
ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต JPM ควร
ขอใบเสนอรำคำจำกนำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัรำยอื่นเพ่ือเปรียบเทียบ
รำคำ และเง่ือนไขกำรค้ำอื่น ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคต
คณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่
รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำ
ท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM 
ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของ
รำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 

 ซือ้ประกนัวินำศภยั 
บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั ขำย
ประกนัภยัอคัคีภยัให้แก่ JPM โดย JPM มิได้ท ำ
กำรเปรียบเทียบรำคำก่อนเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่ว 

- 
 

คำ่เบีย้ประกนัจำ่ยลว่งหน้ำ 
ยอดต้นงวด                     - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด          - 
ลดลงระหวำ่งงวด            - 
ยอดปลำยงวด                - 

75,300.00 
 
 
- 

75,300.00 
16,710.41 
58,589.59 

 

JPM มีควำมจ ำเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพ่ือให้ครอบคลมุ
ควำมเสี่ยงที่อำจเกิดขึน้ ซึง่อำจสง่ผลกระทบตอ่กำรด ำเนินธุรกิจ โดยบริษัท
ฯ ได้ท ำกำรเปรียบเทียบรำคำกรมธรรม์ประกนัภยัก่อนเข้ำท ำรำยกำรผำ่น
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มิได้ใช้นำยหน้ำขำยประกนัภยัรถยนต์อ่ืนใดนอกเหนือจำก 
บริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกัด โดยบริษัทฯได้มีกำรเทียบรำคำจำก
บริษัทประกนัภยัหลำยรำย อยำ่งไรก็ดีบริษัทฯเน่ืองจำกบริษัทฯ ได้มีกำร
สอบถำมใบเสนอรำคำจำกตวัแทนประกนัภยัรำยอื่นๆ แตไ่ด้รับใบเสนอ
รำคำจำกบริษัท วินน่ิง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จ ำกดั เทำ่นัน้ รำยกำรลกัษณะ
ดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่ว

ไมส่มเหตสุมผล และไมเ่ป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM อยำ่งไรก็ดี ควรมีกำร
พิจำรณำรำคำกรมธรรม์ประกนัภยัผ่ำนตวัแทนประกนัภยัรำยอื่นๆ เพ่ิมเติม
ในอนำคต 

อยำ่งไรก็ตำมรำยกำรดงักลำ่วเป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต JPM ควร
ขอใบเสนอรำคำจำกนำยหน้ำขำยประกนัวินำศภยัรำยอื่นเพ่ือเปรียบเทียบ
รำคำ และเง่ือนไขกำรค้ำอื่น ส ำหรับแนวทำงกำรท ำรำยกำรในอนำคต
คณะกรรมกำรตรวจสอบมีควำมเห็นวำ่ หำกกำรเป็นกำรเข้ำท ำรำยกำรที่
รำคำตลำด และสญัญำกำรให้บริกำรมีเง่ือนไขปกติทัว่ไป JPM สำมำรถเข้ำ
ท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ และรำยงำนรำยกำรดงักลำ่วให้คณะกรรมกำร
ตรวจสอบรับทรำบรำยไตรมำส หำกเป็นกำรท ำรำยกำรในลกัษณะอ่ืน JPM 
ต้องเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำถึงควำมสมเหตสุมผลของ
รำยกำรก่อนจงึสำมำรถเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วได้ 
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง
กรรมกำรผู้จดักำร/ บตุรชำยนำย
ทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง  
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ได้ให้เงินกู้ยืมเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งในกำร
ด ำเนินธุรกิจของบริษัท โดยไมมี่กำรท ำสญัญำและ
ไมค่ิดดอกเบีย้กบัทำงบริษัทฯ  
หมำยเหต ุ: บริษัทฯ บนัทกึบญัชีเป็นเจ้ำหนีอ่ื้น – 
กิจกำรที่เก่ียวข้อง (กรรมกำร) 

เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้อง 
ยอดต้นงวด           611,073.88 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด  45,000.00 
ลดลงระหวำ่งงวด (656,073.88) 
ยอดปลำยงวด              - 
 
ดอกเบีย้จา่ย                 - 

ดอกเบีย้ค้างจา่ย             - 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

JPM มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทนุหมนุเวียนและเสริมสภำพคลอ่งใน
กำรด ำเนินธุรกิจของJPM ซึง่เงินกู้ยืมจำกบคุคลที่เก่ียวข้องจะชว่ยเพ่ิมสภำพ
คลอ่ง  และควำมคลอ่งตวัในกำรหมนุเวียนเงินทนุในกิจกำรมำกกวำ่กำร
พึง่พำเงินทนุหมนุเวียนจำกสถำบนักำรเงินเพียงแหลง่เดียว รำยกำรลกัษณะ
ดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต มีควำมสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์
ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JPM ประกอบกับกำรกู้ยืมเงินดงักล่ำวไม่มีกำรคิด
ดอกเบีย้ จึงท ำให้ JPM ได้ประโยชน์ในส่วนต้นทนุทำงกำรเงิน อย่ำงไรก็ดี 
หำกในอนำคตจะต้องท ำรำยกำรดังกล่ำวอีก ควรมีหลักฐำนกำรกู้ เงินที่
ชดัเจน   

ทัง้นี ้JPM ได้จำ่ยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วและไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่ง
กนั ตัง้แตว่นัที่ 31 มีนำคม 2556  

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ได้กู้ ยืมเงินจำก
บริษัทฯ เพ่ือวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีกำร
ท ำสญัญำและไมจ่ำ่ยดอกเบีย้  

 

 
 
 

เงินให้กู้ยืมแก่กรรมกำร  
ยอดต้นงวด                  - 
เพ่ิมขึน้ระหวำ่งงวด 882,072.12 
ลดลงระหวำ่งงวด (882,072.12) 
ยอดปลำยงวด              - 
 
ดอกเบีย้รับ                - 

ดอกเบีย้ค้างรับ            - 
 

 
- 
- 
- 
- 
 
- 
- 

นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ มีควำมจ ำเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ ยืม
เงินจำก JPM ไปเพ่ือวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  รำยกำรดงักล่ำวจะไม่เกิดขึน้
อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นว่ำ รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำรที่เกิดขึน้ในอดีต  โดยไม่มีหลกัฐำนกำรกู้ เงินและไม่คิดดอกเบีย้
รำยกำรดังกล่ำวจึงมีควำมไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่  JPM  
อย่ำงไรก็ดี JPM ต้องหลีกเลี่ยงและไม่ให้เกิดรำยกำรลักษณะนีข้ึน้อีกใน
อนำคต  

ทัง้นี ้นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ ได้จ่ำยช ำระคืนเงินกู้ยืมดงักลำ่วแล้ว
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บุคคล/นิติบุคลที่อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56 

31 มี.ค.30 
มิ.ย. 57 

 
 

 และไมมี่ยอดคงค้ำงระหวำ่งกนั ตัง้แตว่นัที่ 6 มิถนุำยน 2556  

นายพิรุฬห์  นีรพิทกัษ์ 
- บตุรชำยนำยพีระ นีรพิทกัษ์ 
(กรรมกำร/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

 

จำ่ยเงินคำ่นำยหน้ำจำกกำรขำย 

นำยพิรุฬห์ นีรพิทักษ์ ได้รับเงินค่ำนำยหน้ำจำก
กำรขำยอำคำรพำณิชย์ จ ำนวน 1 ห้อง ได้แก่ ห้อง 
86 ส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดยเงินค่ำ
นำยหน้ำที่ นำยพิรุฬห์ นีรพิทักษ์ ได้รับเป็นอัตรำ
เดียวกันกับที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ำยให้กับ
นำยหน้ำรำยอ่ืนซึง่เป็นบคุคลภำยนอก 

100,000.00 

 
- JPM มีนโยบำยแตง่ตัง้นำยหน้ำเพื่อสนบัสนนุกำรขำยอำคำรพำณิชย์

ในโครงกำรโดยมีขัน้ตอนในกำรขออนมุตัิ รวมถึงอตัรำคำ่นำยหน้ำที่ชดัเจน 
ซึง่โยบำยดงักลำ่วเป็นไปเพ่ือสนบัสนนุกำรขำยของโครงกำร ในชว่งเปิดตวั
โครงกำรระยะแรก รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JPM  

นายพิเชษฐ์  นีรพิทกัษ์ 
- บตุรชำยนำยพีระ นีรพิทกัษ์ 
(กรรมกำร/ กรรมกำรบริหำร/รอง
กรรมกำรผู้จดักำรอำวโุส) 

 

จำ่ยเงินคำ่นำยหน้ำจำกกำรขำย 

นำยพิเชษฐ์ นีรพิทักษ์ ได้รับเงินค่ำนำยหน้ำจำก
กำรขำยอำคำรพำณิชย์ จ ำนวน 2 ห้อง ได้แก่ ห้อง 
67 และ 68 ส ำหรับโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 โดย
เงินคำ่นำยหน้ำที่ นำยพิเชษฐ์ นีรพิทกัษ์ ได้รับเป็น
อัตรำเดียวกันกับที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ำย
ให้กบันำยหน้ำรำยอ่ืนซึง่เป็นบคุคลภำยนอก 

100,000.00 

 
- JPM มีนโยบำยแตง่ตัง้นำยหน้ำเพื่อสนบัสนนุกำรขำยอำคำรพำณิชย์

ในโครงกำรโดยมีขัน้ตอนในกำรขออนมุตัิ รวมถึงอตัรำคำ่นำยหน้ำที่ชดัเจน 
ซึง่โยบำยดงักลำ่วเป็นไปเพ่ือสนบัสนนุกำรขำยของโครงกำร ในชว่งเปิดตวั
โครงกำรระยะแรก รำยกำรลกัษณะดงักลำ่วอำจเกิดขึน้อีกในอนำคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมกำรตรวจสอบพิจำรณำและมีควำมเห็นวำ่รำยกำรดงักลำ่วมี
ควำมสมเหตสุมผล และเป็นไปเพ่ือประโยชน์ในกำรด ำเนินธุรกิจของ JPM  
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4. มาตรการการอนุมัตกิารท ารายการระหว่างกนั  

 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 1/2557 เมื่อวนัที่ 24 มกรำคม 2557 (ครัง้แรกภำยหลงักำรแปรสภำพ) 

คณะกรรมกำรบริษัทได้พิจำรณำอนมุตัิหลกักำรท ำรำยกำรระหว่ำงกนัของบริษัทและบริษัทย่อย กบับริษัทหรือกบับคุคลที่มี

ควำมเก่ียวข้อง บคุคลที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ มีสว่นได้สว่นเสีย หรืออำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ใน

อนำคต โดยได้อนมุตัิในหลกักำร ดงันี ้

1) รำยกำรระหวำ่งกนัประเภทธุรกิจปกติ และธุรกิจสนบัสนนุธุรกิจปกติของบริษัท 

ฝ่ำยจดักำรสำมำรถอนมุตัิกำรท ำธุรกกรมดงักลำ่ว หำกธุรกรรมเหลำ่นัน้มีข้อตกลงทำงกำรค้ำในลกัษณะเดียวกบัท่ี

วิญญชูนจะพงึกระท ำกบัคูส่ญัญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดียวกนั ด้วยอ ำนำจต่อรองทำงกำรค้ำที่ปรำศจำกอิทธิพลจำกกำรมี

สถำนะเป็นกรรมกำร ผู้บริหำร หรือบุคคลที่มีควำมเก่ียวข้อง ภำยใต้เง่ือนไขที่สมเหตุสมผล สำมำรถตรวจสอบได้ และไม่

ก่อให้เกิดกำรถ่ำยเทผลประโยชน์ ทัง้นีเ้พื่อควำมจ ำเป็นในกำรด ำเนินธุรกิจของบริษัท และเป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสดุของ

บริษัท โดยบริษัทจะจดัท ำรำยงำนสรุปกำรท ำธุรกรรมทกุธุรกรรม เพื่อรำยงำนในกำรประชมุคณะกรรมกำรบริษัททกุไตรมำส 

โดยมีคณะกรรมกำรตรวจสอบเข้ำร่วมประชมุเพื่อพิจำรณำและให้ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมจ ำเป็นในกำรเข้ำท ำรำยกำรและ

ควำมสมเหตสุมผลของรำยกำรนัน้ๆ  

2) รำยกำรระหวำ่งกนันอกเหนือจำกธุรกิจปกติ และธุรกิจสนบัสนนุธรุกิจปกติของบริษัทท่ีมีลกัษณะเดียวกบัท่ี

วิญญชูนจะพงึกระท ำกบัคูส่ญัญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดยีวกนั  

ส ำหรับรำยกำรระหวำ่งกนันอกเหนือจำกธุรกิจปกติและธุรกิจสนบัสนนุธุรกิจปกติของบริษัทที่มีลกัษณะเดียวกบัที่

วิญญชูนจะพงึกระท ำกบัคูส่ญัญำทัว่ไปในสถำนกำรณ์เดียวกนัของบริษัท เช่น กำรให้กู้ยืม กำรค ำ้ประกนั เป็นต้น บริษัทจะ

จดัให้มีคณะกรรมกำรตรวจสอบเข้ำมำสอบทำนและให้ควำมเห็นถึงเง่ือนไข ควำมสมเหตสุมผล และกำรถ่ำยเทผลประโยชน์

ในกำรท ำรำยกำรดงักล่ำวก่อนที่บริษัทท ำกำรอนุมตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรนัน้ๆ เพื่อให้เป็นไปตำมเกณฑ์ของคณะกรรมกำร

ก ำกบัตลำดทนุ ส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ และตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

ในกรณีที่คณะกรรมกำรตรวจสอบไม่มีควำมช ำนำญในกำรพิจำรณำรำยกำรระหว่ำงกนัที่อำจเกิดขึน้ บริษัทฯ จะ

จดัให้บคุคลที่มีควำมรู้ควำมช ำนำญพิเศษ เช่น ผู้สอบบญัชี ผู้ประเมินรำคำทรัพย์สนิ ส ำนกังำนกฎหมำย เป็นต้น ที่เป็นอิสระ

จำกบริษัท และบุคคลที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ เป็นผู้ ให้ควำมเห็นเก่ียวกับรำยกำรระหว่ำงกันดงักลำ่ว เพื่อ

น ำไปใช้ประกอบกำรตดัสนิใจของคณะกรรมกำรตรวจสอบ และน ำเสนอตอ่ที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัทตอ่ไป  

นอกจำกนี ้บริษัทมีกำรก ำหนดมำตรกำรไม่ให้ผู้บริหำร หรือผู้มีส่วนได้เสียสำมำรถเข้ำมำมีสว่นร่วมในกำรอนมุตัิ

รำยกำรท่ีตนเองมีสว่นได้เสยี และคณะกรรมกำรบริษัทจะดแูลให้บริษัทปฏิบตัิให้เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลกัทรัพย์และ

ตลำดหลกัทรัพย์ ข้อบงัคบั ประกำศ ค ำสัง่ หรือข้อก ำหนดของคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน และตลำดหลกัทรัพย์แห่ง
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ประเทศไทย รวมถึงกำรปฏิบตัิตำมข้อก ำหนดเก่ียวกับกำรเปิดเผยข้อมูลกำรท ำรำยกำรเก่ียวโยงกันและกำรได้มำหรือ

จ ำหน่ำยไปซึ่งทรัพย์สินที่ส ำคญัของบริษัทและบริษัทย่อย อีกทัง้กำรปฏิบตัิตำมมำตรฐำนบญัชีที่ก ำหนดโดยสภำวิชำชีพ

บญัชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญำตแห่งประเทศไทย และจะท ำกำรเปิดเผยรำยกำรระหว่ำงกันไว้ในหมำยเหตุประกอบงบ

กำรเงินท่ีได้รับกำรตรวจสอบหรือสอบทำนโดยผู้สอบบญัชีของบริษัท 

5. นโยบายหรือแนวโน้มการท ารายการระหว่างกนัในอนาคต  

 ในอนำคตหำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีควำมจ ำเป็นต้องท ำรำยกำรระหว่ำงกนักบับคุคลที่อำจมีควำมขดัแย้งทำง

ผลประโยชน์ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะต้องด ำเนินกำรให้เป็นไปตำมมำตรกำรและขัน้ตอนกำรอนมุตัิกำรท ำรำยกำรระหว่ำง

กนัตำมที่บริษัทฯ ก ำหนดและกรรมกำรท่ีมีสว่นได้สว่นเสยีจะไมส่ำมำรถมีสว่นร่วมในกำรอนมุตัิรำยกำรดงักลำ่ว เพื่อให้กำร

ตดัสนิใจเข้ำท ำรำยกำรดงักลำ่วไมก่่อให้เกิดควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์และเป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหุ้นทกุรำย 

 ทัง้นี ้หำกมีรำยกำรระหวำ่งกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทยอ่ยกบับคุคลที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ หรืออำจ

มีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ บริษัทฯ จะให้คณะกรรมกำรตรวจสอบเป็นผู้ ให้ควำมเห็นเก่ียวกบัควำมจ ำเป็นและควำม

เหมำะสมของกำรเข้ำท ำรำยกำรดงักล่ำว โดยพิจำรณำเง่ือนไขต่ำงๆ ให้เป็นไปตำมลกัษณะกำรด ำเนินกำรค้ำปกติ และ

คณะกรรมกำรบริษัทฯ จะต้องดูแลให้บริษัทฯ ปฏิบัติให้ เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำด

หลกัทรัพย์ และข้อบังคับ ประกำศ ค ำสัง่ หรือข้อก ำหนดของตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงกำรปฏิบัติตำม

ข้อก ำหนดเก่ียวกบักำรเปิดเผยข้อมลูกำรท ำรำยกำรท่ีเก่ียวโยง และกำรได้มำหรือจ ำหนำ่ยทรัพย์สนิท่ีส ำคญัของบริษัทฯ หรือ

บริษัทยอ่ย รวมทัง้ปฏิบตัิตำมมำตรฐำนบญัชีที่ก ำหนดโดยสภำวิชำชีพบญัชี 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเปิดเผยรำยกำรระหว่ำงกันไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินที่ได้รับกำรตรวจสอบจำกผู้สอบ

บญัชีของบริษัท และหำกหุ้นสำมญัของบริษัทได้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย

แล้ว บริษัทจะเปิดเผยรำยกำรระหวำ่งกนัดงักลำ่วไว้ในแบบแสดงรำยกำรข้อมลูประจ ำปี (แบบ 56-1) และรำยงำนประจ ำปี 

(แบบ 56-2) ตำมที่กฎหมำยหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ก ำหนด ในกรณีที่ เป็นรำยกำรทำงกำรค้ำที่มีเ ง่ือนไขกำรค้ำ

โดยทั่วไป บริษัทฯ ได้มีกำรก ำหนดกรอบกำรท ำรำยกำรดังกล่ำว ซึ่งถูกพิจำรณำและให้ควำมเห็นโดยคณะกรรมกำร

ตรวจสอบ ก่อนน ำเสนอคณะกรรมกำรบริษัทฯ พิจำรณำอนมุตัิเป็นหลกักำร และฝ่ำยจดักำรสำมำรถอนมุตัิกำรท ำธุรกรรม

ระหว่ำงบริษัทและบริษัทย่อยกบักรรมกำร ผู้บริหำร หรือบคุคลที่เก่ียวข้องในอนำคต หำกธุรกรรม เหล่ำนัน้มีข้อตกลงทำง

กำรค้ำที่มีเง่ือนไขกำรค้ำโดยทัว่ไปในลกัษณะเดียวกบัที่วิญญชูนพึงกระท ำกบัคู่สญัญำในสถำนกำรณ์เดียวกนั ด้วยอ ำนำจ

ต่อรองที่ปรำศจำกอิทธิพลในกำรที่ตนมีสถำนะเป็นกรรมกำร ผู้บริหำร หรือบุคคลที่มีควำมเก่ียวข้อง และได้รับอนุมตัิใน

หลกักำรจำกคณะกรรมกำรบริษัทฯ แล้ว ทัง้นี ้บริษัทฯ จะจดัท ำรำยงำนสรุปกำรท ำรำยกำรระหวำ่งกนักบักรรมกำร ผู้บริหำร 

หรือบคุคลที่มีควำมเก่ียวข้องเพื่อรำยงำนในกำรประชมุคณะกรรมกำรตรวจสอบ และคณะกรรมกำรบริษัททกุไตรมำส  


