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5. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

5.1 ทรัพย์สินหลักที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

สนิทรัพย์หลกัของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประกอบด้วย อปุกรณ์ อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุ และต้นทนุกำรพฒันำโครงกำร
อสงัหำริมทรัพย์ โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

5.1.1 อุปกรณ์ 
อปุกรณ์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ี -30 มิถนุำยน 2557  มีมลูคำ่สทุธิตำมบญัชีในงบกำรเงินรวมเทำ่กบั 16.24 
ล้ำนบำท โดยมีรำยละเอียดดงันี ้

   หนว่ย: ล้ำนบำท 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 
ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

ยำนพำหนะ 5.15 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย
เป็นเจ้ำของ 

ภำระผกูพนัตำม
สญัญำเชำ่ซือ้ 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้ส ำนกังำน                                                             11.09 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย
เป็นเจ้ำของ 

ไมม่ี 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญช ี 16.24   

เนื่องจำกบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไมม่ีอำคำรส ำนกังำนท่ีเป็นกรรมสทิธ์ิของตนเอง บริษัทฯ จงึได้ท ำสญัญำเช่ำและบริกำร
พืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิของบจก.ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ โดยเช่ำพืน้ท่ี 1,728 ตร.ม. เพื่อใช้เป็นอำคำรส ำนกังำนใหญ่ของบริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย อตัรำคำ่เชำ่ 100 บำท/ตร.ม. และอตัรำคำ่บริกำร 100 บำท/ตร.ม. ก ำหนดระยะเวลำ 3 ปี โดยเร่ิมท ำสญัญำ
เช่ำและสญัญำบริกำรครัง้แรกตัง้แตว่นัท่ี 4 กนัยำยน 2556 และเร่ิมคิดคำ่เชำ่และคำ่บริกำรตัง้แตว่นัท่ี 1 ตลุำคม 2556  
เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำเช่ำแล้ว ผู้ เชำ่มีสทิธิขอขยำยระยะเวลำกำรเช่ำครำวละ 3 ปี ไมน้่อยกวำ่ 3 ครำว และสำมำรถ
ปรับคำ่เช่ำและคำ่บริกำรเพิ่มขึน้ได้ไมเ่กิน10%ในกรณีที่มกีำรขยำยระยะเวลำเช่ำ
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5.1.2 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 

อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย คือที่ดินและสิง่ปลกูสร้ำงของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ซึง่แสดงมลูคำ่ตำมบญัชีของต้นทนุงำนระหว่ำงก่อสร้ำงที่
บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้ถือครองไว้เพื่อหำประโยชน์จำกรำยได้คำ่เช่ำและกำรให้บริกำร  โดยมีรำยละเอียดดงันี ้ได้แก่ 

    หนว่ย : ล้ำนบำท  

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี

ณ วันที่ 30 มิถุนายน  2557* 
ลักษณะกรรมสิทธ์ิ  ภาระผูกพัน 

1. ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง เนือ้ที่ 66.14 ตร.ว. ตัง้อยู่ที่ 
อ้อมน้อย และเนือ้ที่ดิน 4-2-7.02 ไร่ ตัง้อยูท่ี่ บำงแค  

302.44  JPM เป็นเจ้ำของ  ไมม่ี  

2. ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง เนือ้ที่ 1-3-20.56 ไร่ ตัง้อยู่ที่ 
บำงแค  

37.92  JGL เป็นเจ้ำของ**  จ ำนองเป็นหลกัประกันกับสถำบนักำรเงิน 
วงเงินค ำ้ประกนัรวม 1,233.36 ล้ำนบำท 

3. ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง เนือ้ที่ 21 ตร.ว. ตัง้อยู่ที่ บำง
แค  

1.58  SPZ เป็นเจ้ำของ** ไมม่ี  

4. ที่ดินเนือ้ที ่13-2-54 ไร่ ตัง้อยูท่ี่ บำงแค    183.15  บริษัทฯ เป็นเจ้ำของ  จ ำนองเป็นหลกัประกันกับสถำบนักำรเงิน 
วงเงินค ำ้ประกนัรวม 1,584.00 ล้ำนบำท 

5. ที่ดินเนือ้ที่ 35-2-62.9 ไร่ ตัง้อยูท่ี่ บำงป ู  246.71 บริษัทฯ เป็นเจ้ำของ  จ ำนองเป็นหลกัประกันกับสถำบนักำรเงิน 
วงเงินค ำ้ประกนัรวม 402.00 ล้ำนบำท 

6. ที่ดินเนือ้ที่ 8-3-30.5 ไร่ ตัง้อยูท่ี่ อ้อมน้อย  108.42  บริษัทฯ เป็นเจ้ำของ  จ ำนองเป็นหลกัประกันกับสถำบนักำรเงิน 
วงเงินค ำ้ประกนัรวม 506.33 ล้ำนบำท 

รวมทัง้หมด 880.22   

หมำยเหต ุ: *มลูค่ำสุทธิตำมบญัชีของอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุรวมจ ำนวน 880.22 ล้ำนบำท ซึง่เป็นผลจำกกำรเปล่ียนแปลงของบญัชี โดย อสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  ณ 
วนัท่ี 1 มกรำคม 2557 จ ำนวน 260.15 ล้ำนบำท  เพิ่มขึน้ระหว่ำงงวดจ ำนวน 92.50 ล้ำนบำท และอีกส่วนหนึ่งได้มีกำรโอนมำจำกต้นทนุโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ จ ำนวน 
527.57 ล้ำนบำท   
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  ** อยู่ระหวำ่งกำรโอนกรรมสิทธ์ิให้กบับริษัทฯ  

เนื่องจำกผู้ประเมินได้ประเมินรำคำทรัพย์สนิรวมของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ทัง้ในสว่นของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุและต้นทนุพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ ซึ่ง
หำกแยกมลูค่ำอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุออกมำนัน้ จะได้มลูค่ำรวมประมำณ 757.59 ล้ำนบำท   อย่ำงไรก็ดีจำกกำรสอบถำมผู้ประเมินรำคำ  โดยพิจำรณำจำก
วตัถปุระสงค์กำรใช้ประโยชน์ของทรัพย์สนิ สภำพแวดล้อม และภำยใต้เง่ือนไขที่ดินมีทำงเข้ำออกโดยสมบรูณ์และถกูต้องตำมกฎหมำยนัน้ รวมถึงกำรท่ีทรัพย์สินไม่ถกูท ำ
กำรรอนสทิธิและถกูท ำให้เกิดกำรด้อยคำ่ เช่น มีกำรขดุหน้ำดิน เป็นต้น ดงันัน้ หำกมีกำรประเมินรำคำใหม ่รำคำประเมินของอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทนุนัน้ อำจจะไม่
ต ่ำกวำ่รำคำประเมินในปัจจบุนั ทัง้นีต้้องพิจำรณำควบคูไ่ปกบัปัจจยัเศรษฐกิจโดยรวมด้วย  

 

5.1.3 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทนุกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ประกอบด้วย ที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำงที่พฒันำแล้ว และที่ดินและสิ่งปลกูสร้ำงระหว่ำงพฒันำ โดยมี
มลูคำ่สทุธิตำมบญัชีในงบกำรเงินรวม ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 เทำ่กบั 4,010.85 ล้ำนบำท สรุปเป็นแตล่ะโครงกำรได้ดงันี ้

ช่ือโครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

พืน้ท่ีทัง้หมด 
(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี ณ 
30 มิถุนายน 2557 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

วันที่
ประเมิน 

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

ลักษณะ ภาระผูกพัน 
1. ส ำเพ็ง 2 เฟส 1  อำคำรพำณิชย์   18-2-56.3  225.271/ 

  
569.40 9 ม.ค.2557  CNC จ ำ น อ ง เ ป็ น

หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
626.83 ล้ำนบำท (ได้
ช ำระหนีเ้สร็จสิน้แล้ว 
โดยไ ด้ รับจดหมำย
จำกสถำบันกำรเงิน
เ ม่ื อ วั น ท่ี  26 
พฤษภำคม 2557)    
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ช่ือโครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

พืน้ท่ีทัง้หมด 
(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี ณ 
30 มิถุนายน 2557 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

วันที่
ประเมิน 

กรรมสิทธ์ิ 
ภาระผูกพัน 

ลักษณะ ภาระผูกพัน 
2. ส ำเพ็ง 2 เฟส 2  อำคำรพำณิชย์  36-2-20.1  532.812/ 1,340.00 9 ม.ค.2557 JGL จ ำ น อ ง เ ป็ น

หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
1,233.36 ล้ำนบำท 

3. ส ำเพ็ง 2 เฟส 3  อำคำรพำณิชย์ 9-2-61.4 221.293/ 313.46  16 ม.ค.2557  SPZ และ 
JPM  

จ ำ น อ ง เ ป็ น
หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
180.46 ล้ำนบำท 

4. ส ำเพ็ง 2 เฟส 4  อำคำรพำณิชย์ 95-0-97.7 1,805.684/ 1,305.93 16 ม.ค.2557  บริษัทฯ จ ำ น อ ง เ ป็ น
หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
1,584.00 ล้ำนบำท 
 
 

5. ทวิลิป สแควร์  อำคำรพำณิชย์ 
คอนโดมิเนียม  
ศนูย์กำรค้ำชมุชน 

33-0-96.8 277.005/ 506.20  17 ม.ค.2557 บริษัทฯ จ ำ น อ ง เ ป็ น
หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
506.33 ล้ำนบำท 

6. ไมอำม่ี บำงป ู คอนโดมิเนียม  
ศนูย์กำรค้ำชมุชน 

120-0-07.0 664.155/ 744.10  16 ม.ค.2557 บริษัทฯ จ ำ น อ ง เ ป็ น
หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
402.00 ล้ำนบำท 

7. ส ำเพ็ง 2 เรสซิ
เด้นท์  

คอนโดมิเนียม  15-1-17.0 284.65 7/ 263.03 16 ม.ค.2557 บริษัทฯ  จ ำ น อ ง เ ป็ น
หลั ก ป ร ะ กัน กั บ
สถำบนักำรเงิน 

ภำระค ำ้ประกันรวม 
176.80 ล้ำนบำท 

รวมทัง้หมด  4,010.84 4,942.12     
     หมำยเหต ุ: ประเมินรำคำทรัพย์สินทัง้หมดโดยบริษัท แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั  
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ล ำดบัที่ 1 โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 โดยทัง้โครงกำรมีอำคำรพำณิชย์รวม 151 ยนิูต และได้มีกำรขำยและโอนกรรมสิทธ์ิบำงสว่นให้กบัลกูค้ำ ณ วนัที่ประเมินรำคำ มีอำคำรพำณิชย์จ ำนวน 91 
ยนิูต โดยประเมินมลูคำ่ทรัพย์สินด้วยวธีิเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Comparison Approach)  
ล ำดบัที่ 2 โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 2 บริษัทประเมินได้แบง่ทรัพย์สินเป็น 3 กลุม่ คือ กลุม่ที่ 1 ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงในสว่นของอำคำรพำณิชย์ โดยทัง้โครงกำรมีอำคำรพำณิชย์รวม 325 ยนิูต 
และได้มีกำรขำยและโอนกรรมสิทธ์ิบำงส่วนให้กับลกูค้ำ ณ วนัที่ประเมินรำคำ ทรัพย์สินประกอบด้วย ที่ดินเนือ้ที่ 16-0-93.6 ไร่ สิ่งปลกูสร้ำงเป็นอำคำรพำณิชย์จ ำนวน 287 ยูนิต รำคำ
ประเมิน 1,161 ล้ำนบำท โดยประเมินมลูคำ่ทรัพย์สินด้วยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Comparison Approach)  กลุม่ที่ 2 ที่ดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำง ได้แก่ ที่ดินเนือ้ที่ 1-2-39.5 ไร่ และ
อำคำรจอดรถ 9 ชัน้  2 อำคำร  รำคำประเมิน 179 ล้ำนบำท โดยประเมินมลูคำ่ทรัพย์สินด้วยวิธีต้นทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach)  กลุม่ที่ 3 เป็นที่ดินเปล่ำเนือ้ที่ 
18-2-87 ไร่  ซึง่เป็นสำธำรณปูโภคในโครงกำร ผู้ประเมินจงึไมไ่ด้ประเมินมลูคำ่ครัง้นี ้
ล ำดบัที่ 3 โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 3 ณ วนัที่ประเมินรำคำ ที่ดินเนือ้ที่ 9-2-61.4 ไร่ พร้อมสิ่งปลกูสร้ำงที่อยูร่ะหวำ่งก่อสร้ำงเป็นอำคำรพำณิชย์รวม 37 ยนิูต โดยประเมินมลูค่ำทรัพย์สินด้วยวิธี
ต้นทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach) 
ล ำดบัที่ 4 โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 (โซนอเวนิวและโซนประตนู ำ้) ณ วนัที่ประเมินรำคำ ที่ดินเนือ้ที่รวม 95-0-97.7 ไร่ สิ่งปลกูสร้ำงเป็นอำคำรพำณิชย์ 4 ชัน้ 121 ยนิูต และอำคำรพำณิชย์ 3 
ชัน้คร่ึง จ ำนวน 283 ยนิูต อำคำรจอดรถ 9 ชัน้ 1 อำคำร โดยประเมินมลูคำ่ทรัพย์สินด้วยวิธีต้นทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach)   
ล ำดับที่ 5 โครงกำรทิวลิป สแควร์ โดยประเมินรำคำทรัพย์สินในส่วนของที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่เป็นส ำนักงำนขำย ประเมินมูลค่ำทรัพย์สินด้วยวิธีต้นทุนทดแทน (Depreciated 
Replacement Cost Approach)   
ล ำดบัที่ 6 โครงกำร ไมอำมี่ บำงปโูดยประเมินรำคำทรัพย์สินเฉพำะในสว่นของที่ดิน โดยประเมินมลูคำ่ทรัพย์สินด้วยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Comparison Approach)  
ล ำดบัที่ 7 โครงกำรส ำเพ็ง 2 เรสซิเด้นท์ โดยประเมินรำคำทรัพย์สินเฉพำะในสว่นของที่ดิน โดยประเมินมลูคำ่ทรัพย์สินด้วยวิธีเปรียบเทียบรำคำตลำด (Market Comparison Approach) 

: มลูคำ่ตำมบญัชี ณ 30 มิถนุำยน 2557  
1/ ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 มลูคำ่ตำมบญัช ีณ 30 มิ.ย. 2557 เทำ่กบั 225.27 ล้ำนบำท ลดลงเม่ือเทียบกบัมลูคำ่ตำมบญัชี ณ 31 ธ.ค. 2556 ซึง่มลูคำ่เทำ่กบั 629.70 ล้ำนบำท (93 ยนิูต) และต ่ำกวำ่รำคำ
ประเมิน เน่ืองจำกมีกำรทยอยโอนกรรมสิทธ์ิบำงสว่น ท ำให้มีอำคำรพำณิชย์เหลืออยูจ่ ำนวน 31 ยนิูต  

2/ ส ำเพ็ง 2 เฟส 2  มลูคำ่ตำมบญัชี ณ 30 มิ.ย. 2557 เทำ่กบั 532.81 ล้ำนบำท ลดลงเม่ือเทียบกบัมลูคำ่ตำมบญัชี ณ 31 ธ.ค. 2556 ซึง่มลูคำ่เทำ่กบั 1,158.64 ล้ำนบำท  (287 ยนิูต)  และต ่ำกวำ่
รำคำประเมิน เน่ืองจำกมีกำรทยอยโอนกรรมสิทธ์ิบำงสว่น ท ำให้มีอำคำรพำณิชย์เหลืออยูจ่ ำนวน 125 ยนิูต  

3/ ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 มลูคำ่ตำมบญัชีบญัชีณ 30 มิ.ย.2557 ลดลงเม่ือเทียบกบัมลูคำ่ตำมบญัชี ณ 31 ธ.ค.2556 และต ่ำกวำ่รำคำประเมินเป็นผลจำกกำรโอนที่ดินบำงสว่นที่จะพฒันำเพ่ือเป็นพืน้ที่
ให้เชำ่เป็นอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ 

4/ส ำเพ็ง 2 เฟส 4 มลูคำ่ตำมบญัชีณ 30 มิ.ย.2557 เพ่ิมขึน้เม่ือเทียบกบัมลูคำ่ตำมบญัชี ณ 31 ธ.ค.2556 และสงูกวำ่รำคำประเมินเป็นผลมำจำกควำมคบืหน้ำงำนก่อสร้ำงที่เพ่ิมขึน้ 
5/  ทิวลปิ สแควร์และไมอำมี่ บำงป ูมลูคำ่ตำมบญัชีณ 30 มิ.ย.2557 ลดลงเม่ือเทียบกบัมลูคำ่ตำมบญัชี ณ 31 ธ.ค.2556 และต ำ่กวำ่รำคำประเมินเป็นผลจำกกำรโอนที่ดินบำงสว่นที่จะพฒันำ
เพ่ือเป็นพืน้ที่ให้เชำ่เป็นอสงัหำริมทรัพย์เพ่ือกำรลงทนุ  
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6/  ส ำเพ็ง 2 เรสซิเด้นท์ รำคำประเมินต ่ำกวำ่มลูคำ่ตำมบญัชีเน่ืองจำก ณ วนัที่ประเมินรำคำทรัพย์สิน ทรัพย์สินดงักลำ่วยงัไมมี่กำรสร้ำงสิ่งปลกูสร้ำงใดๆ ทัง้สิน้ รวมทัง้มีกำรบนัทกึบญัชีคำ่ถม
ที่ดิน และคำ่พฒันำโครงกำรเข้ำไปในมลูคำ่ตำมบญัชี  
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5.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

ณ วนัท่ี 30 มิถนุำยน 2557 วนัท่ี 31  ธนัวำคม 2556  วนัที่ 31 ธันวำคม 2555 และ วนัที่ 31 ธันวำคม 2554 บริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ยมีสนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน ดงัตอ่ไปนี ้

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี(บาท)  

วันที่ 31 ธ.ค.2554 วันที่ 31 ธ.ค.2555 วันที่ 31 ธ.ค.2556  วันที่ 30 มิ.ย.2557 

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 48,623  163,984 3,878,434 3,540,811 
 

5.3 เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 บริษัทมีบริษัทยอ่ยทัง้หมด 4 บริษัท คือ 

1. บริษัท ไชนำ่ เซ็นเตอร์ (สำทร-กลัปพฤกษ์) จ ำกดั (“CNC”)  
2. บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั (“JGL”) 
3. บริษัท ส ำเพ็ง 2 พลำซำ่ จ ำกดั (“SPZ”) 
4. บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้แมนเนจเมนท์ จ ำกดั (“JPM”) 

ทัง้นีบ้ริษัทฯ บนัทึกมูลค่ำเงินลงทุนในบริษัทย่อยดงักล่ำว ตำมงบกำรเงินเฉพำะของบริษัทฯ โดยวิธีรำคำทุน ซึ่งมี
รำยละเอียดดงัตอ่ไปนี ้

บริษัท 
ทุนจดทะเบียน 
(ล้านบาท) 

ทุนช าระแล้ว 
(ล้านบาท) 

สัดส่วนการลงทุน 
(ร้อยละ) 

มูลค่าเงนิลงทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าเงนิลงทุนสุทธิ 
(ล้านบาท) 

CNC 150.00 150.00 89.98 134.97 134.97 
JGL 200.00 200.00 99.99 199.97 199.97 
SPZ 110.00 110.00 99.99 109.97 109.97 
JPM 300.00 300.00 99.99 300.00 300.00 

รวมทัง้สิน้  744.91 

 

นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ในด้ำนนโยบำยกำรลงทุน เพื่อเป็นแนวทำงส ำหรับกำรลงทุนในบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมในอนำคต ที่ประชุม
คณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 2/2557 เมื่อวนัท่ี 24 กมุภำพนัธ์ 2557 จึงได้มีกำรก ำหนดแนวทำงกำรลงทนุไว้ดงันี ้
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 กำรลงทนุในบริษัทอื่นนัน้ จะมีทัง้กำรร่วมกบัผู้ ร่วมทนุเพื่อจดัตัง้บริษัทใหมแ่ละกำรเข้ำซือ้หุ้นในบริษัทอื่น โดยบริษัทฯ มี
นโยบำยในกำรเข้ำร่วมทนุกบัผู้ ร่วมทนุท่ีมีนโยบำยในกำรด ำเนินธุรกิจและบริหำรงำนที่ไปในทิศทำงเดียวกบัของบริษัท 

 ธุรกิจที่จะเข้ำร่วมลงทนุจะต้องเป็นธุรกิจที่เกือ้หนนุและเอือ้ประโยชน์ต่อกำรท ำธุรกิจปัจจุบนัของบริษัทฯ  โดยกำรเข้ำ
ลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมนัน้ จะต้องเป็นไปตำมนโยบำยกำรด ำเนินธุรกิจและแผนยทุธศำสตร์ของบริษัทฯ  

 ธุรกิจที่จะเข้ำลงทุนจะต้องผ่ำนกำรวิเครำะห์ปัจจัยพืน้ฐำนของธุรกิจที่จะเข้ำไปลงทุน แนวโน้มของธุรกิจ รวมถึง
ประเมินอตัรำผลตอบแทนและควำมเสีย่งในอนำคต 

 กำรเข้ำลงทนุจะต้องไมท่ ำให้เกิดปัญหำสภำพคลอ่งตอ่บริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 บริษัทฯ จะลงทนุในสดัสว่นท่ีสงูพอเพื่อให้สำมำรถเข้ำไปมีสว่นร่วมในกำรบริหำรจดักำรและก ำหนดแนวทำงกำรด ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทท่ีเข้ำไปร่วมลงทนุได้ 

 บริษัทฯ จะทบทวนกำรลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมให้สอดคล้องและเหมำะสมกบัสภำพธุรกิจของบริษัทฯ ในแต่
ละขณะ 

 กำรลงทุนจะต้องผ่ำนกำรอนุมตัิจำกคณะกรรมกำรของบริษัทหรือที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  ตำมข้อบงัคบัของ
บริษัทฯ และกฎหมำยที่เก่ียวข้อง โดยจะต้องสอดคล้องเป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน เร่ือง 
หลักเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรที่มีนัยส ำคัญที่เข้ำข่ำยเป็นกำรได้มำหรือจ ำหน่ำยไปซึ่งทรัพย์สิน แ ละประกำศ
คณะกรรมกำรตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ืองกำรเปิดเผยข้อมลูและกำรปฏิบตัิกำรของบริษัทจดทะเบียนใน
กำรได้มำหรือจ ำหนำ่ยไปซึง่สนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 

 บริษัทฯ จะควบคมุดแูลบริษัทท่ีเข้ำไปลงทนุด้วยกำรสง่กรรมกำรเข้ำไปเป็นตวัแทนตำมสดัสว่นกำรถือหุ้น โดยตวัแทน
ดงักลำ่วของบริษัทฯ จะต้องเป็นบคุคลซึ่งปรำศจำกผลประโยชน์ขดัแย้งกบัธุรกิจของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมที่
บริษัทเข้ำไปลงทนุ โดยตวัแทนของบริษัทฯ จะต้องบริหำรจดักำรธุรกิจของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมตำมระเบียบ
และกฎเกณฑ์ซึ่งก ำหนดไว้ในข้อบงัคบัของบริษัทฯ และกฎหมำยที่เก่ียวข้องกบักำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทย่อยและ/
หรือบริษัทร่วมนัน้ๆ 

 ตำมมติที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 11/2557 วนัท่ี 22 กนัยำยน 2557 ได้มีมติอนมุตัิให้ CNC, JGL และ 
SPZ ด ำเนินกำรปิดบริษัทหลงัจำกท่ีได้ก่อสร้ำงอำคำรพำณิชย์ โอนกรรมสิทธ์ิอำคำรพำณิชย์ดงักลำ่วให้แก่ลกูค้ำทกุรำย 
พร้อมด ำเนินกำรจดัตัง้นิติบคุคลและโอนทรัพย์สนิสำธำรณปูโภคให้กบันิติบคุคลเป็นที่เรียบร้อยแล้ว สว่น JPM ให้ด ำเนิน
ธุรกิจตอ่ไป  
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นโยบายการบริหารงานบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ในกำรก ำกับดูแลกำรด ำเนินงำนในกรณีที่บริษัทย่อย จะด ำเนินกำรซือ้หรือขำยทรัพย์สิน หรือตกลงเข้ำท ำรำยกำรที่
เก่ียวข้องกนั ตำมประกำศและหลกัเกณฑ์ของตลำดหลกัทรัพย์  กำรด ำเนินกำรในเร่ืองดงักลำ่ว บริษัทย่อยจะต้องปฏิบตัิ
ตำมหลกัเกณฑ์และข้อก ำหนดที่เก่ียวข้องก่อนทกุครัง้  นอกจำกนี ้หำกบริษัทยอ่ยมีกำรด ำเนินกำรท่ีอำจเกิดผลเสยีหำยตอ่
บริษัทฯ  ตวัแทนของบริษัทฯ ที่เข้ำเป็นกรรมกำรหรือผู้บริหำรในบริษัทนัน้ๆ ต้องรำยงำนให้คณะกรรมกำรของบริษัทฯ 
รับทรำบ และขอมติจำกที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัทฯ ก่อนกำรด ำเนินกำรใดๆ ตอ่ไป 

5.4 สรุปสัญญาหลักที่ส าคัญในการด าเนินงาน 

5.4.1 สัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

สญัญำจ้ำงเหมำก่อสร้ำงของบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้ก ำหนดเง่ือนไขในสญัญำไว้เป็นมำตรฐำนเดียวกนั โดยสรุป
สำระส ำคญัเง่ือนไขหลกัได้ดงันี ้

คูส่ญัญำ บริษัท (“ผู้วำ่จ้ำง”) และคูส่ญัญำ (“ผู้ รับจ้ำง”)  
เง่ือนไขกำรวำ่จ้ำง  ผู้ว่ำจ้ำงมีสิทธิที่จะสัง่ให้ผู้ รับจ้ำงเปลี่ยนแปลงแก้ไขงำนส่วนใดส่วนหนึ่งที่

เห็นวำ่ไมถ่กูต้องตำมแบบแปลนหรือกำรก่อสร้ำงไมด่ี 
 ผู้วำ่จ้ำงมีสทิธิแก้ไขเพิ่มเติม ลดหรือเพิ่มงำนจำกแบบก่อสร้ำง โดยไม่ต้องท ำ
สญัญำใหม ่โดยผู้วำ่จ้ำงจะแจ้งให้ทรำบเป็นหนงัสอื ก่อนกำรด ำเนินกำร 

 ผู้ ว่ำจ้ำงมีสิทธิเปลี่ยนแปลงวัสดุที่ใช้ได้ โดยหำกเป็นกำรเปลี่ยนแปลง
เพิ่มเติมนอกจำกแบบและสญัญำที่ระบไุว้ ผู้ว่ำจ้ำงจะรับผิดชอบค่ำใช้จ่ำย
เพิ่มเติมทกุประกำร 

 ผู้วำ่จ้ำง ตวัแทน/หรือ ผู้ควบคมุงำนของผู้ว่ำจ้ำง มีสิทธิสัง่ระงบักำรก่อสร้ำง
หรือสัง่ให้รือ้ถอนเปลี่ยนแปลงแก้ไขหำกเห็นว่ำผลงำนที่ ผู้ รับจ้ำงกระท ำขึน้
ผิดจำกแบบก่อสร้ำงหรือรำยละเอียดที่ตกลงกันไว้ หรือวัสดุสมัภำระที่ใช้ 
หรือที่จะใช้ไม่มีคุณภำพดี หรือไม่ตรงตำมแบบที่ตกลงกันไว้ เมื่อผู้ รับจ้ำง
ได้รับค ำสัง่แล้ว จะต้องปฏิบตัิตำมค ำสัง่ทนัทีโดย ผู้ รับจ้ำงเป็นผู้ รับผิดชอบ
คำ่ใช้จ่ำยในกำรแก้ไขนัน้ๆ  

 ผู้ ว่ำจ้ำงมีที่ปรึกษำและผู้ ควบคุมงำนก่อสร้ำง มีอ ำนำจตรวจสอบงำน
ก่อสร้ำงได้ทุกเวลำตลอดจนช่วยชีแ้จงแบบก่อสร้ำง แก้ปัญหำงำนก่อสร้ำง 
ตรวจสอบงำน และอนมุตัิกำรเบิกงวดงำนเบือ้งต้น โดย ผู้ รับจ้ำง จะต้องให้
ควำมร่วมมือและอ ำนวยควำมสะดวกในกำรควบคมุงำนและตรวจสอบงำน
ให้เป็นไปตำมแบบ BOQ 

 กำรเพิ่มลดงำนก่อสร้ำง ทัง้สองฝ่ำยจะต้องตกลงรำคำค่ำจ้ำงเพิ่มลดตำม
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ปริมำณที่เป็นจริงและรำคำต่อหน่วยที่ระบุตำมเอกสำรแนบท้ำยสญัญำนี ้
ก่อนกำรด ำเนินงำนนัน้ๆ กำรเพิ่มปริมำณงำนก่อสร้ำงไม่เป็นเหตุให้ขยำย
ระยะเวลำกำรก่อสร้ำง เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจำกผู้ ว่ำจ้ำงเป็นลำยลกัษณ์
อกัษร 

 วสัดทุี่น ำมำใช้งำนทกุชนิด ผู้ รับจ้ำงจะต้องสง่ตวัอย่ำงหรือลำยละเอียดเพื่อ
ขออนุมตัิจำกผู้ควบคุมงำนตรวจสอบก่อน ไม่น้อยกว่ำ 10 วนัท ำกำร เมื่อ
ได้รับอนมุตัิแล้ว จึงจะน ำเข้ำมำใช้งำนได้ 

 ผู้ รับจ้ำงจะต้องจดัให้มีสญัญำประกันภยัเบ็ดเตล็ดครอบคลมุควำมเสียหำย
ตอ่บคุคลและทรัพย์สนิท่ีเกิดขึน้ในสถำนที่ก่อสร้ำงและสถำนท่ีใกล้เคียง ผู้ รับ
จ้ำงจะรับผิดชอบในควำมเสียหำยที่เกิดขึน้ภำยในพืน้ที่ก่อสร้ำง ไม่ว่ำจะ
เกิดขึน้แก่ทรัพย์สินและ/หรือแก่บคุคลใดๆตลอดเวลำที่ผู้ รับจ้ำงรับผิดชอบ
งำนท่ีจ้ำง  

 เมื่อผู้วำ่จ้ำงได้รับมอบอำคำรมำแล้วก็ตำม เมื่อมีผู้ซือ้อำคำรต้องกำรให้เก็บ
ควำมเรียบร้อยก่อนรับโอน ผู้ รับจ้ำงต้องจัดหำคนงำนและวสัดุเข้ำมำเก็บ
งำนควำมเรียบร้อยจนลกูค้ำรับโอน 

 ผู้ รับจ้ำงจะรับผิดชอบตอ่คณุภำพของงำนและฝีมือกำรปฏิบตัิงำนตอ่ไปอีก 1 
ปี ภำยหลงัวนัที่ผู้ว่ำจ้ำงได้รับมอบงำนครัง้สดุท้ำยเป็นหนงัสือจำกผู้ลงนำม
ตำมสญัญำแล้ว หำกมีควำมเสียหำยใดๆ เกิดขึน้ภำยในก ำหนดเวลำ ผู้ รับ
จ้ำงจะเป็นผู้ รับผิดชอบงำนแก้ไขดงักลำ่วโดยเร็วไม่เกิน 3 วนันบัตัง้แต่ได้รับ
แจ้งจำกผู้วำ่จ้ำง 

 ผู้ รับจ้ำงจะไม่โอนสิทธิและหน้ำที่ในกำรรับประกันผลงำนตำมสญัญำนัน้
ให้แก่บุคคลใดๆ เว้นแต่จะได้รับควำมยินยอมจำกผู้ว่ำจ้ำงเป็นลำยลกัษณ์
อกัษร 

 เงินประกันผลงำนของผู้ รับจ้ำง ทำงผู้ ว่ำจ้ำงจะหักเงินประกันผลงำน 3% 
ของทุกงวดที่มีกำรตัง้เบิกและทำงผู้ ว่ำจ้ำงจะคืนเงินประกันผลงำนให้ผู้ รับ
จ้ำงคร่ึงหนึ่งของที่หกัไว้เมื่อสง่งำนงวดสดุท้ำยแล้ว 6 เดือนโดยไม่พบควำม
ช ำรุดบกพร่อง และสว่นท่ีเหลอืจะคืนให้เมื่อครบก ำหนดระยะเวลำ 12 เดือน 
โดยนบัจำกกำรสง่งำนงวดสดุท้ำยของผู้ รับจ้ำง แต่หำกพบว่ำงำนที่ผู้ รับจ้ำง
ได้ท ำนัน้มีควำมช ำรุดบกพร่อง มีมูลค่ำกำรซ่อมแซมมำกกว่ำเงินประกัน
ผลงำนที่หกัไว้ เมื่อผู้ ว่ำจ้ำงได้แจ้งให้เข้ำมำซ่อมแซมแล้วผู้ รับจ้ำงไม่เข้ำมำ
ซอ่มแซม ผู้ว่ำจ้ำงมีสิทธิหกัเงินประกนัผลงำนได้ทัง้หมด แต่หำกเงินประกนั
ผลงำนท่ีหกัไว้ไมเ่พียงพอตอ่กำรซอ่มแซม ผู้ รับจ้ำงยงัคงต้องรับผิดชอบชดใช้
เงินคำ่งำนสว่นท่ีเกินจำกกำรซอ่มแซมให้ผู้วำ่จ้ำงจนครบ 
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 กำรท ำสญัญำเป็นกำรเหมำรวม ผู้ รับจ้ำงต้องด ำเนินกำรให้แล้วเสร็จตำม
แบบก ำหนด หำกมีส่วนหนึ่งสว่นใดที่ในแบบไม่ได้ระบุให้ แต่ในกำรใช้งำน
ต้องมี ผู้ รับจ้ำงต้องด ำเนินกำรให้แล้วเสร็จ หำกผู้ รับจ้ำงแก้ไขงำนหรือเพิ่มลด
งำน ผู้วำ่จ้ำงจะพิจำรณำรำคำตอ่หนว่ยที่เสนอหรือในดลุยพินิจของผู้วำ่จ้ำง 

 ผู้ รับจ้ำงจะต้องจัดหำอุปกรณ์เคร่ืองใช้ประจ ำตัวพนกังำนของผู้ รับจ้ำงให้
ครบถ้วนและจะต้องปฏิบตัิงำนให้เป็นไปตำมกฎระเบียบควำมปลอดภยัใน
กำรท ำงำนตำมกฎกระทรวงก ำหนดมำตรฐำนในกำรบริหำรและกำรจดักำร
ด้ำนควำมปลอดภยั อำชีวอนำมยัและสภำพแวดล้อมในกำรท ำงำนเก่ียวกบั
งำนก่อสร้ำง พ.ศ. 2551 และกฎระเบียบของผู้ว่ำจ้ำง หำกผู้ รับจ้ำงไม่ปฏิบตัิ 
บริษัทฯ จะถือว่ำมีควำมผิดในสญัญำที่ได้ตกลงกัน ผู้ ว่ำจ้ำงมีสิทธิที่จะไม่
รับผิดชอบควำมเสียหำยและอันตรำยที่เกิดขึน้ในบริเวณพืน้ที่ ที่ผู้ รับจ้ำง 
รับผิดชอบอยูไ่มว่ำ่ด้วยกรณีใดๆ ทัง้สิน้  

เง่ือนไขกำรช ำระเงิน  ผู้วำ่จ้ำงจะช ำระเงินคำ่จ้ำงให้ผู้ รับจ้ำงเมื่อผู้ รับจ้ำงได้ด ำเนินกำรก่อสร้ำงตำม
งวดงำนแล้วเสร็จ โดยแบง่ช ำระตำมงวดงำนกำรก่อสร้ำงที่ได้ตกลงกนัไว้  

 คำ่จ้ำงเหมำท ำงำนรวมคำ่วสัดุ, อปุกรณ์, คำ่แรงต่ำงๆ, ภำษีมลูค่ำเพิ่ม ตำม
ผลงำนกำรก่อสร้ำงที่แล้วเสร็จเป็นงวดๆ และผ่ำนกำรตรวจรับงำนของผู้
วำ่จ้ำงหรือตวัแทนของผู้วำ่จ้ำงหรือผู้ควบคมุงำน 

 ผู้ รับจ้ำงจะต้องส่งงำนแต่ละงวดเป็นลำยลกัษณ์อักษรผ่ำนผู้ควบคุมงำน 
และผู้วำ่จ้ำงจะจ่ำยช ำระคำ่งำนงวดนัน้ๆ ภำยใน 7 วนั นบัจำกผู้ควบคมุงำน
ได้ตรวจรับงำนแล้ว 

 หำกผู้วำ่จ้ำงได้ช ำระหนีจ้ ำนวนใดๆแทนผู้ รับจ้ำงอนัเนื่องมำจำกกำรงำนท่ีท ำ
ตำมสญัญำนี ้ผู้วำ่จ้ำงมีสิทธิหกัเงินจ ำนวนดงักลำ่วออกจำกเงินค่ำจ้ำงตำม
สญัญำนีไ้ด้ โดยถือวำ่ผู้ รับจ้ำงให้ควำมยินยอมแล้ว 

 ผู้วำ่จ้ำงจะหกัเงินประกนัเพื่อเป็นกำรค ำ้ประกนัผลงำน (Retention) ในอตัรำ
ร้อยละ 3 จำกเงินท่ีได้รับทกุครัง้จำกกำรสง่งวดงำนกำรก่อสร้ำง 

เง่ือนไขกำรผิดสญัญำ  ถ้ำผู้ รับจ้ำงด ำเนินกำรล่ำช้ำกว่ำที่ก ำหนดไว้ในสญัญำโดยไม่มีเหตุอนัควร
และไม่ได้รับอนุมตัิจำกผู้ว่ำจ้ำง ผู้ รับจ้ำงยินดีให้หกัเงินค่ำปรับอตัรำร้อยละ 
0.3 ของค่ำจ้ำงตำมสญัญำนีต้่อวนั จำกค่ำงวดงำนงวดสดุท้ำยจนกว่ำงำน
จะแล้วเสร็จ และเงินคำ่เสียหำยอื่นที่เกิดขึน้จำกกำรท ำงำนลำ่ช้ำ อนัเกิดมำ
จำกควำมผิดพลำดของผู้ รับจ้ำง เช่น คำ่จ้ำงที่จะจ้ำงผู้ควบคมุงำน เป็นต้น 

 ถ้ำงำนลำ่ช้ำกวำ่แผนงำนท่ีก ำหนดไว้ในแต่ละช่วงของกำรตรวจสอบผลงำน
โดยไม่มีเหตอุนัควร ทำงผู้ ว่ำจ้ำงสำมำรถเข้ำท ำกำรจดัหำวสัดแุละแรงงำน
เข้ำท ำงำนให้แทนผู้ รับจ้ำง เพื่อเป็นกำรเร่งรัดงำนให้ทนัแผนงำนที่ตกลงไว้ 
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สว่นในเร่ืองมลูค่ำวสัดแุละแรงงำนให้หกัออกจำกมูลค่ำสญัญำก่อสร้ำงใน
งวดนัน้ได้ทนัทีโดยผู้ รับจ้ำงยินยอม 

 

 

 

5.4.2 สัญญาจะซือ้จะขายที่ดินจัดสรร (มสีิ่งปลูกสร้าง)  

สญัญำจะซือ้จะขำยที่ดินจัดสรรพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงของบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้ก ำหนดเง่ือนไขในสญัญำไว้เป็น

มำตรฐำนเดียวกนั โดยสรุปสำระส ำคญัเง่ือนไขหลกัได้ดงันี ้

คูส่ญัญำ บริษัท (“ผู้จะขำย”) และคูส่ญัญำ (“ผู้จะซือ้”)  

เง่ือนไขกำรช ำระเงินและกำรจด
ทะเบียนโอนกรรมสทิธ์ิ 

 ผู้จะซือ้ตกลงให้ถือเอำเงินมดัจ ำที่ผู้จะซือ้ได้ช ำระในวนัท่ีจองซือ้ทีด่ินพร้อมสิง่ปลกู
สร้ำง  เงินมดัจ ำที่ผู้จะซือ้ได้ช ำระในวนัท ำสญัญำ และเงินดำวน์ทีผ่อ่นช ำระตำม
งวดในสญัญำ รวมเป็นเงินจอง เงินท ำสญัญำและเงินดำวน์ที่ผู้จะซือ้ได้ช ำระให้แก่
ผู้จะขยเป็ฯกำรช ำระคำ่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง 

 ผู้จะซือ้ตกลงช ำระคำ่ทีด่ินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงที่เหลอืงวดสดุท้ำยในวนัจดทะเบียน
โอนกรรมสทิธ์ิท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง ภำยในวนัท่ีก ำหนดในสญัญำจะซือ้จะขำย
ท่ีดินจดัสรร (มีสิง่ปลกูสร้ำง)  และยินยอมให้ผู้จะขำยโอนกรรมสทิธ์ิตำ่งๆ ไมเ่กิน 
90 วนั นบัแตว่นัครบก ำหนดข้ำงต้นด้วย  

 ในกำรช ำระเงินคำ่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง ผู้จะขำยต้องออกหลกัฐำนเป็นหนงัสอื 
ลงลำยมือช่ือผู้จะขำยหรือผู้ รับเงินให้แก่ ผู้จะซือ้ และผู้จะขำย ยอมรับวำ่หลกัฐำน
กำรช ำระเงินดงักลำ่ว และหลกัฐำนกำรช ำระหนีบ้ริุมสทิธิในมลูซือ้ขำย
อสงัหำริมทรัพย์หรือหนีจ้ ำนองของผู้จะซือ้ เป็นหลกัฐำนกำรแสดงกำรช ำระรำคำ
ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงด้วย  

เง่ือนไขที่ต้องปฏิบตัิของผู้จะขำย
และผู้จะซือ้ 

 ผู้จะขำยต้องจัดให้มีสำธำรณูปโภคและบริกำรสำธำรณะในโครงกำรจดัสรรที่ดิน 
ตำมที่ได้รับอนญุำตจำกคณะกรรมกำรจดัสรรที่ดิน จงัหวดักรุงเทพมหำนคร และ
ตำมที่ผู้จะขำย ได้โฆษณำไว้ ทัง้นีก้ำรจดัให้มีบริกำรสำธำรณะอำจเปลีย่นแปลงได้
ตำมข้อก ำหนดเก่ียวกบักำรจดัสรรท่ีดิน 

 ผู้จะขำยจะโอนกรรมสิทธ์ิมำตรวดัปริมำตรและปริมำณกำรใช้สำธำรณูปโภคให้
เป็นช่ือผู้จะซือ้ ภำยใน 30 วนั นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมสิ่ง
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ปลกูสร้ำง ทัง้นีค้ำ่ธรรมเนียมดงักลำ่วเป็นของ ผู้จะซือ้ 

 ผู้จะขำย รับรองว่ำ ผู้จะขำยได้รับอนญุำตให้ก่อสร้ำงอำคำรแล้วตำมใบอนญุำต
ก่อสร้ำงอำคำร 

 ผู้จะขำยจะก่อสร้ำงอำคำรตำมที่ตกลงกนัไว้ โดยจัดหำวสัดทุี่มีคณุภำพดี ตำมที่
ก ำหนดในแบบแปลนกำรก่อสร้ำง หำกไม่สำมำรถหำวสัดุตำมที่ก ำหนดไว้จำก
ท้องตลำด ผู้ จะขำย ต้องจัดหำวัสดุที่มีคุณภำพเทียบเท่ำหรือดีกว่ำมำท ำกำร
ก่อสร้ำง ผู้จะขำย ได้จดัหำผู้ควบคมุงำนที่มีควำมรู้ควำมสำมำรถเพื่อควบคมุงำน
ก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแบบแปลนกำรก่อสร้ำงตำมสญัญำนีด้้วยแล้ว 

  เมื่อกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จ พร้อมที่จะโอนกรรมสิทธ์ิ ผู้จะขำยต้องขนย้ำยเคร่ืองมือ 
เคร่ืองใช้ วสัดอุปุกรณ์เหลอืใช้ และสิง่รกรุงรังออกไปให้พ้นบริเวณที่ก่อสร้ำง พร้อม
ทัง้กลบเกลีย่พืน้ดินและท ำควำมสะอำดบริเวณดงักลำ่วให้เรียบร้อยอยู่ในสภำพที่ 
ผู้จะซือ้สำมำรถเข้ำอยูไ่ด้ทนัที  

 ผู้ จะซือ้ยินยอมที่จะออกค่ำใช้จ่ำยในกำรใช้บริกำรและค่ำบ ำรุงรักษำบริกำร
สำธำรณะ ตำมอตัรำและระยะเวลำท่ีก ำหนด  ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ หลงัจำกนัน้
ช ำระปีตอ่ปี  

 ผู้ จะซือ้ต้องไม่ใช้อำคำรประกอบกิจกำรที่มีกลิ่นเหม็น สกปรกเลอะเทอะ หรือ
กิจกำรเป็นที่ รังเกียจหรือก่อให้เกิดเสียงดังเป็นที่รบกวน หรือใ ช้สิทธ์ิในพืน้ท่ี
สว่นกลำงเช่น ถนน ให้เป็นที่กีดขวำงหรือก่อควำมเดือดร้อนร ำคำญแก่เพื่อนบ้ำน
หรือบคุคลทัว่ไป  

 ผู้ จะซือ้ ต้องไม่ใช้อำคำรประกอบกิจกำรที่ผิดกฎหมำย หรือขัดต่อควำมสงบ
เรียบร้อย หรือศีลธรรมอนัดีงำมของประชำชน และต้องไม่ก่อควำมร ำคำญรบกวน
ควำมสงบสุขแก่ผู้ อยู่ใกล้เคียง และไม่ยอมให้บุคคลอื่นกระท ำกำรดังกล่ำวใน
อำคำร  

เง่ือนไขกำรผิดนดัช ำระ  ผู้จะขำยจะแจ้งวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้ำงให้        ผู้จะ
ซือ้ทรำบลว่งหน้ำไม่น้อยกว่ำ 15 วนั และหำกผู้จะซือ้ไม่ด ำเนินกำรหรือไม่ยอมรับ
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงภำยใน 10 วัน นบัจำกวนัที่ก ำหนดโอน
กรรมสทิธ์ิ ถือว่ำ ผู้จะซือ้ผิดสญัญำ และผู้จะซือ้ยินยอมให้   ผู้จะขำยริบเงินที่ผู้จะ
ซือ้ได้ช ำระมำแล้วทัง้สิน้ 

เง่ือนไขกำรบอกเลกิสญัญำ  คูส่ญัญำฝ่ำยหนึง่ฝ่ำยใดผิดสญัญำไม่ว่ำข้อหนึ่งข้อใด ให้ถือว่ำผิดสญัญำทัง้หมด 
คูส่ญัญำอีกฝ่ำยหนึง่มีสทิธ์ิบอกเลกิสญัญำ และเรียกคำ่เสยีหำยได้ตำมกฎหมำย  

 กรณีกำรแบง่กำรช ำระคำ่ที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงไมเ่กิน 3 งวด และผู้จะซือ้ ผิดนดั
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ไม่ช ำระงวดใดงวดหนึ่งหรือกรณีแบ่งกำรช ำระค่ำที่ดินพร้อมสิ่งปลกู-สร้ำงเกิน 3 
งวด และผู้จะซือ้ผิดนดัไม่ช ำระตัง้แต่ 3 งวดติดต่อกนั โดยเมื่อ    ผู้จะขำยได้บอก
กลำ่วทวงถำมเป็นหนงัสอืโดยให้เวลำไมน้่อยกวำ่ 30 วนัแล้ว ผู้จะซือ้ ยงัไม่ช ำระ ผู้
จะขำยมีสิทธ์ิบอกเลิกสญัญำได้ทนัที และยินยอมให้     ผู้จะขำยริบเงินที่ ผู้จะซือ้ 
ได้มีกำรช ำระให้กบัผู้จะขำยมำแล้วทัง้หมด แต่ในกรณีที่ผู้จะขำยผิดสญัญำ ผู้จะ
ขำยยินยอมคืนเงินท่ี ผู้จะซือ้ ได้ช ำระมำแล้วทัง้หมดเช่นกนั  

 

กำรเปลีย่นสญัญำ  หำกผู้จะซือ้มีควำมประสงค์จะโอนสิทธ์ิตำมสญัญำนี ้จะต้องได้รับควำมยินยอม
เป็นหนังสือจำกผู้ จะขำยก่อน และผู้จะซือ้จะต้องแจ้งให้ผู้ รับโอนสิทธ์ิ ทรำบถึง
ระเบียบข้อบังคับต่ำงๆ ของ ผู้ จะขำย และจะต้องปฏิบัติตำมสญัญำฉบับนีทุ้ก
ประกำร ในกรณีนี ้ผู้จะซือ้ ยินยอมช ำระค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จ่ำยในกำรโอน
สทิธินีใ้ห้แก่ผู้จะขำยตำมที่ตกลงกนั  

เง่ือนไขในกำรรับผิดในควำม
ช ำรุดบกพร่อง 

 ผู้จะขำยตกลงรับผิดชอบในควำมช ำรุดบกพร่องของโครงสร้ำง วสัด ุอปุกรณ์ ที่ได้
ท ำกำรก่อสร้ำง ติดตัง้ ตำมแบบแปลนที่ได้รับอนุญำตจำกทำงรำชกำร ภำยใน
ก ำหนด 6 เดือน นบัแต่วนัโอนกรรมสิทธ์ิ หำกแต่ไม่รวมถึงควำมช ำรุดบกพร่อง ที่
เกิดจำกกำรท่ีผู้จะซือ้ ท ำกำรแก้ไขดดัแปลงสิง่ปลกูสร้ำงที่ซือ้ขำยโดยไมไ่ด้รับควำม
ยินยอมจำก ผู้จะขำย 

 

5.4.3 สัญญาจ้างบริหารโครงการ 

สญัญำจ้ำงบริหำรโครงกำรโดยผู้วำ่จ้ำงคือ บริษัทฯ และ ผู้ รับจ้ำงบริหำรโครงกำรคือ JPM  โดยบริษัทฯและบริษัทยอ่ย 

จะก ำหนดเง่ือนไขในสญัญำไว้เป็นมำตรฐำนเดียวกนั โดยสรุปสำระส ำคญัเง่ือนไขหลกัได้ดงันี  ้

คูส่ญัญำ บริษัทฯ CNC JGL SPZ  (“ผู้วำ่จ้ำง”) และคูส่ญัญำ JPM (“ผู้ รับจ้ำง”)   

เง่ือนไขกำรด ำเนินงำนของ     
ผู้วำ่จ้ำงและผู้ รับจ้ำง 

 ผู้ รับจ้ำงเป็นผู้ รับผิดชอบคำ่ใช้จ่ำยในกำรขำยและกำรตลำดและต้องจดัท ำ
แผนงำนกำรตลำด กำรสง่เสริมกำรขำย และแผนกำรประชำสมัพนัธ์สือ่
ตำ่งๆของโครงกำร เสนอให้ผู้วำ่จ้ำงพิจำรณำและอนมุตัิด ำเนินกำร และ
ผู้ รับจ้ำงจะต้องบริหำรงำนขำยและกำรตลำดให้เป็นตำมแผนกำรขำยที่
ได้รับอนมุตั ิ

 ผู้วำ่จ้ำงจะเป็นผู้ออกแบบบ้ำน ผงัโครงกำร ภำพเปอร์สเป็คทีฟ ผงัโครงกำร
รำยละเอียด วสัดใุนกำรก่อสร้ำงและแสดงรำยกำรค ำนวณคำ่ก่อสร้ำง 
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 ผู้ รับจ้ำงจะต้องเสนอแผนงำนในกำรก่อสร้ำง ให้สอดคล้องกบัแผนกำร
ตลำด และควบคมุงำนก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแผนงำนท่ีได้รับควำม
เห็นชอบจำกผู้วำ่จ้ำง  

 ผู้ รับจ้ำงประสำนงำนกบัสถำบนักำรเงินเพื่อจดัหำสนิเช่ือให้กบัลกูค้ำ 
ประสำนงำนกบัลกูค้ำในกำรตรวจรับงำนและกำรโอนกรรมสทิธ์ิ 

 ผู้ รับจ้ำงจะต้องจดัท ำรำยงำนกำรขำย กำรรับเงินจอง กำรรับเงินท ำสญัญำ 
และกำรรับเงินโอนสง่ให้ผู้วำ่จ้ำงเป็นรำยวนั   

 ผู้ รับจ้ำงจะต้องจดัท ำรำยงำนกำรควำมคืบหน้ำกำรก่อสร้ำง เป็นประจ ำทกุ
สปัดำห์และประจ ำเดือน 

เง่ือนไขในกำรจำ่ยคำ่ตอบแทน  ผู้ ว่ำจ้ำงตกลงจ่ำยค่ำตอบแทนค่ำบริหำรโครงกำรให้ผู้ รับจ้ำงในอัตรำ    
ร้อยละ 5 ของมลูค่ำโครงกำร โดยช ำระค่ำบริหำรโครงกำรตำมเปอร์เซ็นต์
งำนก่อสร้ำงที่แล้วเสร็จของเดือนก่อน1 

 ผู้ รับจ้ำงสำมำรถวำงบิลและรับช ำระเงินได้ตำมรอบเวลำที่ ผู้วำ่จ้ำงก ำหนด  

ระยะเวลำสญัญำ 12 เดือน หำกคูส่ญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึง่มีควำมประสงค์จะตอ่สญัญำจะต้องแจ้ง
ให้อีกฝ่ำยหนึง่ทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรก่อนครบก ำหนดสญัญำ 30 วนั 

เง่ือนไขกำรผิดสญัญำ  หำกคูส่ญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึง่ประพฤติผิดสญัญำข้อใดข้อหนึง่ คูส่ญัญำอีก
ฝ่ำยหนึง่มีสทิธิบอกเลกิสญัญำได้ หรือคูส่ญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหนึง่ ประสงค์
จะขอเลกิสญัญำก่อนครบก ำหนด ให้แจ้งเป็นลำยลกัษณ์อกัษรให้แก่อีก
ฝ่ำยหนึง่ทรำบก่อนลว่งหน้ำ 30 วนั   

 หำกเป็นกรณีที่ก่อให้เกิดควำมเสยีหำยขึน้กบัคูส่ญัญำ คูส่ญัญำฝ่ำยที่
ก่อให้เกิดควำมเสยีหำยจะต้องรับผิดชอบควำมเสยีหำยตำมที่เกิดขึน้จริง 

 

5.4.4 สัญญาเช่าพืน้ที่และสัญญาบริการอาคารส านักงาน (สัญญาบริการถอืเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาเช่า)  

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ เช่ำและผู้ รับบริกำร”) และคู่สัญญำ  บริษัท ธนเสฎฐ์ ทำวเวอร์ 
จ ำกดั (“ผู้ให้เช่ำและผู้ให้บริกำร”)  

                                                           
1 โดยอตัรำและวิธีกำรช ำระเงินดงักลำ่วจะใช้กบั โครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 4 โครงกำรทิวลิปสแควร์ โครงกำรไมอำมี่ โครงกำรส ำเพง็ 2 เรสซิ
เดนซ์ และโครงกำรในอนำคต ส ำหรับโครงกำรส ำเพง็ 2 เฟส 1-3 อตัรำและวิธีกำรช ำระเงิน จะเป็นดงันี ้“ผู้วำ่จ้ำงจะจ่ำยคำ่บริหำร
โครงกำรให้ผู้รับจ้ำงในอตัรำร้อยละ 2.00 ของมลูคำ่โครงกำร โดยช ำระคำ่บริหำรโครงกำรตำมเปอร์เซน็ต์งำนก่อสร้ำงท่ีแล้วเสร็จของเดือน
ก่อน  
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วนัท่ีลงนำมในสญัญำ 4 กนัยำยน 2556  
เง่ือนไขกำรเชำ่   ผู้ เช่ำจะเช่ำและรับบริกำรในพืน้ท่ีทัง้หมด 1,728 ตรม.  

 ผู้ เช่ำจะใช้สถำนท่ีเช่ำเพื่อเป็นส ำนกังำนของผู้ เช่ำในกำรประกอบกิจกำรของ
ผู้ เช่ำเทำ่นัน้  

 ผู้ เช่ำจะดแูลสถำนที่เช่ำให้สะอำดและถกูสขุอนำมยัอยู่ตลอดเวลำ และจะ
ซอ่มแซมควำมเสยีหำยใดๆ ให้อยูใ่นสภำพดี  

 ผู้ เช่ำจะอนญุำตให้ผู้ให้เช่ำหรือผู้แทนเข้ำตรวจตรำสถำนที่เช่ำได้ตลอดเวลำ
อันสมควร และหำกผู้ ให้เช่ำแจ้งให้ซ่อมแซมแก้ไข ผู้ เช่ำต้องด ำเนินกำร
ภำยใน 30 วนั  

 ผู้ เช่ำจะไม่ให้เช่ำช่วงหรือโอนสิทธิกำรเช่ำในสถำนที่เช่ำ ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ
บำงสว่นให้แก่บคุคลอื่นใด เว้นแตไ่ด้รับควำมยนิยอมเป็นหนงัสอืจำกผู้ให้เชำ่
แล้ว 

 ผู้ เช่ำจะไมส่ร้ำง ตอ่เติม หรือติดตัง้ ทอ่ สำยไฟ หรือเสำในสถำนท่ีเช่ำ และจะ
ไม่ท ำกำรแก้ไขดดัแปลง หรือต่อเติมสถำนที่เช่ำ โดยไม่ได้รับควำมยินยอม
เป็นหนงัสอืจำกผู้ให้เช่ำเสยีก่อน 

 ตลอดระยะเวลำกำรเช่ำและระยะเวลำที่จะขยำยออกไป ผู้ ให้เช่ำจะท ำ
ประกนัภยัไว้กบับริษัทประกนัภยัหลกัในประเทศไทย คุ้มครองควำมเสียหำย 
สูญหำย ส ำหรับสถำนที่เช่ำโดยให้ผู้ ให้เช่ำรับผลประโยชน์ ในส่วนของ
ทรัพย์สินของผู้ เช่ำ ผู้ เช่ำเป็นผู้ จัดท ำประกันภัยเอง หำกเกิดอัคคีภัย กำร
โจรกรรม รวมทัง้เฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ตกแต่ง และทรัพย์สินของผู้ เช่ำที่เก็บ
รักษำไว้สถำนท่ีเช่ำให้ผู้ เช่ำเป็นผู้ รับผลประโยชน์  

 ในกรณีที่ผู้ ให้เช่ำมีกำรขำยหรือโอนสถำนที่เช่ำให้แก่บุคคลอื่น บุคคลอื่น
ดงักล่ำวจะมีสิทธิและหน้ำที่ต่อผู้ เช่ำเช่นเดียวกับผู้ ให้เช่ำตำมสญัญำนีทุ้ก
ประกำร โดยผู้ เช่ำจะลงนำมในหนังสือรับทรำบกำรโอนสิทธิ โดยกำรโอน
สิทธิดงักลำ่วจะต้องไม่เป็นผลให้ผู้ เช่ำมีควำมรับผิดมำกกว่ำที่มีอยู่เดิมตำม
สญัญำนี ้

เง่ือนไขกำรบริกำร  ผู้ รับบริกำรจะช ำระค่ำไฟฟ้ำและน ำ้ประปำตำมจ ำนวนที่ได้ใช้ไปในสถำนที่
เช่ำให้แก่ผู้ ให้บริกำร ภำยใน 5 วนั นบัแต่วนัที่ปรำกฎในใบแจ้งหนี ้ซึ่งออก
โดยผู้ให้บริกำร โดยจะเป็นอตัรำตำมจริงที่ผู้ให้บริกำรจ่ำยไป  

 ผู้ ให้บริกำรจะจัดให้มีพนกังำนรักษำควำมปลอดภยัและพนกังำนท ำควำม
สะอำดไว้บริกำร โดยเป็นคำ่ใช้จ่ำยของผู้ให้บริกำร  

เง่ือนไขกำรช ำระเงิน  ผู้ เช่ำจะจ่ำยค่ำเช่ำและค่ำบริกำรรำยเดือน ในอตัรำค่ำเช่ำ 100 บำท/ตร.ม. 
และอตัรำคำ่บริกำร 100 บำท/ตร.ม. 
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 เร่ิมคิดคำ่เช่ำและคำ่บริกำร ตัง้แตว่นัท่ี 1 ตลุำคม 2556 
 ปรับเพิ่มขึน้ได้ไม่เกิน 10% เฉพำะกรณีที่มีขยำยระยะเวลำเช่ำและบริกำร
เทำ่นัน้ 

 ผู้ เช่ำช ำระเงินประกันกำรเช่ำและกำรบริกำรให้แก่ผู้ ให้เช่ำและให้บริกำร 
จ ำนวนรวม 1,036,800 บำท และจะได้รับคืนเมื่อยกเลิกสัญญำเช่ำและ
สญัญำบริกำร  

ระยะเวลำกำรเชำ่และบริกำร  3 ปี นบัจำกวนัที่ลงนำมในสญัญำ ผู้ เช่ำมีสิทธิขยำยระยะเวลำเช่ำได้ไม่น้อย
กวำ่ 3 ครำวๆละ 3 ปี ภำยใต้ข้อก ำหนดและเง่ือนไขเดิม โดยระยะเวลำของกำร
รับบริกำรให้เป็นไปตำมระยะเวลำกำรเช่ำ 

กำรยกเลกิสญัญำ  หำกผู้ ให้เช่ำท ำผิดข้อก ำหนดและเง่ือนไขในสัญญำ และไม่ท ำกำรแก้ไข
ภำยใน 30 วนั หลงัจำกที่ได้รับกำรบอกกลำ่วเป็นหนงัสือจำกผู้ เช่ำให้ท ำกำร
แก้ไขดงักลำ่ว ผู้ เช่ำบอกเลกิสญัญำได้ โดยไมถื่อวำ่ผู้ เช่ำผิดสญัญำ 

 กรณีที่ผู้ เช่ำ ขอยกเลิกสญัญำเช่ำก่อนก ำหนดระยะเวลำเช่ำ หรืออยู่ไม่ครบ
ก ำหนดระยะเวลำเช่ำ หรือผู้ให้เช่ำผิดสญัญำเช่ำตำมสญัญำนี ้ผู้ เช่ำสำมำรถ
บอกเลกิสญัญำเป็นหนงัสอืภำยใน 90 วนั โดยไมถื่อวำ่ผู้ เช่ำผิดสญัญำ 

 ผู้ เช่ำไมช่ ำระเงินคำ่เช่ำ ไมว่ำ่ทัง้หมดหรือบำงสว่น เป็นเวลำ 30 วนั หลงัจำก
ครบก ำหนดช ำระ 

 ผู้ เช่ำท ำผิดข้อก ำหนดและเง่ือนไขของสญัญำนีแ้ละไมแ่ก้ไขควำมผิดดงักลำ่ว
ภำยใน 30 วนั หลงัจำกวนัท่ีผู้ ให้เช่ำได้บอกกลำ่วเป็นหนงัสือให้ผู้ เช่ำท ำกำร
แก้ไข  

 

5.4.5 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ จดัท ำขึน้เพื่อก ำหนดเป็นค ำรับรองของบริษัทที่อำจจะมีควำม
ขดัแย้งทำงผลประโยชน์กบับริษัทฯ เก่ียวกบักำรไม่ด ำเนินกำรธุรกิจใดๆ ที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 
หรือแขง่ขนักบัธุรกิจของกลุม่บริษัทฯ โดยประกอบไปด้วย  3 กลุม่ รำยละเอียดดงันี ้ 
5.4.5.1 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส ำหรับบริษัทท่ีประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
บนที่ดินสิทธิกำรเช่ำระยะยำว (ที่ดินเช่า) ซึ่งสญัญำดงักลำ่วจะประกอบไปด้วย  1) ในนำมบริษัทและ 2) ใน
ฐำนะกรรมกำร/ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่    
 
1) สญัญำป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ (ที่ดินเช่ำ) ในนำมบริษัทที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตำมสญัญำ”)  กบั คูส่ญัญำ คือ กลุม่บริษัทที่อำจมี

ควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์บนที่ดิน
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สทิธิกำรเชำ่ระยะยำว (“ผู้ให้ค ำรับรอง”) (ตำมรำยช่ือบริษัทโครงกำรบนพืน้ท่ี

เช่ำในระยะยำวของครอบครัวมโนธรรมรักษำ สว่นท่ี 2.2 หวัข้อ 1.1 ประวตัิ

ควำมเป็นมำที่ส ำคญัของบริษัท)   

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ระหวำ่งคูส่ญัญำ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง   นบัแตว่นัท ำสญัญำฉบบันี ้บริษัทผู้ให้ค ำรับรองจะไมด่ ำเนินกำรใดๆ ซึง่มี
ลกัษณะเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย นอกเหนือจำก
โครงกำรของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง  

 ภำยหลงัจำกที่สญัญำเชำ่ที่ดินระยะยำวครบก ำหนดหรือมกีำรยกเลกิสญัญำ
ก่อนก ำหนด บริษัทผู้ให้ค ำรับรองได้ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรจนแล้วเสร็จ 
และปิดกำรขำยโครงกำรทัง้หมดแล้ว บริษัทผู้ให้ค ำรับรอง จะหยดุด ำเนิน
กิจกำรและด ำเนินกำรตำ่งๆ ท่ีจ ำเป็นเพื่อให้มีกำรจดัประชมุคณะกรรมกำร
และผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง เพื่อพิจำรณำเก่ียวกบักำรเลกิบริษัท
และช ำระบญัชี  

 ณ วนัท ำสญัญำฉบบันี ้ บริษัทผู้ให้ค ำรับรอง รับรองวำ่ ไมม่ีสทิธิกำรเชำ่ที่ดิน
ระยะยำวอื่นใดนอกเหนือจำกสญัญำเช่ำที่ดินระยะยำว/หรือแผนหรือ
โครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อื่นใดนอกเหนือจำกโครงกำรของบริษัทผู้ให้
ค ำรับรอง  

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

2) สญัญำป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ (ที่ดินเช่ำ) ในฐำนะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตำมสญัญำ”)  กบั คู่สญัญำ คือ กรรมกำรและผู้ ถือ
หุ้นรำยใหญ่ของบริษัทที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่ประกอบธุรกิจ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์บนที่ดินสิทธิกำรเช่ำระยะยำว (“ผู้ ให้ค ำรับรอง”) (ตำม
รำยช่ือบริษัทโครงกำรบนพืน้ที่เช่ำในระยะยำวของครอบครัวมโนธรรมรักษำ 
สว่นท่ี 2.2 หวัข้อ 1.1 ประวตัิควำมเป็นมำที่ส ำคญัของบริษัท)   

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ระหวำ่งคูส่ญัญำ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง  ในฐำนะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง  

 นบัแต่วันท ำสญัญำฉบับนี ้บริษัทผู้ ให้ค ำรับรองจะไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมี
ลกัษณะเป็นกำรแข่งขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจำก
โครงกำรของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง   
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 ภำยหลงัจำกที่สญัญำเช่ำที่ดินระยะยำวครบก ำหนดหรือมีกำรยกเลิกสญัญำ
ก่อนก ำหนด บริษัทผู้ ให้ค ำรับรองได้ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรจนแล้วเสร็จ 
และปิดกำรขำยโครงกำรทัง้หมดแล้ว บริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง จะหยุดด ำเนิน
กิจกำรและด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่จ ำเป็นเพื่อให้มีกำรจดัประชุมคณะกรรมกำร
และผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง เพื่อพิจำรณำเก่ียวกบักำรเลกิบริษัทและ
ช ำระบญัชี  

 นับแต่วันท ำสัญญำฉบับนีจ้นถึง 3 ปีภำยหลังจำกกำรสิน้สุดกำรเป็น
กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทของผู้ ให้ค ำรับรอง ผู้ ให้ค ำรับรองจะ
ไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมีลักษณะเป็นกำรแข่งขันกับธุรกิจของบริษัทฯและ
บริษัทยอ่ย นอกเหนือจำกโครงกำรของบริษัทของผู้ให้ค ำรับรอง รวมถึงไม่เข้ำ
เป็นกรรมกำรและ/หรือ เป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทตัง้แต่ร้อยละ 10 ของหุ้นที่
จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทดงักล่ำว (ไม่ว่ำเพียงผู้ เดียวหรือร่วมกับ
บคุคลอื่นในนำมของตนเองหรือบคุคลที่เก่ียวโยงกบัตน) หรือเป็นหุ้นสว่นใน
ห้ำงหุ้นสว่นสำมญั หรือเป็นหุ้นสว่นไมจ่ ำกดัควำมรับผิดในห้ำงหุ้นสว่นจ ำกดั 
ซึ่งประกอบธุรกิจอนัมีสภำพและลกัษณะอย่ำงเดียวกนัและเป็นกำรแข่งขนั
อนัอำจจะก่อให้เกิดควำมเสยีหำยกบับริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

 
5.4.5.2 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส ำหรับบริษัทท่ีประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์
บนท่ีดินกรรมสิทธ์ิ (ท่ีดินกรรมสิทธ์ิ) ของบริษัทที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ ซึ่งในสญัญำดงักลำ่วจะ
ประกอบไปด้วย 1) ในนำมบริษัทและ 2) ในฐำนะกรรมกำร/ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่    

1) สญัญำป้องกันควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ (ที่ดินกรรมสิทธ์ิ) ในนำมบริษัทที่อำจมีควำมขัดแย้งทำง
ผลประโยชน์  

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตำมสญัญำ”)  กบั คูส่ญัญำ คือ บริษัทท่ีอำจมี
ควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่ประกอบธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์บนที่ดิน
กรรมสทิธ์ิ (“ผู้ให้ค ำรับรอง”) (ตำมรำยช่ือบริษัทโครงกำรบนพืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิของ
ครอบครัวมโนธรรมรักษำ สว่นท่ี 2.2 หวัข้อ 1.1 ประวตัิควำมเป็นมำที่ส ำคญั
ของบริษัท)   

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ระหวำ่งคูส่ญัญำ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง   นบัแต่วนัท ำสญัญำฉบับนี ้บริษัทผู้ ให้ค ำรับรองจะไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมี
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ลกัษณะเป็นกำรแข่งขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจำก
โครงกำรของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง  

 ภำยหลงัจำกที่ได้ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรของบริษัทผู้ ให้ค ำรับรองจนแล้ว
เสร็จ และปิดกำรขำยโครงกำรทัง้หมดแล้ว บริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง จะหยุด
ด ำเนินกิจกำรและด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่จ ำเป็นเพื่อให้มีกำรจัดประชุม
คณะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง เพื่อพิจำรณำเก่ียวกับ
กำรเลกิบริษัทและช ำระบญัชี  

 ณ วันท ำสัญญำฉบับนี ้  บริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง รับรองว่ำ ไม่มีแผนหรือ
โครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อื่นใดนอกเหนือจำกโครงกำรของบริษัทผู้ ให้
ค ำรับรอง  

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

 
2) สญัญำป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ (ที่ดินกรรมสทิธ์ิ) ในฐำนะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตำมสญัญำ”)  กบั คู่สญัญำ คือ กรรมกำรและผู้ ถือ
หุ้นรำยใหญ่ของบริษัทที่อำจมีควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ที่ประกอบธุรกิจ
พฒันำอสงัหำริมทรัพย์บนที่ดินกรรมสทิธ์ิ (“ผู้ ให้ค ำรับรอง”) (ตำมรำยช่ือบริษัท
โครงกำรบนพืน้ท่ีกรรมสิทธ์ิของครอบครัวมโนธรรมรักษำ สว่นที่ 2.2 หวัข้อ 1.1 
ประวตัิควำมเป็นมำที่ส ำคญัของบริษัท)   

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ระหวำ่งคูส่ญัญำ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง  ในฐำนะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง  

 นบัแต่วนัท ำสญัญำฉบับนี ้บริษัทผู้ ให้ค ำรับรองจะไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมี
ลกัษณะเป็นกำรแข่งขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจำก
โครงกำรของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง   

 ภำยหลงัจำกที่บริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง ได้ด ำเนินกำรพัฒนำโครงกำรจนแล้ว
เสร็จและปิดกำรขำยโครงกำรทัง้หมดแล้ว บริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง จะหยุด
ด ำเนินกิจกำรและด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่จ ำเป็นเพื่อให้มีกำรจัดประชุม
คณะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง เพื่อพิจำรณำเก่ียวกับ
กำรเลกิบริษัทและช ำระบญัชี  

 นับแต่วันท ำสัญญำฉบับนีจ้นถึง 3 ปีภำยหลังจำกกำรสิน้สุดกำรเป็น
กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทของผู้ให้ค ำรับรอง ผู้ให้ค ำรับรองจะ
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ไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมีลกัษณะเป็นกำรแข่งขันกับธุรกิจของบริษัทฯและ
บริษัทย่อย นอกเหนือจำกโครงกำรของบริษัทของผู้ ให้ค ำรับรอง รวมถึงไม่
เข้ำเป็นกรรมกำรและ/หรือ เป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทตัง้แต่ร้อยละ 10 ของหุ้นที่
จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของบริษัทดงักล่ำว (ไม่ว่ำเพียงผู้ เดียวหรือร่วมกับ
บคุคลอื่นในนำมของตนเองหรือบคุคลที่เก่ียวโยงกบัตน) หรือเป็นหุ้นสว่นใน
ห้ำงหุ้นสว่นสำมญั หรือเป็นหุ้นสว่นไมจ่ ำกดัควำมรับผิดในห้ำงหุ้นสว่นจ ำกดั 
ซึ่งประกอบธุรกิจอนัมีสภำพและลกัษณะอย่ำงเดียวกันและเป็นกำรแข่งขนั
อนัอำจจะก่อให้เกิดควำมเสยีหำยกบับริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกร้องคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

 

5.4.5.3 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส ำหรับกลุม่บริษัทของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ที่อำจมีควำม
ขดัแย้งในเร่ืองธุรกิจเดียวกัน (บจก.บญุยงทศันีย์และบจก.ทศันีย์ นิเวศน์) ซึ่งกำรลงนำมในสญัญำดงักลำ่วจะ
ประกอบไปด้วย 1) ในนำมบริษัทและ 2) ในฐำนะกรรมกำร/ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่    

1) สญัญำป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ของกลุม่บริษัทของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่  

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตำมสญัญำ”)  กบั คูส่ญัญำ คือ กลุม่บริษัทของ     
ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ที่อำจมีควำมขดัแย้งในเร่ืองธุรกิจเดียวกนั (“ผู้ให้ค ำรับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ระหวำ่งคูส่ญัญำ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง   นบัแต่วนัท ำสญัญำฉบบันีจ้นถึง 3 ปี ภำยหลงัจำกกำรสิน้สดุกำรเป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้ นรำยใหญ่ในบริษัทฯ  บริษัทผู้ ให้ค ำรับรองจะไม่ด ำเนินกำรพัฒนำ
โครงกำรใดๆ ซึ่งมีลกัษณะเป็นกำรแข่งขนัและก่อให้เกิดควำมเสียหำยกับ
ธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 ณ วนัท ำสญัญำฉบบันี ้ บริษัทผู้ ให้ค ำรับรอง รับรองว่ำ ไม่มีโครงกำรพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์อื่นใดนอกเหนือจำกโครงกำรของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง  

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกร้องคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

 
2) สญัญำป้องกันควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ในฐำนะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของกลุ่มบริษัทของ       

ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ 

คูส่ญัญำ บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตำมสญัญำ”)  กบั คูส่ญัญำ คือ กรรมกำรและผู้ ถือ
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หุ้นรำยใหญ่ของกลุม่บริษัทของผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ที่อำจมีควำมขดัแย้งในเร่ือง
ธุรกิจเดียวกนั (“ผู้ให้ค ำรับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ระหวำ่งคูส่ญัญำ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง  ในฐำนะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง  

 นับแต่วันท ำสัญญำฉบับนีจ้นถึง 3 ปี ภำยหลังจำกกำรสิน้สุดกำรเป็น
กรรมกำรและผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ของบริษัทฯ บริษัทของผู้ ให้ค ำรับรองจะไม่
ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมีลกัษณะเป็นกำรแข่งขนัและก่อให้เกิดควำมเสียหำยกบั
ธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 นบัแต่วนัท ำสญัญำฉบบันีจ้นถึง 3 ปี ภำยหลงัจำกกำรสิน้สดุกำรเป็นกลุ่ม    
ผู้ ถือหุ้ นรำยใหญ่ของบริษัทฯ ของผู้ ให้ค ำรับรอง ผู้ ให้ค ำรับรองจะไม่
ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมีลกัษณะเป็นกำรแข่งขนัและก่อให้เกิดควำมเสียหำยกบั
ธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย รวมถึงไม่เข้ำเป็นกรรมกำรและ/หรือ เป็นผู้
ถือหุ้นในบริษัทอื่นๆ ตัง้แต่ร้อยละ 10 ของหุ้นที่จ ำหน่ำยได้แล้วทัง้หมดของ
บริษัทดงักล่ำว (ไม่ว่ำเพียงผู้ เดียวหรือร่วมกับบุคคลอื่นในนำมของตนเอง
หรือบคุคลที่เก่ียวโยงกบัตน) หรือเป็นหุ้นสว่นในห้ำงหุ้นสว่นสำมญั หรือเป็น
หุ้นส่วนไม่จ ำกัดควำมรับผิดในห้ำงหุ้นส่วนจ ำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจอันมี
สภำพและลกัษณะอย่ำงเดียวกันและเป็นกำรแข่งขันอันอำจจะก่อให้เกิด
ควำมเสียหำยกับบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจำกกำรเป็นกรรมกำร
และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทผู้ให้ค ำรับรอง   

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกร้องคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

5.4.6 สัญญาให้สิทธิในการซือ้ขายที่ดินก่อนบุคคลอื่น (บริษัท)  

คูส่ญัญำ บริษัทฯ  กบั คูส่ญัญำซึง่เป็นบริษัทเจ้ำของกรรมสทิธ์ิท่ีดิน โดยมกีรรมกำรและ/
หรือผู้ ถือหุ้นและ/หรือผู้มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ เข้ำเป็นกรรมกำรและ/หรือ
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักลำ่ว (“บริษัทท่ีให้สทิธิฯ”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง   นับแต่วันท ำสัญญำฉบับนี ้บริษัทที่ให้สิทธิฯ จะไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมี
ลกัษณะเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 ในกรณีที่บริษัทท่ีให้สิทธิฯ  ประสงค์จะขำยที่ดินที่จะขำย (ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ
แต่บำงส่วน) ให้แก่บคุคลใด จะต้องแจ้งเร่ืองดงักลำ่วให้บริษัทฯ ทรำบเป็น
หนงัสอื โดยระบรุำยละเอียด และเง่ือนไขตำ่งๆ ท่ีเก่ียวกบักำรเสนอขำยที่ดิน
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ดงักลำ่ว 

เมื่อได้รับหนงัสือเสนอขำยดงักลำ่วจำกบริษัทที่ให้สิทธิฯ บริษัทฯและบริษัท
ยอ่ย มีสทิธิเสนอซือ้ที่ดินท่ีจะขำยจำกบริษัทท่ีให้สิทธิฯ ก่อนผู้ซือ้รำยอื่น โดย
แจ้งควำมประสงค์ดงักล่ำวเป็นหนงัสือให้แก่บริษัทที่ให้สิทธิฯ ภำยในเวลำ 
60 วนั นบัจำกวนัท่ีบริษัทฯ ได้รับหนงัสอืเสนอขำยจำกบริษัทท่ีให้สิทธิฯ หำก
พ้นก ำหนดระยะเวลำดงักลำ่วแล้ว บริษัทที่ให้สิทธิฯ ยงัไม่ได้รับหนงัสือตอบ
รับกำรเสนอขำยจำกบริษัทฯ ให้ถือว่ำ บริษัทฯ สละสิทธิในกำรซือ้ที่ดินที่จะ
ขำยตำมหนงัสอืเสนอขำยดงักลำ่ว โดยบริษัทที่ให้สิทธิฯ สำมำรถขำยที่ดินที่
จะขำยดงักล่ำวให้แก่ผู้ซือ้รำยอื่นได้ทนัที ทัง้นีเ้ง่ือนไขต่ำงๆ ที่เก่ียวกับกำร
ขำยที่ดินที่จะขำยดงักลำ่วจะต้องไมด่ีไปกวำ่เง่ือนไขที่บริษัทท่ีสิทธิฯ ได้เสนอ
ให้บริษัทฯ  

 ภำยหลงัจำกที่ขำยที่ดินที่จะขำยทัง้หมดแล้ว บริษัทที่ให้สิทธิฯ จะหยดุกำร
ด ำเนินกิจกำรและด ำเนินกำรต่ำงๆ ที่จ ำเป็นเพื่อให้มีกำรจัดประชุม
คณะกรรมกำรและผู้ ถือหุ้นของบริษัทที่ให้สิทธิฯ เพื่อพิจำรณำเก่ียวกับกำร
เลกิบริษัทและช ำระบญัชี  

 ณ วนัท ำสญัญำฉบบันี ้บริษัทท่ีให้สิทธิฯ รับรองว่ำ ไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน/
หรือแผนหรือโครงกำรพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์อื่นใดนอกเหนือจำกที่ดินที่      
จะขำย ในกรณีที่บริษัทที่ให้สิทธิฯ มีหรือได้มำซึ่งที่ดินในอนำคต บริษัทที่ให้
สิทธิฯ จะให้สิทธิบริษัทฯและบริษัทย่อย มีสิทธิเสนอซือ้ที่ดินดังกล่ำวจำก
บริษัทท่ีให้สทิธิฯ ก่อนผู้ซือ้รำยอื่นตำมเง่ือนไขข้ำงต้น 

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกร้องคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

 
5.4.7 สัญญาให้สิทธิในการซือ้ขายที่ดินก่อนบุคคลอื่น (บุคคล) 

คูส่ญัญำ บริษัทฯ  กบั คูส่ญัญำซึง่เป็นบคุคลท่ีเป็นเจ้ำของกรรมสทิธ์ิท่ีดิน โดยเป็น
กรรมกำรและ/หรือผู้ ถือหุ้นและ/หรือผู้มีอ ำนำจควบคมุของบริษัทฯ และ/หรือ
บคุคลที่เก่ียวข้อง (“บคุคลผู้ให้สทิธิฯ”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญำ ป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ 

เง่ือนไขข้อตกลงและค ำรับรอง   นับแต่วันท ำสัญญำฉบับนี ้บุคคลผู้ ให้สิทธิฯ จะไม่ด ำเนินกำรใดๆ ซึ่งมี
ลกัษณะเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 ในกรณีที่บคุคลผู้ให้สิทธิฯ  ประสงค์จะขำยที่ดินที่จะขำย (ไม่ว่ำทัง้หมดหรือ
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แต่บำงส่วน) ให้แก่บคุคลใด จะต้องแจ้งเร่ืองดงักลำ่วให้บริษัทฯ ทรำบเป็น
หนงัสอื โดยระบรุำยละเอียด และเง่ือนไขตำ่งๆ ท่ีเก่ียวกบักำรเสนอขำยที่ดิน
ดงักลำ่ว 

เมื่อได้รับหนงัสือเสนอขำยดงักลำ่วจำกบคุคลผู้ ให้สิทธิฯ บริษัทฯและบริษัท
ยอ่ย มีสทิธิเสนอซือ้ที่ดินท่ีจะขำยจำกบคุคลผู้ให้สิทธิฯ ก่อนผู้ซือ้รำยอื่น โดย
แจ้งควำมประสงค์ดงักล่ำวเป็นหนงัสือให้แก่บคุคลผู้ ให้สิทธิฯ ภำยในเวลำ 
60 วนั นบัจำกวนัท่ีบริษัทฯ ได้รับหนงัสอืเสนอขำยจำกบคุคลผู้ให้สิทธิฯ หำก
พ้นก ำหนดระยะเวลำดงักลำ่วแล้ว บคุคลผู้ ให้สิทธิฯ ยงัไม่ได้รับหนงัสือตอบ
รับกำรเสนอขำยจำกบริษัทฯ ให้ถือว่ำ บริษัทฯ สละสิทธิในกำรซือ้ที่ดินที่จะ
ขำยตำมหนงัสอืเสนอขำยดงักลำ่ว โดยบคุคลผู้ ให้สิทธิฯ สำมำรถขำยที่ดินที่
จะขำยดงักล่ำวให้แก่ผู้ซือ้รำยอื่นได้ทนัที ทัง้นีเ้ง่ือนไขต่ำงๆ ที่เก่ียวกับกำร
ขำยที่ดินที่จะขำยดงักล่ำวจะต้องไม่ดีไปกว่ำเง่ือนไขที่บคุคลผู้ ให้สิทธิฯ ได้
เสนอให้บริษัทฯ  

 ณ วนัท ำสญัญำฉบบันี ้บุคคลผู้ ให้สิทธิฯ รับรองว่ำ ไม่มีกรรมสิทธ์ิในท่ีดิน/
หรือแผนหรือโครงกำรพัฒนำอสงัหำริมทรัพย์อื่นใดนอกเหนือจำกที่ดินที่     
จะขำย ในกรณีที่บคุคลผู้ ให้สิทธิฯ มีหรือได้มำซึ่งที่ดินในอนำคต บคุคลผู้ ให้
สิทธิฯ จะให้สิทธิบริษัทฯและบริษัทย่อย มีสิทธิเสนอซือ้ที่ดินดังกล่ำวจำก
บคุคลผู้ให้สทิธิฯ ก่อนผู้ซือ้รำยอื่น ตำมเง่ือนไขข้ำงต้น 

ผลของกำรไมป่ฏิบตัิตำมสญัญำ   บริษัทฯ สำมำรถฟ้องร้องด ำเนินคดีและเรียกร้องคำ่เสยีหำยกบัคูส่ญัญำได้  

 
5.4.6 สัญญาเงนิกู้ยมืเงนิ  
ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสญัญำกู้ ยืมเงินจำกสถำบนักำรเงินในประเทศ 3  แห่ง 
สญัญำสินเช่ือรวมทัง้หมด 8 สญัญำ วงเงินรวม   4,082.95 ล้ำนบำท เพื่อน ำไปใช้ในกำรด ำเนินธุรกิจ  
นอกจำกนีม้ีสญัญำสนิเช่ือ 1 สญัญำ ท่ีได้ช ำระหนีเ้สร็จสิน้แล้ว  รำยละเอียดดงันี ้ 

สถาบันการเงนิแห่งที่ 1  

สญัญำสนิเช่ือที่ 1 (โครงกำรส ำเพ็ง 2 เรสซิเด้นท์)  
ผู้กู้   บริษัทฯ  
ประเภทวงเงิน  เงินกู้ ระยะยำวเพื่อใช้ในกำรซือ้ทีด่ินและพฒันำที่ดินจ ำนวน 176.80 ล้ำนบำท   
อตัรำดอกเบีย้  MLR + 0.75% ตอ่ปี  
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 171.89 ล้ำนบำท  
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หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนั 
ผู้ค ำ้ประกนั  - นำยทนงศกัดิ์  มโนธรรมรักษำ  

- นำยธีระชำติ   มโนธรรมรักษำ 
- นำยพีระ         นีรพิทกัษ์ 
- นำยยงศีล       รุ่งชีวำ 

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้กู้ จะต้องไม่โอนกิจกำรไม่ว่ำบำงสว่นหรือทัง้หมดให้แก่บคุคลอื่น ไม่ควบ
หรือรวมกิจกำรกบับคุคลอื่น และไม่ลดทนุจดทะเบียน รวมทัง้ต้องไม่หยุด
ด ำเนินกิจกำรในส่วนที่เป็นกิจกำรหลกัที่ก่อให้เกิดรำยได้ เว้นแต่จะได้รับ
ควำมยินยอมจำกผู้ให้กู้ เป็นลำยลกัษณ์อกัษรก่อน 

 ผู้กู้จะต้องไม่เปลี่ยนแปลงประเภทกำรด ำเนินกิจกำร อนัเป็นกิจกำรหลกัที่
ก่อให้เกิดรำยได้ของผู้กู้  ซึ่งได้แจ้งต่อผู้กู้ ในกำรขอกู้ยืมเงินและในขณะท ำ
สญัญำนี ้เว้นแตจ่ะได้รับควำมยินยอมจำกผู้ให้กู้ เป็นลำยลกัษณ์อกัษร 

 ผู้กู้จะต้องแจ้งให้ผู้ให้กู้ทรำบทนัทีที่คณะกรรมกำรหรือที่ประชมุผู้ ถือหุ้นมี
มติในเร่ืองใดๆ หรือมีเหตกุำรณ์ใดๆเกิดขึน้ อนัอำจจะมีผลกระทบตอ่กำร
ปฏิบตัิหรือกำรช ำระหนีต้ำมสญัญำ 

 

     สถาบันการเงนิแห่งที่ 2 

สญัญำสนิเช่ือที่ 2 (โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4)  
ผู้กู้   บริษัทฯ  
ประเภทวงเงิน  เงินกู้ ระยะยำวเพื่อใช้ในกำรซือ้ทีด่ินและพฒันำที่ดินจ ำนวน 162.00 ล้ำนบำท 
อตัรำดอกเบีย้ MLR + 0.25% ตอ่ปี 
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 162.00 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนั 
ผู้ค ำ้ประกนั  - นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

- บริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั 
อยำ่งไรก็ตำมผู้ให้กู้จะปลดเปลือ้งภำระผกูพนัให้แก่ผู้ค ำ้ประกนั เมื่อ 
 ผู้กู้ ได้จดทะเบยีนเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 ผู้กู้ ได้จดทะเบยีนเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์เอ็มเอไอ 

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้กู้สญัญำวำ่จะไมด่ ำเนินกำรขำยหรือจ ำหนำ่ยไปด้วยวิธีกำรใดๆ  ซึง่กิจกำร 
หรือทรัพย์สินหลกัที่ใช้ในกำรประกอบกิจกำรของผู้ กู้   โดยไม่ได้รับควำม
เห็นชอบเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้กู้ก่อน 
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 ด ำรงอตัรำสว่นของหนีส้ินทัง้หมดต่อสว่นผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) 
ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 โดยค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษัทผู้ กู้  
ส ำหรับรอบบญัชีของปี 2556 

 ด ำรงอัตรำส่วนของหนีท้ัง้หมดที่มีภำระดอกเบีย้ของผู้ กู้ ต่อส่วนผู้ ถือหุ้ น 
(Bearing Interest Debt to Equity Ratio) ให้ไม่เกิน  2.75:1 โดยค ำนวณ
จำกงบกำรเงินรวมของบริษัทผู้กู้ส ำหรับรอบบญัชีปี 2556 

 ให้นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ รักษำสถำนภำพกำรเป็นผู้มีอ ำนำจหลกัใน
กำรบริหำรกิจกำรบริษัทผู้ กู้  ตลอดเวลำระหว่ำงที่สัญญำนีม้ีผลบังคับใช้ 
และ/หรือตรำบใดที่ยงัมีจ ำนวนเงินใดค้ำงช ำระอยูต่ำมสญัญำนี ้

 ให้ครอบครัวมโนธรรมรักษำ ด ำรงสดัสว่นเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทผู้กู้  
ไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 51 ของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดของบริษัทผู้กู้  เว้นแต่กรณีที่ผู้กู้
จดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย หรือตลำดหลกัทรัพย์เอ็มเอ
ไอแล้ว ให้ครอบครัวมโนธรรมรักษำ ด ำรงสดัสว่นกำรเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่
ในบริษัทผู้กู้  ไมต่ ่ำกวำ่ร้อยละ 35 ของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดของบริษัทผู้กู้  

 

สญัญำสนิเช่ือที่ 3 (โครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4)  
ผู้กู้   บริษัทฯ  
ประเภทวงเงิน  วงเงนิสินเชื่อรวมจ านวน 1,422,000,000 บาท แบง่เป็น 

1) เงินกู้คำ่ที่ดิน จ ำนวน 450,000,000 บำท  
2) เงินกู้คำ่พฒันำสำธำรณปูโภค จ ำนวน 116,000,000 บำท  
3) เงินกู้คำ่ก่อสร้ำงอำคำรพำณิชย์และอำคำรจอดรถและวงเงินค ำ้ประกนัและ/

อำวลัตัว๋เงินเพื่อค ำ้ประกนักำรช ำระหนีค้่ำวสัดุอปุกรณ์ที่ใช้ในกำรก่อสร้ำง 
จ ำนวนรวม 756,000,000 บำท 

4)  วงเงินหนงัสอืค ำ้ประกนักำรพฒันำระบบสำธำรณปูโภคในโครงกำรฯ และ/
หรือบ ำรุงรักษำโครงกำรฯจ ำนวน 100,000,000 บำท   

อตัรำดอกเบีย้ MLR + 0.25% ตอ่ปี 
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 788.25 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนัท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง (ในอนำคต) ของโครงกำร 
ผู้ค ำ้ประกนั  1) นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

2) นำยพีระ นีรพิทกัษ์ 
3) นำยยงศีล รุ่งชีวำ 
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4) นำงสำวเกษณี สำรประสทิธ์ิ 
5) บริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั  (ค ำ้ประกนัเพิม่เมื่อ พ.ย.2556) 
6) บริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเม้นท์ จ ำกดั (ค ำ้ประกนัเพิม่เมื่อ พ.ย.

2556) 
อยำ่งไรก็ตำมผู้ให้กู้จะปลดภำระผกูพนัให้แก่ผู้ค ำ้ประกนั เมื่อ 
ก) ผู้กู้ ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
ข) ผู้กู้ ได้จดทะเบียนเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลกัทรัพย์เอม็เอไอ 
ค) ยอดกำรขำยของผู้กู้มมีลูคำ่รวมไมต่ ่ำกวำ่ 2,072,000,000 บำท โดยผู้ซือ้
หรือผู้ขำยจะซือ้ยนูิตแตล่ะรำย ทกุรำย ได้ท ำสญัญำซือ้ขำยหรือสญัญำจะซือ้จะ
ขำยยนูติกบัผู้กู้  แล้วแตก่รณี พร้อมทัง้ได้ช ำระเงินดำวน์ และ/หรือเงินมดัจ ำ 
และ/หรือเงินอื่นใดทีต้่องช ำระเพือ่จองซือ้ยนูิต รวมกนัแล้วไมต่ ่ำกวำ่ร้อยละ 30 
ของรำคำขำยของแตล่ะยนูติ  

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้กู้ตกลงและรับรองว่ำจะเร่ิมด ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำรฯภำยในวนัที่ 30 
ธนัวำคม 2556 

 ให้ด ำรงอตัรำสว่นของหนีส้นิทัง้หมดตอ่สว่นผู้ ถือหุ้น (Debt to Equity Ratio) 
ให้อยู่ในระดบัไม่เกิน 3.5:1 โดยค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษัทผู้กู้  
ส ำหรับรอบบญัชีของปี 2556 และปี 2557 และในระดบัไม่เกิน 2.5:1 โดย
ค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษัทผู้ กู้  ส ำหรับรอบบัญชีถัดไปจำกปี 
2557 เป็นต้นไป  

 ให้ด ำรงอตัรำส่วนของหนีท้ัง้หมดที่มีภำระดอกเบีย้ของผู้กู้ต่อส่วนผู้ ถือหุ้น 
(ไม่รวมเงินกู้ ยืมจำกผู้ ถือหุ้นในบริษัทผู้กู้ )  ( Interest Bearing Debt to 
Equity Ratio) ให้ไม่เกิน  2.75:1 โดยค ำนวณจำกงบกำรเงินรวมของบริษัท 
ผู้กู้  ส ำหรับรอบบญัชีปี 2556 และปี 2557 

 ให้นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ รักษำสถำนภำพกำรเป็นผู้มีอ ำนำจหลกัใน
กำรบริหำรกิจกำรบริษัทผู้ กู้  ตลอดเวลำระหว่ำงที่สัญญำนีม้ีผลบังคับใช้ 
และ/หรือตรำบใดที่ยงัมีจ ำนวนเงินใดค้ำงช ำระ หรือมีภำระค ำ้ประกนั และ/
หรือภำระกำรอำวลัอยู่ตำมสญัญำนี ้ทัง้นี ้เว้นแต่จะได้รับควำมยินยอมเป็น
ลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้กู้ ให้มีกำรเปลีย่นแปลงเป็นอยำ่งอื่น 

 ให้ครอบครัวมโนธรรมรักษำ ด ำรงสดัสว่นเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทผู้กู้  
ไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 51 ของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดของบริษัทผู้กู้  เว้นแต่กรณีที่ผู้กู้
เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือตลำด
หลกัทรัพย์เอ็มเอไอแล้ว ผู้กู้ รับรองและตกลงด ำเนินกำรให้ ครอบครัวมโน
ธรรมรักษำ ด ำรงสดัส่วนกำรเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทผู้ กู้ ไม่ต ่ำกว่ำ   
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ร้อยละ 35 ของจ ำนวนหุ้นทัง้หมดของบริษัทผู้กู้  
 

สถาบันการเงนิแห่งที่ 3 

สญัญำสนิเช่ือที่ 4 (โครงกำรทิวลปิ สแควร์)  
ผู้กู้   บริษัทฯ  
ประเภทวงเงิน  วงเงนิสินเชื่อรวมจ านวน 506,330,000 บาท แบง่เป็น 

1) เงินกู้คำ่ที่ดินและคำ่ก่อสร้ำง   จ ำนวน 464,330,000 บำท  
2) เงินกู้คำ่พฒันำสำธำรณปูโภค จ ำนวน   42,000,000 บำท   

อตัรำดอกเบีย้ MLR + 0.75% ตอ่ปี 
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 199.78 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนัท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำง (ในอนำคต) ของโครงกำร 
ผู้ค ำ้ประกนั  1) นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

2) นำยธีระชำติ มโนธรรมรักษำ 
3) นำยยงศีล รุ่งชีวำ  
4) นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ  
ผู้ให้สนิเช่ือตกลงปลดภำระบคุคลค ำ้ประกนัของ นำยทนงศกัดิฯ์ นำยยงศีลฯ  
และนำยวีระวิทย์ฯ เมื่อบริษัทฯ ได้รับอนมุตัิให้น ำหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ เข้ำ  
จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเรียบร้อยแล้ว (โดยนำยธีระชำติ
ฯ ยงัคงมีภำระค ำ้ประกนัสนิเช่ืออยู ่) 

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้ รับสินเช่ือตกลงจะไม่กระท ำกำรดงัต่อไปนี ้เว้นแต่จะได้รับควำมยินยอม
เป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้สนิเช่ือ  
1) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมค่วบหรือรวมกบันิติบคุคลอื่นใด หรือด ำเนินกำรใดๆ

เพื่อให้มกีำรเลกิบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือกำรเลกิกิจกำร 
2) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมก่ระท ำกำรเปลีย่นแปลงในสิง่ซึง่เป็นสำระส ำคญัอยำ่ง

ใดๆเก่ียวกบัประเภทของกิจกำรที่ผู้ รับสนิเช่ือมุง่หมำยจะประกอบ
กิจกำรนัน้ 

3) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมด่ ำเนินกำรตำ่งๆเพื่อให้เกิดกำรเปลี่ยนแปลงกรรมกำร
ผู้มีอ ำนำจลงนำมแทนผู้ รับสนิเช่ือ และ/หรืออ ำนำจกรรมกำรผู้มีอ ำนำจ
ลงนำมแทนผู้ รับสินเช่ือ รวมทัง้จะไม่ด ำเนินกำรลดหรือเพิ่มทุนจด
ทะเบียน หรือทนุช ำระแล้วของบริษัทผู้ รับสนิเช่ือ 
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สญัญำสนิเช่ือที่ 5 (โครงกำร ไมอำมี่ บำงป)ู  
ผู้กู้   บริษัทฯ  
ประเภทวงเงิน  วงเงินกู้คำ่ที่ดินจ ำนวนไมเ่กิน 402,000,000 บำท 
อตัรำดอกเบีย้ MLR + 0.75% ตอ่ปี 
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 401.33 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนัท่ีดินของโครงกำร 
ผู้ค ำ้ประกนั  1) นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

2) นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ 
3) บริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั 
ผู้ ให้สินเช่ือตกลงปลดภำระบุคคลค ำ้ประกนัของ นำยทนงศกัดิ์ฯ และนำยวีระ
วิทย์ฯ เมื่อบริษัทฯ ได้จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั และบริษัท
ดังกล่ำวได้รับอนุมัติให้น ำหลักทรัพย์ของบริษัทเข้ำจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเรียบร้อยแล้ว  

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้ รับสินเช่ือตกลงจะไม่กระท ำกำรดงัต่อไปนี ้เว้นแต่จะได้รับควำมยินยอม
เป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้สนิเช่ือ  
1) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมค่วบหรือรวมกบันิติบคุคลอื่นใด หรือด ำเนินกำรใดๆ
เพื่อให้มกีำรเลกิบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือกำรเลกิกิจกำร 

2) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมก่ระท ำกำรเปลีย่นแปลงในสิง่ซึง่เป็นสำระส ำคญัอยำ่ง
ใดๆเก่ียวกบัประเภทของกิจกำรที่ผู้ รับสนิเช่ือมุง่หมำยจะประกอบกิจกำร
นัน้ 

3) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมด่ ำเนินกำรตำ่งๆเพื่อให้เกิดกำรเปลีย่นแปลงกรรมกำรผู้มี
อ ำนำจลงนำมแทนผู้ รับสินเช่ือ และ/หรืออ ำนำจกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลง
นำมแทนผู้ รับสินเช่ือ รวมทัง้จะไม่ด ำเนินกำรลดหรือเพิ่มทุนจดทะเบียน 
หรือทนุช ำระแล้วของบริษัทผู้ รับสนิเช่ือ 

 

สญัญำสนิเช่ือที่ 6 (โครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส2 )  
ผู้กู้   JGL   
ประเภทวงเงิน  วงเงนิสินเชื่อรวมจ านวน 1,233,360,000 บาท แบง่เป็น 

1) เงินกู้คำ่ที่ดินและสิง่ปลกูสร้ำงจ ำนวน 1,123,360,000 บำท  
2) วงเงินหนังสือค ำ้ประกันกำรก่อสร้ำงสำธำรณูปโภคในโครงกำร จ ำนวน 

75,000,000 บำท   
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3) วงเงินหนังสือค ำ้ประกันกำรสั่งซื อ้วัสดุก่อสร้ำงในโครงกำร จ ำนวน 
25,000,000 บำท 

4) วงเงินกู้ เบิกเกินบญัชี จ ำนวน 10,000,000 บำท  
อตัรำดอกเบีย้ เงินกู้  : MLR + 0.5% ตอ่ปี 

O/D  : MLR + 1.0% ตอ่ปี  
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 139.92 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนัท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงในอนำคตของโครงกำร 
ผู้ค ำ้ประกนั  1) นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

2) นำยประโยชน์ สขุศรีกำร 
3) นำยยงศีล รุ่งชีวำ 
4) นำงสำวเกษณี สำรประสทิธ์ิ 
เจ้ำหนีต้กลงปลดภำระบุคคลค ำ้ประกันของ นำงสำวเกษณีฯ ให้เมื่อได้
ด ำเนินกำรโอนหลกัประกนับำงสว่นให้กบั JGL แล้ว  

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้ รับสินเช่ือตกลงจะไม่กระท ำกำรดงัต่อไปนี ้เว้นแต่จะได้รับควำมยินยอม
เป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้สนิเช่ือ  
1) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมค่วบหรือรวมกบันิติบคุคลอื่นใด หรือด ำเนินกำรใดๆ

เพื่อให้มกีำรเลกิบริษัท กำรช ำระบญัชี หรือกำรเลกิกิจกำร 
2) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมก่ระท ำกำรเปลีย่นแปลงในสิง่ซึง่เป็นสำระส ำคญัอยำ่ง

ใดๆเก่ียวกบัประเภทของกิจกำรที่ผู้ รับสนิเช่ือมุง่หมำยจะประกอบกิจกำร
นัน้ 

3) ผู้ รับสนิเช่ือจะไมด่ ำเนินกำรตำ่งๆเพื่อให้เกิดกำรเปลีย่นแปลงกรรมกำรผู้
มีอ ำนำจลงนำมแทนผู้ รับสนิเช่ือ และ/หรืออ ำนำจกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลง
นำมแทนผู้ รับสนิเช่ือ รวมทัง้จะไมด่ ำเนินกำรลดหรือเพิ่มทนุจดทะเบียน 
หรือทนุช ำระแล้วของบริษัทผู้ รับสนิเช่ือ 

 

สญัญำสนิเช่ือที่ 7 (โครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส3 อำคำรพำณิชย์ 17 ยนูิต)  
ผู้กู้   SPZ 
ประเภทวงเงิน  วงเงนิสินเชื่อรวมจ านวน 80,390,000 บาท แบง่เป็น 

1) เงินกู้คำ่ที่ดินและสิง่ปลกูสร้ำงจ ำนวน 76,390,000 บำท  
2) วงเงินหนงัสือค ำ้ประกันกำรก่อสร้ำงสำธำรณปูโภคในโครงกำร และวงเงิน

หนงัสอืค ำ้ประกนักำรสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้ำงในโครงกำร จ ำนวนรวม 4,000,000 
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บำท    
อตัรำดอกเบีย้ MLR + 0.5% ตอ่ปี 
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 33.38 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนัท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงในอนำคตของโครงกำร 
ผู้ค ำ้ประกนั  1) นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

2) นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ 
3) บริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
ผู้ให้สนิเช่ือตกลงปลดภำระบคุคลค ำ้ประกนัสว่นบคุคลของนำยทนงศกัดิ์ฯ และ
นำยวีระวิทย์ฯ ให้เมื่อบริษัทฯ (JSP) ได้จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัทมหำชน
จ ำกดั และบริษัทดงักลำ่วได้รับอนมุตัิให้น ำหลกัทรัพย์ของบริษัทเข้ำจดทะเบียน
ในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเรียบร้อยแล้ว   

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้ รับสนิเช่ือตกลงจะด ำเนินกำรหรือไมด่ ำเนินกำรดงัตอ่ไปนี ้
1) หำกผู้ รับสนิเช่ือมกีำรจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงเพิม่เตมิกรรมกำรผู้มี

อ ำนำจลงนำมของผู้ รับสนิเช่ือ ผู้ รับสนิเช่ือตกลงจะจดัให้กรรมกำรผู้มี
อ ำนำจลงนำมคนใหมด่งักลำ่วลงนำมในสญัญำค ำ้ประกนัเพื่อเข้ำค ำ้
ประกนัหนีว้งเงินสนิเช่ือที่ผู้ รับสนิเช่ือมตีอ่ผู้ให้สนิเช่ือตำมสญัญำ
สนบัสนนุทำงกำรเงิน โดยจะต้องด ำเนินกำรให้เสร็จสิน้ภำยในระยะเวลำ
ที่ผู้ให้สนิเช่ือเห็นสมควรก ำหนด 

2) ผู้ รับสนิเช่ือจะพฒันำโครงกำร ในรูปแบบลกัษณะกำรขำยทีด่ินพร้อมสิง่
ปลกูสร้ำงเทำ่นัน้ ทัง้นี ้ผู้ รับสนิเช่ือตกลงจะไมข่ำยทรัพย์หลกัประกนัให้
ในรูปแบบลกัษณะกำรขำยที่ดินเปลำ่ เว้นแตผู่้ รับสนิเช่ือจะได้รับควำม
ยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้สนิเช่ือ  

 

 

สญัญำสนิเช่ือที่ 8 (โครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส3 อำคำรพำณิชย์ 18 ยนูิต)  
ผู้กู้   SPZ 
ประเภทวงเงิน  วงเงนิสินเชื่อรวมจ านวน 100,070,000 บาท แบง่เป็น 

1) เงินกู้คำ่ที่ดินและสิง่ปลกูสร้ำงจ ำนวน 93,570,000 บำท  
3) วงเงินหนงัสือค ำ้ประกันกำรก่อสร้ำงสำธำรณปูโภคในโครงกำร และวงเงิน

หนงัสอืค ำ้ประกนักำรสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้ำงในโครงกำร จ ำนวนรวม 6,500,000 
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บำท    
อตัรำดอกเบีย้ MLR + 0.5% ตอ่ปี 
ภำระหนี ้ณ 31 มี.ค.2557 50.68 ล้ำนบำท  
หลกัประกนั จดจ ำนองหลกัประกนัท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้ำงในอนำคตของโครงกำร 
ผู้ค ำ้ประกนั  1) นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

2) นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ 
3) บริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 
เจ้ำหนีต้กลงปลดภำระบคุคลค ำ้ประกนัสว่นบคุคลของนำยทนงศกัดิ์ฯ และนำย
วีระวิทย์ฯ ให้เมื่อบริษัทฯ (JSP) ได้จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัทมหำชน
จ ำกดั และบริษัทดงักลำ่วได้รับอนมุตัิให้น ำหลกัทรัพย์ของบริษัทเข้ำจดทะเบียน
ในตลำดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยเรียบร้อยแล้ว   

เง่ือนไขส ำคญั   ผู้ รับสนิเช่ือตกลงจะด ำเนินกำรหรือไมด่ ำเนินกำรดงัตอ่ไปนี ้
1) หำกผู้ รับสินเช่ือมีกำรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงเพิ่มเติมกรรมกำรผู้ มี

อ ำนำจลงนำมของผู้ รับสินเช่ือ ผู้ รับสินเช่ือตกลงจะจัดให้กรรมกำรผู้มี
อ ำนำจลงนำมคนใหม่ดงักล่ำวลงนำมในสญัญำค ำ้ประกันเพื่อเข้ำค ำ้
ประกันหนีว้งเงินสินเช่ือที่ผู้ รับสินเช่ือมีต่อผู้ ให้สินเช่ือตำมสัญญำ
สนบัสนนุทำงกำรเงิน โดยจะต้องด ำเนินกำรให้เสร็จสิน้ภำยในระยะเวลำ
ที่ผู้ให้สนิเช่ือเห็นสมควรก ำหนด 

2) ผู้ รับสนิเช่ือจะพฒันำโครงกำร ในรูปแบบลกัษณะกำรขำยทีด่ินพร้อมสิง่
ปลกูสร้ำงเทำ่นัน้ ทัง้นี ้ผู้ รับสนิเช่ือตกลงจะไมข่ำยทรัพย์หลกัประกนัให้
ในรูปแบบลกัษณะกำรขำยที่ดินเปลำ่ เว้นแตผู่้ รับสนิเช่ือจะได้รับควำม
ยินยอมเป็นลำยลกัษณ์อกัษรจำกผู้ให้สนิเช่ือ  

หมายเหต ุ: CNC มีสญัญาเงินกู้  1 สญัญา วงเงิน 626.83 ล้านบาท โดยช าระหนีเ้สร็จสิน้แล้ว พร้อมปลดภาระค า้ประกนั
สว่นบคุคล โดยมีจดหมายยืนยนัจากสถาบนัการเงินเมื่อวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2557  

 


