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ส่วนที่ 2 บริษัทที่ออกหลักทรัพย์ 

ส่วนที่ 2.2 

การประกอบธุรกิจ 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1  ประวัติความเป็นมาที่ส าคัญของบริษัทฯ 

กลุม่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ น ำโดย คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ เร่ิมกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์แนวรำบตัง้แต่ปี 

2534 เดมิกลุม่ผู้ ถือหุ้นของบริษัทจะร่วมกนัพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ในลกัษณะกำรพฒันำโครงกำรตอ่โครงกำร โดยที่ในแต่

ละโครงกำรอำจมกีำรร่วมหุ้น รวมถึงกำรเข้ำด ำรงต ำแหนง่กรรมกำร แตกตำ่งกนัไปในแตล่ะโครงกำร แตท่ัง้นีค้ณุทนงศกัดิ ์

มโนธรรมรักษำ จะเป็นผู้ รับผิดชอบหน้ำที่ในกำรบริหำรจดักำรโครงกำรทัง้กำรก่อสร้ำง กำรตลำดและกำรขำยโครงกำร 

รวมถงึกำรบริหำรงำนทัว่ไปส ำหรับทกุโครงกำร ขณะที่กลุม่ผู้ ถือหุ้นซึง่แตกตำ่งกนัไปในแตล่ะโครงกำรนัน้เข้ำมำมีสว่นร่วม

ในลกัษณะของผู้ลงทนุ โดยเร่ิมแรกนัน้กลุม่ผู้ ถือหุ้นได้เลง็เห็นท ำเลศกัยภำพในเขตกรุงเทพฯชัน้ใน ยำ่น ถ.รัชดำ-พระรำม 3 

และ ถ.พระรำม 3 ซึง่สำมำรถพฒันำเป็นพืน้ท่ีท ำกำรค้ำได้ ครอบครัวมโนธรรมรักษำจึงด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรอำคำร

พำณิชย์บนพืน้ท่ีเชำ่ระยะยำว ภำยใต้เคร่ืองหมำยกำรค้ำ "เจ.เอส.พี." ซึง่โครงกำรอำคำรพำณิชย์โครงกำรแรกของ

ครอบครัวมโนธรรมรักษำ ใช้ช่ือโครงกำรวำ่ “เจ. ฟ้อน มินิออฟฟิศ” จำกลกัษณะโครงกำรท่ีมีควำมเหมำะสมส ำหรับกำรท ำ

อำคำรส ำนกังำน ประกอบกบักลยทุธ์ทำงกำรตลำดทีเ่หมำะสม โครงกำรได้รับผลกำรตอบรับท่ีดีจำกลกูค้ำทีเ่ป็น

ผู้ประกอบกำรในธุรกิจสว่นตวัซึง่เป็นกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทในขณะนัน้ 

ตอ่มำในปี 2548 ครอบครัวมโนธรรมรักษำได้ขยำยผลติภณัฑ์ในลกัษณะโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์เชิงพำณิชย์บน

พืน้ท่ีเช่ำระยะยำว ไปสูโ่ครงกำรพฒันำท่ีอยูอ่ำศยับนพืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิประเภททำวน์เฮำส์ บ้ำนแฝด และบ้ำนเดี่ยว ภำยใต้

เคร่ืองหมำยกำรค้ำ "เจ.เอส.พี." โดยมุง่เน้นไปท่ีโครงกำรในพืน้ที่กรุงเทพฯและปริมณฑลซึง่เป็นพืน้ท่ีที่สำมำรถเดินทำงได้

อยำ่งสะดวกและรวดเร็วจำกกรุงเทพฯชัน้ในส ำหรับลกูค้ำระดบักลำง โครงกำรของบริษัทมีดงันี ้ 

โครงกำรบนพืน้ท่ีเช่ำในระยะยำวของครอบครัวมโนธรรมรักษำ มดีงันี ้

ปี โครงการ ที่ตัง้ 
ช่ือบริษัท 

เดิม 
ช่ือบริษัท
ใหม่ 

ลักษณะ 
พืน้ที่ 
(ไร่) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ปีที่
โครงการ
สิน้สุด 

2534 เจ.ฟ้อน มินิออฟฟิศ 

(ปัจจบุนัอยู่ใน

สถำนะร้ำง) 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.ฟ้อน มินิออฟฟิศ* - อำคำรมินิออฟฟิศ 

6 ชัน้ 8 ห้อง 

3-2-20 96.00 - 
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ปี โครงการ ที่ตัง้ 
ช่ือบริษัท 

เดิม 
ช่ือบริษัท
ใหม่ 

ลักษณะ 
พืน้ที่ 
(ไร่) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ปีที่
โครงการ
สิน้สุด 

2534 เจ.เอส.แอล. โฮ

มออฟฟิศ 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.เอส.แอล. โฮมออฟ
ฟิศ 

- อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 68 ห้อง 

5-1-80 122.40 2563 

2536 เจ.ฟ้อน โฮม-

ออฟฟิศ 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.ฟ้อน โฮมออฟฟิศ - อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 60 ห้อง 

5-2-76 120.00 2560 

2537 สีสกุโฮม แฟคตอร่ี ถ.พระรำม2 ซ.28 แขวง

จอมทอง เขตจอมทอง 

กทม. 

สีสกุโฮม แฟคตอร่ี - อำคำรพำณิชย์ 3 

ชัน้ 66 ห้อง 

6-0-0 55.00 2569 

2538 เจ.ฟ้อน โชว์รูม-

ออฟฟิศ 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.ฟ้อน โชว์รูม-
ออฟฟิศ 

- อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 12 ห้อง 

1-3-50 84.00 2567 

2545 เจ.ฟ้อน (2002) ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.ฟ้อน (2002) - อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 28 ห้อง 

4-1-67 81.20 2577 

2545 พระรำม3 เทรดเซน็

เตอร์ 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

พระรำม3 เทรดเซน็
เตอร์ 

- อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 88 ห้อง 

10-2-

60 

264.00 2578 

2545 เจ.เอส.พี. โมเดร์ิน 

ออฟฟิต 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.เอส.พี. โมเดร์ิน 
ออฟฟิต 

โมเดร์ิน เมอริท 
บิสซเินส ปำร์ค 

อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 30 ห้อง 

4-1-67 105.00 2577 

2547 เจ.เอส.พี. พระรำม

3 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

เจ.เอส.พี. พระรำม3 เดอะ เมอริโต้ 
บิสซเินส ออฟ
ฟิส(พระรำม 3) 

อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 22 ห้อง 

5-2-17 158.40 2579 

2548 เจ.เอส.พี. บำงแค ถ.เพชรเกษม แขวงบำง

แคเหนือ เขตบำงแค 

กทม. 

เจ.เอส.พี. บำงแค กู๊ด เมอร์ริท 
บำงแค 

อำคำรพำณิชย์ 3 

ชัน้ 35 ห้อง 

6-8-38 80.00 2580 

2549 พระรำม3 บริตชิ 

เพลส 

ถ.รัชดำภิเษก แขวงบำง

โพงบำง เขตยำนนำวำ 

กทม. 

พระรำม3 บริตชิ 

เพลส 

- อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 49 ห้อง  

5-3-63 146.25  2580 
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ปี โครงการ ที่ตัง้ 
ช่ือบริษัท 

เดิม 
ช่ือบริษัท
ใหม่ 

ลักษณะ 
พืน้ที่ 
(ไร่) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ปีที่
โครงการ
สิน้สุด 

2550 เจ.เอส.พี. เพลส 

ออฟฟิต เซน็เตอร์ 

ถ.เจริญรำษฎร์ แขวงบำง

โคล ่เขตบำงคอแหลม 

กทม. 

เจ.เอส.พี. ออฟฟิต 
เซน็เตอร์ 

กู๊ด เมอร์ริท 
ออฟฟิต พำร์ค 

อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 34 ห้อง 

6-2-

64.8 

249.00 2582 

2553 เจ.เอส.พี. เพลส 3 ถ.นำงลิน้จ่ี กทม. รักษำแลนด์ - อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 27 ห้อง 

5-2-80 229.20 2585 

2553 เจ.เอส.พี. เพลส 4 ถ.กลัปพฤกษ์ แขวงบำง

บอน เขตบำงบอน กทม. 

เจ.เอส.พี. แลนด์ (สำ
ธร-กลัปพฤกษ์) 

เดอะ เมอริโต้ 
บิสซเินส แลนด์ 

(สำทร
กลัปพฤกษ์) 

อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 25 ห้อง 

11-3-

93 

130.90 2585 

2554 ที.ที.เอ็น อเวนิว ถ.นำงลิน้จ่ี กทม. ที.ที.เอ็น อเวนิว - อำคำรพำณิชย์ 4 

ชัน้ 55 ห้อง 

12-3-

68 

492.10 2587 

โครงกำรบนพืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิของครอบครัวมโนธรรมรักษำ มดีงันี ้

ปี โครงการ ที่ตัง้ 
ช่ือบริษัท 

เดิม 
ช่ือบริษัท
ใหม่ 

ลักษณะ 
พืน้ที่ 
(ไร่) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

2548 ทรัพย์รุ่งเรือง ประชำ

อทุศิ 33 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ 

ซ.ประชำอทุศิ 33 แขวง

บำงมด เขตทุง่ครุ กทม. 

เจ.เอส.พี. บ้ำนและ
ท่ีดนิ** 
 
สถำนะบริษัท 
ด ำเนินกำรปิดบริษัท
แล้วเสร็จ 

- อำคำรพำณิชย์ 3 ชัน้ 

148 ห้อง และ

ทำวน์เฮำส์ 28 ห้อง 

17-1-59 340.24 

2549 เจ.เอส.พี. เพลส 1 

 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ 

ถ.กลัปพฤกษ์ แขวงบำง

บอน เขตบำงบอน กทม. 

เจ.เอส.พี. บริตชิ 
เพลส 
 
สถำนะบริษัท 
อยู่ระหว่ำงตัง้นิติ
บคุคล และ คำดว่ำ
จะปิดบริษัทในปี 
2558 

กู๊ด เมอร์ริท บริ
ตชิ เพลส 

อำคำรพำณิชย์ 4   

ชัน้ 100 ห้อง 

8-3-05 496.50 

2549 ทรัพย์รุ่งเรืองโฮม

แฟคตอร่ี บำงป ู

 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ 

ถ.สขุมุวิทสำยเก่ำ 

สมทุรปรำกำร 

ทรัพย์รุ่งเรืองบำงป ู
 
 
สถำนะบริษัท 
อยู่ระหว่ำงตัง้นิติ
บคุคล และ คำดว่ำ
จะปิดบริษัทในปี 

เมอร์ริท บำงป ู อำคำรพำณิชย์ 3  ชัน้ 

256 ห้อง 

46-0-36 509.44 
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ปี โครงการ ที่ตัง้ 
ช่ือบริษัท 
เดิม 

ช่ือบริษัท
ใหม่ 

ลักษณะ 
พืน้ที่ 
(ไร่) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

2558 
2550 ทรัพย์รุ่งเรืองซตีิ ้

บำงป ู  เฟส 1 

 

สถำนะโครงกำร 

ระหว่ำงขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิ (รอกำร

ขำย 1 ยนิูต) 

ถ.สขุมุวิทสำยเก่ำ 

สมทุรปรำกำร 

ทรัพย์รุ่งเรือง ซตีิ ้
 
 
สถำนะบริษัท 
คำดว่ำจะปิดบริษัท
ในปี 2558 หลงัจำก
ขำยและโอน
กรรมสทิธ์ิ และตัง้นิติ
บคุคลแล้วเสร็จ 

กู๊ด เมอร์ริท ซตีิ ้ อำคำรพำณิชย์ 4 ชัน้ 

และ ทำวน์โฮม 212 

ห้อง 

47-1-91 448.60 

2550 ทรัพย์รุ่งเรือง มินิ

แฟคตอร่ี  

 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ 

ถ.สขุมุวิทสำยเก่ำ 

สมทุรปรำกำร 

เจ.เอส.พี. ทรัพย์
รุ่งเรือง 
 
สถำนะบริษัท 
อยู่ระหว่ำงตัง้นิติ
บคุคล และ คำดว่ำ
จะปิดบริษัทในปี 
2558 

กู๊ดเมอร์ริท มินิ

แฟคตอร่ี 

อำคำรพำณิชย์ 4 ชัน้ 

30 ห้อง อำคำรมินิ

แฟคตอร่ี 2 ชัน้ 51 

ห้อง 

3-2-20 339.39 

2551 ทรัพย์รุ่งเรืองซตีิ ้

บำงป ู  เฟส 2-4 

 

สถำนะโครงกำร 

ระหว่ำงขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิ (รอกำร

ขำย 2 ยนิูต) 

ถ.สขุมุวิทสำยเก่ำ 

สมทุรปรำกำร 

เจ.เอส.พี. กำร์เด้นท์ 
 
 
สถำนะบริษัท 
คำดว่ำจะปิดบริษัท
ในปี 2558 หลงัจำก
ขำยและโอน
กรรมสทิธ์ิ และตัง้นิติ
บคุคลแล้วเสร็จ 

กู๊ด เมอร์ริท ซตีิ ้

โฮม 

บ้ำนเด่ียว บ้ำนแฝด   

และ ทำวน์เฮำส์ 374 

ห้อง 

42-2-61 847.51 

2551 เดอะบริตชิ 

 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ 

ถ.กลัปพฤกษ์ แขวงบำง

บอน เขตบำงบอน กทม. 

เจ.เอส.พี. ทำวน์โฮม 
 
 
สถำนะบริษัท 
อยู่ระหว่ำงตัง้นิติ
บคุคล และ คำดว่ำ
จะปิดบริษัทในปี 
2558 

เมอริโต้ โฮม

เพลส 

อำคำรพำณิชย์   3 ชัน้ 

และ ทำวน์โฮม 96 

ห้อง 

8-3-99 502.06 

2553 เจ.เอส.พี. เพลส 5 

(สำธุประดษิฐ์ตดั

ใหม่) 

 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

ถ.สำธุประดษิฐ์ตดัใหม่ 

กทม. 

เจ.เอส.พี. แลนด์ 
 
 
 
สถำนะบริษัท 
อยู่ระหว่ำงตัง้นิติ
บคุคล และ คำดว่ำ

เมอร์ริท แลนด์ ทำวน์โฮม 3 ชัน้ 8 

ห้อง 

0-3-29 98.00 
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ปี โครงการ ที่ตัง้ 
ช่ือบริษัท 
เดิม 

ช่ือบริษัท
ใหม่ 

ลักษณะ 
พืน้ที่ 
(ไร่) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ จะปิดบริษัทในปี 
2558 

2553 ด ิเออร์เบร์ิน ภเูก็ต 

 

สถำนะโครงกำร 

ระหว่ำงขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิ (รอกำร

ขำย 4 ยนิูต) 

อ ำเภอเมือง จ.ภเูก็ต เจ.เอส.พี. แลนด์ 
(ภเูก็ต) 
 
สถำนะบริษัท 
คำดว่ำจะปิดบริษัท
ในปี 2558 หลงัจำก
ขำยและโอน
กรรมสทิธ์ิ และตัง้
นิตบิคุคลแล้วเสร็จ 

กู๊ด เมอริท 

แลนด์ (ภเูก็ต) 

บ้ำนเด่ียว และ 

ทำวน์เฮำส์ 85 ห้อง 

10-0-29 246.51 

2554 เจ.เอส.พี. เรสซิ

เดนซ์  (สำทร-

กลัปพฤกษ์) 

สถำนะโครงกำร 

ขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิแล้วเสร็จ 

ถ.กลัปพฤกษ์ แขวงบำง

บอน เขตบำงบอน กทม. 

เจ.เอส.พี. เพลส 
 
 
 
สถำนะบริษัท 
อยู่ระหว่ำงตัง้นิติ
บคุคล และ คำดว่ำ
จะปิดบริษัทในปี 
2558 

กู๊ด เมอร์ริท 

เพลส 

ทำวน์เฮำส์ 96 ห้อง 8-3-55 333.46 

2556 เมอริโต้ (เพชรเกษม 

63) 

 

สถำนะโครงกำร 

ระหว่ำงขำยและโอน

กรรมสทิธ์ิ (รอกำร

ขำย 4 ยนิูต) 

ซ.เพชรเกษม 63 ถ.เพชร

เกษม กทม. 

เจ.เอส.พี. ทำวน์โฮม 
 
 
สถำนะบริษัท 
คำดว่ำจะปิดบริษัท
ในปี 2558 หลงัจำก
ขำยและโอน
กรรมสทิธ์ิ และตัง้
นิตบิคุคลแล้วเสร็จ 

เมอริโต้ โฮม

เพลส 

บ้ำนเด่ียว และ

ทำวน์เฮำส์ 79 ห้อง 

8-3-

81.8 

229.10 

*ปัจจบุนับริษัทอยู่ในสถำนะร้ำง 

**ปัจจบุนับริษัทอยู่ในสถำนะเลกิกิจกำรและช ำระบญัชีเสร้จสิน้ 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้ จ ำกดั (มหำชน) (“บริษัทฯ”) ก่อตัง้ขึน้เมื่อวนัท่ี 13 ตลุำคม 2553 ภำยใต้ช่ือ 

บริษัท รักษำแลนด์ (สำทร-พระรำม3) จ ำกดั ด้วยทนุจดทะเบียนเร่ิมแรก 5,000,000 บำท เพื่อด ำเนินธุรกิจพฒันำ

อสงัหำริมทรัพย์ โดยพฒันำโครงกำร เจ. เอส. พี. เรสซิเดนท์ (สำทร-พระรำม 3) ซึง่เป็นโครงกำรทำวน์โฮม 3 ชัน้ จ ำนวน 

20 ยนูิต เป็นโครงกำรแรก ตอ่มำได้เปลีย่นช่ือเป็น บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั เมื่อวนัท่ี 11 มีนำคม 2556 จำก

ประสบกำรณ์ในธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ของ คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ที่มีตอ่เนื่องมำกวำ่ 20 ปี ตลอดจนนโยบำยกำร

ด ำเนินธุรกิจจะเน้นงำนก่อสร้ำงทีม่ีคณุภำพ ให้บริกำรท่ีด ี ซื่อสตัย์ และรับผิดชอบตอ่ลกูค้ำ จึงท ำให้ได้รับควำมไว้วำงใจ
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และเป็นที่ยอมรับจำกลกูค้ำตลอดมำเป็นผลให้บริษัทฯ สำมำรถขยำยธุรกิจให้เติบโตขึน้ตำมล ำดบั ปัจจบุนับริษัทฯ มีทนุ

จดทะเบยีน 2,100,000,000 บำท โดยเป็นทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 1,500,000,000 ล้ำนบำท 

ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 3031 มิถนุำยนมีนำคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรจ ำนวน 3 

โครงกำร รวมมลูคำ่โครงกำรทัง้สิน้ประมำณ 15,000 ล้ำนบำท คิดเป็นมลูคำ่โครงกำรท่ีจดทะเบียนโอนกรรมสทิธ์แล้ว

เทำ่กบั 1,775.81 ล้ำนบำท ซึง่มีโครงกำระหวำ่งด ำเนินกำรดงันี ้

ล ำดบั โครงกำร บริษัทผู้ด ำเนินกำร 
มลูคำ่โครงกำรโดยประมำณ 

(ล้ำนบำท) 
1. ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 CNC 

7,500 
1,800 

5,500 

 ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 JGL 

 ส ำเพ็ง 2 เฟส 3 SPZ 

 ส ำเพ็ง 2 เฟส 4 JSP 

2. ทิวลปิ สแควร์ JSP 1,800 

3. ไมอำมี่ บำงป ู JSP  5,500 
หมำยเหต:ุ รำยละเอียดโครงกำรระบไุว้ในสว่นท่ี 2.2 – 2 ลกัษณะกำรประกอบธุรกจิ 

1.2 วิสัยทัศน์ พันธกิจ และกลยุทธ์ในการด าเนินงานของบริษัท 

วิสัยทัศน์ 

พฒันำอสงัหำริมทรัพย์เชิงพำณิชย์แนวรำบและที่อยูอ่ำศยัที่สร้ำงปรำกฏกำรณ์ใหม ่

พันธกิจ  

 พฒันำกำรท่ีไมห่ยดุยัง้ เน้นสร้ำงควำมพงึพอใจให้กบัลกูค้ำ 

 พฒันำกำรท่ีไมห่ยดุนิง่ เปลีย่นแปลงไปตำมโลกำภิวฒัน์ เข้ำสูย่คุสำกล เพื่อให้ได้คณุภำพและ
ประโยชน์อนัสงูสดุของผู้ใช้บริกำร 

 โครงกำรทกุโครงกำร ได้รับกำรพฒันำ เอำใจใสด่แูล รักษำสิง่แวดล้อม คืนธรรมชำติสูส่งัคม เพื่อ
คณุภำพชีวิตของผู้อยูอ่ำศยัทกุคน 

 เน้นกำรพฒันำที่ยัง่ยืน สร้ำงควำมโปร่งใส ช่วยเหลอืสงัคม ตอบแทนประเทศชำต ิเพื่อพฒันำเศรษฐกิจ
ประเทศไทย  

กลยุทธ์ในการด าเนินงาน 

ลกัษณะกำรด ำเนินงำน บริษัทฯ เป็นผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ประเภทโครงกำรเชิงพำณิชย์แนวรำบ 

(Commercial Low Rise) รูปแบบโครงกำรท่ีพฒันำ ได้แก่ อำคำรพำณิชย์ และศนูย์กำรค้ำชมุชน (Community 
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Mall) และโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยั ได้แก่ ทำวน์โฮม และคอนโดมิเนยีม เป็นต้น โดยจะให้ควำมส ำคญักบัท ำเลที่ตัง้

โครงกำรท่ีมศีกัยภำพเป็นล ำดบัแรก ดงัจะเห็นได้วำ่โครงกำรท่ีพฒันำทกุแหง่จะอยูต่ิดถนนใหญ่ มีกำรคมนำคม

สะดวก 

1.3 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 

ปี 2534 : กลุม่ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่น ำโดย คณุทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ เร่ิมด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์จำกโครงกำรพฒันำอำคำรพำณิชย์เพื่อขำยบนพืน้ท่ีเช่ำ 30 ปี ภำยใต้
เคร่ืองหมำยกำรค้ำ เจ.เอส.พี. ซึง่โครงกำรแรกของบริษัทฯ ใช้ช่ือวำ่ “เจ. ฟ้อน มินิออฟฟิศ”  

ปี 2549 : เร่ิมโครงกำรพฒันำอำคำรพำณิชย์ และที่อยูอ่ำศยัประเภททำวน์เฮ้ำส์เพื่อขำยบนพืน้ท่ี
กรรมสทิธ์ิ ซึง่โครงกำรแรกของบริษัทฯ ใช้ช่ือวำ่ “โครงกำร ทรัพย์รุ่งเรือง ประชำอทุิศ 33” 

ปี 2553    : 
 
 
 

เร่ิมก่อตัง้บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมนท์ จ ำกดั เมื่อวนัท่ี 18 มีนำคม 2553 ด้วยทนุ
จดทะเบยีน 1.00 ล้ำนบำท เพื่อรับบริหำรจดักำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ และลงทนุใน
อสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรให้เช่ำ 

: เร่ิมก่อตัง้บริษัทฯ เมื่อวนัท่ี 13 ตลุำคม 2553 ด้วยทนุจดทะเบยีน 5.00 ล้ำนบำท เพื่อด ำเนิน
ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดยใช้ช่ือวำ่ บริษัท รักษำแลนด์ (สำทร-พระรำม 3) จ ำกดั ตอ่มำ
เมื่อวนัท่ี 11 มีนำคม 2556 ด ำเนนิกำรเปลีย่นช่ือเป็น บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั 

ปี 2554 : บริษัทฯ พฒันำโครงกำร เจ. เอส. พี. เรสซิเดนท์ (สำทร-พระรำม 3) ซึง่เป็นโครงกำรทำวน์โฮม 3 
ชัน้ จ ำนวน 20 ห้อง ซึง่เป็นบนพืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิเป็นโครงกำรแรก 

ปี 2555 

 
 
 
 
 
 

 

: 
 

 

เร่ิมก่อตัง้บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั เมื่อวนัท่ี 6 มีนำคม 2555 ด้วยทนุจดทะเบยีน 
1.00 ล้ำนบำท เพื่อด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดย JGL ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรส ำ
เพ็ง 2 เฟส 2 

: 
 
 

เร่ิมก่อตัง้บริษัท ไชนำ่ เซ็นเตอร์ (สำทร-กลัปพฤกษ์) จ ำกดั เมือ่วนัที่ 25 เมษำยน 2555 ด้วยทนุ
จดทะเบยีน 150.00 ล้ำนบำท เพื่อด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดย CNC ด ำเนินกำร
พฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 

: เมื่อวนัท่ี 5 กรกฎำคม 2555 บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั เพิ่มทนุจดทะเบยีนจำก 
1.00 ล้ำนบำท เป็น 300.00 ล้ำนบำท โดยเป็นกำรเพิ่มทนุจำก กลุม่มโนธรรมรักษำ กลุม่สวำท
ยำนนท์ กลุม่รุ่งชีวำ นำยพีระ นรีพิทกัษ์ และนำยประโยชน์ สขุศรีกำร เพื่อด ำเนินธุรกิจพฒันำ
อสงัหำริมทรัพย์ 

: เมื่อวนัท่ี 7 กรกฎำคม 2555 บริษัทฯ ได้เปิดขำยอำคำรพำณิชย์ “โครงกำรส ำเพ็ง 2” ระยะ 
(“เฟส”) 1 และ 2 อยำ่งเป็นทำงกำร ณ โรงแรมแกรนด์ไชนำ่ปร๊ินเซส โดยโครงกำรมมีลูคำ่
ประมำณ 3,700 ล้ำนบำท 

: 
 

เร่ิมก่อตัง้บริษัท ส ำเพง็ 2 พลำซำ่ จ ำกดั เมื่อวนัท่ี 2 ตลุำคม 2555 ด้วยทนุจดทะเบียน 110.00 
ล้ำนบำท เพื่อด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ โดย SPZ ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรส ำเพง็ 2 
เฟส 3 
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: เมื่อวนัท่ี 10 ธนัวำคม 2555 บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั ลดทนุจดทะเบียนจำก 
300.00 ล้ำนบำท เป็น 200.00 ล้ำนบำท โดยเป็นกำรลดทนุจำกผู้ ถือหุ้นทกุรำยในสดัสว่นท่ี
เทำ่กนั เนื่องจำก บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั มีกระแสเงินสดเพยีงพอในกำร
ด ำเนินงำน ในประชมุวิสำมญัผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2555 ณ วนัท่ี 1 พฤศจิกำยน 2555 จึงมีมติ
อนมุตัิกำรลดทนุจดทะเบียน  

ปี 2556 : จำกมติที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2556 เมื่อวนัท่ี 16 พฤษภำคม 2556 บริษัทฯ ได้เพิ่ม
ทนุจดทะเบียนและช ำระแล้วจำก 5.00 ล้ำนบำทเป็น 1,500.00 ล้ำนบำท เพื่อใช้ในกำรจดั
โครงสร้ำงกลุม่บริษัทเพื่อให้สอดคล้องกบัแผนธุรกิจดงันี ้
1. เข้ำถือหุ้นในบริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั ด้วยสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจด
ทะเบียนช ำระแล้ว จ ำนวน 200.00 ล้ำนบำท 

2. เข้ำถือหุ้นในบริษัท ส ำเพง็ 2 พลำซำ่ จ ำกดั ด้วยสดัสว่นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบยีน
ช ำระแล้ว จ ำนวน 110.00 ล้ำนบำท 

3. เข้ำถือหุ้นในบริษัท ไชนำ่ เซ็นเตอร์ (สำทร-กลัปพฤกษ์) จ ำกดั ด้วยสดัสว่นร้อยละ 89.98 ของ
ทนุจดทะเบียนช ำระแล้วจ ำนวน 150.00 ล้ำนบำท 

4. เข้ำถือหุ้นในบริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้ แมเนจเมนท์ จ ำกดั ด้วยสดัสว่นร้อยละ 99.99 
ของทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว จ ำนวน 1.00 ล้ำนบำท 

ทัง้นีก้ำรเพิ่มทนุนัน้มิได้เป็นกำรเพิ่มทนุตำมสดัสว่นผู้ ถือหุ้นเดิมโดยสำมำรถแบง่ผู้ ถือหุ้นหลงั
กำรเพิม่ทนุออกเป็น 3 กลุม่ คือ กลุม่ผู้ ถือหุ้นหลกัในบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย กลุม่ผู้ ถือหุ้นท่ีมี
ควำมสมัพนัธ์กบัผู้บริหำร และกลุม่ผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้ลงทนุในโครงกำรในอดีตของบริษัทฯ 

 

   : 
 

 

เมื่อวนัท่ี 15 สงิหำคม 2556 ย้ำยที่ตัง้ส ำนกังำนใหญ่มำที่ 43 ถนนพระรำม 2 ซอย 54 แขวง
แสมด ำ เขตบำงขนุเทยีน กรุงเทพฯ 10150 

: เมื่อวนัท่ี 31 สงิหำคม 2556 บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้ แมเนจเมนท์ จ ำกดั ได้เพิม่ทนุจด
ทะเบียนและช ำระแล้วจำก 1.00 ล้ำนบำทเป็น 300.00 ล้ำนบำท โดยเป็นกำรเพิม่ทนุจำกบริษัท
ฯ เพื่อใช้ลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรให้เช่ำ 

 : ที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 3/2556 เมื่อวนัท่ี 24 ธนัวำคม 2556 ได้มีมติให้บริษัทฯ แปร
สภำพเป็นบริษัทมหำชนจ ำกดั และเปลีย่นแปลงมลูคำ่หุ้นท่ีตรำไว้จำกเดมิหุ้นละ 5.00 บำท 
เป็นหุ้นละ 0.50 บำท และได้เพิม่ทนุจดทะเบียนมลูคำ่ 600.00 ล้ำนบำท เป็นทนุจดทะเบียน
รวม 2,100.00 ล้ำนบำท เพื่อเตรียมควำมพร้อมในกำรออก ะเสนอขำยหุ้นสำมญัตอ่แล

ประชำชนเป็นครัง้แรก (Initial Public Offering) และน ำบริษัทฯ เข้ำจดทะเบียนในตลำด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
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1.4 การปรับโครงสร้างการถอืหุ้นของบริษัทฯ และบริษัทย่อยก่อนเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ 

จำกมติที่ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2556 เมื่อวนัท่ี 16 พฤษภำคม 2556 บริษัทฯ ได้เพิ่มทนุจดทะเบียนและ

ช ำระแล้วจำก 5.00 ล้ำนบำทเป็น 1,500.00 ล้ำนบำท เพื่อใช้ในกำรจดัโครงสร้ำงกลุม่บริษัทเพื่อให้สอดคล้องกบัแผนธุรกิจ

โดยกำรเพิ่มทนุนัน้มิได้เป็นกำรเพิ่มทนุตำมสดัสว่นผู้ ถือหุ้นเดิม และกลุม่ผู้ ถือหุ้นหลกั ได้แก่ นำยทนงศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ 

นำยพงศ์ศกัดิ์ สวำทยำนนท์ นำยยงศีล รุ่งชีวำ และ นำยพีระ นีรพิทกัษ์ ได้แบง่หุ้นสว่นท่ีเพิ่มทนุของตนเองให้กบับคุคลใน

ครอบครัว ตำมรำยละเอียดดงันี ้

รำยชื่อผู้ ถือหุ้น 

ทนุ 5 ล้ำนบำท 

มลูคำ่ที่ตรำไว้ 1,000 บำท/หุ้น 

ทนุ 1,500 ล้ำนบำท 

มลูคำ่ที่ตรำไว้ 5 บำท/หุ้น 

จ ำนวนหุ้น (หุ้น) สดัสว่น (%)  จ ำนวนหุ้น (หุ้น) 
สดัสว่น 
(%) 

1. นำยทนงศกัดิ ์ มโนธรรมรักษำ 1,500 30.00 120,000,000 40.00 

2. นำยธีระชำต ิ มโนธรรมรักษำ 500 10.00 6,000,000 2.00 

3. นำยวีระวิทย์ มโนธรรมรักษำ   6,000,000 2.00 

4. นำงสำวกิติยำ มโนธรรมรักษำ   18,000,000 6.00 

5. นำงสำวปณิุกำ มโนธรรมรักษำ   18,000,000 6.00 

6. นำยพงศ์ศกัดิ ์ สวำทยำนนท์   36,000,000 12.00 

7. นำงสำวศภุวรรณ สวำทยำนนท์   9,000,000 3.00 

8. นำงสำวมนชุนำถ สวำทยำนนท์   9,000,000 3.00 

9. นำยยงศีล รุ่งชีวำ 3,000 60.00 24,000,000 8.00 

10. นำงสำวณฐัพร รุ่งชีวำ   6,000,000 2.00 
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รำยชื่อผู้ ถือหุ้น 

ทนุ 5 ล้ำนบำท 

มลูคำ่ที่ตรำไว้ 1,000 บำท/หุ้น 

ทนุ 1,500 ล้ำนบำท 

มลูคำ่ที่ตรำไว้ 5 บำท/หุ้น 

จ ำนวนหุ้น (หุ้น) สดัสว่น (%)  จ ำนวนหุ้น (หุ้น) 
สดัสว่น 
(%) 

11. นำยอำนนัท์ รุ่งชีวำ   6,000,000 2.00 

12. นำยพีระ  นีรพิทกัษ์   11,250,000 3.75 

13. นำยพิรุฬห์ นีรพิทกัษ์   6,000,000 2.25 

14. นำงสำวรสนนัท์  หวงัไพฑรูย์   3,000,000 1.00 

15. แพทย์หญิงสรัญญำ  ฐิติสริุยำรักษ์   6,000,000 2.00 

16. นำงณฐวรรณ์  ไชยธีรัตต์   900,000 0.30 

17. นำยเกียรติ  องัคนำพร   600,000 0.20 

18. พ.ต.อ.ฐิตวฒัน์  สริุยฉำย   4,500,000 1.50 

19. นำยทรงวฒิุ  ถวลัย์กิจด ำรงค์   4,500,000 1.50 

20. นำยโกศล  อิทธิกมลเลิศ   4,500,000 1.50 

 5,000 100.00 300,000,000 100.00 

นอกจำกนีผู้้ ถือหุ้นท่ีได้รับกำรจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุสำมำรถแบง่ออกเป็น 2 กลุม่ คือ 1) กลุม่ผู้ ถือหุ้นซึง่มคีวำมเป็นผู้

ทีเ่ก่ียวข้อง คือ บคุคลและนิติบคุคลตำมมำตรำ 258 (1) – (7) ของพระรำชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 

2555  หรือ ญำติสนิท คือ บคุคลที่มีควำมสมัพนัธ์ทำงสำยโลหิต หรือ โดยกำรจดทะเบียนตำมกฏหมำยของกบัผู้บริหำร

ของบริษัท (ผู้ ถือหุ้นล ำดบัท่ี 14 - 17) และ 2) กลุม่ผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้ลงทนุในโครงกำรในอดตีของบริษัทฯ ได้แก่ผู้ ถือหุ้น  (ผู้
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ถือหุ้นล ำดบัท่ี 18 – 20) จำกนัน้บริษัทฯ น ำเงินจำกกำรเพิม่ทนุมำซือ้หุ้นในบริษัทซึง่พฒันำโครงกำรโดยมีสดัสว่นกำรถือ

หุ้นดงัแสดงในหวัข้อถดัไป 

1.5 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท 

ณ วนัท่ี 31 มีนำคม 2557 บริษัทฯ มีโครงสร้ำงกำรถือหุ้นในบริษัทยอ่ย ดงันี ้

 

 ปัจจบุนับริษัทฯ มีบริษัทยอ่ยจ ำนวน 4 บริษัท โดยบริษัทยอ่ย 3 บริษัทประกอบธุรกิจพฒันำโครงกำร

อสงัหำริมทรัพย์ และบริษัทยอ่ย 1 บริษัทประกอบธุรกิจที่เก่ียวเนือ่งกบัอสงัหำริมทรัพย์ ดงัรำยละเอียดตอ่ไปนี ้

 1. ธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ 

 บริษัท ไชนำ่ เซ็นเตอร์ (สำทร-กลัปพฤกษ์) จ ำกดั (“CNC”) ทนุจดทะเบียน 150.00 ล้ำนบำท เป็น

บริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยูร้่อยละ 89.98 ด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 1 

 บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จ ำกดั (“JGL”) ทนุจดทะเบียน 200.00 ล้ำนบำท เป็นบริษัทยอ่ย

ที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยูร้่อยละ 99.99 ด ำเนินธุรกิจพฒันำโครงกำร ส ำเพ็ง 2 เฟส 2 

 บริษัท ส ำเพ็ง 2 พลำซำ่ จ ำกดั (“SPZ”) ทนุจดทะเบยีน 110.00 ล้ำนบำท เป็นบริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ 

ถือหุ้นอยูร้่อยละ 99.99  ด ำเนินธรุกิจพฒันำโครงกำร ส ำเพง็ 2 เฟส 3 

 2. ธุรกิจเก่ียวเนื่องกบัอสงัหำริมทรัพย์ 

 บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้แมเนจเมนท์ จ ำกดั (“JPM”) ทนุจดทะเบียน 300.00 ล้ำนบำท เป็น

บริษัทยอ่ยที่บริษัทฯ ถือหุ้นอยูร้่อยละ 99.99  ด ำเนินธุรกิจรับบริหำรจดักำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ 

และลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรให้เชำ่และให้บริกำร 

ตำมมติที่ประชมุคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 11/2557 วนัท่ี 22 กนัยำยน 2557 ได้มีมติอนมุตัิให้ CNC, JGL และ 

SPZ ด ำเนินกำรปิดบริษัทหลงัจำกท่ีได้ก่อสร้ำงอำคำรพำณิชย์ โอนกรรมสิทธ์ิอำคำรพำณิชย์ดงักลำ่วให้แก่ลกูค้ำทกุรำย 

พร้อมด ำเนินกำรจัดตัง้นิติบุคคลและโอนทรัพย์สินสำธำรณูปโภคให้กับนิติบุคคลเป็นที่เรียบร้อยแล้ว  ทัง้นีต้ำมมติกำร

99.99% 99.99% 99.99% 89.98% 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 

บจก. ไชน่ำ เซ็นเตอร์  

(สำทร-กลปัพฤกษ์) 

“CNC” 

บจก. เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ 

 

“JGL” 

บจก. ส ำเพ็ง 2 พลำซ่ำ 

 

“SPZ” 

บจก. เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้ 

แมเนจเมนท์ 

“JPM” 
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ประชมุคณะกรรมกำรอ ำนวยกำรบริหำรครัง้ที่ 7/2557 ณ วนัที่ 12 มีนำคม 2557 ส ำหรับ CNC JGL และ SPZ จะท ำกำร

ปิดและช ำระบญัชีหลงัจำกโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 1 2 และ 3 เมื่อโครงกำรปิดกำรขำย โอนกรรมสิทธ์ิ และจดัตัง้นิติบคุคล

แล้วเสร็จ บริษัทฯ จะด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรส ำเพ็ง 2 เฟส 4 ทิวลปิ สแควร์ ไมอำมี่ บำงป ูและโครงกำรอื่นๆในอนำคต

ภำยใต้ บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) ตอ่ไป นอกจำกนี ้JPM ยงัคงด ำเนินธุรกิจปกติ คือ ธุรกิจรับบริหำร

จดักำรธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ และลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์เพื่อกำรให้เช่ำและให้บริกำร ตอ่ไป 

1.6 ลักษณะการด าเนินธุรกิจ ความสัมพันธ์ และการด าเนินธุรกจิของบริษัทของผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ที่อาจมี

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

1) ลกัษณะการด าเนินธุรกิจ 

เนื่องจำกข้อจ ำกดัด้ำนกำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุ ในชว่งแรกของกำรด ำเนินธุรกิจ กลุม่ผู้ ถือหุ้นหลกัน ำโดย คณุทนง

ศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ ชกัชวนพนัธมิตรทำงธุรกิจ และผู้ลงทนุท่ีมศีกัยภำพ มำเป็นผู้ ร่วมลงทนุแตล่ะโครงกำร โดยมีคณุทนง

ศกัดิ์ มโนธรรมรักษำ เป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่และผู้ควบคมุกำรด ำเนินงำนทัง้หมดในกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์โดย

ครอบคลมุถึง กำรซือ้ทีด่ิน กำรออกแบบ กำรพฒันำโครงกำร กำรตลำดและกำรขำย กำรประสำนงำนกบัหนว่ยงำนท่ี

เก่ียวข้องทัง้ภำครัฐและเอกชน จนถึงกำรปิดกำรขำยโครงกำร ตำมที่ปรำกฏในตำรำงแสดงรำยละเอียดโครงกำรพฒันำ

โครงกำรในอดีตในหวัข้อ 1.1 

ลกัษณะกำรด ำเนินธุรกิจดงักลำ่วสง่ผลให้กวำ่ 20 ปีทีม่ีกลุม่ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ซึง่อำจจะมคีวำมขดัแย้งเร่ืองกำร

แขง่ขนัในธุรกิจจ ำนวน 23 บริษัท ตำมโครงกำรบนพืน้ท่ีเช่ำในระยะยำวของกลุม่ผู้ ถือหุ้น และ โครงกำรบนพืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิ

ของกลุม่ผู้ ถือหุ้น ในสว่นท่ี 2.2 ข้อ1.1 

นอกจำกนี ้ บริษัทฯ มีทีด่ินเปลำ่ทีอ่ยูใ่นกรรมสทิธ์ิของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ และกลุม่บริษัท ตัง้อยูใ่นเขตปริมณฑล 

และตำ่งจงัหวดั โดย ณ วนัท่ี 31 มกรำคม 2557 กลุม่บริษัทและผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ถือครองที่ดินจ ำนวน 174 ไร่ 2 งำน 64.3 

ตำรำงวำ และสทิธิกำรเชำ่ระยะยำวจ ำนวน 36 ไร่ 0 งำน 76 ตำรำงวำ ซึง่ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ และกลุม่บริษัทดงักลำ่วได้ลง

นำมในสญัญำให้สทิธิในกำรปฏิเสธก่อนส ำหรับกำรซือ้ทีด่ินเปลำ่ หรือ สทิธิกำรเชำ่ระยะยำว โดยมรีำยละเอียดดงันี ้
กลุ่มบริษัทและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

ล าดับ 
กรรมสิทธ์ิท่ีดนิ 

ท่ีตัง้ ขนาด (ไร่-งาน-ตรว.) ช่ือเดมิ ช่ือใหม่ 

1. เจ.เอส.พี. ภเูก็ต (ในทอน) เมอริทโต้ แลนด์ (ในทอน) ต ำบลสำค ูจงัหวดัภเูก็ต 36-0-761/ 

2. เจ.เอส.พี. ภเูก็ต เมอร์ริท ภเูก็ต ต ำบลสำค ูจงัหวดัภเูก็ต 6-3-9.7 

3. เจ.เอส.พี. โลจิสตกิส ์

เจ.เอส.พี. แอสเสท 

กู๊ด เมอร์ริท แอสเสท 

ธนเสฏฐ์ ทำวเวอร์ ต ำบลแสมด ำ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 5-0-89.4 
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4. เจ.เอส.พี. เรสซเิดนท์ เดอะ เมอริโต้ ซตีิ ้โฮม ต ำบลศำลำธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 82-3-87 

5. ทรัพย์รุ่งเรือง ซีวิว - ต ำบลบำงป ูจงัหวดัสมทุรปรำกำร 39-3-54 

6. นำย ทนงศกัดิ ์ มโนธรรมรักษำ ต ำบลสำค ูจงัหวดัภเูก็ต 

ต ำบลศำลำธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

19-2-8.8 
12-2-39.82/ 

7. นำย ธีระชำต ิ มโนธรรมรักษำ ต ำบลแสมด ำ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

ต ำบลบำงโคล ่จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

3-0-97.3 
0-1-18.8 

8. นำย ชยัรัตน์ นพสนัต ิ ต ำบลศำลำธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 
ต ำบลศำลำธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหำนคร 

12-2-39.82/ 
4-0-59.5  

1/สทิธิกำรเช่ำระยะยำว 
2/กรรมสทิธ์ิร่วมระหว่ำงนำยทนงศกัดิ ์มโนธรรมรักษำและ นำยชยัรัตน์ นพสนัต ิ

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2) การด าเนินธุรกิจของบริษัทของผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กบับริษัทฯ และบริษัท

ย่อย 

 

 นอกเหนือจำกกลุม่บริษัทท่ีพฒันำโครงกำรในอดีตของครอบครัวมโนธรรมรักษำที่กลำ่วถึงข้ำงต้นแล้ว ครอบครัว

สวำทยำนนท์มีกลุม่บริษัทซึง่อำจมีควำมขดัแย้งเร่ืองกำรแขง่ขนัในธุรกิจเดียวกนัจ ำนวน 2 บริษัท คือ บริษัท ทศันีย์นเิวศน์ 

จ ำกดั และบริษัท บญุยงทศันีย์ จ ำกดั โดยมีรำยละเอยีดและควำมคืบหน้ำในปัจจบุนั ดงันี ้

6.00% 12.00

% 

18.00

% 

56.00% 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี ้จ ำกดั (มหำชน) 

ครอบครัวมโนธรรมรักษำ ครอบครัวสวำทยำนนท์ ครอบครัวรุ่งชีวำ ครอบครัวนีรพิทกัษ์ 
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ปี 
บริษัท / 
โครงกำร 

ลกัษณะ ท่ีตัง้ 
พืน้ท่ี

โครงกำร 
(ไร่) 

จ ำนวน
เสนอ
ขำย 

(ยนิูต) 

มลูคำ่
โครงกำร 
(ล้ำน
บำท) 

 
ควำมคืบหน้ำใน

กำรขำย* 

ควำมคืบหน้ำในกำร
ก่อสร้ำง* 

2547 

บจ. บญุยงทศันีย์ 

/ บ้ำนทศันีย์ 
(รังสิต) 

ทำวน์เฮำส์ 
รังสิตคลอง 1 
จงัหวดัปทมุธำนี 24.00 240 360.00 

 
ปิดกำรขำย 

 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

2548 
บจ. ทศันีย์นิเวศน์ 

/ บ้ำนทศันีย์ 
(อ ำเภอเมือง) 

ทำวน์เฮำส์ 
อ ำเภอเมือง 
จงัหวดัปทมุธำนี 16.00 162 211.00 

คงเหลือ 20 ยนิูต คงเหลือ 8 ยนิูต 

2548 
บจ. ทศันีย์นิเวศน์ 

/ บ้ำนทศันีย์ (วดั
แหลม) 

ทำวน์เฮำส์ / 
บ้ำนแฝด 

อ ำเภอพระสมทุร
เจดีย์ จงัหวดั
สมทุรปรำกำร 

21-2-41 
233 / 
12 

281.00 

 
คงเหลือ 

ทำวน์เฮ้ำส์ 22 ยนิูต 

บ้ำนแฝด 6 ยนิูต 

 
คงเหลือ 

ทำวน์เฮ้ำส์ 148 ยนิูต 

บ้ำนแฝด 6 ยนิูต 

2553 

บจ. บญุยงทศันีย์ 

/ บ้ำนทศันีย์ (วดั
กลำงนำ) 

ทำวน์เฮำส์ 
ซอยประชำอทุิศ 
27 กรุงเทพฯ 17-2-0 228 462.00 

 
คงเหลือ 23 ยนิูต 

 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จ 

 

 

 

 3) นโยบาย / มาตรการ การขจัดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

 3.1) สัญญาป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และสัญญาให้สิทธิในการปฏิเสธก่อน 

ส ำหรับกลุม่บริษัทท่ีพฒันำโครงกำรในอดีต คือ โครงกำรบนพืน้ท่ีเช่ำระยะยำว และโครงกำรบนพืน้ท่ีกรรมสทิธ์ิ 

และกลุม่บริษัทของผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ทัง้หมดที่อำจมคีวำมขดัแย้งเร่ืองกำรแขง่ขนัในธุรกิจเดียวกนักบับริษัทฯ ได้ลงนำมใน

สญัญำป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ ในนำมบริษัท กรรมกำร และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่* (ซึง่รำยละเอียดของสญัญำ

ปรำกฏอยูใ่นสว่นท่ี 2.2 – ทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ) และจะด ำเนินกำรปิดบริษัทและช ำระบญัชีให้แล้วเสร็จ

หลงัจำกปิดกำรขำย โอนกรรมสทิธ์ิ และจดัตัง้นติิบคุคลแล้วเสร็จในทนัที อยำ่งไรก็ดี ส ำหรับโครงกำรบนพืน้ท่ีเชำ่ระยะยำว

นัน้จะท ำกำรปิดบริษัทและช ำระบญัชีเมื่อครบก ำหนดอำยสุญัญำเช่ำระยะยำว เนื่องจำกอำจมีภำระตำมสญัญำเชำ่ระยะ

ยำวที่ได้ท ำสญัญำไว้ 

ส ำหรับกลุม่บริษัทท่ีด ำเนินธุรกิจพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของกลุม่ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ คือ ครอบครัวสวำทยำนนท์ ซึง่

ลกัษณะโครงกำรเป็นโครงกำรท่ีอยูอ่ำศยัประเภททำวน์เฮำส์ และบ้ำนแฝด ในจงัหวดักรงเทพฯ และปริมณฑล (ดงั

รำยละเอียดโครงกำรใน ข้อ 1.6  (2) กำรด ำเนินธุรกิจของบริษัทของผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ที่อำจมคีวำมขดัแย้งทำง

ผลประโยชน์กบับริษัทฯ และบริษัทยอ่ย) กลุม่บริษัทดงักลำ่วได้ลงนำมในสญัญำป้องกนัควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ ใน
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นำมบริษัท กรรมกำร และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่* (ซึง่รำยละเอยีดของสญัญำปรำกฏอยูใ่นสว่นท่ี 2.2 – ทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำร

ประกอบธุรกิจ) โดยสญัญำไมม่เีง่ือนไขให้กลุม่บริษัทดงักลำ่วด ำเนินกำรปิดบริษัท เนื่องจำกลกัษณะโครงกำรเป็นโครงกำร

ที่อยูอ่ำศยั และมีกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย คือ กลุม่ลกูค้ำระดบัลำ่ง โดยท ำเลที่ตัง้ของโครงกำรมิได้อยูบ่นเส้นทำงคมนำคม

หลกั ซึง่ด ำเนินกำรมำก่อนที่ครอบครัวสวำทยำนนท์จะเป็นผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่ในบริษัทฯ  

ส ำหรับกลุม่บริษัท และผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่และบคุคลที่เก่ียวข้องซึง่ถือครองที่ดินเปลำ่ หรือ สทิธิกำรเชำ่ระยะยำว

อยูน่ัน้จะด ำเนินกำรให้ลงนำมในสญัญำให้สทิธิในกำรปฏิเสธก่อน (ซึง่รำยละเอยีดของสญัญำปรำกฏอยูใ่นสว่นท่ี 2.2 – 

ทรัพย์สนิท่ีใช้ในกำรประกอบธุรกิจ) ซึง่ให้สทิธิบริษัทฯ ในกำรซือ้ที่ดิน หรือ สทิธิกำรเชำ่ระยะยำวเป็นล ำดบัแรกตำมรำคำ

ซือ้ขำยปกตซิึง่เป็นลกัษณะธุรกรรมทัว่ไปเสมือนหนึง่กระท ำกบับคุคลภำยนอก โดยกลุม่บริษัทท่ีถือครองที่ดินและบคุคลที่

เก่ียวข้องได้ลงนำมในสญัญำไมแ่ขง่ขนั นอกจำกนีก้ลุม่บริษัทท่ีถือครองที่ดินจะด ำเนินกำรปิดบริษัทและช ำระบญัชีให้แล้ว

เสร็จหลงัจำกหมดภำระในกำรถือครองที่ดิน 

 3.2) นโยบายการใช้ข้อมูลภายในบริษัท 

 ณ กำรประชมุคณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 1/2557 วนัท่ี 24 มกรำคม 2557 ได้พจิำรณำอนมุตัิ นโยบำยกำร

ใช้ข้อมลูภำยในของบริษัทซึง่ระบใุห้ กรรมกำร ผู้บริหำร พนกังำนและลกูจ้ำงของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะต้องรักษำ

ควำมลบั และ/หรือข้อมลูภำยในของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย และต้องจะต้องไมน่ ำควำมลบั และ/หรือข้อมลูภำยในของ

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไปเปิดเผย หรือแสวงหำประโยชน์แกต่นเองหรือเพื่อประโยชน์แก่บคุคลอื่นใดไมว่ำ่ทำงตรงหรือ

ทำงอ้อม และไมว่ำ่จะได้รับผลตอบแทนหรือไมก็่ตำม อนึง่เพื่อให้สอดคล้องกบัหลกัธรรมมำภิบำลท่ีดี ณ กำรประชมุ

คณะกรรมกำรบริษัทครัง้ที่ 1/2557 ประธำนกรรมกำรได้เสนอให้กรรมกำรบริษัท และผู้บริหำรรำยงำนกำรถือครองที่ดินที่

พบวำ่อำจมคีวำมขดัแย้งกบัโครงกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ของบริษัทในอนำคต 

 นอกจำกนีอ้้ำงถึงพระรำชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์มำตรำ 89/11 89/12 และ 89/13 ห้ำม 

กรรมกำรบริษัทหรือบคุคลที่เก่ียวข้องน ำข้อมลูของบริษัทฯ  ไปใช้เพื่อผลประโยชน์ทำงกำรเงินอื่น นอกเหนือจำกที่พงึได้

ตำมปกติ หรือใช้ข้อมลูดงักลำ่วอนัเป็นผลท ำให้บริษัทอำจเกิดควำมเสยีหำย 

*ผู้ ถือหุ้นรำยใหญ่” หมำยควำมวำ่ ผู้ ถือหุ้นในผู้ออกหลกัทรัพย์เกินกวำ่ร้อยละสิบของจ ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของผู้ออกหลกัทรัพย์ กำรถือหุ้นดงักลำ่วให้นบั
รวมหุ้นท่ีถือโดยผู้ ท่ีเก่ียวข้องด้วย ตำมนิยำมของส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์ 


