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��. รายการระหว่างกัน 

 

1. รายการระหว่างกัน  

บริษัทฯ มีการทํารายการระหว่างกนักบักิจการที�เกี�ยวข้องหรือบคุคลที�อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที�มีนยัสําคญัที�

เกิดขึ �นในปี  556 ที�ผ่านมา โดยได้แสดงรายละเอียดรายการ และยอดคงเหลือสิ �นสุดวนัที� !8 ธันวาคม  556 ในงบการเงิน

สําหรับงวดสิ �นสดุวนัดงักล่าว บคุคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั ได้แก่ บคุคลหรือกิจการต่างๆ ที�มีความเกี�ยวข้องกบับริษัทฯ หรือ

บริษัทย่อย โดยการเป็นผู้ ถือหุ้นหรือมีผู้ถือหุ้นร่วมกนั หรือมีกรรมการร่วมกนั รายการที�มีขึ �นกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 

ได้กําหนดขึ �น โดยใช้ราคาตลาดหรือในราคาที�ตกลงกนัตามสญัญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ 

อย่างไรก็ดี สําหรับรายการระหว่างกนัของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที�เกิดขึ �นภายหลงัวนัที� !8 พฤษภาคม  556 จะไม่ถูก

พิจารณาในฐานะรายการระหว่างกนัสืบเนื�องมาจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยดําเนินการปรับโครงสร้างการถือหุ้นส่งผลให้บริษัท

ฯ ถือหุ้นคิดเป็นสดัส่วนร้อยละ AB.BA BB.BB BB.BB และ BB.BB ใน CNC JGL SPZ และ JPM ตามลําดบั นอกจากนี � ตามมติที�

ประชุมคณะกรรมการอํานวยการบริหารครั �งที� L/ 55L วนัที� 8  มีนาคม  55L สําหรับ CNC JGL และ SPZ จะทําการปิดและ

ชําระบญัชีหลงัจากโครงการสําเพ็ง   เฟส 8   และ ! เมื�อโครงการปิดการขาย โอนกรรมสิทธิO และจดัตั �งนิติบคุคลแล้วเสร็จ โดย

บริษัทฯ จะดําเนินการพฒันาโครงการสําเพ็ง   เฟส Q ทิวลิป สแควร์ เดอะไมอามี� และโครงการอื�นๆ ในอนาคตภายใต้ บริษัท 

เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ต่อไป 

2. รายละเอียดและลักษณะความสัมพันธ์ของบุคคลหรือกิจการที'อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที'มี   การทาํ

รายการระหว่างกันกับบริษัทฯ  

บุคคล/นิตบิุคคลที'อาจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษัท ไชน่าเซ็นเตอร์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) 
จํากดั (“CNC”)  

- บริษัทย่อยของบริษัทฯ  ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 89.98 และมีกรรมการชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 1 

บริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั 
(“JGL”)  

- บริษัทย่อยของบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 99.99 และมีกรรมการชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 2  

บริษัท สาํเพ็ง 2 พลาซา่ จํากดั (“SPZ”)  
 

- บริษัทย่อยของบริษัทฯ  ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 และมีกรรมการชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 3 

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเมนท์ 
จํากดั (“JPM”) 

- บริษัทย่อยของบริษัทฯ  ถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 99.99 และมีกรรมการชดุเดียวกบับริษัทฯ   
- ประกอบธุรกิจรับบริหารจดัการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการ

ให้เชา่  
บริษัท ธนเสฏฐ์ ทาวเวอร์  จํากดั - ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้ ถือหุ้นในบจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ได้แก่  นายทนงศกัดิO มโน

ธรรมรักษา ถือหุ้นในสดัส่วน 20% และนายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ถือหุ้นในสดัส่วน 40% 
- ประกอบธุรกิจให้เช่าอาคารสาํนกังาน  

บริษัท สยาม ดราก้อน อนิเตอร์เทรด จํากดั - อดีตกรรมการผู้มีอํานาจ คือ นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รองกรรมการ
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ผู้จดัการ/ บตุรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา) 
- ประกอบกิจการซื �อและจําหน่ายวสัดุก่อสร้างและเครื�องใช้ไฟฟ้า 

บริษัท ที ซี อาร์ โฮมมาร์ท จํากดั - กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ ญาติสนิทนายยงศีล รุ่งชีวา (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มีอาํนาจลงนาม) 

- ประกอบธุรกิจค้าวสัดกุ่อสร้าง อปุกรณ์เครื�องมือ เครื�องใช้ในการก่อสร้าง 
บริษํท รุ่งถาวรค้าไม้ จํากดั - กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ ญาติสนิทนายยงศีล รุ่งชีวา (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 

กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มีอาํนาจลงนาม) 
- ประกอบกิจการประกอบกิจการขายไม้แปรรูปทกุชนิด 

บริษัท เพาเวอร์พริ �นท์ จาํกดั 
 

- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ ญาตสินิทของ นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือ
หุ้นใหญ่/ รองกรรมการผู้จดัการ/ บตุรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา)   

- ประกอบธุรกิจบริการพิมพ์หนงัสือ 
บริษัท วินนิ�ง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั 
 

- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร) 
- ประกอบธุรกิจนายหน้าขายประกนัวนิาศภยั 

บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชั�น จํากดั 
 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นใน
บริษัทย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
บริษัท พระราม! เทรดเซ็นเตอร์ จํากดั 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายปรีชา ชนินทร์โกญจนาท (กลุม่เดียวกบันายทนงศกัดิO 
มโนธรรมรักษา) 

- ประกอบธุรกิจ ให้เชา่อสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซตีิ � จํากดั 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท กู๊ดเมอริท ซิตี �โฮม จํากดั 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นางสวุรรณี สขุศรีการ (ภรรยานายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�ง
เคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัทย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 
พฤษภาคม  556) 

- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จํากัด - กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายปรีชา ชนินทร์โกญจนาท (กลุม่เดียวกบันายทนงศกัดิO 

มโนธรรมรักษา) 
- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

บริษัท เมอร์ริทแลนด์ จํากดั 
 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายประโยชน์ สุขศรีการ ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท วีไอพีลฟิวิงแลนด์ จํากดั - กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  คือ นายปรีชา สวาทยานนท์ และ นายวิชยั สวาทยานนท์ ซึ�ง

เป็นญาตสินิทของนายพงษ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 
- ประกอบธุรกิจให้เช่า ขาย ซื �อ และดําเนินการด้านอสงัหาริมทรัพย์ 

บริษัท พานทอง วิลเลจ จํากดั 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นางสวุรรณี สขุศรีการ ภรรยาของนายประโยชน์ สุขศรีการ 
ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัทย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 
พฤษภาคม  556 
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- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท เมอร์ริท บางป ูจํากดั 
 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  คือ นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 
บริษัท ทรัพย์รุ่งเรือง บางปะกง จาํกดั - กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  คือ นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้น

ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 
- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 

บริษัท ที.ที.เอ็น. อเวนิว จํากดั - กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา - เป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการบริษัท/ ประธานกรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มีอํานาจ ลง

นาม  
นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา - เป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มีอํานาจ ลงนาม/ 

บตุรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา 
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา - เป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ รองกรรมการผู้จดัการ/ บุตรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา   
นางสาวเกษณี สารประสทิธิO - ภรรยาของกรรมการผู้จดัการ  
นายอาคม อคัรวฒันวงศ์  
 

- บิดาของภรรรยานายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ของบริษัท ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ จํากดั 

นายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์  - เป็นผู้ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%   

นายบญุยง  สวาทยานนท์  
 

- บิดาของนายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ผู้ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่โดย
ถือหุ้นในสดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%   

นางทศันีย์  สวาทยานนท์  - มารดาของนายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ผู้ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่
โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%   

นายปรีชา  สวาทยานนท์  
 

- น้องชายของนายพงศ์ศกัดิO  สวาทยานนท์ ซึ�งผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 12% และเป็นกลุม่      ผู้ ถือ
หุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในสดัส่วนรวมทั �งกลุม่ 18%    

นางสาววรษา สวาทยานนท์ 
 

- น้องสาวนายพงศ์ศกัดิO            สวาทยานนท์ ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

นางนงนชุ ตนัติประภาส - น้องสาวนายพงศ์ศกัดิO            สวาทยานนท์ ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้นใหญ่ โดยถือหุ้นในสดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

นางทศันีย์ นฤนาทดํารงค์  
 

- มารดาของภรรยานายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ (กลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่)  
- มารดาของนางสาวมนชุนาถ  นฤนาทดํารงค์ (ผู้ ถือหุ้นสดัสว่น 3%) 

นางมนชุนาถ นฤนาทดํารงค์ 
 

- น้องภรรยาคณุพงศ์ศกัดิO  สวาทยานนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่)  
- ผู้ ถือหุ้นในบริษัทฯ สดัส่วน !% 

นายยงศีล รุ่งชีวา  - เป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  

นางพชัรินทร์  พิพิธารมย์  
 

- ภรรยานายยงศลี รุ่งชีวา ซึ�งเป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  

นายพีระ นีรพิทกัษ์ - กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร 
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บุคคล/นิตบิุคคลที'อาจมีความขัดแย้ง ลักษณะความสัมพนัธ์ 

นางวรรณี นีรพิทกัษ์ - ภรรยานายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ/ กรรมการบริหาร) 
นายพิรุฬห์  นีระพิทกัษ์ - บตุรนายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ/ กรรมการบริหาร) 

นายพิเชษฐ์  นีระพิทกัษ์ - บตุรนายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ/ กรรมการบริหาร) 

นายประโยชน์ สขุศรีการ - อดีตผู้ถือหุ้นและกรรมการในบริษัทย่อย JGL CNC และ SPZ โดยได้มีการขายหุ้นในบริษัท
ย่อยทั �ง 3 แห่ง ให้กบักลุม่นายทนงศกัดิO   มโนธรรมรักษา พร้อมลาออกจากการเป็น
กรรมการในบริษัทยอ่ย ทั �ง 3 แห่งแล้วเมื�อ พฤษภาคม 2556 

นายรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ - ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการ 

นางอจัฉศริยา ดวงพลอย  - น้องสาวนายรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ (ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ) 
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3. รายการระหว่างกัน 

รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท เจ.เอส.พี.พร็อพเพอร์ตี 3 จาํกัด (มหาชน) กับบุคคลหรือกิจการที'อาจมีความขัดแย้งประจาํปี 2556  

บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บจก. ไชน่าเซ็นเตอร์ (สาทร-
กลัปพฤกษ์) “CNC” 
- บริษัทย่อยของบริษัทฯ  ถือหุ้นใน

สดัสว่นร้อยละ 99.99 
- ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น า

อสงัหาริมทรัพย์ โครงการสาํเพ็ง 2 
เฟส 1  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เงินกู้ ยืมจาก CNC  
บริษัทฯ ได้กู้ ยืมเงินจาก CNC เพื�อชําระค่าที�ดิน ที�
จะนํามาพัฒนาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 และใช้
เป็นเงินทนุในการพฒันาที�ดินที�ซื �อมาในขั �นต้นของ
บริษัทฯ โดยมีตัgวสัญญาใช้เงินทั �งหมด 3 ฉบับ 
ได้แก่  
1) เลขที� 56002 วันที� 5 เมษายน 2556 จํานวน 

50,000,000 บาท  
2) เลขที� 56004 วันที� 25 มิถุนายน 2556 จํานวน 

150,580 บาท และ  
3) เลขที� 56005 วนัที� 25 มิถุนายน 2556 จํานวน 

148,379 บาท  
โดยตัgวสญัญาใช้เงินทั �ง 3 ฉบบั คิดอตัราดอกเบี �ย 
8.25% ต่อปี และครบกําหนดเมื�อทวงถาม  

เงินกู้ยืมจาก CNC   
ยอดต้นปี                       -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี      50,298,959 
ลดลงระหว่างปี       (50,298,959)   
ยอดปลายปี                  -  
 
ดอกเบี �ยจ่าย            419,201.49 
 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย            -  

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุเพื�อซื �อที�ดินที�จะนํามาพฒันา
โครงการของบริษัทฯ (สาํเพ็ง 2 เฟส 4) และอีกสว่นหนึ�งเพื�อใช้สาํหรับ
พฒันาที�ดินที�ซื �อมาในขั �นต้น  ซึ�งเงินกู้ ยืมจาก CNC ดงักล่าวจะช่วยทําให้
บริษัทฯ มีเงินทุนที�เพียงพอและมีความคลอ่งตวัในการดําเนินธรุกิจ 
ก่อนที�บริษัทฯ จะได้รับอนมุตัิสนิเชื�อจากสถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวเป็นการกู้ ยืมเงินจากบริษัทย่อย (CNC) มีความสมเหตุสมผล
และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ประกอบกับ
การกู้ยืมเงินดงักล่าวมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชัดเจนและมีการคิดดอกเบี �ย
ระหว่างกันในอัตราดอกเบี �ยที�ใกล้เคียงกับสถาบันการเงิน  รายการ
ดงักล่าวจงึทําให้กลุม่บริษัทฯ ได้ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจ   

ทั �งนี � บริษัทได้ดําเนินการจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่าวและไม่มี
ยอดคงค้างระหวา่งกนั ตั �งแต่วนัที� 7 สิงหาคม 2556   

ให้เงินกู้ยมืแก่ CNC  
บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ CNC เพื�อใช้เป็นเงินทนุ
ในการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์และสาธารณปูโภค
ในโครงการCNC (สําเพ็ง 2 เฟส 1) โดยมีตัgว
สญัญาใช้เงิน 4 ฉบบั ได้แก่  

เงินให้กู้ยมืแก่ CNC  
ยอดต้นปี                       -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี     249,940,205 
ลดลงระหว่างปี      (149,940,205)   
ยอดปลายปี           100,000,000 

 บริษัทฯ ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ CNC เนื�องจาก CNC มีความจําเป็นต้อง
ใช้เงินทุนในการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์และสาธารณูปโภคของใน
โครงการของ CNC  (สาํเพ็ง 2 เฟส 1) ซึ�งการให้เงินกู้ ยืมแก่ CNC นั �น จะ
ช่วยทําให้ CNC มีเงินทุนที�เพียงพอและมีความคล่องตวัในการพัฒนา
โครงการของ CNC 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1) เลขที� 56001 วนัที� 23 พฤษภาคม 2556  
จํานวน 10,940,205 บาท  

2) เลขที� 56002 วนัที� 23 พฤษภาคม 2556 จํานวน 
9,000,000 บาท  

3) เลขที� 56003 วนัที� 10 มิถนุายน 2556 จํานวน 
130,000,000 บาท และ 

4) เลขที� 56004 วนัที� 11 ตลุาคม 2556 จํานวน 
100,000,000 บาท  

โดยตัgวสญัญาใช้เงินทั �ง 4 ฉบบั คิดอตัราดอกเบี �ย 
8.25% ต่อปี และครบกําหนดเมื�อทวงถาม 

ดอกเบี �ยรับ            6,044,327.20 
ดอกเบี �ยค้างรับ  
ยอดต้นปี                       -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี    6,044,327.20 
ลดลงระหว่างปี     (4,190,902.55)  
ยอดปลายปี           1,853,424.65 
 
 
 
 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ

ดงักล่าวเป็นการให้เงินกู้ ยืมแก่บริษัทย่อย (CNC) มีความสมเหตุสมผล
และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของกลุม่บริษัท  ประกอบกบั
การกู้ ยืมเงินดังกล่าว หลักฐานการชําระเงินที�ชัดเจนและมีการคิด
ดอกเบี �ยระหว่างกันในอัตราดอกเบี �ยที�ใกล้เคียงกับสถาบันการเงิน  
รายการดงักลา่วจงึทําให้กลุม่บริษัทฯ ได้ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจ   

ทั �งนี � บริษัทฯ ได้รับชําระคืนเงินให้กู้ยืมดงักลา่วบางส่วน โดยมียอด
คงค้างระหว่างกนั  

บจก. เจ.เอส.พ.ีโกลเด้นท์แลนด์ 
“JGL” 
- บริษัทย่อยของบริษัทฯ ถือหุ้นใน

สดัสว่นร้อยละ 99.99 และมี
กรรมการชดุเดียวกบับริษัทฯ   

- ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น า
อสงัหาริมทรัพย์ โครงการสาํเพ็ง 2 
เฟส 2 

 
 
 
 
 

เงินกู้ ยืมจาก JGL  
บริษัทฯ ได้กู้ ยืมเงินจาก JGL  เพื�อชําระค่าที�ดินที�
จะนํามาพัฒนาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 และ
โครงการทิวลิป สแควร์ ซึ�งเป็นของโครงการของ
บริษัทฯ โดยมีตัgวสัญญาใช้เงินทั �งหมด 2 ฉบับ 
ได้แก่  
1) เลขที� 56001 วนัที� 5 เมษายน 2556 จํานวน 

68,355,795 บาท  
2) เลขที� 56003 วนัที� 23 เมษายน 2556 จํานวน 

82,210,332 บาท  
โดยตัgวสญัญาใช้เงินทั �ง 2 ฉบบั คิดอตัราดอกเบี �ย 
8.25% ต่อปี และครบกําหนดเมื�อทวงถาม 

เงินกู้ยืมจาก JGL 
ยอดต้นปี                       -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี     150,566,127 
ลดลงระหว่างปี      (150,566,127)   
ยอดปลายปี                  -  
 
ดอกเบี �ยจ่าย            810,996.81 
 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 
 
 
 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนเพื�อซื �อที�ดินที�จะนํามาพฒันา
โครงการของบริษัทฯ ได้แก่ โครงการสําเพ็ง   เฟส Q และโครงการทิวลิป 
สแควร์ ซึ�งเงินกู้ ยืมจาก JGL ดงักล่าวจะช่วยทําให้บริษัทฯ มีเงินทุนที�
เพียงพอและมีความคล่องตวัในการดําเนินธุรกิจ ก่อนที�บริษัทฯ จะได้รับ
อนมุตัิสนิเชื�อจากสถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดงักล่าวเป็นการกู้ ยืมเงินจากบริษัทย่อย (JGL) มีความสมเหตสุมผลและ
เป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ประกอบกับการ
กู้ ยืมเงินดังกล่าวมีหลักฐานการกู้เงินที�ชัดเจนและมีการคิดดอกเบี �ย
ระหว่างกันในอัตราดอกเบี �ยที�ใกล้เคียงกับสถาบันการเงิน  รายการ
ดงักล่าวจงึทําให้กลุม่บริษัทฯ ได้ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจ   

ทั �งนี � บริษัทได้ดําเนินการจ่ายชําระคืนเงินกู้ ยืมดังกล่าวและไม่มี
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 

 
 

 
 

ยอดคงค้างระหวา่งกนั ตั �งแต่วนัที� 6 กนัยายน 2556    
 

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี 3 
แมเนจเมนท์ จาํกดั (“JPM”) 
- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้น

ในสดัสว่นร้อยละ BB.BB 
- ประกอบธุรกิจรับบริหารจดัการ

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เชา่ 

 
 
 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 
JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การออกแบบ การก่อสร้าง การตลาด และการ
ขายให้กบัโครงการบโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q โดย
มีการคิดค่าบริหารโครงการดงักล่าวในอตัราร้อย
ละ 5.ii จากมลูคา่โครงการ  ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่า
ราคาตลาด 
 
 
 

44,638,509.39 
 
 
ค่าบริหารโครการค้างจ่าย 
ยอดต้นปี                       - 

เพิ�มขึ �นระหว่าง 44,638,509.39 
ลดลงระหว่างปี              - 

ยอดปลายปี    44,638,509.39 
 
 
 

 
 
 
 

 

บริษัทฯ ได้ว่าจ้าง JPM บริหารโครงการซึ�งเป็นไปตามวตัถปุระสงค์ 
และนโยบายในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  

ทั �งนี � รายการเกิดขึ �นภายหลงัวนัที� !8 พฤษภาคม  556 และ
รายการที�จะเกิดขึ �นอีกในอนาคตจะไม่ถกูพิจารณาในฐานะรายการ
ระหว่างกนั เนื�องจาก ณ วนัดงักลา่ว ได้มีการปรับโครงสร้างการถือหุ้น
ของกลุม่บริษัทย่อยสง่ผลให้บริษัทฯ ถือหุ้นใน JPM ในสดัสว่นร้อยละ 
BB.BB (ปรับไปอยู่ด้านบนหวัตาราง) 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการ
รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็นประโยชน์กับบริษัทฯ 
เนื�องจากอตัราค่าบริการนั �นตํ�ากว่าราคาตลาด 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จาํกัด  
- ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายวีระวิทย์ 

มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจ ลงนาม/ 
บตุรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรม
รักษา) 

- ประกอบกิจการซื �อและจําหน่าย

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั ขาย
วสัดกุ่อสร้างให้แก่บริษัทฯ เพื�อใช้ในการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการ โดย บริษัทฯ มิได้ทํา
การเปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักลา่ว 
อยา่งไรก็ด ี บริษัทฯ มีนโยบายจดัซื �อโดยจะจดัซื �อ
วสัดใุนราคาที�สอดคล้องกับ Bill of Quantity 
(BOQ)  

3,676,198.00 
 
 
 
เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้สนิค้าเกี�ยวกบัวสัดุก่อสร้าง อปุกรณ์
ปรับปรุงบ้าน  ห้องนํ �าและสขุภณัฑ์  ในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
โครงการต่างๆ จึงได้มีการซื �อวสัดกุ่อสร้างกบัทางบริษัท สยามดราก้อน 
อินเตอร์เทรด จํากดั ซึ�งเป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายวสัดกุ่อสร้างของบริษัทฯ 

ณ วนัที�  5 ธนัวาคม  556 บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เทรด 
จํากดั ได้แจ้งจดทะเบียนเลกิบริษัทบริษัทกบักระทรวงพาณิชย์ ปัจจบุนั
อยู่ระหว่างรอชําระบญัชี ดังนั �นรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอกีใน
อนาคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

วสัดกุ่อสร้างและเครื�องใช้ไฟฟ้า 
 

 
 
 
 
 
 

 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักล่าวไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต สําหรับ
แนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า 
หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมี
เงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการดังกล่าวได้ และ
รายงานรายการดังกล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตร
มาส หากเป็นการทํารายการในลักษณะอื�น บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อน
จงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

ซื �ออปุกรณ์สาํนกังาน 
บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากัด ขาย
อุปกรณ์สํานกังานให้แก่บริษัทฯ โดย บริษัทฯ มิได้
ทําการเปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการ
ดงักลา่ว 

704,424.18 
 
 
 
เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้อุปกรณ์สาํนกังาน จงึสั�งซื �อกบั บริษัท 
สยามดราก้อน อนิเตอร์เทรด จํากดั ซึ�งเป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายของ
บริษัทฯ 

ณ วนัที�  5 ธนัวาคม  556 บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เทรด 
จํากดั ได้แจ้งจดทะเบียนเลกิบริษัทบริษัทกบักระทรวงพาณิชย์ ปัจจบุนั
อยู่ระหว่างรอชําระบญัชี ดังนั �นรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอกีใน
อนาคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักล่าวไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต สําหรับ
แนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า 
หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมี



																																														                                                                                           บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

 

 ส่วนที�  .! หน้า 65

 

บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

เงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการดังกล่าวได้ และ
รายงานรายการดังกล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตร
มาส หากเป็นการทํารายการในลักษณะอื�น บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อน
จงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ ญาติสนิทนายยงศีล รุ่งชีวา 
(กลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม) 

- ประกอบกิจการประกอบกิจการ
ขายไม้แปรรูปทกุชนิด 

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จํากดั ขายไม้แบบให้แก่
บริษัทฯ เพื�อใช้ในการก่อสร้างโดย บริษัทฯ มิได้ทํา
การเปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักลา่ว 
อยา่งไรก็ด ี บริษัทฯ มีนโยบายจดัซื �อโดยจะจดัซื �อ
วสัดใุนราคาที�สอดคล้องกับ Bill of Quantity 
(BOQ) 
 

41,109.87 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้ไม้แบบในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ในโครงการตา่งๆ จงึได้มีการซื �อไม้แบบกบัทาง บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ 
จํากดั ซึ�งเป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายวสัดุก่อสร้างของบริษัทฯ 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักล่าวไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ 

อย่างไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับ
แนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า 
หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมี
เงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการดังกล่าวได้ และ
รายงานรายการดังกล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตร
มาส หากเป็นการทํารายการในลักษณะอื�น บริษัทฯ ต้องเสนอให้
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อน
จงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท เพาเวอร์พริ 3นท์ จาํกดั 
- กรรมการ/ และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ ญาติสนิทของ นายธีระชาติ 
มโนธรรมรักษา (กลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
รองกรรมการผู้จดัการ/ บตุรชาย
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา)   

- ประกอบธุรกิจบริการพิมพ์หนงัสือ 
 
 
 

ว่าจ้างจดัพิมพ์ 
บริษัท เพาเวอร์พริ �นท์ จาํกดั พิมพ์แผ่นพบัโฆษณา
โครงการให้แก่ บริษัทฯ เพื�อใช้ในการ
ประชาสมัพนัธ์โดยรายการดงักลา่วใช้ราคาตลาด
อ้างองิ และมีเงื�อนไขการค้าทั�วไป 

 
 
 
 

 

62,702.00 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 
 
 
 
 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้โบว์ชวัร์ในการประชาสมัพนัธ์ 
โครงการสาํเพ็ง   จงึได้มีการว่าจ้าง บริษัท เพาเวอร์พริ �นท์ จํากดั ซึ�งเป็น
หนึ�งในผู้จดัพิมพ์แผ่นพบัโฆษณาโครงการของบริษัทฯ จดัพิมพ์แผน่พบั
โฆษณาโครงการ 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากเงื�อนไขในการทําสญัญาและราคามีความ
สมเหตสุมผลประกอบกบัการทํารายการดงักล่าวได้ทําในราคาตลาดและ
เงื�อนไขการค้าที�เป็นปกติทั�วไป 

บริษัท ที ซี อาร์ โฮมมาร์ท จาํกดั 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ ญาติสนิทนายยงศีล รุ่งชีวา 
(กลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม) 

- ประกอบธุรกิจค้าวสัดุก่อสร้าง 
อุปกรณ์เครื�องมือ เครื�องใช้ในการ
ก่อสร้าง 

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท ที ซี อาร์ โฮมมาร์ท จํากดั ขายแผ่นเฌอร่า
บอร์ด ให้แก่บริษัทฯ เพื�อใช้ในการก่อสร้าง โดย
รายการดงักลา่วใช้ราคาตลาดอ้างอิง และมี
เงื�อนไขการค้าทั�วไป 

 
 
 

 

55,720.25 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี                       - 

เพิ�มขึ �นระหว่างปี    55,720.25 
ลดลงระหว่างปี              - 

ยอดปลายปี          55,720.25 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้แผ่นเฌอร่าบอร์ด ในการก่อสร้างจงึ
ได้มีการสั�งซื �อกบั บริษัท ที ซี อาร์ โฮมมาร์ท จํากดั ซึ�งเป็นหนึ�งในผู้จดั
จําหน่ายวสัดุก่อสร้างของบริษัทฯ 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากเงื�อนไขในการทําสญัญาและราคามีความ
สมเหตสุมผลประกอบกบัการทํารายการดงักล่าวได้ทําในราคาตลาดและ
เงื�อนไขการค้าที�เป็นปกติทั�วไป 

บริษัท วินนิ'ง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

ซื �อประกนัวินาศภยัภัย 
บริษัท วนินิ�ง อนิชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั ขายประกนั
อคัคีภยัให้แก่บริษัทฯ โดย บริษัทฯ มิได้ทําการ

196,951.34 
 
 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคภียัเพื�อให้
ครอบคลมุความเสี�ยงที�อาจเกิดขึ �น ซึ�งอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนิน
ธุรกิจ ทั �งนี �บริษัทฯ มิได้ใช้นายหน้าขายประกนัวินาศภยัอื�นใด
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

คือ นายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร) 

- ประกอบธุรกิจนายหน้าขาย
ประกนัวินาศภยั 

 

เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว 

 
ค่าเบี �ยประกนัจ่ายลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                       - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี      590,954.00 
ลดลงระหว่างปี      (196,951.34) 
ยอดปลายปี           393,902.66 

นอกเหนือจาก บริษัท วินนิ�ง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จาํกดั 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักลา่วไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต บริษัทฯ 
ควรขอใบเสนอราคาจากนายหน้าขายประกันวินาศภัยรายอื�นเพื�อ
เปรียบเทียบราคา และเงื�อนไขการค้า สําหรับแนวทางการทํารายการใน
อนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํา
รายการที�ราคาตลาด และสัญญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป 
บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักล่าว
ให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการ
ในลกัษณะอื�น บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึง
ความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

บจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์  
- ประกอบธุรกิจให้เช่าอาคาร

สาํนกังาน  
- ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ เป็นผู้

ถือหุ้นในบจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์
ได้แก่  นายทนงศักดิO  มโนธรรม
รักษา ถือหุ้นในสดัสว่น 20% และ
น า ย พ ง ศ์ ศัก ดิO  ส ว า ท ย า น น ท์       
ถือหุ้นในสดัส่วน 40% 

 

เช่าพื �นที�เพื�อใช้เป็นสาํนกังานของบริษัทฯ  
บริษัทฯ ได้ตกลงทําสญัญาเช่าและสญัญาบริการ
พื �นที�กรรมสิทธิOของบจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ โดย
เช่าพื �นที� 1,728 ตร.ม.อตัราค่าเช่า 100 บาท/ตร.ม. 
และอัตราค่าบริการ 100 บาท/ตร.ม. กําหนด
ระยะเวลา 3 ปี โดยทําสัญญาเช่าและสัญญา
บริการตั �งแต่วันที� 4 กันยายน 2556 และเริ�มคิด   
ค่าเช่าและค่าบริการตั �งแต่วันที� 1 ตุลาคม 2556  
เมื�อครบกําหนดระยะเวลาเช่าแล้ว ผู้เช่ามีสิทธิขอ
ขยายระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี ไม่น้อยกว่า 3 

ค่าเช่าและค่าบริการพื �นที�  
ค่าเช่าและค่าบริการ     1,036,800  
เงินมดัจําค่าเช่าค่าบริการ  

1,036,800 
 
ค่าเช่าค่าบริการค้างจ่าย      -    

 
 

เนื�องจากบริษัทฯ ไม่มีอาคารสาํนกังานที�เป็นกรรมสทิธิOของตวัเอง 
จงึเชา่พื �นที�สํานกังานจาก บจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ เพื�อใช้เป็นสํานกังาน
ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย โดยมีการคิดค่าเช่าและค่าบริการในอตัรา
เดอืนละ 345,600 บาท หรือคดิเป็น 4,147,200 บาท/ปี มีระยะเวลา
สญัญาคราวละ 3 ปี ซึ�งราคาที�บริษัทฯ ได้นั �นเป็นราคาที�ตํ�ากว่าค่าเช่าใน
บริเวณใกล้เคยีง ตามที�บริษัทฯ ได้สอบถามและเปรียบเทียบราคาคา่เช่า
อาคารสาํนกังานในบริเวณใกล้เคียงกัน  

รายการนี �จะมีตอ่เนื�องในอนาคต  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายดงักลา่วมี
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

คราว และสามารถปรับค่าเช่าและค่าบริการ
เพิ�มขึ �นได้ไม่เกิน 10% ในกรณีที�มีการขยาย
ระยะเวลาเช่า  

ความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ  
บริษัทฯ เนื�องจากเงื�อนไขในการทําสญัญาและราคามีความสมเหตสุมผล  

นายทนงศักดิK มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมการบริษัท 
- ประธานกรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  

 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ   
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา ได้ให้บริษัทฯ กู้ ยืม
เงิน เพื�อใช้เป็นเงินทุนในการซื �อที�ดินที�จะนํามา
พัฒนาโครงการของบ ริ ษัทฯ  ใ ช้ เ ป็น เ งินทุน
หมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการทําสญัญาและไม่คิด
ดอกเบี �ยกบัทางบริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
ยอดต้นปี            205,746,000.00 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี 105,845,329.22 
ลดลงระหว่างปี  (311,591,329.22) 
ยอดปลายปี                   - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุเพื�อซื �อที�ดินที�จะนํามาพฒันา
โครงการของบริษัทฯ เป็นเงินทุนหมนุเวียนและเสริมสภาพคล่องในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ซึ�งเงินกู้ยมืจากกรรมการดงักล่าวจะช่วยเสริม
สภาพคลอ่ง  และมีความคลอ่งตวัในการดําเนินธุรกิจมากกว่าการพึ�งพา
เงินทุนหมนุเวียนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย จึงทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่ว
อีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจน  

ทั �งนี � บริษัทได้จ่ายชําระคนืเงินกู้ยืมดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 6 กนัยายน 2556   

คํ �าประกนัหนี �สนิของบริษัทฯ ในนามสว่นบุคคล 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงิน
เพื�อใช้ในการดําเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกัน คือ 
ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สิน
ดังกล่าวมีทั �งกรรมสิทธิOของบริษัทฯ  JGL และ
น า ง ส า ว เ ก ษ ณี  ส า ร ป ร ะ สิ ท ธิO  ร ว ม ทั �ง มี               

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงิน  3 แห่ง 
ตามสญัญาสินเชื�อ 5 สญัญา วงเงินคํ �าประกันรวม 
2,669.13 ล้านบาท รายละเอียดดงันี � 
- สถาบันการเงินที� 1 สัญญาสินเชื�อ 1 สัญญา 

วงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 176.80 ล้านบาท  
- สถาบันการเงินที� 2 สญัญาสินเชื�อ 2 สญัญา 

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ
ใช้ในการดําเนินธรุกิจของบริษัท นอกเหนือจากหลกัประกนัอื�นซึ�งเป็นไป
ตามเงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

การคํ �าประกันส่วนบุคคลโดยมีนายทนงศักดิO     
มโนธรรมรักษา กรรมการและบุคคลที�เกี�ยวข้อง
ท่านอื�นคํ �าประกัน ร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกัน
ดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบันการเงิน
เรียกร้อง  

วงเงินคํ �าประกนัรวมเท่ากบั 1,584.00 ล้านบาท  
- สถาบันการเงินที� 3 สญัญาสินเชื�อ 2 สญัญา 

วงเงินคํ �าประกนัรวมเท่ากบั 908.33 ล้านบาท  

ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขใน
การขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายธีระชาต ิมโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง

กรรมการผู้จดัการ/ บตุรชายนาย
ทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา   

  

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง   
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ได้ให้บริษัทฯ กู้ ยืม
เงินเพื�อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพ
คล่องในการดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการ
ทําสญัญาและคดิดอกเบี �ยกบัทางบริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
ยอดต้นปี                         - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี       445,995.04 
ลดลงระหว่างปี        (445,995.04) 
ยอดปลายปี                     - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 
 

 บริษัทมีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่ง
ในการดําเนินธรุกิจของบริษัท ซึ�งเงินกู้ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องช่วยเพิ�ม
สภาพคลอ่ง  และความคล่องตวัในการหมนุเวยีนเงินทนุในกิจการ
มากกวา่การพึ�งพาเงินทนุหมนุเวยีนจากสถาบนัการเงินเพียงแหล่งเดียว  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย จึงทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่ว
อีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � บริษัทฯ ได้จา่ยชําระคนืเงินกู้ยืมดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 6 กนัยายน 2556  

คํ �าประกนัหนี �สนิของบริษัทฯ ในนามสว่นบุคคล 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงิน
เพื�อใช้ในพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
หลกัประกนั คือ ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างในอนาคต 
ซึ�งทรัพย์สินดังกล่าวมีทั �งกรรมสิทธิOของบริษัทฯ 

มีการคํ �าประกนัเงินกู้ กบัสถาบนัการเงิน 1 แห่ง โดย
มีสัญญาสินเชื�อ 2 สญัญา วงเงินคํ �าประกันรวม
เท่ากบั 683.13  ล้านบาท รายละเอียดดงันี �  
- สัญญาสินเชื�อที�  1 วงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

176.80 ล้านบาท  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ
ใช้ในการดําเนินธรุกิจของบริษัท นอกเหนือจากหลกัประกนัอื�นซึ�งเป็นไป
ตามเงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

และนางสาวเกษณี สารประสิทธิO  รวมทั �งมีการ     
คํ �าประกนัสว่นบคุคลโดยมีนายธีระชาติ  มโนธรรม
รักษา กรรมการและผู้ที�เกี�ยวข้องคํ �าประกันร่วมกนั 
ซึ�งการคํ �าประกันดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�
สถาบนัการเงินเรียกร้อง 

- สญัญาสินเชื�อที�  2 วงเงินคํ �าประกันรวมเท่ากับ 
506.33 ล้านบาท  

 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขใน
การขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา 
- กรรมการบริษัท 
- กรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 
- บตุรชายนายทนงศกัดิO  
   มโนธรรมรักษา  

คํ �าประกนัหนี �สนิของบริษัทฯ ในนามสว่นบุคคล 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงิน
เพื�อใช้ในพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
หลักประกัน คือ ที�ดิน ซึ�งทรัพย์สินดังกล่าวเป็น
กรรมสทิธิOของบริษัทฯ รวมทั �งมีการคํ �าประกนัส่วน
บุคคลโดยมี นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา นาย
ทนงศักดิO มโนธรรมรักษา และ JGL คํ �าประกัน
ร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกันดังกล่าวเป็นไปตาม
เงื�อนไขที�สถาบนัการเงินเรียกร้อง 

มีการคํ �าประกนัเงินกู้กบัสถาบนัการเงินตามสญัญา
สินเชื�อ 1 สญัญา มีวงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 402.00  
ล้านบาท  
 

เป็นการคํ �าประกนัวงเงินสินเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ
ใช้ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจากหลักประกันอื�นซึ�ง
เป็นไปตามเงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขใน
การขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

นางสาวเกษณี สารประสิทธิK 
- ภรรยาของกรรมการผู้จดัการ 

คํ �าประกนัหนี �สนิของบริษัทฯ ในนามสว่นบุคคล 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงิน
เพื�อใช้ในพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ โดยมี
หลกัประกนั คือ ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างในอนาคต  
ซึ�งทรัพย์สินดังกล่าวมีทั �งกรรมสิทธิOของบริษัทฯ 
JGL และนางสาวเกษณี สารประสิทธิO รวมทั �งมี
การคํ �าประกันส่วนบุคคลโดยมีนางสาวเกษณี        
สารประสิทธิO  นายทนงศักดิO  มโนธรรมรักษา     
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา และนายยงศีล       
รุ่งชีวา คํ �าประกนัร่วมกนั ซึ�งการคํ �าประกนัดงักลา่ว
เป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบนัการเงินเรียกร้อง 
 

มีการคํ �าประกนัเงินกู้กบัสถาบนัการเงิน 2 แห่ง  
โดยมีสญัญาสนิเชื�อ 2 สญัญา วงเงินคํ �าประกันรวม
เท่ากบั 1,928.33  ล้านบาท  รายละเอียดดงันี � 
- สัญญาสินเชื�อที�  1 วงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

1,422.00 ล้านบาท  
- สญัญาสินเชื�อที�  2 วงเงินคํ �าประกันรวมเท่ากับ 

506.33 ล้านบาท  
 

 
 
 
 

เป็นการคํ �าประกนัวงเงินสินเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ
ใช้ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจากหลักประกันอื�นซึ�ง
เป็นไปตามเงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบันการเงิน โดยนางสาวเกษณีฯ คํ �า
ประกันในฐานะที� เป็นเจ้าของกรรมสิทธิO ร่วมในทรัพย์สินที� ใ ช้เ ป็น
หลกัประกนักบัสถาบนัการเงินดงักลา่ว   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัท เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขใน
การขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

ซื �อที�ดินจาก นางสาวเกษณี สารประสทิธิO 
บริษัทฯ ซื �อที�ดนิเพื�อใช้พฒันาโครงการดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส Q 
โฉนดเลขที� 8L5A! และ L 868 พื �นที� !.5 ตร.ว. 
และ 6 ตรว. ขายวนัที� 8Q มิถนุายน  556 มูลค่า 
i.5Q ล้านบาท 
โครงการทิวลปิ แสควร์ 
โฉนดเลขที� !QA  พื �นที� 8i.AL ตร.ว. ขายวนัที�  8 
มิถนุายน  556 มูลค่า i.65 ล้านบาท 
 

1,190,000.00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการสาํเพ็ง   เฟส Q 
สบืเนื�องจากเหตุผลทางธรุกิจ บริษัทฯ ได้ดําเนินการให้ นางสาว

เกษณี สารประสทิธิO ถือกรรมสทิธิOในที�ดินในขั �นตอนการรวบรวมที�ดิน
ก่อนที�จะขายให้บริษัทฯ เพื�อพฒันาโครงการต่อไป โดยที�ดินดงักลา่วใช้
เป็นทางเชื�อมถนนทางเข้าออกโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q 

โครงการทิวลิป แสควร์ 
สืบเนื�องจากเหตุผลทางกฎหมายที�เกี�ยวข้อง บริษัทฯ ได้ดําเนินการ

ให้ นางสาวเกษณี สารประสิทธิO ถือกรรมสทิธิOเฉพาะสว่นในที�ดิน ก่อนที�
จะขายต่อให้บริษัทฯ เพื�อพฒันาโครงการต่อไป 

ทั �งนี �ราคาที� บริษัทฯ ซื �อที�ดินจาก นางสาวเกษณี สารประสทิธิOเพื�อ
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ใช้พฒันาโครงการดงักล่าวทั �ง 2 โครงการ เป็นราคาต้นทุนบวกคา่ใช้จ่าย
ที�เกี�ยวข้องในการโอนกรรมสิทธิOที�ดนิกับทางราชการ และเป็นราคาที�สงู
กว่าราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคยีงที�ซื �อจากบุคคลภายนอก 

อยา่งไรก็ด ีรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอกีในอนาคตเนื�องจาก ณ 
วนัที� 86 มกราคม  55L บริษัทฯ ได้ประกาศใช้คู่มือปฏิบัติงานเรื�องการ
จดัซื �อที�ดิน ซึ�งระบุขั �นตอนการอนุมตัิ รวมถึงการมอบหมายให้บุคคลใด
เป็นคู่สญัญาในสญัญาจะซื �อจะขายอยา่งชดัเจน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการ
ดงักล่าวไม่สมเหตสุมผลและไม่เป็นประโยชน์สงูสุดกับบริษัทฯ สําหรับ
ราคาซื �อที�ดิน เนื�องจากเป็นรายการซื �อที�ดินจากบุคคลที�เกี�ยวข้องในราคา
ที�สูงกว่าราคาที�ซื �อจากบุคคลภายนอก อย่างไรก็ดี รายการดังกล่าวมี
ความสมเหตุสมผลในเชิงธุรกิจ เนื�องจากบริษัทฯ จําเป็นต้องใช้ที�ดิน
ดงักล่าวในการพัฒนาโครงการ ซึ�งบริษัทฯ ต้องหลีกเลี�ยงและไม่ควรให้
เกิดรายการลกัษณะนี �ขึ �นอีก 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบ
มีความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาที�
เทียบเคียงได้กับราคาตลาด และสัญญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป 
บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักล่าว
ให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการ
ซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบ
พิจารณาถึงความสมเหตุสมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ได้ภาระจํายอมในการใช้ที�ดิน 
ที�ดินที�ใช้พฒันาโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q ของ
บริษัทฯ ได้ภาระจํายอมจากที�ดินในกรรมสทิธิOของ
นางสาวเกษณี สารประสทิธิO ดงันี � 
1. โฉนดเลขที� B5 พื �นที�   งาน  B ตร.ว. 
2. โฉนดเลขที� B88 พื �นที� 8 งาน 6Q ตร.ว. 

 

- 
 
 
 

 

นางสาวเกษณี สารประสทิธิO ผู้ถือกรรมสทิธิOในที�ดินโฉนดเลขที� B5 
และ B88 ได้จดภาระจํายอมโดยไม่มีค่าตอบแทนเพื�อให้ที�ดินที�ใช้พฒันา
โครงการสาํเพ็ง   เฟส Q สามารถใช้ที�ดนิแปลงดงักลา่วเป็นทางเข้าออก
โครงการ 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักลา่วมีความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ 

นายยงศีล  รุ่งชีวา 
- กรรมการบริษัท 
- กรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  
 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
นายยงศีล รุ่งชีวา ได้ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้เป็นเงินทุน
ในการซื �อที�ดินที�จะนํามาพัฒนาโครงการของ
บริษัทฯ รวมถึงเป็นเงินทุนหมุนเวียนและเสริม
สภาพคลอ่งในการดําเนินธรุกิจของบริษัท โดยไม่มี
การทําสญัญาและไม่คิดดอกเบี �ย 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ  
ยอดต้นปี                         - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี    62,381,222.00 
ลดลงระหว่างปี     (62,381,222.00) 
ยอดปลายปี                    - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนในการซื �อที�ดินที�จะนํามา
พฒันาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 และโครงการทิวลปิ สแควร์ รวมถึงเป็น
เงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ  
ซึ�งเงินกู้ยมืจากกรรมการช่วยเพิ�มสภาพคล่อง  และความคล่องตวัในการ
หมุนเวียนเงินทุนในกิจการมากกว่าการพึ�งพาเงินทุนหมุนเวียนจาก
สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ประกอบกับการกู้ ยืมเงิน
ดังกล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย จึงทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่ว
อีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � บริษัทฯ ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนั ตั �งแตว่นัที� 23 พฤษภาคม 2556   
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
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ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
นายยงศีล รุ่งชีวา ได้กู้ ยืมเงินจากบริษัทฯ เพื�อ
วัตถุประสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีการทําสัญญา
แตม่ีการจ่ายดอกเบี �ยให้กบับริษัทฯ ในอตัรา 2.5% 
ต่อปีในส่วนของเงินกู้ปี 2555  

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ 
ยอดต้นปี             4,441,512.60 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี   4,288,811.00 
ลดลงระหว่างปี    (8,730,323.60) 
ยอดปลายปี                 - 
 
ดอกเบี �ยค้างรับ 
ยอดต้นปี                 42,494.93  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี            - 
ลดลงระหว่างปี        (42,494.93)  
ยอดปลายปี                  - 

 คุณยงศีล รุ่งชีวา มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ยืมเงินจาก
บริษัทฯ ไปเพื�อวตัถปุระสงค์สว่นบคุคล  โดยกู้ เงินจากบริษัทฯ ในปี 2555 
และกู้ เพิ�มบางส่วนในปี 2556  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต โดยไม่มีหลกัฐานการกู้ เงิน และแม้
จะมีการคิดดอกเบี �ยแต่ก็คิดในอัตราดอกเบี �ยที�ตํ�ากว่าสถาบันการเงิน
สําหรับเงินกู้ ในปี 2555  สําหรับเงินกู้ ในปี 2556 นั �นไม่มีการคิดดอกเบี �ย 
รายการดังกล่าวจึงมีความไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่  
บริษัทฯ อยา่งไรก็ดี บริษัทฯ ต้องหลกีเลี�ยงและไม่ให้เกิดรายการลกัษณะ
นี �ขึ �นอีกในอนาคต  

ทั �งนี � นายยงศลี รุ่งชีวา ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดงักล่าวแล้วและไม่
มียอดคงค้างระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 4 กุมภาพนัธ์ 2556   

คํ �าประกนัหนี �สนิของบริษัทฯ ในนามสว่นบุคคล 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงิน
เพื�อใช้ในการดําเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกัน คือ 
ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สิน
ดังกล่าวมีทั �งกรรมสิทธิOของบริษัท JGL และ
นางสาวเกษณี สารประสิทธิO  รวมทั �งมีการคํ �า
ปร ะกันส่ว น บุคคล โดยมีน า ยยงศีล  รุ่ ง ชี ว า 
กรรมการและบุคคลที�เกี�ยวข้องท่านอื�นคํ �าประกัน
ร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกันดังกล่าวเป็นไปตาม
เงื�อนไขที�สถาบนัการเงินเรียกร้อง  

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงิน  3 แห่ง 
ตามสญัญาสนิเชื�อ 3 สญัญา โดยมีวงเงินคํ �าประกัน
รวม 2,105.13 ล้านบาท รายละเอียดดงันี � 
- สถาบันการเงินที� 1 สัญญาสินเชื�อ 1 สัญญา 

วงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 176.80 ล้านบาท  
- สถาบันการเงินที� 2 สญัญาสินเชื�อ 1 สญัญา 

วงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 1,422.00 ล้านบาท  
- สถาบันการเงินที� 3 สญัญาสินเชื�อ 1 สญัญา 

วงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 506.33 ล้านบาท  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ
ใช้ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจากหลักประกันอื�นซึ�ง
เป็นไปตามเงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขใน
การขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

นายพรีะ นีรพทิักษ์ 
- กรรมการบริษัท 
- กรรมการบริหาร 
 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
นายพีระ  นีรพิทักษ์ ได้ให้เงินกู้ ยืมเพื�อใช้เป็นเงิน
มัดจําค่าที�ดินที�อ้อมน้อย ซึ�งเป็นที�ดินที�จะนําไป
พฒันาโครงการทิวลิป สแควร์ ของบริษัทฯ  โดยไม่
มีการทําสญัญาและไม่คดิดอกเบี �ยกบับริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
ยอดต้นปี                         -   
เพิ�มขึ �นระหว่างปี   10,000,000.00 
ลดลงระหว่างปี    (10,000,000.00) 
ยอดปลายปี                     - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนดงักล่าวเพื�อไปวางมัดจําค่า
ที�ดินซึ�งจะมาใช้พัฒนาโครงการของบริษัทฯ  ซึ�งเงินกู้ ยืมจากกรรมการ
ช่วยให้บริษัทฯ เกิดความคล่องตัวและรวดเร็วในการดําเนินธุรกิจใน
ระหว่างที�รอการอนมุตัสิินเชื�อจากสถาบนัการเงิน  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ประกอบกับการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย จึงทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่ว
อีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � บริษัทฯ ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนัตั �งแตว่นัที� 23 พฤษภาคม 2556   
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

คํ �าประกนัหนี �สนิของบริษัทฯ ในนามสว่นบุคคล 
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงิน
เพื�อใช้ในการดําเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกัน คือ 
ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สิน
ดงักล่าวมีทั �งกรรมสิทธิOของบริษัทฯ  JGL และคุณ
เกษณี สารประสิทธิO รวมทั �งมีการคํ �าประกันส่วน
บุคคลโดยมีนายพีระ นีรพิทักษ์ กรรมการและ
บคุคลที�เกี�ยวข้องท่านอื�นคํ �าประกันร่วมกัน ซึ�งการ
คํ �าประกันดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบัน
การเงินเรียกร้อง  

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงิน  2 แห่ง 
ตามสญัญาสินเชื�อ 2 สญัญา คํ �าประกนัวงเงินรวม 
1,598.80 ล้านบาท รายละเอียดดงันี � 
- สถาบันการเงินที� 1 สัญญาสินเชื�อ 1 สัญญา 

วงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 176.80 ล้านบาท  
- สถาบันการเงินที� 2 สญัญาสินเชื�อ 1 สญัญา 

วงเงินคํ �าประกนัเท่ากบั 1,422.00 ล้านบาท  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และ
ใช้ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ นอกเหนือจากหลักประกันอื�นซึ�ง
เป็นไปตามเงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขใน
การขอรับการสนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการ
พฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายพงศ์ศักดิK สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 12% และเป็น

กลุ่มผู้ ถือ หุ้นใหญ่โดยถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ให้เงินกู้ ยืมเพื�อใช้เป็น
เงินมัดจําค่าที�ดิน  ซึ�งเป็นที�ดินที�จะนําไปพัฒนา
โครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 ของบริษัทฯ  โดยไม่มีการ
ทําสญัญาและไม่คิดดอกเบี �ยกบับริษัทฯ 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
ยอดต้นปี                      -   
เพิ�มขึ �นระหว่างปี  70,000,000.00 
ลดลงระหว่างปี   (70,000,000.00) 
ยอดปลายปี                 - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 บริษัทฯ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนดงักล่าวเพื�อไปวางมัดจําค่า
ที�ดินซึ�งจะมาใช้พัฒนาโครงการของบริษัทฯ  ซึ�งเงินกู้ ยืมจากบุคคลที�
เกี�ยวข้องช่วยให้บริษัทฯ เกิดความคล่องตัวและรวดเร็วในการดําเนิน
ธุรกิจ ในระหว่างที�รอการอนมุตัสิินเชื�อจากสถาบนัการเงิน  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดังกล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับการกู้ยืมเงิน
ดังกล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย จึงทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วน
ต้นทนุทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่ว
อีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � บริษัทฯ ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ระหว่างกนั ตั �งแตว่นัที� 23 พฤษภาคม 2556   
 เงินให้กู้ยมืแก่บคุคลที�เกี�ยวข้อง 

นายพงศ์ศักดิO  สวาทยานนท์ ได้กู้ ยืมเงินจาก 
บริษัทฯ เพื�อวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีการ
ทําสญัญาและไม่คิดดอกเบี �ยให้กบับริษัทฯ  

เงินให้กู้ยมืแก่บคุคลที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี                     - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี     25,000,000 
ลดลงระหว่างปี      (25,000,000) 
ยอดปลายปี                 - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 คุณพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ ยืม
เงินจากบริษัทฯ ไปเพื�อวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต โดยไม่มีหลกัฐานการกู้ เงินและไม่
คิดอตัราดอกเบี �ย รายการดังกล่าวจึงมีความไม่สมเหตสุมผลและไม่เป็น
ประโยชน์แก่บริษัทฯ  อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ต้องหลีกเลี�ยงและไม่ให้เกิด
รายการลกัษณะนี �ขึ �นอีกในอนาคต  
         ทั �งนี � นายพงศ์ศักดิO สวาทยานนท์ ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยมืดงักล่าว
แล้วและไม่มียอดคงค้างระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 31 พฤษภาคม 2556 

นายบุญยง สวาทยานนท์ 
- บิดาของนายพงษ์ศักดิO สวาทยา

นนท์ ซึ�งผู้ ถือหุ้ นในสัดส่วน 12% 
และเป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นใน
สดัส่วนรวมทั �งกลุม่ 18%   

 
 
 
 
 
 
 

ซื �อที�ดินจากนายบญุยง สวาทยานนท์ 
บริษัทฯ ซื �อที�ดนิเพื�อใช้พฒันาโครงการดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส Q 
โฉนดเลขที� 856 A และ 856!i พื �นที� 8งาน   Q.! 
ตร.ว. และพื �นที� 8งาน 8Q.! ตร.ว. ขายวนัที� 8L 
พฤศจิกายน  556มลูคา่ !.Li ล้านบาท 
 

 
 
 
 

3,698,300.00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 สืบเนื�องจากที�ดนิโฉนดเลขที� 856 A และ 856!i มีพื �นที�ต่อเนื�องกบั
โครงการสาํเพ็ง   เฟส Q บริษัทฯ ได้ซื �อที�ดินดงักลา่วจาก นายบญุยง 
สวาทยานนท์ เพื�อใช้ทางเข้าออกสาํหรับโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q ทั �งนี �
ราคาที� บริษัทฯ ซื �อที�ดินจาก นายบุญยง สวาทยานนท์ เป็นราคาที�ตํ�า
กว่าราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคยีง ซึ�งบริษัทฯ ซื �อจากบุคคลภายนอก 
ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักลา่วมีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากเงื�อนไขในการทําสญัญาและราคามีความ
สมเหตสุมผล 

สาํหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบ
มีความเห็นวา่ หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

และสญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการ
ดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบ
รับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น 
บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

นางทศันีย์ สวาทยานนท์ 
- มารดาของนายพงษ์ศกัดิO สวาทยา

นนท์ ซึ�งผู้ ถือหุ้ นในสัดส่วน 12% 
และเป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นใน
สดัส่วนรวมทั �งกลุม่ 18%   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซื �อที�ดินจากนางทศันีย์ สวาทยานนท์ 
บริษัทฯ ซื �อที�ดนิเพื�อใช้พฒันาโครงการดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส Q 
โฉนดเลขที� 856 Q พื �นที� !ไร่  !งาน  55.Q  ตร.ว. 
ขายวนัที� 8L พฤศจิกายน  556 มูลค่า  Q.81 ล้าน
บาท 
 

 

 

 

 

 

 

24,108,700.00 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 สืบเนื�องจากที�ดนิโฉนดเลขที� 856 Q มีพื �นที�ตอ่เนื�องกบัโครงการสาํ
เพ็ง   เฟส Q บริษัทฯ ได้ซื �อที�ดินดงักล่าวจาก นางทศันีย์ สวาทยานนท์ 
เพื�อใช้ทางเข้าออกสาํหรับโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q และใช้เป็นที�ดินรอ
การพฒันา ทั �งนี �ราคาที�บริษัทฯ ซื �อที�ดินจาก นางทศันีย์ สวาทยานนท์ 
เป็นราคาที�ตํ�ากวา่ราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคยีง ซึ�งบริษัทฯ ซื �อจาก
บคุคลภายนอก 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการ
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากเงื�อนไขในการทําสญัญาและราคามีความ
สมเหตสุมผล 

สาํหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบ
มีความเห็นวา่ หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด 
และสญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการ
ดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบ
รับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น 
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 
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31 ธ.ค. 56  

 
 

 
 

บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

นายปรีชา สวาทยานนท์ 
- น้องชายของนายพงษ์ศักดิO สวาท

ยานนท์ ซึ�งผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 12% 
และเป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่ถือหุ้นใน
สดัส่วนรวมทั �งกลุม่ 18%   

 

ซื �อที�ดินจากนายปรีชา สวาทยานนท์ 
บริษัทฯ ซื �อที�ดนิเพื�อใช้พฒันาโครงการดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส Q 
โฉนดเลขที� 856 6 และ LQLi8พื �นที� 8งาน   B.L
ตร.ว. และพื �นที� ! งาน  A8.5  ตร.ว. ขายวนัที� 8L 
พฤศจิกายน  556 มลูคา่ L.B  ล้านบาท 
 

 

 

L,B !,6ii.ii  สืบเนื�องจากที�ดนิโฉนดเลขที� 856 6 และ LQLi8 มีพื �นที�ต่อเนื�องกบั
โครงการสาํเพ็ง   เฟส Q บริษัทฯ ได้ซื �อที�ดินดงักล่าวจาก นายปรีชา 
สวาทยานนท์ เพื�อใช้ทางเข้าออกสาํหรับโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q ทั �งนี �
ราคาที�บริษัทฯ ซื �อที�ดนิจาก นายปรีชา สวาทยานนท์ เป็นราคาที�ตํ�ากว่า
ราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคียง ซึ�งบริษัทฯ ซื �อจากบคุคลภายนอก 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
ดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดาํเนิน
ธุรกิจของบริษัทฯ เนื�องจากเงื�อนไขในการทําสญัญาและราคามีความ
สมเหตุสมผล 

สาํหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบ
มีความเห็นวา่ หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด 
และสญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการ
ดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบ
รับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น 
บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

นางทศันีย์ นฤนาทดาํรงค์  
- มารดาของภรรยานายพงศ์ศกัดิO         

สวาทยานนท์ (กลุม่ผู้ถือหุ้นราย
ใหญ่)  

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (สาํเพ็ง 2 เฟส 4) ขายอาคารพาณิชย์ 3 
ชั �นครึ�ง จํานวน 2 ยูนิต  แปลงที� 213 และ 214  
เนื �อที� 17 ตร.วา/ยูนิต ราคา 5.64 ล้านบาท และ 

รายได้ค่าเปลี�ยนสญัญา    20,000 
เงินรับลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                            - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี          1,230,000 

 รายการนี �เป็นรายการขายตามปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีการกําหนด
ราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที�บริษัทฯ 
เสนอให้แก่ลกูค้าทั�วไปของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับส่วนลดทาง
การค้า ซึ�งเป็นเงื�อนไขที�บริษัทฯ ให้กบัลกูค้าที�ซื �ออสงัหาริมทรัพย์จาํนวน
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 
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- มารดาของนางสาวมนชุนาถ      
นฤนาทดํารงค์ (ผู้ ถือหุ้นสดัสว่น 
3%) 

5.44 ล้านบาท ปัจจุบันแปลงที� 213 ปัจจุบนัอยู่
ระหว่างการผ่อนชําระเงินดาวน์  ส่วนแปลงที� 214 
ได้มีการโอนขายเปลี�ยนสัญญาให้กับบุคคลอื�น
แล้ว หลงัจากที�ชําระเงินจองและทําสญัญาแล้ว   
 

ลดลงระหว่างปี              (300,000) 
ยอดปลายปี                    930,000  

 

มาก สาํหรับการเปลี�ยนสญัญาให้กบัผู้ ซื �อรายอื�น ได้มกีารชําระเงิน 
20,000 บาท ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขในสญัญาจะซื �อจะขาย โดยไม่มี
เงื�อนไขหรือข้อเสนอพิเศษแต่อย่างใด อย่างไรก็ดีที�ผ่านมา ได้มีการชําระ
เงินค่าผ่อนดาวน์ลา่ช้า โดยบริษัทฯ ได้ผอ่นปรนในการปฏิบตัติามสญัญา
จะซื �อจะขายแก่ลกูค้ารายนี �   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักลา่ว
เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 4 ที�เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้า
ทั�วไปที�มีความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ ไม่ได้มีการ
เสนอเงื�อนไขพิเศษให้แต่อย่างใด และมีการปฏิบตัติามขั �นตอนทั�วไปของ
การขายที�ทํากบัลกูค้าทั�วไป จงึถือว่าเป็นการค้าปกตทิี�มีกําไรจากการ
ขายในระดบัที�เหมาะสม แต่การที�บริษัทฯ ผอ่นปรนการปฏิบตัิตาม
สญัญาจะซื �อจะขายกบัลกูค้ารายนี �ถือว่าไม่เหมาะสม หากในอนาคตมี
ลกูค้าลกัษณะเช่นนี � ขอให้บริษัทฯ ปฎิบตัิตามเงื�อนไขในสญัญา
เช่นเดียวกบัลกูค้ารายทั�วไปอย่างเคร่งครัด  ดงันั �น รายการดงักลา่วจงึมี
ความสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธรุกิจของบริษัทฯ 

นางมนุชนาถ นฤนาทดํารงค์ 
- น้องภรรยาคณุพงศ์ศกัดิO         

สวาทยานนท์ (กลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่)  
- ผู้ ถือหุ้นในบริษัทฯ สดัสว่น 3% 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (สาํเพ็ง 2 เฟส 4) ขายอาคารพาณิชย์ 4
ชั �น จํานวน 1 ยนูิต  แปลงที� 100  เนื �อที� 33 ตร.วา 
ราคา 13.90 ล้านบาท ที�ผ่านมาได้มีการชําระเงิน
จองและทําสญัญาให้กบับริษัทฯ หลงัจากนั �นได้
ดําเนินการโอนขายเปลี�ยนสญัญาให้กับบุคคลอื�น

รายได้ค่าเปลี�ยนสญัญา    20,000 
เงินรับลว่งหน้า  
ยอดต้นปี                             - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี             700,000 
ลดลงระหว่างปี              (700,000) 
ยอดปลายปี                        -  

 

 

รายการนี �เป็นรายการขายตามปกติของธุรกิจของบริษัทฯ มีการกําหนด
ราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที�บริษัทฯ 
เสนอให้แก่ลกูค้าทั�วไปของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับส่วนลดทาง
การค้า ซึ�งเป็นเงื�อนไขที�บริษัทฯ ให้กบัลกูค้าที�ซื �ออสงัหาริมทรัพย์จาํนวน
มาก   สาํหรับการเปลี�ยนสญัญาให้กบัผู้ ซื �อรายอื�น ได้มีการชําระเงิน 
20,000 บาท ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขในสญัญาจะซื �อจะขาย โดยไม่มี
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แล้ว   
 

 

เงื�อนไขหรือข้อเสนอพิเศษแต่อย่างใด อย่างไรก็ดีที�ผ่านมา ได้มีการชําระ
เงินค่าผ่อนดาวน์ลา่ช้า โดยบริษัทฯ ได้ผอ่นปรนในการปฏิบตัติามสญัญา
จะซื �อจะขายแก่ลกูค้ารายนี �   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักลา่ว
เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 4 ที�เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้า
ทั�วไปที�มีความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ ไม่ได้มีการ
เสนอเงื�อนไขพิเศษให้แต่อย่างใด และมีการปฏิบตัติามขั �นตอนทั�วไปของ
การขายที�ทํากบัลกูค้าทั�วไป จงึถือว่าเป็นการค้าปกตทิี�มีกําไรจากการ
ขายในระดบัที�เหมาะสม แต่การที�บริษัทฯ ผอ่นปรนการปฏิบตัิตาม
สญัญาจะซื �อจะขายกบัลกูค้ารายนี �ถือว่าไม่เหมาะสม หากในอนาคตมี
ลกูค้าลกัษณะเช่นนี � ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตามเงื�อนไขในสญัญา
เช่นเดียวกบัลกูค้ารายทั�วไปอย่างเคร่งครัด  ดงันั �น รายการดงักลา่วจงึมี
ความสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธรุกิจของบริษัทฯ 

นางสาววรษา สวาทยานนท์ /  
นางนงนุช ตันตปิระภาส 
- น้องสาวคณุพงศ์ศกัดิO สวาทยา

นนท์ (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่) 
 
 
 
 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (สาํเพ็ง 2 เฟส 4) ขายอาคารพาณิชย์ 4 
ชั �น จํานวน 2 ยูนิต  แปลงที� 110  และ 111  เนื �อที� 
33 ตร.วา/ยนูิต ราคา 14.20  ล้านบาท และ 13.90 
ล้านบาท โดยทั �งสองแปลงได้มีการวางเงินจอง
และชําระเงินทําสญัญาให้กบับริษัทฯ  หลงัจากนั �น
ได้มีการโอนขายเปลี�ยนสญัญาให้กบับุคคลอื�น  
(นางสาววรษา สวาทยานนท์เป็นผู้จองซื �อ และ

รายได้ค่าเปลี�ยนสญัญา 40,000 
เงินรับลว่งหน้า  
ยอดต้นปี                          - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี         1,400,000 
ลดลงระหว่างปี          (1,400,000) 
ยอดปลายงวด                  -  

 

 รายการนี �เป็นรายการขายตามปกตขิองธุรกิจของบริษัทฯ มีการ
กําหนดราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที�
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้าทั�วไปของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับ
สว่นลดทางการค้า  ซึ�งเป็นเงื�อนไขที�บริษัทฯ ให้กบัลกูค้าที�ซื �อ
อสงัหาริมทรัพย์จาํนวนมาก   สาํหรับการเปลี�ยนสญัญาให้กบัผู้ ซื �อราย
อื�น ได้มีการชําระเงิน 20,000 บาท ตามเงื�อนไขสญัญาจะซื �อจะขายด้วย 
โดยไม่มีเงื�อนไขหรือข้อเสนอพิเศษแต่อย่างใด อย่างไรก็ดี ที�ผา่นมา ได้มี
การชาํระเงินค่าผ่อนดาวน์ลา่ช้า โดยบริษัทฯ ได้ผ่อนปรนในการปฏิบตัิ
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นางนงนุช ตันติประภาสเป็นผู้ ทําสญัญาจะซื �อจะ
ขาย)  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ตามสญัญาจะซื �อจะขายแก่ลกูค้ารายนี �   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักลา่ว
เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 4 ที�เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้า
ทั�วไปที�มีความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ ไม่ได้มีการ
เสนอเงื�อนไขพิเศษให้แต่อย่างใด และมีการปฏิบตัติามขั �นตอนทั�วไปของ
การขายที�ทํากบัลกูค้าทั�วไป จงึถือว่าเป็นการค้าปกตทิี�มีกําไรจากการ
ขายในระดบัที�เหมาะสม แต่การที�บริษัทฯ ผอ่นปรนการปฏิบตัิตาม
สญัญาจะซื �อจะขายกบัลกูค้ารายนี �ถือว่าไม่เหมาะสม หากในอนาคตมี
ลกูค้าลกัษณะเช่นนี � ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตามเงื�อนไขในสญัญา
เช่นเดียวกบัลกูค้ารายทั�วไปอย่างเคร่งครัด  ดงันั �น รายการดงักลา่วจงึมี
ความสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธรุกิจของบริษัทฯ 
 

นายอาคม อัครวัฒนวงศ์  
- บิดาของภรรรยานายธีระชาติ มโน

ธรรมรักษา 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ ของ

บริษัท ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ จํากดั 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของบริษัทฯ   
บริษัทฯ (สาํเพ็ง 2 เฟส 4) ขายอาคารพาณิชย์ 3 
ชั �นครึ�ง จํานวน 4 ยนูิต  แปลงที� 145, 146, 149 
และ 150  เนื �อที� 17 ตร.วา/ยนูิต ราคา 5.44      
ล้านบาท/ยนูิต ปัจจุบนัอยูร่ะหว่างการผ่อนชําระ
เงินดาวน์  

เงินรับลว่งหน้า  
ยอดต้นปี                         - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี         3,360,000 
ลดลงระหว่างปี                 - 
ยอดปลายปี                3,360,000 
 
 

 
 

รายการนี �เป็นรายการขายตามปกตขิองธุรกิจของบริษัทฯ มีการ
กําหนดราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที�
บริษัทฯ เสนอให้แก่ลกูค้าทั�วไปของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 โดยได้รับ
สว่นลดทางการค้า ซึ�งเป็นเงื�อนไขที�บริษัทฯ ให้กบัลกูค้าที�ซื �อ
อสงัหาริมทรัพย์จาํนวนมาก โดยไม่มีเงื�อนไขหรือข้อเสนอพิเศษแตอ่ยา่ง
ใด อย่างไรก็ดีที�ผ่านมา ได้มีการชําระเงินค่าผ่อนดาวน์ล่าช้า โดยบริษัทฯ 
ได้ผ่อนปรนในการปฏิบตัิตามสญัญาจะซื �อจะขายแก่ลกูค้ารายนี �   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักลา่ว
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 4 ที�เป็นไป
ตามหลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้า
ทั�วไปที�มีความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ ไม่ได้มีการ
เสนอเงื�อนไขพิเศษให้แต่อย่างใด และมีการปฏิบตัติามขั �นตอนทั�วไปของ
การขายที�ทํากบัลกูค้าทั�วไป จงึถือว่าเป็นการค้าปกตทิี�มีกําไรจากการ
ขายในระดบัที�เหมาะสม แต่การที�บริษัทฯ ผอ่นปรนการปฏิบตัิตาม
สญัญาจะซื �อจะขายกบัลกูค้ารายนี �ถือว่าไม่เหมาะสม หากในอนาคตมี
ลกูค้าลกัษณะเช่นนี � ขอให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตามเงื�อนไขในสญัญา
เช่นเดียวกบัลกูค้ารายทั�วไปอย่างเคร่งครัด  ดงันั �น รายการดงักลา่วจงึมี
ความสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ต่อการดําเนินธรุกิจของบริษัทฯ   

นายรังสรรค์ หวังไพฑูรย์ 
- ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการ 

ซื �อที�ดินจากนายรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ 
บริษัทฯ ซื �อที�ดนิเพื�อใช้พฒันาโครงการดงันี �  
 โครงการทิวลปิ แสควร์ 
โฉนดเลขที� LiLBA พื �นที� Q ไร่ ! งาน 8Q ตร.ว. ขาย
วนัที�  ! เมษายน  556 มลูคา่ ! .ii ล้านบาท 
 

 

32,000,000.00  สืบเนื�องจากเหตุผลทางธรุกิจ บริษัทฯ ได้ดําเนินการให้ นายรังสรรค์ 
หวงัไพฑรูย์ ถือกรรมสทิธิOในที�ดินในขั �นตอนการรวบรวมที�ดินก่อนที�จะ
ขายให้บริษัทฯ เพื�อพฒันาโครงการต่อไป 

ทั �งนี �ราคาที�บริษัทฯ ซื �อที�ดินจาก นายรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ เป็นราคา
ต้นทนุบวกค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องในการโอนกรรมสทิธิOที�ดนิกบัทางราชการ 
และเป็นราคาที�ตํ�ากว่าราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคียงที�ซื �อจาก
บคุคลภายนอก 

อยา่งไรก็ด ีรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอกีในอนาคตเนื�องจาก ณ 
วนัที� 86 มกราคม  55L บริษัทฯ ได้ประกาศใช้คู่มือปฏิบัติงานเรื�องการ
จดัซื �อที�ดิน ซึ�งระบุขั �นตอนการอนุมตัิ รวมถึงการมอบหมายให้บุคคลใด
เป็นคู่สญัญาในสญัญาจะซื �อจะขายอยา่งชดัเจน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการ
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บุคคล/นิตบิุคลที'อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ดงักลา่วสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์กบั บริษัทฯ อย่างไรก็ดี บริษัทฯ 
ต้องปฏิบตัิตามคูม่ือปฏิบตัิงานเรื�องการจดัซื �อที�ดินอย่างเคร่งครัด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบ
มีความเห็นวา่ หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด 
และสญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป บริษัทฯ สามารถเข้าทํารายการ
ดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบ
รับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น 
บริษัทฯ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท ไชน่า เซ็นเตอร์ (สาทร-กัลปพฤกษ์) จาํกัด (“CNC”) กับบุคคลหรือกิจการที'อาจมีความขัดแย้งประจําปี 2556  

บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บจก. เจ.เอส.พ.ีโกลเด้นท์แลนด์ 
“JGL” 
- บริษัทย่อยของบริษัทฯ ถือหุ้นใน

สดัส่วนร้อยละ 99.99 และมี
กรรมการชุดเดียวกบับริษัทฯ   

- ป ร ะ ก อ บ ธุ ร กิ จ พั ฒ น า
อสงัหาริมทรัพย์ โครงการสาํเพ็ง 2 
เฟส 2 

เงินกู้ ยืมจาก JGL 
CNC ได้กู้ ยืมเงินจาก JGL เพื�อใช้หมุนเวียนใน
โครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 1  โดยไม่มีตัgวสญัญาใช้เงิน
และไม่คิดดอกเบี �ยระหว่างกนั  
 

เงินกู้ยืมจาก JGL    
ยอดต้นปี                         -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี         383,360  
ลดลงระหว่างปี          (383,360)   
ยอดปลายปี                    -  
 
ดอกเบี �ยจ่าย                  - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 
 

 CNC มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุหมุนเวียนในโครงการ สําเพ็ง 2 เฟส 1 
ซึ�งเงินกู้ยมืระยะสั �นดงักลา่วจะช่วยทําให้ CNC มีความคล่องตวัในการดําเนิน
ธุรกิจ  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นการกู้ยืมเงินระหว่างบริษัทในกลุ่ม มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อ
ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ CNC  รายการดงักล่าวจงึทําให้กลุ่มบริษัทฯ 
ได้ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจ  อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการ
ดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � CNC ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดงักล่าวและไม่มียอดคงค้างระหว่าง
กนั ตั �งแต่วนัที� 5 กรกฎาคม 2556   

ให้เงินกู้ยมืแก่ JGL 
CNC ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ JGL เพื�อใช้สาํหรับจ่ายค่า
ก่อสร้างให้แก่ผู้ รับเหมา โดยไม่มีตัgวสญัญาใช้เงิน
และคิดดอกเบี �ยระหว่างกนั  

เงินให้กู้ยมืแก่ JGL   
ยอดต้นปี              1,937,782.43 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี           - 
ลดลงระหว่างปี      (1,937,782.43)   
ยอดปลายปี                  -  
 
ดอกเบี �ยรับ                    - 
ดอกเบี �ยค้างรับ               - 
 

 CNC  ได้ให้เงินกู้ยืมแก่ JGL  เนื�องจาก JGL มีความจําเป็นต้องใช้
เงินทุนในการจ่ายค่าก่อสร้างให้กับผู้ รับเหมา ซึ�งการให้เงินกู้ ยืมแก่ JGL นั �น 
จะช่วยทําให้ JGL มีความคลอ่งตวัในการพฒันาโครงการของ JGL 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นการให้เงินกู้ยืมแก่ JGL มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ใน
การดําเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท  แม้จะไม่มีหลักฐานการกู้ เงินและไม่คิด
ดอกเบี �ยระหว่างกนั แต่เนื�องจากเป็นการกู้ระยะสั �น รายการดงักล่าวจงึทําให้
กลุ่มบริษัทฯ ได้ประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจ   อย่างไรก็ดี หากในอนาคต
จะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจน 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 ทั �งนี � CNC ได้รับชําระคืนเงินให้กู้ยืมดงักล่าวแล้วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนัตั �งแต่ 11 มกราคม 2556  

บริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี 3 

แมเนจเมนท์ จาํกดั (“JPM”) 

- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือ

หุ้นในสดัสว่นร้อยละ BB.BB 

- ประกอบธุรกิจรับบริหารจดัการ
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และลงทนุ
ในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้
เช่า 

 
 
 
 
 
 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ

ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั

โครงการสําเพ็ง   เฟส 8 ของ CNC ด้วยอตัราร้อย

ละ  .ii จากมูลค่าโครงการ  ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่า

ราคาตลาด  

 

28,297,035.92 
 
 
 
 
 
 

ค่าบริหารโครงการค้างจ่าย 
ยอดต้นปี                       - 
เพิ�มขึ �นระหว่าง   21,168,504.18 
ลดลงระหว่างปี              - 
ยอดปลายปี       21,168,504.18 
 
 

 
 
 
 

 

CNC ได้ว่าจ้าง JPM บริหารโครงการให้กบับริษัทซึ�งเป็นไปตาม
วตัถปุระสงค์ และนโยบายในการดาํเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักลา่ว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ CNC เนื�องจาก CNC เป็น
บริษัทย่อยซึ�งบริษัทฯ มิได้ถือครองหุ้นแต่เพียงผู้เดียว โดยมีผู้ ถือหุ้นอื�นถือหุ้น
คิดเป็นสดัสว่นร้อยละ 10.00 ของทุนจดทะเบียนที�ออกและชําระแล้วของ 
CNC จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ CNC โดย 
JPM ควรคิดค่าบริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป CNC สามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และ
รายงานรายการดังกล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลักษณะอื�น CNC ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ ญาติสนิทนายยงศีล รุ่งชีวา 
(กลุ่มผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการ

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จํากดั ขายไม้แบบให้แก่CNC 
เพื�อใช้ในการก่อสร้างโดย CNC มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว 

46,876.28 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 

 CNC มีความจําเป็นต้องใช้ไม้แบบในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
โครงการต่างๆ จงึได้มีการซื �อไม้แบบกบัทาง บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จํากดั ซึ�ง
เป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายวสัดกุ่อสร้างของ CNC 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท/ กรรมการบริหาร/ กรรมการ
ผู้มีอํานาจลงนาม) 

- ประกอบกิจการประกอบกิจการ
ขายไม้แปรรูปทกุชนิด 

อยา่งไรก็ดี CNC มีนโยบายจดัซื �อโดยจะจดัซื �อ
วสัดใุนราคาที�สอดคล้องกบั Bill of Quantity 
(BOQ) 
 
 

ยอดปลายปี                  - 
 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวไม่

สมเหตุสมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ CNC 

อย่างไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับแนว
ทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการ
เป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติ
ทั�วไป CNC สามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และรายงานรายการดงักล่าว
ให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการใน
ลักษณะอื�น CNC ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จาํกัด 
- ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายวีระวิทย์ 

มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือหุ้น
ใหญ่/ กรรมการบริษัท/ 
กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มี
อํานาจ ลงนาม/ บตุรชายนายทนง
ศกัดิO มโนธรรมรักษา) 

- ประกอบกิจการซื �อและจําหน่าย
วสัดกุ่อสร้างและเครื�องใช้ไฟฟ้า 

 

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั ขาย
วสัดกุ่อสร้างให้แก่ CNC เพื�อใช้ในการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการ โดย CNC มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว  
 

19,378,353.00 
 
 
เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 CNC มีความจําเป็นต้องใช้สินค้าเกี�ยวกบัวสัดกุ่อสร้าง อปุกรณ์ปรับปรุง
บ้าน  ห้องนํ �าและสขุภณัฑ์  ในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการต่างๆ 
จงึได้มีการซื �อวสัดกุ่อสร้างกบั บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั ซึ�ง
เป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายวสัดกุ่อสร้างของบริษัทฯ 

ณ วนัที�  5 ธนัวาคม  556 บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากัด 
ได้แจ้งจดทะเบียนเลิกบริษัทบริษัทกบักระทรวงพาณิชย์ ปัจจบุนัอยู่ระหว่างรอ
ชําระบญัชี ดงันั �นรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอีกในอนาคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวไม่

สมเหตุสมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ CNC 

อย่างไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับแนว
ทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการ
เป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติ
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ทั�วไป CNC สามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และรายงานรายการดงักล่าว
ให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการใน
ลักษณะอื�น CNC ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

บริษัท วินนิ'ง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ นายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร) 

- ประกอบธุรกิจนายหน้าขาย
ประกนัวินาศภยั 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซื �อประกนัวินาศภยัภยั 
บริษัท วนินิ�ง อนิชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั ขายประกนั
อคัคีภยัให้แก่ CNC โดย CNC มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

44,761.66 
 
 
 
 
 
 

ค่าเบี �ยประกนัจ่ายลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                            - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี       53,714.00 
ลดลงระหว่างปี       (44,761.66)     
ยอดปลายปี               8,652.34 

 
 
 
 

 

 CNC มีความจําเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคภียัเพื�อให้ครอบคลมุ

ความเสี�ยงที�อาจเกิดขึ �น ซึ�งอาจสง่ผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจ ทั �งนี � CNC 

มิได้ใช้นายหน้าขายประกนัวินาศภยัอื�นใดนอกเหนือจาก บริษัท วินนิ�ง อิน

ชวัร์ โบรกเกอร์ จาํกัด 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว

ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ CNC 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักลา่วเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต CNC ควรขอ
ใบเสนอราคาจากนายหน้าขายประกันวินาศภยัรายอื�นเพื�อเปรียบเทียบราคา 
และ เ งื� อนไขการ ค้า อื�น  สํา ห รับ แน วทา งการทํ ารายกา รใ นอน าคต
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคา
ตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป CNC สามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบ
รับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น CNC ต้องเสนอ
ให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตุสมผลของรายการก่อน
จงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท ด ิอินฟินิท คอนสตรัคชั'น 
จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 

ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง 
CNC ว่าจ้าง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชั�น 
จํากัด เป็นผู้รับเหมาหลกัในการก่อสร้างโครงการ
สําเพ็ง   เฟส 8 โดยมีการเปรียบเทียบใบเสนอ
ราคากบั Bill of Quantity (BOQ) ซึ�งทาง CNC 
จดัทําขึ �นก่อนการว่าจ้าง 

52,780,250.00 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 CNC ว่าจ้าง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชั�น จํากดั เป็นหนึ�งใน

ผู้ รับเหมาหลกัรับผิดชอบการก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารใน

โครงการ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวมี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ CNC 

นายทนงศักดิK มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมการบริษัท 
- ประธานกรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  

 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ  
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา ได้ให้เงินกู้ ยืมเพื�อใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการทําสญัญาและ
ไม่คิดดอกเบี �ยกบัทางบริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
ยอดต้นปี               167,273,399 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี       43,750,957 
ลดลงระหว่างปี      (211,024,356) 
ยอดปลายปี                           - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 

 

 

 

CNC มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC ซึ�งเงินกู้ยมืจากกรรมการช่วยเพิ�มสภาพคล่อง  
และความคลอ่งตวัในการหมุนเวียนเงินทนุในกิจการมากกว่าการพึ�งพาเงินทุน
หมุนเวยีนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC ประกอบกับการให้กู้ยืมเงินดงักล่าวไม่มีการคิด
ดอกเบี �ย จงึทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็ดี 
หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � บริษัทฯ ได้ทยอยจ่ายชําระคนืเงินกู้ยมืดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนัตั �งแต่วนัที� 6 กนัยายน 2556   

คํ �าประกนัหนี �สนิของ CNC  ในนามส่วนบุคคล 
CNC มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ
ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สําเพ็ง 2 

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงินตามสญัญา
สินเชื�อ 1 สญัญา มีวงเงินคํ �าประกันเท่ากบั 626.83 
ล้านบาท  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตาม
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

เฟส 1 โดยมีหลกัประกัน คือ ที�ดินพร้อมสิ�งปลูก
สร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สนิดงักล่าวเป็นกรรมสิทธิO

ของ CNC รวมทั �งมีการคํ �าประกนัสว่นบุคคลโดยมี
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และนายประโยชน์ 
สุขศรีการ คํ �าประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกัน
ดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบันการเงิน
เรียกร้อง 

  เงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ CNC 
เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขในการขอรับการสนบัสนุน
วงเงินสนิเชื�อจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายธีระชาต ิมโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง

กรรมการผู้จดัการ/ บตุรชายนาย
ทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา   

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ได้ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการทําสญัญาและ
ไม่คิดดอกเบี �ยกบัทางบริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
ยอดต้นปี                            - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี            210,000 
ลดลงระหว่างปี             (210,000) 
ยอดปลายปี                       - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                   - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย               - 

 CNC มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC ซึ�งเงินกู้ ยืมจากกรรมการช่วยเพิ�มสภาพคล่อง  
และความคลอ่งตวัในการหมุนเวียนเงินทนุในกิจการมากกว่าการพึ�งพาเงินทุน
หมุนเวียนจากสถาบันการเงินเพียงแหล่งเดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC ประกอบกับการกู้ยืมเงินดังกล่าวไม่มีการคิด
ดอกเบี �ย จงึทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็ดี 
หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � CNC ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยมืดงักล่าวและไม่มียอดคงค้างระหว่าง
กนัตั �งแต่วนัที� 6 กนัยายน 2556  

นายประโยชน์  สุขศรีการ 

-  อดีตผู้ ถือหุ้ นและกรรมการใน       
บ.ย่อย JGL ,CNC และ SPZ โดย
ได้มีการขายหุ้นในบ.ย่อยทั �ง 3 แห่ง 

คํ �าประกนัหนี �สนิของ CNC  ในนามส่วนบุคคล 
CNC มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ
ใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สําเพ็ง 2 
เฟส 1 โดยมีหลกัประกัน คือ ที�ดินพร้อมสิ�งปลูก

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงินตามสญัญา
สินเชื�อ 1 สญัญา มีวงเงินคํ �าประกันเท่ากบั 626.83 
ล้านบาท  
  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตาม
เงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบันการเงิน โดยนายประโยชน์ฯ คํ �าประกันวงเงิน
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ใ ห้ กั บ ก ลุ่ ม น า ย ท น ง ศั ก ดิ@           
มโนธรรมรักษา พร้อมลาออกจาก
การเป็นกรรมการในบริษัทย่อย ทั �ง 
3 แห่งแล้วเมื�อ พฤษภาคม 2556 

สร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สนิดงักล่าวเป็นกรรมสิทธิO

ของ CNC รวมทั �งมีการคํ �าประกนัสว่นบุคคลโดยมี
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และนายประโยชน์ 
สุขศรีการ คํ �าประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกัน
ดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบันการเงิน
เรียกร้อง 
 

สินเชื�อดงักล่าวในฐานะที�เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นใน CNC ณ ขณะนั �น แม้
ภายหลังนายประโยชน์ฯ จะได้ลาออกจากการเป็นกรรมการและขายหุ้ น
ดงักลา่วแล้ว แต่สถาบนัการเงินยงัไม่ได้ดําเนินการปลดเงื�อนไขการคํ �าประกนั
ของนายประโยชน์ฯ ออกแต่อยา่งใด  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ CNC 
เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขในการขอรับการสนบัสนุน
วงเงินสนิเชื�อจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายพงศ์ศักดิK สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็น

กลุ่มผู้ ถือ หุ้นใหญ่โดยถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ  โดยไม่มีการทํา
สญัญาและไม่คิดดอกเบี �ยกบับริษัทฯ 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
ยอดต้นปี                   18,690,957 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี                - 
ลดลงระหว่างปี         (18,690,957) 
ยอดปลายปี                      - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 
 

 CNC มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC ซึ�งเงินกู้ยมืจากบคุคลที�เกี�ยวข้องช่วยเพิ�ม     
สภาพคลอ่ง  และความคล่องตวัในการหมนุเวยีนเงินทนุในกิจการมากกวา่
การพึ�งพาเงินทุนหมนุเวียนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ใน
การดําเนินธุรกิจของ CNC ประกอบกับการให้กู้ ยืมเงินดงักล่าวไม่มีการคิด
ดอกเบี �ย จงึทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในสว่นต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็ดี 
หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � CNC ได้ดําเนินการจ่ายชําระคืนเงินกู้ยมืดงักลา่วและไม่มียอดคง
ค้างระหว่างกนัตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม 2556   
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

นายอาคม อัครวัฒนวงศ์  

- บิดาของภรรรยานายธีระชาติ มโน
ธรรมรักษา 

- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ของ
บริษัท ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ จํากดั 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของ CNC    
บริษัทย่อย CNC  (สาํเพ็ง 2 เฟส 1) ขายอาคาร
พาณิชย์ 4 ชั �น แปลง 61 เนื �อที� 30 ตร.วา จํานวน 
1 หลงั ราคา 7.69 ล้านบาท โดยได้ชําระเงินจอง 
ทําสญัญาและผ่อนดาวน์ให้กับ CNC ครบแล้ว 
ปัจจบุนัอยู่ระหว่างรอโอนกรรมสิทธิO  

เงินรับลว่งหน้า  
ยอดต้นปี                    1,500,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี                   - 
ลดลงระหว่างปี                     - 
ยอดปลายปี                1,500,000 
 
 
 

 รายการนี �เป็นรายการขายตามปกติของธุรกิจของบริษัทยอ่ย CNC มี
การกําหนดราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกตทิี�
บริษัทย่อย CNC เสนอให้แก่ลกูค้าทั�วไปของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 1 โดยไม่มี
เงื�อนไขหรือข้อเสนออื�นพิเศษแต่อย่างใด ยกเว้นในเรื�องของสว่นลดพิเศษ 
(5%) แตอ่ย่างไรก็ดีส่วนลดพิเศษดงักล่าวนั �นได้รับอนมุตัิจากผู้มีอํานาจแล้ว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักล่าว
เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 1 ที�เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้าทั�วไปที�มี
ความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ แม้จะได้รับสว่นลดพิเศษแต่
ก็ได้รับอนมุตัิจากผู้มีอํานาจแล้ว  และไม่ได้มีการให้เงื�อนไขพิเศษอื�นแต่อยา่ง
ใด โดยมีการปฏิบตัิตามขั �นตอนทั�วไปของการขายที�ทํากบัลกูค้าทั�วไป จงึถือ
ว่าเป็นการค้าปกติที�มีกําไรจากการขายในระดบัที�เหมาะสม อย่างไรก็ดี ใน
อนาคตสาํหรับการให้สว่นลดพิเศษนั �น ให้พิจารณาและถือปฏิบตัิเหมือนกบั
ลกูค้ารายทั�วไป แต่หากมีความจาํเป็นที�จะต้องให้เงื�อนไขพิเศษกบับคุคลที�
เกี�ยวข้อง ให้นําเสนอขออนมุัตจิากคณะกรรมการตรวจสอบก่อนที�จะ
ดําเนินการ ดงันั �น รายการดงักลา่วจึงมีความจําเป็นและสมเหตสุมผล เป็น
ประโยชน์ต่อการดาํเนินธรุกิจของ CNC  

นางอัจฉศริยา ดวงพลอย  

-น้องสาวนายรังสรรค์ หวงัไพฑรูย ์

(ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ รับผิดชอบ
ดแูลฝ่ายการตลาดและฝ่ายขาย) 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของ CNC    
CNC  (สาํเพ็ง 2 เฟส 1) ขายอาคารพาณิชย์ 4 ชั �น 
แปลงที� 20  เนื �อที� 30  ตร.วา จํานวน 1 หลงั ราคา 
9.09 ล้านบาท ปัจจุบันได้ชําระเงินจอง ทําสญัญา 
และ ผ่อน ดาว น์ครบแล้ ว  อยู่ ระห ว่ างรอโอน

เงินรับลว่งหน้า  
ยอดต้นปี                            700,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี                  785,000 
ลดลงระหว่างปี                        - 
ยอดปลายปี                     1,450,000 

 รายการนี �เป็นรายการขายตามปกติของธุรกิจของ CNC มีการกําหนด
ราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที� CNC เสนอ
ให้แก่ลูกค้าทั�วไปของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 1 โดยไม่มีเงื�อนไขหรือข้อเสนอ
อื�นพิเศษแต่อยา่งใด  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

กรรมสทิธิOจากทาง CNC            คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 1 ที�เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้าทั�วไปที�มี
ความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ  และไม่ได้มีการให้เงื�อนไข
พิเศษแต่อยา่งใด โดยมีการปฏิบตัิตามขั �นตอนทั�วไปของการขายที�ทํากบั
ลกูค้าทั�วไป จงึถือว่าเป็นการค้าปกติที�มีกําไรจากการขายในระดบัที�เหมาะสม 
ดงันั �น รายการดงักลา่วจึงมีความจําเป็นและสมเหตุสมผล เป็นประโยชน์ต่อ
การดําเนินธุรกิจของ CNC 

 

  



																																														                                                                                           บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

 

 ส่วนที�  .! หน้า 94

 

รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท เจ.เอส.พี.โกลเด้นท์แลนด์ จาํกัด (“JGL”) กับบุคคลหรือกิจการที'อาจมีความขัดแย้งประจําปี 2556  

บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท เจ.เอส.พ ีพร็อพเพอร์ตี 3 

แมเนจเมนท์ จาํกดั (“JPM”) 

- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้น

ในสดัสว่นร้อยละ BB.BB 

- ประกอบธุรกิจรับบริหารจดัการ
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เชา่ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ

ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั

โครงการสําเพ็ง   เฟส   ของ JGL ด้วยอตัราร้อย

ละ  .ii จากมูลค่าโครงการ ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่า

ราคาตลาด  

 

43,166,321.99 
 
 
 

ค่าบริหารโครงการค้างจ่าย 
ยอดต้นปี                       - 
เพิ�มขึ �นระหว่าง   33,320,694.37 
ลดลงระหว่างปี              - 
ยอดปลายปี       33,320,694.37 

 
 
 
 
 

JGL ได้ว่าจ้าง JPM บริหารโครงการซึ�งเป็นไปตามวตัถปุระสงค์ และ
นโยบายในการดาํเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ทั �งนี � รายการเกิดขึ �นภายหลงัวนัที� !8 พฤษภาคม  556 และรายการที�จะ
เกิดขึ �นอีกในอนาคตจะไม่ถกูพิจารณาในฐานะรายการระหวา่งกนั เนื�องจาก ณ 
วนัดงักลา่ว ได้มีการปรับโครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัทย่อยสง่ผลให้บริษัท
ฯ ถือหุ้นใน JGL และ JPM ในสดัส่วนร้อยละ BB.BB  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวมี
ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 
เนื�องจากอตัราค่าบริการนั �นตํ�ากว่าราคาตลาด 

บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ ญาติสนิทนายยงศีล รุ่งชีวา 
(กลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม) 

-  ประกอบกิจการประกอบกิจการ

ขายไม้แปรรูปทกุชนิด 

 

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จํากดั ขายไม้แบบให้แก่ JGL 
เพื�อใช้ในการก่อสร้างโดย JGL มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว 
อยา่งไรก็ดี บริษัทฯ มีนโยบายจดัซื �อโดยจะจดัซื �อ
วสัดใุนราคาที�สอดคล้องกบั Bill of Quantity 
(BOQ) 
 

4,012.50 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 JGL มีความจําเป็นต้องใช้ไม้แบบในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
โครงการต่างๆ จงึได้มีการซื �อไม้แบบกบัทาง บริษัท รุ่งถาวรค้าไม้ จํากดั ซึ�งเป็น
หนึ�งในผู้จดัจาํหน่ายวสัดกุ่อสร้างของ JGL 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวไม่
สมเหตุสมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JGL 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับแนว
ทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการ
เป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติ
ทั�วไป JGLสามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และรายงานรายการดงักล่าวให้
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการใน
ลกัษณะอื�น JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตุสมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จาํกัด 
- ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายวีระวิทย์ 

มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือหุ้น
ใหญ่/ กรรมการบริษัท/ 
กรรมการบริหาร/ กรรมการผู้มี
อํานาจ ลงนาม/ บตุรชายนายทนง
ศกัดิO มโนธรรมรักษา) 

- ประกอบกิจการซื �อและจําหน่าย
วสัดกุ่อสร้างและเครื�องใช้ไฟฟ้า 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั ขาย
วสัดกุ่อสร้างให้แก่ JGL เพื�อใช้ในการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการ โดย JGL มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว  
 

 

 

 

 

30,087,803.15 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

JGL มีความจําเป็นต้องใช้สนิค้าเกี�ยวกบัวสัดุก่อสร้าง อปุกรณ์ปรับปรุง
บ้าน  ห้องนํ �าและสขุภณัฑ์  ในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการตา่งๆ จงึ
ได้มีการซื �อวสัดกุ่อสร้างกบั บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั ซึ�งเป็น
หนึ�งในผู้จดัจาํหน่ายวสัดกุ่อสร้างของ JGL 

ณ วนัที�  5 ธนัวาคม  556 บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากัด ได้
แจ้งจดทะเบียนเลกิบริษัทบริษัทกบักระทรวงพาณิชย์ ปัจจบุนัอยู่ระหว่างรอ
ชําระบญัชี ดงันั �นรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอีกในอนาคต 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวไม่

สมเหตุสมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JGL 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับแนว
ทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการ
เป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติ
ทั�วไป JGL สามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และรายงานรายการดงักล่าวให้
คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการใน
ลกัษณะอื�น JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความ
สมเหตุสมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
บริษัท วินนิ'ง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ นายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร) 

- ประกอบธุรกิจนายหน้าขาย
ประกนัวินาศภยั 

 

ซื �อประกนัวินาศภยัภยั 
บริษัท วินนิ�ง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั ขายประกนั
อคัคีภยัให้แก่ JGL โดย JGL มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว 

194,694.89 
 
 
 
 
 

ค่าเบี �ยประกนัจ่ายลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                            - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี     225,598.80 
ลดลงระหว่างปี     (194,694.89)    

ยอดปลายปี             30,903.91 
 

 JGL มีความจําเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพื�อให้ครอบคลมุ

ความเสี�ยงที�อาจเกิดขึ �น ซึ�งอาจส่งผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจ ทั �งนี � JGL มิได้

ใช้นายหน้าขายประกนัวนิาศภยัอื�นใดนอกเหนือจาก บริษัท วินนิ�ง อินชวัร์ โบ

รกเกอร์ จํากดั 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการดงักลา่วไม่

สมเหตุสมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JGL 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต JGL ควรขอใบ
เสนอราคาจากนายหน้าขายประกนัวนิาศภยัรายอื�นเพื�อเปรียบเทียบราคา และ
เงื�อนไขการค้าอื�น สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการ
ตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และ
สญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JGL สามารถเข้าทํารายการดงักล่าว
ได้ และรายงานรายการดงักล่าวให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตร
มาส หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 
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บริษัท ด ิอินฟินิท คอนสตรัคชั'น 
จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 

ว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้าง 
JGL ว่าจ้าง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชั�น 
จํากดั เป็นผู้ รับเหมาหลกัในการก่อสร้างโครงการ
สําเพ็ง   เฟส   โดยมีการเปรียบเทียบใบเสนอ
ราคากบั Bill of Quantity (BOQ) ซึ�งทาง JGL 
จดัทําขึ �นก่อนการว่าจ้าง 

600,000.00 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 JGL ว่าจ้าง บริษัท ดิ อินฟินิท คอนสตรัคชั�น จํากดั เป็นหนึ�งในผู้ รับเหมา

หลกัรับผิดชอบการก่อสร้างฐานราก และโครงสร้างอาคารในโครงการ 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าวมี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 

นายทนงศักดิK มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมการบริษัท 
- กรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  
 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา ได้ให้เงินกู้ยมืเพื�อใช้
เป็นเงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่งในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการทาํสญัญาและ
ไม่คิดดอกเบี �ยกบัทางบริษัทฯ  
 
 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
ยอดต้นปี              5,914,685.23 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี   58,944,282.52 
ลดลงระหว่างปี    (64,858,967.75) 
ยอดปลายปี                   - 
  
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 JGL มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท ซึ�งเงินกู้ยืมจากกรรมการช่วยเพิ�มสภาพคล่อง  และ
ความคล่องตัวในการหมุนเวียนเงินทุนในกิจการมากกว่าการพึ�งพาเงินทุน
หมุนเวียนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวเป็น
รายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการ
ดําเนินธุรกิจของ JGL ประกอบกบัการให้กู้ ยืมเงินดงักล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย 
จึงทําให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากใน
อนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � JGL ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยมืดงักล่าวและไม่มียอดคงค้างระหว่างกนั 
ตั �งแต่วนัที� 13 พฤษภาคม 2556   

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
นายทนงศักดิO มโนธรรมรักษา ได้กู้ยืมเ งินจาก

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
ยอดต้นปี                     - 

 คุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ ยืมเงิน
จาก JGL  ไปเพื�อวตัถปุระสงค์สว่นบคุคล   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
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บริษัทฯ เพื�อวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีการ
ทําสญัญาและไม่คิดดอกเบี �ยให้กบับริษัทฯ  

 
 

เพิ�มขึ �นระหว่างปี      200,000 
ลดลงระหว่างปี       (200,000) 
ยอดปลายปี                 - 
 
ดอกเบี �ยรับ                  - 
ดอกเบี �ยค้างรับ             - 
 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวเป็น
รายการที�เกิดขึ �นในอดีต ไม่มีหลกัฐานการกู้เงินและไม่คิดดอกเบี �ย  รายการ
ดงักล่าวจงึมีความไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่บริษัทฯ  อย่างไรก็ดี
JGL ต้องหลกีเลี�ยงและไม่ให้เกิดรายการลกัษณะนี �ขึ �นอีกในอนาคต  

ทั �งนี � นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยมืดงักลา่วแล้ว
และไม่มียอดคงค้างระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 19 กันยายน 2556 

คํ �าประกนัหนี �สนิของ JGL ในนามสว่นบุคคล 
JGL  มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ
ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สําเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที� ดินพร้อม             
สิ�งปลกูสร้างในอนาคต  ซึ�งทรัพย์สินดงักล่าวเป็น
กรรมสิทธิOของ JGL และนางสาวเกษณี             
สารประสิทธิO รวมทั �งมีการคํ �าประกันส่วนบุคคล
โดยมีนายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา นางสาวเกษณี    
สารประสิทธิO นายยงศีล รุ่งชีวา และนายประโยชน์ 
สุขศรีการ คํ �าประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกัน
ดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบันการเงิน
เรียกร้อง 

มีการคํ �าประกนัเงินกู้กบัสถาบนัการเงินตามสญัญา
สินเชื�อ 1 สัญญา มีวงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 
1,233.36 ล้านบาท  
  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนุนวงเงินสินเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ใน
การดําเนินธุรกิจของ JGL นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไข
ของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวมี
ความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 
เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขในการขอรับการสนบัสนุน
วงเงินสินเชื�อจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 
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นางสาวเกษณี สารประสิทธิK 
- ภรรยาของกรรมการผู้จดัการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คํ �าประกนัหนี �สนิของ JGL ในนามสว่นบุคคล 
JGL  มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ
ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สําเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที� ดินพร้อม            
สิ�งปลกูสร้างในอนาคต  ซึ�งทรัพย์สินดงักล่าวเป็น
กรรมสิท ธิO ของ  JGL และนางสาวเกษณี            
สารประสิทธิO รวมทั �งมีการคํ �าประกนัสว่นบคุคล 
โดยมีนายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา นางสาวเกษณี         
สารประสิทธิO นายยงศีล  รุ่งชีวา และนายประโยชน์ 
สุขศรีการ คํ �าประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกัน
ดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบันการเงิน
เรียกร้อง 
 

มีการคํ �าประกนัเงินกู้กบัสถาบนัการเงินตามสญัญา
สินเชื�อ 1 สัญญา มีวงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 
1,233.36 ล้านบาท  
  
 
 
 
 
 
 
 
 

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนุนวงเงินสินเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ใน
การดําเนินธุรกิจของ JGL นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไข
ของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน โดยนางสาวเกษณีฯ คํ �าประกนัในฐานะที�เป็นเจ้าของ
กรรมสิทธิOร่วมในทรัพย์สนิที�ใช้เป็นหลกัประกนักบัสถาบนัการเงินดงักลา่ว  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักล่าวม ี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจของ JGL 

เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขในการขอรับการสนบัสนุน
วงเงินสินเชื�อจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

 
 

ซื �อที�ดินจากนางสาวเกษณี สารประสทิธิO 
นางสาวเกษณี สาระประสทิธิO ขายที�ดินให้บริษัทฯ 
เพื�อเป็นที�ดนิที�ใช้พฒันาโครงการต่างๆดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส Q 

1. โฉนดเลขที� 855!8 พื �นที� 5.!8 ตร.ว. ขายวนัที� 
 i มิถนุายน  556 มลูค่า i.Q6 ล้านบาท 

2. โฉนดเลขที� 86QL8 พื �นที� i.85 ตร.ว. ขายวนัที� 
 i มิถนุายน  556 มลูค่า i.8! ล้านบาท  

3. โฉนดเลขที� 86Q6A พื �นที� A8.i6 ตร.ว. ขาย

10,660,000.00  โครงการสาํเพ็ง   เฟส Q และ โครงการทิวลปิ แสควร์ 
สืบเนื�องจากเหตุผลทางกฎหมายที�เกี�ยวข้อง JGL ได้ดําเนินการให้ 

นางสาวเกษณี สาระประสิทธิO ถือกรรมสทิธิOในที�ดิน ก่อนที�จะขายต่อให้บริษัทฯ 
เพื�อพฒันาโครงการโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q และ โครงการทิวลปิ แสควร์ต่อไป  

ทั �งนี �ราคาที� JGL ซื �อที�ดินจาก นางสาวเกษณี สาระประสทิธิO เป็นราคา
ต้นทนุบวกค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องในการโอนกรรมสทิธิOที�ดนิกบัทางราชการและ
เป็นราคาที�สงูกว่าราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคียงที�ซื �อจากบุคคลภายนอก 

อย่างไรก็ดี รายการดงักล่าวจะไม่เกิดขึ �นอีกในอนาคตเนื�องจาก ณ วนัที� 
86 มกราคม  55L บริษัทฯ ได้ประกาศใช้คู่มือปฏิบตัิงานเรื�องการจดัซื �อที�ดิน ซึ�ง
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

วนัที�  i มิถนุายน  556 มลูค่า Q.8! ล้านบาท  
4. โฉนดเลขที� 8Ai6A พื �นที� 6A.!  ตร.ว. ขาย

วนัที�  i มิถนุายน  556 มลูค่า 8.Bi ล้านบาท 
5. โฉนดเลขที�  6A65 พื �นที� !B.!  ตร.ว. ขาย

วนัที�  i มิถนุายน  556 มลูค่า  .i8 ล้านบาท 
6. โฉนดเลขที� 855!6 พื �นที� 88.5   ตร.ว. ขาย

วนัที�  i มิถนุายน  556 มลูค่า i.5B ล้านบาท 
โครงการทิวลปิ แสควร์ 

1. โฉนดเลขที� !QA8 พื �นที� Qi. A ตร.ว. ขายวนัที� 
 1 มิถนุายน  556 มูลค่า i.6i ล้านบาท 

2. โฉนดเลขที� LiLBA พื �นที� !  ตร.ว. ขายวนัที�  1 
มิถนุายน  556 มลูค่า i.i5 ล้านบาท 

3. โฉนดเลขที� QLAQi พื �นที� 8 .A6  ตร.ว. ขาย
วนัที�  8 มิถนุายน  556 มลูค่า i.Ai ล้านบาท 

ระบขุั �นตอนการอนุมตัิ รวมถึงการมอบหมายให้บคุคลใดเป็นคู่สญัญาในสญัญา
จะซื �อจะขายอย่างชดัเจน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว ไม่
สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์สงูสดุกบั JGL สาํหรับราคาซื �อที�ดิน เนื�องจาก
เป็นรายการซื �อที�ดนิจากบคุคลที�เกี�ยวข้องในราคาที�สงูกว่าราคาที�ซื �อจาก
บคุคลภายนอก อย่างไรก็ดี รายการดงักล่าวมีความสมเหตสุมผลในเชิงธุรกิจ 
เนื�องจากบริษัทฯ จําเป็นต้องใช้ที�ดินดงักลา่วในการพฒันาโครงการ ซึ�ง JGL 
ควรหลกีเลี�ยงและไม่ควรให้เกิดรายการลกัษณะนี �ขึ �นอีก 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด และ
สญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JGL สามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หาก
เป็นการทํารายการซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

นายธีระชาต ิมโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ถือหุ้นใหญ่/ รอง

กรรมการผู้จดัการ/ บตุรชายนาย
ทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา   

 
 

ซื �อที�ดินจากนายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ขายที�ดินให้ JGL 

เพื�อเป็นที�ดนิที�ใช้พฒันาโครงการต่างๆดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส 3 
โฉนดเลขที� 8!A5B พื �นที�  5 ตร.ว. ขายวนัที�  5 
มิถนุายน  556 มลูค่า i.Li ล้านบาท 

700,000.00 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

สืบเนื�องจากเหตุผลทางธรุกิจ และเหตุผลทางกฎหมายที�เกี�ยวข้อง JGL ได้

ดําเนินการให้ นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ถือกรรมสทิธิOในที�ดินในขั �นตอนการ

รวบรวมที�ดินก่อนที�จะขายให้ JGL เพื�อพฒันาโครงการต่อไป 

ทั �งนี �ราคาที� JGL ซื �อที�ดนิจาก นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา เป็นราคา

ต้นทนุบวกคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องในการโอนกรรมสทิธิOที�ดนิกบัทางราชการและ

เป็นราคาที�ตํ�ากวา่ราคาที�ดินในบริเวณใกล้เคยีงที�ซื �อจากบคุคลภายนอก 
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31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว มี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 
อยา่งไรก็ดี JGL ต้องปฏิบตัิตามคูม่ือปฏิบตัิงานเรื�องการจดัซื �อที�ดินซึ�ง
ประกาศใช้ ณ วนัที� 86 มกราคม  55L อยา่งเคร่งครัด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด และ
สญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JGL สามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หาก
เป็นการทํารายการซื �อขายที�ดินในลกัษณะอื�น JGL ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

ได้รับชําระคืนเงินค่ามดัจําที�ดิน 

เมื�อวนัที�  A มิถนุายน  556 JGL ได้รับชําระคืน

เงินค่ามดัจําที�ดินจากนายธีรชาติ มโนธรรมรักษา 

ซึ�ง JGL จ่ายค่ามดัจาํที�ดนิตามสญัญาจะซื �อจะ

ขายโฉนดที�ดินเลขที� LBiAA พื �นที� ! ไร่ A!.5 ตร.ว. 

มลูค่า 8 i,iii,iii บาท ณ วนัที� 8! พฤศจิกายน 

 555 

80,000,000.00 
 

 
 

สืบเนื�องจากการประกาศใช้ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานครฉบบั พ.ศ.  556 

เมื�อวนัที� 86 พฤษภาคม  556 ส่งผลให้โครงการที� JGL จะพฒันาไม่สามารถ

เป็นไปได้และไม่คุ้มค่ากบัการลงทนุ JGL จงึมีหนงัสอืขอยกเลกิสญัญาจะซื �อจะ

ขายที�ดนิดงักลา่ว 

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการดงักลา่วมี
ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 

นายยงศีล  รุ่งชีวา 
- กรรมการบริษัท 

คํ �าประกนัหนี �สนิของ JGL ในนามสว่นบุคคล 
JGL  มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ

มีการคํ �าประกนัเงินกู้กบัสถาบนัการเงินตามสญัญา
สิน เ ชื� อ  1 สัญญา  มี ว ง เ งิน คํ �าป ระกัน เ ท่ากับ 

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนุนวงเงินสินเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ใน
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- กรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  
 

ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สําเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลกัประกัน คือ ที�ดินพร้อมสิ�งปลูก
สร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สนิดงักล่าวเป็นกรรมสิทธิO

ของ JGL และนางสาวเกษณี สารประสทิธิO รวมทั �ง
มีการคํ �าประกันส่วนบุคคลโดยมีนายทนงศักดิO 
มโนธรรมรักษา นางสาวเกษณี  สารประสิทธิO    
นายยงศลี รุ่งชีวา และนายประโยชน์ สขุศรีการ คํ �า
ประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกันดังกล่าวเป็นไป
ตามเงื�อนไขที�สถาบนัการเงินเรียกร้อง 

1,233.36  ล้านบาท  
  

การดําเนินธุรกิจของ JGL นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไข
ของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวมี
ความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 
เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขในการขอรับการสนบัสนุน
วงเงินสินเชื�อจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายพงศ์ศักดิK สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสดัสว่น 12% และเป็น

กลุ่มผู้ ถือ หุ้นใหญ่โดยถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ  โดยไม่มีการทํา
สญัญาและไม่คิดดอกเบี �ยกบับริษัทฯ 
 
 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
ยอดต้นปี               10,282,259.89 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี                - 
ลดลงระหว่างปี     (10,282,259.89) 
ยอดปลายปี                      - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 JGL มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่งในการ
ดําเนินธุรกิจของ JGL ซึ�งเงินกู้ยมืจากกรรมการช่วยเพิ�มสภาพคลอ่ง  และความ
คลอ่งตวัในการหมุนเวียนเงินทุนในกิจการมากกวา่การพึ�งพาเงินทุนหมนุเวียน
จากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าวเป็น
รายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกบัการให้กู้ ยืมเงินดงักล่าวไม่มีการคิดดอกเบี �ย 
จึงทําให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็ดี หากใน
อนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � JGL ได้ดําเนินการจ่ายชําระคนืเงินกู้ยมืดงักลา่วและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนัตั �งแตว่นัที� 7 มกราคม 2556   

นายประโยชน์  สุขศรีการ 
- อดีตผู้ ถือหุ้ นและกรรมการในบ.

คํ �าประกนัหนี �สนิของ JGL ในนามสว่นบุคคล 
JGL  มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ

มีการคํ �าประกนัเงินกู้กบัสถาบนัการเงินตามสญัญา
สินเชื�อ 1 สัญญา มีวงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนุนวงเงินสินเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้ใน
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ย่อย JGL ,CNC และ SPZ โดยได้
มีการขายหุ้นในบ.ย่อยทั �ง 3 แห่ง 
ใ ห้ กั บ ก ลุ่ ม น า ย ท น ง ศั ก ดิO   
มโนธรรมรักษา พร้อมลาออกจาก
การเป็นกรรมการในบริษัทย่อยทั �ง 
3 แห่งแล้วเมื�อ พฤษภาคม 2556 

ใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สําเพ็ง 2 
เฟส 2 โดยมีหลักประกัน คือ ที� ดินพร้อม             
สิ�งปลูกสร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สินดังกล่าวเป็น
กรรมสิทธิOของ  JGL และนางสาวเกษณี            
สารประสิทธิO รวมทั �งมีการคํ �าประกันส่วนบุคคล
โดยมีนายทนงศักดิO    มโนธรรมรักษา นางสาว
เกษณี  สารประสิทธิO นายยงศีล รุ่งชีวา และนาย
ประโยชน์ สขุศรีการ คํ �าประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �า
ประกันดังกล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขที�สถาบัน
การเงินเรียกร้อง 

1,233.36 ล้านบาท  
  

การดําเนินธุรกิจของ  JGL นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไข
ของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน โดยนายประโยชน์ฯ คํ �าประกันวงเงินสนิเชื�อดงักล่าว
ในฐานะที�เป็นกรรมการและผู้ ถือหุ้นใน JGL ณ ขณะนั �น แม้ภายหลังนาย
ประโยชน์ฯ จะได้ลาออกจากการเป็นกรรมการและขายหุ้นดังกล่าวแล้ว แต่
สถ าบัน การ เ งินยัง ไม่ ไ ด้ ดํา เนินก า รปล ดเ งื� อน ไขการคํ �า ประกัน ข อง                 
นายประโยชน์ฯ ออกแต่อย่างใด  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักลา่วมี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 
เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบตัิตามเงื�อนไขในการขอรับการสนบัสนุน
วงเงินสินเชื�อจากสถาบนัการเงินเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นางทศันีย์ นฤนาทดาํรงค์  

- มารดาของภรรยานายพงศ์ศักดิ@         
สวาทยานนท์ (กลุ่มผู้ ถือหุ้ นราย
ใหญ่)  

- ม าร ดาขอ งน า งสาว มนุช นา ถ      
นฤนาทดํารงค์ (ผู้ ถือหุ้ นสัดส่วน 
3%) 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของ JGL  
บริษัทย่อย JGL (สําเพ็ง 2 เฟส 2) ขายอาคาร
พาณิชย์ 4 ชั �น แปลงที� 31 ราคา 8.94 ล้านบาท 
โดยได้ชําระเงินจอง ทําสัญญาและผ่อนดาวน์
ให้กับบริษัทย่อย JGL ครบแล้ว ปัจจุบันอยู่
ระหว่างรอโอนกรรมสทิธิO  
 

เงินรับลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                      1,700,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี                   - 
ลดลงระหว่างปี                    - 
ยอดปลายงวด              1,700,000 
 

 

 

 

 

 

 

รายการนี �เป็นรายการขายตามปกตขิองธุรกิจของ JGL ตั �งแต่ปี 2555 
โดยมีการกําหนดราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที�
บริษัทและบริษัทย่อย JGL เสนอให้แก่ลกูค้าทั�วไปของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 2  
และไม่มีเงื�อนไขหรือข้อเสนอพิเศษแต่อย่างใด ยกเว้นในเรื�องของสว่นลดพิเศษ 
ซึ�งลกูค้ารายนี �ได้รับสว่นลดพิเศษ   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
          คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสาํเพ็ง 2 เฟส 2 ที�เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกบัการขายให้ลกูค้าทั�วไปที�มี
ความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ ไม่ได้มีการเสนอเงื�อนไขพิเศษ
แต่อย่างใด และมีการปฏิบตัิตามขั �นตอนทั�วไปของการขายที�ทํากบัลกูค้าทั�วไป 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

จงึถือว่าเป็นการค้าปกติที�มีกําไรจากการขายในระดบัที�เหมาะสม อย่างไรก็ดี ใน
อนาคตสาํหรับการให้สว่นลดพิเศษนั �น ให้พิจารณาและถือปฏิบตัิเหมือนกบั
ลกูค้ารายทั�วไป แต่หากมีความจาํเป็นที�จะต้องให้เงื�อนไขพิเศษกบับคุคลที�
เกี�ยวข้อง ให้นําเสนอขออนมุตัิจากคณะกรรมการตรวจสอบก่อนที�จะดําเนินการ 
ดงันั �น รายการดงักลา่วจึงมีความจําเป็นและสมเหตุสมผล เป็นประโยชน์ต่อการ
ดําเนินธุรกิจของ JGL 

นางพชัรินทร์  พพิิธารมย์  

- ภรรยานายยงศีล รุ่งชีวา ซึ�งเป็น
กรรมการบริษัท กรรมการบริหาร 
กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม และผู้
ถือหุ้น  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ขายอสงัหาริมทรัพย์ในโครงการของ JGL  
บริษัทย่อย JGL (สําเพ็ง 2 เฟส 2) ขายอาคาร
พาณิชย์ 4 ชั �น  แปลงที� 12 เนื �อที� 30 ตร.วา ใน
ราคาตามสญัญา   8.79  ลบ. ที�ผ่านมาได้มีการ
ชําระเงินจอง ทําสญัญา และผ่อนดาวน์บางส่วน 
ให้กบับริษัทย่อย JGL  หลงัจากนั �นได้ดําเนินการ
โอนขายเปลี�ยนสญัญาให้กบับุคคลอื�นแล้ว  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายได้คา่เปลี�ยนสญัญา     20,000 
เงินรับลว่งหน้า  
ยอดต้นปี                        700,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี          1,000,000 
ลดลงระหว่างปี           (1,700,000) 
ยอดปลายงวด                   - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 รายการนี �เป็นรายการขายตามปกตขิองธุรกิจของ JGL มีการกําหนด
ราคาขาย การทําสญัญาต่างๆ และกําหนดเงื�อนไขตามปกติที� JGL เสนอให้แก่
ลกูค้าทั�วไปของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 2 และไม่มีสว่นลด เงื�อนไขหรือข้อเสนอ
พิเศษแต่อย่างใด สาํหรับการเปลี�ยนสญัญาให้กบัผู้ ซื �อรายอื�น ได้มีการชําระเงิน 
20,000 บาท ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขในสญัญาจะซื �อจะขาย โดยไม่มีเงื�อนไขหรือ
ข้อเสนอพิเศษแต่อยา่งใด  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดังกล่าวเป็น
รายการขายอาคารพาณิชย์ของโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 2 ที�เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์การกําหนดราคาและเงื�อนไขเหมือนกับการขายให้ลูกค้าทั�วไปที�มี
ความประสงค์จะซื �ออาคารพาณิชย์ของโครงการ ไม่ได้มีการเสนอเงื�อนไขพิเศษ
แตอ่ย่างใด และมีการปฏิบัติตามขั �นตอนทั�วไปของการขายที�ทํากับลกูค้าทั�วไป 
จึงถือว่าเป็นการค้าปกติที�มีกําไรจากการขายในระดับที� เหมาะสม ดังนั �น 
รายการดงักลา่วจงึมีความจําเป็นและสมเหตสุมผล เป็นประโยชน์ต่อการดําเนิน
ธุรกิจของ JGL  
 

นางวรรณี นีรพทิกัษ์ 

- ภรรยานายพีระ นีรพิทกัษ์ 
จ่ายเงินคา่นายหน้าจากการขาย 

นางวรรณี นีรพิทกัษ์ ได้รับเงินค่านายหน้าจากการ

75,000.00  JGL มีนโยบายแต่งตั �งนายหน้าเพื�อสนบัสนุนการขายอาคารพาณิชย์ใน
โครงการโดยมีขั �นตอนในการขออนมุตัิ รวมถึงอตัราค่านายหน้าที�ชดัเจน ซึ�งโย
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

(กรรมการ/ กรรมการบริหาร) ขายอาคารพาณิชย์ จํานวน ! ห้อง ได้แก่ห้อง 8!6, 
146, 147 สําหรับโครงการสาํเพ็ง   เฟส   โดยเงิน
ค่านายหน้าที� นางวรรณี นีรพิทกัษ์ ได้รับเป็นอตัรา
เดียวกันกับที�บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายให้กับ
นายหน้ารายอื�นซึ�งเป็นบคุคลภายนอก 

บายดงักลา่วเป็นไปเพื�อสนบัสนุนการขายของโครงการ ในช่วงเปิดตวัโครงการ
ระยะแรก 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการดังกล่าวมี
ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL  
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท สําเพง็ 2 พลาซ่า จาํกัด (“SPZ”) กับบุคคลหรือกิจการที'อาจมีความขัดแย้งประจาํปี 2556  

บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท เจ.เอส.พ ี พร็อพเพอร์ตี 3 

แมเนจเมนท์ จาํกดั (“JPM”) 

- เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ ถือหุ้น

ในสดัสว่นร้อยละ BB.BB 

- ประกอบธุรกิจรับบริหารจดัการ
ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์และลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เชา่ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการสําเพ็ง   เฟส ! ของ SPZ ด้วยอตัราร้อย
ละ  .ii จากมลูค่าโครงการ ซึ�งเป็นราคาที�ตํ�ากว่า
ราคาตลาด  

2,056,120.40 
 

 
ค่าบริหารโครงการค้างจ่าย 
ยอดต้นปี                       - 
เพิ�มขึ �นระหว่าง 2,056,120.40 
ลดลงระหว่างปี              - 
ยอดปลายปี     2,056,120.40 

 
 
 
 
 

SPZ ได้ว่าจ้าง JPM บริหารโครงการซึ�งเป็นไปตามวตัถปุระสงค์ และ
นโยบายในการดาํเนินธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

ทั �งนี � รายการเกิดขึ �นภายหลงัวนัที� !8 พฤษภาคม  556 และรายการที�
จะเกิดขึ �นอกีในอนาคตจะไม่ถกูพิจารณาในฐานะรายการระหว่างกนั 
เนื�องจาก ณ วนัดงักล่าว ได้มีการปรับโครงสร้างการถือหุ้นของกลุม่บริษัท
ย่อยสง่ผลให้บริษัทฯ ถือหุ้นใน SPZ และ JPM ในสดัสว่นร้อยละ BB.BB  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการรายการ
ดงักลา่วมีความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดาํเนินธุรกิจ
ของ SPZ เนื�องจากอตัราค่าบริการนั �นตํ�ากว่าราคาตลาด 

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จาํกัด 
- ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายวีระวิทย์ 

มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจ ลงนาม/ 
บตุรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรม
รักษา) 

- ประกอบกิจการซื �อและจําหน่าย
วสัดกุ่อสร้างและเครื�องใช้ไฟฟ้า 

 

ซื �อวสัดกุ่อสร้าง 
บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั ขาย
วสัดกุ่อสร้างให้แก่ SPZ เพื�อใช้ในการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการ โดย SPZ มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว  
 

176,700.00 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใช้สนิค้าเกี�ยวกบัวสัดุก่อสร้าง อปุกรณ์
ปรับปรุงบ้าน  ห้องนํ �าและสขุภณัฑ์  ในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ใน
โครงการต่างๆ จงึได้มีการซื �อวสัดุก่อสร้างกบั บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์
เทรด จํากดั ซึ�งเป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายวสัดกุ่อสร้างของ SPZ 

ณ วนัที�  5 ธนัวาคม  556 บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั 
ได้แจ้งจดทะเบียนเลกิบริษัทบริษัทกบักระทรวงพาณิชย์ ปัจจบุนัอยู่ระหว่าง
รอชําระบญัชี ดงันั �นรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอีกในอนาคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว

ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ SPZ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับแนว
ทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หาก
การเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไข
ปกตทิั�วไป SPZ สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการ
ดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํา
รายการในลกัษณะอื�น SPZ ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา
ถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ 

บริษัท วินนิ'ง อินชัวร์ โบรกเกอร์ 
จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ นายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร) 

- ประกอบธุรกิจนายหน้าขายประกนั
วินาศภยั 

 

ซื �อประกนัวินาศภยัภัย 
บริษัท วินนิ�ง อนิชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั ขายประกนั
อคัคีภยัให้แก่ SPZ โดย SPZ มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว 

64,363.32 
 
 

ค่าเบี �ยประกนัจ่ายลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                            - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี  175,430.78 
ลดลงระหว่างปี   (64,363.32)    
ยอดปลายปี        111,067.46 

 
 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัอคัคีภยัเพื�อให้ครอบคลมุ
ความเสี�ยงที�อาจเกิดขึ �น ซึ�งอาจสง่ผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจ ทั �งนี � SPZ 
มิได้ใช้นายหน้าขายประกนัวินาศภยัอื�นใดนอกเหนือจาก บริษัท วินนิ�ง อิน
ชวัร์ โบรกเกอร์ จาํกัด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักลา่ว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ SPZ 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต SPZ ควร
ขอใบเสนอราคาจากนายหน้าขายประกนัวินาศภยัรายอื�นเพื�อเปรียบเทียบ
ราคา และเงื�อนไขการค้าอื�น สาํหรับแนวทางการทํารายการในอนาคต
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�
ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป SPZ สามารถเข้า
ทํารายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักล่าวให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น SPZ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของ
รายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

นายทนงศักดิK มโนธรรมรักษา 
- ผู้ ถือหุ้นใหญ่ 
- กรรมการบริษัท 
- ประธานกรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม  
 
 

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ  
นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา ได้ให้เงินกู้ยมืเพื�อใช้
เป็นเงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่งในการ
ดําเนินธุรกิจของ SPZ โดยไม่มีการทําสญัญาและ
ไม่คิดดอกเบี �ยกับทางบริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากกรรมการ 
ยอดต้นปี                      -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี     762,560 
ลดลงระหว่างปี      (762,560) 
ยอดปลายปี                   - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 
 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องใน
การดําเนินธุรกิจของ SPZ  ซึ�งเงินกู้ ยืมจากกรรมการช่วยเพิ�มสภาพคล่อง  
และความคล่องตัวในการหมุนเวียนเงินทุนในกิจการมากกว่าการพึ�งพา
เงินทุนหมนุเวียนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธุรกิจของ SPZ ประกอบกบัการกู้ ยืมเงินดงักลา่วไม่มีการคิด
ดอกเบี �ย  จึงทําให้กลุ่มบริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทุนทางการเงิน     
อย่างไรก็ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักลา่วอีก ควรมีหลกัฐานการ
กู้ เงินที�ชดัเจน 

ทั �งนี � บริษัทได้ดาํเนินการจา่ยชําระคืนเงินกู้ ยืมดงักลา่วและไม่มียอด 
คงค้างระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 17 พฤษภาคม 2556 

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
นายทนงศักดิO  มโนธรรมรักษา ได้กู้ยืมเงินจาก
บริษัทฯ เพื�อวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีการ
ทําสญัญา แต่ได้มีการคิดดอกเบี �ยให้กับ SPZ ใน
ส่วนของเงินกู้ ในปี 2555 ในอตัรา 8.25% ต่อปี แต่
สําหรับการกู้เงินในปี 2556 ไม่มีการคิดดอกเบี �ย 
 

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
ยอดต้นปี               4,787,440    
เพิ�มขึ �นระหว่างปี    5,100,000 
ลดลงระหว่างปี     (9,887,440) 
ยอดปลายปี                   - 
 
ดอกเบี �ยรับ                    - 

         นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ ยืม
เงินจาก SPZ ไปเพื�อวตัถปุระสงค์สว่นบคุคล   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต โดยไม่มีหลกัฐานการกู้เงิน และแม้จะมีการคิด
ดอกเบี �ยในอตัราที�ใกล้เคียงกบัสถาบนัการเงินก็เป็นเงินกู้ในส่วนของปี 2555 
สําหรับเงินกู้ ในปี 2556 นั �นไม่มีการคิดดอกเบี �ย รายการดงักล่าวจึงมีความ
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

  
ดอกเบี �ยค้างรับ  
ยอดต้นปี              59,515.09 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี         - 
ลดลงระหว่างปี    (59,515.09) 
ยอดปลายปี                 - 

ไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่ SPZ  อย่างไรก็ดี SPZ ต้อง
หลีกเลี�ยงและไม่ให้เกิดรายการลกัษณะนี �ขึ �นอีกในอนาคต  

ทั �งนี � นายทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา ได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดงักลา่ว
แล้วและไม่มียอดคงค้างระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 27 พฤษภาคม 2556 

 คํ �าประกนัหนี �สนิของ  SPZ ในนามส่วนบุคคล 
SPZ  มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ
ใช้ในการดําเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกนั คือ ที�ดิน
พร้อมสิ�งปลกูสร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สินดงักลา่ว
มีทั �งกรรมสิทธิOของ SPZ รวมทั �งมีการคํ �าประกัน
ส่วนบุคคลโดยมีนายทนงศักดิO มโนธรรมรักษา 
นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา และบริษัทฯ คํ �า
ประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกันดังกล่าวเป็นไป
ตามเงื�อนไขที�สถาบนัการเงินเรียกร้อง 

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงิน  1 
แห่ง รวม 2 สัญญา วงเ งินคํ �าประกันรวม 
180.46 ล้านบาท รายละเอียดดงันี � 
- สญัญาสินเชื�อที� 1 วงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

100.07  ล้านบาท  
- สญัญาสินเชื�อที� 2 วงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

80.39 ล้านบาท  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนุนวงเงินสินเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้
ในการดําเนินธุรกิจของ SPZ นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตาม
เงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการ
ดงักล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจ
ของ SPZ เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขในการขอรับ
การสนบัสนนุวงเงินสนิเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา 

-กรรมการบริษัท 
- กรรมการบริหาร 
- กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 
- บตุรชายนายทนงศกัดิ@ มโนธรรม
รักษา 

คํ �าประกนัหนี �สนิของ SPZ ในนามส่วนบุคคล 
SPZ  มีวงเงินสนิเชื�อกบัเจ้าหนี �สถาบนัการเงินเพื�อ
ใช้ในการดําเนินธุรกิจ โดยมีหลกัประกนั คือ ที�ดิน
พร้อมสิ�งปลกูสร้างในอนาคต ซึ�งทรัพย์สินดงักลา่ว
มีทั �งกรรมสิทธิOของ SPZ รวมทั �งมีการคํ �าประกัน
ส่วนบุคคลโดยมีนาย    ทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา 
นายวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา และบริษัทฯ คํ �า

มีการคํ �าประกันเงินกู้ กับสถาบันการเงิน  1 
แห่ง รวม 2 สัญญา วงเงินคํ �าประกันรวม 
180.46 ล้านบาท รายละเอียดดงันี � 
- สญัญาสินเชื�อที� 1 วงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

100.07 ล้านบาท  
- สญัญาสินเชื�อที� 2 วงเงินคํ �าประกันเท่ากับ 

80.39 ล้านบาท  

เป็นการคํ �าประกันวงเงินสินเชื�อกับเจ้าหนี �สถาบันการเงินที�ให้การ
สนบัสนุนวงเงินสินเชื�อเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์และใช้
ในการดําเนินธุรกิจของ SPZ นอกเหนือจากหลกัประกันอื�นซึ�งเป็นไปตาม
เงื�อนไขของเจ้าหนี �สถาบนัการเงิน 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ SPZ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ประกันร่วมกัน ซึ�งการคํ �าประกันดังกล่าวเป็นไป
ตามเงื�อนไขที�สถาบนัการเงินเรียกร้อง 

เนื�องจากมีความจําเป็นที�จะต้องปฏิบัติตามเงื�อนไขในการขอรับการ
สนับสนุนวงเงินสินเชื�อจากสถาบันการเงินเพื�อใช้ในการพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์และใช้ในการดําเนินธุรกิจ 

นายธีระชาต ิมโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง

กรรมการผู้จดัการ/ บตุรชายนาย
ทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา 

 
 
 
 
 
 
 
 
   

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ได้ให้เงินกู้ ยืมเพื�อใช้
เป็นเงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่งในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการทําสญัญาและ
ไม่คิดดอกเบี �ยกับทางบริษัทฯ  
 
 
 
 
 
 
 
 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
ยอดต้นปี                     -  
เพิ�มขึ �นระหว่างปี      40,000 
ลดลงระหว่างปี       (40,000) 
ยอดปลายปี               - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 
 
 
 
 
 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุนหมุนเวียนและเสริมสภาพคล่องใน
การดําเนินธุรกิจของ SPZ ซึ�งเงินกู้ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้องจะช่วยเพิ�ม
สภาพคลอ่ง  และความคล่องตวัในการหมุนเวียนเงินทุนในกิจการมากกว่า
การพึ�งพาเงินทุนหมนุเวียนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธรุกิจของ SPZ ประกอบกบัการให้กู้ยมืเงินดงักล่าวไม่มีการคิด
ดอกเบี �ย จึงทําให้กลุม่บริษัทได้ประโยชน์ในส่วนต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็
ดี หากในอนาคตจะต้องทํารายการดงักล่าวอีก ควรมีหลกัฐานการกู้เงินที�
ชดัเจน 

ทั �งนี � SPZ ได้จ่ายชําระคนืเงินกู้ยมืดงักล่าวและไม่มียอดคงค้างระหว่าง
กนั ตั �งแต่วนัที� 6 กนัยายน 2556 

ซื �อที�ดินจากนายธีระชาติ มโนธรรมรักษา 

SPZ ซื �อที�ดนิเพื�อใช้พฒันาโครงการต่างๆดงันี �  
โครงการสําเพ็ง   เฟส 3 
โฉนดเลขที� 8!A5B พื �นที�   งาน 6i ตร.ว. ขายวนัที� 
 5 มิถนุายน  556 มูลค่า L.!i ล้านบาท 
 

7,300,000.00  สืบเนื�องจากเหตุผลทางธรุกิจ และเหตผุลทางกฎหมายที�เกี�ยวข้อง 

SPZ ได้ดําเนินการให้ นายธีระชาต ิมโนธรรมรักษา ถือกรรมสิทธิOในที�ดินใน

ขั �นตอนการรวบรวมที�ดนิก่อนที�จะขายให้ SPZ เพื�อพฒันาโครงการต่อไป 

ทั �งนี �ราคาที� SPZ ซื �อที�ดินจาก นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา เป็นราคาต้นทุน

บวกคา่ใช้จ่ายที�เกี�ยวข้องในการโอนกรรมสทิธิOที�ดินกบัทางราชการ และเป็น

ราคาที�ตํ�ากว่าราคาที�ดนิที�เสนอขายโดยบคุคลภายนอกในบริเวณเดียวกนั 
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ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว 
มีความสมเหตุสมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JGL 
อย่างไรก็ดี JGL ต้องปฏิบตัิตามคู่มือปฏิบตัิงานเรื�องการจดัซื �อที�ดินซึ�ง
ประกาศใช้ ณ วนัที� 86 มกราคม  55L อยา่งเคร่งครัด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการซื �อขายที�ดินที�ราคาตลาด และ
สญัญาซื �อขายมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JG:L สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 
และรายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตร
มาส หากเป็นการทํารายการซื �อขายที�ดนิในลกัษณะอื�น JGL ต้องเสนอให้
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึ
สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 

นายพงศ์ศักดิK สวาทยานนท์  
- ผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 12% และเป็น

กลุ่มผู้ ถือ หุ้นใหญ่โดยถือหุ้นใน
สดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
นายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ ได้ให้เงินกู้ ยืมเพื�อใช้
เป็นเงินทุนในการพฒันาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 3 
ซึ�งเป็นโครงการของ SPZ โดยมีตัgวสัญญาใช้เงิน
เลขที� 004/2556 วันที� 1 มกราคม 2556 ครบ

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี              20,000,000
เพิ�มขึ �นระหว่างปี          - 
ลดลงระหว่างปี    (20,000,000) 
ยอดปลายปี               - 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใ ช้เงินทุนใน การพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์สาํเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ ซึ�งเงินกู้ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้อง
ช่วยทําให้ SPZ ได้เงินทุนรวดเร็วและคล่องตวัในการใช้เงินทุนในการพัฒนา
โครงการก่อนที�สถาบันการเงินจะอนุมัติเงินทุนให้แก่โครงการ อย่างไรก็ดี 
SPZ ได้ชําระคืนเงินกู้ดงักลา่วก่อนครบกําหนดตามตัgวสญัญาใช้เงิน  
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

กําหนดชําระเงินวนัที� 20 พฤศจิกายน 2557 และ
คิดอตัราดอกเบี �ย 8.25% ต่อปี 

ดอกเบี �ยจ่าย       1,555,068.52 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย 
ยอดต้นปี              140,136.99 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี          - 
ลดลงระหว่างปี    (140,136.99) 
ยอดปลายปี                 - 
  

 ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  
คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว

เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับการกู้ ยืมเงินดงักล่าว มีหลกัฐาน
การกู้ เงินที�ชัดเจนและคิดอัตราดอกเบี �ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี �ยของ
สถาบนัการเงินที�กลุม่บริษัทมีวงเงินสนิเชื�ออยู ่ 

ทั �งนี � บริษัทได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนั ตั �งแตว่นัที� 11 ธนัวาคม 2556  

นายบุญยง  สวาทยานนท์  
- บิดาของนายพงศ์ศกัดิO สวาทยานนท์ 

ผู้ ถือหุ้ นในสัดส่วน 12% และเป็น
กลุ่ม ผู้ ถื อหุ้ น ใ หญ่ โดย ถือหุ้ น ใ น
สดัสว่นรวมทั �งกลุม่ 18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นายบญุยง สวาทยานนท์ ได้ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้เป็น
เงินทุนในการพฒันาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 3 ซึ�ง
เป็นโครงการของ SPZ โดยมีตัgวสญัญาใช้เงินเลขที� 
001/2556 ลงวันที� 1 มกราคม 2556  และ 
002/2556 ลงวันที� 1 มกราคม 2556 โดยตัgว
สญัญาใช้เงินทั �ง 2 ฉบบัครบกําหนดชําระเงินวนัที� 
20 พฤศจิกายน 2557  และมีการคิดอัตรา
ดอกเบี �ย 8.25% ต่อปี 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี              54,000,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี         - 
ลดลงระหว่างปี    (54,000,000) 
ยอดปลายปี               - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย       4,198,685.00 
 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย 
ยอดต้นปี              378,369.87 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี              - 
ลดลงระหว่างปี    (378,369.87) 
ยอดปลายปี                 - 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใ ช้เงินทุนใน การพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์สาํเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ ซึ�งเงินกู้ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้อง
ช่วยทําให้ SPZ ได้เงินทุนรวดเร็วและคล่องตวัในการใช้เงินทุนในการพัฒนา
โครงการก่อนที�สถาบันการเงินจะอนุมัติเงินทุนให้แก่โครงการ อย่างไรก็ดี 
SPZ ได้ชําระคืนเงินกู้ดงักลา่วก่อนครบกําหนดตามตัgวสญัญาใช้เงิน  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธุรกิจของบริษัท ประกอบกับการกู้ ยืมเงินดงักล่าว มีหลกัฐาน
การกู้ เงินที�ชัดเจนและคิดอัตราดอกเบี �ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี �ยของ
สถาบนัการเงินที�กลุม่บริษัทมีวงเงินสนิเชื�ออยู ่ 

ทั �งนี � บริษัทได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนัตั �งแตว่นัที� 11 ธันวาคม 2556 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

นายปรีชา  สวาทยานนท์  
- น้ อ ง ช า ย ข อ ง น า ย พ ง ศ์ ศั ก ดิO            

สวาทยานนท์ ซึ�งผู้ ถือหุ้นในสดัส่วน 
12% และเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้นใหญ่ 
โดยถือหุ้ นในสัดส่วนรวมทั �งกลุ่ม 
18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นายปรีชา สวาทยานนท์ ได้ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้เป็น
เงินทุนในการพฒันาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 3 ซึ�ง
เป็นโครงการของ SPZ โดยมีตัgวสญัญาใช้เงินเลขที� 
003/2556 ครบกําหนดชําระเ งินวันที�  20 
พฤศจิกายน 2557 และคิดอัตราดอกเบี �ย 8.25% 
ต่อปี 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี              30,000,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี          - 
ลดลงระหว่างปี    (30,000,000) 
ยอดปลายปี                - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย      2,332,602.75 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย 
ยอดต้นปี              210,205.48 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี             - 
ลดลงระหว่างปี    (210,205.48) 
ยอดปลายปี                 - 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใ ช้เงินทุนใน การพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์สาํเพ็ง 2 เฟส 3 ของSPZ  ซึ�งเงินกู้ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้อง
ช่วยทําให้ SPZ ได้เงินทุนรวดเร็วและคล่องตวัในการใช้เงินทุนในการพัฒนา
โครงการก่อนที�สถาบันการเงินจะอนุมตัิเงินทุนให้แก่โครงการ อย่างไรก็ดี 
SPZ ได้ชําระคืนเงินกู้ดงักลา่วก่อนครบกําหนดตามตัgวสญัญาใช้เงิน  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธุรกิจของ SPZ  ประกอบกบัการกู้ ยืมเงินดงักลา่ว มีหลกัฐาน
การกู้ เงินที�ชัดเจนและคิดอัตราดอกเบี �ยใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี �ยของ
สถาบนัการเงินที�กลุม่บริษัทมีวงเงินสนิเชื�ออยู ่ 

ทั �งนี � บริษัทได้จ่ายชําระคืนเงินกู้ยืมดังกล่าวและไม่มียอดคงค้าง
ระหว่างกนั ตั �งแตว่นัที� 11 ธนัวาคม 2556 

นางสาววรษา สวาทยานนท์  
- น้ อ ง ส า ว น า ย พ ง ศ์ ศั ก ดิO            

สวาทยานนท์ ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้ นใน
สดัสว่น 12% และเป็นกลุ่มผู้ถือหุ้น
ใหญ่ โดยถือหุ้ นในสดัส่วนรวมทั �ง
กลุม่ 18%    

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
นางสาววรษา สวาทยานนท์ ได้ให้เงินกู้ ยืมเพื�อใช้
เป็นเงินทุนในการพฒันาโครงการสําเพ็ง 2 เฟส 3 
ซึ�งเป็นโครงการของ SPZ โดยมีตัgวสัญญาใช้เงิน
เลขที�  005/2556  ครบกําหนดชําระวันที�  20 
พฤศจิกายน 2557  และคิดอตัราดอกเบี �ย 8.25% 
ต่อปี 

เงินกู้ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี              30,000,000 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี          - 
ลดลงระหว่างปี    (30,000,000) 
ยอดปลายปี                - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย       2,332,602.75 
 
ดอกเบี �ยค้างจ่าย 
ยอดต้นปี               210,205.48 

 SPZ มีความจําเป็นต้องใ ช้เงินทุนใน การพัฒนาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์สาํเพ็ง 2 เฟส 3 ของ SPZ  ซึ�งเงินกู้ยืมจากบุคคลที�เกี�ยวข้อง
ช่วยทําให้ SPZ ได้เงินทุนรวดเร็วและคล่องตวัในการใช้เงินทุนในการพัฒนา
โครงการก่อนที�สถาบันการเงินจะอนุมตัิเงินทุนให้แก่โครงการ อย่างไรก็ดี 
SPZ ได้ชําระคืนเงินกู้ดงักลา่วก่อนครบกําหนดตามตัgวสญัญาใช้เงิน  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่ รายการดงักลา่ว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดตี มีความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธรุกิจของ SPZ  ประกอบกบัการให้กู้ยมืเงินดงักลา่ว มี
หลกัฐานการกู้เงินที�ชดัเจนและคิดอตัราดอกเบี �ยใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบี �ย
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

เพิ�มขึ �นระหว่างปี           - 
ลดลงระหว่างปี   (210,205.48) 
ยอดปลายปี                 - 

ของสถาบนัการเงินที�กลุม่บริษัทมีวงเงินสนิเชื�ออยู่  
ทั �งนี � SPZ ได้จ่ายชําระคนืเงินกู้ยืมดงักลา่วและไม่มียอดคงค้างระหว่าง

กนั ตั �งแต่วนัที� 11 ธนัวาคม 2556  
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รายการระหว่างกันระหว่างบริษัท เจ.เอส.พี พร็อพเพอร์ตี 3 แมเนจเมนท์ จาํกัด (“JPM”) กับบุคคลหรือกิจการที'อาจมีความขัดแย้งประจาํปี 2556  

บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เท
รด จาํกัด 
- ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ นายวีระวิทย์ 

มโนธรรมรักษา (กลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ 
กรรมการบริษัท/ กรรมการบริหาร/ 
กรรมการผู้มีอํานาจ ลงนาม/ 
บตุรชายนายทนงศกัดิO มโนธรรม
รักษา) 

- ประกอบกิจการซื �อและจําหน่าย
วสัดกุ่อสร้างและเครื�องใช้ไฟฟ้า 

 

ซื �ออปุกรณ์สาํนกังาน 
บริษัท สยามดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากัด ขาย
อุปกรณ์สํานกังานให้แก่ JPM เพื�อใช้ในการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ในโครงการ โดย JPM มิได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักล่าว  

 

67,538.40 
 
 

เจ้าหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 JPM มีความจําเป็นต้องใช้อุปกรณ์สํานกังาน จงึสั�งซื �อกบั บริษัท 
สยามดราก้อน อนิเตอร์เทรด จํากดั ซึ�งเป็นหนึ�งในผู้จดัจําหน่ายของ JPM 

ณ วนัที�  5 ธนัวาคม  556 บริษัท สยาม ดราก้อน อินเตอร์เทรด จํากดั 
ได้แจ้งจดทะเบียนเลกิบริษัทบริษัทกบักระทรวงพาณิชย์ ปัจจบุนัอยู่ระหว่าง
รอชําระบญัชี ดงันั �นรายการดงักลา่วจะไม่เกิดขึ �นอีกในอนาคต 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JPM 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตสําหรับแนว
ทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หาก
การเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไข
ปกตทิั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการ
ดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํา
รายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณา
ถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักล่าวได้ 

บริษัท พระรามS เทรดเซ็นเตอร์ 
จาํกัด 
- กรรมการ/ ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ คอื 

นายปรีชา ชนินทร์โกญจนาท 
(กลุ่มเดียวกบันายทนงศกัดิO มโน
ธรรมรักษา)ประกอบธุรกิจ ให้เช่า

เช่าสาํนกังาน 
บริษัท พระราม! เทรดเซ็นเตอร์ จํากดั ให้เช่า
สํานกังานแก่ JPM ตั �งแต่เดอืน มกราคม ถึง 
กรกฎาคม  556 ในอตัราค่าเช่า  i,iii บาทต่อ
เดือน โดย JPM มิได้มีการเปรียบเทียบราคาก่อน
เข้าทํารายการ 

140,000.00 
 
 
 
 
 

 JPM ได้เช่าอาคารจาก บริษัท พระราม ! เทรดเซ็นเตอร์ จํากัด เพื�อใช้
เป็นที�ตั �งสาํนกังานในการประกอบธุรกิจ  
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JPM 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีตการเข้าทํา
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

อสงัหาริมทรัพย์  
ค่าไฟฟ้า 

 

 
226,479.78 

 

รายการดงักลา่วในปัจจบุนั (การเช่าอาคารสาํนกังานใหญ่) JPM ได้ทําการ
เปรียบเทียบราคาตลาด และพิจารณาเงื�อนไขในสญัญาว่ามีลกัษณะปกติ
ทั�วไปเสมือนหนึ�งว่ากระทํารายการกบับคุคลภายนอก 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซิตี 3 จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ  

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการทรัพย์รุ่งเรือง ซติี � เฟส 8-  ของ บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท ซติี � จํากดั โดยคิดคา่บริการจากมลูคา่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มีสญัญา
ว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอย่างชดัเจน 
 

 

145,000.00 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซิตี � จํากดั  ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายในอดีตของคณุทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ โดยรายการดงักล่าวเป็น
รายการในอดตี ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JPM เนื�องจาก บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท ซิตี � จาํกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และ
กลุม่ผู้ถือหุ้น จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท 
กู๊ด เมอร์ริท ซิตี � จํากัด โดย JPM ควรคิดค่าบริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท กู๊ดเมอริท ซิตี 3โฮม จาํกดั 
- กรรมการ/ ผูถ้ือหุน้รายใหญ่ คือ 

นางสุวรรณี สุขศรีการ ภรรยาของ

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ

718,800.00 
 
 

 บริษัท กู๊ด เมอร์ริท ซติี �โฮม จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายในอดีตของคณุทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็น
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นใน
บริษัทย่อยก่อนปรับโครงสร้าง
การถือหุ้น ณ วนัที� !8 
พฤษภาคม  556) 

- ประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการทรัพย์รุ่งเรือง ซติี � เฟส !-Q ของ บริษัท กู๊ด
เมอร์ริท ซติี �โฮม จํากดั โดยคิดคา่บริการจากมลูคา่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มีสญัญา
ว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอย่างชดัเจน 
 

 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

รายการในอดตี ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JPM เนื�องจาก บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท ซิตี � จาํกดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และ
กลุม่ผู้ถือหุ้น จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท 
กู๊ด เมอร์ริท ซิตี � จํากัด โดย JPM ควรคิดค่าบริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภเูกต็) 
จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายปรีชา ชนินทร์โกญจนาท 
(กลุ่มเดียวกบันายทนงศกัดิO มโน
ธรรมรักษา) 

- ประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการดิเออร์เบิน (ภูเก็ต) ของ บริษัท กู๊ด เมอร์
ริท แลนด์ (ภูเก็ต) จํากดั โดยคิดค่าบริการจาก
มลูค่าต้นทุนบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไมม่ี
สญัญาว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอยา่ง
ชดัเจน 

1,073,356.58 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภูเก็ต) จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายในอดีตของคุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา 
และกลุม่ผู้ ถือหุ้น ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่ว
เป็นรายการในอดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่าง
ใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JPM เนื�องจาก บริษัท กู๊ด 
เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จํากดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คณุทนงศกัดิO มโนธรรม
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

 

 

รักษา และกลุม่ผู้ ถือหุ้น จึงมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการ
โครงการแก่ บริษัท กู๊ด เมอร์ริท แลนด์ (ภเูก็ต) จํากดั โดย JPM ควรคิด
ค่าบริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท เมอร์ริทแลนด์ จาํกดั 
- กรรมการ/ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการเจ. เอส. พี. เพลส (วงแหวน) ของ บริษัท 
เมอร์ริทแลนด์ จํากดั โดยคิดคา่บริการจากมลูคา่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มีสญัญา
ว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอย่างชดัเจน 

 

 

402,000.00 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 

 

 บริษัท เมอร์ริทแลนด์ จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายในอดีตของคณุทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็น
รายการในอดตี ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เนื�องจาก บริษัท เมอร์
ริทแลนด์ จํากดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และ
กลุม่ผู้ถือหุ้น จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท 
เมอร์ริทแลนด์ จํากดั โดย JPM ควรคิดค่าบริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท วีไอพลีิฟวิงแลนด์ จาํกดั 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายปรีชา สวาทยานนท์ และ นาย
วิชยั สวาทยานนท์ ซึ�งเป็นญาติ
สนิทของนายพงษ์ศกัดิO สวาทยา
นนท์ ซึ�งเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของ
บริษัทฯ 

- ประกอบธุรกิจให้เช่า ขาย ซื �อ และ
ดําเนินการด้านอสงัหาริมทรัพย ์

 
 
 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการมิราเคิล ของ บริษัท วีไอพีลิฟวิงแลนด์ 
จํากดั โดยคิดค่าบริการจากมลูค่าต้นทนุบวกด้วย
อตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มีสญัญาว่าจ้าง และไม่ได้
กําหนดอตัรากําไรอย่างชดัเจน 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

459,850.00 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

บริษัท วีไอพีลิฟวิงแลนด์ จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายของญาติสนิทของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ได้
ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็นรายการในอดีต 
ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เนื�องจาก บริษัท วีไอพี
ลฟิวิงแลนด์ จํากดั เป็นบริษัทของญาติสนิทของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท
ฯ จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท วีไอพีลฟิ
วิงแลนด์ จํากัด โดย JPM ควรคดิคา่บริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

บริษัท พานทอง วิลเลจ จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นางสวุรรณี สขุศรีการ ภรรยาของ
นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการทรัพย์รุ่งเรืองซิตี � บางปะกง ของ บริษัท 
พานทองวิลเลจ จํากดั โดยคิดคา่บริการจากมลูคา่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มีสญัญา
ว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอย่างชดัเจน 

 

50,159.00 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 บริษัท พานทอง วิลเลจ จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายของภรรยาของอดีตกรรมการ และผู้ ถือหุ้นในบริษัท
ย่อย ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็นรายการ
ในอดีต ปัจจุบนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เนื�องจาก บริษัท พาน
ทอง วิลเลจ จํากดั เป็นบริษัทของภรรยาของอดีตกรรมการและผู้ ถือหุ้นใน
บริษัทย่อย จึงมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท 
พานทอง วิลเลจ จํากดั โดย JPM ควรคดิคา่บริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท เมอร์ริท บางปู จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  คือ 

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการทรัพย์รุ่งเรืองโฮมแฟคตอรี� ของบริษัท 
เมอร์ริท บางป ู จํากดั โดยคิดคา่บริการจากมลูคา่
ต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มีสญัญา

180,000.00 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 บริษัท เมอร์ริท บางป ู จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายในอดีตของคณุทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็น
รายการในอดตี ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว



																																														                                                                                           บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

 

 ส่วนที�  .! หน้า 121

 

บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอย่างชดัเจน 

 

ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เนื�องจาก บริษัท เมอร์
ริทแลนด์ จํากดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และ
กลุม่ผู้ถือหุ้น จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท 
เมอร์ริท บางป ูจํากดั โดย JPM ควรคิดคา่บริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท ทรัพย์รุ่งเรือง บางปะกง 
จาํกัด 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�งเคย
เป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัท
ย่อยก่อนปรับโครงสร้างการถือหุ้น 
ณ วนัที� !8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ
ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั
โครงการทรัพย์รุ่งเรืองซิตี � บางปะกง ของบริษัท 
ทรัพย์ รุ่งเรือง บางปะกง จํากัด โดยคิดคา่บริการ
จากมูลค่าต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที�  ซึ�งไม่มี
สญัญาว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอยา่ง
ชดัเจน 

 

847,879.10 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 บริษัท ทรัพย์ รุ่งเรือง บางปะกง จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายของอดีตกรรมการ และผู้ ถือหุ้นในบริษัทย่อย 
ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็นรายการใน
อดีต ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแตอ่ย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เนื�องจาก บริษัท พาน
ทอง วิลเลจ จาํกัด เป็นบริษัทของอดตีกรรมการและผู้ถือหุ้นในบริษัทยอ่ย 
จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท ทรัพย์ 
รุ่งเรือง บางปะกง จํากดั โดย JPM ควรคิดคา่บริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท ที.ท.ีเอ็น. อเวนิว จาํกดั 
- กรรมการ/ ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ คือ 

นายประโยชน์ สขุศรีการ ซึ�ง
เคยเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้น
ในบริษัทยอ่ยก่อนปรับ
โครงสร้างการถือหุ้น ณ วนัที� 
!8 พฤษภาคม  556 

- ประกอบธุรกิจ อสงัหาริมทรัพย์ 

 

ว่าจ้างบริหารจดัการโครงการ 

JPM รับจ้างบริหารจดัการโครงการซึ�งครอบคลมุ

ถึง การก่อสร้าง การตลาด และการขายให้กบั

โครงการ ทีทีเอ็น อเวนิว  (สาทร-นราธิวาส) ของ

บริษัท ที.ที.เอ็น. อเวนิว จํากดั โดยคดิคา่บริการ

จากมูลค่าต้นทนุบวกด้วยอตัรากําไรคงที� ซึ�งไม่มี

สญัญาว่าจ้าง และไม่ได้กําหนดอตัรากําไรอยา่ง

ชดัเจน 

 

564,650.00 
 
 

ลกูหนี �การค้า – กิจการที�เกี�ยวข้อง 
ยอดปลายปี                  - 

 

 บริษัท ที.ที.เอ็น. อเวนิว จํากดั ซึ�งเป็นบริษัทที�ดาํเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อขายในอดีตของคณุทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และกลุม่ผู้
ถือหุ้น ได้ว่าจ้าง JPM บริหารจดัการโครงการ ซึ�งรายการดงักลา่วเป็น
รายการในอดตี ปัจจบุนั JPM มิได้ให้บริการโครงการดงักลา่วแต่อย่างใด 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักล่าว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุตอ่ JPM เนื�องจาก บริษัท เมอร์
ริทแลนด์ จํากดั เป็นบริษัทร่วมทนุของ คุณทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา และ
กลุม่ผู้ถือหุ้น จงึมีความเห็นวา่การให้บริการบริหารจดัการโครงการแก่ บริษัท 
ที.ที.เอ็น. อเวนิว จํากดั โดย JPM ควรคดิคา่บริการในราคาตลาด 

สําหรับแนวทางการทํารายการในอนาคตคณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�ราคาตลาด และสญัญาการ
ให้บริการมีเงื�อนไขปกติทั�วไป JPM สามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ และ
รายงานรายการดงักลา่วให้คณะกรรมการตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส 
หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM ต้องเสนอให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของรายการก่อนจึงสามารถเข้าทํา
รายการดงักลา่วได้ 

บริษัท วินนิ'ง อินชัวร์ โบรกเกอร์ ซื �อประกนัภยั 33,286.75  JPM มีความจําเป็นต้องใช้กรมธรรม์ประกนัภยัรถยนต์เพื�อให้
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

จาํกัด 
- กรรมการ/ และผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

คือ นายพีระ นีรพิทกัษ์ (กรรมการ
บริษัท/ กรรมการบริหาร) 

- ประกอบธุรกิจนายหน้าขาย
ประกนัวินาศภยั 

 

บริษัท วินนิ�ง อินชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั ขาย
ประกนัภัยรถยนต์ให้แก่ JPM โดย JPM มิได้ทํา
การเปรียบเทียบราคาก่อนเข้าทํารายการดงักลา่ว 

 
ค่าเบี �ยประกนัจ่ายลว่งหน้า 
ยอดต้นปี                            - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี  80,926.58 
ลดลงระหว่างปี   (33,286.75)   
ยอดปลายปี         47,639.83 

 

 

ครอบคลมุความเสี�ยงที�อาจเกิดขึ �น ซึ�งอาจสง่ผลกระทบต่อการดําเนินธุรกิจ 
ทั �งนี �บริษัทฯ มิได้ใช้นายหน้าขายประกนัภยัรถยนต์อื�นใดนอกเหนือจาก 
บริษัท วินนิ�ง อนิชวัร์ โบรกเกอร์ จํากดั 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นวา่รายการดงักลา่ว
ไม่สมเหตสุมผล และไม่เป็นประโยชน์สงูสดุต่อ JPM 

อยา่งไรก็ตามรายการดงักล่าวเป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต JPM ควร
ขอใบเสนอราคาจากนายหน้าขายประกนัวินาศภยัรายอื�นเพื�อเปรียบเทียบ
ราคา และเงื�อนไขการค้าอื�น สาํหรับแนวทางการทํารายการในอนาคต
คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า หากการเป็นการเข้าทํารายการที�
ราคาตลาด และสญัญาการให้บริการมีเงื�อนไขปกตทิั�วไป JPM สามารถเข้า
ทํารายการดงักลา่วได้ และรายงานรายการดงักล่าวให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบรับทราบรายไตรมาส หากเป็นการทํารายการในลกัษณะอื�น JPM 
ต้องเสนอให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาถึงความสมเหตสุมผลของ
รายการก่อนจงึสามารถเข้าทํารายการดงักลา่วได้ 
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

นายธีระชาต ิมโนธรรมรักษา 
- เป็นกลุม่ผู้ ถือหุ้นใหญ่/ รอง

กรรมการผู้จดัการ/ บตุรชายนาย
ทนงศกัดิO มโนธรรมรักษา  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง  
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ได้ให้เงินกู้ยืมเพื�อใช้
เป็นเงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่งในการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัท โดยไม่มีการทาํสญัญาและ
ไม่คิดดอกเบี �ยกบัทางบริษัทฯ  

เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้อง 
ยอดต้นปี              611,073.88 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี     45,000.00 
ลดลงระหว่างปี   (656,073.88) 
ยอดปลายปี               - 
 
ดอกเบี �ยจ่าย                 - 

ดอกเบี �ยค้างจ่าย             - 

 JPM มีความจําเป็นต้องใช้เงินทนุหมุนเวียนและเสริมสภาพคลอ่งใน
การดําเนินธุรกิจของJPM ซึ�งเงินกู้ยมืจากบคุคลที�เกี�ยวข้องจะช่วยเพิ�มสภาพ
คลอ่ง  และความคลอ่งตวัในการหมนุเวียนเงินทนุในกิจการมากกวา่การ
พึ�งพาเงินทุนหมนุเวียนจากสถาบนัการเงินเพียงแหลง่เดียว 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต มีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื�อประโยชน์
ในการดําเนินธุรกิจของ JPM ประกอบกับการกู้ ยืมเงินดงักลา่วไม่มีการคิด
ดอกเบี �ย จึงทําให้ JPM ได้ประโยชน์ในส่วนต้นทุนทางการเงิน อย่างไรก็ดี 
หากในอนาคตจะต้องทํารายการดังกล่าวอีก ควรมีหลกัฐานการกู้ เงินที�
ชดัเจน   

ทั �งนี � JPM ได้จ่ายชําระคนืเงินกู้ยมืดงักล่าวและไม่มียอดคงค้างระหว่าง
กนั ตั �งแต่วนัที� 31 มีนาคม 2556  

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ได้กู้ ยืมเงินจาก
บริษัทฯ เพื�อวตัถปุระสงค์ส่วนบุคคล  โดยไม่มีการ
ทําสญัญาและไม่จ่ายดอกเบี �ย  

 

 
 

เงินให้กู้ยมืแก่กรรมการ  
ยอดต้นปี                     - 
เพิ�มขึ �นระหว่างปี   882,072.12 
ลดลงระหว่างปี    (882,072.12) 
ยอดปลายปี                - 
 
ดอกเบี �ยรับ                - 

ดอกเบี �ยค้างรับ            - 
 
 

 นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา มีความจําเป็นต้องใช้เงินทุน จึงได้กู้ ยืม
เงินจาก JPM ไปเพื�อวตัถปุระสงค์สว่นบคุคล   
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่า รายการดงักล่าว
เป็นรายการที�เกิดขึ �นในอดีต  โดยไม่มีหลกัฐานการกู้ เงินและไม่คิดดอกเบี �ย
รายการดังกล่าวจึงมีความไม่สมเหตุสมผลและไม่เป็นประโยชน์แก่ JPM  
อย่างไรก็ดี JPM ต้องหลีกเลี�ยงและไม่ให้เกิดรายการลกัษณะนี �ขึ �นอีกใน
อนาคต  

ทั �งนี � นายธีระชาติ มโนธรรมรักษา ได้จ่ายชาํระคืนเงินกู้ ยืมดงักลา่วแล้ว
และไม่มียอดคงค้างระหว่างกนั ตั �งแต่วนัที� 6 มิถนุายน  556  

นายพริุฬห์  นีระพทิกัษ์ จ่ายเงินคา่นายหน้าจากการขาย 100,000.00  JPM มีนโยบายแต่งตั �งนายหน้าเพื�อสนบัสนุนการขายอาคารพาณิชย์
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บุคคล/นิตบิุคลที�อาจมีความขัดแย้ง/ 
ลักษณะธุรกิจ 

ลักษณะและรายละเอยีดของรายการ 
มูลค่ารายการระหว่างกัน (บาท) 

ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ 
31 ธ.ค. 56  

- บตุรชายนายพีระ นีรพิทกัษ์ 
(กรรมการ/ กรรมการบริหาร) 

 

นายพิรุฬห์ นีรพิทักษ์ ได้รับเงินค่านายหน้าจาก
การขายอาคารพาณิชย์ จํานวน 8 ห้อง ได้แก่ ห้อง 
A6 สําหรับโครงการสําเพ็ง   เฟส Q โดยเงินค่า
นายหน้าที� นายพิรุฬห์ นีรพิทักษ์ ได้รับเป็นอตัรา
เดียวกันกับที�บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายให้กับ
นายหน้ารายอื�นซึ�งเป็นบคุคลภายนอก 

 ในโครงการโดยมีขั �นตอนในการขออนุมตัิ รวมถึงอตัราค่านายหน้าที�ชดัเจน 
ซึ�งโยบายดงักลา่วเป็นไปเพื�อสนบัสนุนการขายของโครงการ ในช่วงเปิดตวั
โครงการระยะแรก 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการดงักล่าวมี
ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JPM  

นายพเิชษฐ์  นีระพิทกัษ์ 
- บตุรชายนายพีระ นีรพิทกัษ์ 

(กรรมการ/ กรรมการบริหาร) 

 

จ่ายเงินคา่นายหน้าจากการขาย 

นายพิเชษฐ์ นีรพิทักษ์ ได้รับเงินค่านายหน้าจาก
การขายอาคารพาณิชย์ จํานวน   ห้อง ได้แก่ ห้อง 
6L และ 6A สําหรับโครงการสาํเพ็ง   เฟส Q โดย
เงินค่านายหน้าที� นายพิเชษฐ์ นีรพิทกัษ์ ได้รับเป็น
อัตราเดียวกันกับที�บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่าย
ให้กบันายหน้ารายอื�นซึ�งเป็นบุคคลภายนอก 

100,000.00 

 
 JPM มีนโยบายแต่งตั �งนายหน้าเพื�อสนบัสนุนการขายอาคารพาณิชย์

ในโครงการโดยมีขั �นตอนในการขออนุมตัิ รวมถึงอตัราค่านายหน้าที�ชดัเจน 
ซึ�งโยบายดงักลา่วเป็นไปเพื�อสนบัสนุนการขายของโครงการ ในช่วงเปิดตวั
โครงการระยะแรก 
ความเหน็คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาและมีความเห็นว่ารายการดงักล่าวมี
ความสมเหตสุมผล และเป็นไปเพื�อประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของ JPM  
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4. มาตรการการอนุมัตกิารทาํรายการระหว่างกัน  

 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั �งที� 1/2557 เมื�อวนัที� 24 มกราคม 2557 (ครั �งแรกภายหลังการแปรสภาพ) 

คณะกรรมการบริษัทได้พจิารณาอนมุตัิหลกัการทํารายการระหว่างกนัของบริษัทและบริษัทย่อย กบับริษัทหรือกบับุคคลที�มี

ความเกี�ยวข้อง บุคคลที�อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ใน

อนาคต โดยได้อนมุตัิในหลกัการ ดงันี � 

1) รายการระหว่างกนัประเภทธุรกิจปกติ และธรุกิจสนบัสนุนธุรกิจปกติของบริษัท 

ฝ่ายจดัการสามารถอนมุตัิการทําธุรกกรมดังกล่าว หากธุรกรรมเหล่านั �นมีข้อตกลงทางการค้าในลกัษณะเดียวกับที�

วิญ{ชูนจะพงึกระทํากบัคู่สญัญาทั�วไปในสถานการณ์เดียวกนั ด้วยอํานาจต่อรองทางการค้าที�ปราศจากอิทธิพลจากการมี

สถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบคุคลที�มีความเกี�ยวข้อง ภายใต้เงื�อนไขที�สมเหตุสมผล สามารถตรวจสอบได้ และไม่

ก่อให้เกิดการถ่ายเทผลประโยชน์ ทั �งนี �เพื�อความจําเป็นในการดําเนินธุรกิจของบริษัท และเป็นไปเพื�อประโยชน์สูงสุดของ

บริษัท โดยบริษัทจะจดัทํารายงานสรุปการทําธุรกรรมทกุธุรกรรม เพื�อรายงานในการประชุมคณะกรรมการบริษัททุกไตรมาส 

โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุมเพื�อพิจารณาและให้ความเห็นเกี�ยวกบัความจําเป็นในการเข้าทํารายการและ

ความสมเหตสุมผลของรายการนั �นๆ  

2) รายการระหว่างกนันอกเหนือจากธุรกิจปกติ และธุรกิจสนบัสนนุธุรกิจปกติของบริษัทที�มีลกัษณะเดียวกบัที�

วิญ{ชูนจะพงึกระทํากบัคู่สญัญาทั�วไปในสถานการณ์เดียวกนั  

สําหรับรายการระหว่างกนันอกเหนือจากธุรกิจปกติและธุรกิจสนบัสนุนธุรกิจปกติของบริษัทที�มีลกัษณะเดียวกบัที�

วิญ{ชูนจะพงึกระทํากบัคู่สญัญาทั�วไปในสถานการณ์เดียวกนัของบริษัท เช่น การให้กู้ ยืม การคํ �าประกนั เป็นต้น บริษัทจะ

จดัให้มีคณะกรรมการตรวจสอบเข้ามาสอบทานและให้ความเห็นถงึเงื�อนไข ความสมเหตสุมผล และการถ่ายเทผลประโยชน์

ในการทํารายการดังกล่าวก่อนที�บริษัททําการอนุมัติการเข้าทํารายการนั �นๆ เพื�อให้เป็นไปตามเกณฑ์ของคณะกรรมการ

กํากบัตลาดทนุ สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ในกรณีที�คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณารายการระหว่างกนัที�อาจเกิดขึ �น บริษัทฯ จะ

จดัให้บคุคลที�มีความรู้ความชํานาญพิเศษ เช่น ผู้สอบบญัชี ผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน สํานกังานกฎหมาย เป็นต้น ที�เป็นอิสระ

จากบริษัท และบุคคลที�อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เป็นผู้ ให้ความเห็นเกี�ยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว เพื�อ

นําไปใช้ประกอบการตดัสินใจของคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอต่อที�ประชุมคณะกรรมการบริษัทต่อไป  

นอกจากนี � บริษัทมีการกําหนดมาตรการไม่ให้ผู้บริหาร หรือผู้ มีส่วนได้เสียสามารถเข้ามามีส่วนร่วมในการอนุมัติ

รายการที�ตนเองมีส่วนได้เสีย และคณะกรรมการบริษัทจะดแูลให้บริษัทปฏิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ ข้อบังคับ ประกาศ คําสั�ง หรือข้อกําหนดของคณะกรรมการกํากับตลาดทุน และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
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ประเทศไทย รวมถึงการปฏิบตัิตามข้อกําหนดเกี�ยวกับการเปิดเผยข้อมูลการทํารายการเกี�ยวโยงกันและการได้มาหรือ

จําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สินที�สําคัญของบริษัทและบริษัทย่อย อีกทั �งการปฏิบตัิตามมาตรฐานบญัชีที�กําหนดโดยสภาวิชาชีพ

บญัชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย และจะทําการเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบ

การเงินที�ได้รับการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผู้สอบบญัชีของบริษัท 

5. นโยบายหรือแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกันในอนาคต  

 ในอนาคตหากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความจําเป็นต้องทํารายการระหว่างกนักบับุคคลที�อาจมีความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะต้องดําเนินการให้เป็นไปตามมาตรการและขั �นตอนการอนุมตัิการทํารายการระหว่าง

กนัตามที�บริษัทฯ กําหนดและกรรมการที�มีส่วนได้ส่วนเสียจะไม่สามารถมีส่วนร่วมในการอนุมตัิรายการดงักล่าว เพื�อให้การ

ตดัสินใจเข้าทํารายการดงักล่าวไม่ก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์และเป็นประโยชน์แก่ผู้ ถือหุ้นทกุราย 

 ทั �งนี � หากมีรายการระหว่างกนัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยกบับคุคลที�อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรืออาจ

มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ จะให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ ให้ความเห็นเกี�ยวกับความจําเป็นและความ

เหมาะสมของการเข้าทํารายการดังกล่าว โดยพิจารณาเงื�อนไขต่างๆ ให้เป็นไปตามลักษณะการดําเนินการค้าปกติ และ

คณะกรรมการบริษัทฯ จะต้องดูแลให้บริษัทฯ ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการกํากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ และข้อบงัคับ ประกาศ คําสั�ง หรือข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมถึงการปฏิบัติตาม

ข้อกําหนดเกี�ยวกบัการเปิดเผยข้อมลูการทํารายการที�เกี�ยวโยง และการได้มาหรือจําหน่ายทรัพย์สินที�สําคญัของบริษัทฯ หรือ

บริษัทย่อย รวมทั �งปฏิบตัิตามมาตรฐานบญัชีที�กําหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 

 ทั �งนี � บริษัทฯ จะเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที�ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบ

บญัชีของบริษัท และหากหุ้นสามญัของบริษัทได้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย

แล้ว บริษัทจะเปิดเผยรายการระหว่างกันดงักล่าวไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี (แบบ 56-1) และรายงานประจําปี 

(แบบ 56-2) ตามที�กฎหมายหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์กําหนด ในกรณีที� เป็นรายการทางการค้าที�มี เงื�อนไขการค้า

โดยทั�วไป บริษัทฯ ได้มีการกําหนดกรอบการทํารายการดังกล่าว ซึ�งถูกพิจารณาและให้ความเห็นโดยคณะกรรมการ

ตรวจสอบ ก่อนนําเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณาอนุมตัิเป็นหลกัการ และฝ่ายจดัการสามารถอนุมตัิการทําธุรกรรม

ระหว่างบริษัทและบริษัทย่อยกับกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลที�เกี�ยวข้องในอนาคต หากธุรกรรมเหล่านั �นมีข้อตกลงทาง

การค้าที�มีเงื�อนไขการค้าโดยทั�วไปในลกัษณะเดียวกบัที�วิญ{ูชนพึงกระทํากบัคู่สญัญาในสถานการณ์เดียวกนั ด้วยอํานาจ

ต่อรองที�ปราศจากอิทธิพลในการที�ตนมีสถานะเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือบุคคลที�มีความเกี�ยวข้อง และได้รับอนุมัติใน

หลกัการจากคณะกรรมการบริษัทฯ แล้ว ทั �งนี � บริษัทฯ จะจดัทํารายงานสรุปการทํารายการระหว่างกนักบักรรมการ ผู้บริหาร 

หรือบคุคลที�มีความเกี�ยวข้องเพื�อรายงานในการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัททกุไตรมาส  


