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5. ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

5.1 ทรัพย์สินหลักที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

สนิทรัพย์หลกัของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ประกอบด้วย อปุกรณ์ อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ และต้นทนุการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ โดยมีรายละเอียดดงันี � 

5.1.1 อุปกรณ์ 
อปุกรณ์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556  มีมลูค่าสทุธิตามบญัชีในงบการเงินรวมเท่ากบั 15.70 
ล้านบาท โดยมีรายละเอียดดงันี � 

   หนว่ย: ล้านบาท 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 
ลักษณะกรรมสิทธิ* ภาระผูกพัน 

ยานพาหนะ 5.75 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย
เป็นเจ้าของ 

ภาระผกูพนัตาม
สญัญาเชา่ซื �อ 

เครื�องตกแตง่และเครื�องใช้สาํนกังาน                                                            9.95 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย
เป็นเจ้าของ 

ไมม่ี 

รวมมูลค่าสุทธิตามบัญช ี 15.70    

เนื�องจากบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไมม่ีอาคารสาํนกังานที�เป็นกรรมสทิธิAของตนเอง บริษัทฯ จงึได้ทําสญัญาเช่าและบริการ
พื �นที�กรรมสทิธิAของบจก.ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ โดยเช่าพื �นที� 1,728 ตร.ม. เพื�อใช้เป็นอาคารสาํนกังานใหญ่ของบริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย อตัราคา่เชา่ 100 บาท/ตร.ม. และอตัราคา่บริการ 100 บาท/ตร.ม. กําหนดระยะเวลา 3 ปี โดยทําสญัญาเชา่
และสญัญาบริการตั �งแตว่นัที� 4 กนัยายน 2556 และเริ�มคิดคา่เช่าและคา่บริการตั �งแตว่นัที� 1 ตลุาคม 2556  เมื�อครบ
กําหนดระยะเวลาเช่าแล้ว ผู้ เช่ามสีทิธิขอขยายระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 ปี ไมน้่อยกวา่ 3 คราว และสามารถปรับคา่เช่า
และคา่บริการเพิ�มขึ �นได้ไมเ่กิน10%ในกรณีที�มีการขยายระยะเวลาเช่า
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5.1.2 อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 
 

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย คือที�ดินและสิ�งปลกูสร้างของบริษัทยอ่ย โดยมีรายละเอียดดงันี � ได้แก่ 

    หนว่ย : ล้านบาท  

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 
ลักษณะกรรมสิทธิ*  ภาระผูกพัน 

1. ที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้าง เนื �อที� 66.14 ตร.ว. ตั �งอยู่ที� อ้อมน้อย 
และเนื �อที�ดิน 4-2-7.02 ไร่ ตั �งอยูท่ี� บางแค  

220.52 JPM เป็นเจ้าของ  ไมม่ี  

2. ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง เนื �อที� 1-3-20.56 ไร่ ตั �งอยูท่ี� บางแค  38.05  JGL เป็นเจ้าของ  จํานองเป็นหลกัประกันกับ
สถาบนัการเงิน 

3. ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง เนื �อที� 21 ตร.ว. ตั �งอยูท่ี� บางแค  1.58  SPZ เป็นเจ้าของ  ไมม่ี  
รวมทั 2งหมด 260.15    

 

5.1.3 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ประกอบด้วย ที�ดินและสิ�งปลกูสร้างที�พฒันาแล้ว และที�ดินและสิ�งปลกูสร้างระหว่างพฒันา โดยมี
มลูคา่สทุธิตามบญัชีในงบการเงินรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 เทา่กบั 5,012.23 ล้านบาท สรุปเป็นแตล่ะโครงการได้ดงันี � 
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ชื�อโครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

พื 2นที�ทั 2งหมด 
(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี ณ 
31 ธันวาคม 2556 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

วันที�
ประเมิน 

กรรมสิทธิ* 
ภาระผูกพัน 

ลักษณะ ภาระผูกพัน 

1. สําเพ็ง 2 เฟส 1  อาคารพาณิชย์   18-2-56.3  629.70 569.40 9 ม.ค.2557  CNC จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ
สถาบนัการเงิน 

ภาระคํ �าประกันรวม 
626.83 ล้านบาท  

2. สําเพ็ง 2 เฟส 2  อาคารพาณิชย์  36-2-20.1  1,158.64 1,340.00 9 ม.ค.2557 JGL จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ
สถาบนัการเงิน 

ภาระคํ �าประกันรวม 
1,233.36 ล้านบาท 

3. สําเพ็ง 2 เฟส 3  อาคารพาณิชย์ 9-2-61.4 167.25 313.46  16 ม.ค.2557  SPZ และ 
JPM  

จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ
สถาบนัการเงิน 

ภาระคํ �าประกันรวม 
180.46 ล้านบาท 

4. สําเพ็ง 2 เฟส 4  อาคารพาณิชย์ 95-0-97.7 1,650.60 1,305.93 16 ม.ค.2557  บริษัทฯ จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ
สถาบนัการเงิน 

ภาระคํ �าประกันรวม 
1,584.00 ล้านบาท 
 

5. ทวิลิป สแควร์  อาคารพาณิชย์ 
คอนโดมิเนียม  
ศนูย์การค้าชมุชน 

33-0-96.8 330.90 506.20  17 ม.ค.2557 บริษัทฯ จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ
สถาบนัการเงิน 

ภาระคํ �าประกันรวม 
506.33 ล้านบาท 

6. เดอะไมอามี�  คอนโดมิเนียม  
ศนูย์การค้าชมุชน 

120-0-07.0 808.50 744.10  16 ม.ค.2557 บริษัทฯ จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ
สถาบนัการเงิน 

ภาระคํ �าประกันรวม 
402.00 ล้านบาท 

7. สําเพ็ง 2 เรสซิ
เด้นท์  

คอนโดมิเนียม  15-1-17.0 266.64 263.03 16 ม.ค.2557 บริษัทฯ  จํ า น อ ง เ ป็ น
ห ลั ก ป ร ะ กั น กั บ

ภาระคํ �าประกันรวม 
176.80 ล้านบาท 
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ชื�อโครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

พื 2นที�ทั 2งหมด 
(ไร่) 

มูลค่าตามบัญชี ณ 
31 ธันวาคม 2556 

ราคาประเมิน 
(ล้านบาท) 

วันที�
ประเมิน 

กรรมสิทธิ* 
ภาระผูกพัน 

ลักษณะ ภาระผูกพัน 

สถาบนัการเงิน 
รวมทั 2งหมด  5,012.23 4,942.12     

     หมายเหต ุ: ประเมินราคาทรัพย์สินทั �งหมดโดยบริษัท แพนซ์ อินทิเกรดเต็ด พร็อพเพอร์ตี � จํากดั  
ลําดบัที� 1 โครงการสําเพ็ง 2 เฟส 1 โดยทั �งโครงการมีอาคารพาณิชย์รวม 151 ยนูิต และได้มีการขายและโอนกรรมสิทธิAบางสว่นให้กบัลกูค้า ณ วนัที�ประเมินราคา มีอาคารพาณิชย์จํานวน 91 
ยนูิต โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวธิีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach)  
ลําดบัที� 2 โครงการสําเพ็ง 2 เฟส 2 บริษัทประเมินได้แบง่ทรัพย์สินเป็น 3 กลุม่ คือ กลุม่ที� 1 ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างในสว่นของอาคารพาณิชย์ โดยทั �งโครงการมีอาคารพาณิชย์รวม 325 ยนูิต 
และได้มีการขายและโอนกรรมสิทธิAบางสว่นให้กบัลกูค้า ณ วนัที�ประเมินราคา ทรัพย์สินประกอบด้วย ที�ดินเนื �อที� 16-0-93.6 ไร่ สิ�งปลกูสร้างเป็นอาคารพาณิชย์จํานวน 287 ยนูิต ราคา
ประเมิน 1,161 ล้านบาท โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach)  กลุม่ที� 2 ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง ได้แก่ ที�ดินเนื �อที� 1-2-39.5 ไร่ และ
อาคารจอดรถ 9 ชั �น  2 อาคาร  ราคาประเมิน 179 ล้านบาท โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธีต้นทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach)  กลุม่ที� 3 เป็นที�ดินเปลา่เนื �อที� 
18-2-87 ไร่  ซึ�งเป็นสาธารณปูโภคในโครงการ ผู้ประเมินจงึไมไ่ด้ประเมินมลูคา่ครั �งนี � 
ลําดบัที� 3 โครงการสําเพ็ง 2 เฟส 3 ณ วนัที�ประเมินราคา ที�ดินเนื �อที� 9-2-61.4 ไร่ พร้อมสิ�งปลกูสร้างที�อยูร่ะหวา่งก่อสร้างเป็นอาคารพาณิชย์รวม 37 ยนูิต โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธี
ต้นทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach) 
ลําดบัที� 4 โครงการสําเพ็ง 2 เฟส 4 (โซนอเวนิวและโซนประตนูํ �า) ณ วนัที�ประเมินราคา ที�ดินเนื �อที�รวม 95-0-97.7 ไร่ สิ�งปลกูสร้างเป็นอาคารพาณิชย์ 4 ชั �น 121 ยนูิต และอาคารพาณิชย์ 3 
ชั �นครึ�ง จํานวน 283 ยนูิต อาคารจอดรถ 9 ชั �น 1 อาคาร โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธีต้นทนุทดแทน (Depreciated Replacement Cost Approach)   
ลําดบัที� 5 โครงการทิวลิป สแควร์ โดยประเมินราคาทรัพย์สินในสว่นของที�ดินและสิ�งปลกูสร้างที�เป็นสาํนกังานขาย ประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธีต้นทนุทดแทน (Depreciated 
Replacement Cost Approach)   
ลําดบัที� 6 โครงการ ไมอามี� บางปโูดยประเมินราคาทรัพย์สินเฉพาะในสว่นของที�ดิน โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach)  
ลําดบัที� 7 โครงการสําเพ็ง 2 เรสซิเด้นท์ โดยประเมินราคาทรัพย์สินเฉพาะในสว่นของที�ดิน โดยประเมินมลูคา่ทรัพย์สินด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach)
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5.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

ณ วนัที� 31  ธนัวาคม 2556  วนัที� 31 ธนัวาคม 2555 และวนัที� 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ไม่มี
ตวัตน ดงัตอ่ไปนี � 

รายการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญช ี(บาท)  

วันที� 31 ธันวาคม 2554 วันที� 31 ธันวาคม 2555 วันที� 31 ธันวาคม 2556  

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 48,623  163,984 3,878,434 
 

5.3 เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทมีบริษัทยอ่ยทั �งหมด 4 บริษัท คือ 

1. บริษัท ไชนา่ เซ็นเตอร์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) จํากดั (“CNC”)  
2. บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั (“JGL”) 
3. บริษัท สาํเพ็ง   พลาซา่ จํากดั (“SPZ”) 
4. บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � แมนเนจเมนท์ จํากดั (“JPM”) 

ทั �งนี �บริษัทฯ บนัทึกมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยดงักล่าว ตามงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ โดยวิธีราคาทุน ซึ�งมี
รายละเอียดดงัตอ่ไปนี � 

บริษัท 
ทุนจดทะเบียน 

(ล้านบาท) 
ทุนชาํระแล้ว 
(ล้านบาท) 

สัดส่วนการลงทุน 
(ร้อยละ) 

มูลค่าเงนิลงทุน 
(ล้านบาท) 

มูลค่าเงนิลงทุนสุทธิ 
(ล้านบาท) 

CNC 150.00 150.00 89.98 134.97 134.97 
JGL 200.00 200.00 99.99 199.97 199.97 
SPZ 110.00 110.00 99.99 109.97 109.97 
JPM 300.00 300.00 99.99 300.00 300.00 

รวมทั 2งสิ 2น  744.91 

 

นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ในด้านนโยบายการลงทุน เพื�อเป็นแนวทางสําหรับการลงทุนในบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมในอนาคต ที�ประชุม
คณะกรรมการบริษัทครั �งที� 2/2557 เมื�อวนัที� 24 กมุภาพนัธ์ 2557 จึงได้มีการกําหนดแนวทางการลงทนุไว้ดงันี � 
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� การลงทนุในบริษัทอื�นนั �น จะมีทั �งการร่วมกบัผู้ ร่วมทนุเพื�อจดัตั �งบริษัทใหมแ่ละการเข้าซื �อหุ้นในบริษัทอื�น โดยบริษัทฯ มี
นโยบายในการเข้าร่วมทนุกบัผู้ ร่วมทนุที�มีนโยบายในการดําเนินธุรกิจและบริหารงานที�ไปในทิศทางเดียวกบัของบริษัท 

� ธุรกิจที�จะเข้าร่วมลงทนุจะต้องเป็นธุรกิจที�เกื �อหนนุและเอื �อประโยชน์ต่อการทําธุรกิจปัจจุบนัของบริษัทฯ  โดยการเข้า
ลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมนั �น จะต้องเป็นไปตามนโยบายการดําเนินธุรกิจและแผนยทุธศาสตร์ของบริษัทฯ  

� ธุรกิจที�จะเข้าลงทุนจะต้องผ่านการวิเคราะห์ปัจจัยพื �นฐานของธุรกิจที�จะเข้าไปลงทุน แนวโน้มของธุรกิจ รวมถึง
ประเมินอตัราผลตอบแทนและความเสี�ยงในอนาคต 

� การเข้าลงทนุจะต้องไมทํ่าให้เกิดปัญหาสภาพคลอ่งต่อบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

� บริษัทฯ จะลงทนุในสดัสว่นที�สงูพอเพื�อให้สามารถเข้าไปมีสว่นร่วมในการบริหารจดัการและกําหนดแนวทางการดําเนิน
ธุรกิจของบริษัทที�เข้าไปร่วมลงทนุได้ 

� บริษัทฯ จะทบทวนการลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วมให้สอดคล้องและเหมาะสมกบัสภาพธุรกิจของบริษัทฯ ในแต่
ละขณะ 

� การลงทุนจะต้องผ่านการอนุมตัิจากคณะกรรมการของบริษัทหรือที�ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ  ตามข้อบงัคบัของ
บริษัทฯ และกฎหมายที�เกี�ยวข้อง โดยจะต้องสอดคล้องเป็นไปตามประกาศคณะกรรมการกํากับตลาดทุน เรื�อง 
หลักเกณฑ์ในการทํารายการที�มีนัยสําคัญที�เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ�งทรัพย์สิน และประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื�องการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนใน
การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ�งสนิทรัพย์ พ.ศ. 2547 

� บริษัทฯ จะควบคมุดแูลบริษัทที�เข้าไปลงทนุด้วยการสง่กรรมการเข้าไปเป็นตวัแทนตามสดัสว่นการถือหุ้น โดยตวัแทน
ดงักลา่วของบริษัทฯ จะต้องเป็นบคุคลซึ�งปราศจากผลประโยชน์ขดัแย้งกบัธุรกิจของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมที�
บริษัทเข้าไปลงทนุ โดยตวัแทนของบริษัทฯ จะต้องบริหารจดัการธุรกิจของบริษัทย่อยและ/หรือบริษัทร่วมตามระเบียบ
และกฎเกณฑ์ซึ�งกําหนดไว้ในข้อบงัคบัของบริษัทฯ และกฎหมายที�เกี�ยวข้องกบัการดําเนินธุรกิจของบริษัทย่อยและ/
หรือบริษัทร่วมนั �นๆ 

นโยบายการบริหารงานบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 

ในการกํากับดูแลการดําเนินงานในกรณีที�บริษัทย่อย จะดําเนินการซื �อหรือขายทรัพย์สิน หรือตกลงเข้าทํารายการที�
เกี�ยวข้องกนั ตามประกาศและหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์  การดําเนินการในเรื�องดงักลา่ว บริษัทย่อยจะต้องปฏิบตัิ
ตามหลกัเกณฑ์และข้อกําหนดที�เกี�ยวข้องก่อนทกุครั �ง  นอกจากนี � หากบริษัทยอ่ยมีการดําเนินการที�อาจเกิดผลเสยีหายตอ่
บริษัทฯ  ตัวแทนของบริษัทฯ ที�เข้าเป็นกรรมการหรือผู้บริหารในบริษัทนั �นๆ ต้องรายงานให้คณะกรรมการของบริษัทฯ 
รับทราบ และขอมติจากที�ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ก่อนการดําเนินการใดๆ ตอ่ไป 
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5.4 สรุปสัญญาหลักที�สาํคัญในการดาํเนินงาน 

5.4.1 สัญญาจ้างเหมาก่อสร้าง 

สญัญาจ้างเหมาก่อสร้างของบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้กําหนดเงื�อนไขในสญัญาไว้เป็นมาตรฐานเดียวกัน โดยสรุป
สาระสาํคญัเงื�อนไขหลกัได้ดงันี � 

คู่สญัญา บริษัท (“ผู้วา่จ้าง”) และคูส่ญัญา (“ผู้ รับจ้าง”)  
เงื�อนไขการวา่จ้าง � ผู้ ว่าจ้างมีสิทธิที�จะสั�งให้ผู้ รับจ้างเปลี�ยนแปลงแก้ไขงานส่วนใดส่วนหนึ�งที�

เห็นว่าไมถ่กูต้องตามแบบแปลนหรือการก่อสร้างไมด่ี 
� ผู้วา่จ้างมีสทิธิแก้ไขเพิ�มเติม ลดหรือเพิ�มงานจากแบบก่อสร้าง โดยไม่ต้องทํา

สญัญาใหม ่โดยผู้วา่จ้างจะแจ้งให้ทราบเป็นหนงัสอื ก่อนการดําเนินการ 
� ผู้ ว่าจ้างมีสิทธิเปลี�ยนแปลงวัสดุที�ใช้ได้ โดยหากเป็นการเปลี�ยนแปลง

เพิ�มเติมนอกจากแบบและสญัญาที�ระบไุว้ ผู้ว่าจ้างจะรับผิดชอบค่าใช้จ่าย
เพิ�มเติมทกุประการ 

� ผู้วา่จ้าง ตวัแทน/หรือ ผู้ควบคมุงานของผู้ว่าจ้าง มีสิทธิสั�งระงบัการก่อสร้าง
หรือสั�งให้รื �อถอนเปลี�ยนแปลงแก้ไขหากเห็นว่าผลงานที� ผู้ รับจ้างกระทําขึ �น
ผิดจากแบบก่อสร้างหรือรายละเอียดที�ตกลงกันไว้ หรือวัสดุสมัภาระที�ใช้ 
หรือที�จะใช้ไม่มีคุณภาพดี หรือไม่ตรงตามแบบที�ตกลงกันไว้ เมื�อผู้ รับจ้าง
ได้รับคําสั�งแล้ว จะต้องปฏิบตัิตามคําสั�งทนัทีโดย ผู้ รับจ้างเป็นผู้ รับผิดชอบ
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขนั �นๆ  

� ผู้ ว่าจ้างมีที�ปรึกษาและผู้ ควบคุมงานก่อสร้าง มีอํานาจตรวจสอบงาน
ก่อสร้างได้ทุกเวลาตลอดจนช่วยชี �แจงแบบก่อสร้าง แก้ปัญหางานก่อสร้าง 
ตรวจสอบงาน และอนมุตัิการเบิกงวดงานเบื �องต้น โดย ผู้ รับจ้าง จะต้องให้
ความร่วมมือและอํานวยความสะดวกในการควบคมุงานและตรวจสอบงาน
ให้เป็นไปตามแบบ BOQ 

� การเพิ�มลดงานก่อสร้าง ทั �งสองฝ่ายจะต้องตกลงราคาค่าจ้างเพิ�มลดตาม
ปริมาณที�เป็นจริงและราคาต่อหน่วยที�ระบุตามเอกสารแนบท้ายสญัญานี � 
ก่อนการดําเนินงานนั �นๆ การเพิ�มปริมาณงานก่อสร้างไม่เป็นเหตุให้ขยาย
ระยะเวลาการก่อสร้าง เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจากผู้ว่าจ้างเป็นลายลกัษณ์
อกัษร 

� วสัดทีุ�นํามาใช้งานทกุชนิด ผู้ รับจ้างจะต้องสง่ตวัอย่างหรือลายละเอียดเพื�อ
ขออนุมตัิจากผู้ควบคุมงานตรวจสอบก่อน ไม่น้อยกว่า 10 วนัทําการ เมื�อ
ได้รับอนมุตัิแล้ว จึงจะนําเข้ามาใช้งานได้ 
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� ผู้ รับจ้างจะต้องจดัให้มีสญัญาประกนัภยัเบ็ดเตล็ดครอบคลมุความเสียหาย
ต่อบคุคลและทรัพย์สนิที�เกิดขึ �นในสถานที�ก่อสร้างและสถานที�ใกล้เคียง ผู้ รับ
จ้างจะรับผิดชอบในความเสียหายที�เกิดขึ �นภายในพื �นที�ก่อสร้าง ไม่ว่าจะ
เกิดขึ �นแก่ทรัพย์สินและ/หรือแก่บคุคลใดๆตลอดเวลาที�ผู้ รับจ้างรับผิดชอบ
งานที�จ้าง  

� เมื�อผู้วา่จ้างได้รับมอบอาคารมาแล้วก็ตาม เมื�อมีผู้ซื �ออาคารต้องการให้เก็บ
ความเรียบร้อยก่อนรับโอน ผู้ รับจ้างต้องจัดหาคนงานและวสัดุเข้ามาเก็บ
งานความเรียบร้อยจนลกูค้ารับโอน 

� ผู้ รับจ้างจะรับผิดชอบตอ่คณุภาพของงานและฝีมือการปฏิบตัิงานตอ่ไปอีก 1 
ปี ภายหลงัวนัที�ผู้ ว่าจ้างได้รับมอบงานครั �งสดุท้ายเป็นหนงัสือจากผู้ลงนาม
ตามสญัญาแล้ว หากมีความเสียหายใดๆ เกิดขึ �นภายในกําหนดเวลา ผู้ รับ
จ้างจะเป็นผู้ รับผิดชอบงานแก้ไขดงักลา่วโดยเร็วไม่เกิน 3 วนันบัตั �งแต่ได้รับ
แจ้งจากผู้วา่จ้าง 

� ผู้ รับจ้างจะไม่โอนสิทธิและหน้าที�ในการรับประกันผลงานตามสญัญานั �น
ให้แก่บุคคลใดๆ เว้นแต่จะได้รับความยินยอมจากผู้ว่าจ้างเป็นลายลกัษณ์
อกัษร 

� เงินประกันผลงานของผู้ รับจ้าง ทางผู้ ว่าจ้างจะหักเงินประกันผลงาน 3% 
ของทุกงวดที�มีการตั �งเบิกและทางผู้ว่าจ้างจะคืนเงินประกันผลงานให้ผู้ รับ
จ้างครึ�งหนึ�งของที�หกัไว้เมื�อสง่งานงวดสดุท้ายแล้ว 6 เดือนโดยไม่พบความ
ชํารุดบกพร่อง และสว่นที�เหลอืจะคืนให้เมื�อครบกําหนดระยะเวลา 12 เดือน 
โดยนบัจากการสง่งานงวดสดุท้ายของผู้ รับจ้าง แต่หากพบว่างานที�ผู้ รับจ้าง
ได้ทํานั �นมีความชํารุดบกพร่อง มีมูลค่าการซ่อมแซมมากกว่าเงินประกัน
ผลงานที�หักไว้ เมื�อผู้ว่าจ้างได้แจ้งให้เข้ามาซ่อมแซมแล้วผู้ รับจ้างไม่เข้ามา
ซอ่มแซม ผู้ว่าจ้างมีสิทธิหกัเงินประกนัผลงานได้ทั �งหมด แต่หากเงินประกนั
ผลงานที�หกัไว้ไมเ่พียงพอตอ่การซอ่มแซม ผู้ รับจ้างยงัคงต้องรับผิดชอบชดใช้
เงินคา่งานสว่นที�เกินจากการซอ่มแซมให้ผู้ว่าจ้างจนครบ 

� การทําสญัญาเป็นการเหมารวม ผู้ รับจ้างต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จตาม
แบบกําหนด หากมีส่วนหนึ�งสว่นใดที�ในแบบไม่ได้ระบุให้ แต่ในการใช้งาน
ต้องมี ผู้ รับจ้างต้องดําเนินการให้แล้วเสร็จ หากผู้ รับจ้างแก้ไขงานหรือเพิ�มลด
งาน ผู้วา่จ้างจะพิจารณาราคาตอ่หนว่ยที�เสนอหรือในดลุยพินิจของผู้วา่จ้าง 

� ผู้ รับจ้างจะต้องจัดหาอุปกรณ์เครื�องใช้ประจําตัวพนกังานของผู้ รับจ้างให้
ครบถ้วนและจะต้องปฏิบตัิงานให้เป็นไปตามกฎระเบียบความปลอดภยัใน
การทํางานตามกฎกระทรวงกําหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการ
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ด้านความปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดล้อมในการทํางานเกี�ยวกบั
งานก่อสร้าง พ.ศ. 2551 และกฎระเบียบของผู้ว่าจ้าง หากผู้ รับจ้างไม่ปฏิบตัิ 
บริษัทฯ จะถือว่ามีความผิดในสญัญาที�ได้ตกลงกัน ผู้ ว่าจ้างมีสิทธิที�จะไม่
รับผิดชอบความเสียหายและอันตรายที�เกิดขึ �นในบริเวณพื �นที� ที�ผู้ รับจ้าง 
รับผิดชอบอยูไ่มว่า่ด้วยกรณีใดๆ ทั �งสิ �น  

เงื�อนไขการชําระเงิน � ผู้วา่จ้างจะชําระเงินคา่จ้างให้ผู้ รับจ้างเมื�อผู้ รับจ้างได้ดําเนินการก่อสร้างตาม
งวดงานแล้วเสร็จ โดยแบง่ชําระตามงวดงานการก่อสร้างที�ได้ตกลงกนัไว้  

� ค่าจ้างเหมาทํางานรวมคา่วสัด,ุ อปุกรณ์, คา่แรงต่างๆ, ภาษีมลูค่าเพิ�ม ตาม
ผลงานการก่อสร้างที�แล้วเสร็จเป็นงวดๆ และผ่านการตรวจรับงานของผู้
วา่จ้างหรือตวัแทนของผู้วา่จ้างหรือผู้ควบคมุงาน 

� ผู้ รับจ้างจะต้องส่งงานแต่ละงวดเป็นลายลกัษณ์อักษรผ่านผู้ควบคุมงาน 
และผู้วา่จ้างจะจ่ายชําระคา่งานงวดนั �นๆ ภายใน 7 วนั นบัจากผู้ควบคมุงาน
ได้ตรวจรับงานแล้ว 

� หากผู้วา่จ้างได้ชําระหนี �จํานวนใดๆแทนผู้ รับจ้างอนัเนื�องมาจากการงานที�ทํา
ตามสญัญานี � ผู้วา่จ้างมีสิทธิหกัเงินจํานวนดงักลา่วออกจากเงินค่าจ้างตาม
สญัญานี �ได้ โดยถือวา่ผู้ รับจ้างให้ความยินยอมแล้ว 

� ผู้วา่จ้างจะหกัเงินประกนัเพื�อเป็นการคํ �าประกนัผลงาน (Retention) ในอตัรา
ร้อยละ 3 จากเงินที�ได้รับทกุครั �งจากการสง่งวดงานการก่อสร้าง 

เงื�อนไขการผิดสญัญา � ถ้าผู้ รับจ้างดําเนินการล่าช้ากว่าที�กําหนดไว้ในสญัญาโดยไม่มีเหตุอนัควร
และไม่ได้รับอนุมตัิจากผู้ว่าจ้าง ผู้ รับจ้างยินดีให้หกัเงินค่าปรับอตัราร้อยละ 
0.3 ของค่าจ้างตามสญัญานี �ต่อวนั จากค่างวดงานงวดสดุท้ายจนกว่างาน
จะแล้วเสร็จ และเงินคา่เสียหายอื�นที�เกิดขึ �นจากการทํางานลา่ช้า อนัเกิดมา
จากความผิดพลาดของผู้ รับจ้าง เช่น คา่จ้างที�จะจ้างผู้ควบคมุงาน เป็นต้น 

� ถ้างานลา่ช้ากวา่แผนงานที�กําหนดไว้ในแต่ละช่วงของการตรวจสอบผลงาน
โดยไม่มีเหตอุนัควร ทางผู้ว่าจ้างสามารถเข้าทําการจดัหาวสัดแุละแรงงาน
เข้าทํางานให้แทนผู้ รับจ้าง เพื�อเป็นการเร่งรัดงานให้ทนัแผนงานที�ตกลงไว้ 
สว่นในเรื�องมลูค่าวัสดแุละแรงงานให้หกัออกจากมูลค่าสญัญาก่อสร้างใน
งวดนั �นได้ทนัทีโดยผู้ รับจ้างยินยอม 
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5.4.2 สัญญาจะซื 2อจะขายที�ดินจัดสรร (มีสิ�งปลูกสร้าง)  

สญัญาจะซื �อจะขายที�ดินจัดสรรพร้อมสิ�งปลกูสร้างของบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้กําหนดเงื�อนไขในสญัญาไว้เป็น

มาตรฐานเดียวกนั โดยสรุปสาระสาํคญัเงื�อนไขหลกัได้ดงันี � 

คู่สญัญา บริษัท (“ผู้จะขาย”) และคูส่ญัญา (“ผู้จะซื �อ”)  

เงื�อนไขการชําระเงินและการจด
ทะเบียนโอนกรรมสทิธิA 

� ผู้จะซื �อตกลงให้ถือเอาเงินมดัจําที�ผู้จะซื �อได้ชําระในวนัที�จองซื �อที�ดินพร้อมสิ�งปลกู
สร้าง  เงินมดัจําที�ผู้จะซื �อได้ชําระในวนัทําสญัญา และเงินดาวน์ที�ผอ่นชําระตาม
งวดในสญัญา รวมเป็นเงินจอง เงินทําสญัญาและเงินดาวน์ที�ผู้จะซื �อได้ชําระให้แก่
ผู้จะขยเป็ฯการชําระคา่ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง 

� ผู้จะซื �อตกลงชําระค่าที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างที�เหลอืงวดสดุท้ายในวนัจดทะเบียน
โอนกรรมสทิธิAที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง ภายในวนัที�กําหนดในสญัญาจะซื �อจะขาย
ที�ดินจดัสรร (มีสิ�งปลกูสร้าง)  และยินยอมให้ผู้จะขายโอนกรรมสทิธิAตา่งๆ ไมเ่กิน 
90 วนั นบัแตว่นัครบกําหนดข้างต้นด้วย  

� ในการชําระเงินคา่ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง ผู้จะขายต้องออกหลกัฐานเป็นหนงัสอื 
ลงลายมือชื�อผู้จะขายหรือผู้ รับเงินให้แก่ ผู้จะซื �อ และผู้จะขาย ยอมรับวา่หลกัฐาน
การชําระเงินดงักลา่ว และหลกัฐานการชําระหนี �บริุมสทิธิในมลูซื �อขาย
อสงัหาริมทรัพย์หรือหนี �จํานองของผู้จะซื �อ เป็นหลกัฐานการแสดงการชําระราคา
ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างด้วย  

เงื�อนไขที�ต้องปฏิบตัิของผู้จะขาย
และผู้จะซื �อ 

� ผู้จะขายต้องจัดให้มีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะในโครงการจดัสรรที�ดิน 
ตามที�ได้รับอนญุาตจากคณะกรรมการจดัสรรที�ดิน จงัหวดักรุงเทพมหานคร และ
ตามที�ผู้จะขาย ได้โฆษณาไว้ ทั �งนี �การจดัให้มีบริการสาธารณะอาจเปลี�ยนแปลงได้
ตามข้อกําหนดเกี�ยวกบัการจดัสรรที�ดิน 

� ผู้จะขายจะโอนกรรมสิทธิAมาตรวดัปริมาตรและปริมาณการใช้สาธารณูปโภคให้
เป็นชื�อผู้จะซื �อ ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิAที�ดินพร้อมสิ�ง
ปลกูสร้าง ทั �งนี �คา่ธรรมเนียมดงักลา่วเป็นของ ผู้จะซื �อ 

� ผู้จะขาย รับรองว่า ผู้จะขายได้รับอนญุาตให้ก่อสร้างอาคารแล้วตามใบอนญุาต
ก่อสร้างอาคาร 

� ผู้จะขายจะก่อสร้างอาคารตามที�ตกลงกนัไว้ โดยจัดหาวสัดทีุ�มีคณุภาพดี ตามที�
กําหนดในแบบแปลนการก่อสร้าง หากไม่สามารถหาวสัดุตามที�กําหนดไว้จาก
ท้องตลาด ผู้ จะขาย ต้องจัดหาวัสดุที�มีคุณภาพเทียบเท่าหรือดีกว่ามาทําการ
ก่อสร้าง ผู้จะขาย ได้จดัหาผู้ควบคมุงานที�มีความรู้ความสามารถเพื�อควบคมุงาน
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ก่อสร้างให้เป็นไปตามแบบแปลนการก่อสร้างตามสญัญานี �ด้วยแล้ว 

�  เมื�อการก่อสร้างแล้วเสร็จ พร้อมที�จะโอนกรรมสิทธิA ผู้จะขายต้องขนย้ายเครื�องมือ 
เครื�องใช้ วสัดอุปุกรณ์เหลอืใช้ และสิ�งรกรุงรังออกไปให้พ้นบริเวณที�ก่อสร้าง พร้อม
ทั �งกลบเกลี�ยพื �นดินและทําความสะอาดบริเวณดงักลา่วให้เรียบร้อยอยู่ในสภาพที� 
ผู้จะซื �อสามารถเข้าอยูไ่ด้ทนัที  

� ผู้ จะซื �อยินยอมที�จะออกค่าใช้จ่ายในการใช้บริการและค่าบํารุงรักษาบริการ
สาธารณะ ตามอตัราและระยะเวลาที�กําหนด  ณ วนัโอนกรรมสิทธิA หลงัจากนั �น
ชําระปีตอ่ปี  

� ผู้ จะซื �อต้องไม่ใช้อาคารประกอบกิจการที�มีกลิ�นเหม็น สกปรกเลอะเทอะ หรือ
กิจการเป็นที� รังเกียจหรือก่อให้เกิดเสียงดังเป็นที�รบกวน หรือใช้สิทธิAในพื �นที�
สว่นกลางเช่น ถนน ให้เป็นที�กีดขวางหรือก่อความเดือดร้อนรําคาญแก่เพื�อนบ้าน
หรือบคุคลทั�วไป  

� ผู้ จะซื �อ ต้องไม่ใช้อาคารประกอบกิจการที�ผิดกฎหมาย หรือขัดต่อความสงบ
เรียบร้อย หรือศีลธรรมอนัดีงามของประชาชน และต้องไม่ก่อความรําคาญรบกวน
ความสงบสุขแก่ผู้ อยู่ใกล้เคียง และไม่ยอมให้บุคคลอื�นกระทําการดังกล่าวใน
อาคาร  

เงื�อนไขการผิดนดัชําระ � ผู้จะขายจะแจ้งวนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิAที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างให้        ผู้จะ
ซื �อทราบลว่งหน้าไม่น้อยกว่า 15 วนั และหากผู้จะซื �อไม่ดําเนินการหรือไม่ยอมรับ
โอนกรรมสิทธิAที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างภายใน 10 วัน นับจากวนัที�กําหนดโอน
กรรมสิทธิA ถือว่า ผู้จะซื �อผิดสญัญา และผู้จะซื �อยินยอมให้   ผู้จะขายริบเงินที�ผู้จะ
ซื �อได้ชําระมาแล้วทั �งสิ �น 

เงื�อนไขการบอกเลกิสญัญา � คู่สญัญาฝ่ายหนึ�งฝ่ายใดผิดสญัญาไม่ว่าข้อหนึ�งข้อใด ให้ถือว่าผิดสญัญาทั �งหมด 
คู่สญัญาอีกฝ่ายหนึ�งมีสทิธิAบอกเลกิสญัญา และเรียกคา่เสยีหายได้ตามกฎหมาย  

� กรณีการแบง่การชําระคา่ที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้างไมเ่กิน 3 งวด และผู้จะซื �อ ผิดนดั
ไม่ชําระงวดใดงวดหนึ�งหรือกรณีแบ่งการชําระค่าที�ดินพร้อมสิ�งปลกู-สร้างเกิน 3 
งวด และผู้จะซื �อผิดนดัไม่ชําระตั �งแต่ 3 งวดติดต่อกนั โดยเมื�อ    ผู้จะขายได้บอก
กลา่วทวงถามเป็นหนงัสอืโดยให้เวลาไมน้่อยกวา่ 30 วนัแล้ว ผู้จะซื �อ ยงัไม่ชําระ ผู้
จะขายมีสิทธิAบอกเลิกสญัญาได้ทนัที และยินยอมให้     ผู้ จะขายริบเงินที� ผู้จะซื �อ 
ได้มีการชําระให้กบัผู้จะขายมาแล้วทั �งหมด แต่ในกรณีที�ผู้จะขายผิดสญัญา ผู้จะ
ขายยินยอมคืนเงินที� ผู้จะซื �อ ได้ชําระมาแล้วทั �งหมดเช่นกนั  

 



																																																																																																							บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

 

 สว่นที�  .  หน้า 66
 

 

การเปลี�ยนสญัญา � หากผู้ จะซื �อมีความประสงค์จะโอนสิทธิAตามสญัญานี � จะต้องได้รับความยินยอม
เป็นหนังสือจากผู้ จะขายก่อน และผู้จะซื �อจะต้องแจ้งให้ผู้ รับโอนสิทธิA  ทราบถึง
ระเบียบข้อบังคับต่างๆ ของ ผู้ จะขาย และจะต้องปฏิบัติตามสญัญาฉบับนี �ทุก
ประการ ในกรณีนี � ผู้ จะซื �อ ยินยอมชําระค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายในการโอน
สทิธินี �ให้แก่ผู้จะขายตามที�ตกลงกนั  

เงื�อนไขในการรับผิดในความ
ชํารุดบกพร่อง 

� ผู้จะขายตกลงรับผิดชอบในความชํารุดบกพร่องของโครงสร้าง วสัด ุอปุกรณ์ ที�ได้
ทําการก่อสร้าง ติดตั �ง ตามแบบแปลนที�ได้รับอนุญาตจากทางราชการ ภายใน
กําหนด 6 เดือน นบัแต่วนัโอนกรรมสิทธิA หากแต่ไม่รวมถึงความชํารุดบกพร่อง ที�
เกิดจากการที�ผู้จะซื �อ ทําการแก้ไขดดัแปลงสิ�งปลกูสร้างที�ซื �อขายโดยไมไ่ด้รับความ
ยินยอมจาก ผู้จะขาย 

 

5.4.3 สัญญาจ้างบริหารโครงการ 

สญัญาจ้างบริหารโครงการโดยผู้วา่จ้างคือ บริษัทฯ และ ผู้ รับจ้างบริหารโครงการคือ JPM  โดยบริษัทฯและบริษัทยอ่ย 

จะกําหนดเงื�อนไขในสญัญาไว้เป็นมาตรฐานเดียวกนั โดยสรุปสาระสาํคญัเงื�อนไขหลกัได้ดงันี � 

คู่สญัญา บริษัทฯ CNC JGL SPZ  (“ผู้วา่จ้าง”) และคูส่ญัญา JPM (“ผู้ รับจ้าง”)   

เงื�อนไขการดําเนินงานของ     
ผู้วา่จ้างและผู้ รับจ้าง 

� ผู้ รับจ้างเป็นผู้ รับผิดชอบคา่ใช้จ่ายในการขายและการตลาดและต้องจดัทํา
แผนงานการตลาด การสง่เสริมการขาย และแผนการประชาสมัพนัธ์สื�อ
ตา่งๆของโครงการ เสนอให้ผู้วา่จ้างพิจารณาและอนมุตัิดาํเนินการ และ
ผู้ รับจ้างจะต้องบริหารงานขายและการตลาดให้เป็นตามแผนการขายที�
ได้รับอนมุตั ิ

� ผู้วา่จ้างจะเป็นผู้ออกแบบบ้าน ผงัโครงการ ภาพเปอร์สเป็คทีฟ ผงัโครงการ
รายละเอียด วสัดใุนการก่อสร้างและแสดงรายการคํานวณคา่ก่อสร้าง 

� ผู้ รับจ้างจะต้องเสนอแผนงานในการก่อสร้าง ให้สอดคล้องกบัแผนการ
ตลาด และควบคมุงานก่อสร้างให้เป็นไปตามแผนงานที�ได้รับความ
เห็นชอบจากผู้วา่จ้าง  

� ผู้ รับจ้างประสานงานกบัสถาบนัการเงินเพื�อจดัหาสนิเชื�อให้กบัลกูค้า 
ประสานงานกบัลกูค้าในการตรวจรับงานและการโอนกรรมสทิธิA 

� ผู้ รับจ้างจะต้องจดัทํารายงานการขาย การรับเงินจอง การรับเงินทําสญัญา 
และการรับเงินโอนสง่ให้ผู้วา่จ้างเป็นรายวนั   
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� ผู้ รับจ้างจะต้องจดัทํารายงานการความคืบหน้าการก่อสร้าง เป็นประจําทกุ
สปัดาห์และประจําเดือน 

เงื�อนไขในการจา่ยคา่ตอบแทน � ผู้ ว่าจ้างตกลงจ่ายค่าตอบแทนค่าบริหารโครงการให้ผู้ รับจ้างในอัตรา    
ร้อยละ 5 ของมลูค่าโครงการ โดยชําระค่าบริหารโครงการตามเปอร์เซ็นต์
งานก่อสร้างที�แล้วเสร็จของเดือนก่อน1 

� ผู้ รับจ้างสามารถวางบิลและรับชําระเงินได้ตามรอบเวลาที� ผู้วา่จ้างกําหนด  

ระยะเวลาสญัญา 12 เดือน หากคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งมีความประสงค์จะตอ่สญัญาจะต้องแจ้ง
ให้อีกฝ่ายหนึ�งทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรก่อนครบกําหนดสญัญา 30 วนั 

เงื�อนไขการผิดสญัญา � หากคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�งประพฤติผิดสญัญาข้อใดข้อหนึ�ง คูส่ญัญาอีก
ฝ่ายหนึ�งมีสทิธิบอกเลกิสญัญาได้ หรือคูส่ญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ�ง ประสงค์
จะขอเลกิสญัญาก่อนครบกําหนด ให้แจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษรให้แก่อีก
ฝ่ายหนึ�งทราบก่อนลว่งหน้า 30 วนั   

� หากเป็นกรณีที�ก่อให้เกิดความเสยีหายขึ �นกบัคูส่ญัญา คูส่ญัญาฝ่ายที�
ก่อให้เกิดความเสยีหายจะต้องรับผิดชอบความเสยีหายตามที�เกิดขึ �นจริง 

 

5.4.4 สัญญาเช่าพื 2นที�และสัญญาบริการอาคารสาํนักงาน (สัญญาบริการถอืเป็นส่วนหนึ�งของสัญญาเช่า)  

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ เช่าและผู้ รับบริการ”) และคู่สัญญา  บริษัท ธนเสฎฐ์ ทาวเวอร์ 
จํากดั (“ผู้ ให้เช่าและผู้ให้บริการ”)  

วนัที�ลงนามในสญัญา 4 กนัยายน 2556  
เงื�อนไขการเชา่  � ผู้ เช่าจะเช่าและรับบริการในพื �นที�ทั �งหมด 1,728 ตรม.  

� ผู้ เช่าจะใช้สถานที�เช่าเพื�อเป็นสํานกังานของผู้ เช่าในการประกอบกิจการของ
ผู้ เช่าเทา่นั �น  

� ผู้ เช่าจะดแูลสถานที�เช่าให้สะอาดและถกูสขุอนามยัอยู่ตลอดเวลา และจะ
ซอ่มแซมความเสยีหายใดๆ ให้อยูใ่นสภาพดี  

� ผู้ เช่าจะอนญุาตให้ผู้ ให้เช่าหรือผู้แทนเข้าตรวจตราสถานที�เช่าได้ตลอดเวลา
อันสมควร และหากผู้ ให้เช่าแจ้งให้ซ่อมแซมแก้ไข ผู้ เช่าต้องดําเนินการ

                                                             

1 โดยอัตราและวิธีการชําระเงินดงักล่าวจะใช้กบั โครงการสําเพ็ง   เฟส u โครงการทิวลปิสแควร์ โครงการไมอามี� โครงการสําเพ็ง   เรสซิ
เดนซ์ และโครงการในอนาคต สําหรับโครงการสําเพ็ง   เฟส v-w อตัราและวิธีการชาํระเงิน จะเป็นดงันี � “ผู้วา่จ้างจะจา่ยคา่บริหาร
โครงการให้ผู้ รับจ้างในอตัราร้อยละ  .xx ของมลูคา่โครงการ โดยชําระคา่บริหารโครงการตามเปอร์เซน็ต์งานก่อสร้างที�แล้วเสร็จของเดอืน
ก่อน  
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ภายใน 30 วนั  
� ผู้ เช่าจะไม่ให้เช่าช่วงหรือโอนสิทธิการเช่าในสถานที�เช่า ไม่ว่าทั �งหมดหรือ

บางสว่นให้แก่บคุคลอื�นใด เว้นแตไ่ด้รับความยนิยอมเป็นหนงัสอืจากผู้ให้เชา่
แล้ว 

� ผู้ เช่าจะไมส่ร้าง ตอ่เติม หรือติดตั �ง ทอ่ สายไฟ หรือเสาในสถานที�เช่า และจะ
ไม่ทําการแก้ไขดดัแปลง หรือต่อเติมสถานที�เช่า โดยไม่ได้รับความยินยอม
เป็นหนงัสอืจากผู้ให้เช่าเสยีก่อน 

� ตลอดระยะเวลาการเช่าและระยะเวลาที�จะขยายออกไป ผู้ ให้เช่าจะทํา
ประกนัภยัไว้กบับริษัทประกนัภยัหลกัในประเทศไทย คุ้มครองความเสียหาย 
สูญหาย สําหรับสถานที�เช่าโดยให้ผู้ ให้เช่ารับผลประโยชน์ ในส่วนของ
ทรัพย์สินของผู้ เช่า ผู้ เช่าเป็นผู้ จัดทําประกันภัยเอง หากเกิดอัคคีภัย การ
โจรกรรม รวมทั �งเฟอร์นิเจอร์ อุปกรณ์ตกแต่ง และทรัพย์สินของผู้ เช่าที�เก็บ
รักษาไว้สถานที�เช่าให้ผู้ เช่าเป็นผู้ รับผลประโยชน์  

� ในกรณีที�ผู้ ให้เช่ามีการขายหรือโอนสถานที�เช่าให้แก่บุคคลอื�น บุคคลอื�น
ดงักล่าวจะมีสิทธิและหน้าที�ต่อผู้ เช่าเช่นเดียวกับผู้ ให้เช่าตามสญัญานี �ทุก
ประการ โดยผู้ เช่าจะลงนามในหนังสือรับทราบการโอนสิทธิ โดยการโอน
สิทธิดงักลา่วจะต้องไม่เป็นผลให้ผู้ เช่ามีความรับผิดมากกว่าที�มีอยู่เดิมตาม
สญัญานี � 

เงื�อนไขการบริการ � ผู้ รับบริการจะชําระค่าไฟฟ้าและนํ �าประปาตามจํานวนที�ได้ใช้ไปในสถานที�
เช่าให้แก่ผู้ ให้บริการ ภายใน 5 วนั นบัแต่วนัที�ปรากฎในใบแจ้งหนี � ซึ�งออก
โดยผู้ให้บริการ โดยจะเป็นอตัราตามจริงที�ผู้ ให้บริการจ่ายไป  

� ผู้ ให้บริการจะจัดให้มีพนกังานรักษาความปลอดภัยและพนกังานทําความ
สะอาดไว้บริการ โดยเป็นคา่ใช้จ่ายของผู้ให้บริการ  

เงื�อนไขการชําระเงิน � ผู้ เช่าจะจ่ายค่าเช่าและค่าบริการรายเดือน ในอตัราค่าเช่า 100 บาท/ตร.ม. 
และอตัราคา่บริการ 100 บาท/ตร.ม. 

� เริ�มคิดคา่เช่าและคา่บริการ ตั �งแตว่นัที� 1 ตลุาคม 2556 
� ปรับเพิ�มขึ �นได้ไม่เกิน 10% เฉพาะกรณีที�มีขยายระยะเวลาเช่าและบริการ

เทา่นั �น 
� ผู้ เช่าชําระเงินประกันการเช่าและการบริการให้แก่ผู้ ให้เช่าและให้บริการ 

จํานวนรวม 1,036,800 บาท และจะได้รับคืนเมื�อยกเลิกสัญญาเช่าและ
สญัญาบริการ  

ระยะเวลาการเชา่และบริการ  3 ปี นบัจากวนัที�ลงนามในสญัญา ผู้ เช่ามีสิทธิขยายระยะเวลาเช่าได้ไม่น้อย
กวา่ 3 คราวๆละ 3 ปี ภายใต้ข้อกําหนดและเงื�อนไขเดิม โดยระยะเวลาของการ
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รับบริการให้เป็นไปตามระยะเวลาการเช่า 
การยกเลกิสญัญา � หากผู้ ให้เช่าทําผิดข้อกําหนดและเงื�อนไขในสัญญา และไม่ทําการแก้ไข

ภายใน 30 วนั หลงัจากที�ได้รับการบอกกลา่วเป็นหนงัสือจากผู้ เช่าให้ทําการ
แก้ไขดงักลา่ว ผู้ เช่าบอกเลกิสญัญาได้ โดยไมถื่อวา่ผู้ เช่าผิดสญัญา 

� กรณีที�ผู้ เช่า ขอยกเลิกสญัญาเช่าก่อนกําหนดระยะเวลาเช่า หรืออยู่ไม่ครบ
กําหนดระยะเวลาเช่า หรือผู้ให้เช่าผิดสญัญาเช่าตามสญัญานี � ผู้ เช่าสามารถ
บอกเลกิสญัญาเป็นหนงัสอืภายใน 90 วนั โดยไมถ่ือวา่ผู้ เช่าผิดสญัญา 

� ผู้ เช่าไมช่ําระเงินคา่เช่า ไมว่า่ทั �งหมดหรือบางสว่น เป็นเวลา 30 วนั หลงัจาก
ครบกําหนดชําระ 

� ผู้ เช่าทําผิดข้อกําหนดและเงื�อนไขของสญัญานี �และไมแ่ก้ไขความผิดดงักลา่ว
ภายใน 30 วนั หลงัจากวนัที�ผู้ ให้เช่าได้บอกกลา่วเป็นหนงัสือให้ผู้ เช่าทําการ
แก้ไข  

 

5.4.5 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ จดัทําขึ �นเพื�อกําหนดเป็นคํารับรองของบริษัทที�อาจจะมีความ
ขดัแย้งทางผลประโยชน์กบับริษัทฯ เกี�ยวกบัการไม่ดําเนินการธุรกิจใดๆ ที�อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
หรือแขง่ขนักบัธุรกิจของกลุม่บริษัทฯ โดยประกอบไปด้วย  3 กลุม่ รายละเอียดดงันี �  
5.4.5.1 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ สาํหรับบริษัทที�ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
บนที�ดินสิทธิการเช่าระยะยาว (ที�ดินเช่า) ซึ�งสญัญาดงักลา่วจะประกอบไปด้วย  1) ในนามบริษัทและ 2) ใน
ฐานะกรรมการ/ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่    
 
1) สญัญาป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (ที�ดินเช่า) ในนามบริษัทที�อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตามสญัญา”)  กบั คูส่ญัญา คือ กลุม่บริษัทที�อาจมี
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที�ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์บนที�ดิน
สทิธิการเชา่ระยะยาว (“ผู้ให้คํารับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งคูส่ญัญา 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  � นบัแตว่นัทําสญัญาฉบบันี � บริษัทผู้ให้คํารับรองจะไมด่าํเนินการใดๆ ซึ�งมี
ลกัษณะเป็นการแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย นอกเหนือจาก
โครงการของบริษัทผู้ให้คํารับรอง  

� ภายหลงัจากที�สญัญาเชา่ที�ดินระยะยาวครบกําหนดหรือมกีารยกเลกิสญัญา
ก่อนกําหนด บริษัทผู้ให้คาํรับรองได้ดําเนินการพฒันาโครงการจนแล้วเสร็จ 
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และปิดการขายโครงการทั �งหมดแล้ว บริษัทผู้ให้คาํรับรอง จะหยดุดําเนิน
กิจการและดําเนินการต่างๆ ที�จําเป็นเพื�อให้มีการจดัประชมุคณะกรรมการ
และผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ให้คํารับรอง เพื�อพิจารณาเกี�ยวกบัการเลกิบริษัท
และชําระบญัชี  

� ณ วนัทําสญัญาฉบบันี �  บริษัทผู้ให้คํารับรอง รับรองว่า ไมม่ีสทิธิการเชา่ที�ดิน
ระยะยาวอื�นใดนอกเหนือจากสญัญาเช่าที�ดินระยะยาว/หรือแผนหรือ
โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อื�นใดนอกเหนือจากโครงการของบริษัทผู้ให้
คํารับรอง  

2) สญัญาป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (ที�ดินเช่า) ในฐานะกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตามสญัญา”)  กบั คู่สญัญา คือ กรรมการและผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ของบริษัทที�อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที�ประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์บนที�ดินสทิธิการเช่าระยะยาว (“ผู้ ให้คํารับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งคูส่ญัญา 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  ในฐานะกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทผู้ให้คํารับรอง  

� นบัแต่วันทําสญัญาฉบับนี � บริษัทผู้ ให้คํารับรองจะไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมี
ลกัษณะเป็นการแข่งขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจาก
โครงการของบริษัทผู้ให้คํารับรอง   

� ภายหลงัจากที�สญัญาเช่าที�ดินระยะยาวครบกําหนดหรือมีการยกเลิกสญัญา
ก่อนกําหนด บริษัทผู้ ให้คํารับรองได้ดําเนินการพฒันาโครงการจนแล้วเสร็จ 
และปิดการขายโครงการทั �งหมดแล้ว บริษัทผู้ ให้คํารับรอง จะหยุดดําเนิน
กิจการและดําเนินการต่างๆ ที�จําเป็นเพื�อให้มีการจดัประชุมคณะกรรมการ
และผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ให้คํารับรอง เพื�อพิจารณาเกี�ยวกบัการเลกิบริษัทและ
ชําระบญัชี  

� นับแต่วันทําสัญญาฉบับนี �จนถึง 3 ปีภายหลังจากการสิ �นสุดการเป็น
กรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทของผู้ให้คํารับรอง ผู้ ให้คํารับรองจะ
ไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมีลักษณะเป็นการแข่งขันกับธุรกิจของบริษัทฯและ
บริษัทยอ่ย นอกเหนือจากโครงการของบริษัทของผู้ให้คํารับรอง รวมถึงไม่เข้า
เป็นกรรมการและ/หรือ เป็นผู้ ถือหุ้ นในบริษัทตั �งแต่ร้อยละ 10 ของหุ้นที�
จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทดงักล่าว (ไม่ว่าเพียงผู้ เดียวหรือร่วมกับ
บคุคลอื�นในนามของตนเองหรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบัตน) หรือเป็นหุ้นสว่นใน
ห้างหุ้นสว่นสามญั หรือเป็นหุ้นสว่นไมจํ่ากดัความรับผิดในห้างหุ้นสว่นจํากดั 
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ซึ�งประกอบธุรกิจอนัมีสภาพและลกัษณะอย่างเดียวกนัและเป็นการแข่งขนั
อนัอาจจะก่อให้เกิดความเสยีหายกบับริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 
5.4.5.2 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ สาํหรับบริษัทที�ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
บนที�ดินกรรมสิทธิA (ที�ดินกรรมสิทธิA) ของบริษัทที�อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ซึ�งในสญัญาดงักลา่วจะ
ประกอบไปด้วย 1) ในนามบริษัทและ 2) ในฐานะกรรมการ/ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่    

1) สญัญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (ที�ดินกรรมสิทธิA) ในนามบริษัทที�อาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์  

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตามสญัญา”)  กบั คูส่ญัญา คือ บริษัทที�อาจมี
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที�ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์บนที�ดิน
กรรมสทิธิA (“ผู้ ให้คาํรับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งคูส่ญัญา 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  � นบัแต่วนัทําสญัญาฉบับนี � บริษัทผู้ ให้คํารับรองจะไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมี
ลกัษณะเป็นการแข่งขนักับธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจาก
โครงการของบริษัทผู้ให้คํารับรอง  

� ภายหลงัจากที�ได้ดําเนินการพฒันาโครงการของบริษัทผู้ให้คํารับรองจนแล้ว
เสร็จ และปิดการขายโครงการทั �งหมดแล้ว บริษัทผู้ ให้คํารับรอง จะหยุด
ดําเนินกิจการและดํา เนินการต่างๆ ที� จํา เป็นเพื�อให้มีการจัดประชุม
คณะกรรมการและผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ ให้คํารับรอง เพื�อพิจารณาเกี�ยวกับ
การเลกิบริษัทและชําระบญัชี  

� ณ วันทําสัญญาฉบับนี �  บริษัทผู้ ให้คํารับรอง รับรองว่า ไม่มีแผนหรือ
โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อื�นใดนอกเหนือจากโครงการของบริษัทผู้ให้
คํารับรอง  

2) สญัญาป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (ที�ดินกรรมสทิธิA) ในฐานะกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตามสญัญา”)  กบั คู่สญัญา คือ กรรมการและผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ของบริษัทที�อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ที�ประกอบธุรกิจ
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์บนที�ดินกรรมสทิธิA (“ผู้ให้คํารับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งคูส่ญัญา 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  ในฐานะกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทผู้ให้คํารับรอง  
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� นบัแต่วนัทําสญัญาฉบับนี � บริษัทผู้ ให้คํารับรองจะไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมี
ลกัษณะเป็นการแข่งขนักับธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจาก
โครงการของบริษัทผู้ให้คํารับรอง   

� ภายหลงัจากที�บริษัทผู้ ให้คํารับรอง ได้ดําเนินการพัฒนาโครงการจนแล้ว
เสร็จและปิดการขายโครงการทั �งหมดแล้ว บริษัทผู้ ให้คํารับรอง จะหยุด
ดําเนินกิจการและดํา เนินการต่างๆ ที� จํา เป็นเพื�อให้มีการจัดประชุม
คณะกรรมการและผู้ ถือหุ้นของบริษัทผู้ ให้คํารับรอง เพื�อพิจารณาเกี�ยวกับ
การเลกิบริษัทและชําระบญัชี  

� นับแต่วันทําสัญญาฉบับนี �จนถึง 3 ปีภายหลังจากการสิ �นสุดการเป็น
กรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทของผู้ให้คํารับรอง ผู้ให้คํารับรองจะ
ไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมีลกัษณะเป็นการแข่งขันกับธุรกิจของบริษัทฯและ
บริษัทย่อย นอกเหนือจากโครงการของบริษัทของผู้ ให้คํารับรอง รวมถึงไม่
เข้าเป็นกรรมการและ/หรือ เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทตั �งแต่ร้อยละ 10 ของหุ้นที�
จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของบริษัทดงักล่าว (ไม่ว่าเพียงผู้ เดียวหรือร่วมกับ
บคุคลอื�นในนามของตนเองหรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบัตน) หรือเป็นหุ้นสว่นใน
ห้างหุ้นสว่นสามญั หรือเป็นหุ้นสว่นไมจํ่ากดัความรับผิดในห้างหุ้นสว่นจํากดั 
ซึ�งประกอบธุรกิจอนัมีสภาพและลกัษณะอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขนั
อนัอาจจะก่อให้เกิดความเสยีหายกบับริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

 

5.4.5.3 สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ สาํหรับกลุม่บริษัทของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ที�อาจมีความ
ขดัแย้งในเรื�องธุรกิจเดียวกัน (บจก.บญุยงทศันีย์และบจก.ทศันีย์ นิเวศน์) ซึ�งการลงนามในสญัญาดงักลา่วจะ
ประกอบไปด้วย 1) ในนามบริษัทและ 2) ในฐานะกรรมการ/ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่    

1) สญัญาป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของกลุม่บริษัทของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตามสญัญา”)  กบั คูส่ญัญา คือ กลุม่บริษัทของ     
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ที�อาจมีความขดัแย้งในเรื�องธุรกิจเดียวกนั (“ผู้ ให้คํารับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งคูส่ญัญา 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  � นบัแต่วนัทําสญัญาฉบบันี �จนถึง 3 ปี ภายหลงัจากการสิ �นสดุการเป็นกลุม่ผู้
ถือหุ้ นรายใหญ่ในบริษัทฯ  บริษัทผู้ ให้คํารับรองจะไม่ดําเนินการพัฒนา
โครงการใดๆ ซึ�งมีลกัษณะเป็นการแข่งขนัและก่อให้เกิดความเสียหายกับ
ธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  
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� ณ วนัทําสญัญาฉบบันี �  บริษัทผู้ ให้คํารับรอง รับรองว่า ไม่มีโครงการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์อื�นใดนอกเหนือจากโครงการของบริษัทผู้ให้คํารับรอง  

2) สญัญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในฐานะกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของกลุ่มบริษัทของ       
ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 

คู่สญัญา บริษัทฯ (“ผู้ รับผลประโยชน์ตามสญัญา”)  กบั คูส่ญัญา คือ กรรมการและผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ของกลุม่บริษัทของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ที�อาจมีความขดัแย้งในเรื�อง
ธุรกิจเดียวกนั (“ผู้ให้คํารับรอง”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ระหวา่งคูส่ญัญา 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  ในฐานะกรรมการและผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทผู้ให้คํารับรอง  

� นับแต่วันทําสัญญาฉบับนี �จนถึง 3 ปี ภายหลังจากการสิ �นสุดการเป็น
กรรมการและผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัทฯ บริษัทของผู้ ให้คํารับรองจะไม่
ดําเนินการใดๆ ซึ�งมีลกัษณะเป็นการแข่งขนัและก่อให้เกิดความเสียหายกบั
ธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

� นบัแต่วนัทําสญัญาฉบบันี �จนถึง 3 ปี ภายหลงัจากการสิ �นสดุการเป็นกลุ่ม    
ผู้ ถือหุ้ นรายใหญ่ของบริษัทฯ ของผู้ ให้คํารับรอง ผู้ ให้คํารับรองจะไม่
ดําเนินการใดๆ ซึ�งมีลกัษณะเป็นการแข่งขนัและก่อให้เกิดความเสียหายกบั
ธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย รวมถึงไม่เข้าเป็นกรรมการและ/หรือ เป็นผู้
ถือหุ้นในบริษัทอื�นๆ ตั �งแต่ร้อยละ 10 ของหุ้นที�จําหน่ายได้แล้วทั �งหมดของ
บริษัทดงักล่าว (ไม่ว่าเพียงผู้ เดียวหรือร่วมกับบุคคลอื�นในนามของตนเอง
หรือบคุคลที�เกี�ยวโยงกบัตน) หรือเป็นหุ้นสว่นในห้างหุ้นสว่นสามญั หรือเป็น
หุ้นส่วนไม่จํากัดความรับผิดในห้างหุ้ นส่วนจํากัด ซึ�งประกอบธุรกิจอันมี
สภาพและลกัษณะอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันอันอาจจะก่อให้เกิด
ความเสียหายกับบริษัทฯและบริษัทย่อย นอกเหนือจากการเป็นกรรมการ
และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัทผู้ให้คํารับรอง   

 

5.4.6 สัญญาให้สิทธิในการซื 2อขายที�ดินก่อนบุคคลอื�น (บริษัท)  

คู่สญัญา บริษัทฯ  กบั คูส่ญัญาซึ�งเป็นบริษัทเจ้าของกรรมสทิธิAที�ดิน โดยมกีรรมการและ/
หรือผู้ ถือหุ้นและ/หรือผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ เข้าเป็นกรรมการและ/หรือ
ผู้ ถือหุ้นของบริษัทดงักลา่ว (“บริษัทที�ให้สทิธิฯ”)  
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วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  � นับแต่วันทําสัญญาฉบับนี � บริษัทที�ให้สิทธิฯ จะไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมี
ลกัษณะเป็นการแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

� ในกรณีที�บริษัทที�ให้สิทธิฯ  ประสงค์จะขายที�ดินที�จะขาย (ไม่ว่าทั �งหมดหรือ
แต่บางส่วน) ให้แก่บคุคลใด จะต้องแจ้งเรื�องดงักลา่วให้บริษัทฯ ทราบเป็น
หนงัสอื โดยระบรุายละเอียด และเงื�อนไขตา่งๆ ที�เกี�ยวกบัการเสนอขายที�ดิน
ดงักลา่ว 

เมื�อได้รับหนงัสือเสนอขายดงักลา่วจากบริษัทที�ให้สิทธิฯ บริษัทฯและบริษัท
ยอ่ย มีสทิธิเสนอซื �อที�ดินที�จะขายจากบริษัทที�ให้สิทธิฯ ก่อนผู้ซื �อรายอื�น โดย
แจ้งความประสงค์ดงักล่าวเป็นหนงัสือให้แก่บริษัทที�ให้สิทธิฯ ภายในเวลา 
60 วนั นบัจากวนัที�บริษัทฯ ได้รับหนงัสอืเสนอขายจากบริษัทที�ให้สิทธิฯ หาก
พ้นกําหนดระยะเวลาดงักลา่วแล้ว บริษัทที�ให้สิทธิฯ ยงัไม่ได้รับหนงัสือตอบ
รับการเสนอขายจากบริษัทฯ ให้ถือว่า บริษัทฯ สละสิทธิในการซื �อที�ดินที�จะ
ขายตามหนงัสอืเสนอขายดงักลา่ว โดยบริษัทที�ให้สิทธิฯ สามารถขายที�ดินที�
จะขายดงักล่าวให้แก่ผู้ซื �อรายอื�นได้ทนัที ทั �งนี �เงื�อนไขต่างๆ ที�เกี�ยวกับการ
ขายที�ดินที�จะขายดงักลา่วจะต้องไมด่ีไปกว่าเงื�อนไขที�บริษัทที�สิทธิฯ ได้เสนอ
ให้บริษัทฯ  

� ภายหลงัจากที�ขายที�ดินที�จะขายทั �งหมดแล้ว บริษัทที�ให้สิทธิฯ จะหยดุการ
ดําเนินกิจการและดํา เนินการต่างๆ ที� จํา เป็นเพื�อให้มีการจัดประชุม
คณะกรรมการและผู้ ถือหุ้นของบริษัทที�ให้สิทธิฯ เพื�อพิจารณาเกี�ยวกับการ
เลกิบริษัทและชําระบญัชี  

� ณ วนัทําสญัญาฉบบันี � บริษัทที�ให้สิทธิฯ รับรองว่า ไม่มีกรรมสิทธิAในที�ดิน/
หรือแผนหรือโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์อื�นใดนอกเหนือจากที�ดินที�     
จะขาย ในกรณีที�บริษัทที�ให้สิทธิฯ มีหรือได้มาซึ�งที�ดินในอนาคต บริษัทที�ให้
สิทธิฯ จะให้สิทธิบริษัทฯและบริษัทย่อย มีสิทธิเสนอซื �อที�ดินดังกล่าวจาก
บริษัทที�ให้สทิธิฯ ก่อนผู้ซื �อรายอื�นตามเงื�อนไขข้างต้น 

 
 

5.4.7 สัญญาให้สิทธิในการซื 2อขายที�ดินก่อนบุคคลอื�น (บุคคล) 

คู่สญัญา บริษัทฯ  กบั คูส่ญัญาซึ�งเป็นบคุคลที�เป็นเจ้าของกรรมสทิธิAที�ดิน โดยเป็น
กรรมการและ/หรือผู้ถือหุ้นและ/หรือผู้มีอํานาจควบคมุของบริษัทฯ และ/หรือ
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บคุคลที�เกี�ยวข้อง (“บคุคลผู้ให้สทิธิฯ”)  

วตัถปุระสงค์ของสญัญา ป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

เงื�อนไขข้อตกลงและคํารับรอง  � นับแต่วันทําสัญญาฉบับนี � บุคคลผู้ ให้สิทธิฯ จะไม่ดําเนินการใดๆ ซึ�งมี
ลกัษณะเป็นการแขง่ขนักบัธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทยอ่ย  

� ในกรณีที�บคุคลผู้ให้สิทธิฯ  ประสงค์จะขายที�ดินที�จะขาย (ไม่ว่าทั �งหมดหรือ
แต่บางส่วน) ให้แก่บคุคลใด จะต้องแจ้งเรื�องดงักลา่วให้บริษัทฯ ทราบเป็น
หนงัสอื โดยระบรุายละเอียด และเงื�อนไขตา่งๆ ที�เกี�ยวกบัการเสนอขายที�ดิน
ดงักลา่ว 

เมื�อได้รับหนงัสือเสนอขายดงักลา่วจากบคุคลผู้ ให้สิทธิฯ บริษัทฯและบริษัท
ยอ่ย มีสทิธิเสนอซื �อที�ดินที�จะขายจากบคุคลผู้ให้สิทธิฯ ก่อนผู้ซื �อรายอื�น โดย
แจ้งความประสงค์ดงักล่าวเป็นหนงัสือให้แก่บคุคลผู้ให้สิทธิฯ ภายในเวลา 
60 วนั นบัจากวนัที�บริษัทฯ ได้รับหนงัสอืเสนอขายจากบคุคลผู้ให้สิทธิฯ หาก
พ้นกําหนดระยะเวลาดงักลา่วแล้ว บคุคลผู้ ให้สิทธิฯ ยงัไม่ได้รับหนงัสือตอบ
รับการเสนอขายจากบริษัทฯ ให้ถือว่า บริษัทฯ สละสิทธิในการซื �อที�ดินที�จะ
ขายตามหนงัสอืเสนอขายดงักลา่ว โดยบคุคลผู้ ให้สิทธิฯ สามารถขายที�ดินที�
จะขายดงักล่าวให้แก่ผู้ซื �อรายอื�นได้ทนัที ทั �งนี �เงื�อนไขต่างๆ ที�เกี�ยวกับการ
ขายที�ดินที�จะขายดงักล่าวจะต้องไม่ดีไปกว่าเงื�อนไขที�บคุคลผู้ ให้สิทธิฯ ได้
เสนอให้บริษัทฯ  

� ณ วนัทําสญัญาฉบบันี � บุคคลผู้ ให้สิทธิฯ รับรองว่า ไม่มีกรรมสิทธิAในที�ดิน/
หรือแผนหรือโครงการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์อื�นใดนอกเหนือจากที�ดินที�     
จะขาย ในกรณีที�บคุคลผู้ให้สิทธิฯ มีหรือได้มาซึ�งที�ดินในอนาคต บคุคลผู้ให้
สิทธิฯ จะให้สิทธิบริษัทฯและบริษัทย่อย มีสิทธิเสนอซื �อที�ดินดังกล่าวจาก
บคุคลผู้ให้สทิธิฯ ก่อนผู้ซื �อรายอื�น ตามเงื�อนไขข้างต้น 

 
 


