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ส่วนที� 	 บริษัทที�ออกหลักทรัพย์ 

ส่วนที� 	.	 

การประกอบธุรกิจ 

�. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

�.�  ประวัตคิวามเป็นมาที�สําคัญของบริษัทฯ 

กลุ่มผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ นําโดย คณุทนงศกัดิ1 มโนธรรมรักษา เริ�มการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แนวราบตั �งแต่ปี 

 678 เดิมกลุ่มผู้ ถือหุ้นของบริษทัจะร่วมกนัพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในลกัษณะการพฒันาโครงการต่อโครงการ โดยที�ในแต่

ละโครงการอาจมีการร่วมหุ้น รวมถงึการเข้าดํารงตําแหน่งกรรมการ แตกต่างกนัไปในแตล่ะโครงการ แต่ทั �งนี � คณุทนงศกัดิ1 

มโนธรรมรักษา จะเป็นผู้บริหารหลกัในการบริหารจดัการโครงการทั �งการก่อสร้าง การตลาดและการขายโครงการ รวมถงึ

การบริหารงานทั�วไป โดยเริ�มแรกนั �นกลุม่ผู้ ถือหุ้นได้เล็งเห็นทําเลศกัยภาพในเขตกรุงเทพฯชั �นใน ย่าน ถ.รัชดา-พระราม 3 

และ ถ.พระราม 3 ซึ�งสามารถพฒันาเป็นพื �นที�ทําการค้าได้ กลุม่ผู้ ถือหุ้นจงึดําเนินการพฒันาโครงการอาคารพาณิชย์บน

พื �นที�เช่าระยะยาว ภายใต้เครื�องหมายการค้า "เจ.เอส.พี." ซึ�งโครงการอาคารพาณิชย์โครงการแรกของกลุ่มผู้ ถือหุ้น ใช้ชื�อ

โครงการว่า “เจ. ฟ้อน มินิออฟฟิศ” จากลกัษณะโครงการที�มีความเหมาะสมสําหรับการทําอาคารสํานกังาน ประกอบกบั

กลยทุธ์ทางการตลาดที�เหมาะสม โครงการได้รับผลการตอบรับที�ดีจากลกูค้าที�เป็นผู้ประกอบการในธุรกิจส่วนตวัซึ�งเป็น

กลุ่มลกูค้าเป้าหมายของบริษัทในขณะนั �น 

ต่อมาในปี  68C กลุ่มผู้ ถือหุ้นได้ขยายผลิตภณัฑ์ในลกัษณะโครงการอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์บนพื �นที�เช่า

ระยะยาว ไปสู่โครงการพฒันาที�อยู่อาศยับนพื �นที�กรรมสิทธิ1ประเภททาวน์เฮาส์ บ้านแฝด และบ้านเดี�ยว ภายใต้

เครื�องหมายการค้า "เจ.เอส.พี." โดยมุ่งเน้นไปที�โครงการในพื �นที�กรุงเทพฯและปริมณฑลซึ�งเป็นพื �นที�ที�สามารถเดินทางได้

อย่างสะดวกและรวดเร็วจากกรุงเทพฯชั �นในสําหรับลกูค้าระดบักลาง โครงการของบริษทัมีดงันี �  

โครงการบนพื �นที�เช่าในระยะยาวของกลุ่มผู้ถือหุ้น มีดงันี � 

ปี โครงการ ลักษณะ พื -นที� 
(ไร่) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 
 678 เจ. ฟ้อน มินิออฟฟิศ อาคารมินิออฟฟิศ 6 ชั �น C 

ห้อง 

7- - H IJ.HH 

 678 เจ.เอส.แอล. โฮมออฟฟิศ อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น JC 
ห้อง 

6-K-CH K  .8H 

 67J เจ. ฟ้อน โฮมออฟฟิศ อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น JH 
ห้อง 

6- -LJ K H.HH 
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ปี โครงการ ลักษณะ พื -นที� 
(ไร่) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 
 67L สีสกุโฮม แฟคตอรี� อาคารพาณิชย์ 7 ชั �น JJ 

ห้อง 

J-H-H 66.HH 

 67C เจ.ฟ้อน โชว์รูม-ออฟฟิศ อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น K  
ห้อง 

K-7-6H C8.HH 

 686 เจ.ฟ้อน ( HH ) อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น  C 

ห้อง 

8-K-JL CK. H 

 686 พระราม7 เทรดเซน็เตอร์ อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น CC 

ห้อง 

KH- -JH  J8.HH 

 686 เจ.เอส.พี. โมเดร์ิน ออฟฟิต อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น 7H 

ห้อง 

8-K-JL KH6.HH 

 68L เจ.เอส.พี. พระราม7 อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น    

ห้อง 

6- -KL K6C.8H 

 68C เจ.เอส.พี. บางแค อาคารพาณิชย์ 7 ชั �น 76 

ห้อง 

J-C-7C CH.HH 

 68I พระราม7 บริตชิ เพลส อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น 8I 
ห้อง  

6-7-J7 K8J. 6 

 66H เจ.เอส.พี. เพลส ออฟฟิต เซน็
เตอร์ 

อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น 78 

ห้อง 

J- -J8.C  8I.HH 

 667 เจ.เอส.พี. เพลส 7 อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น  L 
ห้อง 

6- -CH   I. H 

 667 เจ.เอส.พี. เพลส 4 อาคารพาณชิย์ 8 ชั �น  6 
ห้อง 

KK-7-I7 K7H.IH 

 668 ที.ท.ีเอน็ อเวนิว อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น 66 

ห้อง 

K -7-JC 8I .KH 

โครงการบนพื �นที�กรรมสิทธิ1ของกลุ่มผู้ ถือหุ้น มีดงันี � 

ปี โครงการ ลักษณะ พื -นที� 
(ไร่) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 
 68C ทรัพย์รุ่งเรือง ประชาอทุศิ 77 อาคารพาณชิย์ 7 ชั �น K8C 

ห้อง และทาวน์เฮาส์  C 
ห้อง 

KL-K-6I 78H. 8 

 68I เจ.เอส.พี. เพลส 1 อาคารพาณิชย์ 8   ชั �น KHH C-7-H6 8IJ.6H 
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ปี โครงการ ลักษณะ พื -นที� 
(ไร่) 

มูลค่า 

(ล้านบาท) 
ห้อง 

 68I ทรัพย์รุ่งเรืองโฮมแฟคตอรี� 

บางป ู

อาคารพาณิชย์ 3  ชั �น  6J 

ห้อง 

8J-H-7J 6HI.88 

 66H ทรัพย์รุ่งเรืองซิตี � บางป ู  เฟส 

K 

อาคารพาณิชย์ 8 ชั �น และ 

ทาวน์โฮม  K  ห้อง 

8L-K-IK 88C.JH 

 66H ทรัพย์รุ่งเรือง มินิแฟคตอรี�  อาคารพาณชิย์ 8 ชั �น 7H 
ห้อง อาคารมินิแฟคตอรี� 2 
ชั �น 6K ห้อง 

7- - H 77I.7I 

 66K ทรัพย์รุ่งเรืองซิตี � บางป ู  เฟส 

 -8 

บ้านเดี�ยว บ้านแฝด   และ 

ทาวน์เฮาส์ 7L8 ห้อง 

8 - -JK C8L.6K 

 66K เดอะบริติช อาคารพาณิชย์   7 ชั �น และ 
ทาวน์โฮม IJ ห้อง 

C-7-II 6H .HJ 

 667 เจ.เอส.พี. เพลส 6 (สาธุ

ประดิษฐ์ตดัใหม่) 

ทาวน์โฮม 7 ชั �น C ห้อง H-7- I IC.HH 

 667 ดิ เออร์เบิร์น ภเูก็ต บ้านเดี�ยว และ ทาวน์เฮาส ์

C6 ห้อง 

KH-H- I  8J.6K 

 668 เจ.เอส.พี. เรสซเิดนซ์  (สาทร-

กลัปพฤกษ์) 

ทาวน์เฮาส์ IJ ห้อง C-7-66 777.8J 

 บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ก่อตั �งขึ �นเมื�อวนัที� K7 ตลุาคม  667 ภายใต้ชื�อ 

บริษัท รักษาแลนด์ (สาทร-พระราม7) จํากดั ด้วยทนุจดทะเบียนเริ�มแรก 6,HHH,HHH บาท เพื�อดําเนินธุรกิจพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ โดยพฒันาโครงการ เจ. เอส. พี. เรสซิเดนท์ (สาทร-พระราม 7) ซึ�งเป็นโครงการทาวน์โฮม 7 ชั �น จํานวน 

 H ยูนิต เป็นโครงการแรก ต่อมาได้เปลี�ยนชื�อเป็น บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั เมื�อวนัที� KK มีนาคม  66J จาก

ประสบการณ์ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของ คุณทนงศกัดิ1 มโนธรรมรักษา ที�มีต่อเนื�องมากว่า 20 ปี ตลอดจนนโยบายการ

ดําเนินธุรกิจจะเน้นงานก่อสร้างที�มีคณุภาพ ให้บริการที�ดี ซื�อสตัย์ และรับผิดชอบต่อลกูค้า จงึทําให้ได้รับความไว้วางใจ

และเป็นที�ยอมรับจากลกูค้าตลอดมาเป็นผลให้บริษัทฯ สามารถขยายธรุกิจให้เติบโตขึ �นตามลําดบั ปัจจุบนับริษัทฯ มีทนุ

จดทะเบียน  ,KHH,HHH,HHH บาท โดยเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว K,6HH,HHH,HHH ล้านบาท 

ทั �งนี � ณ วนัที� 7K มีนาคม  66L บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโครงการที�อยู่ระหว่างดําเนินการจํานวน 7 โครงการ 

รวมมลูค่าโครงการทั �งสิ �นประมาณ K6,HHH ล้านบาท คิดเป็นมลูค่าโครงการที�จดทะเบยีนโอนกรรมสิทธ์แล้วเท่ากบั 

K,LL6.CK ล้านบาท ซึ�งมีโครงการะหว่างดําเนินการดงันี � 
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ลําดบั โครงการ มลูค่าโครงการโดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

K. สําเพ็ง   (เฟส1-4) L,6HH 

 . ทิวลิป สแควร์ K,CHH 

7. ไมอามี� บางป ู 6,6HH 

                     หมายเหต:ุ รายละเอียดโครงการระบไุว้ในสว่นที�  .  –   ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

�.	 วิสัยทัศน์ พันธกิจ และกลยุทธ์ในการดาํเนินงานของบริษัท 

วิสัยทัศน์ 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์แนวราบและที�อยู่อาศยัที�สร้างปรากฏการณ์ใหม่ 

พันธกิจ  

• พฒันาการที�ไม่หยดุยั �ง เน้นสร้างความพงึพอใจให้กบัลูกค้า 

• พฒันาการที�ไม่หยดุนิ�ง เปลี�ยนแปลงไปตามโลกาภิวฒัน์ เข้าสู่ยคุสากล เพื�อให้ได้คณุภาพและ
ประโยชน์อนัสงูสดุของผู้ใช้บริการ 

• โครงการทกุโครงการ ได้รับการพฒันา เอาใจใส่ดแูล รักษาสิ�งแวดล้อม คืนธรรมชาติสู่สงัคม เพื�อ
คณุภาพชีวิตของผู้อยู่อาศยัทกุคน 

• เน้นการพฒันาที�ยั�งยืน สร้างความโปร่งใส ช่วยเหลือสงัคม ตอบแทนประเทศชาติ เพื�อพฒันาเศรษฐกิจ
ประเทศไทย  

กลยุทธ์ในการดาํเนินงาน 

ลกัษณะการดําเนินงาน บริษัทฯ เป็นผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทโครงการเชิงพาณิชย์แนวราบ 

(Commercial Low Rise) รูปแบบโครงการที�พฒันา ได้แก ่ อาคารพาณิชย์ และศนูย์การค้าชุมชน (Community 

Mall) และโครงการที�อยู่อาศยั ได้แก่ ทาวน์โฮม และคอนโดมิเนียม เป็นต้น โดยจะให้ความสําคญักบัทําเลที�ตั �ง

โครงการที�มีศกัยภาพเป็นลําดบัแรก ดงัจะเห็นได้ว่าโครงการที�พฒันาทกุแห่งจะอยู่ติดถนนใหญ่ มีการคมนาคม

สะดวก 

 

 

�.6 การเปลี�ยนแปลงและพัฒนาการที�สําคัญ 
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ปี  678 : กลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญนํ่าโดย คณุทนงศกัดิ1 มโนธรรมรักษา เริ�มดําเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์จากโครงการพฒันาอาคารพาณิชย์เพื�อขายบนพื �นที�เช่า 7H ปี ภายใต้
เครื�องหมายการค้า เจ.เอส.พี. ซึ�งโครงการแรกของบริษัทฯ ใช้ชื�อว่า “เจ. ฟ้อน มินิออฟฟิศ”  

ปี  68I : เริ�มโครงการพฒันาอาคารพาณิชย์ และที�อยู่อาศยัประเภททาวน์เฮ้าสเ์พื�อขายบนพื �นที�
กรรมสิทธิ1 ซึ�งโครงการแรกของบริษัทฯ ใช้ชื�อว่า “โครงการ ทรัพย์รุ่งเรือง ประชาอทิุศ 77” 

ปี  667    : 

 

 

 

เริ�มก่อตั �งบริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเมนท์ จํากดั เมื�อวนัที� KC มีนาคม  667 ด้วยทนุ
จดทะเบียน K.HH ล้านบาท เพื�อรับบริหารจดัการธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์ และลงทนุใน
อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เช่า 

: เริ�มก่อตั �งบริษัทฯ เมื�อวนัที� K7 ตลุาคม  667 ด้วยทนุจดทะเบียน 6.HH ล้านบาท เพื�อดําเนิน
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ปี  668 : บริษัทฯ พฒันาโครงการ เจ. เอส. พี. เรสซิเดนท์ (สาทร-พระราม 7) ซึ�งเป็นโครงการทาวน์โฮม 7 
ชั �น จํานวน  H ห้อง ซึ�งเป็นบนพื �นที�กรรมสิทธิ1เป็นโครงการแรก 

ปี  666 

 

 

 

 

 

 

 

: 

 

 

เริ�มก่อตั �งบริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั เมื�อวนัที� J มีนาคม  666 ด้วยทนุจดทะเบียน 

K.HH ล้านบาท เพื�อดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

: 

 

 

เริ�มก่อตั �งบริษัท ไชน่า เซ็นเตอร์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) จํากดั เมื�อวนัที�  6 เมษายน  666 ด้วยทนุ

จดทะเบียน K6H.HH ล้านบาท เพื�อดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

: เมื�อวนัที� 6 กรกฎาคม  666 บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั เพิ�มทนุจดทะเบียนจาก 
K.HH ล้านบาท เป็น 7HH.HH ล้านบาท โดยเป็นการเพิ�มทนุจาก กลุ่มมโนธรรมรักษา กลุ่มสวาท
ยานนท์ กลุ่มรุ่งชีวา นายพีระ นีรพิทกัษ์ และนายประโยชน์ สขุศรีการ เพื�อดําเนินธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ 

: เมื�อวนัที� L กรกฎาคม  666 บริษัทฯ ได้เปิดขายอาคารพาณิชย์ “โครงการสําเพ็ง  ” ระยะ 

(“เฟส”) K และ   อย่างเป็นทางการ ณ โรงแรมแกรนด์ไชน่าปริlนเซส โดยโครงการมีมลูค่า

ประมาณ 7,LHH ล้านบาท 

: 

 
เริ�มก่อตั �งบริษัท สําเพ็ง   พลาซ่า จํากดั เมื�อวนัที�   ตลุาคม  666 ด้วยทนุจดทะเบียน KKH.HH 
ล้านบาท เพื�อดําเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

: เมื�อวนัที� KH ธนัวาคม  666 บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั ลดทนุจดทะเบยีนจาก 
7HH.HH ล้านบาท เป็น  HH.HH ล้านบาท โดยเป็นการลดทนุจากผู้ถือหุ้นทกุรายในสดัส่วนที�
เท่ากนั เนื�องจาก JGL มีกระแสเงินสดเพียงพอในการดําเนินงาน ในประชมุวสิามญัผู้ ถือหุ้นครั �ง
ที�  / 666 ณ วนัที� K พฤศจิกายน  666 จงึมีมติอนมุตัิการลดทนุจดทะเบียน  
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ปี  66J : 

 
จากมติที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที�  / 66J เมื�อวนัที� KJ พฤษภาคม  66J บริษัทฯ ได้เพิ�ม
ทนุจดทะเบียนและชําระแล้วจาก 6.HH ล้านบาทเป็น K,6HH.HH ล้านบาท เพื�อใช้ในการจดั
โครงสร้างกลุ่มบริษัทเพื�อให้สอดคล้องกบัแผนธุรกิจดงันี � 
K. เข้าถือหุ้นในบริษทั เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั ด้วยสดัส่วนร้อยละ II.II ของทนุจด
ทะเบียนชําระแล้ว จํานวน  HH.HH ล้านบาท 

 . เข้าถือหุ้นในบริษทั สําเพ็ง   พลาซ่า จํากดั ด้วยสดัส่วนร้อยละ II.II ของทนุจดทะเบยีน
ชําระแล้ว จํานวน KKH.HH ล้านบาท 

7. เข้าถือหุ้นในบริษัท ไชน่า เซน็เตอร์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) จํากดั ด้วยสดัส่วนร้อยละ CI.IC ของ
ทนุจดทะเบียนชําระแล้วจํานวน K6H.HH ล้านบาท 

8. เข้าถือหุ้นในบริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเมนท์ จํากดั ด้วยสดัส่วนร้อยละ II.II 
ของทนุจดทะเบียนชําระแล้ว จํานวน K.HH ล้านบาท 

   : 

 

 

เมื�อวนัที� K6 สิงหาคม  66J ย้ายที�ตั �งสํานกังานใหญ่มาที� 87 ถนนพระราม   ซอย 68 แขวง
แสมดํา เขตบางขุนเทียน กรุงเทพฯ KHK6H 

: เมื�อวนัที� 7K สิงหาคม  66J บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเมนท์ จํากดั ได้เพิ�มทนุจด
ทะเบียนและชําระแล้วจาก K.HH ล้านบาทเป็น 7HH.HH ล้านบาท โดยเป็นการเพิ�มทนุจากบริษัท
ฯ เพื�อใช้ลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เช่า 

 : ที�ประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครั �งที� 7/ 66J เมื�อวนัที�  8 ธันวาคม  66J ได้มีมติให้บริษัทฯ แปร
สภาพเป็นบริษัทมหาชนจํากดั และเปลี�ยนแปลงมลูค่าหุ้นที�ตราไว้จากเดิมหุ้นละ 6.HH บาท 
เป็นหุ้นละ H.6H บาท และได้เพิ�มทนุจดทะเบียนมลูค่า JHH.HH ล้านบาท เป็นทนุจดทะเบียน
รวม  ,KHH.HH ล้านบาท เพื�อเตรียมความพร้อมในการออก ะเสนอขายหุ้นสามญัต่อแล

ประชาชนเป็นครั �งแรก (Initial Public Offering) และนําบริษัทฯ เข้าจดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 

�.8 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

ณ วนัที� 7K มีนาคม  667 บริษัทฯ มีโครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อย ดงันี �

 

99.99% 99.99% 99.99% 89.98% 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

บจก. ไชนา่ เซน็เตอร์  

(สาทร-กลปัพฤกษ์) 

“CNC” 

บจก. เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ 

 

“JGL” 

บจก. สําเพ็ง   พลาซา่ 

 

“SPZ” 

บจก. เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี �  

แมเนจเมนท์ 

“JPM” 
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 ปัจจบุนับริษัทฯ มีบริษัทย่อยจํานวน 8 บริษัท โดยบริษัทย่อย 7 บริษัทประกอบธุรกิจพฒันาโครงการ

อสงัหาริมทรัพย์ และบริษัทย่อย K บริษัทประกอบธุรกิจที�เกี�ยวเนื�องกบัอสงัหาริมทรัพย์ ดงัรายละเอียดต่อไปนี � 

 K. ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

• บริษัท ไชน่า เซน็เตอร์ (สาทร-กลัปพฤกษ์) จํากดั (“CNC”) ทนุจดทะเบยีน K6H.HH ล้านบาท เป็น

บริษัทย่อยที�บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 89.98 ดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการ สําเพ็ง   ระยะ (“เฟส”) 

K 

• บริษัท เจ.เอส.พี. โกลเด้นท์แลนด์ จํากดั (“JGL”) ทนุจดทะเบยีน  HH.HH ล้านบาท เป็นบริษัทย่อย

ที�บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ II.II ดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการ สําเพ็ง   เฟส   

• บริษัท สําเพง็   พลาซา่ จํากดั (“SPZ”) ทนุจดทะเบยีน KKH.HH ล้านบาท เป็นบริษัทย่อยที�บริษัทฯ 

ถือหุ้นอยู่ร้อยละ II.II  ดําเนินธุรกิจพฒันาโครงการ สําเพ็ง   เฟส 7 

  . ธุรกิจเกี�ยวเนื�องกบัอสงัหาริมทรัพย์ 

• บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � แมเนจเมนท์ จํากดั (“JPM”) ทนุจดทะเบยีน 7HH.HH ล้านบาท เป็น

บริษัทย่อยที�บริษัทฯ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ II.II  ดําเนินธุรกิจรับบริหารจดัการธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 

และลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เช่า 

ทั �งนี �ตามมติการประชุมคณะกรรมการอํานวยการบริหารครั �งที� L/ 66L ณ วนัที� K  มีนาคม  66L สําหรับ CNC 

JGL และ SPZ จะทําการปิดและชําระบญัชีหลังจากโครงการสําเพ็ง   เฟส K   และ 7 เมื�อโครงการปิดการขาย โอน

กรรมสิทธิ1 และจดัตั �งนิติบคุคลแล้วเสร็จ โดยบริษัทฯ จะดําเนินการพฒันาโครงการสําเพ็ง   เฟส 8 เดอะทิวลิป เดอะไมอา

มี� และโครงการอื�นๆในอนาคตภายใต้ บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ต่อไป 

�.E ลักษณะการดาํเนินธุรกจิ ความสัมพันธ์ และการแข่งขันระหว่างบริษัทฯ กับกลุ่มบริษัทที�อาจมีความ

ขัดแย้ง 

�) ลักษณะการดําเนินธุรกจิ 

เนื�องจากข้อจํากดัด้านการเข้าถึงแหล่งเงินทนุ ในช่วงแรกของการดําเนินธุรกิจ กลุม่ผู้ ถือหุ้นหลกันําโดย คณุทนง

ศกัดิ1 มโนธรรมรักษา ชกัชวนพนัธมิตรทางธุรกิจ และผู้ลงทนุที�มีศกัยภาพ มาเป็นผู้ ร่วมลงทนุแต่ละโครงการ โดยมีคณุทนง

ศกัดิ1 มโนธรรมรักษา เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และผู้ควบคมุการดําเนินงานทั �งหมดในการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดย

ครอบคลมุถงึ การซื �อที�ดิน การออกแบบ การพฒันาโครงการ การตลาดและการขาย การประสานงานกบัหน่วยงานที�

เกี�ยวข้องทั �งภาครัฐและเอกชน จนถงึการปิดการขายโครงการ ตามที�ปรากฏในตารางแสดงรายละเอียดโครงการพฒันา

โครงการในอดีตในหวัข้อ K.K 



																																														บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

 

 ส่วนที�  .  หน้า 8
 

ลกัษณะการดําเนินธุรกิจดงักล่าวส่งผลให้กว่า  H ปีที�มีกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ซึ�งอาจจะมีความขดัแย้งเรื�องการ

แข่งขนัในธุรกิจจํานวน  7 บริษัท ดงันี � 

โครงการบนพื -นที�เช่าระยะยาว 

ลําดบั ชื�อเดมิ ชื�อใหม ่

K. เจ. ฟ้อน มินิออฟฟิศ* - 

 . เจ.เอส.แอล. โฮมออฟฟิศ - 

7. เจ. ฟ้อน โฮมออฟฟิศ - 
8. สีสกุโฮม แฟคตอรี� - 

6. เจ.ฟ้อน โชว์รูม-ออฟฟิศ - 
J. เจ.ฟ้อน ( HH ) - 

L. พระราม7 เทรดเซน็เตอร์ - 
C. เจ.เอส.พี. โมเดร์ิน ออฟฟิต - 
I. เจ.เอส.พี. พระราม7 เดอะ เมอริโต้ บิสซเินส ออฟฟิต (พระราม 7) 

KH. เจ.เอส.พี. บางแค กู๊ด เมอร์ริท บางแค 

KK. พระราม7 บริตชิ เพลส - 

K . เจ.เอส.พี. ออฟฟิต เซน็เตอร์ กู๊ด เมอร์ริท ออฟฟิต พาร์ค 

K7. รักษาแลนด์ - 

K8. เจ.เอส.พี. แลนด์ (สาธร-กลัปพฤกษ์) เดอะ เมอริโต้ บิสซเินส แลนด์ (สาทรกลัปพฤกษ์) 

K6. ที.ท.ีเอ็น อเวนิว พี.พี. เอน็เตอร์ไพรส์  HK7** 

โครงการบนพื -นที�กรรมสทิธิG 

ลําดบั ชื�อเดมิ ชื�อใหม ่

K. เจ.เอส.พี. บ้านและที�ดิน*** - 
 . เจ.เอส.พี. บริติช เพลส - 

7. ทรัพย์รุ่งเรือง บางป ู เมอร์ริท บางป ู

8. ทรัพย์รุ่งเรือง ซิตี � กู๊ด เมอร์ริท ซิตี � 

6. เจ.เอส.พี. ทรัพย์รุ่งเรือง กู๊ด เมอร์ริท มินิแฟคตอรี� 

J. เจ.เอส.พี. การ์เด้นท์ กู๊ดเมอร์ริท ซิตี �โฮม 

L. เจ.เอส.พี. ทาว์นโฮม เมอริโต้ โฮม เพลส 

C. เจ.เอส.พี แลนด์ เมอร์ริท แลนด์ 

I. เจ.เอส.พี. แลนด์ (ภเูก็ต) กู๊ด เมอริท แลนด์ (ภเูก็ต) 

KH. เจ.เอส.พี. เพลส กู๊ด เมอร์ริท เพลส 
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*ปัจจบุันบริษัทอยูใ่นสถานะร้าง 

**ปัจจบุนับริษัทอยูใ่นสถานะเลิกกิจการและรอชําระบญัชี 

***ปัจจบุนับริษัทอยูใ่นสถานะเลิกกิจการและชําระบญัชีเสร้จสิ �น 

นอกจากนี � บริษัทฯ มีที�ดินรอการพฒันาอยู่ในกรรมสิทธิ1ของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ และกลุ่มบริษัทอยู่ในเขตปริมณฑล 

และในต่างจงัหวดั โดย ณ วนัที� 7K มกราคม  66L บริษัทฯ ถือครองที�ดินจํานวน KIK-K-IH ไร่ โดยมีรายละเอียดดงันี � 

นติิบุคคล 

ลําดับ กรรมสทิธิGที�ดนิ ที�ตั -ง ขนาด (ไร่) 

 ชื�อเดมิ ชื�อใหม ่   

K. เจ.เอส.พี. ภเูก็ต (ในทอน) เมอริทโต้ แลนด์ (ในทอน) ตําบลสาค ูจงัหวดัภเูก็ต 15-3-25.7* 

 . เจ.เอส.พี. ภเูก็ต เมอร์ริท ภเูก็ต ตําบลสาค ูจงัหวดัภเูก็ต 18-0-55.7 

7. เจ.เอส.พี. โลจิสตกิส ์

เจ.เอส.พี. แอสเสท 

กู๊ด เมอร์ริท แอสเสท 

ธนเสฏฐ์ ทาวเวอร์ ตําบลแสมดํา จังหวดักรุงเทพมหานคร 5-0-89.4 

8. เจ.เอส.พี. เรสซเิดนท ์ เดอะ เมอริโต้ ซิตี � โฮม ตําบลศาลาธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 82-3-87 

6. ทรัพย์รุ่งเรือง ซีวิว - ตําบลบางป ูจงัหวดัสมทุรปราการ 39-3-54 

*กรรมสิทธิ1บนสญัญาเช่าระยะยาว 

บุคคล 

ลําดับ กรรมสทิธิGที�ดนิ ที�ตั -ง ขนาด (ไร่) 

K. นาย ทนงศกัดิ1 มโนธรรมรักษา ตําบลสาค ู จงัหวดัภเูก็ตตําบลศาลาธรรมสพน์ 

จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

9-0-62.8 
12-2-39.8* 

 . นาย ธีระชาติ มโนธรรมรักษา ตําบลแสมดํา จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

ตําบลบางโคล ่จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

3-0-97.3 

0-1-18.8 

7. นาย ชยัรัตน์ นพสนัติ ตําบลศาลาธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 
ตําบลศาลาธรรมสพน์ จงัหวดักรุงเทพมหานคร 

12-2-39.8* 
4-0-59.5  

*กรรมสิทธิ1ร่วมระหว่างนายทนงศกัดิ1 มโนธรรมรักษาและ นายชยัรัตน์ นพสนัติ 

	) การแข่งขันกับธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
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 นอกเหนือจากกลุ่มบริษัทที�พฒันาโครงการในอดีตของครอบครัวมโนธรรมรักษาที�กล่าวถงึข้างต้นแล้ว ครอบครัว

สวาทยานนท์มีกลุ่มบริษัทซึ�งอาจมีความขดัแย้งเรื�องการแข่งขนัในธุรกิจเดียวกนัจํานวน   บริษัท คือ บริษัท ทศันีย์นิเวศน์ 

จํากดั และบริษัท บญุยงทศันีย์ จํากดั 

ปี บริษัท / โครงการ ลกัษณะ ที�ตั �ง 
พื �นที�โครงการ 

(ไร่) 

จํานวนเสนอ

ขาย (ยนิูต) 

มลูค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

 68L 
บจ. บญุยงทศันีย์ / บ้าน

ทศันีย์ (รังสิต) 
ทาวน์เฮาส์ 

รังสิตคลอง K จงัหวดั

ปทุมธานี 

 8.HH  8H 7JH.HH 

 68C 
บจ. ทศันีย์นิเวศน์ / บ้าน

ทศันีย์ (อําเภอเมือง) 
ทาวน์เฮาส์ อําเภอเมือง จงัหวดั

ปทุมธานี 

KJ.HH KJ   KK.HH 

 68C 
บจ. ทศันีย์นิเวศน์ / บ้าน

ทศันีย์ (วดัแหลม) 

ทาวน์เฮาส์ / 

บ้านแฝด 

อําเภอพระสมุทร

เจดีย์ จงัหวดั

สมทุรปราการ 

 K- -8K  77 / K   CK.HH 

 667 บจ. บญุยงทศันีย์ / บ้าน

ทศันีย์ (วดักลางนา) 
ทาวน์เฮาส์ 

ซอยประชาอทุิศ  L 

กรุงเทพฯ 

KL- -H   C 8J .HH 

 ปัจจบุนัโครงการดงักล่าวมีรายละเอียดความคืบหน้า ดังนี � 

บริษัท / โครงการ 

มลูค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

จํานวนเสนอขาย 

(หน่วย) 
ความคืบหน้าการขาย 

ความคืบหน้างาน

ก่อสร้าง 

บจ. บญุยงทศันีย์ / 

บ้านทศันีย์ (รังสติ) 
7JH.HH  8H ปิดการขาย ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

บจ. ทศันีย์นิเวศน์ / 

บ้านทศันีย์ (อําเภอเมือง) 
 KK.HH KJ  คงเหลอื  H ยนิูต คงเหลอื C ยนิูต 

บจ. ทศันีย์นิเวศน์ /  CK.HH  77 / K  คงเหลอื คงเหลอื 

6.00% 12.0018.0056.00% 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

ครอบครัวมโนธรรมรักษา ครอบครัวสวาทยานนท์ ครอบครัวรุ่งชวีา ครอบครัวนีรพิทกัษ์ 
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บริษัท / โครงการ 

มลูค่าโครงการ 

(ล้านบาท) 

จํานวนเสนอขาย 

(หน่วย) 
ความคืบหน้าการขาย 

ความคืบหน้างาน

ก่อสร้าง 

บ้านทศันีย์ (วดัแหลม) ทาวน์เฮาส์    ยนิูต 

บ้านแฝด J ยนิูต 

ทาวน์เฮาส์ K8C ยูนิต 

บ้านแฝด J ยนิูต 

บจ. บญุยงทศันีย์ / 

บ้านทศันีย์ (วดักลางนา) 
8J .HH   C คงเหลอื  7 ยนิูต ก่อสร้างแล้วเสร็จ 

 

6) นโยบาย / มาตรการ การขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

 6.�) สัญญาป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และสัญญาให้สิทธิในการปฏิเสธก่อนสําหรับการซื -อ

ที�ดนิเปล่า 

สําหรับกลุ่มบริษัทที�พฒันาโครงการในอดีต คือ โครงการบนพื �นที�เช่าระยะยาว และโครงการบนพื �นที�กรรมสิทธิ1 

และกลุ่มบริษัทของผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ทั �งหมดที�อาจมีความขดัแย้งเรื�องการแข่งขนัในธุรกิจเดียวกนักบับริษัทฯ ได้ลงนามใน

สญัญาป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ในนามบริษัท กรรมการ และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่* (ซึ�งรายละเอียดของสญัญา

ปรากฏอยู่ในส่วนที�  .  – ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกิจ) และจะดําเนินการปิดบริษัทและชําระบญัชีให้แล้วเสร็จ

หลงัจากปิดการขาย โอนกรรมสิทธิ1 และจดัตั �งนิติบคุคลแล้วเสร็จในทนัที อย่างไรก็ดี สําหรับโครงการบนพื �นที�เช่าระยะยาว

นั �นจะทําการปิดบริษัทและชําระบญัชีเมื�อครบกําหนดอายสุญัญาเช่าระยะยาว เนื�องจากอาจมีภาระตามสญัญาเช่าระยะ

ยาวที�ได้ทําสญัญาไว้ 

สําหรับกลุ่มบริษัท และผู้ ถือหุ้นรายใหญ่และบคุคลที�เกี�ยวข้องซึ�งถือครองที�ดินรอการพฒันาอยู่นั �นจะดําเนินการ

ให้ลงนามในสญัญาให้สิทธิในการปฏิเสธก่อนสําหรับการซื �อที�ดินเปล่า (ซึ�งรายละเอียดของสญัญาปรากฏอยู่ในส่วนที�  .  

– ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกจิ) ซึ�งให้สิทธิบริษัทฯ ในการซื �อที�ดินเป็นลําดบัแรกตามราคาซื �อขายปกติซึ�งเป็นลกัษณะ

ธุรกรรมทั�วไปเสมือนหนึ�งกระทํากบับคุคลภายนอก โดยกลุ่มบริษทัที�ถือครองที�ดินและบคุคลที�เกี�ยวข้องได้ลงนามใน

สญัญาไมแ่ข่งขนั นอกจากนี �กลุ่มบริษัทที�ถือครองที�ดินจะดําเนินการปิดบริษัทและชําระบญัชีให้แล้วเสร็จหลงัจากหมด

ภาระในการถือครองที�ดิน 

 6.	) นโยบายการใช้ข้อมูลภายในบริษัท 

 ณ การประชุมคณะกรรมการบริษัทครั �งที� K/ 66L วนัที�  8 มกราคม  66L ได้พจิารณาอนมุตัิ นโยบายการ

ใช้ข้อมลูภายในของบริษัทซึ�งระบุให้ กรรมการ ผู้บริหาร พนกังานและลกูจ้างของบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะต้องรักษา

ความลบั และ/หรือข้อมลูภายในของบริษัทฯ และบริษัทย่อย และต้องจะต้องไม่นําความลบั และ/หรือข้อมลูภายในของ

บริษัทฯ และบริษทัย่อยไปเปิดเผย หรือแสวงหาประโยชน์แกต่นเองหรือเพื+อประโยชน์แก่บคุคลอื+นใดไม่ว่าทางตรงหรือ
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ทางอ้อม และไม่ว่าจะได้รับผลตอบแทนหรือไมก่็ตาม อนึ�งเพื�อให้สอดคล้องกบัหลกัธรรมมาภิบาลที�ดี ณ การประชมุ

คณะกรรมการบริษัทครั �งที� K/ 66L ประธานกรรมการได้เสนอให้กรรมการบริษัท และผู้บริหารรายงานการถือครองที�ดินที�

พบว่าอาจมีความขดัแย้งกบัโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทในอนาคต 

 นอกจากนี �อ้างถึงพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์มาตรา CI/KK CI/K  และ CI/K7 ห้าม 

กรรมการบริษัทหรือบคุคลที�เกี�ยวข้องนําข้อมูลของบริษัทฯ  ไปใช้เพื�อผลประโยชน์ทางการเงินอื�น นอกเหนือจากที�พงึได้

ตามปกติ หรือใช้ข้อมลูดงักล่าวอนัเป็นผลทําให้บริษัทอาจเกิดความเสียหาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

*ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่” หมายความว่า ผู้ ถือหุ้นในผู้ออกหลกัทรัพย์เกินกว่าร้อยละสิบของจานวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียงทั �งหมดของผู้ออกหลกัทรัพย์ การถือหุ้นดงักล่าวให้นบั

รวมหุ้นที�ถือโดยผู้ ที�เกี�ยวข้องด้วย 


