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ส่วนที�   

ข้อมูลสรุป (Executive summary) 

สรุปข้อมูลสําคัญของหุ้นนี �เป็นส่วนหนึ�งของแบบแสดงรายการข้อมูล และร่างหนังสือชี �ชวน ซึ�งเป็นเพียงข้อสรุป
เกี�ยวกับการเสนอขาย ลักษณะ และความเสี�ยงของบริษัทที�ออกและเสนอขายหุ้น ผู้ลงทนุควรศกึษาข้อมูลใน
หนังสือชี �ชวนโดยละเอียดก่อนการตัดสินใจลงทุน โดยสามารถดูแบบแสดงรายการข้อมลูและหนังสือชี �ชวน

ฉบับเตม็ได้ที� www.sec.or.th 

 

สรุปข้อมลูสําคญัของการเสนอขายหุ้นสามญัต่อประชาชนครั �งแรก (Initial Public Offering – IPO) 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

(ระยะเวลาการเสนอขาย: [�]) 

ข้อมูลเกี
ยวกับการเสนอขาย: 

ผู้เสนอขาย: บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 

ประเภทธุรกิจ: พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

จาํนวนหุ้นที
เสนอขาย: $,&'',''',''' หุ้น คิดเป็นร้อยละ &../0 ของจํานวนหุ้นสามญัที4ออกและเรียกชําระแล้ว

ทั �งหมดของบริษัทฯ ภายหลงัการเสนอขายต่อประชาชนทั4วไป 

ราคาเสนอขายต่อประชาชน: [�] บาทต่อหุ้น          มูลค่าการเสนอขาย: [�] บาท 

การเสนอขายหุ้นหรือหลักทรัพย์แปลงสภาพ:      � ไม่มี 

ในช่วง *+ วันก่อนหน้า                                          � มี จํานวนหุ้นหรือหลกัทรัพย์แปลงที4เสนอขาย...หุ้น 

                                                                                    ราคาเสนอขาย.....................บาท 

มูลค่าที
ตราไว้ (Par): './' บาทต่อหุ้น                   มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น (Book Value): [�] บาทต่อหุ้น 

อัตราส่วนราคาต่อกําไร (P/E Ratio): [�] บาทต่อหุ้น 

P/E Ratio ของบริษัทอื
นมในอุตสาหกรรมเดยีวกัน: [�] 
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ตลาดรอง:                       � SET                           � MAI 

เกณฑ์เข้าจดทะเบียน:     � Profit Test                 � Market Capitalization Test 

 

วัตถุประสงค์การใช้เงนิ: 

• เพื�อใช้ซื �อที�ดินเพื�อพฒันาโครงการ [�] บาท 

• เพื�อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการดําเนินธุรกิจ [�] บาท 

 

นโยบายการจ่ายเงนิปันผล: 

บริษัทฯ มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่น้อยกวา่ร้อยละ 40 ของกําไรสทุธิของงบการเงิน
เฉพาะกิจการ ภายหลงัจากหกัภาษีและเงินทนุสํารองตามกฎหมายและเงินสํารองอื�น (ถ้ามี) อย่างไรก็ตาม การจ่ายเงินปัน
ผลดงักล่าวอาจมีการเปลี�ยนแปลงได้ โดยจะขึ �นอยู่กบัผลการดําเนินงาน ฐานะการเงิน สภาพคล่อง ความจําเป็นในการใช้
เงนิทนุหมุนเวียนในการดําเนินงาน แผนการลงทนุ และการขยายธุรกิจในอนาคต สภาวะตลาด ความเหมาะสม และปัจจยั
อื�นๆ ที�เกี�ยวข้องกบัการดําเนินงานและการบริหารงานของบริษัท โดยอยู่ภายใต้เงื�อนไขที�ว่า บริษัทจะต้องมีเงินสดเพียงพอ
สําหรับการดําเนินธุรกิจ และการดําเนินการดงักล่าวจะต้องก่อให้เกิดประโยชน์สูงสดุต่อผู้ ถือหุ้น ตามที�คณะกรรมการ
บริษัท และ/หรือ ผู้ ถือหุ้นของบริษัทเห็นสมควร 

ทั �งนี � มติของคณะกรรมการบริษัทที�อนมุตัิให้จ่ายเงินปันผลจะต้องถกูนําเสนอเพื�อขออนมุตัิต่อที�ประชมุผู้ ถือหุ้น 
เว้นแต่เป็นการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ซึ�งคณะกรรมการบริษัทมีอํานาจอนมุติัให้จ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลได้ แล้วให้
รายงานให้ที�ประชุมใหญ่ผู้ ถือหุ้นทราบในการประชุมคราวต่อไป 

 

รายละเอียดเกี�ยวกับผู้เสนอขายหลักทรัพย์: 

กลุ่มผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ นําโดย คณุทนงศกัดิT มโนธรรมรักษา เริ�มการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แนวราบตั �งแต่ปี 
UVWX โดยเริ�มแรกนั �นได้เล็งเห็นทําเลศกัยภาพในเขตกรุงเทพฯชั �นใน ย่าน ถ.รัชดา-พระราม 3 และ ถ.พระราม 3 จงึ
ดําเนินการพฒันาโครงการอาคารพาณิชย์บนพื �นที�เช่าระยะยาว ภายใต้เครื�องหมายการค้า "เจ.เอส.พี." จากลกัษณะ
โครงการที�มีความเหมาะสมสําหรับการทําอาคารสํานกังาน ประกอบกบักลยทุธ์ทางการตลาดที�เหมาะสม โครงการได้รับ
ผลการตอบรับที�ดีจากลกูค้าที�เป็นผู้ประกอบการในธรุกิจส่วนตวัซึ�งเป็นกลุ่มลกูค้าเป้าหมายของบริษัทในขณะนั �น 

ต่อมาในปี UVX\ กลุม่ผู้ ถือหุ้นได้ขยายผลิตภณัฑ์ในลกัษณะโครงการอสงัหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์บนพื �นที�เช่า
ระยะยาว ไปสู่โครงการพฒันาที�อยู่อาศยับนพื �นที�กรรมสิทธิTประเภททาวน์เฮาส์ บ้านแฝด และบ้านเดี�ยว ภายใต้
เครื�องหมายการค้า "เจ.เอส.พี." โดยมุ่งเน้นไปที�โครงการในพื �นที�กรุงเทพฯและปริมณฑลซึ�งเป็นพื �นที�ที�สามารถเดินทางได้
อย่างสะดวกและรวดเร็วจากกรุงเทพฯชั �นใน 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ”) กอ่ตั �งขึ �นเมื�อวนัที�  W ตลุาคม UVVW ภายใต้ชื�อ 
บริษัท รักษาแลนด์ (สาทร-พระรามW) จํากดั ด้วยทนุจดทะเบียนเริ�มแรก V,aaa,aaa บาท เพื�อดําเนินธุรกิจพฒันา



																																														บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) 

 

 ส่วนที�   หน้า 3
 

อสงัหาริมทรัพย์ โดยพฒันาโครงการ เจ. เอส. พี. เรสซิเดนท์ (สาทร-พระราม W) ซึ�งเป็นโครงการทาวน์โฮม W ชั �น จํานวน 
Ua ยูนิต เป็นโครงการแรก ต่อมาได้เปลี�ยนชื�อเป็น บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั เมื�อวนัที�    มีนาคม UVVb จาก
ประสบการณ์ในธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ของ คุณทนงศกัดิT มโนธรรมรักษา ที�มีต่อเนื�องมากว่า 20 ปี ตลอดจนนโยบายการ
ดําเนินธุรกิจจะเน้นงานก่อสร้างที�มีคณุภาพ ให้บริการที�ดี ซื�อสตัย์ และรับผิดชอบต่อลกูค้า จงึทําให้ได้รับความไว้วางใจ
และเป็นที�ยอมรับจากลกูค้าตลอดมาเป็นผลให้บริษัทฯ สามารถขยายธรุกิจให้เติบโตขึ �นตามลําดบั ปัจจุบนับริษัทฯ มีทนุ
จดทะเบียน U, aa,aaa,aaa บาท โดยเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว  ,Vaa,aaa,aaa ล้านบาท 

ณ วนัที� W  มีนาคม UVVc บริษัทฯ มีโครงสร้างการถือหุ้นในบริษัทย่อยดงันี � 

 

CNC JGL และ SPZ ประกอบธุรกิจพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ JPM ประกอบธุรกิจรับบริหารจดัการธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ และลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์เพื�อการให้เช่า ทั �งนี �ตามมติการประชุมคณะกรรมการอํานวยการบริหาร    
ครั �งที� c/UVVc ณ วนัที�  U มีนาคม UVVc สําหรับ CNC JGL และ SPZ จะทําการปิดและชําระบญัชีหลงัจากโครงการสํา
เพ็ง U เฟส   U และ W เมื�อโครงการปิดการขาย โอนกรรมสิทธิT และจัดตั �งนิติบุคคลแล้วเสร็จ โดยบริษัทฯ จะดําเนินการ
พฒันาโครงการสําเพ็ง U เฟส X  โครงการทิวลิป สแควร์  โครงการไมอามี� บางป ูและโครงการอื�นๆในอนาคตภายใต้ บริษัท        
เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จํากดั (มหาชน) ต่อไป 

ปัจจบุนับริษัทฯ และบริษัทย่อย มีโครงการที�อยู่ระหว่างดําเนินการขายจํานวน W โครงการ มลูค่าประมาณ 

 V,aaa ล้านบาท ซึ�งคาดว่าจะรับรู้รายได้แล้วเสร็จภายใน W ถงึ V ปี โดยมีรายละเอียด ดงันี � 

1. โครงการสําเพ็ง U เฟส   ถึง เฟส X 

2. โครงการทิวลิป สแควร์ 
3. โครงการไมอามี� บางป ู

 

99.99% 99.99% 99.99% 89.98% 

บริษัท เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี � จาํกัด 

(มหาชน) 

บจก. ไชน่า เซ็นเตอร์  

(สาทร-กลัปพฤกษ์) 

“CNC” 

บจก. เจ.เอส.พี.  

โกลเด้นท์แลนด์ 

 “JGL” 

บจก. สําเพ็ง U พลาซ่า 

 

“SPZ” 

บจก. เจ.เอส.พี. พร็อพเพอร์ตี �  

แมเนจเมนท์ 

“JPM” 
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ผู้ถือหุ้นรายใหญ่: ข้อมลู ณ วนัที� W  มีนาคม UVVc 

รายชื�อผู้ถือหุ้น 

ก่อนการเสนอขายหุ้นต่อ

ประชาชน 

หลังการเสนอขายหุ้นต่อ

ประชาชน 

จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

 . ครอบครัวมโนธรรมรักษา/1  ,b\a,aaa,aaa Vb.aa  ,b\a,aaa,aaa Xa.aa 

2. ครอบครัวสวาทยานนท์/2   VXa,aaa,aaa  \.aa VXa,aaa,aaa  U.\b 

3. ครอบครัวรุ่งชีวา/3   Wba,aaa,aaa  U.aa Wba,aaa,aaa \.Vc 

4. ครอบครัวนีรพทิกัษ์/4     \a,aaa,aaa b.aa  \a,aaa,aaa X.Uq 

V. แพทย์หญิงสรัญญา ฐิติสริุยารักษ์/5 ba,aaa,aaa U.aa ba,aaa,aaa  .XW 
b. นายโกศล อทิธิกมลเลศิ XV,aaa,aaa  .Va XV,aaa,aaa  .ac 

c. พ.ต.อ.ฐิติวฒัน์ สริุยฉาย XV,aaa,aaa  .Va XV,aaa,aaa  .ac 

\. นายทรงวุฒิ ถวลัย์กิจดํารงค์ XV,aaa,aaa  .Va XV,aaa,aaa  .ac 

q. นางสาวรสนนัท์ หวงัไพฑรูย์/6 Wa,aaa,aaa  .aa Wa,aaa,aaa a.c  

คณะกรรมการบริษัท: ข้อมลู ณ วนัที� W  มีนาคม UVVc 

1. นาย อนุวฒัน์ เมธีวิบลูวฒุิ ประธานกรรมการ  
2. นาย ทนงศกัดิT มโนธรรมรักษา กรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร / กรรมการผู้จดัการ 

3. นาย ยงศีล รุ่งชีวา               กรรมการ / กรรมการบริหาร 

4. นาย พีระ  นีรพิทกัษ์               กรรมการ / กรรมการบริหาร 

5. นาย วีระวทิย์ มโนธรรมรักษา กรรมการ / กรรมการบริหาร 

6. นาย อษัฏางค์ ศรีศภุรพนัธ์ รองประธานกรรมการ / ประธานกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  
 

7. นาย สขุสนัต์ จิรจริยาเวช กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  
8. นาย ปรีชา ติวะนนัทกร กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ  
9. พ.ต.อ. โกศล นินบดี               กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 
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รายชื�อผู้ถือหุ้น 

ก่อนการเสนอขายหุ้นต่อ

ประชาชน 

หลังการเสนอขายหุ้นต่อ

ประชาชน 

จาํนวนหุ้น ร้อยละ จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

 a. นางณฐวรรณ์ ไชยธีรัตต์/7 q,aaa,aaa a.Wa q,aaa,aaa a.U  

  . นายเกียรติ องัคนาพร/8 b,aaa,aaa a.Ua b,aaa,aaa a. X 
รวมจํานวนหุ้น W,aaa,aaa,aaa  aa.aa W,aaa,aaa,aaa c .XW 
จํานวนหุ้นที�เสนอขายต่อประชาชนทั�วไป - -  ,Uaa,aaa,aaa U\.Vc 
รวมจํานวนหุ้นหลงัการเสนอขายต่อ
ประชาชนทั�วไป 

W,aaa,aaa,aaa  aa.aa X,Uaa,aaa,aaa  aa.aa 

หมายเหตุ :  /1 ครอบครัวมโนธรรมรักษา ประกอบไปด้วย คุณทนงศกัดิT มโนธรรมรักษา คณุกิติยา มโนธรรมรักษา 
       คณุปณิุกา มโนธรรมรักษา คณุวีระวิทย์ มโนธรรมรักษา และคณุธีระชาติ มโนธรรมรักษา 
   /2  ครอบครัวสวาทยานนท์ ประกอบด้วย คณุพงศ์ศกัดิT สวาทยานนท์ คณุศภุวรรณ สวาทยานนท์ และ
       คณุมนชุนาถ นฤนาทดํารงค์ 
   /3  ครอบครัวรุ่งชีวา ประกอบด้วย คณุยงศีล รุ่งชีวา คณุณฐัพร รุ่งชีวา และคณุอานนัท์ รุ่งชีวา 
  /4   ครอบครัวนีรพิทกัษ์ ประกอบด้วย  คณุพีระ นีระพิทกัษ์ และคณุพิรุฬห์ นีระพทิกัษ์                
               /5   บตุรสาวของ คุณสมยศ ฐิตสิริุยารักษ์ (รองกรรมการผู้จดัการอาวโุส)      
               /6   บตุรสาวของ คุณรังสรรค์ หวงัไพฑรูย์ (ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ) 
               /7   ภรรยาของ คุณสมยศ ฐิตสิริุยารักษ์ (รองกรรมการผู้จดัการอาวโุส)      
               /8   พี�เขยของ คณุพมลรัตน์ จรัลรุ่งโรจน์ (ประธานเจ้าหน้าที�บริหารฝ่ายการเงิน) 

โครงสร้างรายได้:                           หน่วย : ล้านบาท 

ประเภทอสังหาริมทรัพย์ 
ดาํเนินการ

โดย 
ปี TUUV ปี TUUU ปี TUUW 

รายได้ % รายได้ % รายได้ % 

รายได้จากการขาย               

โครงการเจ.เอส.พี.เรสซิเดนท์ (สาทร - 
พระรามW) - ทาวน์โฮม 

JSP 6.38 6.83% 110.87 82.22% 14.88 1.76% 

โครงการสําเพ็ง U เฟส   - อาคารพาณิชย์ CNC - - - 0.00% 536.18 63.27% 

โครงการสําเพ็ง 2 เฟส 2 - อาคารพาณิชย์ JGL - - - 0.00% 278.82 32.90% 

ที�ดินเปลา่ JSP 70.40 75.31% - 
 

- 
 

ที�ดินเปลา่ JGL - - - 
 

6.09 0.72% 

รายได้การบริการ JPM 16.68 17.84% 23.72 17.59% 5.60 0.66% 

รายได้อื�น 
 

0.02 0.02% 0.25 0.18% 5.81 0.69% 
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ประเภทอสังหาริมทรัพย์ 
ดาํเนินการ

โดย 
ปี TUUV ปี TUUU ปี TUUW 

รายได้ % รายได้ % รายได้ % 

รวม 
 

93.47 100.00% 134.84 100.00% 847.39 100.00% 

 

สรุปปัจจัยความเสี�ยง:  

1. ความเสี�ยงที�เกี�ยวข้องกบัการประกอบธุรกิจและการดําเนินงานของบริษัทฯ 
• ความเสี�ยงจากโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ที�มีขนาดใหญ่และมลูค่าโครงการสงู 

• ความเสี�ยงจากการที�ผลประกอบการในอนาคตขึ �นอยู่กบัความสําเร็จของโครงการที�กําลงัพฒันาอยู่ 
• ความเสี�ยงจากการที�บริษัทฯ ประกอบธุรกิจที�มีการแข่งขนัสูง 

• ความเสี�ยงจากการจดัหาที�ดินเพื�อพฒันาโครงการในอนาคต 

• ความเสี�ยงจากแนวโน้มต้นทนุการก่อสร้างที�สงูขึ �น 

• ความเสี�ยงจากการขาดแคลนผู้ รับเหมาที�มีคุณภาพ 

• ความเสี�ยงจากการพึ�งพิงความช่วยเหลือทางการเงินจากกลุ่มผู้ ถือหุ้นใหญ่ และบคุคลที�อาจมีความขดัแย้ง 

• ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงทางการเมือง กฎหมาย และกฎระเบียบ ซึ�งอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจ 

• ความเสี�ยงด้านภยัพิบตัิทางธรรมชาติในประเทศไทย ซึ�งอาจมีผลกระทบในเชิงลบต่อเศรษฐกิจของประเทศไทย
และต่อธุรกิจของบริษัทฯ 

• ความเสี�ยงด้านนโยบายการปล่อยสินเชื�อเพื�อที�อยู่อาศยัของสถาบนัการเงิน 

2. ความเสี�ยงด้านการเงิน 
• ความเสี�ยงจากการปรับตวัเพิ�มขึ �นของอตัราดอกเบี �ย ซึ�งส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจซื �อที�อยู่อาศยัของลกูค้า  
• ความเสี�ยงจากการปรับตวัเพิ�มขึ �นของอตัราดอกเบี �ย ซึ�งส่งผลกระทบต่อต้นทนุทางการเงินของกลุ่มบริษัท  
• ความเสี�ยงจากการมีอตัราส่วนหนี �สินต่อทนุที�สงู 

3. ความเสี�ยงด้านการบริหาร การจดัการ 

• ความเสี�ยงในการพึ�งพาผู้บริหารและบคุลากรที�มีความชํานาญเฉพาะด้านของบริษัทฯ 

• ความเสี�ยงจากกรณีที�บริษัทฯ มีผู้ ถือหุ้นใหญ่มีอทิธิพลต่อการกําหนดนโยบายการบริหารงาน 

• ความเสี�ยงจากการที�กลุ่มผู้ ถือหุ้นรายใหญ่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์เนื�องจากมีกิจการที�มีลกัษณะ
ใกล้เคียงกนักบับริษัทฯ 

• ความเสี�ยงจากการพึ�งพิงพื �นที�เช่าจากบริษัทที�เกี�ยวข้อง 

4. ความเสี�ยงเกี�ยวกบัการเสนอขายหลกัทรัพย์ 
• ความเสี�ยงจากการที�หุ้นสามญัของบริษัทฯ อาจจะไม่ได้รับอนุญาตจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยให้เป็น

หลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  
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สรุปฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

รายการ 

CDDE* 
(งบการเงินรวมเสมือน) 

ล้านบาท 
(ปรับปรุงใหม่) 

CDDD* 
(งบการเงินรวมเสมือน) 

ล้านบาท 
(ปรับปรุงใหม่) 

CDDG 
(งบการเงินรวม) 

ล้านบาท 

ฐานะการเงนิ 

รวมทรัพย์สิน 

รวมหนี �สิน 

รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น 

 

U/.V. 

U$..W 

X..W 

 

&,'X&.W$ 

$,/0U.V& 

W/&.0U 

 

/,V&X.&& 

X,U.&.&& 

$,VW$.'' 

ผลการดําเนินงาน 

รายได้จากการขาย 

รายได้รวม 

กําไรขั �นต้นจากการขาย 

กําไรสทุธิ 

กําไรต่อหุ้น 

 

0V.00 

UX.W0 

U.0U 

-'.$. 

-'.'& 

 

$$'..0 

$XW..W 

&&.WV 

-$$.'/ 

-$.$$ 

 

.X/.U. 

.W0.XU 

&/'.V$ 

$X'.&. 

'.'0 

อัตราส่วนทางการเงนิ 

อตัรากําไรขั �นต้นจากการขาย (%) 

อตัรากําไรสุทธิ (%) 

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) 

อตัราส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่า) 

 

$&.0/ 

-'.$U 

-'.$U 

-W.VU 

&X.U& 

 

&'.&V 

-..$U 

-$.'W 

-W..W 

X.WU 

 

&U.U. 

$/.X0 

X.W' 

$&.WW 

&.WX 

หมายเหตุ : กําไรต่อหุ้นขั �นพื �นฐานคํานวนมาจากจาํนวนหุ้นถวัเฉลี�ยถ่วงนํ �าหนกัของปี UVVX- UVVb ของโดยใช้จํานวนหุ้นตามมูลค่าที�ตราไว้ 

a.Va บาท ต่อหุ้น (บริษัทฯ มีการเปลี�ยนแปลงมลูค่าที�ตราไว้ ณ วนัที� c มกราคม UVVc) เพื�อประโยชน์การเปรียบเทียบ 
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 *ตวัเลขที�แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� W  ธนัวาคม UVVX และ 31 ธนัวาคม UVVV และงบกําไรขาดทุน สาํหรับปีสิ �นสดุ

วนัที� W  ธนัวาคม UVVX และ 31 ธนัวาคม UVVV อ้างองิตามงบการเงินรวมเสมือนควบรวมกิจการปี UVVX ปี UVVV  ซึ�งบริษัทฯ จดัทําขึ �นเพื�อ

สะท้อนถึงโครงสร้างการถือหุ้นในปัจจบุนัของบริษัทฯ โดยข้อมูลทางการเงินรวมเสมือนดงักลา่วได้จดัทําขึ �นเสมือนหนึ�งวา่บริษัทฯ ได้มีการปรับ

โครงสร้างกิจการ ตั �งแต่วนัที�   มกราคม UVVX  

คําอธิบายเกี�ยวกับฐานะการเงนิและผลการดําเนินงาน:  

ผลการดาํเนินงาน  
บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้รวมสําหรับปีสิ �นสดุวนัที� W  ธนัวาคม ปี UVVX UVVV และ UVVb เท่ากบั qW.Xc 

ล้านบาท  WX.\X ล้านบาท และ \Xc.Wq ล้านบาท ตามลําดบั โดยการเพิ�มขึ �นของปี UVVV เป็นผลมาจากการรับรู้รายได้
ของโครงการ เจ.เอส.พี. เรสซเิดนท์ (สาทร-พระรามW) ในขณะที�การเพิ�มขึ �นของปี UVVb เป็นผลมาจาก โครงการสําเพง็ U 
เฟส   และ โครงการสําเพ็ง U เฟส U 

กําไรขั �นต้นจากการขายอสงัหาริมทรัพย์ ในปี UVVX ปี UVVV และ ปี UVVb เท่ากบั q.cq ล้านบาท  UU.Xb ล้าน
บาท และ UVa.b  ล้านบาท ตามลําดบั โดยอตัรากําไรขั �นต้นในปี UVVb เพิ�มขึ �นอย่างต่อเนื�องจากจากปี UVVV และปี UVVX  
เนื�องจากบริษัท และบริษัทย่อยมีการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที�มีขนาดใหญ่ขึ �นส่งผลให้ มีอํานาจในการต่อรอง
ราคากบัคู่ค้า อีกทั �งยงัสามารถพฒันาระบบบริหารจดัการต้นทนุที�มีประสิทธิภาพมากขึ �น  

กําไรขั �นต้นจากการบริการ ในปี UVVX ปี UVVV และ ปี UVVb เท่ากบั W.qb ล้านบาท    .Wq ล้านบาท และ X. W 
ล้านบาท โดยอตัรากําไรขั �นต้นในปี UVVV เพิ�มขึ �นจากปี UVVX เนื�องจาก มีการขยายลกัษณะงานให้บริการมากขึ �น จากเดิม
ให้บริการด้านการขาย เป็นการให้บริการด้านการตลาดเพิ�มขึ �น ส่งผลให้รายได้เพิ�มขึ �นโดยได้ต้นทนุการให้บริการเพิ�มขึ �น
เป็นสดัส่วนน้อยกว่า อตัรากําไรขั �นต้นของปี UVVb เพิ�มขึ �นจากปี UVVV เนื�องจากการปรับอตัราค่าบริการการบริหาร
โครงการเพิ�มขึ �น อย่างไรก็ตามสดัส่วนรายได้ของปี UVVb ลดลงจากปี UVVV เนื�องจากการหยดุให้บริการให้แก่บริษัทอื�นๆ 
ในครึ�งปีหลงั โดยบริษัทฯ ปรับแนวทางในการให้บริการเฉพาะ บริษัทฯ และบริษัทย่อยเท่านั �น  
 
สินทรัพย์ 

ณ วนัที� W  ธันวาคม UVVX UVVV และ UVVb บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมทั �งสิ �น qV.b\ ล้านบาท 
U,aWU.X  ล้านบาท และ V,bUW.UU ล้านบาท แบง่เป็นสินทรัพย์หมนุเวียน q .bq ล้านบาท U,aa\.aV ล้านบาท และ 
V,UXb.\c  ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�งเป็นอตัราส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยู่ที�ร้อยละ qV.\W ร้อยละ q\.\a และร้อยละ qW.W  
ตามลําดบั โดยที�การสงูขึ �นของสินทรัพย์หมนุเวียนในช่วง W ปีที�ผ่านมานั �นมาจาก การเพิ�มขึ �นของต้นทุนการพฒันา
โครงการอสงัหาริมทรัพย์ เนื�องมาจากการขยายโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพิ�มขึ �นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

 
หนี �สิน 

   ณ วนัที� W  ธนัวาคม UVVX UVVV และ UVVb บริษัทฯและบริษัทย่อย มีหนี �สินรวมทั �งสิ �น q .\X ล้านบาท 
 ,Vcq.bU ล้านบาท และ W,q\U.UU ล้านบาท ตามลําดบั ซึ�งคิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมอยูที่�ร้อยละ qV.qq ร้อยละ 
cc.cU และร้อยละ ca.\U ตามลําดบัหนี �สินของบริษทัฯและบริษัทย่อย ณ วนัที� W  ธันวาคม UVVb บริษัทฯและบริษัทย่อย 
มีหนี �สินคงเหลือที�มีภาระดอกเบี �ยทั �งสิ �น U,UcX.Wb ล้านบาท 
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ณ วนัที� W  ธนัวาคม UVVX UVVV และ UVVb บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้นคดิเป็นจํานวนทั �งสิ �น W.\X ล้านบาท 

XVU.cq ล้านบาท และ  ,bXa.aa ล้านบาท หรือคิดเป็นสดัส่วนต่อสินทรัพย์รวมเท่ากบัร้อยละ X.a  ร้อยละ UU.U\ และร้อย
ละ Uq. \ ตามลําดบั โดยการเพิ�มขึ �นของส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี UVVV นั �นเป็นผลมาจากการทํางบการเงินรวมจากการรวม
ธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั ซึ�งบริษัทฯ จดัทําขึ �นเพื�อแสดงเปรียบเทียบ โดยเสมือนว่ามีบริษทัย่อยของบริษัทฯ มา
อย่างต่อเนื�อง ซึ�งเป็นผลมาจากการจดัโครงสร้างกลุม่บริษัท โดยการเข้าซื �อหุ้นสามญัของบริษัท CNC JGL SPZ และ JPM 
ซึ�งการดําเนินการดงักล่าว ถือเป็นการรวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั ณ เดือนพฤษภาคม ปี UVVb ส่งผลให้ส่วนของ
ผู้ถือหุ้นมีการเพิ�มขึ �นอย่างต่อเนื�อง สําหรับการเพิ�มขึ �นของปี UVVb เนื�องมาจากเพิ�มทนุโดยการออกหุ้นสามญัเพิ�มทนุจาก
เดิม V.aa  ล้านบาท เป็น  ,Vaa.aa ล้านบาท ในเดือน พฤษภาคม UVVb  โดยมีวตัถปุระสงค์ในการปรับโครงสร้างกลุ่ม
บริษัทโดยซื �อหุ้นสามญัของบริษัทย่อย (CNC JGL SPZ และ JPM) เข้าอยู่ภายใต้โครงสร้างกลุ่มบริษัท 

แหล่งที�มาของเงินทนุของบริษัทฯและบริษัทย่อย มาจากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงิน และส่วนของผู้ ถือหุ้น
เป็นหลกั โดย ณ วนัที� W  ธนัวาคม UVVX UVVV และ UVVb บริษัทฯ มีสดัส่วนหนี �สินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นตามข้อมลูทาง
การเงินรวมเสมือนเท่ากบั UW.qU เท่า W.Xq เท่า และ U.XW เท่าตามลําดบัซึ�งการเปลี�ยนแปลงดงักล่าวเกิดจากในปี UVVX 
กลุ่มบริษัทเน้นการใช้โครงสร้างเงินทนุจากใช้เงินกู้ ยืมจากบคุคลที�เกี�ยวข้องกนัเป็นหลัก ในปี UVVV มีการเพิ�มขึ �นของ
จํานวนส่วนของผู้ ถือหุ้นของบริษัทย่อยภายใต้งบการเงินเสมือนควบรวม ณ ปี UVVV  และในปี UVVb มีการเพิ�มทนุจด
ทะเบียน โดยการออกหุ้นสามญัเพิ�มทนุจาก V.aa ล้านบาท เป็น  ,Vaa.aa  ล้านบาทเพื�อปรับโครงสร้างกลุ่มบริษทั ส่งผล
ให้มีอตัราดงักล่าวมีแนวโน้มลดลง 
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