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12.  ฐานะการเงินและผลการดาํเนินการ 

 
12.1  สรุปฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

12.1.1 รายงานการตรวจสอบบัญชี 
 

ประจํางวด ผูสอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 
ป 2554 นายสมคิด  เตียตระกูล  

ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นในรายงานสอบบัญชี อยางไมมีเงื่อนไข 
วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน และกระแสเงิน
สด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรอง
ทั่วไป  โดยมีวรรคเนนคือ 

ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2  บริษัทได
ใชมาตรฐานรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมและมาตรฐาน
การบัญชีปรับปรุงใหมบางฉบับเพื่อจัดทําและนําเสนองบการเงินนี้  
งบการเงิน ณ  วันที่ และสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 ที่
นํามาแสดงเปรียบเทียบ ไดแสดงตามรูปแบบใหมเพื่อใหสอดคลองกับ
งบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 แลว 

ป 2555 นายสมคิด  เตียตระกูล  
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นในรายงานสอบบัญชี อยางไมมีเงื่อนไข 
วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน และกระแสเงิน
สด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรอง
ทั่วไป   
         อยางไรก็ตาม ผูบริหารของบริษัทไดจัดประเภทรายการของ
ตนทุนขายบางรายการเปนคาใชจายในการขายโดยไมมีผลกระทบตอ
ผลการดําเนินงานและกําไรตอหุน ซึ่งผูสอบบัญชีเห็นชอบดวยโดยไม
มีการขยายขอบเขตการตรวจสอบจนถึงปจจุบัน 

ป 2556 นายสมคิด  เตียตระกูล  
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชี ไดแสดงความเห็นในรายงานสอบบัญชี อยางไมมีเงื่อนไข 
วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน  ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสด  
โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน
ของไทย  
         บริษัทฯ ไดนํามาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได 
(งวดบัญชีต้ังแต 1 มกราคม  2556) มาใช โดยบริษัทฯ ไดปรับ
ยอนหลังงบการเงินของป 2555 และ 2554    เพื่อสะทอนถึงการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับภาษีเงินได  จึงทําใหงบแสดง
ฐานะการเงินของป 2555  และ 2554  ที่แสดงเปรียบเทียบในงบ
การเงินของผูสอบบัญชีมีการปรับปรุงใหม เสมือนหน่ึงวาบริษัทมี
การรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการ
ตัดบัญชีมาโดยตลอดในปกอน 
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ประจํางวด ผูสอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 
งวดสามเดือน 
สิ้นสุดวันที่ 31 
มีนาคม 2557 

นายสมคิด  เตียตระกูล  
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชี ไดแสดงความเห็นในรายงานการสอบทานสอบบัญชี 
อยางไมมีเงื่อนไข วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน  ผลการดําเนินงาน
และกระแสเงินสด  โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐาน
รายงานทางการเงินของไทย วาไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเช่ือวาขอมูลทาง
การเงินระหวางกาลดังกลาวไมไดจัดทําขึ้นตามมาตฐานการบัญชีฉบับ
ที่ 34 เรื่อง งบการเงินระหวางกาล ในสาระสําคัญ 
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12.1.2 ตารางสรุปงบการเงินของบริษัท                                                      
บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

งบแสดงฐานะการเงิน 
 สําหรับงวดป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 – 2556  และงวดสามเดือนแรก  สิ้นสุดวันที่  31  มีนาคม  2557 

 
                                                                                                                                                                                                          (หนวย : ลานบาท) 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบ)  

31  มีนาคม  2557 
(สอบทาน) 

งบแสดงฐานะการเงิน 

จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน รอยละ จํานวนเงิน รอยละ 

สินทรัพย         
สินทรัพยหมุนเวียน          
   เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 12.11 1.75 13.11 0.91 11.47 0.74 10.77 0.61 
   ตนทุนการพัฒนาโครงการ 
อสังหาริมทรัพย -สุทธิ  579.06 83.55 1,278.36 88.78 1,450.40 93.78 

 
1,625.67 

 
92.80 

  เงินจายลวงหนาคากอสราง  42.40 6.12 12.63 0.88 50.70 3.28 26.76 1.53 
  เงินจายลวงหนาคาวัสดุ  1.15 0.17 6.26 0.43 3.53 0.23 6.72 0.38 
  เงินมัดจําคาที่ดิน  35.43 5.11 89.38 6.21 - 0.00 48.34 2.76 
   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น  3.75 0.54 5.66 0.39 6.01 0.39 6.01 0.34 

 
 รวมสินทรัพยหมุนเวียน  673.90 97.24 1,405.40 97.60 1,522.10 98.42 1,724.26 98.43 
สินทรัพยไมหมุนเวียน         
   ที่ดินรอการพัฒนา 12.84 1.85 17.30 1.20 - 0.00 - 0.00 
   อุปกรณ – สุทธิ 1.54 0.22 2.64 0.18 11.11 0.72 13.72 0.78 
   สินทรัพยไมมีตัวตน-สุทธิ - - 0.36 0.02 1.01 0.07 0.89 0.05 
   สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี 4.34 0.63 13.88 0.96 11.93 0.77 12.63 0.72 
   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 0.41 0.06 0.38 0.03 0.40 0.03 0.34 0.02 
     รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 19.14 2.76 34.56 2.40 24.46 1.58 27.59 1.57 

รวมสินทรัพย 693.03 100.00 1,439.96 100.00 1,546.56 100.00 1,751.85 100.00 
         
หนี้สินและสวนของผูถือหุน         
หนี้สินหมุนเวียน         
   เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 2.84 0.41 - - - - 0.14 0.01 
   เจาหนี้การคา 5.10 0.74 152.32 10.58 119.52 7.73 143.58 8.20 
   เจาหนี้คาซื้อที่ดิน - - 31.50 2.19 64.00 4.14 64.00 3.65 
   เงินกูยืมระยะยาวที่ครบกําหนด
ชําระภายใน 1 ป 

32.29 4.66 486.10 33.76 463.70 29.98 682.29 38.95 

   เงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่
เกี่ยวของ  13.96 2.01 26.92 1.87 - - 

 
- 

 
- 

  เงินรับลวงหนาจากลูกคา         
   -บุคคลทั่วไป 57.23 8.26 122.68 8.52 81.58 5.28 92.45 5.28 
  - บุคคลที่เกี่ยวของ 0.31 0.05 5.01 0.35 3.59 0.23 4.43 0.25 
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31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบ)  

31  มีนาคม  2557 
(สอบทาน) 

งบแสดงฐานะการเงิน 

จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน รอยละ จํานวนเงิน รอยละ 
   คาใชจายคางจาย 8.73 1.26 34.59 2.40 34.24 2.21 26.61 1.52 
   ภาษีเงินไดคางจาย 7.09 1.02 8.75 0.61 26.71 1.73 28.26 1.61 
   เจาหนี้เงินประกันผลงาน 6.87 0.99 27.38 1.90 14.46 0.94 22.53 1.29 
  หนี้สินหมุนเวียนอื่น 0.48 0.07 0.63 0.04 2.39 0.15 0.75 0.04 

       รวมหนี้สินหมุนเวียน 134.89 19.46 895.87 62.22 816.20 52.39 1,065.03 60.80 

หนี้สินไมหมุนเวียน         
เงินกูยืมจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 215.88 31.35 165.59 11.50 124.35 8.04 68.92 3.93 

หนี้สินตามภาระผูกพันผลประโยชน
พนักงาน 

1.68 0.24 1.98 0.14 2.53 0.16 2.71 0.15 

       รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 217.56 31.39 167.57 11.64 126.88 8.20 71.63 4.09 

       รวมหนี้สิน 352.45 50.86 1,063.44 73.85 937.08 60.59 1,136.66 64.88 
สวนของผูถือหุน         
   ทุนเรือนหุน         
   ทุนจดทะเบียน  193.00 27.85 292.18 20.29 714.00 46.17 714.00 40.76 
  ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว  193.00 27.85 292.18 20.29 500.00 32.33 500.00 28.54 
  สวนเกินมูลคาหุน 2.30 0.33 2.30 0.16 2.30 0.15 2.30 0.13 
กําไรสะสม         
   จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 5.00 0.72 10.80 0.75 24.80 1.60 24.80 1.42 
    ยังไมไดจัดสรร 140.28 20.24 71.24 4.95 82.38 5.33 88.08 5.03 

   รวมสวนของผูถอืหุน 340.58 49.14 376.52 26.15 609.48 39.41 615.19 35.12 

รวมหนี้สินและสวนของผูถอืหุน 693.03 100.00 1,439.96 100.00 1,546.56 100.00 1,751.85 100.00 
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บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 
งบกําไรขาดทุน 

สําหรับงวดป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 – 2556  และงวดสามเดือนแรก  สิ้นสุดวันที่  31  มีนาคม  2557 
                

 (หนวย : ลานบาท) 

 
 

 
 

 
 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี สําหรับงวด 3 เดือนแรก
สิ้นสุดวันท่ี 

สําหรับงวด 3 เดือนแรก
สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2554 
 (ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

 (ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2556 
(ตรวจสอบ) 

31 มีนาคม 2556 
(สอบทาน) 

31 มีนาคม 2557 
(สอบทาน) 

งบกําไรขาดทุน 

จํานวน  รอยละ จํานวน  รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ จํานวน รอยละ 
 รายไดจากการขาย  159.03 99.68 408.23 99.50 1,200.52 99.55 277.97 99.67 98.06 95.02 

 ตนทุนจากการขาย
อสังหาริมทรัพย  (90.41) (56.67) (248.49) (60.57) (764.71) (63.41) (175.67) (62.99 (67.68) (65.58) 

 กําไรขั้นตน  68.61 43.01 159.74 38.94 435.81 36.14 102.30 36.14 30.38 29.44 

 ดอกเบี้ยรับ  0.12 0.07 0.58 0.14 0.03 0.00 0.003 0.00 0.00 0.00 

 รายไดอ่ืน 0.39 0.24 1.46 0.36 5.38 0.45 0.92 0.33 5.14 4.98 

  รวมรายได 159.53 100.00 410.27 100.00 1,205.92 100.00 278.89 100 103.21 100.00 

กําไรกอนคาใชจาย 69.12 43.33 161.78 39.43 441.22 36.59 103.22 37.01 35.53 34.42 

 คาใชจายในการขาย (38.56) (24.17) (57.44) (14.00) (102.84) (8.53) (21.22) (7.61) (17.33) (16.79) 

 คาใชจายในการ
บริหาร (12.07) (7.57) (26.56) (6.47) (46.84) (3.88) (4.28) (1.53) (7.09) (6.87) 

รวมคาใชจาย (50.63) (31.74) (84.01) (20.48) (149.68) (12.41) (25.50) (9.14) (24.43) (23.67) 

กําไร กอนตนทุน
ทางการเงินและภาษี
เงินได 18.49 11.59 77.77 18.96 291.54 24.18 77.73 27.87 

 
 

11.10 

 
 

10.75 

ตนทุนทางการเงิน (3.97) (2.49) (4.30) (1.05) (25.49) (2.11) (7.71) (2.76) (3.57) (3.46) 

กําไรกอนภาษีเงินได 14.52 9.10 73.47 17.91 266.06 22.06 70.01 25.10 7.53 7.29 

 
ภาษีเงินได (9.13) (5.72) (7.29) (1.78) (54.72) (4.54) (14.33) (5.13) 

 
(1.82) 

 
(1.76) 

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 5.39 3.38 66.18 16.13 211.33 17.52 55.68 19.96 5.71 5.53 

กําไรจากการ
ประมาณการตาม
หลักคณิตศาสตร
ประกันภัย - - 0.08 0.02 0.1 0.01 - - 

 
 
 

- 

 
 
 

- 

กําไรขาดทุเบ็ดเสร็จ
รวมสําหรับป 5.39 3.38 66.26 16.15 211.43 17.53 55.68 19.96 

 
5.71 

 
5.53 
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บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด 

สําหรับงวดป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 – 2556  และงวดสามเดือนแรก  สิ้นสุดวันที่  31  มีนาคม  2557 
 

    (หนวย : ลานบาท) 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี สําหรับงวด 3 เดือน 
แรก สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบ) 

31 มีนาคม 2557  
(สอบทาน) 

 

จํานวนเงิน  จํานวนเงิน  จํานวนเงิน  จํานวนเงิน 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน     
กําไรกอนภาษีเงินได  14.52 73.47 266.06 7.53 
รายการปรับปรุงกระทบกําไรกอนภาษีเงินไดเปนเงินสดสทุธิ
ไดมา(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 

    

       คาเสื่อมราคา  0.55 0.63 3.03 1.94 
ขาดทุนจากการตัดจําหนายสินทรัพย  0.62 0.21 - - 
คาใชจายผลประโยชนพนักงานเมื่อออกจากงาน  0.22 0.30 0.55 0.14 
ดอกเบี้ยรับ  (0.12) (0.58) (0.03)  - 
ดอกเบี้ยจาย  3.97 4.30 25.49 3.57 

 กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและ
หนี้สินดําเนินงาน 

19.77 78.12 295.08 13.18 

  สินทรัพยดําเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง      
ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย  (225.40) (629.50) 20.92 (165.32) 

      เงินจายลวงหนาคากอสราง  (34.90) (27.62)  (44.06) 29.94 
      เงินจายลวงหนาคาวัสด ุ (0.40) (5.12) 2.73 (3.19) 
      เงินมัดจําคาที่ดนิ  (11.45) (53.95) - (48.34) 
      สินทรัพยหมุนเวียนอื่น   (1.10) (1.56) (0.35) 0.002 
      สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น  (0.24) (0.04) (0.03) 0.06 
  หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)      

เจาหนี้การคา  4.68 149.37 (26.80) 18.06 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา  56.75 (70.14) (42.51) 11.70 
คาใชจายคางจาย  (2.70) (24.52) (0.85) (10.02) 
เจาหนี้เงินประกันผลงาน  5.70 20.51 (12.92) 8.07 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  (0.03) (0.15) (1.76) (1.65) 
เงินสดไดมาจาก (ใชไปใน) การดําเนินงาน 198.50 (319.67) 192.98 (147.50) 
เงินสดรับจากดอกเบี้ย  0.12 0.58 0.03 - 
เงินสดจายดอกเบีย้ (13.89) (41.18) (78.66) (11.11) 
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สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี สําหรับงวด 3 เดือน 

แรก สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2556  
(ตรวจสอบ) 

31 มีนาคม 2557  
(สอบทาน) 

 

จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 
จายภาษีเงินได (7.02) (15.17) (34.81) (0.96) 
เงินสดสุทธิไดมา (ใชไปใน)จากกิจกรรมดําเนินงาน (219.40)  (375.45) 79.55 (159.57) 
เงินลงทุนระยะสั้นที่ติดภาระค้ําประกันเพิ่มขึ้น (ลดลง) 0.49 - - - 
ซื้ออุปกรณ (3.48) (2.08) (12.15) (4.43) 
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 0.04 - - - 
จายซื้อที่ดินรอการพัฒนา (12.84) (4.46) - - 

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไปใน)จากกิจกรรมลงทุน (15.80) (6.54)  (12.15) (4.43) 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิ่มขึ้น (ลดลง) 2.81 (2.84) - 0.14 
เงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของลดลง (เพิ่มขึ้น) 32.20 12.97 (26.92) - 
รับเงินกูยืมระยะยาว 352.82 656.74 812.66 218.08 
จายชําระเงินกูยืมระยะยาว - (253.22) 876.30) (54.92) 
รับเงินสดการเพิ่มทุน 14.48 99.18 207.82 - 
จายชําระเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ (160.57) - - - 
จายเงินปนผล (1.98) (129.50) (186.29) - 

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไปใน)จากกิจกรรมจัดหาเงิน 239.75 383.34 (69.03) 163.31 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธ ิ 4.55 1.34 (1.64) (0.70) 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 7.21 11.76 13.11 11.47 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 11.76 13.11 11.47 10.77 

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม 
     รายการที่ไมใชเงินสด :  
        -เพิ่มทุนโดยการหักกลบกับเงินกูยืมจาก 
          บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ  

 

 
 

48.52 
 
 

 
 
- 
 

 
 
- 
 

 
 
- 
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อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 

 
สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี  

 
สําหรับงวด 3 เดือน 
แรก สิ้นสุดวันท่ี  รายการ 

 
หนวย 

31 ธันวาคม 
2554 
 

31 ธันวาคม 
2555 

31 ธันวาคม 
2556 

31 มีนาคม  
 2557 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio)   
  อัตราสวนสภาพคลอง เทา 5.00 1.57  1.88 1.62 
  อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.09 0.01 0.01  0.01 
  อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา (2.13) (0.74) 0.09 (0.17) 
  อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา เทา N/A N/A N/A N/A 
  ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน N/A N/A N/A N/A 
  อัตราหมุนเวียนสินคาคงเหลือ เทา 0.27 0.36 1.07 0.78 
  ระยะเวลาขายสินคาเฉลีย่ วัน 1,320 997 338 463 
  อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ เทา 12.16 3.16  5.63 2.06 
  ระยะเวลาชําระหนี้ วัน 30 114  64 175 
  Cash cycle วัน 1,290 883  274 289 
อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร (Profitability Ratio)  
  อัตรากําไรขั้นตน % 43.15 39.13 36.30 30.98 
  อัตรากําไรจากการดําเนินงาน % 11.31 18.55 23.83 6.07 
  อัตรากําไรอื่น % 0.32 0.50 0.45 4.98 
  อัตราเงินสดตอการทํากําไร % (1,220.17) (495.77) 27.80 (2,680.13) 
  อัตรากําไรสุทธิ % 3.38 16.13 17.52 5.53 
  อัตราผลตอบแทนผูถือหุน % 1.73 18.46 42.87 3.73 
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency  Ratio)  
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย % 1.00 6.21  14.15 1.38 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร % 54.16 248.81 726.40 117.58 
  อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 29.57 38.47  80.76 25.03 
      
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)  
  อัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทา 1.03 2.82   1.54 1.85 
  อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา (14.30) (7.75) 2.45 (13.28) 
  อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน เทา (1.23) 0.96) 0.07 (2.69) 
  อัตราสวนการจายเงินปนผล % 36.65 195.69 88.15 0.00 
ขอมูลตอหุน1/   
   มูลคาหุนตามบัญชีตอหุน   บาท 1.76 1.29 1.22 1.23 
   กําไรสุทธิตอหุน  บาท 0.03 0.23 0.42 0.01 
ขอมูลท่ีคํานวณโดยวิธี Fully Diluted   
   มูลคาหุนตามบัญชีตอหุน   บาท - 0.83 1.15 1.16 
   กําไรสุทธิตอหุน2/  บาท - 0.23 0.30 0.008 

หมายเหตุ :  1/ ปรับมูลคาท่ีตราไวใหเทากับ 1.00 บาทตอหุน เพื่อใชในการเปรียบเทียบ    
2/ กําไรตอหุน-Fully Dilute  คํานวณจากกําไรสุทธิของป 2556  หารดวยจํานวนหุนสามัญทั้งหมดหลังเสนอขายหุนสามัญเพิ่มทุนตอประชาชน (IPO)  
เปนที่เรียบรอยแลว  ท้ังนี้จํานวนหุนสามัญหลัง  IPO เทากับ714  ลานหุน มูลคาที่ตราไว 1.00 บาท/หุน 
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12.2.1 ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 
บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน)  (บริษัท)   ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย โดยมุงเนนการ

พัฒนาโครงการในพื้นที่ที่มีศักยภาพและทําเลใกลแหลงชุมชนเปนหลัก  โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟาและพื้นที่ยาน
ชุมชุน รายไดหลักทั้งหมดของบริษัทเปนรายไดจากการขายอาคารที่พักอาศัยในแนวสูง  (คอนโดมิเนียม)   ที่ผานมาบริษัทมี
โครงการที่พัฒนาเสร็จเรียบรอยแลว 6 โครงการ ประกอบดวย  1) โครงการริชช่ีวิลล บางบัวทอง  2) โครงการริชช่ีทาวเวอร เพชร
เกษม-สาทร  3)โครงการเลอริช พระราม3  4) โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร  5)โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น และ 6 )โครงการ
ริชพารค@บางซอนสเตชั่น  ปจจุบัน บริษัทมีโครงการที่ดําเนินการขายอยูจํานวน  3  โครงการคือ   1) โครงการริชพารค@เ  ตาปูน
อินเตอรเชนจ  2) โครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105  3) โครงการริชพารค@เจาพระยา   นอกจากนี้ยังมีโครงการที่อยูระหวาง
การกอสรางอีกจํานวน 1 โครงการ คือ โครงการริชวิลล  ราชพฤกษ 
 ต้ังแตป 2554 เปนตนมา บริษัทรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อหลังจากที่ไดรับ
ชําระเงินจากผูซื้อครบถวนแลวและจะบันทึกตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อแลว สําหรับโครงการ
อสังหาริมทรัพยที่อยูระหวางการกอสราง  ตนทุนการกอสรางรวมถึงคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของนั้น  บริษัทจะบันทึกในสินทรัพยใน
รายการตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจนเมื่อโครงการกอสรางแลวเสร็จและมีการโอนกรรมสิทธิ์แลว  บริษัทจึงจะรับรูรายได
ตามที่กลาวขางตน 
 
รายได 
 รายไดของบริษัท ประกอบดวย รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ดอกเบี้ยรับ และรายไดอื่น  โดยมีรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเปนรายไดหลัก สัดสวนรายไดประเภทตางๆ  สามารถจําแนกไดดังนี้ 
ตารางที่ 12.1  โครงสรางรายได 

งบการเงินตรวจสอบสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม  
งบการเงินสอบทาน 

สิ้นสุดวันที่  31 มีนาคม 

2554 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

2555 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

2556 
(ตรวจสอบ) 

 

2557 
(สอบทาน) 

  (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 159.03 99.68 408.23 99.50 1,200.52 99.55 98.06 95.02 
ดอกเบี้ยรับ 0.12 0.08 0.58 0.14 0.03 0.00 0.00 0.00 
รายไดอืน่ 0.39 0.24 1.46 0.36 5.38 0.45 5.14 4.98 

รวมรายได 159.54 100.00 410.27 100.00 1,205.92 100.00 103.21 100.00 

 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทในงวดป  2554 – 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  เทากับ 159.03  ลาน
บาท  408.23  ลานบาท  1,200.52  ลานบาท และ  98.06  ลานบาท หรือคิดเปน รอยละ 99.68  รอยละ 99.50 รอยละ  99.55 และรอย
ละ  95.02   ของรายไดรวม ตามลําดับ 

ป  2554  บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เทากับ 159.03 ลานบาท ลดลงจากป 2553 จํานวน  82.89  ลานบาท 
หรือคิดเปนอัตราลดลงรอยละ  34.26  ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดจากการโอนของโครงการเดิมพียง 2 โครงการ  ไดแก                  
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(1) โครงการเลอริช พระราม 3   มูลคา  80.89  ลานบาท  จํานวน  36 ยูนิต  หรือ คิดเปนรอยละ   8.53  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของ
โครงการ ซึ่งโครงการดังกลาวบริษัทไดมีการขายและรับรูรายไดจากการโอนตั้งแตป  2552  เปนตนมา   และ (2) โครงการริชช่ีวิลล 
บางบัวทอง  มูลคา 2.55  ลานบาท   จํานวน 1  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   1.35  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  โครงการนี้
ไดมีการขายและรับรูรายไดจากการโอนตั้งแตป  2553  เปนตนมา   และในป  2554   บริษัทมีการรับรูรายไดจากการโอนสําหรับ
โครงการใหมที่เปดขายในป 2553 คือ   โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร   ซึ่งเปนอาคารชุดพักอาศัยขนาด  8 ช้ัน   จํานวน 77 ยูนิต
โดยมีการรับรูรายไดจากการโอนเปนมูลคา   75.59  ลานบาท  จํานวน 31  ยูนิต   หรือคิดเปนรอยละ  40.26 ของจํานวนยูนิต
ทั้งหมดของโครงการ ซึ่งแมจะเปนยอดขายที่สูง  แตเนื่องจากเหตุการณน้ําทวมกรุงเทพฯ ในไตรมาสที่ 4  ของปจึงทําใหมีการ
ชะลอการโอนกรรมสิทธิ์ของลูกคาในชวง ณ เวลาขณะนั้นไปเปนชวงป 2555  นอกจากนี้ ในป 2554 ไดมีการปรับปรุงมาตรฐาน
การบัญชีในเรื่องหลักเกณฑการรับรูรายได ซึ่งเปนอีกสาเหตุที่ทําใหรายไดจากการขายของบริษัทลดลงอยางมีนัยสําคัญ  

ป 2555  บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เทากับ  408.23 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554 เทากับ  249.21 ลาน
บาท หรือมีอัตราการขยายตัวของรายไดเพิ่มขึ้นรอยละ 156.71  จากปที่ผานมา ซึ่งเปนผลจากการชะลอการโอนกรรมสิทธิ์ในป 
2554  และมาโอนในป 2555  จึงมีการรับรูรายไดจากโครงการเดิมประกอบกับนโยบายลดภาษีบานหลังแรกที่มีการลด
คาธรรมเนียมการโอน จึงทําใหลูกคาเรงรับโอนกอนกําหนดภายในสิ้นป 2555 หรือกอนสิ้นสุดระยะเวลาดานภาษี  โครงการที่รับรู
รายไดไดแก  โครงการเลอริช พระราม 3  มูลคา  89.38 ลานบาท  จํานวน 36 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ  8.53  ของจํานวนยูนิต
ทั้งหมดของโครงการ และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร มูลคา  34.45 ลานบาท  จํานวน 17 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   22.08  
ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ   นอกจากนี้ยังมีการรับรูรายไดของโครงการใหมอีก    2  โครงการไดแก  โครงเลอริช@    
อารียสเตชั่น  มูลคา 158.48 ลานบาท   จํานวน 52 ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ   71.23  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  และ
โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น มูลคา 125.92   ลานบาท  จํานวน  75  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   9.34  ของจํานวนยูนิต
ทั้งหมดของโครงการ  

ป 2556   บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  เทากับ 1,200.52  ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป  2555 เทากับ 792.28  
ลานบาท หรือคิดเปนการขยายตัว เพิ่มขึ้นรอยละ  194.08  ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดจากโครงการเดิม คือ โครงการเลอริช 
พระราม 3   มูลคา 15.59 ลานบาท จํานวน  6 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ  1.42 ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ    โครงการเลอ
ริช รัชดา-สุทธิสาร มูลคา  47.65 ลานบาท  จํานวน 20 ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ 25.97 ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  
โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น มูลคา  54.03  ลานบาท   จํานวน 16 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ 21.92  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของ
โครงการ  โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นมูลคา  1,058.25  ลานบาท จํานวน  598 ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ  74.47 ของจํานวน
ยูนิตทั้งหมดของโครงการ   ซึ่งโครงการริชพารค@ บางซอนสเตชั่นเปนโครงการที่รับรูรายไดเขามาในปนี้เปนจํานวนมากถึงรอย
ละ  87.75  ของรายไดรวม  นอกจากนี้บริษัทมีโครงการเปดใหมในปนี้คือ โครงการเดอะริซ บิซโฮม  สุขุมวิท 105  ซึ่งเปน
โครงการทาวนโฮมส บนถนนสุขุมวิท  ที่รับรูรายไดแลว มูลคา 25.00  ลานบาท  จํานวน 5 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ 3.57 ของ
จํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  บริษัทมีโครงการใหมที่เปดตัวโครงการในป 2556 คือ  โครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ  
โครงการคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟา  บริเวณถนนประชาราษฎรสาย 2    โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  และ
โครงการริชพารค@เจาพระยา  ซึ่งเปนโครงการคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟา  บริเวณถนนรัตนาธิเบศร   

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 98.06 ลานบาท  ลดลงจากงวด
เดียวกันในป  2556  เทากับ  179.90  ลานบาท  หรือลดลงรอยละ   64.72    เนื่องจากบริษัทยังไมมีโครงการใหมที่จะโอนในชวง

ไตรมาสที่ 1 - 3  ประกอบกับสถานการณทางการเมืองที่ไมสงบภายในประเทศตั้งแตปลายป 2556 จึงทําใหลูกคาที่จองหองชุด

ชะลอการโอนออกไป บริษัทมีโครงการที่จะกอสรางแลวเสร็จและพรอมโอนกรรมสิทธิ์ใหกับลูกคาในชวงไตรมาสที่ 4 ของป 
2557 คือโครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ   สําหรับรายไดจากการขายสําหรับงวด 3 เดือนแรกเปนผลจากการรับรูรายได
จากโครงการเดิมคือ โครงการเลอริช พระราม 3   มูลคา 1.88  ลานบาท จํานวน  1  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ  0.24  ของจํานวนยูนิต
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ทั้งหมดของโครงการ    โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร มูลคา  4.67 ลานบาท  จํานวน 2       ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ 2.60 ของ
จํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น มูลคา  16.14  ลานบาท   จํานวน 5 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ  
6.85  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น มูลคา  41.43  ลานบาท จํานวน  22 ยูนิต หรือคิด
เปนรอยละ  2.74 ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ    โครงการเดอะริซ บิซโฮม  สุขุมวิท 105   มูลคา 33.94  ลานบาท  จํานวน   
8  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ 5.71  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ    
ตาราง 12.2   รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยแยกตามโครงการ 

 งบการเงิน (ตรวจสอบ) งบการเงิน (สอบทาน) 

 ป 2554 

(ปรับปรุงใหม) 
ป 2555 

(ปรับปรุงใหม) 
ป 2556 งวด 3 เดิอนแรก ป 2557 

 มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย         
 อาคารชุดพักอาศัย         

- ริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร - - - - - - - - 

- เลอริช พระราม3 80.89 50.70 89.38 21.79 15.59 1.29 1.88 2.02 

- เลอริช รัชดา-สุทธิสาร 75.59 47.38 34.45 8.40 47.65 3.95 4.67 5.02 

- เลอริช@อารียสเตชั่น - - 158.48 38.63 54.03 4.48 16.14 17.38 

- ริชพารค@บางซอนสเตชั่น - - 125.92 30.69 1,058.25 87.75 41.43 44.59 

 บานเดี่ยว         

- ริชชี่วิลล บางบัวทอง 2.55 1.60 - - - - - - 

 ทาวโฮมส         

- เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - - - - 25.00 2.07 33.94 36.52 

รวมรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 159.03 99.68 408.23 99.50 1,200.52 99.55 98.06 95.02 

รายไดอื่นๆ 1/ 0.39 0.24 1.46 0.36 5.38 0.45 5.14 4.98 

ดอกเบี้ยรับ 0.12 0.08 0.58 0.14 0.03 0.00 0.00 0.00 

รายไดรวม 159.53 100.00 410.27 100.00 1,205.92 100.00 103.21 100.00 

หมายเหตุ : 1/ รายไดอื่นๆ ไดแก รายไดจากการผิดสัญญา,การเปลี่ยสัญญาโอนสิทธิ รายไดคาเชา และอื่นๆ 

ตาราง 12.3   สถานะการโอนตามจํานวนยูนิตของโครงการในป 2554 –2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557 

 
โครงการ 

2554 
(รอยละ) 

2555 
(รอยละ) 

ป 2556 
(รอยละ) 

งวด 3 เดือนแรกป 
2557 

(รอยละ) 

ยอดคงเหลือ  
งวด 3 เดือนแรกป 2557 

(รอยละ) 
อาคารชุดพักอาศัย      
- ริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร - - - - - 
- เลอริช พระราม 3 8.53 8.53 1.42 0.24 15.64 
- เลอริช  รัชดา-สุทธิสาร 40.26 22.08 25.97 2.60 9.09 
- เลอริช @ อารียสเตชั่น - 71.23 21.92 6.85 0.00 
- ริชพารค @ บางซอนสเตชั่น - 9.34 74.47 2.74 13.45 

 บานเดี่ยว      
- ริชชี่วิลล บางบัวทอง 1.35 - - - - 
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 ทาวโฮมส      
    - เดอะ ริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - - 3.57 5.71 90.71 

หมายเหตุ :  คํานวณจากยอดโอนกรรมสิทธิ์โครงการในแตละชวงเวลา หารดวยจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  

 
รายไดอ่ืน 

รายไดอื่น  ประกอบดวย  รายไดคาติดตั้งมิเตอรน้ํา-ไฟ  รายไดจาการผิดสัญญา  การเปลี่ยนสัญญาโอนสิทธิ์  รายไดคาเชา  
และอื่น ๆ โดยรายไดคาเชาเปนสวนตางระหวางรายไดจากการใหเชาหองชุดของโครงการเลอริช  พระราม 3  และโครงการเลอริช 
รัชดา-สุทธิสาร กับคาตอบแทนที่จายคืนใหกับเจาของหองชุดตามสัญญาการรับประกันรายได    รายไดจาการผิดสัญญาคือ เงินจอง 
เงินทําสัญญา และเงินดาวนที่ลูกคาชําระมาแลวและรับรูเปนรายไดเนื่องจากมีการยกเลิกสัญญาในภายหลังหรือลูกคาไมปฏิบัติตาม
สัญญาจนเปนเหตุใหยกเลิกสัญญา หรือเมื่อลูกคาไมทําการโอนกรรมสิทธิ์ภายในระยะเวลาที่กําหนดและไมมีการโตแยงใดๆ จาก
ลูกคา    ในป 2554 - 2556  และงวด 3 เดือนแรก ของป 2557   บริษัทมีรายไดอื่นเทากับ 0.39  ลานบาท 1.46  ลานบาท 5.38 ลาน
บาท  และ  5.14   ลานบาท หรือคิดเปน รอยละ 0.24  รอยละ 0.36 รอยละ 0.45  และรอยละ  4.98     ของรายไดรวม ตามลําดับ 

ในป 2555 – 2556   บริษัทมีรายไดอื่นเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 274.31  และ  268.71  ตามลําดับ เปนผลจากการที่บริษัทมี
รายไดคาติดตั้งมิเตอรน้ํา-ไฟ รายไดคาเปลี่ยนสัญญา  และรายไดจากการผิดสัญญาเพิ่มสูงขึ้น  สําหรับสวนตางผลตอบแทนหองชุด 
(หองเชา)  ในชวงป 2555 -2556  บริษัทขาดทุนจากการทําโครงการการันตีคาเชา 0.24 ลานบาท และ 0.31 ลานบาท  ตามลําดับ 
เนื่องจากเปนชวงที่บริษัทไมสามารถจัดหาผูเชาหองชุดไดในบางหองและจําเปนตองชําระคาใชจายสวนกลางของหองชุดดังกลาว  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  บริษัทมีจํานวนหองที่อยูในโครงการการันตีคาเชาทั้งสิ้น 6 หนวย ซึ่งจะสิ้นสุดโครงการภายในเดือน 
กุมภาพันธ 2558 

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีรายไดอื่นเทากับ  5.14  ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันในป 2556  เทากับ  4.22  
ลานบาท   หรือคิดเปนรอยละ  458.19  ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทมีรายไดจากการผิดสัญญาเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากลูกคามีความ
ประสงคขอเปลี่ยนโครงการและสินเชื่อบุคคลไมผาน  สําหรับสวนตางผลตอบแทนหองชุด (หองเชา)  ขาดทุนจากการทําโครงการ
การันตีคาเชาจํานวน  0.07  ลานบาท  ซึ่งเปนผลสืบเนื่องมาจากชวงที่บริษัทไมสามารถจัดหาผูเชาหองชุดไดในบางหองและ
จําเปนตองชําระคาใชจายสวนกลางของหองชุดดังกลาว  ณ  วันที่ 31 มีนาคม  2556  บริษัทมีจํานวนหองที่อยูในโครงการการันตีคา
เชาทั้งสิ้น 5 หนวย ซึ่งจะสิ้นสุดโครงการภายในเดือนกุมภาพันธ 2558 

ตาราง 12.4   รายไดอื่น  

2554 2555 2556 
งวด 3 เดือนแรก 

ป 2557 ลําดับ รายการ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

1 รายไดคาติดตั้งมิเตอรน้ํา - ไฟ -   0.16 0.11 0.81 0.15 0.08 1.56 

2 รายไดคาเปลี่ยนสญัญา 0.07 0.18 0.40 0.27 1.13 0.21 0.06 1.17 

3 รายไดจากการผิดสัญญา 0.20 0.51 0.85 0.58 2.72 0.51 4.72 91.83 

4 
สวนตางผลตอบแทนหองชุด  
(หองเชา) 0.05 0.13 (0.24) (0.16) (0.31) (0.06) (0.07) (1.36) 

5 อื่น ๆ 0.07 0.18 0.29 0.20 1.02 0.19 0.35 6.81 

รวมทั้งหมด 0.39 100.00 1.46 100.00 5.37 100.00 5.14 100.00 
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รายไดรวม 
บริษัทมีรายไดรวมในป  2554 -  2556  และงวด 3 เดือนแรก ของป 2557   เทากับ  159.53  ลานบาท 410.27  ลานบาท  

1,205.92  ลานบาท และ  103.21  ลานบาท  ตามลําดับ   ในป 2554  บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากป  2553  เทากับ  84.45 ลานบาท  
หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ   34.61    เนื่องจากบริษัทมีการรับรูรายไดจากการโอนเพียง 2 โครงการไดแก โครงการเลอริช 
พระราม 3  และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร  ประกอบกับเหตุการณน้ําทวมกรุงเทพฯ ในไตรมาสที่ 4  ของปนี้  เปนสาเหตุที่ทํา
ใหมีการชะลอการโอนกรรมสิทธิ์ของลูกคาในชวง ณ เวลาขณะนั้นไปเปนชวงป 2555  จึงสงผลใหรายไดของบริษัทลดลง  

ป 2555  บริษัทมีรายไดรวมเพิ่มขึ้นจากป 2554  เทากับ  250.74 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  157.17  
ทั้งนี้มีเหตุผลหลักมาจากลูกคาที่ชะลอการโอนกรรมสิทธิ์ในชวงปลายป 2554  และมาโอนในปนี้  รวมถึงการรับรูรายไดของ
โครงการใหมจํานวน   2   โครงการ ไดแก        โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น และโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น และมีการ
รับรูรายไดจากโครงการเดิมคือโครงการเลอริช พระราม 3 และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร   

สําหรับ ป 2556  บริษัทมีรายไดรวมเพิ่มขึ้นจากป 2555 เทากับ 795.66 ลานบาท หรือ คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 
193.94  เปนผลจากการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทที่มีโครงการพรอมโอนเพิ่มมากขึ้น   โดยเฉพาะโครงการ
ริชพารค@ บางซอนสเตชั่นที่มีมูลคาโครงการ  1,375    ลานบาท  และมีการรับรูรายไดในปนี้เขามาเปนจํานวนมากถึงรอยละ  
87.75  ของรายไดรวม  จึงทําใหรายไดรวมในปนี้เพิ่มสูงขึ้นจากปที่ผานมาคอนขางมาก 

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557    บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากงวดเดียวกันในป 2556  เทากับ  175.69   ลานบาท หรือ 
คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 62.99    ซึ่งเปนผลจากจากการที่บริษัทยังไมมีโครงการใหมที่จะโอนในชวงไตรมาสที่ 1 - 3  จึงรับรู

รายไดจากโครงการเดิมเพียงไมก่ีโครงการ  ประกอบกับสถานการณทางการเมืองที่ไมสงบภายในประเทศตั้งแตปลายป 2556  
สงผลตอการตัดสินใจซื้อของผูบริโภคเปนอยางมาก   

 

ตนทุนการขายอสังหารมิทรัพย  

ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยคือ ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาโครงการที่รับรูเปนตนทุนในงบ
กําไรขาดทุนเมื่อมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย   ประกอบดวย  ตนทุนขาย  เงินเดือนและสวัสดิการฝายกอสราง  คา
สาธารณูปโภค   คาบริหารโครงการกอสราง  และอื่นๆ   

ในป 2554 –2556  และงวด  3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ  90.43  ลานบาท   
248.49  ลานบาท   764.71  ลานบาท  และ  67.68  ลานบาท  คิดเปนอัตราสวนตนทุนขายอสังหาริมทรัพยตอรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยรอยละ  56.86   รอยละ  60.87  รอยละ  63.70  และรอยละ   61.47  ตามลําดับ ซึ่งอัตราสวนตนทุนขายที่ปรับ
เพิ่มขึ้นสวนใหญเปนผลจากการปรับขึ้นคาแรงการกอสราง ทําใหตนทุนตอยูนิต ปรับเพิ่มขึ้น 

ในป 2554  ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยลดลงจากปที่ผานมาเทากับ 49.36  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ  
35.31   ซึ่งเปนผลจากในปนี้มีจํานวนการโอนของลูกคาลดลง ประกอบกับชวงปลายปประสบภาวะน้ําทวมกรุงเทพฯ ทําใหมีการ
ปรับแผนงบประมาณคาใชจายการตลาด และ คาโฆษณาลดลง จึงสงผลใหตนทุนการขายลดลง 

ป 2555  บริษัทมีตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากปที่ผานมาเทากับ  158.08   ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ  174.85   ซึ่งเปนผลจากตนทุนคากอสรางที่เพิ่มขึ้นตามนโยบายของรัฐบาลในการปรับคาแรงขั้นต่ํา  ประกอบกับคา
วัสดุอุปกรณในการกอสรางมีการปรับตัวเพิ่มสูงขึ้น 

สําหรับป 2556   บริษัทมีตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากป 2555 เทากับ 516.22  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ  207.74  ซึ่งเปนผลจากตนทุนผันแปรที่ปรับเพิ่มขึ้นจากการกอสรางเชน  คาแรง  เปนตน 
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สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีตนทุนขายอสังหาริมทรัพยลดลงจากงวดเดียวกันในป 2556  เทากับ 107.99  
ลานบาท  หรือคิดเปนการลดลงรอยละ  61.47  ซึ่งเปนผลจากการชะลอการโอนของลูกคา จึงทําใหตนทุนขายลดลง 
ตาราง 12.5  ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

ป 2554 ป 2555 ป 2556 
งวด 3 เดือนแรก 

ป 2557 ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
ตนทุนขาย 88.50 97.87 245.63 98.85 760.07 99.39 66.02 97.54 
เงินเดือนและสวัสดิการ ฝายกอสราง 1.71 1.89 2.61 1.05 3.69 0.48 1.33 1.97 
คาสาธาณูปโภค 0.04 0.04 0.08 0.03 0.14 0.02 0.05 0.07 
คาบริหารโครงการกอสราง - - 0.08 0.03 - - 0.00 0.00 
อื่นๆ 0.18 0.20 0.09 0.04 0.81 0.11 0.29 0.43 
รวมตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 90.43 100.00 248.49 100.00 764.71 100.00 67.68 100.00 
อัตราสวนรอยละตนทุนการขาย
อสังหาริมทรัพยตอรายไดจากการขาย 

56.86  60.87  63.70  69.02 
 

 

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขายของบริษัท ประกอบดวย เงินเดือนพนักงานขาย  คานายหนา คาบริหารโครงการ คาใชจายในการ
สงเสริมการขาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  คาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ คาใชจายพื้นที่สวนกลาง และคาใชจายในการดําเนินงานขาย
อื่น  ซึ่งคานายหนา คือคาคอมมิชช่ันที่บริษัทจายใหแกพนักงานขายและพนักงานอื่นในบริษัทตามยอดขายของบริษัท โดยคา
นายหนาจะจายเปนรายไตรมาส   คาบริหารโครงการคือ คาจางขายโครงการตางๆ ของบริษัทที่จายใหแกบริษัทที่รับจางขาย
โครงการ และคาใชจายในการสงเสริมการขาย ประกอบดวย  คาโฆษณา และคากิจกรรมในการออกบูธ สําหรับคาใชจายพื้นที่
สวนกลาง คือ คาใชจายที่บริษัทตองจายชําระคาพื้นที่สวนกลางสําหรับหองสวนที่ยังขายไมหมดใหกับนิติบุคคลของอาคารชุด
ดังกลาว สวนคาใชจายในการดําเนินงานขายอื่น ไดแก คาภาษีปาย และคาใชจายสํานักงาน วัสดุสิ้นเปลือง  เปนตน 

สําหรับคาใชจายในการขายสําหรับงวดป 2554 - 2556  และงวด  3 เดือนแรก ป 2557  มีจํานวน 38.56 ลานบาท  57.45 
ลานบาท 102.84  ลานบาท  และ 17.33  ลานบาท  คิดเปนอัตราสวนคาใชจายในการขายตอรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรอย
ละ 24.25  รอยละ 14.07 รอยละ 8.57  และรอยละ 17.68   ตามลําดับ 

ในป 2554 บริษัทมีคาใชจายในการขายเทากับ  38.56 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป  2553 จํานวน 6.80 ลานบาท หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 21.41   สาเหตุหลักมาจากคาโฆษณาและการออกบูธประชาสัมพันธโครงการขายของบริษัท จํานวน 15.84 
ลานบาท โดยเปนคาโฆษณาและประชาสัมพันธในชวงตนปเพื่อการสงเสริมการขายของโครงการที่แลวเสร็จ  สงผลใหคาใชจาย
การในขายเพิ่มสูงขึ้น 

ในป  2555 บริษัทมีคาใชจายในการขายเทากับ  57.45  ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554  จํานวน 18.89  ลานบาท  หรือคิด
เปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  48.98  ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทใชกลยุทธในการสงเสริมการขาย เพื่อกระตุนใหลูกคามาโอนหอง
ชุดของโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นเพิ่มขึ้น ทําใหคาสงเสริมการขายในป 2555 เพิ่มสูงขึ้น ประกอบกับการปรับเพิ่ม
เงินเดือน และสวัสดิการของพนักงานขายในชวงตนปซึ่งเปนการปรับเพิ่มตามปกติ 

สําหรับป 2556 บริษัทมีคาใชจายในการขาย เทากับ  102.84 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2555 เทากับ 45.39 ลานบาท  คิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  79.02  เนื่องจากคาภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมการคาที่เพิ่มขึ้นสูงขึ้นมากจากปที่ผานมา  รวมถึงคา
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โฆษณาและคาจัดแสดงสินคาที่เพิ่มสูงขึ้นดวย   อยางไรก็ตามถึงแมวาที่ผานมาคาใชจายในการขายของบริษัทจะเพิ่มขึ้นทุกป  แต
สัดสวนของรายไดจากการขายตอคาใชจายในการขายเพิ่มขึ้นสูงกวาคาใชจายที่เพิ่มขึ้น  

สําหรับงวด  3 เดือนป  2557   บริษัทมีคาใชจายในการขาย เทากับ  17.33  ลานบาท   ลดลงจากงวดเดียวกันในป 2556   
เทากับ 3.89  ลานบาท  คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ  18.33    เนื่องจากคาภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมการคาที่ลดลง  รวมถึง
คาสงเสริมการขายและ  Sale  Promotion  ที่ลดลงดวย 

ตาราง 12.6  คาใชจายในการขาย  

ป 2554 ป 2555 ป 2556 งวด 3 เดือน ป 2557 
คาใชจายในการขาย 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

เงินเดือนและสวัสดิการพนักงานขาย 3.29 8.53 4.20 7.31 5.67 5.51 1.67 9.63 

คาสาธารณูปโภคการขาย 0.33 0.86 0.52 0.91 1.03 1.00 0.33 1.90 

คาภาษีและธรรมเนียมการคา (ขาย) 1.29 3.35 3.77 6.56 11.35 11.04 0.85 4.88 

คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 5.25 13.62 13.81 24.04 38.40 37.34 3.18 18.37 

คาคอมมิชชั่น 1.21 3.14 2.30 4.00 6.47 6.29 0.34 1.98 

คาสงเสริมการขายและ Sale Promotion 4.55 11.80 8.77 15.27 6.42 6.24 0.51 2.96 

คาบริหารการขาย 0.89 2.31 5.22 9.09 1.30 1.26 0.84 4.83 

คาโฆษณาและคาจดังานแสดง 15.84 41.08 13.38 23.29 21.98 21.38 6.37 36.72 

คาใชจายสวนกลางและสํานักงาน 4.31 11.18 3.84 6.69 5.73 5.58 1.14 6.54 

คาใชจายอื่น 1.60 4.15 1.63 2.84 4.49 4.36 2.11 12.18 

รวมคาใชจายในการขาย 38.56 100.00 57.44 100.00 102.84 100.00 17.33 100.00 

อัตราสวนรอยละคาใชจายในการขายตอ
รายไดจากการขาย 24.25   14.07   8.57  

 
17.68 

 

 
คาใชจายในการบริหาร 

คาใชจายในการบริหารของบริษัท  ไดแก เงินเดือนพนักงาน  สวัสดิการและผลประโยชนพนักงานอื่น  คาสาธาณูปโภค
คาบริการตางๆ  และคาใชจายในการบริหารอื่นๆ 

  
ตาราง  12.7  คาใชจายในการบริหาร 

ป 2554 ป 2555 ป 2556 
งวด 3 เดือนแรก  

ป 2557 คาใชจายในการบริหาร 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

เงินเดือน สวัสดิการและผลประโยชนพนักงาน 8.47 70.17 20.96 78.88 38.07 81.29  3.86 54.44 

คาสาธารณูปโภค 0.10 0.86 0.19 0.72 0.43 0.92 0.58 8.18 

คาบริการ เชน คาสอบบัญชี 0.96 7.92 1.05 3.96 2.19 4.68 0.67 9.45 

คาเบี้ยประชุม 0.20 1.66 0.26 0.96 0.58 1.24 0.29 4.09 

คาใชจายในการบริหารอื่นๆ 2.34 19.39 4.11 15.48 5.56 11.88 1.69 23.84 

รวม คาใชจายในการบริหาร 12.07 100.00 26.56 100.00 46.84 100.00 7.09 100.00 
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ป 2554 ป 2555 ป 2556 
งวด 3 เดือนแรก  

ป 2557 คาใชจายในการบริหาร 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

อัตราสวนรอยละคาใชจายในการบริหารตอ
รายไดจากการขาย 7.59   6.51  3.90   

 
7.23 

 

 
ในป 2554 –2556   และงวด  3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีคาใชจายในการบริหารเทากับ 12.07 ลานบาท  26.56  ลาน

บาท  46.84 ลานบาท  และ 7.09  ลานบาท   คิดเปนอัตราสวนคาใชจายในการบริหารตอรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยรอยละ 
7.59 รอยละ 6.51 รอยละ 3.90   และรอยละ 7.23  ตามลําดับ 

ในป  2554  คาใชจายในการบริหารลดลงจากป 2553 เทากับ  0.92  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 7.04  
เนื่องจากบริษัทมีกําไรสุทธิลดลงอยางมีนัยสําคัญ  จึงทําใหบริษัทจายโบนัสและผลตอบแทนประจําปใหแกพนักงานลดลง สงผล
ใหคาใชจายในการบริหารลดลง 

ในป 2555  คาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้นจากป  2554 เทากับ 14.49 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  120.03    
สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นมาจากการปรับเพิ่มเงินเดือน และโบนัสของพนักงานเพิ่มขึ้น 

สําหรับป  2556   บริษัทมีคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้นจากป 2555 เทากับ 20.27 ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอย
ละ 76.32  เนื่องจากบริษัทมีการรับผูบริหารและพนักงานเพิ่มขึ้น และมีการจายโบนัสและผลตอบแทนเพิ่มขึ้น ในป 2556 สัดสวน
รายไดของบริษัทเพิ่มมากขึ้นแตคาใชจายในการบริหารไมไดเพิ่มขึ้นเปนสัดสวนเดียวกันโดยในป 2556  สัดสวนคาใชจายในการ
บริหารตอรายไดจากการขายลดลงเปนรอยละ  3.90      เนื่องจากรายไดของบริษัทสวนใหญเปนรายไดจากการขายหองชุด  รับรู
รายไดจากการโอนหองชุดของโครงการในแตละป   สวนคาใชจายในการบริหารซึ่งรวมคาใชจายพนักงานนั้นเปนคาใชจายที่
เพิ่มขึ้นทุกปตามการปรับขึ้นเงินเดือนของพนักงาน ดังนั้นคาใชจายพนักงานจึงไมไดเพิ่มขึ้นหรือผันแปรตามสัดสวนเดียวกับ
รายไดของบริษัท 

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันป 2556   เทากับ 2.81  ลานบาท  
คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 65.78   เนื่องจากบริษัทมีการจายโบนัสและผลตอบแทนใหพนักงานเพิ่มขึ้น    คาใชจายในการ
บริหารซึ่งรวมคาใชจายพนักงานนั้นเปนคาใชจายที่เพิ่มขึ้นทุกปตามการปรับขึ้นเงินเดือนของพนักงาน รวมถึงคาสาธารณูปโภค 
และคาบริการอื่นๆ ที่เพิ่มขึ้นดวย 

   

กําไรขั้นตน และอัตรากําไรขั้นตน 

บริษัทมีกําไรขั้นตน ในป 2554 - 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557   เทากับ  68.61  ลานบาท 159.74  ลานบาท  435.81 
และ  30.38  ลานบาท  ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตรากําไรขั้นตน รอยละ 43.15 รอยละ 39.13   รอยละ 36.30 และรอยละ  30.98
ตามลําดับ  ทั้งนี้   อัตรากําไรขั้นตนที่ลดลง เนื่องมาจากตนทุนพัฒนาโครงการตอยูนิตที่ปรับเพิ่มขึ้น โดยตนทุนพัฒนาโครงการที่
เพิ่มขึ้นสวนใหญเปนตนทุนผันแปรที่เพิ่มขึ้นจากการกอสราง เชน  คาแรง  เปนตน   ประกอบกับ  การแขงขันที่เพิ่มสูงขึ้นของ
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย ทําใหไมสามารถกําหนดราคาขายไดสูง 

 

  



   บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 137 

กําไรสุทธิ และอัตรากําไรสุทธิ 
  

บริษัทมีกําไรสุทธิในป  2554 -2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557   เทากับ 5.39  ลานบาท 66.26  ลานบาท 211.43  และ
5.71  ลานบาท  ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตรากําไรสุทธิ เทากับรอยละ  3.38   รอยละ  16.15 รอยละ 17.52 และรอยละ   5.53  ของ
รายไดรวมตามลําดับ   

บริษัทมีกําไรสุทธิลดลงในป 2554  เนื่องจากบริษัทมีการรับรูรายไดการโอนของโครงการเพียง  2 โครงการคือ โครงการ
เลอริช พระราม 3 และโครงการริชช่ีวิลล บางบัวทอง และมีโครงการที่แลวเสร็จพรอมรับรูรายไดในปดังกลาวเพียง 1 โครงการคือ 
โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร และนอกจากนั้นในป 2554 ไดมีการปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีในเรื่องหลักเกณฑการรับรูรายได
ซึ่งเปนอีกสาเหตุที่ทําใหกําไรสุทธิลดลงอยางมีนัยสําคัญ  

 ป 2555  บริษัทมีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากป  2554  เทากับ  60.87 ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 1,129.60 โดยมี
เหตุผลหลักคือ   โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นที่กอสรางเสร็จเร็วกวาแผนที่กําหนด  ทําใหบริษัทสามารถคืนเงินกูไดกอน
กําหนด  บริษัทจึงมีภาระการจายดอกเบี้ยที่นอยลง นอกจากนั้นบริษัทมีการรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ 
โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น และโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น ซึ่งสรางกําไรสุทธิในระดับที่เพิ่มขึ้น  

สําหรับป 2556  บริษัทมีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากป 2555 เทากับ  145.17 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 219.09  
ซึ่งเปนผลจากรับรูรายไดจากโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นซึ่งเปนโครงการที่มีสัดสวนการรับรูรายไดภายในป 2556 
คอนขางสูง หรือคิดเปนรอยละ 87.75 ของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งหมด  และการบริหารคาใชจายในการขายไดดีขึ้น
จากการลดคาใชจายในการสงเสริมการขาย และ Sale Promotion  และคาบริหารการขายลง 

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีกําไรสุทธิลดลงจากงวดเดียวกันของป 2556  เทากับ  49.98   ลานบาท  คิด
เปนอัตราการลดลงรอยละ   89.75   ทั้งนี้ หากบริษัทไมรวมรายไดอื่นที่รับรูรายไดจากการผิดสัญญาของลูกคาจํานวน 4.72 ลาน
บาท  กําไรสุทธิของบริษัทจะลดลงเหลือเพียง 0.99 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 98.22  ซึ่งไมรวมรายไดอื่น (จาก
เดิมลดลงรอยละ 89.75)  โดยจะทําใหอัตรากําไรสุทธิสําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  คงเหลือเทากับรอยละ  1.01   ซึ่งต่ํากวางวด
เดียวกันของปกอนที่มีอัตรากําไรสุทธิเทากับรอยละ  19.70 (ไมรวมรายไดอื่น)  การลดลงของอัตรากําไรสุทธิดังกลาว เปนผลมา
จากการลดลงของอัตรากําไรขั้นตนจากรอยละ  36.30 ในงวด 3 เดือนแรก ป 2556  คงเหลือรอยละ  30.98  ในงวด 3 เดือนแรก ป 
2557  อันเนื่องมาจากในงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีสัดสวนมูลคาการขายโครงการแนวราบเทียบกับโครงการแนวสูงเทากับ
รอยละ 34.61  และ 65.39  ตามลําดับ ในขณะที่งวด 3 เดือนแรกป 2556  บริษัทมีการขายเฉพาะโครงการแนวสูงเทานั้น ซึ่ง
โครงการแนวสูงจะไดรับอัตรากําไรขั้นตนสูงกวาโครงการแนวราบ   นอกจากนี้การลดลงของอัตรากําไรสุทธิในงวด 3 เดือนแรก 
ป 2557  ก็เปนผลมาจากการเพิ่มขึ้นของคาใชจายในการบริหารที่เเพิ่มสูงขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2556  จํานวน  2.82 ลานบาท 
หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 65.78   โดยสาเหตุหลักมาจากคาเสื่อมราคาของอุปกรณที่เพิ่มขึ้นจํานวน 1.71 ลานบาทจาก
ไตรมาสเดียวกันของป 2556   เนื่องจากบริษัทไดมีการจัดซื้ออุปกรณตกแตงสํานักงานเพิ่มขึ้นจากการยายพื้นที่สํานักงานภายใน
อาคารเดียวกัน และการปรับเพิ่มขึ้นของเงินเดือน คาแรง และผลประโยชนของพนักงาน   
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อัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุน 

ป 2554 –2556   และงวด 3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเทากับ รอยละ 1.73  รอยละ 
18.46  รอยละ 42.87  และรอยละ  3.73  ตามลําดับ  ในป 2554   บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนลดลง เนื่องจากมี
โครงการใหมแลวเสร็จเพียง 1 โครงการ  ทําใหบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยและผลกําไรสุทธิลดลงมาก  สําหรับป 
2555 และป 2556  อัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญเปนผลจากผลประกอบการของบริษัทที่เพิ่มขึ้น  
สําหรับงวด 3 เดือนแรกป 2557  อัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนลดลงเปนผลจากกําไรสุทธิที่ลดลง 

   

12.2.3 การวิเคราะหฐานะการเงิน  

สินทรัพย 

สินทรัพยของบริษัทสวนใหญคือ  สินทรัพยหมุนเวียน โดยเฉพาะรายการตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ที่มี
อัตราเฉลี่ยรอยละ 90 ของสินทรัพยทั้งหมด   ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย 1. ที่ดิน 2. การพัฒนา
โครงการ   ซึ่งทั้ง 2 รายการนี้ เปนรายการสินทรัพยที่มีมูลคาสูงหรือประมาณรอยละ 95 ของตนทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย     

ในป 2554 – 2556  และ งวด 3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ  693.03  ลานบาท  1,439.96 ลานบาท 
1,546.56 ลานบาท  และ  1,751.85  ลานบาท  หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  107.78  รอยละ  7.40 และรอยละ  13.27  บริษัท
มีสินทรัพยรวมที่เพิ่มขึ้นโดยตลอดตามการเปดโครงการใหมอยางตอเนื่อง  โดยเฉพาะในป 2555  เปนชวงที่บริษัทมีการขยายตัว
ของธุรกิจลงทุนกอสรางโครงการและเปดโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น และโครงการริช
พารค@บางซอนสเตชั่น   

สําหรับป 2556  บริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มขึ้นจากป 2555  เปนผลจากการลงทุนกอสรางเพื่อเปดโครงการใหมคือ
โครงการริชพารค@เตาปูนสเตชั่น โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105  โครงการริชพารค@เจาพระยา  และโครงการเดอะริช
วิลล ราชพฤกษ 

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีสินทรัพยรวมเพิ่มขึ้นจากป 2556  เปนผลจากการลงทุนกอสรางโครงการริช
พารค@เจาพระยา  และโครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ 

 บริษัทไมมีสินทรัพยรายการลูกหนี้ เนื่องจากบริษัทจะรับรูรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด 

  

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยที่ เกิดขึ้นกอนการโอนกรรมสิทธิ์จะถูกบันทึกอยูในรายการตนทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยในงบแสดงฐานะของบริษัท  และจะถูกรับรูเปนตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยในงบกําไรขาดทุนเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหผูซื้อ โดยตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย  ตนทุนที่ดิน  คากอสราง   คาใชจายโดยตรงกับการพัฒนา
โครงการซึ่งรวมทั้งดอกเบี้ยเงินกูยืมที่เกี่ยวของ   โดยจะตัดจายเปนตนทุนขายตามอัตราสวนพื้นที่ขายของแตละโครงการ 

ในป  2554 - 2556  และ งวด 3 เดือนแรก ป  2557   บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทากับ  579.06  ลานบาท  
1,278.36  ลานบาท  1,450.40  ลานบาท  และ 1,625.67   ลานบาท คิดเปน รอยละ 84.08 รอยละ89.56 รอยละ 96.96 และรอยละ
92.80  ของสินทรัพยรวมของบริษัท ตามลําดับ 
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ในป  2554  ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากป 2553  เทากับ 237.91  ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ  69.74  
จากการที่บริษัทจายซื้อที่ดินเพื่อเตรียมกอสรางโครงการใหมคือ โครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ   

ในป 2555  ตนทุนการการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากป 2554  เทากับ   699.30  ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นรอยละ  
120.76   จากงานระหวางทําของโครงการใหมคือ  โครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ และโครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ   
และโครงการที่สรางเสร็จในปนี้คือ โครงการริชพารค@บางซอน 

สําหรับ ป  2556   บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพิ่มขึ้นจากป 2555 เทากับ 172.04  ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น
รอยละ  13.46  จากงานระหวางทําโครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ  โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105โครงการริช
พารค@เจาพระยา  และ โครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ  
 สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพิ่มขึ้นจากป 2556  เทากับ   175.27  ลาน
บาท เพิ่มขึ้นรอยละ 12.08  จากงานระหวางทําโครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ  โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105
โครงการริชพารค@เจาพระยา  และ โครงการเดอะริชวิลล ราชพฤกษ 
 

ตาราง  12.8 ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยแยกตามโครงการ 

2554 2555 2556 
งวด 3 เดือนแรก 

 ป 2557 

โครงการ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

ริชชี่วิลล บางบัวทอง - - - - - - - - 

เลอริช พระราม3 200.29 34.59 152.72 11.95 147.77 10.19 147.08 9.05 

เลอริช  รัชดา-สุทธิสาร 56.50 9.76 39.58 3.10 13.03 0.90 10.15 0.62 

เลอริช@อารียสเตชั่น 87.91 15.18 44.18 3.46 11.89 0.82 0.00 0.00 

ริชพารค@บางซอนสเตชั่น 233.38 40.30 795.97 62.27 145.38 10.02 120.43 7.41 

ริชพารค@เตาปูนอนิเตอรเชนจ - - 9.73 0.76 527.65 36.38 746.12 45.90 

ริชพารค@เจาพระยา - - - - 116.21 8.01 116.69 7.18 

ริชวิลล ราชพฤกษ 0.98 0.17 - - 139.76 9.64 151.07 9.29 

เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105 - - 236.18 18.47 348.72 24.04 334.14 20.55 

รวมตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 579.06 100.00 1,278.36 100.00 1,450.41 100.00 1,625.67 100.00 

 
เงินจายลวงหนาคากอสราง 

บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางใหแกผูรับเหมากอสรางเพื่อใชในการกอสราง  โดยจะจายเงินใหผูกอสรางในแตละ
โครงการกอนดําเนินการกอสราง  ในป  2554 - 2556  และ งวด 3 เดือนแรก ป  2557  บริษัทจายเงินจายลวงหนาคากอสรางเทากับ  
42.40 ลานบาท  12.63 ลานบาท  50.70 ลานบาท  และ  26.76   ลานบาท คิดเปน รอยละ 6.12 รอยละ 0.88รอยละ 3.28 และรอยละ 
1.53  ของสินทรัพยรวม  ตามลําดับ 

ในป 2554  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางเพิ่มขึ้นจากป  2553   เทากับ  34.90  ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอย
ละ  465.82  สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นมาจากการจายลวงหนาคากอสรางโครงการริชพารค@บางซอน 

ป 2555  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางลดลงจากป 2554  เทากับ 29.76 ลานบาท คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ  
70.20  สาเหตุหลักของการลดลงมาจากการที่บริษัทมีการจายคากอสรางรอยละ 10 ตามสัญญารับเหมากอสราง ซึ่งเปนไปตาม



   บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 140 

เงื่อนไขการจายคากอสราง โดยแตละงวดงานที่แลวเสร็จ จะตองหักคืนเงินจายลวงหนาคากอสรางของโครงการนั้นเสมอจึงทําให
เงินจายลวงหนาคากอสรางในปนี้ลดลงมากเนื่องจากโครงการริชพารค@บางซอนที่สรางเสร็จในปลายป 2555 

สําหรับป 2556  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางกอสรางจํานวน  50.70 ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป  2555  เทากับ 38.06 
ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 301.01  สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นมาจากการจายลวงหนาคากอสรางโครงการริช
พารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ  
 สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางลดลงจากป  2556  เทากับ   26.76  ลานบาท ลดลง
รอยละ  23.94   เนื่องจากโครงการ ริชพารค@บางซอนสเตชั่นไดมีการสงมอบงานงวดสุดทายและบริษัทหักคืนเงินจายลวงหนาคา
กอสรางในโครงการดังกลาว จึงทําใหเงินจายลวงหนาคากอสรางลดลง 
เงินมัดจําคาที่ดิน 

บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเพื่อซื้อที่ดินใหแกเจาของที่ดินเพื่อใชเปนที่ดินในการดําเนินโครงการของบริษัท โดยที่ผานมา
ในป 2554 - 2555  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเปนจํานวน  35.43  ลานบาท  89.38 ลานบาท  และ
48.34  ลานบาท   คิดเปนรอยละ 5.11 รอยละ 6.26  และรอยละ   2.76  ของสินทรัพยรวม  ตามลําดับ 

ในป  2554 - 2555   บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 47.77  และรอยละ 152.24  สาเหตุหลักของการเพิ่ม
ขึ้นมาจากการที่บริษัทซื้อที่ดินเพิ่มเพื่อใชในการดําเนินโครงการของบริษัท 
 ณ สิ้นป 2556  บริษัทไมมีเงินมัดจําคาที่ดิน เนื่องจากบริษัทไดทําการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเรียบรอยในระหวางป 

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557   บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินสําหรับการดําเนินโครงการใหมของบริษัทคือ โครงการ
เดอะริช@สาทร-ตากสิน 
 
ท่ีดินรอการพัฒนา 

ที่ดินรอการพัฒนา  เปนคาใชจายพัฒนาที่ดินที่บริษัทยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาว  แตสามารถเขาพัฒนาได
ตามสัญญา  ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่งที่ดินและคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของโดยตรง แสดงดวยราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อดอยคา
สะสม (ถามี)  ในป   2554 - 2555   บริษัทมีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ  12.84  ลานบาท  และ 17.30 ลานบาท  ตามลําดับ   เพิ่มขึ้น
จากป  2554  คิดเปนรอยละ  34.72   โดยบริษัทมีการซื้อที่ดินเพิ่มบริเวณ  ถ.ราชพฤกษ  และสะพานพระนั่งเกลา 

ณ สิ้นป 2556 บริษัทไมมีรายการที่ดินรอการพัฒนา เนื่องจากบริษัทไดทําการพัฒนาที่ดินจึงโอนรายการไปรวมในตนทุน
พัฒนาโครงการแลว 

     
 อุปกรณ 

อุปกรณ  ไดแก อุปกรณสํานักงาน เครื่องตกแตงสํานักงาน อุปกรณคอมพิวเตอร ยานพาหนะ  เปนตน แสดงดวยราคา
ทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม  ในป  2554 - 2556 และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีอุปกรณสุทธิเทากับ 1.54 ลานบาท 2.64 
ลานบาท  11.11 ลานบาท   และ  13.72  ลานบาท  ตามลําดับ  

ในป  2555  บริษัทมีอุปกรณเพิ่มขึ้นจากป 2554  เทากับ   1.1   ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ  70.94   เปนผลจาก
การที่บริษัทไดมีการซื้ออุปกรณสํานักงานเพิ่มเติม 

สําหรับ ป 2556   บริษัทมีอุปกรณสุทธิ เพิ่มขึ้นจากป 2555  เทากับ  8.47 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 320.76  
เนื่องจากการจัดซื้ออุปกรณสํานักงาน  อุปกรณสํานักงานขายและคอมพิวเตอรเพิ่มขึ้น 

สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557    บริษัทมีอุปกรณสุทธิเพิ่มขึ้นจากป 2556  เทากับ  2.61  ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นคิดเปน
รอยละ 23.47   เนื่องจากการจัดซื้ออุปกรณตกแตงสํานักงานใหมที่ทําการปจจุบัน 
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หนี้สิน  

หนี้สินรวมของบริษัทสวนใหญเปน 1) เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ทั้งหมุนเวียนและไมหมุนเวียน) และ 2) เงินกูยืมจาก
บุคคลอื่น ทั้งนี้ในบางปบริษัทจะมีอัตราสวนของหนี้สินหมุนเวียนตอหนี้สินรวม จะเปลี่ยนแปลงอยางเปนนัยสําคัญ แตก็ไมสงผล
กระทบการบริหารหนี้สินของบริษัทแตอยางใด   อยางไรก็ตาม บริษัทจะบริหารหนี้สินใหเปนไปตามสัญญาการกูยืมเงิน เพื่อ
ประสิทธิภาพในการบริหารกระแสเงินสดของกิจการ   

ในป 2554 - 2556  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ  352.45  ลานบาท  1,063.44  ลานบาท  และ  937.08 ลานบาท  คิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2554  รอยละ 201.73 และอัตราลดลงจากป 2555 รอยละ 11.88  ตามลําดับ    

สําหรับป  2555  บริษัทมีการเปดตัวโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น  และโครงการริช
พารค@บางซอนสเตชั่น  จึงจําเปนจะตองมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เพื่อใชการขยายงาน รวมทั้งเสริมสรางสภาพคลองของ
กิจการ   

สําหรับป  2556  บริษัทไดทยอยการชําระเงินกูยืมใหแกสถาบันการเงิน และไดคืนเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของไป
หมดแลวต้ังแตตนป  2556  จึงทําใหหนี้สินของบริษัทลดลง 

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป 2557   บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ 1,136.66  ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป 2556  เทากับ 199.58 
ลานบาท   คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นจากป 2556  รอยละ  21.30    เนื่องจากผลงานคืบหนาในการกอสรางโครงการ ริชพารค@เตา
ปูน จึงมีการเบิกงวดงานกอสรางกับสถาบันการเงิน 

 

เจาหนี้การคา 

เจาหนี้การคาหลักของบริษัทคือ  เจาหนี้ผูรับเหมากอสราง   โดยในป 2554 - 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557  เจาหนี้
การคาของบริษัทเทากับ  5.10   ลานบาท 152.32  ลานบาท  119.52 ลานบาท  และ   143.58   ลานบาท คิดเปน รอยละ 0.74 รอยละ 
10.58 รอยละ 7.73 และรอยละ  8.20   ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ 

ในป 2555   บริษัทมีเจาหนี้การคาเพิ่มขึ้นจากป 2554 เทากับ  147.22   ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 2,889.20   
โดยเปนการเพิ่มขึ้นจากการกอสรางโครงการริชพารค@บางซอน    สําหรับป  2556   บริษัทมีเจาหนี้การคาลดลงจากป 2555 
เทากับ 32.80 ลานบาท  คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ  21.53  สืบเนื่องจากโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นที่สรางเสร็จใน
ปลายป 2555  

  สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป 2557   บริษัทมีเจาหนี้การคาเพิ่มขึ้นจากป  2556  เทากับ  24.06  ลานบาท   คิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นจากป 2556  รอยละ  20.13   ซึ่งเปนการเพิ่มขึ้นจากการกอสรางโครงการริชพารค @ เตาปูนอินเตอรเชนจ  โครงการเดอะ
ริช  บิซโฮม สุขุมวิท 105 

 
เงินกูยืมระยะยาว 

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัท คือ เงินที่กูยืมกับสถาบันการเงินเพื่อใชในการพัฒนาโครงการของบริษัท 
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ตาราง 12.9 เงินกูยืมระยะยาว 
ป 2554 ป 2555 ป 2556 งวด 3 เดือนแรก ป 2557  

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 
เงินกูยืมระยะยาว
ที่ครบกําหนด
ชําระภายใน 1 ป 

32.29 13.01 486.10 74.59 463.70 78.85 682.29 90.83 

เงินกูยืมจาก
สถาบันการเงิน-
สุทธ ิ

215.88 86.99 165.59 25.41 124.35 21.15 68.92 9.17 

รวม 248.17 100.00 651.69 100.00 588.05 100.00 751.21 100.00 
 
ในป 2554 - 2555  บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาว เทากับ 248.17  ลานบาท 651.69 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอยละ 343.72  และรอย

ละ ตามลําดับ  ในป 2555  การเพิ่มขึ้นของเงินกูยืมดังกลาวคือ เพื่อนํามาพัฒนาโครงการใหมของบริษัท 
สําหรับป 2556  บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาว เทากับ 588.05 ลานบาท ลดลงจากป 2555  จํานวน 63.64 ลานบาท คิดเปนรอย

ละ 9.77 การลดลงดังกลาวเนื่องจากในป 2556 มียอดโอนกรรมสิทธิ์ของโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นเปนจํานวนมากทําให
บริษัทมีเงินไปชําระเงินกูไดมากขึ้น  
 สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป 2557  บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาว เทากับ  751.21  ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป 2556  เทากับ 163.16  
ลานบาท คิดเปนการเพิ่มขึ้นรอยละ 27.75 เนื่องจากบริษัทกูเงินมาเพื่อพัฒนาโครงการใหมคือ  โครงการเดอะริชวิลล ราชพฤษ ซึ่ง
เปนโครงการแนวราบของบริษัท  
 
เงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของ 

เงินกูยืมที่บริษัทกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ โดยบริษัทมีสถานะเปนลูกหนี้และบริษัทมีการจายดอกเบี้ยที่
แตกตางกันไป ในป 2554 - 2555  บริษัทมีเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ เทากับ 13.96 ลานบาท  และ 26.92 ลานบาท 
คิดเปน รอยละ 2.01 และรอยละ  1.87 ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม  ตามลําดับ   

สําหรับงวดป 2556 บริษัทไมมีเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันแลว (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในหัวขอรายการ
ระหวางกัน) 

 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลท่ัวไป 

เงินที่บริษัทไดรับจากผูซื้อกอนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์ เชน เงินจอง  และเงินทําสัญญา  จะบันทึกเปนเงินรับลวงหนาจาก
ลูกคา และถูกตัดเปนรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อ  ทั้งนี้ เงินจอง  และเงินทําสัญญาคิดเปนรอยละ  5-10  ของราคาขายซึ่ง
ขึ้นอยูกับนโยบายในแตละโครงการ    

ในป 2554 – 2555  บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา - บุคคลทั่วไปเทากับ 57.23  ลานบาท และ 122.68   ลานบาท  คิด
เปนรอยละ  8.26  รอยละ 8.52 ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ เงินรับลวงหนาจากลูกคา เพิ่มขึ้นตามลําดับจากการ
ที่บริษัททยอยเปดตัวโครงการใหมใหแกลูกคาไดจองกรรมสิทธิ์  

สําหรับ ป 2556 บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา - บุคคลทั่วไปเทากับ 81.58 ลานบาท  คิดเปนรอยละ 5.25 ของหนี้สิน
และสวนของผูถือหุนรวม  โดยเงินรับลวงหนาลดลงจากป 2555 จํานวน 41.09 ลานบาท   หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 33.50 
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เหตุผลหลักมาจากในป 2556  มียอดโอนกรรมสิทธิ์โครงการริชพารค@บางซอนเขามาเปนจํานวนมาก  ทําใหเงินรับลวงหนาใน
สวนของเงินดาวน เงินจอง เงินทําสัญญา  ตองกลับรายการเปนรายไดจากขายอสังหาริมทรัพยในงบกําไรขาดทุน 

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป 2557   บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลทั่วไปเทากับ  92.45  ลานบาท คิดเปนรอย
ละ 5.28 ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม  โดยเงินรับลวงหนาเพิ่มขึ้นจากป 2556 จํานวน 10.86 ลานบาท   หรือคิดเปนอัตรา
การเพิ่มขึ้นรอยละ 13.32   โดยเหตุผลหลักมาจากการขายโครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจเพิ่มขึ้น โดยเปนเงินจอง  เงินทํา
สัญญา และเงินดาวนเพิ่มขึ้น 
 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลที่เก่ียวของ 

ในป  2554 - 2555   บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลที่เกี่ยวของเทากับ  0.31  ลานบาท  และ 5.00  ลานบาท   
คิดเปนรอยละ 0.05 รอยละ  0.35  ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ เงินรับลวงหนาจากลูกคา เพิ่มขึ้นตามลําดับจาก
การที่บริษัททยอยเปดตัวโครงการใหมใหแกลูกคาไดจองกรรมสิทธิ์   

สําหรับงวด ป 2556 บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา-บุคคลที่เกี่ยวของ เทากับ 3.59 ลานบาท  คิดเปนรอยละ 0.23 ของ
หนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม โดยเงินรับลวงหนายังคงเพิ่มขึ้นจากการทยอยเปดตัวโครงการใหม (รายละเอียดการชําระเงินของ
โครงการจากบุคคลที่เกี่ยวของ  พิจารณาเพิ่มเติมในสวนที่ 2 ขอ 11 รายการระหวางกัน ) 

สําหรับงวด  3 เดือนแรก ป 2557   บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลที่เกี่ยวของ เทากับ 4.43 ลานบาท  คิดเปน
รอยละ 0.25 ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม โดยเงินรับลวงหนายังคงเพิ่มขึ้นจากการทยอยเปดตัวโครงการใหมคือ โครงการ
ริชพารค @ เจาพระยา (รายละเอียดการชําระเงินของโครงการจากบุคคลที่เกี่ยวของ  พิจารณาเพิ่มเติมในสวนที่ 2 ขอ 11 รายการ
ระหวางกัน ) 
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ตาราง 12.10 รายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยู   ณ วันที่ 31  มีนาคม 2557 
มูลคาที่
ขายแลว 

(1) 

จํานวนหอง
ที่โอนแลว 

มูลคาที่โอนกรรมสิทธิ์แลว
(2) 

      มูลคาที่ขายแลว
คงเหลือ (3)=(1)-(2) 

เงินที่ถึงกําหนดชําระ
สะสม (4)=(5)+(6) 

เงินที่ชําระสะสม (5) 
เงินที่คางชําระสะสม 

(6) 

คงเหลือจํานวนที่ยังไม
ถึงกําหนดชําระ (6) = 

(3)-(4) 
โครงการ 

ลานบาท ยูนิต ลานบาท 
รอยละของ
มูลคาที่ขาย

แลว 
ลานบาท 

รอยละ
ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ลานบาท 
รอยละ

ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ลานบาท 
รอยละของ
มูลคาที่
ขายแลว 

ลานบาท 
รอยละ

ของมูลคา
ที่ขายแลว 

ลานบาท 
รอยละ

ของมูลคา
ที่ขายแลว 

เลอริช สาธุประดิษฐ - LR1 796.27 356 785.02 98.59 11.25 1.41 0.26 2.31 0.26 2.31 - - 10.99 97.6886 
เลอริช รัชดา-สุทธิสาร - LR2 168.54 70 162.55 96.44 6.00 3.56 0.01 0.18 0.01 0.18 - - 5.98 99.8165 
เลอริชย อารีย - LR3 234.99 73 234.99 100.00 - - - - - - - - - - 
ริชพารค บางซอน - RK1 1,222.69 695 1,193.27 97.59 29.42 2.41 6.88 23.39 6.88 23.39 0.00 0.00 22.54 76.6100 
ริชพารค เตาปูน - RK2 1,015.99 - - - 1,015.99 100.00 78.14 7.69 77.98 7.68 0.16 0.02 937.85 92.3091 
ริชพารค เจาพระยา - RK 3 245.46 - - - 245.46 100.00 5.82 2.37 5.43 2.21 0.39 0.16 239.64 97.6279 
เดอะริช บิซ โฮม สุขมุวิท 105 - RV3 201.11 13 130.03 64.66 71.08 35.34 6.30 8.87 6.30 8.87 - - 64.78 91.1322 

รวม 3,885.06 1,207 2,505.86  1,379.20  97.42  96.87  0.54  1,281.78  

หมายเหตุ  1. โครงการริชพารค เตาปูน - RK2 ยังไมมีการโอนหอง 
                  2. โครงการริชพารค เจาพระยา - RK3 ยังไมมีการโอนหอง 
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สวนของผูถือหุนและอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 - 2556  และงวด 3 เดือนแรก ป 2557   สวนของผูถือหุนของบริษัท มีจํานวน 340.58 ลานบาท  
376.52  ลานบาท  609.48  ลานบาท และ   615.19  ลานบาท   ตามลําดับ  ซึ่งคิดเปนสัดสวนรอยละ  รอยละ 49.14 รอยละ 26.15 
รัอยละ 39.41  และรอยละ  35.12  ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ การเพิ่มขึ้นของสวนของผูถือหุนนั้น เปนผลมา
จากการเพิ่มขึ้นของกําไรสุทธิของปและการเพิ่มทุนของบริษัท  

ป 2554 –2556  และ งวด 3 เดือนแรก ป 2557   บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเทากับ รอยละ 1.73  รอยละ 
18.46  รอยละ 42.87  และ รอยละ  3.73  ตามลําดับ โดยอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนของบริษัทเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องตามผล
กําไรที่เพิ่มขึ้นทุกป  แตสําหรับงวด 3 เดือนแรกป 2557  กลับลดลงเนื่องจากบริษัทมีกําไรสุทธิที่ลดลง 

  
12.2.4  การวิเคราะหสภาพคลอง 

                 (หนวย : ลานบาท) 

 
2554 2555 2556 

งวด 3 เดือน
2557 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (219.40) (375.45) 79.55 (159.57) 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน (15.80) (6.54) (12.15) (4.43) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 239.75 383.34 (69.03) 163.31 

กระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้น(ลดลง) 4.55 1.34 (1.64) (0.70) 

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 

บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาในกิจกรรมดําเนินงานในป  2554 – 2556 งวด 3 เดือนแรก ป 2557    เทากับ (219.40)  ลาน
บาท  (375.45) ลานบาท   79.55  ลานบาท และ  (159.57)   ลานบาทตามลําดับ  

ป 2554  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  219.40  ลานบาท   เนื่องจากเปนชวงที่บริษัทเปด
โครงการใหมคือ โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร   จึงตองใชเงินในการดําเนินโครงการซึ่งสวนใหญเปนเงินลงทุนดานตนทุนการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยและเงินจายลวงหนาคากอสรางเปนจํานวน  260.30  ลานบาท ในขณะที่มีรายรับเพียง  56.75 ลาน
บาท 

ป 2555  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  375.45 ลานบาท เปนผลจากการที่บริษัทเปด
โครงการอยางตอเนื่องจากป 2554   ซึ่งตองใชเงินในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย และ เงินมัดจําคาที่ดินเปนจํานวน  89.38  
ลานบาท นอกนั้นจะเปนกระแสเงินสดที่ไดมาจากการคาปกติ 

สําหรับป 2556  บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  79.55 ลานบาท  เนื่องจากเปนชวงที่บริษัทมี
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเขามาเปนจํานวนมาก และการเพิ่มขึ้นของโครงการใหมจะเริ่มกอสรางในตนป  

สําหรับงวด 3 เดือนแรกป 2557  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  159.77 ลานบาท  เนื่องจาก
เปนชวงที่บริษัทเปดโครงการใหมคือ โครงการริชพารค @เจาพระยา ซึ่งตองใชเงินในการพัฒนาโครงการ   นอกจากนี้ยังใชเปน
เงินมัดจําคาที่ดินสําหรับโครงการเดอะริช  จํานวน  48.34 ลานบาท 
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กระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุน 

บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนในป  2554 - 2555  จํานวน  (15.80)  ลานบาท และ (6.54) ลานบาท ซึ่งเปน
จํานวนที่ไมมากนัก และไมเปนนัยสําคัญ 

ป 2556   บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน  (12.15) ลานบาท เพื่อซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร    
อุปกรณ 

สําหรับงวด 3 เดือนแรกป 2557  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน (4.43) ลานบาท  เพื่อซื้อทรัพยสิน
อุปกรณและตกแตงสํานักงานที่ทําการปจจุบัน 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

ป 2554 - 2555  บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 239. 75  ลานบาท และ 383.34 ลานบาท 
ตามลําดับ ซึ่งเปนชวงที่บริษัทมีการลงทุน ในโครงการตางๆ อยางตอเนื่อง ตามที่ไดอธิบายในขางตน  บริษัทจึงจําเปนตองมีการ
จัดหาเงินโดยการกูยืมเงินเพิ่มเติมจากสถาบันการเงินและบุคคลอื่น 

 สําหรับป 2556  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน (69.03)  ลานบาท ซึ่งเปนการจายเงินปนผล
จํานวน  186.29  ลานบาท และจายชําระเงินกูสุทธิจํานวน 43.93  ลานบาท  ในขณะเดียวกันมีเงินสดรับการเพิ่มทุนจํานวน  207.82  
ลานบาท 
 สําหรับงวด 3 เดือนแรกป 2557  บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 163.31  ลานบาท จากการ
กูยืมเงินเพิ่มเติมจากธนาคารเกียรตินาคินจํานวนเงิน 216.19 ลานบาท และธนาคารซีไอเอ็มบีจํานวนเงิน 1.9 ลานบาท  
 

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสวนของผูถือหุน 

ในป  2554 - 2556   บริษัทมีสัดสวนหนี้สินรวมตอสวนของผูถือหุนเทากับ 1.03 เทา 2.82 เทาและ 1.54 เทา ตามลําดับ 
โดยอัตราสวนดังกลาวอยูในระดับต่ําเมื่อเทียบกับบริษัทที่มีขนาดใกลเคียงกันและอยูในอุตสาหกรรมเดียวกัน   ทั้งนี้สัดสวน
ดังกลาวไดเพิ่มขึ้นจากป 2554 ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงินเพื่อรองรับการขยายตัวของธุรกิจ  

 สําหรับป 2556  อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนลดลงจากป 2555 เนื่องจากบริษัททยอยจายคืนเงินกูใหกับสถาบัน
การเงินจากเงินที่ไดรับจากการขายหองชุด      

  สําหรับงวด 3 เดือนแรกป 2557   อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนเทากับ  1.85 เทา  เพิ่มขึ้นจากการกูยืมเงินจาก
สถาบันการเงินเพื่อดําเนินโครงการใหมคือ โครงการเดอะริช@สาทร-ตากสิน 

 

12.3 คาตอบแทนของผูสอบบัญชี  

 ในรอบปบัญชี 2556 บริษัทจายคาตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit fee) ใหแกผูสอบบัญชีของบริษัท คือ บริษัท        
แกรนท ธอนตัน จํากัด เปนจํานวนเงิน 760,000 บาท นอกเหนือจากคาตอบแทนดังกลาว บริษัทไมมีคาบริการอื่นที่ตองชําระใหกับ
ผูสอบบัญชี และจากการประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ 2557 ที่ประชุมมีมติกําหนดคาตอบแทนผูสอบบัญชี 
สําหรับรอบปบัญชี   2557  เปนจํานวนเงินรวม 858,560 บาท  

 
 
 



   บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 147 

12.4 ปจจัยและอิทธิพลหลักท่ีอาจมีผลกระทบตอฐานะการเงินและผลการดําเนินงานในอนาคต 

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลกระทบตอฐานะการเงินและผลการดําเนินงานในอนาคต นอกเหนือจากที่ไดกลาวไวแลว
ในสวนที่ 2 ขอ 1 เรื่องปจจัยความเสี่ยง ไดแก  

การลดลงของกําไรสุทธิตอหุนตาม Fully-diluted Basis  

เนื่องจากภายหลังการเสนอขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชนในครั้งนี้ จํานวนหุนชําระแลวของบริษัทจะเพิ่มขึ้นจาก 500 ลานหุน 
เปน 714  ลานหุน  ซึ่งจะทําใหกําไรสุทธิตอหุนตามงบการเงิน สําหรับงวด 3 เดือนแรก ป 2557  คํานวณตามแบบ Fully-diluted  
Basis  ลดลงเหลือเทากับ  0.008  บาทตอหุน   อยางไรก็ตามในการที่จะนํากําไรสุทธิตอหุนแบบ Fully-diluted Basis มาใชนั้น ควร
จะตองพิจารณาเพิ่มเติมถึงผลตอบแทนที่จะไดรับจากการนําเงินที่ไดจากการเพิ่มทุนไปลงทุน หรือนําไปใชในการชําระคืนเงินกูยืม
สถาบันการเงิน ตามที่ไดระบุไวในวัตถุประสงคในการใชเงิน 

 
 

 


