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5.  ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 

5.1 สินทรัพยหลักท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 

สินทรัพยหลักท่ีใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทประกอบดวย ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ ตนทุนการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ตนทุนการพัฒนาท่ีดิน และท่ีดินรอการพัฒนา โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 

5.1.1 อุปกรณ - สุทธิ 

อุปกรณ-สุทธิ ของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 31 มีนาคม 2557 มีมูลคาสุทธิตามบัญชีในงบการเงินเทากับ 

11.11 ลานบาท และ 13.72 ลานบาทตามลําดับ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  
               (หนวย : ลานบาท) 

รายการ กรรมสิทธ์ิ 
มูลคาสุทธิตามบญัชี  

ภาระผูกพัน 
วันท่ี  31 ธันวาคม 2556 วันท่ี 31 มีนาคม 2557 

อุปกรณสํานกังาน เจาของ 0.51 1.96 ไมมี 

เคร่ืองตกแตงสํานักงาน เจาของ 0.01 2.63 ไมมี 

อุปกรณคอมพิวเตอร เจาของ 0.85 0.92 ไมมี 

ยานพาหนะ เจาของ 0.01 0.01 ไมมี 

อุปกรณสํานกังานขาย เจาของ 3.07 2.99 ไมมี 

อุปกรณคอมพิวเตอร

สํานักงานขาย 
เจาของ - 0.02 ไมมี 

เคร่ืองตกแตงสํานักงานขาย เจาของ 1.03 0.98 ไมมี 

สํานักงานขาย เจาของ 5.57 4.21 ไมมี 

รวมมูลคาสุทธิตามบัญช ี  11.11 13.72  
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5.1.2 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยของบริษัท ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 มีมูลคาสุทธิตามบัญชีในงบการเงินเทากับ 1,625.67 ลานบาท โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  

                  

ลําดับ ชื่อโครงการ พ้ืนที่(ไร) 
มูลคาตามบญัช ี

ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 
ราคาประเมิน  วันที่ประเมิน 

ลักษณะ 

กรรมสิทธิ์ 
ภาระผูกพัน 

1  ริชพารค@บางซอนสเตชั่น 3-3-21.5 120.43 ลบ.  282.97 ลบ. /1 15 ต.ค. 56 เจาของ จดจํานองเปนหลักประกันกับสถาบนัการเงินไดรับวงเงินรวม

จํานวน 837.74 ลบ. 

2  เลอริช รัชดา-สุทธิสาร 0-2-14.3 10.15 ลบ.  26.99. ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจาของ จดจํานองเปนหลกัประกันกับสถาบันการเงินไดรับวงเงินรวม

จํานวน 87.61 ลบ. 

3  เลอริช พระราม 3 2-1-4.4 147.08 ลบ.  269.19 ลบ./1 15 ต.ค. 56 เจาของ จดจํานองเพ่ิมหลักทรัพยเปนประกนัหองชดุกับสถาบันการเงิน

รวมกับโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นวงเงินรวมจํานวน 

837.74 ลบ. 

4  ริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ 3-0-64.6 746.12 ลบ.  606.20 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจาของ จดจํานองเปนหลักประกันกับสถาบนัการเงินไดรับวงเงินรวม

จํานวน 938.10 ลบ. 

5  เดอะริชบซิโฮม สขุมุวิท 105 13-2-88 334.14 ลบ.  410.90 ลบ./2 15 ต.ค. 56 เจาของ จดจํานองเปนหลักประกันกับสถาบันการเงินไดรับวงเงินรวม

จํานวน 536 ลบ. 

6  เลอริช@อารียสเตช่ัน 0-2-0 -  53.50 ลบ./3 14 มี.ค. 56 เจาของ ไมม ี

7 ริชพารค@เจาพระยา 2-0-86 116.69 ลบ./7  88.60 ลบ./4 3 มิ.ย. 56 
เจาของ/6 

จดจํานองเปนหลักประกันกับสถาบนัการเงินไดรับวงเงินรวม

จํานวน 725.89  ลบ. 

8 เดอะริชวิลล ราชพฤกษ 19-2-59.6 151.07 ลบ./8 120.80 ลบ./5 15 ต.ค.56 เจาของ จดจํานองเปนหลักประกันกับสถาบนัการเงินไดรับวงเงินรวม

จํานวน  393.36 ลบ.  

 รวมทั้งสิ้น  1,625.67 ลบ. 1,805.15 ลบ.    

หมายเหตุ : /1 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส ซ่ึงเปนบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยประเมินมูลคา

สินทรัพยดวยวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 
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/2 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส ซึ่งเปนบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยประเมินมูลคา

สินทรัพยดวยวิธีมูลคาคงเหลือ  

/3 ประเมินราคาโดย บจก.ไชนีส ไทย แอพไพรซอล ซ่ึงเปนบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยประเมินมูลคาสินทรัพยดวย

วิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

/4 ประเมินราคาโดย บจก.โกร เอสทิเมช่ัน ซึ่งเปนบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยประเมินมูลคาสินทรัพยดวยวิธีการ

เปรียบเทียบขอมูลตลาด  

/5 ประเมินราคาโดย บจก.เอเจนซ่ี ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส ซึ่งเปนบริษัทประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีไดรับความเห็นชอบจาก สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยประเมินมูลคา

สินทรัพยดวยวิธีตนทุน (Cost Approach) 

/6 บริษัทไดทําการซ้ือท่ีดินและไดโอนกรรมสิทธิ์ ณ วันท่ี 29 พฤศจิกายน 2556 

/7 ราคาประเมินท่ีต่ํากวามูลคาตามบัญชีเน่ืองจาก ณ วันท่ีประเมินราคาทรัพยสิน ทรัพยสินดังกลาวยังไมมีการสรางส่ิงปลูกสรางใดๆท้ังส้ิน ซ่ึง ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 โครงการดังกลาวไดมีการเร่ิมพัฒนาจึงเกิด

การบันทึกบัญชีเขาไปในมูลคาตามบัญชี 

/8 ราคาประเมินท่ีต่ํากวามูลคาตามบัญชีเน่ืองจาก ณ วันท่ีประเมินราคาทรัพยสิน ทรัพยสินดังกลาวยังไมมีการสรางสิ่งปลูกสรางใดๆทัง้ส้ิน รวมท้ังมีการบันทึกบัญชีคาถมท่ีดิน และคาพัฒนาโครงการเขาไปใน

มูลคาตามบัญชี  

     

5.1.3 เงินมัดจําคาท่ีดิน 

 งวดสามเดือน ของป 2557 บริษัทไดมีการจายเงินมัดจําคาท่ีดินมูลคา 48.34 ลานบาท โดยท่ีดินดังกลาวอยูในระหวางการประเมินราคาทรัพยสิน และกําหนดรับโอนกรรมสิทธิ์ในเดือน

สิงหาคม 2557 เม่ือจายชําระครบถวน 

 

ลําดับ ชื่อโครงการ พ้ืนที่(ไร) มูลคาตามบัญช ี ราคาประเมิน วันที่ประเมิน ลักษณะกรรมสิทธิ ์ ภาระผูกพัน 

1 เดอะริช@สาธร-ตากสิน  3-0-118.42 48,336,000 รอการประเมนิ รอการประเมนิ - - 
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5.2 สินทรัพยไมมีตวัตน 

สินทรัพยไมมีตัวตน ของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557  มีสินทรัพยไมมีตัวตนท่ีใช

ในการประกอบธุรกิจในงบการเงินเทากับ 1.01 ลานบาทและ 0.89 ลานบาทตามลําดับ โดยมีรายละเอียด ดังนี ้ 

               หนวย : ลานบาท 

 มูลคาสุทธิตามบญัชี 

รายการ 31 ธันวาคม 2556 31 มีนาคม 2557   

 โปรแกรมบัญช ี 1.01 0.89 

 

5.3 สรุปสาระสําคัญสัญญาอ่ืนท่ีเกี่ยวของ 

 

5.3.1 สัญญาเชาและบริการส่ิงปลูกสราง 

บริษัทไดเชาพื้นท่ีสํานักงานซ่ึงใชเปนท่ีต้ังสํานักงานใหญจํานวน 1 ฉบับ โดยมีสรุปรายละเอียดของสัญญาเชา ดังนี ้

5.3.1.1 สัญญาเชา 

คูสัญญา : บริษัท อรรถบูรณสินทรัพย จํากัด (“ผูใหเชา”) ซ่ึงเปนบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับบริษัท 

 : บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) (“ผูเชา”)      

สถานท่ีเชา : พื้น ท่ีในอาคารอรรถบูรณ  บริ เวณ หอง เลขท่ี  701 ชั้ น  7  ซ่ึง ต้ังอยู ท่ี  667/15                

ถนนจรัญสนิทวงศ แขวงอรุณอมรินทร เขตบางกอกนอย กรุงเทพฯ มีพื้นท่ีใชสอยรวม

ประมาณ  541.67  ตารางเมตร 

ระยะเวลา : 3 ป ต้ังแตวันท่ี 1 มีนาคม 2557 ถึงวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2560 

อัตราคาเชา : คาเชาสถานท่ี จํานวน 75,884 บาทตอเดือน 

เงื่อนไขการตอสัญญา : หากบริษัทมีความประสงคจะเชาสถานท่ีเชาตอไปหลังจากครบกําหนดเวลาการเชา 

บริษัทจะตองแจงความประสงคใหผูใหเชาทราบเปนลายลักษณอักษรเปนเวลาอยาง

นอย 120 วัน และคูสัญญาจะตองเจรจาตกลงเกี่ยวกับอัตราคาเชากันใหมใหแลวเสร็จ

กอนครบกําหนดอายุการเชาไมนอยกวา 30 วัน 

5.3.1.2 สัญญาบริการ 

คูสัญญา : บริษัท อรรถบูรณสินทรัพย จํากัด (“ผูใหบริการ”) ซ่ึงเปนบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับบริษัท 

 : บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) (“ผูรับบริการ”)      

สถานท่ีใหบริการ : พื้น ท่ีในอาคารอรรถบูรณ  บริ เวณ หอง เลขท่ี  701 ชั้ น  7  ซ่ึง ต้ังอยู ท่ี  667/15                

ถนนจรัญสนิทวงศ แขวงอรุณอมรินทร เขตบางกอกนอย กรุงเทพฯ มีพื้นท่ีใชสอยรวม

ประมาณ  541.67  ตารางเมตร 

ระยะเวลา : 3 ป ต้ังแตวันท่ี 1 มีนาคม 2557 ถึงวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2560 

อัตราคาบริการ : คาบริการและเงินประกัน จํานวน 60,857 บาทตอเดือน 

เงื่อนไขการตอสัญญา : สัญญาบริการจะส้ินสุดลงเมื่อครบอายุสัญญาเชาพื้นท่ีในอาคารอรรถบูรณ โดยสัญญา

บริการจะมีผลตลอดระยะเวลาท่ีสัญญาเชามีผลใชบังคับอยู 
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5.3.2 สัญญากอสราง 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 บริษัทมีสัญญากอสรางท่ียังไมส้ินสุดสัญญาและมีมูลคาเกินกวา 10 ลานบาทขึ้นไป ดังนี้ 

โครงการ สัญญา/คูสัญญา อายุสัญญา คาตอบแทน/เง่ือนไขการจายคาตอบแทน 

ริชพารค@เจาพระยา 

 

 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูวาจาง”)  

บจก.พรพระนคร (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 20 มีนาคม 2557 ถึง

วันที่ 20 ตุลาคม 2558 

 

คากอสรางรวม 637.37 ลานบาท 

กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 637,373 บาทตอวัน    

(รอยละ 0.1 ของคากอสราง) 

ริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ 

 

 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูวาจาง”)  

บจก.ที.ที.เอส.เอ็นจิเนียร่ิง (2004) (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 20 เมษายน 2556  ถึง

วันที่ 20 ตุลาคม 2557 

 

คากอสรางรวม 665.20 ลานบาท 

กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 665,197 บาทตอวัน    

(รอยละ 0.1 ของคากอสราง) แตสูงสุดไมเกินรอยละ 10 ของราคางานตามสัญญา 

เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105 

 

สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูวาจาง”)  

บจก.ธีรรัตนวรรณคอนสตรัคช่ัน (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 15 มกราคม 2557 ถึง

วันที่ 14 กรกฎาคม 2557 

 

คากอสรางทาวเฮาส 3 ช้ัน จํานวน 6 หลัง รวม 8.28 ลานบาท 

กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 8,280 บาทตอวัน      

(รอยละ 0.1 ของคากอสราง) แตสูงสุดไมเกินรอยละ 10 ของราคางานตามสัญญา 

 

5.3.3 สัญญาจางบริหารงานกอสราง 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 บริษัทมีสัญญาจางบริหารงานกอสราง ดังนี ้

โครงการ คูสัญญา/ขอบเขตของงาน อายุสัญญา คาตอบแทน/เง่ือนไขการจายคาตอบแทน 

ริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ 

 

 

สัญญาวาจางบริหารงานกอสราง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูวาจาง”)  

บจก.เค.ซี.เอส. แอนด แอสโซซิเอทส (“ผูรับ

จาง”) 

วันที่ 1 มีนาคม 2556 ถึง

วันที่ 1 ธันวาคม 2557 

 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งส้ิน 10,298,750 บาท แบงชําระเปนรายเดือน  

 

 

ริชพารค@เจาพระยา สัญญาวาจางบริหารงานกอสราง  

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูวาจาง”)  

บจก.อรุณ ชัยเสรี คอนซัลติ้ง เอนจิเนียรส  

(“ผูรับจาง”) 

วันที่ 15 มีนาคม 2557 ถึง

วันที่ 14 พฤศจิกายน 2558 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งส้ิน 11,716,500 บาท แบงชําระเปนรายเดือน  

 

 



 บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนท่ี 2 หนาท่ี 47 

5.3.4 สัญญาจางท่ีปรึกษาจัดทํารายงาน  

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 บริษัทมีสัญญาท่ีปรึกษา ดังนี ้

 

โครงการ สัญญา/คูสัญญา อายุสัญญา คาตอบแทน/เง่ือนไขการจายคาตอบแทน 

โครงการเดอะริช@สาธร-ตาก

สิน (อยูระหวางการออกแบบ

โครงการ) 

สัญญาวาจางท่ีปรึกษาจัดทํารายงาน การวิเคราะห

ผลกระทบสิ่งแวดลอม 

บมจ.ริช่ี เพลซ 2002 (“ผูวาจาง”)  

บจก. กรีนเนอร คอนซัลแทนท (“ผูรับจาง”) 

วันท่ี 17 กุมภาพันธ 2557 ถึง

วันท่ี 30 ตุลาคม 2557 

 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งส้ิน 1,000,000 บาท  

 

 


	5. 	ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ


