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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 

2.1 ประวัติความเปนมา และพัฒนาการท่ีสําคัญ 

บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) (“บริษัท”) จดทะเบียนกอต้ังขึ้นเม่ือวันท่ี 18 พฤศจิกายน 2545 ดวยทุนจด

ทะเบียนเริ่มแรกจํานวน 50 ลานบาท โดยกลุมบุคคลหลากหลายอาชีพซ่ึงมีแนวคิดในการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย

คลายคลึงกัน ภายใตการบริหารองคกรโดย ดร.อาภา อรรถบูรณวงศ เพ่ือมุงเนนการพัฒนาโครงการในพ้ืนท่ีท่ีมีศักยภาพ และ

เปนทําเลท่ีใกลแหลงชุมชน ณ วันท่ี 27 กันยายน 2556 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 714 ลานบาท และมีทุนชําระแลว 500 ลานบาท 

มีสํานักงานต้ังอยู เลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ ชั้น 7 ถนนจรัลสนิทวงศ  แขวงอรุณอมรินทร เขตบางกอกนอย 

กรุงเทพมหานคร  

บริษัทเร่ิมตนพัฒนาและเสนอขายโครงการอสังหาริมทรัพยโครงการแรกเม่ือป 2547 ภายใตชื่อ “ริชชี่วิลล บางบัวทอง” 

ซ่ึงเปนโครงการบานเดี่ยว จํานวน 74 ยูนิต ต้ังอยูในอําเภอบางบัวทอง จังหวัดนนทบุรี มูลคาโครงการประมาณ 160 ลานบาท 

หลังจากน้ันไดพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยอีกหลายโครงการ ซ่ึงต้ังอยูในกรุงเทพฯและปริมณฑลท้ังหมด 

 

ประวัติความเปนมาและพัฒนาการท่ีสําคัญของบริษัท สามารถสรุปไดดังน้ี 

 

ป 2545  พฤศจิกายน -  กอต้ังบริษัท โดยกลุมบุคคลหลากหลายอาชีพซ่ึงมีแนวคิดในการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจํานวน 50 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน 500,000 หุน มูลคาท่ี

ตราไวหุนละ 100 บาท มีวัตถุประสงคเพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยมีสํานักงาน 

ต้ังอยูเลขท่ี 667/15 อาคารอรรถบูรณ ชั้น 5 ถนนจรัลสนิทวงศ แขวงอรุณอมรินทร เขตบางกอกนอย 

กรุงเทพมหานคร  

 

ป 2547 มกราคม - เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “ริชชี่วิลล บางบัวทอง” เปนบานเดี่ยว 2 ชั้น บนพื้นท่ี 13 ไร 

จํานวน 74 ยูนิต ต้ังอยูท่ีอําเภอบางบัวทอง นนทบุรี มูลคาโครงการประมาณ 160 ลานบาท       

 

ป 2548  มิถุนายน - เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “ริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร” เปนอาคารชุดพักอาศัยแบบ

คอนโดมิเนียม สูง 19 ชั้น จํานวน 212 ยูนิต ตั้งอยูท่ีถนนเพชรเกษม กรุงเทพฯ มูลคาโครงการ

ประมาณ 300 ลานบาท 

 

ป 2550 มกราคม -  เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “เลอริช เทรนดี้คอนโด สาธุประดิษฐ” (“เลอริช พระราม3”) เปน

คอนโดมิเนียม สูง 22 ชั้น จํานวน 422 ยูนิต ตั้งอยูท่ีถนนพระราม 3 แขวงชองนนทรีย เขตยานนาวา 

กรุงเทพฯ มูลคาโครงการประมาณ 1,062 ลานบาท 

 

ป 2550   พฤษภาคม  -  เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 50 ลานบาทเปน 130 ลานบาทเสนอขายผูถือหุนเดิม เพื่อใชเตรียมสําหรับคา

กอสรางและพัฒนาโครงการในอนาคต  
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ป 2553 มีนาคม - เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “เลอริช รัชดา-สุทธิสาร” เปนคอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จํานวน 77 

ยูนิต ต้ังอยูท่ีบริเวณแยกสุทธิสาร แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ มูลคาโครงการประมาณ 175 

ลานบาท 

 

ป 2553 พฤศจิกายน - เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “เลอริช@อารียสเตชั่น” เปนคอนโดมิเนียม สูง 8 ชั้น จํานวน 73   

ยูนิต ต้ังอยูท่ีซอยอารีย 2 แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ มูลคาโครงการประมาณ 235 ลาน

บาท 

 

ป 2554 มกราคม - เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “ริชพารค@บางซอนสเตชั่น” เปนคอนโดมิเนียม สูง 27 ชั้น 

จํานวน 803 ยูนิต ต้ังอยูท่ีถนน กรุงเทพ-นนทบุรี แขวงวงศสวาง เขตบางซ่ือ กรุงเทพฯ มูลคาโครงการ

ประมาณ 1,375 ลานบาท 

 

ป 2555  กรกฎาคม - ท่ีประชุมผูถือหุนสามัญประจําป 2555 เม่ือวันท่ี 31 กรกฎาคม 2555 มีมติอนุมัติใหบริษัทจายเงินปน

ผล ในอัตราหุนละ 10.00 บาท รวมเปนเงิน 19.30 ลานบาท โดยมีหุนท่ีมีสิทธิไดรับเงินปนผลดังกลาว 

จํานวน 1,930,000 หุน   

 พฤศจิกายน -  ท่ีประชุมผูถือหุนวิสามัญประจําป 2555 เม่ือวันท่ี 29 พฤศจิกายน 2555 มีมติอนุมัติใหบริษัทจายเงิน

ปนผลในอัตราหุนละ 57.10 บาท รวมเปนเงิน 110.20 ลานบาท โดยมีหุนท่ีมีสิทธิไดรับเงินปนผล

ดังกลาว จํานวน 1,930,000 หุน   

 ธันวาคม -  เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 130 ลานบาทเปน 292.18 ลานบาทเสนอขายผูถือหุนเดิม เพื่อใชเตรียมสําหรับ

คากอสรางและพัฒนาโครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 และโครงการริชพารค@เตาปูน

อินเตอรเชนจ 

  -  เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “ริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ” เปนคอนโดมิเนียม สูง 25 ชั้น 

จํานวน 735 ยูนิต ต้ังอยูท่ีถนนประชาราษฎร สาย 2 แขวงบางซ่ือ เขตบางซ่ือ กรุงเทพฯ มูลคา

โครงการประมาณ 1,703 ลานบาท 

 

ป 2556  กุมภาพันธ  - เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105” เปนทาวนโฮม สไตลโมเดิรน 

จํานวน 140 ยูนิต ต้ังอยูท่ีซอยสุขุมวิท 105 ถนนศรีนครินทร แขวงบางนา เขตบางนา  กรุงเทพฯ มูลคา

โครงการประมาณ 671 ลานบาท 

 เมษายน - ท่ีประชุมผูถือหุนสามัญประจําป 2556 เม่ือวันท่ี 26 เมษายน 2556 มีมติอนุมัติใหบริษัทจายเงินปนผล 

ในอัตราหุนละ 18.56 บาท รวมเปนเงิน 54.24 ลานบาท โดยมีหุนท่ีมีสิทธิไดรับเงินปนผลดังกลาว 

จํานวน 2,921,800 หุน   

 มิถุนายน - เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 292.18 ลานบาทเปน 370 ลานบาทเสนอขายผูถือหุนเดิม เพื่อใชเตรียมสําหรับ

การพัฒนาโครงการใหมในอนาคต 

 

 กันยายน - ท่ีประชุมผูถือหุนวิสามัญประจําป 2556 เม่ือวันท่ี 6 กันยายน 2556 มีมติอนุมัติใหบริษัทจายเงินปนผล 

ในอัตราหุนละ 35.69 บาท รวมเปนเงิน 132.05 ลานบาท โดยมีหุนท่ีมีสิทธิไดรับเงินปนผลดังกลาว 

จํานวน 3,700,000 หุน   
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  - เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 370 ลานบาทเปน 500 ลานบาทเสนอขายผูถือหุนเดิม เพื่อใชเตรียมสําหรับคา

กอสรางและพัฒนาโครงการริชพารค@เจาพระยา  

  - จดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด โดยใชชื่อวา “บริษัท ริชี ่เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน)” 

   และไดเปล่ียนแปลงมูลคาหุนท่ีตราไวจาก 100 บาทตอหุน เปน 1.00 บาทตอหุน รวมท้ังไดเพิ่มทุนจด

ทะเบียนจาก 500 ลานบาท เปน 714 ลานบาท โดยจะดําเนินการออกหุนสามัญจํานวน 214 ลานหุน 

เพื่อเสนอขายใหแกประชาชน 

  -  เปดขายอยางเปนทางการโครงการ “ริชพารค@เจาพระยา” เปนคอนโดมิเนียมสูง 33 ชั้น            

จํานวน 635 ยูนิต ต้ังอยูท่ีถนนรัตนาธิเบศร ตําบลไทรมา อําเภอเมือง นนทบุรี มูลคาโครงการ

ประมาณ 1,267 ลานบาท  
 

2.2 ภาพรวมในการประกอบธุรกิจ 

บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยท้ังประเภท คอนโดมิเนียม บานเดี่ยว ทาวนเฮาส/ทาวนโฮมส โดยบริษัท

เนนใหความสําคัญถึงความตองการของกลุมลูกคาเปาหมาย การแขงขัน สภาวะตลาด ทําเลท่ีตั้ง โดยเฉพาะโครงการ

คอนโดมิเนียม บริษัทจะเนนพัฒนาโครงการซ่ึงมีทําเลท่ีต้ังใกลเคียงกับสถานีขนสงมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร

และปริมณฑล ภายใตชื่อ “เลอริช” ซ่ึงจะเปนอาคารประเภท Low rise ซ่ึงสูงไมเกิน 8 ชั้น และ “ริชพารค” ซ่ึงเปนอาคารท่ีสูง

เกินกวา 8 ชั้น ในขณะท่ี บานเดี่ยว ทาวนเฮาส/ทาวนโฮมส จะเนนทําเลเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลรอบนอก ซ่ึง

สามารถเชื่อมตอดวยระบบคมนาคมเขาสูใจกลางเมืองไดสะดวก ภายใตชื่อ “เดอะ ริช” ซ่ึงเปนโครงการประเภททาวนเฮาส/

ทาวนโฮมและ “ริชชี่ วิลล” ซ่ึงเปนโครงการประเภทหมูบานเดี่ยวจัดสรร 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2557 บริษัทมีโครงการท่ีพัฒนาท้ังหมด 9 โครงการ แบงออกเปน  

1)โครงการท่ีปดโครงการโดยขายหมดแลวจํานวน 3 โครงการ ไดแก โครงการริชชี่วิลลบางบัวทอง  

โครงการริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น 

2)โครงการท่ีกอสรางแลวเสร็จและเปดจําหนายจํานวน 3 โครงการ ไดแก โครงการเลอริชพระราม 3  

โครงการเลอริชรัชดา-สุทธิสาร โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น  

3) โครงการท่ีอยูระหวางกอสรางและเปดจําหนายจํานวน 3โครงการ ไดแก โครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ 

โครงการเดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท 105 โครงการรชิพารค@เจาพระยา 

2.3 โครงสรางรายไดของบริษัท 

 งบการเงิน  (ตรวจสอบ) งบการเงิน (สอบทาน) 

 ป 2554 ป 2555 ป 2556 งวดสามเดือน ป 2557 

 มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย         

 อาคารชุดพักอาศัย         

- ริชช่ีทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร - - - - - - - - 

- เลอริช พระราม3 80.89 50.70 89.38 21.79 15.59 1.29 1.88 1.82 

- เลอริช รัชดา-สุทธิสาร 75.58 47.37 34.45 8.40 47.65 3.95 4.67 4.52 

- เลอริช@อารียสเตช่ัน - - 158.48 38.63 54.03 4.48 16.14 15.64 

- ริชพารค@บางซอนสเตช่ัน - - 125.92 30.69 1,058.25 87.75 41.43 40.15 
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 งบการเงิน  (ตรวจสอบ) งบการเงิน (สอบทาน) 

 ป 2554 ป 2555 ป 2556 งวดสามเดือน ป 2557 

 มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

สัดสวน 

(รอยละ) 

 บานเดี่ยว         

- ริชช่ีวิลล บางบัวทอง 2.55 1.60 - - - - - - 

 ทาวนโฮมส         

- เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - - - - 25.00 2.07 33.94 32.88 

รวมรายไดจากการขาย

อสังหาริมทรัพย 

159.03 99.68 408.23 99.50 1,200.52 99.55 98.06 95.02 

รายไดอื่นๆ 1/ 0.51 0.24 1.46 0.36 5.38 0.45 5.14 4.98 

ดอกเบ้ียรับ 0.12 0.08 0.58 0.14 0.03 0.00 - - 

รายไดรวม 159.54 100.00 410.27 100.00 1,205.92 100.00 103.21 100.00 

หมายเหตุ : 1/ รายไดอ่ืนๆ ไดแก รายไดจากดอกเบ้ียรับ รายไดคาเชาตามแผนการตลาดการันตีคาเชา และรายไดจากการยึดเงินดาวน เปนตน 
 

2.4 เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 

บริษัทมีเปาหมายในชวงระยะเวลาภายใน  3 ปขางหนาท่ีจะเปนบริษัทชั้นนําในดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยใน

ประเทศไทย โดยมุงเนนความตองการ ความพึงพอใจและความสุขในการอยูอาศัยของลูกคาทุกกลุมเปาหมาย ท่ีประกอบดวย 

รูปแบบผลิตภัณฑ ทําเลท่ีตั้งโครงการ ความเปนมิตรกับส่ิงแวดลอม และการบริการท่ีมีประสิทธิภาพในระดับแนวหนา เพื่อ

สรางความเชื่อถือในระยะยาวจากผูเกี่ยวของท้ังหมด 
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