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12.  ฐานะการเงินและผลการดาํเนินการ 

 
12.1  สรุปฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 

12.1.1 รายงานการตรวจสอบบัญชี 
 

ประจํางวด ผูสอบบัญชี สรุปรายงานการตรวจสอบ 
ป 2553 นางวันเพ็ญ  อมรสิทธิ์   

ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 1464   
ผูสอบบัญชีแสดงความเห็นในรายงานสอบบัญชี อยางไมมีเงื่อนไข 
วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน และกระแส
เงินสด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่
รับรองทั่วไป 

ป 2554 นายสมคิด  เตียตระกูล  
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นในรายงานสอบบัญชี อยางไมมีเงื่อนไข 
วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน และกระแสเงิน
สด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรอง
ทั่วไป  โดยมีวรรคเนนคือ 

ตามที่อธิบายไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 2  บริษัทได
ใชมาตรฐานรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมและมาตรฐาน
การบัญชีปรับปรุงใหมบางฉบับเพื่อจัดทําและนําเสนองบการเงินนี้  
งบการเงิน ณ  วันที่ และสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2553 ที่
นํามาแสดงเปรียบเทียบ ไดแสดงตามรูปแบบใหมเพื่อใหสอดคลองกับ
งบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 แลว 

ป 2555 นายสมคิด  เตียตระกูล  
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นในรายงานสอบบัญชี อยางไมมีเงื่อนไข 
วางบการเงินแสดงฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน และกระแสเงิน
สด โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรอง
ทั่วไป   

งวดหกเดือน 
สิ้นสุดวันที่ 
30 มิถุนายน 

2556 

นายสมคิด  เตียตระกูล  
ผูสอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 2785   
บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด 

ผูสอบบัญชี ไดแสดงความเห็นในรายงานการสอบทานงบการเงินวา
ไมพบสิ่งที่เปนเหตุใหเช่ือวาขอมูลทางการเงินระหวางกาลดังกลาว
ไมไดจัดทําขึ้นตามมาตฐานการบัญชีฉบับที่ 34 เรื่อง งบการเงิน
ระหวางกาล ในสาระสําคัญ 
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12.1.2 ตารางสรุปงบการเงินของบริษัท  
 

บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 
งบแสดงฐานะการเงิน 

สําหรับงวดป ป 2553 – 2555 และงวดหกเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2556 
   (หนวย : ลานบาท) 

31 ธันวาคม 2553 
 (ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

30 มิถุนายน 2556  
(สอบทาน) 

งบแสดงฐานะการเงิน 

จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน รอยละ 

สินทรัพย         
สินทรัพยหมุนเวียน          
   เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  7.21 1.87 11.76 1.71 13.11 0.91 34.26 2.18 
   เงินลงทุนระยะสัน้ที่ติดภาระค้ํา
ประกัน 

 
0.49 

 
0.13 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- - - 

   ตนทุนการพัฒนาโครงการ 
อสังหาริมทรัพย - สุทธิ 

 
341.15 

 
88.35 

 
579.06 

 
84.08 

 
1,278.36 

 
88.65 1,290.55 82.30 

  เงินจายลวงหนาคากอสราง  7.49 1.94 42.40 6.16 14.78 1.02 67.05 4.28 
  เงินจายลวงหนาคาวัสดุ  - - 1.15 0.17 6.26 0.43 2.04 0.13 
  เงินมัดจําคาที่ดิน  23.98 6.21 35.44 5.15 89.38 6.20 15.00 0.96 
   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น  2.30 0.78 4.10 0.59 5.66 0.39 8.99 0.56 
       รวมสินทรัพยหมุนเวียน  383.32 99.28 673.90 97.85 1,407.54 97.60 1,417.61 90.41 
สินทรัพยไมหมุนเวียน         
   ที่ดินรอการพัฒนา - - 12.84 1.86 17.30 1.20 131.07 8.36 
   อุปกรณ – สุทธิ 1.87 0.49 1.54 0.22 2.64 0.18 5.40 0.34 
   เงินมัดจําระยะยาว 0.75 0.19 - - - - - - 
   สินทรัพยไมมีตัวตน-สุทธิ - - - - 0.36 0.02 1.19 0.08 
   สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี - - - - 13.88 0.96 12.37 0.79 
   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 0.17 0.04 0.41 0.06 0.38 0.03 0.40 0.03 
     รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2.80 0.72 14.80 2.15 34.56 2.40 150.43 9.59 

รวมสินทรัพย 386.12 100.00 688.70 100.00 1,442.10 100.00 1,568.04 100.00 
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31 ธันวาคม 2553 
 (ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

(ปรับปรุงใหม) 

30 มิถุนายน 2556  
(สอบทาน) 

งบแสดงฐานะการเงิน 

จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน รอยละ 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน         
หนี้สินหมุนเวียน         
   เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 0.03 0.01 2.84 0.41 - - - - 
   เงินกูยืมระยะสั้น - - - - 31.50 2.18 - - 
   เจาหนี้การคา 9.78 2.53 5.10 0.74 154.46 10.71 30.10 1.97 
   เจาหนี้คาซื้อที่ดิน - - - - - - 41.97 2.68 
   เงินกูยืมระยะยาวที่ครบกําหนดชําระ
ภายใน 1 ป 

 
23.51 

 
6.09 

 
32.29 

 
4.69 

 
486.10 

 
33.71 

 
316.76 

 
20.20 

   เงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่
เกี่ยวของ 

 
19.05 

 
4.93 

 
13.96 

 
2.03 

 
26.92 

 
1.87 - - 

  เงินรับลวงหนาจากลูกคา         
   -บุคคลทั่วไป 0.79 0.20 57.23 8.31 122.68 8.51 104.96 6.69 
  - บุคคลที่เกี่ยวของ - - 0.31 0.05 5.01 0.35 4.83 0.31 
   คาใชจายคางจาย 11.43 2.96 8.73 1.27 34.59 2.40 5.71 0.36 
   ภาษีเงินไดคางจาย 4.97 1.29 7.09 1.03 8.75 0.61 20.85 1.33 
   เจาหนี้เงินประกันผลงาน 1.17 0.30 6.87 1.00 27.38 1.90 37.49 2.39 
  หนี้สินหมุนเวียนอื่น 0.46 0.12 0.48 0.07 0.63 0.04 0.30 0.02 

       รวมหนี้สินหมุนเวียน 71.18 18.44 134.69 19.59 898.02 62.27 563.78 35.95 
หนี้สินไมหมุนเวียน         
เงินกูยืมจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 32.42 8.40 215.88 31.35 165.59 11.48 464.35 29.61 
หนี้สินตามภาระผูกพันผลประโยชน
พนักงาน 

 
- 

 
- 

 
1.68 

 
0.24 

 
1.98 

 
0.14 2.30 0.15 

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 0.20 0.05 - - - - - - 

       รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 32.62 8.45 217.56 31.59 167.56 11.62 466.65 29.76 

       รวมหนี้สิน 103.80 26.88 352.45 51.18 1,065.58 73.89 1,032.02 65.71 
สวนของผูถือหุน         
   ทุนเรือนหุน         
   ทุนจดทะเบียน  130.00 33.67 193.00 28.02 292.18 20.26 370.00 23.60 
  ทุนที่ออกและเรียกชําระแลว  130.00 33.67 193.00 28.02 292.18 20.26 370.00 23.60 
  สวนเกินมูลคาหุน 2.30 0.60 2.30 0.33 2.30 0.16 2.30 0.15 
กําไรสะสม         
   จัดสรรเพื่อสํารองตามกฎหมาย 1.48 0.38 5.00 0.73 10.80 0.75 13.80 0.88 
    ยังไมไดจัดสรร 148.53 38.47 135.94 19.74 71.24 4.94 151.50 9.66 

   รวมสวนของผูถอืหุน 282.32 73.12 336.25 48.82 376.52 26.11 537.61 34.29 

รวมหนี้สินและสวนของผูถอืหุน 386.12 100.00 688.70 100.00 1,442.10 100.00 1,568.04 100.00 



   บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 106 

บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 
งบกําไรขาดทุน 

สําหรับงวดป ป 2553 – 2555 และงวดหกเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2556 

                              (หนวย : ลานบาท)  

 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี สําหรับงวดหกเดือน 
สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2553 
ปรับปรุงใหม (ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2555 
(ตรวจสอบ) 

30 มิถุนายน 2556 
(สอบทาน) 

งบกําไรขาดทุน 

จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน  รอยละ จํานวนเงิน รอยละ 
 รายไดจากการขาย  241.91 99.15 159.03 99.68 408.23 99.50 630.60 99.66 
 ตนทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย  (143.17) (58.68) (95.66) (59.96) (262.30) 63.93 (416.70) 65.86 
 กําไรขั้นตน  98.75 40.82 63.36 39.84 145.93 35.57 213.90 33.92 
 ดอกเบี้ยรับ  0.65 0.27 0.12 0.07 0.58 0.14 0.02 0.00 
 รายไดอื่น 1.41 0.58 0.39 0.24 1.46 0.36 2.11 0.33 
  รวมรายได 243.98 100.00 159.53 100.00 410.27 100.00 632.73 100.00 
กําไรกอนคาใชจาย 100.81 41.32 63.87 40.04 147.97 36.07 216.03 34.14 
 คาใชจายในการขาย (28.35) (11.62) (33.31) (20.88) (43.64) (10.64) (26.26) (4.15) 
 คาใชจายในการบริหาร (12.99) (5.32) (12.07) (7.57) (26.56) (6.47) (8.53) (1.35) 
รวมคาใชจาย (41.34) (16.94) (45.38) (28.45) (70.20) (17.11) (34.80) (5.50) 
กําไร กอนตนทุนทางการเงินและภาษีเงินได 59.47 24.38 18.49 11.59 77.77 18.96 181.23 28.64 
ตนทุนทางการเงิน (2.20) (0.90) (3.97) (2.49) (4.30) (1.05) (15.27) (2.41) 
กําไรกอนภาษีเงินได 57.27 23.48 14.52 9.10 73.47 17.91 165.97 26.23 
ภาษีเงินได (12.63) (5.18) (9.13) (5.72) (16.84) (4.10) (28.46) (4.50) 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 44.64 18.30 5.39 3.38 56.63 13.80 137.51 21.73 
กําไรจากการประมาณการตามหลัก
คณิตศาสตรประกันภัย 

- - - - 0.08 0.02 - - 

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 44.64 18.30 5.39 3.38 56.71 13.82 137.51 21.73 
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บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด 

สําหรับงวดป ป 2553 – 2555 และงวดหกเดือน สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2556งบกระแสเงินสด 
   (หนวย : ลานบาท) 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี สําหรับงวด 
หกเดือน 
สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2553 
ปรับปรุงใหม 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2555  
(ตรวจสอบ) 

30 มิถุนายน 2556  
(สอบทาน) 

 

จํานวนเงิน จํานวนเงิน  จํานวนเงิน  จํานวนเงิน 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 
  กําไรกอนภาษีเงินได  57.27 14.52 73.47 165.97 
  รายการปรับปรุงกระทบกําไรกอนภาษีเงินไดเปนเงิน
สดสุทธิไดมา(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน 

    

      คาเสื่อมราคา  0.26 0.55 0.63 0.60 
ขาดทุนจากการตัดจําหนายสินทรัพย  - 0.62 0.21 - 
คาใชจายผลประโยชนพนักงานเมื่อออกจากงาน  - 0.22 0.30 0.27 
ดอกเบี้ยรับ   (0.12) (0.58) (0.02) 
ดอกเบี้ยจาย  2.20 3.97 4.30 15.27 

 กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงใน
สินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน 

59.74 19.77 78.12 182.09 

  สินทรัพยดําเนินงาน(เพิ่มขึ้น)ลดลง      
ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย  19.01 (225.40) (661.00) 48.54 

      เงินจายลวงหนาคากอสราง  (7.49) (34.90) (27.62) (52.27) 
      เงินมัดจําคาที่ดนิ  (14.23) (11.45) (53.95) (18.99) 
      สินทรัพยหมุนเวียนอื่น   5.77 (1.10) (1.56) (3.07) 
      เงินมัดจํา  (0.75) - - - 
      เงินจายลวงหนาคาวัสด ุ - (0.40) (5.12) (4.21) 
      สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น  0.07 (0.24) (0.04) (0.03) 
  หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)      

เจาหนี้การคา  (4.07) 4.68 (149.37) (123.56) 
เจาหนี้คาซื้อที่ดิน - - - 41.97 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา  (11.64) 56.75 (70.14) (17.89) 
คาใชจายคางจาย  (4.78) (2.70) (24.52) (28.92) 
เจาหนี้เงินประกันผลงาน  0.60 5.70 20.51 10.12 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  (18.89) (0.03) (0.15) (0.33) 
เงินสดไดมาจาก (ใชไปใน) การดําเนินงาน 32.89 198.50 (351.17) 41.88 
เงินสดรับจากดอกเบี้ย  - 0.12 0.58 0.02 
เงินสดจายดอกเบีย้ (2.20) (13.89) (41.18) (25.69) 
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สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี สําหรับงวด 
หกเดือน 
สิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 2553 
ปรับปรุงใหม 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2554 
(ตรวจสอบ) 

31 ธันวาคม 2555 
 (ตรวจสอบ) 

30 มิถุนายน 2556  
(สอบทาน) 

 

จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน จํานวนเงิน 
จายภาษีเงินได (16.65) (7.02) (15.17) (14.84) 
เงินสดสุทธิไดมา(ใชไปใน)จากกิจกรรมดําเนินงาน 14.04 (219.40) (406.95) 1.37 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน 
เงินสดรับจากเงินลงทุนระยะสั้น 22.00 - - - 
เงินลงทุนระยะสั้นที่ติดภาระค้ําประกันเพิ่มขึ้น 
(ลดลง) 

(0.49) 0.49 - - 

เงินสดจายซื้ออุปกรณ - (3.48) (2.08) (4.19) 
เงินสดรับจากการขายอุปกรณ 0.33 0.04 - - 
จายซื้อที่ดินรอการพัฒนา - (12.84) (4.46) (70.59) 

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไปใน)จากกิจกรรมลงทุน 21.84 (15.80) (6.54) (74.78) 

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิ่มขึ้น (ลดลง) 17.53 2.81 (2.84) - 
เงินกูยืมระยะสั้นเพิม่ขึ้น (ลดลง)  - (31.50) (31.50) 
เงินสดรับจากเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่
เกี่ยวของ 

 
9.10 

 
32.20 

 
29.30 

 
 

เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว - 352.82 656.74 555.49 
เงินสดรับการเพิ่มทุน - 14.48 - - 
จายชําระเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ (36.78) (160.57) (16.33) (26.92) 
จายชําระเงินกูยืมระยะยาว  - (253.22) (426.08) 
รับจากการเพิ่มทุน  14.48 99.18 77.82 
จายเงินสดปนผล (8.40) (1.98) (129.50) (54.24) 

เงินสดสุทธิไดมา(ใชไปใน)จากกิจกรรมจัดหาเงิน (36.06) 239.75 414.84 94.57 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธ ิ (0.18) 4.55 1.34 21.15 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 7.39 7.21 11.76 13.11 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 7.21 11.76 13.11 34.26 

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม 
     รายการที่ไมใชเงินสด :  
        -เพิ่มทุนโดยการหักกลบกับเงินกูยืมจาก 
          บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ  

 

 
 
- 
 
 

 
 

48.52 
 
 

 
 
- 
 

 
 
- 
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อัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ 

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 
(ตรวจสอบ) 

สําหรับงวด 
หกเดือนสิ้นสุด

วันท่ี 
รายการ 

 
หนวย 

31 ธันวาคม  
2553 

(ปรับปรุงใหม) 

31 ธันวาคม 
2554 
 

31 ธันวาคม 
2555 

 
 

30 มิถุนายน 
2556 

อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio) 
  อัตราสวนสภาพคลอง เทา 5.38 5.00 1.57 2.51 
  อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว เทา 0.10 0.09 0.01 0.06 
  อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด เทา 0.23 (2.13) (0.79) 0.004 
  อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคา เทา N/A N/A N/A N/A 
  ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย วัน N/A N/A N/A N/A 
  อัตราหมุนเวียนสินคาคงเหลือ เทา 0.50 0.29 0.38 1.68 
  ระยะเวลาขายสินคาเฉลีย่ วัน 727.09 1,247 945 429 
  อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ เทา 12.12 12.86 3.29 8.99 
  ระยะเวลาชําระหนี้ วัน 30 28 109 40 
  Cash cycle วัน 697 1,219 835 389 
อัตราสวนแสดงความสามารถในการทํากําไร (Profitability Ratio) 
  อัตรากําไรขั้นตน % 40.82 39.84 35.75 33.92 
  อัตรากําไรจากการดําเนินงาน % 23.73 11.31 18.55 28.40 
  อัตรากําไรอื่น % 0.85 0.32 0.50 0.34 
  อัตราเงินสดตอการทํากําไร % 24.46 (1,220.17) (537.36) 0.76 
  อัตรากําไรสุทธิ % 18.30 3.38 13.80 21.73 
  อัตราผลตอบแทนผูถือหุน % 17.58 1.74 15.89 30.09 
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน (Efficiency  Ratio) 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย % 11.69 1.00 5.32 18.27 
  อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร % 432.05 67.51 231.99 298.63 
  อัตราการหมุนของสินทรัพย เทา 63.87 29.69 38.51 84.08 
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio) 
  อัตราหนี้สินตอสวนของผูถือหุน เทา 0.37 1.05 2.83 1.92 
  อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย เทา 1.98 (14.30) (8.51) 1.63 
  อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกพัน เทา 0.31 (1.23) (1.00) 0.00 
  อัตราสวนการจายเงินปนผล % 13.82 4.42 2403.18 191.59 
ขอมูลตอหุน1/  
   มูลคาหุนตามบัญชีตอหุน   บาท 2.17 1.74 1.29 1.45 
   กําไรสุทธิตอหุน  บาท 0.34 0.03 0.19 0.37 
ขอมูลท่ีคํานวณโดยวิธี Fully Diluted  
   มูลคาหุนตามบัญชีตอหุน   บาท - - 0.83 1.05 
   กําไรสุทธิตอหุน2/  บาท - - 0.19 0.39 

หมายเหตุ :  1/ ปรับมูลคาท่ีตราไวใหเทากับ 1.00 บาทตอหุน เพื่อใชในการเปรียบเทียบ    
2/ กําไรตอหุน-Fully Dilute  คํานวณโดยการหารกําไรสุทธิเต็มป (Annualize) ของงวดบัญชีป 2556 ซึ่งคํานวณจากกําไรสุทธิของบริษัทงวดหกเดือน
สิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2556 (ปรับเปนรายป) ดวยจํานวนหุนสามัญทั้งหมดหลังเสนอขายหุนสามัญ เพิ่มทุนตอประชาชนแลว  
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12.2.1 ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 
บริษัท ริช่ี เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน)  (บริษัท)   ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทที่อยูอาศัย โดยมุงเนนการ

พัฒนาโครงการในพื้นที่ที่มีศักยภาพและทําเลใกลแหลงชุมชนเปนหลัก  โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟาและพื้นที่ยาน
ชุมชุน รายไดหลักทั้งหมดของบริษัทเปนรายไดจากการขายอาคารที่พักอาศัยในแนวสูง  (คอนโดมิเนียม)   ที่ผานมาบริษัทมี
โครงการที่พัฒนาเสร็จเรียบรอยแลว 6 โครงการ ประกอบดวย  1) โครงการริชช่ีวิลล บางบัวทอง  2) โครงการริชช่ีทาวเวอร เพชร
เกษม-สาทร  3)โครงการเลอริช พระราม3  4) โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร  5)โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น และ 6 )โครงการ
ริชพารค@บางซอนสเตชั่น  ปจจุบัน บริษัทมีโครงการที่ดําเนินการขายอยูจํานวน  3  โครงการคือ   1) โครงการริชพารค@เตาปูน
อินเตอรเชนจ  2) โครงการ เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105  3) โครงการริชพารค@เจาพระยา   นอกจากนี้ยังมีโครงการที่อยูระหวาง
การกอสรางอีกจํานวน 1 โครงการ คือ โครงการริชวิลล  ราชพฤกษ 
 ต้ังแตป 2554 เปนตนมา บริษัทรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อหลังจากที่ไดรับ
ชําระเงินจากผูซื้อครบถวนแลวและจะบันทึกตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อแลว สําหรับโครงการ
อสังหาริมทรัพยที่อยูระหวางการกอสราง  ตนทุนการกอสรางรวมถึงคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของนั้น  บริษัทจะบันทึกในสินทรัพยใน
รายการตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจนเมื่อโครงการกอสรางแลวเสร็จและมีการโอนกรรมสิทธิ์แลว  บริษัทจึงจะรับรูรายได
ตามที่กลาวขางตน 
 
รายได 
 รายไดของบริษัท ประกอบดวย รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ดอกเบี้ยรับ และรายไดอื่น  โดยมีรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเปนรายไดหลัก สัดสวนรายไดประเภทตางๆ  สามารถจําแนกไดดังนี้ 
 
ตารางที่ 12.1  โครงสรางรายได 

งบการเงินสอบทานงวดหกเดอืนส้ินสุด 
งบการเงินตรวจสอบสิ้นสุด 31 ธันวาคม 

30 มิถุนายน  
2553 2554 2555 2555 2556 

  (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ (ลบ.) รอยละ 
รายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพย 241.91 99.16 159.03 99.68 408.23 99.50 149.51 99.57 630.60 99.66 
ดอกเบี้ยรับ 0.65 0.27 0.12 0.08 0.58 0.14 0.02 0.01 0.02 0.00 
รายไดอืน่ 1.41 0.58 0.39 0.24 1.46 0.36 0.62 0.41 2.11 0.33 

รวมรายได 243.97 100.00 159.53 100.00 410.27 100.00 150.15 100.00 632.73 100.00 

 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยของบริษัทในงวดป  2553 – 2555 และงวดหกเดือนป 2556 เทากับ 241.91  ลานบาท  159.03  
ลานบาท  408.23  ลานบาท  และ 630.60 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ  99.15 รอยละ 99.68  รอยละ 99.50  และรอยละ  99.66  ของ
รายไดรวม ตามลําดับ 
  

ป  2554  บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เทากับ 159.03 ลานบาท ลดลง  82.89  ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา
ลดลงรอยละ  34.26  จากปที่ผานมา  ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดจากการโอนของโครงการตอเนื่อง  2 โครงการ  ไดแก  
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(1) โครงการเลอริช พระราม 3   มูลคา  80.89  ลานบาท  จํานวน  36 ยูนิต  หรือ คิดเปนรอยละ   8.53  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของ
โครงการ ซึ่งโครงการดังกลาวบริษัทไดมีการขายและรับรูรายไดจากการโอนตั้งแตป  2552  เปนตนมา   และ (2) โครงการริชช่ีวิลล 
บางบัวทอง มูลคา 2.55  ลานบาท   จํานวน 1  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   1.35  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ และในป  
2554   บริษัทมีโครงการใหมที่เปดขายคือ   โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร   ซึ่งเปนอาคารชุดพักอาศัยขนาด  8 ช้ัน   และมีการ
รับรูรายไดจากการโอนเปนมูลคา   75.59  ลานบาท  จํานวน  33  ยูนิต   หรือคิดเปนรอยละ 42.86 ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของ
โครงการ ถือเปนยอดขายที่สูงทั้งนี้เนื่องจากเหตุการณน้ําทวมกรุงเทพฯ ในไตรมาสที่ 4  ของปนี้  ทําใหผูบริโภคมีความตองการที่
อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมเพ่ิมสูงขึ้นมาก  ซึ่งโครงการของบริษัทอยูในพื้นที่ที่น้ําไมทวมและตามแนวรถไฟฟาจึงทําใหเปนที่
ตองการของลูกคา  ประกอบกับนโยบายลดภาษีบานหลังแรกที่มีการลดคาธรรมเนียมการโอน จึงทําใหลูกคาเรงรับโอนกอน
กําหนดภายในสิ้นป 2554  หรือกอนสิ้นสุดระยะเวลาดานภาษี   จึงมียอดขายสําหรับโครงการนี้เขามาเปนจํานวนมาก  
 

ป 2555  บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย เทากับ  408.23 ลานบาท เพิ่มขึ้น 249.21 ลานบาท หรือมีอัตราการ
ขยายตัวของรายไดเพิ่มขึ้นรอยละ 156.71  จากปที่ผานมา ซึ่งเปนผลจากการรับรูรายไดจากโครงการที่มีการโอนตอเนื่องจากปที่
ผานมา ไดแก  โครงการเลอริช พระราม 3  มูลคา 89.38 ลานบาท  จํานวน 36 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ  8.53  ของจํานวนยูนิต
ทั้งหมดของโครงการ และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร มูลคา  34.45 ลานบาท  จํานวน 17 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   22.08  
ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ   นอกจากนี้ยังมีการรับรูรายไดของโครงการใหมอีก    2  โครงการไดแก  โครงเลอริช@    
อารียสเตชั่น  มูลคา 158.48 ลานบาท   จํานวน 52 ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ   71.23  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  และ
โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น มูลคา 125.92   ลานบาท  จํานวน  75  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   9.34  ของจํานวนยูนิต
ทั้งหมดของโครงการ   

 
งวดหกเดือนป 2556   บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  เทากับ 630.60  ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของ

ป  2555   ซึ่งมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ  149.51  ลานบาท  หรือคิดเปนการเติบโตที่สูงถึงรอยละ  321.78  เปนผล
จากการรับรูรายไดจากโครงการที่มีการโอนตอเนื่องจากปที่ผานมา คือ  โครงการเลอริช พระราม 3   มูลคา 9.59  ลานบาท จํานวน  
4  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ  0.95  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ    โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร มูลคา  25.92  ลานบาท  
จํานวน 12  ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ 15.58  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น มูลคา  26.54  
ลานบาท   จํานวน  8  ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ   10.96  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ โครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น 
คิดเปนมูลคา  564.37  ลานบาท จํานวน 311    ยูนิต หรือคิดเปนรอยละ  38.73  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ นอกจากนี้
บริษัทมีโครงการเปดใหมในปนี้คือ โครงการเดอะริซ บิซโฮม  ซึ่งเปนโครงการทาวนโฮมส  บริเวณสุขุมวิท 105 ที่รับรูรายไดแลว 
มูลคา 4.18  ลานบาท  จํานวน 1 ยูนิต  หรือคิดเปนรอยละ 0.71  ของจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ 

 
บริษัทมีโครงการใหมที่เปดตัวโครงการในเดือนกันยายนปนี้คือ  โครงการริชพารค@เจาพระยา  ซึ่งเปนโครงการ

คอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟา  บริเวณถนนรัตนาธิเบศร   
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ตาราง 12.2   รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยแยกตามโครงการ 
 งบการเงิน 

ตรวจสอบ 
งบการเงิน 
สอบทาน 

 ป 2553 ป 2554 ป 2555 งวด 6 เดือน ป 2556 

 มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

มูลคา 
(ลานบาท) 

สัดสวน 
(รอยละ) 

รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย         
 อาคารชุดพักอาศัย         

- ริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร 3.55 1.46 - - - - - - 

- เลอริช พระราม3 224.48 92.01 80.89 50.70 89.38 21.79 9.59 1.52 

- เลอริช รัชดา-สุทธิสาร - - 75.59 47.38 34.45 8.40 25.92 4.10 
- เลอริช@อารียสเตชั่น - - - - 158.48 38.63 26.54 4.19 
- ริชพารค@บางซอนสเตชั่น - - - - 125.92 30.69 564.37 89.20 

 บานเดี่ยว         

- ริชชี่วิลล บางบัวทอง 13.89 5.74 2.55 1.60 - - - - 

 ทาวโฮมส         

- เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - - - - - - 4.18 0.66 
รวมรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 241.91 99.16 159.03 99.68 408.23 99.50 630.60 99.66 
รายไดอื่นๆ 1/ 1.41 0.58 0.39 0.24 1.46 0.36 2.11 0.33 
ดอกเบี้ยรับ 0.65 0.27 0.12 0.08 0.58 0.14 0.02 0.00 

รายไดรวม 243.98 100.00 159.53 100.00 410.27 100.00 632.73 100.00 

หมายเหตุ : 1/ รายไดอื่นๆ ไดแก รายไดจากการผิดสัญญา,การเปลี่ยสัญญาโอนสิทธิ รายไดคาเชา และอื่นๆ 

ตาราง 12.3   สถานะการโอนตามจํานวนยูนิตของโครงการในป 2553 – 2555 และ งวด 6 เดือน ป 2556  
 

โครงการ 

2553 
(รอยละ) 

2554 
(รอยละ) 

2555 
(รอยละ) 

งวด 6 เดือนป 2556 
(รอยละ) 

ยอดคงเหลือ ณ สิ้น
งวด 6 เดือนป 2556 

 
อาคารชุดพักอาศัย      
- ริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร 0.47 - - - - 
- เลอริช พระราม 3 22.75 8.53 8.53 0.95 16.35 
- เลอริช  รัชดา-สุทธิสาร - 42.86 22.08 15.58 19.48 
- เลอริช @ อารียสเตชั่น - - 71.23 10.96 17.81 
- ริชพารค @ บางซอนสเตชั่น - - 9.34 38.73 51.93 

 บานเดี่ยว      
- ริชชี่วิลล บางบัวทอง 8.11 1.35 - - - 
 ทาวโฮมส      

    - เดอะ ริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - - - 0.71 99.29 
หมายเหตุ :  คํานวณจากยอดโอนกรรมสิทธิ์โครงการในแตละชวงเวลา หารดวยจํานวนยูนิตทั้งหมดของโครงการ  
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รายไดอ่ืน 
รายไดอื่น  ประกอบดวย  รายไดจาการผิดสัญญา,การเปลี่ยนสัญญาโอนสิทธ  รายไดคาเชา  และอื่น ๆ โดยรายไดคาเชา

เปนสวนตางระหวางรายไดจากการใหเชาหองชุดของโครงการเลอริช  พระราม 3  และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร กับ
คาตอบแทนที่จายคืนใหกับเจาของหองชุดตามสัญญาการรับประกันรายได  และรายไดจาการผิดสัญญา คือ เงินจอง เงินทําสัญญา 
และเงินดาวนที่ลูกคาชําระมาแลวและถูกรับรูเปนรายไดเนื่องจากมีการยกเลิกสัญญาในภายหลังหรือลูกคาไมปฏิบัติตามสัญญาจน
เปนเหตุใหยกเลิกสัญญา หรือเมื่อลูกคาไมทําการโอนกรรมสิทธิ์ภายในระยะเวลาที่กําหนดและไมมีการโตแยงใดๆ จากลูกคา  

ในป  2553- 2555 และงวดหกเดือนป 2556 บริษัทมีรายไดอื่นเทากับ 1.41  ลานบาท  0.39  ลานบาท 1.46  ลานบาทและ 
2.11 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ  0.58 รอยละ 0.24 รอยละ 0.36 และรอยละ 0.33 ของรายไดรวม ตามลําดับ  

 
รายไดรวม 

บริษัทมีรายไดรวมในป  2553-2555  และ งวด  6  เดือนป  2556  เทากับ  243.97  ลานบาท  159.53  ลานบาท 410.27  
ลานบาท และ  632.73 ลานบาทตามลําดับ    

ในป 2554  บริษัทมีรายไดรวมลดลงจากป  2553  เทากับ  224.45 ลานบาท  หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ   34.61    
เนื่องจากบริษัทมีการรับรูรายไดจากการโอนเพียง 2 โครงการไดแก โครงการเลอริช พระราม 3  และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิ
สาร จึงสงผลใหรายไดของบริษัทลดลง  

ป 2555  บริษัทมีรายไดรวมเพิ่มขึ้นจากปที่ผานมาเทากับ  250.74 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  157.17  
ทั้งนี้มีเหตุผลหลักมาจากการที่บริษัทมีการรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น
และโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น และมีการรับรูรายไดจากโครงการที่มีการโอนตอเนื่องจากปที่ผานมา ไดแก โครงการเลอ
ริช พระราม 3 และโครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร  

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  บริษัทมีรายไดรวมเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2555 ซึ่งมีรายไดรวมเทากับ  150.15   
ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 321.39 เนื่องจากมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยในโครงการริชพารค@ 
บางซอนสเตชั่นเขามาเปนจํานวนมาก 
 

ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย  

ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยคือ ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาโครงการที่รับรูเปนตนทุนในงบ
กําไรขาดทุน  เมื่อมีการรับรูรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย   ประกอบดวย  ตนทุนขาย  ภาษีธุรกิจเฉพาะ   เงินเดือนและ
สวัสดิการฝายกอสราง  คาสาธารณูปโภค   คาบริหารโครงการกอสราง  และอื่นๆ   

ในป 2553 – 2555   และงวดหกเดือนป 2556 บริษัทมีตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ  143.17  ลานบาท  95.66  
ลานบาท   262.30  ลานบาท และ  416.70 ลานบาท  คิดเปนอัตราสวนตนทุนขายรอยละ  59.18  รอยละ  60.16  รอยละ  64.25 และ 
รอยละ  66.08 ของรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย  ตามลําดับ ซึ่งเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางเดียวกับรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพย   

ในป 2554  ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยลดลงจากปที่ผานมาเทากับ 49.92  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ  
36.06   ซึ่งเปนผลจากในปนี้มีจํานวนการโอนของลูกคาลดลง ประกอบกับชวงปลายปประสบภาวะน้ําทวมกรุงเทพฯ ทําใหมีการ
ปรับแผนงบประมาณคาใชจายการตลาด และ คาโฆษณาลดลง จึงสงผลใหตนทุนการขายลดลง 



   บริษัท ริชี่ เพลซ 2002 จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 114 

ป 2555  บริษัทมีตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากปที่ผานมาเทากับ  166.64 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการ
เพิ่มขึ้นรอยละ  174.19   ซึ่งเปนผลจากภาษีธุรกิจเฉพาะที่บริษัทจายเพิ่มขึ้นสืบเนื่องจากการโอนของลูกคา และตนทุนคากอสรางที่
เพิ่มขึ้นตามนโยบายของรัฐบาลในการปรับคาแรงขั้นต่ํา  ประกอบกับคาวัสดุอุปกรณในการกอสรางมีการปรับตัวเพิ่มสูงขึ้น 
สําหรับงวดหกเดือนป 2556   บริษัทมีตนทุนขายอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2555 ซึ่งมีตนทุนขาย
อสังหาริมทรัพยเทากับ  87.18  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  377.96  ซึ่งเปนผลจากตนทุนขายที่ปรับสูงขึ้นมาก
และภาษีธุรกิจเฉพาะที่บริษัทจายเพิ่มขึ้นสืบเนื่องจากการโอนของลูกคา  

ตาราง 12.4    ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

ป 2553 ป 2554 ป 2555 งวด 6 เดือน ป 2556 
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

ตนทุนขาย 138.42 96.69 88.50 92.51 245.63 93.64 394.76 94.73 

คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 3.41 2.38 5.25 5.49 13.81 5.26 20.11 4.83 

เงินเดือนและสวัสดิการ ฝายกอสราง 0.72 0.50 1.71 1.78 2.61 0.97 1.48 0.34 

คาสาธาณูปโภค 0.03 0.02 0.04 0.04 0.08 0.03 0.07 0.02 

คาบริหารโครงการกอสราง - - - - 0.08 0.03 0.15 0.04 

อื่นๆ 0.58 0.41 0.18 0.18 0.16 0.06 0.19 0.03 

รวมตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 143.17 100.00 95.66 100.00 262.30 100.00 416.70 100.00 

อัตราสวนรอยละตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย
ตอรายไดจากการขาย 59.18  60.16  64.25  66.08   

 

คาใชจายในการขาย 

คาใชจายในการขายของบริษัท ประกอบดวย เงินเดือนพนักงานขาย คานายหนา คาบริหารโครงการ คาใชจายในการ
สงเสริมการขาย คาใชจายในการโอนกรรมสิทธิ์ คาใชจายพื้นที่สวนกลาง และคาใชจายในการดําเนินงานขายอื่น ซึ่ง คานายหนา 
คือคาคอมมิชช่ันที่บริษัทจายใหแกพนักงานขายและพนักงานอื่นในบริษัทตามยอดขายของบริษัท โดยคานายหนาจะจายเปนราย
ไตรมาส คาบริหารโครงการ คือ คาจางขายโครงการตางๆ ของบริษัทที่จายใหแกบริษัทที่รับจางขายโครงการ และคาใชจายในการ
สงเสริมการขาย ประกอบดวย  คาโฆษณา และคากิจกรรมในการออกบูธ สําหรับคาใชจายพื้นที่สวนกลาง คือ คาใชจายที่บริษัท
ตองจายชําระคาพื้นที่สวนกลางสําหรับหองสวนที่ยังขายไมหมดใหกับนิติบุคคลของอาคารชุดดังกลาว สวนคาใชจายในการ
ดําเนินงานขายอื่น ไดแก คาภาษีปาย และคาใชจายสํานักงาน วัสดุสิ้นเปลือง  เปนตน 

สําหรับคาใชจายในการขายสําหรับงวดป 2553 -2555 และงวดหกเดือนป 2556  มีจํานวน 28.35  ลานบาท 33.31 ลาน
บาท  43.64 ลานบาท  และ 26.26  ลานบาท  คิดเปนรอยละ 11.62 รอยละ 20.88 รอยละ 10.64 และ รอยละ 4.15 ของรายไดรวม 
ตามลําดับ 

ในป 2554 บริษัทมีคาใชจายในการขายเทากับ 33.31  ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป  2553 จํานวน 4.69 ลานบาท หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 17.49  สาเหตุหลักมาจาก คาโฆษณาและการออกบูธประชาสัมพันธโครงการขายของบริษัท จํานวน 15.84 
ลานบาท โดยเปนคาโฆษณาและประชาสัมพันธในชวงตนปเพื่อการสงเสริมการขายของโครงการที่แลวเสร็จ  สงผลใหคาใชจาย
การในขายเพิ่มสูงขึ้น 
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ในป 2555 บริษัทมีคาใชจายในการขายเทากับ 43.64 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2554  จํานวน 10.33 ลานบาท  หรือคิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  31.01  ซึ่งเปนผลจากการที่บริษัทใชกลยุทธในการสงเสริมการขาย เพื่อกระตุนใหลูกคามาโอนหองชุด
ของโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่นเพิ่มขึ้น ทําใหคาสงเสริมการขายในป 2555 เพิ่มสูงขึ้น ประกอบกับการปรับเพิ่มเงินเดือน 
และสวัสดิการของพนักงานขายในชวงตนปซึ่งเปนการปรับเพิ่มตามปกติ 

สําหรับงวดหกเดือนป 2556 บริษัทมีคาใชจายในการขาย เทากับ 26.26 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2555 ซึ่งมี
คาใชจายในการขายเทากับ 18.51 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 41.90 เนื่องจากคาภาษีและคาธรรมเนียมการคาที่
เพิ่มขึ้น รวมถึงคาโฆษณาและคาจัดแสดงสินคาที่เพิ่มสูงขึ้นมาก  

ตาราง 12.5   คาใชจายในการขาย  

ป 2553 ป 2554 ป 2555 งวด 6 เดือน ป 2556 
คาใชจายในการขาย 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

เงินเดือนและสวัสดิการพนักงานขาย 2.52 8.89 3.29 9.88 4.20 9.93 2.80 10.66 

คาสาธารณูปโภคการขาย 0.17 0.62 0.33 0.99 0.52 1.19 0.47 1.79 

คาภาษีและธรรมเนียมการคา (ขาย) 0.53 1.86 1.29 3.87 3.77 8.64 5.68 21.62 

คาคอมมิชชั่น 2.30 8.10 1.21 3.62 2.30 5.26 0.83 3.15 

คาสงเสริมการขายและ Sale Promotion 8.45 29.82 4.55 13.67 8.77 20.10 2.57 9.77 

คาบริหารการขาย - - 0.89 2.68 5.22 11.97 1.13 4.29 

คาโฆษณาและคาจดังานแสดง 9.90 34.90 15.84 47.56 13.38 30.67 9.36 35.65 

คาใชจายสวนกลางและสํานักงาน 3.80 13.39 4.31 12.94 3.84 8.80 2.37 9.03 

คาใชจายอื่น 0.69 2.42 1.60 4.79 1.63 3.74 1.06 4.05 

รวม คาใชจายในการขาย 28.35 100.00 33.31 100.00 43.64 100.00 26.26 100.00 

อัตราสวนรอยละคาใชจายในการขายตอ
รายไดจากการขาย 11.72   20.95   10.69   4.16  

 
คาใชจายในการบริหาร 

คาใชจายในการบริหารของบริษัท  ไดแก เงินเดือนพนักงาน  สวัสดิการและผลประโยชนพนักงานอื่น  คาสาธาณูปโภค
คาบริการตางๆ  และคาใชจายในการบริหารอื่นๆ   
ตาราง  12.6   คาใชจายในการบริหาร 

ป 2553 ป 2554 ป 2555 งวด 6 เดือน ป 2556 
คาใชจายในการบริหาร 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

เงินเดือน สวัสดิการและผลประโยชนพนักงาน 10.42 80.21 8.47 70.17 20.96 78.88 5.08 59.49 

คาสาธารณูปโภค 0.13 1.00 0.10 0.86 0.19 0.72 0.15 1.78 

คาบริการ เชน คาสอบบัญชี 0.13 0.99 0.96 7.92 1.05 3.96 0.63 7.34 

คาเบี้ยประชุม 0.21 1.62 0.20 1.66 0.26 0.96 0.24 2.75 

คาใชจายในการบริหารอื่นๆ 2.10 16.18 2.34 19.39 4.11 15.48 2.44 28.63 
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ป 2553 ป 2554 ป 2555 งวด 6 เดือน ป 2556 
คาใชจายในการบริหาร 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รวม คาใชจายในการบริหาร 12.99 100.00 12.07 100.00 26.56 100.00 8.53 100.00 

อัตราสวนรอยละคาใชจายในการบริหารตอ
รายไดจากการขาย 5.37   7.59   6.51  1.35   

 
ในป 2553 – 2555   และงวดหกเดือน ป 2556   บริษัทมีคาใชจายในการบริหารเทากับ 12.99 ลานบาท 12.07 ลานบาท  

26.56  ลานบาท  และ   8.53  ลานบาท  คิดเปนรอยละ 5.32  รอยละ  7.57 รอยละ  6.47 และรอยละ 1.35 ของรายไดรวม  ตามลําดับ 
ในป  2554  คาใชจายในการบริหารลดลงจากป 2553 เทากับ  0.92  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการลดลงรอยละ 7.04  

เนื่องจากบริษัทมีกําไรสุทธิลดลงอยางมีนัยสําคัญ  จึงทําใหบริษัทจายโบนัสประจําปใหแกพนักงานลดลง สงผลใหคาใชจายในการ
บริหารลดลง 

ในป 2555  คาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้นจากป  2554 เทากับ 14.49 ลานบาท คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  120.03    
สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นมาจากการปรับเพิ่มเงินเดือน และโบนัสของพนักงานเพิ่มขึ้น 

สําหรับงวดหกเดือนป 2556 บริษัทมีคาใชจายในการบริหารเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2555 ซึ่งมีคาใชจายในการ
บริหาร เทากับ 5.36 ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  59.25  เนื่องจากบริษัทมีการรับผูบริหารและพนักงานเพิ่มขึ้น เพ่ือ
การขยายโครงการ ตลอดจนมีการปรับขึ้นเงินเดือนประจําปของพนักงาน  และคาใชจายในการบริหารอื่นที่เพิ่มขึ้น 

 

กําไรขั้นตน และอัตรากําไรขั้นตน 

บริษัทมีกําไรขั้นตน ในป  2553 - 2555 และงวดหกเดือนป 2556 เทากับ  98.75 ลานบาท 63.36  ลานบาท 145.93  ลาน
บาทและ  213.90  ลานบาท  ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตรากําไรขั้นตนรอยละ  40.82  รอยละ 39.84 รอยละ 35.75 และรอยละ 33.92 
ตามลําดับ  ทั้งนี้  อัตรากําไรที่ลดลงของบริษัทเปนไปตามตนทุนขายที่เพิ่มขึ้นตามจํานวนยูนิตการโอนของลูกคาที่เพิ่มขึ้น  

 

กําไรสุทธิ และอัตรากําไรสุทธิ  
บริษัทมีกําไรสุทธิในป  2553-2555  และงวดหกเดือนป 2556 เทากับ 44.64 ลานบาท 5.39  ลานบาท 56.63 ลานบาท และ 

137.51  ลานบาท ตามลําดับ หรือคิดเปนอัตรากําไรสุทธิ เทากับรอยละ  18.30  รอยละ  3.38   รอยละ  13.80 และรอยละ  21.73 
ของรายไดรวมตามลําดับ   

บริษัทมีกําไรสุทธิลดลงในป  2554   เนื่องจากในป 2554  มีการรับรูรายไดการโอนของโครงการตอเนื่อง  2 โครงการ ซึ่ง
ไดมีการรับรูรายไดจากการโอนในป 2552 – 2553  ไปแลว  และมีโครงการที่แลวเสร็จพรอมรับรูรายไดในปดังกลาวเพียง 1 
โครงการ     

 ป 2555  บริษัทมีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากป 2554  เทากับ  51.32  ลานบาท  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  952.43  โดยมี
เหตุผลหลักคือ   การรับรูรายไดของโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น และโครงการริชพารค@
บางซอนสเตชั่น ซึ่งสรางอัตรากําไรสุทธิในระดับที่เพิ่มขึ้น และการปรับมาตรฐานการบัญชีการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธ ดวย 
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สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  บริษัทมีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของป 2555  เทากับ 113.48  ลานบาท คิดเปน
อัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  498.08   เปนผลจากการรับรูรายไดจากโครงการตอเนื่องคือโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น ซึ่งเปน
โครงการที่มีสัดสวนการรับรูรายไดภายในป 2556 คอนขางสูงเมื่อเทียบกับรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยทั้งหมด 

 

อัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุน 

ป 2553 – 2555 และงวดหกเดือนป 2556 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเทากับรอยละ  17.58 รอยละ 1.74  
รอยละ  15.89 และรอยละ 37.49  ตามลําดับ  ในป 2554   บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนลดลง เนื่องจากมีโครงการ
ใหมแลวเสร็จเพียง 1 โครงการ  ทําใหบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยและผลกําไรสุทธิลดลงมาก สําหรับป 2555 และ
งวดหกเดือนป 2556  อัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ เปนผลจากผลประกอบการของบริษัทที่เพิ่มขึ้น
และจากการขยายฐานทุนเพิ่มขึ้นจากการปนผลและนําเงินปนผลกลับมาเพิ่มทุน 

    

12.2.3 การวิเคราะหฐานะการเงิน  
สินทรัพย 

สินทรัพยของบริษัทสวนใหญคือ  สินทรัพยหมุนเวียน โดยเฉพาะรายการตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ที่มี
อัตราเกือบรอยละ 90 ของสินทรัพยทั้งหมด   ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย 1. ที่ดิน 2. การพัฒนา
โครงการ   ซึ่งทั้ง 2 รายการนี้ เปนรายการสินทรัพยที่มีมูลคาสูงหรือประมาณรอยละ 95 ของตนทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย     

ในป 2553 – 2555 และงวดหกเดือนป 2556 บริษัทมีสินทรัพยรวมเทากับ   386.12   ลานบาท  688.70  ลานบาท  1,442.10  
ลานบาท และ 1,568.04  ลานบาท หรือคิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 2.18  รอยละ 78.36  รอยละ  109.40 และรอยละ 8.73 
ตามลําดับ   บริษัทมีสินทรัพยรวมที่เพิ่มขึ้นโดยตลอดตามการเปดโครงการใหมอยางตอเนื่อง ในเฉพาะในป 2555 เปนชวงที่บริษัท
มีการขยายตัวของธุรกิจลงทุนกอสรางโครงการและเปดโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก  โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น 
และโครงการริชพารค@บางซอนสเตชั่น 

บริษัทมมีสินทรัพยรายการลูกหนี้การคา เนื่องจากบริษัทจะรับรูรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์หองชุด  

 

ตนทนุการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยที่ เกิดขึ้นกอนการโอนกรรมสิทธิ์จะถูกบันทึกอยูในรายการตนทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยในงบแสดงฐานะของบริษัท  และจะถูกรับรูเปนตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยในงบกําไรขาดทุนเมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหผูซื้อ โดยตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ประกอบดวย  ตนทุนที่ดิน  คากอสราง   คาใชจายโดยตรงกับการพัฒนา
โครงการซึ่งรวมทั้งดอกเบี้ยเงินกูยืมที่เกี่ยวของ   โดยจะตัดจายเปนตนทุนขายตามอัตราสวนพื้นที่ขายของแตละโครงการ 

ในป  2553 - 2555  บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทากับ  341.15 ลานบาท  579.06  ลานบาท  และ 1,278.36  
ลานบาท   คิดเปนรอยละ 88.35   รอยละ  84.08  และรอยละ  88.65  ของสินทรัพยรวมของบริษัท ตามลําดับ 

ในป  2554  ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากป 2553  เทากับ 237.91  ลานบาท หรือเพิ่มขึ้นรอยละ  69.74  
จากการที่บริษัทจายซื้อที่ดินเพื่อเตรียมกอสรางโครงการใหมคือ โครงการริชวิลล ราชพฤกษ   
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ในป 2555  ตนทุนการการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้นจากป 2554  เทากับ   699.30  ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นรอยละ  
120.76   จากงานระหวางทําของโครงการใหมคือ  โครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ และโครงการริชวิลล ราชพฤกษ   

สําหรับงวดหกเดือน ป  2556   บริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเทากับ 1,290.55  ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอน
เทากับ 12.19  ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นรอยละ 0.95    จากงานระหวางทําโครงการริชพารค@เตาปูนอินเตอรเชนจ และโครงการริช
วิลล ราชพฤกษ   
 
ตาราง  12.7   ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพยแยกตามโครงการ 

2553 2554 2555 งวด 6 เดือน 2556 
โครงการ 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

ริชชี่ทาวเวอร เพชรเกษม-สาทร         

ริชชี่วิลล บางบัวทอง 1.40 0.41       

เลอริช พระราม3 246.04 72.12 200.29 34.59 152.72 11.95 147.73 11.45 

เลอริช  รัชดา-สุทธิสาร 61.08 17.90 56.50 9.76 39.58 3.10 25.28 1.96 

เลอริช@อารียสเตชั่น 10.05 2.95 87.91 15.18 44.18 3.46 28.89 2.24 

ริชพารค@บางซอนสเตชั่น 22.57 6.62 233.38 40.30 795.97 62.27 467.26 36.21 

ริชพารค@เตาปูนอนิเตอรเชนจ     9.73 0.76 309.51 23.98 

ริชวิลล ราชพฤกษ   0.98 0.17     

เดอะริช บิซโฮม สุขุมวิท105     236.18 18.47 311.88 24.17 

รวมตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย 341.15 100.00 579.06 100.00 1,278.36 100.00 1,290.55 100.00 

 
เงินจายลวงหนาคากอสราง 

บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางใหแกผูรับเหมากอสรางเพื่อใชในการกอสราง  บริษัทจะจายเงินใหผูกอสรางในแตละ
โครงการกอนดําเนินการกอสราง  ในป  2553 – 2555  บริษัทจายเงินจายลวงหนาคากอสรางเทากับ  7.49  ลานบาท 42.40 ลานบาท  
และ 14.78  ลานบาท   คิดเปนรอยละ 1.94  รอยละ 6.16  รอยละ 1.03  ของสินทรัพยรวม  ตามลําดับ 

ในป 2554  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางเพิ่มขึ้นจากป  2554  คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ  465.82  สาเหตุหลัก
ของการเพิ่มขึ้นมาจากการที่บริษัทมีโครงการใหมที่จะเกิดขึ้นในป  2555 

ป 2555  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางลดลงจากป 2554  คิดเปนอัตราการลดลงรอยละ  65.14    สาเหตุหลักของ
การลดลงมาจากการที่บริษัทเริ่มมีการจายคากอสรางรอยละ 10 ตามสัญญารับเหมากอสราง ซึ่งเปนไปตามเงื่อนไขการจายคา
กอสราง โดยแตละงวดงานที่แลวเสร็จ จะตองหักคืนเงินจายลวงหนาคากอสรางของโครงการนั้นเสมอจึงทําใหเงินจายลวงหนาคา
กอสรางลดลง 

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  บริษัทมีเงินจายลวงหนาคากอสรางกอสรางลดลงจากป  2554  คิดเปนอัตราการลดลงรอย
ละ  65.14  สาเหตุหลักของการลดลงมาจากการที่เงินจายลวงหนาคากอสรางลดลงผลมาจากการสงงวดการกอสรางของโครงการ
ริชพารค@บางซอนสเตชั่น 
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เงินมัดจําคาที่ดิน 
บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเพื่อซื้อที่ดินใหแกเจาของที่ดินเพื่อใชเปนที่ดินในการดําเนินโครงการของบริษัท โดยที่ผานมา

ในป 2553 – 2555   บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเปนจํานวน  23.98  ลานบาท  35.43  ลานบาท และ 89.38 ลานบาท  คิดเปนรอยละ 
6.21รอยละ 5.15  รอยละ 6.20  ของสินทรัพยรวม  ตามลําดับ 

ในป  2554 – 2555   บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 5.15  และรอยละ 6.26   สาเหตุหลักของการเพิ่ม
ขึ้นมาจากการที่บริษัทซื้อที่ดินเพิ่มเพื่อใชในการดําเนินโครงการของบริษัท 

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  บริษัทจายเงินมัดจําคาที่ดินเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ 83.22   สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นมาจาก
การที่บริษัทซื้อที่ดินเพื่อใชในการดําเนินโครงการของบริษัทเพิ่มขึ้น 
 
ท่ีดินรอการพัฒนา 

ที่ดินรอการพัฒนา  เปนคาใชจายพัฒนาที่ดินที่บริษัทยังไมไดรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินดังกลาว  แตสามารถเขาพัฒนาได
ตามสัญญา  ประกอบดวยตนทุนในการไดมาซึ่งที่ดินและคาใชจายอื่นที่เกี่ยวของโดยตรง แสดงดวยราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อดอยคา
สะสม (ถามี)  ในป   2554 -2555   บริษัทมีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ  12.84  ลานบาท  และ 17.30 ลานบาท  ตามลําดับ   เพิ่มขึ้นจาก
ป  2554  คิดเปนรอยละ  34.72   โดยบริษัทมีการซื้อที่ดินเพิ่มบริเวณ  ถ.ราชพฤกษ  และสะพานพระนั่งเกลา 

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  บริษัทมีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ  131.07  ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป 2555 คิดเปนรอยละ  
657.52  ซึ่งการเพิ่มขึ้นดังกลาวมาจากการซื้อที่ดินเพิ่มสําหรับโครงการใหมคือ  โครงการริชวิลล -ราชพฤกษ  
  

อุปกรณ 

อุปกรณ  ไดแก อุปกรณสํานักงาน เครื่องตกแตงสํานักงาน อุปกรณคอมพิวเตอร ยานพาหนะ  เปนตน แสดงดวยราคา
ทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม  ในป  2553 – 2555  อุปกรณสุทธิเทากับ  1.87 ลานบาท 1.54 ลานบาท 2.64 ลานบาท ตามลําดับ  ใน
ป 2554 บริษัทมียอดอุปกรณลดลงเนื่องมาจากการตัดคาเสื่อมราคา   

ในป  2555  บริษัทมีอุปกรณเพิ่มขึ้นจากป 2554  เทากับ   1.1   ลานบาทหรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ  70.94   เปนผลจาก
การที่บริษัทไดมีการซื้ออุปกรณสํานักงานเพิ่มเติม 

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556   บริษัทมีอุปกรณสุทธิเทากับ  5.40    ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2555  เทากับ  2.76  ลานบาท 
หรือเพิ่มขึ้นคิดเปนรอยละ  104.28   เนื่องจากการจัดซื้ออุปกรณสํานักงาน  อุปกรณสํานักงานขายและคอมพิวเตอรเพิ่มขึ้น 

 

หนี้สิน  

หนี้สินรวมของบริษัทสวนใหญเปน 1) เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ทั้งหมุนเวียนและไมหมุนเวียน) และ 2) เงินกูยืมจาก
บุคคลอื่น ทั้งนี้ในบางปบริษัทจะมีอัตราสวนของหนี้สินหมุนเวียนตอหนี้สินรวม จะเปลี่ยนแปลงอยางเปนนัยสําคัญ แตก็ไมสงผล
กระทบการบริหารหนี้สินของบริษัทแตอยางใด   อยางไรก็ตาม บริษัทจะบริหารหนี้สินใหเปนไปตามสัญญาการกูยืมเงิน เพื่อ
ประสิทธิภาพในการบริหารกระแสเงินสดของกิจการ   

ในป 2553-2555  และงวดหกเดือนป  2556  บริษัทมีหนี้สินรวมเทากับ  103.80   ลานบาท   352.45 ลานบาท  1,065.58  
ลานบาท  และ 1,030.43   ลานบาท   หรือคิดเปนอัตราการการเพิ่มขึ้นรอยละ 31.91 รอยละ 239.55 รอยละ 202.34 และรอยละ 
(3.30) ตามลําดับ   ทั้งนี้เนื่องจากชวงเวลาป  2554    บริษัทมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพื่อเสริมสภาพคลองของกิจการ 
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สําหรับป  2555  บริษัทมีการเปดตัวโครงการใหมจํานวน 2 โครงการคือ โครงการเลอริช@อารียสเตชั่น  และโครงการริช
ปารค@บางซอนสเตชั่น  จึงจําเปนจะตองมีเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เพื่อใชการขยายงาน รวมทั้งเสริมสรางสภาพคลองตอ
กิจการ   

ในขณะที่งวดหกเดือน ป  2556  บริษัทไดทยอยการชําระเงินกูยืมใหแกสถาบันการเงิน  แตขณะเดียวกันก็จําเปนจะตองมี
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินจํานวนหนึ่งเพื่อใชการขยายงานตอไป รวมทั้งเสริมสรางสภาพคลองตอกิจการเชนกัน    
 

เจาหนี้การคา 

เจาหนี้การคาหลักของบริษัทคือ  เจาหนี้ผูรับเหมากอสราง   โดยในป  2553 – 2555  และงวดหกเดือน ป 2556  เจาหนี้
การคาของบริษัทเทากับ 9.78  ลานบาท  5.10   ลานบาท 154.46  ลานบาท  และ  30.91  ลานบาท  คิดเปนรอยละ  2.53  รอยละ 
0.74 รอยละ 10.71  และ รอยละ  1.97  ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ 
 
เงินกูยืมระยะยาว 

เงินกูยืมระยะยาวของบริษัท คือ เงินที่กูยืมกับสถาบันการเงินเพื่อใชในการพัฒนาโครงการของบริษัท   
 
ตาราง 12.8 เงินกูยืมระยะยาว 

ป 2553 ป 2554 ป 2555 งวด 6 เดือนป 2556  
ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

เงินกูยืมระยะยาวที่
ครบกําหนดชําระ
ภายใน 1 ป 

23.51 42.03 32.29 13.01 486.1 74.59 316.76 40.55 

เงินกูยืมจากสถาบัน
การเงิน-สุทธ ิ

32.42 57.97 215.88 86.99 165.59 25.41 464.35 59.45 

รวม 55.93 100.00 248.17 100.00 651.69 100.00 781.11 100.00 
 
ในป 2553 – 2555  บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาว เทากับ 55.93  ลานบาท  248.17  ลานบาทและ 651.69 ลานบาท เพิ่มขึ้นรอย

ละ 343.72  และรอยละ 162.60 ตามลําดับ  ในป  2554 - 2555  การเพิ่มขึ้นของเงินกูยืมดังกลาวคือ เพื่อนํามาพัฒนาโครงการใหม
ของบริษัท 

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  บริษัทมีเงินกูยืมระยะยาว เทากับ 781.11 ลานบาท  เพิ่มขึ้นจากป 2555  คิดเปนรอยละ 0.20 
โดยรายการกูยืมดังกลาวเปนการกูยืมเพื่อนําไปเปนเงินทุนหมุนเวียนในบริษัทและการพัฒนาโครงการใหมของบริษัท 
 
เงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของ 

เงินกูยืมที่บริษัทกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ โดยบริษัทมีสถานะเปนลูกหนี้และบริษัทมีการจายดอกเบี้ยที่
แตกตางกันไป ในป 2553 – 2555  บริษัทมีเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของ เทากับ 19.05  ลานบาท  13.96  ลานบาท  และ 
26.92 ลานบาท คิดเปนรอยละ  4.93  รอยละ   2.03   และรอยละ  1.87  ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม  ตามลําดับ   
สําหรับงวดหกเดือนป 2556 บริษัทไมมีเงินกูยืมจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันแลว (ดูรายละเอียดเพิ่มเติมในหัวขอรายการ
ระหวางกัน) 
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เงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลท่ัวไป 

เงินที่บริษัทไดรับจากผูซื้อกอนถึงวันโอนกรรมสิทธิ์ เชน เงินจอง  เงินมัดจํา และเงินทําสัญญา  จะบันทึกเปนเงินรับ
ลวงหนาจากลูกคา และถูกตัดเปนรายไดเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ใหผูซื้อ  ทั้งนี้ เงินจอง  เงินมัดจํา และเงินทําสัญญาคิดเปนรอยละ  
5-10  ของราคาขายซึ่งขึ้นอยูกับนโยบายในแตละโครงการ    

ในป  2553 – 2555  บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลทั่วไปเทากับ  0.79 ลานบาท 57.23  ลานบาท และ 122.68   
ลานบาท  คิดเปนรอยละ  0.20 รอยละ  8.31  รอยละ  8.51 ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ เงินรับลวงหนาจาก
ลูกคา เพิ่มขึ้นตามลําดับจากการที่บริษัททยอยเปดตัวโครงการใหมใหแกลูกคาไดจองกรรมสิทธิ์  

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556 บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา-บุคคลทั่วไปเทากับ 104.96 ลานบาท  คิดเปนรอยละ  6.69  
ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม  โดยเงินรับลวงหนาเพิ่มขึ้นจากการทยอยเปดตัวโครงการใหม 
 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลที่เก่ียวของ 

ในป  2554 – 2555   บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา – บุคคลที่เกี่ยวของเทากับ  0.31  ลานบาท  และ 5.00  ลานบาท   
คิดเปนรอยละ 0.05 รอยละ  0.35  ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ เงินรับลวงหนาจากลูกคา เพิ่มขึ้นตามลําดับจาก
การที่บริษัททยอยเปดตัวโครงการใหมใหแกลูกคาไดจองกรรมสิทธิ์   

สําหรับงวดหกเดือน ป 2556 บริษัทมีเงินรับลวงหนาจากลูกคา-บุคคลทั่วไป เทากับ 4.84 ลานบาท  คิดเปนรอยละ  0.31 
ของหนี้สนิและสวนของผูถือหุนรวม โดยเงินรับลวงหนายังคงเพิ่มขึ้นจากการทยอยเปดตัวโครงการใหม (รายละเอียดการชําระเงิน
ของโครงการจากบุคคลที่เกี่ยวของ  พิจารณาเพิ่มเติมในสวนที่ 2 ขอ 11 รายการระหวางกัน ) 
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ตาราง  12.8  รายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยู   ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2556 
 

มูลคาที่ขายแลว (1)
จํานวนหองที่

โอนแลว

ลานบาท ยูนิต ลานบาท

รอยละของ

มูลคาที่ขาย

แลว

ลานบาท

รอยละของ

มูลคาที่ขาย

แลว

ลานบาท

รอยละ

ของมูลคา

ที่ขายแลว

ลานบาท

รอยละของ

มูลคาที่ขาย

แลว

ลานบาท

รอยละของ

มูลคาที่ขาย

แลว

ลานบาท

รอยละของ

มูลคาที่ขาย

แลว

เลอริช สาธุประดิษฐ - LR1 783,852,608.00        353 777,092,608.00      99.14            6,760,000.00            0.86              1,257,000.00        0.16           1,257,000.00       0.16              -                      -               5,503,000.00            0.70              

เลอริช รัชดา-สุทธิสาร - LR2 153,885,314.00        59 135,927,314.00      88.33            17,958,000.00          11.67            146,999.00           0.10           146,999.00          0.10              -                      -               17,811,001.00          11.57            

เลอริชย อารีย - LR3 203,766,477.00        60 186,475,216.00      91.51            17,291,261.00          8.49              150,000.00           0.07           150,000.00          0.07              -                      -               17,141,261.00          8.41              

ริชพารค บางซอน - RK1 1,010,834,920.00     384 668,060,157.00      66.09            342,774,763.00        33.91            155,093,515.68    15.34         57,328,697.68     5.67              97,764,818.00     9.67             187,681,247.32        18.57            

ริชพารค เตาปูน - RK2 784,041,650.00        -                -                         -                784,041,650.00        100.00          30,471,436.00      3.89           27,835,436.00     3.55              2,636,000.00       0.34             753,570,214.00        96.11            

เดอะริช บิซ โฮม สุขุมวิท 105 - RV3 68,058,400.00          1 4,178,000.00          6.14              63,880,400.00          93.86            10,356,010.00      15.22         5,737,990.00       8.43              4,618,020.00       6.79             53,524,390.00          78.64            

รวม 3,004,439,369.00     1,771,733,295.00   1,232,706,074.00     197,474,960.68    92,456,122.68     105,018,838.00   1,035,231,113.32     

คงเหลือจํานวนที่ยังไมถึงกําหนด

ชําระ (6) = (3)-(4)
เงนิที่คางชําระสะสม (6)

เงนิที่ถึงกําหนดชําระสะสม (4)=

(5)+(6)
มูลคาที่โอนกรรมสิทธิ์แลว(2)

โครงการ

      มูลคาที่ขายแลวคงเหลือ       (3)=

(1)-(2)
เงนิที่ชําระสะสม (5)
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สวนของผูถือหุนและอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 - 2555 และงวดหกเดือน ป 2556  สวนของผูถือหุนของบริษัท มีจํานวน 282.32 ลานบาท 
376.52 ลานบาท  362.64  ลานบาท  และ 537.61  ลานบาท ตามลําดับ  ซึ่งคิดเปนสัดสวนรอยละ  73.12  รอยละ 48.82 รอยละ  
26.11 และรัอยละ 34.29  ของหนี้สินและสวนของผูถือหุนรวม ตามลําดับ การเพิ่มขึ้นของสวนของผูถือหุนนั้น เปนผลมาจากการ
เพิ่มขึ้นของกําไรสุทธิของปและการเพิ่มทุนของบริษัท  

ป 2553 – 2555  บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเทากับรอยละ  17.58 รอยละ 1.74  และรอยละ  15.89  
ตามลําดับ ในป 2554   บริษัทมีอัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนลดลง เนื่องจากกําไรสุทธิของบริษัทที่ลดลงเปนจํานวนมาก ใน
ป 2555  และงวดหกเดือนป 2556  อัตราผลตอบแทนสวนของผูถือหุนเทากับรอยละ  15.89  และ  30.09  เพิ่มขึ้นอยางมีนัยสําคัญ   
โดยเปนผลจากการขยายตัวของฐานทุนจากกําไรสะสมที่เพิ่มขึ้น 

 
12.2.4  การวิเคราะหสภาพคลอง 

                 (หนวย : ลานบาท) 

 2553 2554 2555 งวดหกเดือน ป 2556 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 14.04 (219.40) (406.95) 1.37 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 21.84 (15.80) (6.54) (74.78) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (36.06) 239.75 414.84 94.57 

กระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้น(ลดลง) (0.18) 4.55 1.34 21.15 

 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน 

บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาในกิจกรรมดําเนินงานในป  2553 – 2555 และงวดหกเดือนของป 2556 เทากับ 14.04  ลาน
บาท  (219.40)  ลานบาท  (406.95)  ลานบาท และ  1.37  ลานบาท ตามลําดับ  

ป  2553  บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน เทากับ 14.04  ลานบาท  ซึ่งเปนจํานวนที่ไมมากนัก บริษัท
ไดบริหารเงินจากการไดมาและใชไปในการดําเนินกิจการของบริษัทในสัดสวนที่ไมแตกตางกันมากนัก  ทําใหบริษัทมีกระแสเงิน
สดเหลือจากการดําเนินงาน  

ป 2554  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  219.40  ลานบาท   เนื่องจากเปนชวงที่บริษัทเปด
โครงการใหมคือ โครงการเลอริช รัชดา-สุทธิสาร   จึงตองใชเงินในการดําเนินโครงการซึ่งสวนใหญเปนเงินลงทุนดานตนทุนการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยและเงินจายลวงหนาคากอสรางเปนจํานวน  260.30  ลานบาท ในขณะที่มีรายรับเพียง  56.75 ลาน
บาท 

ป 2555  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  406.95  ลานบาท เนื่องจาก เปนชวงที่บริษัทเปด
โครงการอยางตอเนื่องจากป 2554   ซึ่งเปนเงินลงทุนดานตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย และ เงินมัดจําคาที่ดินเปน
จํานวน  714.95 ลานบาท ในขณะที่มีรายรับเพียง  70.14  ลานบาท  นอกนั้นจะเปนกระแสเงินสดที่ไดมาจากการคาปกติ 

สําหรับงวดหกเดือนป 2556   บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน  1.37  ลานบาท  เนื่องจากเปน
ชวงที่บริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเขามาเปนจํานวนมาก ในขณะที่การใชเงินเปนจํานวนที่ไมมากนักเหมือน 2 ป ที่
ผานมา  
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กระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุน 

บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจการลงทุนในป  2553 - 2555  จํานวน  21.84  ลานบาท   (15.80)  ลานบาท และ (6.54) 
ลานบาท ซึ่งเปนจํานวนที่ไมมากนัก และไมเปนนัยสําคัญ 

งวดหกเดือนป 2556   บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจการลงทุนในการซื้อที่ดินจํานวน  70.59 ลานบาท เพื่อการพัฒนา
โครงการใหมบริเวณ ถ. ราชพฤกษ และสะพานพระนั่งเกลา 
 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 

ในป 2553  บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปจากกิจกรรมจัดหาเงินเทากับ  36.06 ลานบาท  โดยเปนการชําระคืนเงินกูยืม
ใหแกสถาบันการเงิน ตามสัญญาการกูยืมเงิน    

ป 2554 – 2555  บริษัทมีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน 239. 75  ลานบาท และ  414.84  ลานบาท 
ตามลําดับ ซึ่งเปนชวงที่บริษัทมีการลงทุน ในโครงการตางๆ อยางตอเนื่อง ตามที่ไดอธิบายในขางตน  บริษัทจึงจําเปนตองมีการ
กูยืมเงินเพิ่มเติมจากสถาบันการเงินและบุคคลอื่นเปนจํานวนกูยืมสุทธิ  239.75  ลานบาท และ  414.84  ลานบาท ตามลําดับ แมวา
บริษัทจะมีการเพิ่มทุนอีก 14.48  ลานบาท 99.18 ลานบาท ตามลําดับ ก็ตาม  

สําหรับงวดหกเดือนป 2556  บริษัทมีกระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน จํานวน  94.57  ลานบาท ซึ่งเปนการยืมเงิน
สุทธิเพื่อใชในการจัดซื้อที่ดินจํานวน  70.59  ลานบาท  ในขณะเดียวกันเพิ่มทุนอีก  77.82  ลานบาท 
 

อัตราสวนหนี้สินรวมตอสวนของผูถือหุน 

ในป  2553 - 2555 และงวดหกเดือนป  2556   บริษัทมีสัดสวนหนี้สินรวมตอสวนของผูถือหุนเทากับ 0.37 เทา 1.05 เทา 
2.83 เทาและ 1.92  เทา ตามลําดับ โดยอัตราสวนดังกลาวอยูในระดับต่ําเมื่อเทียบกับบริษัทที่มีขนาดใกลเคียงกับและอยูใน
อุตสาหกรรมเดียวกัน ทั้งนี้สัดสวนดังกลาวไดเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง เปนผลจากบริษัทมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงินเพื่อรองรับ
การขยายตัวของธุรกิจอยางตอเนื่อง  ในป 2554  เพิ่มขึ้นจากป  2553  เนื่องจากหนี้สินหมุนเวียนอื่นที่เพิ่มขึ้น ตามการขยายตัวของ
ธุรกิจ ในป  2555  อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเพิ่มขึ้นจากป  2554  จากการที่บริษัททยอยจายคืนเงินกูใหกับสถาบัน
การเงินจากเงินที่ไดรับจากการขายหองชุด   ทั้งนี้ สําหรับงวดหกเดือน ป 2556  อัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุนเทากับ 1.92 
เทา 

12.3 คาตอบแทนของผูสอบบัญชี  

 ในรอบปบัญชี 2555 บริษัทจายคาตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit fee) ใหแกผูสอบบัญชีของบริษัท คือ บริษัท        
แกรนท ธอนตัน จํากัด เปนจํานวนเงิน 700,000 บาท นอกเหนือจากคาตอบแทนดังกลาว บริษัทไมมีคาบริการอื่นที่ตองชําระใหกับ
ผูสอบบัญชี และจากการประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ 2555 ที่ประชุมมีมติกําหนดคาตอบแทนผูสอบบัญชี 
สําหรับรอบปบัญชี  2556 เปนจํานวนเงินรวม 760,000 บาท  

 

12.4 ปจจัยและอิทธิพลหลักท่ีอาจมีผลกระทบตอฐานะการเงินและผลการดําเนินงานในอนาคต 

ปจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลกระทบตอฐานะการเงินและผลการดําเนินงานในอนาคต นอกเหนือจากที่ไดกลาวไวแลว
ในสวนที่ 2 ขอ 1 เรื่องปจจัยความเสี่ยง ไดแก  
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การลดลงของกําไรสุทธิตอหุนตาม Fully-diluted Basis  

เนื่องจากภายหลังการเสนอขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชนในครั้งนี้ จํานวนหุนชําระแลวของบริษัทจะเพิ่มขึ้นจาก 500 ลานหุน 
เปน 714  ลานหุน  ซึ่งจะทําใหกําไรสุทธิตอหุนตามงบการเงินในงวดหกเดือนป 2556 (ปรับเปนรายป) ที่คํานวณตามแบบ Fully-
diluted Basis ลดลงเหลือเทากับ 0.39 บาทตอหุน  ทั้งนี้ เมื่อเทียบกับการคํานวณดวยการใชจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักสําหรับ
งวดหกเดือนป 2556 (ปรับเปนรายป) อยางไรก็ตามในการที่จะนํากําไรสุทธิตอหุนแบบ Fully-diluted Basis มาใชนั้น ควรจะตอง
พิจารณาเพิ่มเติมถึงผลตอบแทนที่จะไดรับจากการนําเงินที่ไดจากการเพิ่มทุนไปลงทุน หรือนําไปใชในการชําระคืนเงินกูยืม
สถาบันการเงิน ตามที่ไดระบุไวในวัตถุประสงคในการใชเงิน 


