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5.  ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯ มทีรพัยส์นิหลกัๆทีใ่ชใ้นกำรประกอบธรุกจิ ดงัน้ี   

5.1 สนิทรพัยด์ ำเนินงำน 

ท่ีตัง้ ผู้ถือกรรมสิทธิ มลูค่าสทุธิตามบญัชี 
(ล้านบาท) 

ภาระผกูพนั 

1. ทีด่นิและส่วนปรบัปรงุที่ดนิ เน้ือทีร่วม 75-3-80 ไร ่
- ทีด่นิตำมโฉนดเลขที ่13425 และ 33355 ซึง่เป็น
ทีต่ ัง้ของโรงงำนผลติสนิคำ้ของบรษิทัฯ ทีต่ ัง้ใน
โครงกำรสวนอุตสำหกรรมโรจนะ โซน 8 ต ำบลอุทยั 
อ ำเภออุทยั จ.พระนครศรอียธุยำ 

บรษิทัฯ  252.3 จ ำนองธนำคำร 
มลูจ ำนอง 3,765.5 

ลำ้นบำท 
 

2. อำคำรและสว่นปรบัปรงุอำคำร 
- อำคำรโรงงำนผลติ ส ำนกังำน และอำคำรสนบัสนุน
ทีต่ ัง้ในโครงกำรสวนอุตสำหกรรมโรจนะ ตำมโฉนด
เลขที ่13425 และ 33355  โซน 8 ต ำบลอุทยั 
อ ำเภออุทยั จ.พระนครศรอียธุยำ 

บรษิทัฯ  591.4 จ ำนองธนำคำร 
มลูจ ำนอง 3,765.5 

ลำ้นบำท 
 
 

3. เครื่องจกัรและอุปกรณ์โรงงำน 
- เครื่องจกัรในสำยกำรผลติของโรงงำนผลติสนิคำ้
ของบรษิทัฯทีต่ ัง้ในโครงกำรสวนอุตสำหกรรมโรจนะ  

บรษิทัฯ  2,537.4 จ ำนองธนำคำร 
 

4. เครื่องตกแต่งตดิตัง้และเครื่องใชส้ ำนกังำน บรษิทัฯ  41.0 ไมม่ ี
5. เครื่องมอืและเครื่องใช้ บรษิทัฯ  44.6 ไมม่ ี
6. ยำนพำหนะ บรษิทัฯ  2.1 ไมม่ ี
7. สนิทรพัยร์ะหวำ่งกำรก่อสรำ้งและตดิตัง้ บรษิทัฯ  235.3 ไมม่ ี
8. สว่นตกแต่งและระบบภำยใน บรษิทัฯ 438.7 ไมม่ ี

รวม  4,142.8  

หมายเหตุ:  

1) ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง (อำคำรโรงงำน) ทีเ่ป็นโรงงำนผลติทีจ่.อยธุยำ ประเมนิมลูคำ่ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งโดยบรษิทั เยยีร ์
แอพไพรซลั จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูคำ่ทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยกำรประเมนิรำคำที่ดนิ
พรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งใช้วธิคีดิจำกตน้ทุน (Cost Method) ตำมรำยงำนลงวนัที่ 21 มถิุนำยน 2556 โดยมมีูลคำ่ทรพัยส์นิรวม 737.1 
ลำ้นบำท (เป็นกำรประเมนิโดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อประโยชน์สำธำรณะ)  

2) ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้ง (อำคำรโรงงำน) ทีเ่ป็นโรงงำนผลติที ่จ.พระนครศรอียธุยำ ณ  31 มนีำคม 2556 ตดิภำระจ ำนองเพื่อ
เป็นประกนัเงนิกู้แก่ธนำคำรพำณิชยแ์หง่หน่ึงจ ำนวนรวม 3,296.5 ลำ้นบำท รำยละเอยีดตำมขอ้ 5.5 สรปุสญัญำกูย้มืเงนิ  

3) เครื่องจกัรในสำยกำรผลติที่เป็นโรงงำนผลติที่ จ. พระนครศรอียธุยำ มจี ำนวน 5 สำยกำรผลติ ณ  31 มนีำคม 2556 ตดิภำระ
จ ำน ำเพื่อเป็นประกนัเงนิกูแ้ก่ธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่1 วงเงนิกูจ้ ำนวนรวม 3,296.5 ลำ้นบำท และธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่2 
วงเงนิกู ้Revolving credit จ ำนวน 770.0 ลำ้นบำท รำยละเอยีดตำมขอ้ 5.5 สรปุสญัญำกูย้มืเงนิ ทัง้น้ี บรษิทัฯ อยู่ระหวำ่งรอจด
ทะเบยีนเครื่องจกัรและจดภำระจ ำนองแก่ธนำคำร   
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5.2   เครื่องหมำยบรกิำร 

   ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯ เป็นเจำ้ของเครื่องหมำยบรกิำรจ ำนวนทัง้สิน้ 3 รำยกำร ดงัน้ี 

เคร่ืองหมายบริการ เลขทะเบียน วนัท่ีจดทะเบียน ส าหรบับริการ ระยะเวลาคุ้มครอง 

 

บ54348 12 เม.ย. 54 กำรจดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม 

10 ปี นบัแต่วนัทีจ่ดทะเบยีน
และต่ออำยไุดทุ้ก 10 ปี 

 

บ54349 12 เม.ย. 54 กำรจดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม  

10 ปี นบัแต่วนัทีจ่ดทะเบยีน
และต่ออำยไุดทุ้ก 10 ปี  

 

บ55390 6 ต.ค. 54 กำรจดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม 

10 ปี นบัแต่วนัทีจ่ดทะเบยีน
และต่ออำยไุดทุ้ก 10 ปี 

 

5.3    เครื่องหมำยกำรคำ้ 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯ เป็นเจำ้ของเครื่องหมำยกำรคำ้จ ำนวนทัง้สิน้ 2 รำยกำร ดงัน้ี 

เครื่องหมายการค้า เลขทะเบียน วนัท่ีจดทะเบียน ส าหรบัสินค้า ระยะเวลาคุ้มครอง 

 

11432/2012 
(ประเทศพมำ่) 

1 ต.ค. 55 ชำ, ชำเขยีว, เครื่องดื่มที่
มสีว่นผสมของชำ 

  1 ต.ค. 55 – 30 ก.ย. 58 
 คูส่ญัญำพจิำรณำต่ออำยุ

สญัญำเป็นครัง้ไปเมื่อ
สิน้สดุอำยสุญัญำ 

 

 

11433/2012 
(ประเทศพมำ่) 

2 ต.ค. 55 เครื่องดื่มไมม่ี
แอลกอฮอล ์

 

2 ต.ค. 55 – 1 ต.ค. 58 
 คูส่ญัญำพจิำรณำต่ออำยุ

สญัญำเป็นครัง้ไปเมื่อ
สิน้สดุอำยสุญัญำ 

 

 

T1213049I 
(ประเทศสงิคโปร)์ 

5 ก.ย. 55 เครื่องดื่มไมม่ี
แอลกอฮอล ์

10 ปี นบัแต่วนัทีจ่ดทะเบยีน
และต่ออำยไุดทุ้ก 10 ปี 

 

 

T1213048J 
(ประเทศสงิคโปร)์ 

5 ก.ย. 55 ชำ, ชำเขยีว, เครื่องดื่มที่
มสีว่นผสมของชำ 

10 ปี นบัแต่วนัทีจ่ดทะเบยีน
และต่ออำยไุดทุ้ก 10 ปี 

 
 

 

011159068 
(ประเทศกลุ่ม

สมำคมเศรษฐกจิ
ยูโุร 27 ประเทศ) 

14 ม.ค. 56 ชำ, ชำเขยีว, เครื่องดื่มที่
มสีว่นผสมของชำ 

10 ปี นบัแต่วนัทีจ่ดทะเบยีน 

 ทัง้น้ี ผลติภณัฑอ์ื่นๆ ทีเ่หลอืทัง้หมด บรษิทัฯ อยูร่ะหวำ่งยื่นขอจดทะเบยีนเครื่องหมำยกำรคำ้ 
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5.4    สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยมสีนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน ซึง่ไดแ้ก่ ซอฟทแ์วรค์อมพวิเตอร ์จ ำนวน 2.7 ลำ้นบำท 

5.5 สรปุสำระส ำคญัของสญัญำ 

5.5.1 สญัญำเช่ำณ วนัที ่10 สงิหำคม 2553 บรษิทัฯ ไดท้ ำสญัญำเช่ำพืน้ที่และสญัญำบรกิำรกับบุคคลภำยนอกเพื่อใช้เป็นส ำนักงำน

ใหญ่ ทัง้น้ี สญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรสว่นใหญ่มกีำรระบุถงึเงื่อนไขส ำคญัๆ ดงัน้ี 

 พืน้ทีเ่ช่ำ ต ำแหน่งพืน้ทีเ่ช่ำ วตัถุประสงคก์ำรเช่ำ  

 อตัรำค่ำเช่ำ อตัรำค่ำบรกิำร ก ำหนดช ำระค่ำเช่ำ/ค่ำบรกิำร กำรช ำระค่ำภำษอีำกรที่เกี่ยวขอ้งซึ่งผูเ้ช่ำจะเป็นผูร้บัผดิชอบ  

ยกเวน้ภำษโีรงเรอืนผูใ้หเ้ช่ำเป็นผูช้ ำระ 

 อำยุสญัญำมรีะยะเวลำ 3 ปี และกำรต่ออำยุสญัญำนัน้ผู้เช่ำต้องแจ้งควำมประสงค์ในกำรต่ออำยุสญัญำเป็นลำยลกัษณ์

อกัษรแก่ผู้ให้เช่ำล่วงหน้ำก่อนครบก ำหนดอำยุสญัญำเช่ำ  ทัง้น้ี ทำงบริษทัฯ ได้ด ำเนินกำรต่ออำยุสญัญำเช่ำฉบบัใหม่

ออกไปอกี 3 ปี แลว้ 
 เงนิประกนักำรเช่ำ/กำรรบับรกิำรโดยผูเ้ช่ำจะได้รบัคนืเงนิประกนัโดยไม่มดีอกเบี้ยเมื่อครบก ำหนดเวลำตำมสญัญำและผู้

เช่ำไดช้ ำระเงนิคงคำ้งใดๆ แลว้ 

 กำรเลกิสญัญำเช่ำ โดยผูเ้ช่ำและผูใ้หเ้ช่ำมสีทิธบิอกเลกิสญัญำเช่ำไดห้ำกมกีำรปฏบิตัผิดิเงื่อนไขในสญัญำ 

5.5.2 สญัญำแต่งตัง้ผูจ้ดัจ ำหน่ำยสนิคำ้ 

บริษทัฯ ได้เข้ำท ำสญัญำแต่งตัง้ผู้จดัจ ำหน่ำยสินค้ำกบัตัวแทนจดัจ ำหน่ำยสินค้ำหลำยรำยเพื่อเป็นผู้จดัหน่ำยผลิตภณัฑ์
เครื่องดื่มของบรษิทัฯ โดยสญัญำได้มกีำรระบุชนิดผลิตภณัฑ์ รำคำและเงื่อนไขกำรช ำระเงนิ เงื่อนไขกำรแก้ไขเปลี่ยนแปลง
รำคำ ขอ้ตกลงดำ้นหน้ำทีข่องผูจ้ดัจ ำหน่ำย และกำรรบัผดิชอบค่ำใช้จ่ำยต่ำงๆ ที่เกี่ยวขอ้ง โดยสญัญำมอีำยุส่วนใหญ่ประมำณ 
3 ปี เริม่ตัง้แต่วนัทีล่งนำมในสญัญำ ทัง้น้ี คูส่ญัญำฝำ่ยใดฝำ่ยหน่ึงมสีทิธิท์ี่จะบอกเลกิสญัญำไดก้รณีกระท ำผดิสญัญำ  และกำร
ต่ออำยสุญัญำนัน้มทีัง้แบบ ก) คูส่ญัญำพจิำรณำต่ออำยุสญัญำเป็นครัง้ไปเมื่อสิน้สุดอำยุสญัญำ ข) ต่ออำยุสญัญำโดยอตัโนมตัิ
เวน้แต่คูส่ญัญำฝำ่ยใดไดบ้อกควำมประสงคไ์มต่่ออำยสุญัญำ 

 
5.5.3 สญัญำจำ้งผลติ 

บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำจำ้งผลติสนิคำ้กบัผูผ้ลติจำกภำยนอกหลำยรำยเพื่อเป็นผู้รบัจำ้งผลติผลติภณัฑเ์ครื่องดื่มของบรษิทัฯ 
โดยสญัญำไดม้กีำรระบุถงึกำรผลติและจดัส่งผลติภณัฑ ์ขอ้ก ำหนดเกี่ยวกบัสูตรที่ใช้ในกำรผลติ รำคำและเงื่อนไขกำรช ำระเงนิ 
โดยสญัญำมีอำยุส่วนใหญ่ประมำณ 1 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที่ลงนำมในสญัญำ ทัง้น้ี คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมสีิทธิท์ี่จะบอกเลิก
สญัญำไดก้รณีกระท ำผดิสญัญำ  และคูส่ญัญำพจิำรณำต่ออำยสุญัญำเป็นครัง้ไปเมื่อสิน้สดุอำยสุญัญำ 

 
5.5.4 สญัญำซือ้ขำยวตัถุดบิ 

บรษิทัฯได้เข้ำท ำสญัญำซื้อขำยวตัถุดบิหลกัที่ใช้ในกำรผลิตผลิตภณัฑเ์ครื่องดื่มของบรษิทัฯ คอื ใบชำ กบับรษิทัผู้ขำยใบชำ
หลำยรำย โดยสญัญำไดม้กีำรระบุถงึชนิดผลติภณัฑ ์รำคำและเงื่อนไขกำรช ำระเงนิ นอกจำกน้ี บรษิทัฯ ยงัไดเ้ขำ้ท ำสญัญำซื้อ
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ขำยวตัถุดบิที่ส ำคญัอื่นๆ ที่ใช้ในกระบวนกำรผลติ อำท ิน ้ำเชื่อม น ้ำตำลทรำยขำว  กลิน่เลยีนแบบธรรมชำติ กบับรษิทัผูข้ำย
หลำยรำย โดยสญัญำมอีำยุส่วนใหญ่ประมำณ 1 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที่ลงนำมในสญัญำ ทัง้น้ี คู่สญัญำฝำ่ยใดฝำ่ยหน่ึงมสีทิธิท์ี่จะ
บอกเลกิสญัญำไดก้รณีกระท ำผดิสญัญำ  และคูส่ญัญำพจิำรณำต่ออำยสุญัญำเป็นครัง้ไปเมื่อสิน้สุดอำยสุญัญำ 

5.5.5  สญัญำซือ้ขำยกล่องและบรรจภุณัฑ ์

บรษิทัฯได้เขำ้ท ำสญัญำซื้อขำยกล่องและบรรจุภณัฑป์ระเภท Preform และ กล่อง UHT รวมถงึฉลำกบรรจุภณัฑ์กบับรษิทั
ผูข้ำยหลำยรำย โดยสญัญำไดม้กีำรระบุชนิดผลติภณัฑ ์ รำคำและเงื่อนไขกำรช ำระเงนิ และกำรส่งมอบสนิคำ้ โดยสญัญำมอีำยุ
ส่วนใหญ่ประมำณ 1-3 ปี เริ่มตัง้แต่วนัที่ลงนำมในสญัญำ ทัง้น้ี คู่สญัญำฝ่ำยใดฝ่ำยหน่ึงมสีิทธิท์ี่จะบอกเลิกสญัญำได้กรณี
กระท ำผดิสญัญำ  และกำรต่ออำยุสญัญำนัน้มทีัง้แบบ ก) คู่สญัญำพจิำรณำต่ออำยุสญัญำเป็นครัง้ไปเมื่อสิน้สุดอำยุสญัญำ ข) 
ระยะเวลำสิน้สดุสญัญำจนกวำ่จะบอกเลกิสญัญำ 
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5.5.6 สญัญำกูย้มืเงนิ 
I) สญัญำเงนิกู้กบัธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่1 วงเงนิกูจ้ ำนวน 1,663.0 ลำ้นบำท  

 
วนัทีท่ ำสญัญำ 29 มนีำคม 2554 
สญัญำ  สญัญำกูย้มืเงนิ และ บนัทกึขอ้ตกลงต่อทำ้ยสญัญำกูย้มืเงนิลว. 4 เมษำยน 2555 
ผูกู้ ้  บรษิทัฯ 
วตัถุประสงค ์ เพื่อช ำระคำ่ทีด่นิและพฒันำที่ดนิ ก่อสรำ้งโรงงำน เครื่องจกัรอุปกรณ์ 
วงเงนิสนิเชื่อ  วงเงนิกูร้ะยะยำวระยะเวลำ 9 ปี จ ำนวน 1,663.0 ลำ้นบำท ประกอบดว้ย 
  Tranche A Tranche B 
อตัรำดอกเบีย้ (%) 4 เม.ย. 55 – 31 ธ.ค. 55 4.0% 4.0% 
 1 ม.ค. 56 – 31 ม.ีค. 58  MLR - 2.3% 4.0% 
 หลงัจำก 31 ม.ีค. 58 MLR – 2.1% 4.0% 
กำรช ำระคนืหน้ี   Tranche A 

-     ช ำระทุกเดอืนโดยเริม่ช ำระงวดแรกเดอืนเม.ย. 57 ดงัน้ี 
a. เดอืนเม.ย. 57 – ม.ีค. 58 จ ำนวน 1.2 ลำ้นบำท/เดอืน 
b. เดอืนเม.ย. 58 – ม.ีค. 59 จ ำนวน 6.2 ลำ้นบำท/เดอืน 
c. เดอืนเม.ย. 59 – ม.ีค. 60 จ ำนวน 7.7 ลำ้นบำท/เดอืน 
d. เดอืนเม.ย. 60 – ม.ีค. 61 จ ำนวน 9.4 ลำ้นบำท/เดอืน 
e. เดอืนเม.ย. 61 – ม.ีค. 62 จ ำนวน 10.4 ลำ้นบำท/เดอืน 
f. เดอืนเม.ย. 62 – ม.ีค. 63 จ ำนวน 10.9 ลำ้นบำท/เดอืน 
g. เดอืนเม.ย. 63 – ก.พ. 64 จ ำนวน 11.3 ลำ้นบำท/เดอืน 
h. เดอืนม.ีค. 64 จ ำนวน 17.1 ลำ้นบำท 

 Tranche B 
 ช ำระเสรจ็สิน้ 31 ธ.ค. 55 และช ำระหน้ีคนืจำกค่ำสนิไหมทดแทนที่ไดร้บัจำกบรษิทัประกนัภยั 

ทัง้น้ี กรณีทีถ่งึก ำหนดช ำระและไม่สำมำรถช ำระไดเ้สรจ็สิน้ ใหโ้อนภำระหน้ีไปยงัสญัญำกูย้มืเงนิ 
ฉบบั ลว. 4  เม.ย. 55 วงเงนิ 972.0 ลบ.  

ช ำระดอกเบีย้วนัท ำกำรสุดทำ้ยของทุกเดอืน โดยเริม่ช ำระตัง้แต่เดอืนทีเ่บกิรบัเงนิกู้ 
หลกัประกนั  จ ำนองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งตำมเลขทีโ่ฉนดดงัน้ี 

- โฉนดเลขที ่13425, 33355 จ.พระนครศรอียธุยำ มลูจ ำนอง 3,765 ลำ้นบำท กรรมสทิธิ ์บจ. 
อชิตินั กรุ๊ป  

- โฉนดเลขที ่25468, 5214, 77370, 38783-89, 197350 จ. กรงุเทพฯ จดล ำดบัสองเพิม่
หลกัทรพัย ์กรรมสทิธิบ์จ. ตนั แอสเซท็  

 นำยตนั ภำสกรนท ีบรษิทั ตนั แอสเซท็ จ ำกดั ค ้ำประกนัเตม็วงเงนิ  
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เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ ำคญั  อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (DSCR): 1.25X (หำ้มจำ่ยปนัผลกรณี DSCR ต ่ำกวำ่ 
1.25X กรณี DSCR สงูกวำ่ 1.25X สำมำรถจำ่ยปนัผลไดแ้ต่ตอ้งไมเ่กนิ 50% ของก ำไรสทุธใินปี
นัน้)  

 อตัรำสว่นหน้ีสนิต่อทุน (D/E): 2.8X (โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ใหน้บัรวม Subordinated debt และ 
สว่นของหน้ีสนิใหห้กัเงนิกู้ยมืสว่นทีเ่ป็น Subordinated debt)  

 นำยตนั ภำสกรนทแีละครอบครวัคงกำรถอืหุน้ในสดัส่วนไมต่ ่ำกวำ่ 50% ของทุนจดทะเบยีน  
 
 

II) สญัญำเงนิกู้กบัธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่1 วงเงนิกูจ้ ำนวน 972.0 ลำ้นบำท (โอนมำจำกวงเงนิกู ้1,663 ลำ้นบำท 
Tranche B จ ำนวน 972.0 ลำ้นบำท) 
 

วนัทีท่ ำสญัญำ 4 เมษำยน 2555 
สญัญำ  สญัญำกูย้มืเงนิ และ บนัทกึขอ้ตกลงต่อทำ้ยสญัญำกูย้มืเงนิลว. 4 เมษำยน 2555 
ผูกู้ ้  บรษิทัฯ 
วตัถุประสงค ์ เพื่อช ำระคำ่ทีด่นิและพฒันำที่ดนิ เครื่องจกัรอุปกรณ์ 
วงเงนิสนิเชื่อ  วงเงนิกูร้ะยะยำวระยะเวลำ 9 ปี จ ำนวน 972.0 ลำ้นบำท 
อตัรำดอกเบีย้ (%) วนัทีเ่ริม่เบกิ – 31 ธ.ค. 55 4.0%  
 1 ม.ค. 56 – 31 ม.ีค. 58  MLR - 2.3%  
 หลงัจำก 31 ม.ีค. 58 MLR – 2.1%  
กำรช ำระคนืหน้ี   ช ำระทุกเดอืนโดยเริม่ช ำระงวดแรกเดอืนเม.ย. 57 ดงัน้ี 

a. เดอืนเม.ย. 57 – ม.ีค. 58 จ ำนวน 1.7 ลำ้นบำท/เดอืน 
b. เดอืนเม.ย. 58 – ม.ีค. 59 จ ำนวน 8.7 ลำ้นบำท/เดอืน 
c. เดอืนเม.ย. 59 – ม.ีค. 60 จ ำนวน 10.8 ลำ้นบำท/เดอืน 
d. เดอืนเม.ย. 60 – ม.ีค. 61 จ ำนวน 13.1 ลำ้นบำท/เดอืน 
e. เดอืนเม.ย. 61 – ม.ีค. 62 จ ำนวน 14.7 ลำ้นบำท/เดอืน 
f. เดอืนเม.ย. 62 – ม.ีค. 63 จ ำนวน 15.4 ลำ้นบำท/เดอืน 
g. เดอืนเม.ย. 63 – ก.พ. 64 จ ำนวน 15.9 ลำ้นบำท/เดอืน 
h. เดอืนม.ีค. 64 จ ำนวน 24.3 ลำ้นบำท 

 ช ำระดอกเบีย้วนัท ำกำรสุดทำ้ยของทุกเดอืน โดยเริม่ช ำระตัง้แต่เดอืนทีเ่บกิรบัเงนิกู้ 
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หลกัประกนั  จ ำนองเครื่องจกัรพรอ้มอุปกรณ์ 
 จ ำนองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งตำมเลขทีโ่ฉนดดงัน้ี  

หลกัประกนัเดมิตำมสญัญำ ลว 29 ม.ีค. 2555 วงเงนิกู ้1,663.0 ลบ. 
- โฉนดเลขที ่13425, 33355 จ.พระนครศรอียธุยำ มลูจ ำนอง 3,765 ลำ้นบำท กรรมสทิธิ ์

บจ. อชิตินั กรุ๊ป 
- โฉนดเลขที ่25468, 5214, 77370, 38783-89, 197350 จ.กทม. จดล ำดบัสองเพิม่

หลกัทรพัย ์กรรมสทิธิบ์จ. ตนั แอสเซท็  
หลกัประกนัเดมิตำมสญัญำ ลว 11 ต.ค. 2554 วงเงนิกู ้438.0 ลบ 

- โฉนดเลขที ่21533, น.ส. 3ก เลขที่ 2148 จ.ประจวบครีขีนัธ ์จดล ำดบัสองเพิม่หลกัทรพัย ์
กรรมสทิธิบ์จ. ภำสกรนท ี

 นายตนั ภาสกรนที บรษิทั ตนั แอสเซท จ ำกดั ค ้ำประกนัเตม็วงเงนิ  
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ ำคญั  อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (DSCR): 1.25X (หำ้มจำ่ยปนัผลกรณี DSCR ต ่ำกวำ่ 

1.25X กรณี DSCR สงูกวำ่ 1.25X สำมำรถจำ่ยปนัผลไดแ้ต่ตอ้งไมเ่กนิ 50% ของก ำไรสทุธใินปี
นัน้)  

 อตัรำสว่นหน้ีสนิต่อทุน (D/E): 2.8X (โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ใหน้บัรวม Subordinated debt และ 
สว่นของหน้ีสนิใหห้กัเงนิกู้ยมืสว่นทีเ่ป็น Subordinated debt)  

 นำยตนั ภำสกรนทแีละครอบครวัคงกำรถอืหุน้ในสดัส่วนไมต่ ่ำกวำ่ 50% ของทุนจดทะเบยีน  

 

III)  สญัญำเงนิกู้กบัธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่1 วงเงนิกูจ้ ำนวน 437.5 ลำ้นบำท 
 

วนัทีท่ ำสญัญำ 11 ตุลำคม 2554 
สญัญำ  สญัญำกูย้มืเงนิ และ บนัทกึขอ้ตกลงต่อทำ้ยสญัญำกูย้มืเงนิลว. 4 เมษำยน 2555 
ผูกู้ ้  บรษิทัฯ 
วตัถุประสงค ์ เพื่อสัง่ซือ้เครื่องจกัรและอุปกรณ์ 
วงเงนิสนิเชื่อ  วงเงนิกูร้ะยะยำว 437.5 ลำ้นบำท (แปลงจำกวงเงนิสนิเชื่อ LC Sight/Term, DL/C, L/G, T/R เดมิ) 
อตัรำดอกเบีย้ (%) วนัทีเ่ริม่เบกิ – 31 ม.ีค. 57 MLR – 2.3%  
 หลงัจำก 31 ม.ีค. 57  MLR - 2.1%  
กำรช ำระคนืหน้ี   ช ำระทุกเดอืนโดยเริม่ช ำระงวดแรกเดอืนเม.ย. 56 ดงัน้ี 

a.   เดอืนเม.ย. 56 – ม.ีค. 57 จ ำนวน 1.0 ลำ้นบำท/เดอืน 
b. เดอืนเม.ย. 57 – ม.ีค. 58 จ ำนวน 4.0  ลำ้นบำท/เดอืน 
c. เดอืนเม.ย. 58 – ม.ีค. 59 จ ำนวน 5.0  ลำ้นบำท/เดอืน 
d. เดอืนเม.ย. 59 – ม.ีค. 60 จ ำนวน 6.5  ลำ้นบำท/เดอืน  
e. เดอืนเม.ย. 60 – ม.ีค. 61 จ ำนวน 6.5  ลำ้นบำท/เดอืน 
f. เดอืนเม.ย. 61 – ม.ีค. 62 จ ำนวน 6.5  ลำ้นบำท/เดอืน 
g. เดอืนเม.ย. 62 – ก.พ. 63 จ ำนวน 7.0  ลำ้นบำท/เดอืน 
h. เดอืนม.ีค. 63 จ ำนวน  6.5 ลำ้นบำท  

 ช ำระดอกเบีย้วนัท ำกำรสุดทำ้ยของทุกเดอืน โดยเริม่ช ำระตัง้แต่เดอืนทีเ่บกิรบัเงนิกู้ 
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หลกัประกนั  จ ำนองเครื่องจกัรพรอ้มอุปกรณ์ 
 จ ำนองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งตำมเลขทีโ่ฉนดดงัน้ี  

หลกัประกนัเดมิตำมสญัญำ ลว 29 ม.ีค. 2555 วงเงนิกู ้1,663.0 ลบ. 
- โฉนดเลขที ่13425, 33355 จ.อยธุยำ มลูจ ำนอง 3,765 ลำ้นบำท กรรมสทิธิ ์บจ. อชิตินั 

กรุ๊ป 
- โฉนดเลขที ่25468, 5214, 77370, 38783-89, 197350 จ.กทม. จดล ำดบัสองเพิม่

หลกัทรพัย ์กรรมสทิธิบ์จ. ตนั แอสเซท็  
หลกัประกนัเดมิตำมสญัญำ ลว 11 ต.ค. 2554 วงเงนิกู ้437.5 ลบ 

- โฉนดเลขที ่21533, น.ส. 3ก เลขที่ 2148 จ.ประจวบครีขีนัธ ์จดล ำดบัสองเพิม่หลกัทรพัย ์
กรรมสทิธิบ์จ.ภำสกรนท ี

 นำยตนั ภำสกรนท ีบรษิทั ตนั แอสเซท็ จ ำกดั ค ้ำประกนัเตม็วงเงนิ 
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ ำคญั  อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (DSCR): 1.25X (หำ้มจำ่ยปนัผลกรณี DSCR ต ่ำกวำ่ 

1.25X กรณี DSCR สงูกวำ่ 1.25X สำมำรถจำ่ยปนัผลไดแ้ต่ตอ้งไมเ่กนิ 50% ของก ำไรสทุธใินปี
นัน้)  

 อตัรำสว่นหน้ีสนิต่อทุน (D/E): 2.8X (โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ใหน้บัรวม Subordinated debt และ 
สว่นของหน้ีสนิใหห้กัเงนิกู้ยมืสว่นทีเ่ป็น Subordinated debt)  

 นำยตนั ภำสกรนทแีละครอบครวัคงกำรถอืหุน้ในสดัส่วนไมต่ ่ำกวำ่ 50% ของทุนจดทะเบยีน 

 

IV)  สญัญำเงนิกู้กบัธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่1 วงเงนิกูจ้ ำนวน 224.0 ลำ้นบำท 
 

วนัทีท่ ำสญัญำ 2 กรกฎำคม 2555 
สญัญำ  สญัญำกูย้มืเงนิ 
ผูกู้ ้  บรษิทัฯ 
วตัถุประสงค ์ เพื่อลงทุนเครื่องจกัรส ำหรบักำรผลติผลติภณัฑ ์UHT 
วงเงนิสนิเชื่อ  วเงนิกูร้ะยะยำวระยะเวลำ 9 ปี จ ำนวน 224.0 ลำ้นบำท 
อตัรำดอกเบีย้ (%) วนัทีเ่ริม่เบกิ – 31 ม.ีค. 58 MLR - 2.3  
 หลงัจำก 31 ม.ีค. 58  MLR - 2.1  
กำรช ำระคนืหน้ี   ช ำระทุกเดอืนโดยเริม่ช ำระงวดแรกเดอืนเม.ย. 57 ดงัน้ี 

a. เดอืนเม.ย. 57 – ม.ีค. 58 จ ำนวน 0.4 ลำ้นบำท/เดอืน 
b. เดอืนเม.ย. 58 – ม.ีค. 59 จ ำนวน 2.0 ลำ้นบำท/เดอืน 
c. เดอืนเม.ย. 59 – ม.ีค. 60 จ ำนวน 2.5 ลำ้นบำท/เดอืน 
d. เดอืนเม.ย. 60 – ม.ีค. 61 จ ำนวน 3.0 ลำ้นบำท/เดอืน 
e. เดอืนเม.ย. 61 – ม.ีค. 62 จ ำนวน 3.4 ลำ้นบำท/เดอืน 
f. เดอืนเม.ย. 62 – ม.ีค. 63 จ ำนวน 3.5 ลำ้นบำท/เดอืน 
g. เดอืนเม.ย. 63 – ก.พ. 64 จ ำนวน 3.7 ลำ้นบำท/เดอืน 

  h.   เดือนมี.ค. 64 จ ำนวน 5.7 ลำ้นบำท  
 ช ำระดอกเบีย้วนัท ำกำรสุดทำ้ยของทุกเดอืน โดยเริม่ช ำระตัง้แต่เดอืนทีเ่บกิรบัเงนิกู้ 
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หลกัประกนั  จ ำนองเครื่องจกัรพรอ้มอุปกรณ์  
 จ ำนองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรำ้งตำมเลขทีโ่ฉนดดงัน้ี  

หลกัประกนัเดมิตำมสญัญำ ลว 29 ม.ีค. 2555 วงเงนิกู ้1,663.0 ลบ. 
- โฉนดเลขที ่13425, 33355 จ.อยธุยำ มลูจ ำนอง 3,765 ลำ้นบำท กรรมสทิธิ ์บจ. อชิตินั 

กรุ๊ป 
- โฉนดเลขที ่25468, 5214, 77370, 38783-89, 197350 จ.กทม. จดล ำดบัสองเพิม่

หลกัทรพัย ์กรรมสทิธิบ์จ. ตนั แอสเซท็  
หลกัประกนัเดมิตำมสญัญำ ลว 11 ต.ค. 2554 วงเงนิกู ้437.5 ลบ 

- โฉนดเลขที ่21533, น.ส. 3ก เลขที่ 2148 จ.ประจวบครีขีนัธ ์จดล ำดบัสองเพิม่หลกัทรพัย ์
กรรมสทิธิบ์จ.ภำสกรนท ี

 นำยตนั ภำสกรนท ีบรษิทั ตนั แอสเซท็ จ ำกดั ค ้ำประกนัเตม็วงเงนิ  
เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ ำคญั  อตัรำสว่นควำมสำมำรถช ำระดอกเบีย้ (DSCR): 1.25X (หำ้มจำ่ยปนัผลกรณี DSCR ต ่ำกวำ่ 

1.25X กรณี DSCR สงูกวำ่ 1.25X สำมำรถจำ่ยปนัผลไดแ้ต่ตอ้งไมเ่กนิ 50% ของก ำไรสทุธใินปี
นัน้)  

 อตัรำสว่นหน้ีสนิต่อทุน (D/E): 2.8X (โดยสว่นของผูถ้อืหุน้ใหน้บัรวม Subordinated debt และ 
สว่นของหน้ีสนิใหห้กัเงนิกู้ยมืสว่นทีเ่ป็น Subordinated debt)  

 นำยตนั ภำสกรนทแีละครอบครวัคงกำรถอืหุน้ในสดัส่วนไมต่ ่ำกวำ่ 50% ของทุนจดทะเบยีน 
 

  

V) สญัญำเงนิกู้กบัธนำคำรพำณิชยแ์หง่ที ่2 วงเงนิกูจ้ ำนวน 1,860.0 ลำ้นบำท 
 

วนัทีท่ ำสญัญำ 20 สงิหำคม 2555 
สญัญำ  Bridge Loan Credit Facility Agreement and Guarantee Agreement 

Medium-Term Loan Credit Facility Agreement and Guarantee Agreement 
Revolving Credit Facility Agreement and Guarantee Agreement 

ผูกู้ ้  บรษิทัฯ 
วตัถุประสงค ์  Bridge Loan Credit Facility Agreement and Guarantee Agreement 

    เพื่อซือ้เครื่องจกัรและอุปกรณ์ (Non commit credit) 
 Medium-Term Loan Credit Facility Agreement and Guarantee Agreement 
    เพื่อช ำระคนืเงนิต้นคงคำ้งของวงเงนิกู้ระยะสัน้ (Bridge Loan) ซึง่ลงทุนเครื่องจกัรและอุปกรณ์    

ส ำหรบัสำยกำรผลติใหมแ่ละระบบกำรจดัเกบ็อตัโนมตั ิ(Non commit credit) 
 Revolving Credit Facility Agreement and Guarantee Agreement 
    เพื่อเป็นเงนิทุนหมนุเวยีน, จดัหำวสัดอุุปกรณ์, หนงัสอืค ้ำประกนัคำ่ไฟฟ้ำและคำ่ภำษอีำกรน ำเขำ้    

(Non commit credit) 
วงเงนิสนิเชื่อ  Bridge Loan Medium-Term Loan Revolving Credit 
 990.0 ลำ้นบำท 770.0 ลำ้นบำท 100.0 ลำ้นบำท 
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อตัรำดอกเบีย้ (%) For drawdown in USD:  
6 mth SIBOR + 1.5%   
For drawdown in THB:  
6 mth BIBOR + 1.25%  

6 mth BIBOR + 1.25%  L/T: BIBOR Rate + 1.0%  
O/D: MOR-2.5%  

LG: 1.0%  

กำรช ำระคนืหน้ี  360 วนั ทัง้น้ี ยอดคงคำ้งของ 
Bridge Loan จะโอนไปเป็น 
Term Loan ในจ ำนวนไมเ่กนิ
มลูคำ่บงัคบัขำยของ
หลกัประกนั 

5 ปี นบัแต่วนัทีเ่บกิถอนเงนิกู้
เป็นครัง้แรก (ก ำหนดใหเ้บกิ
ภำยในวนัที ่22 ก.พ. 2557) 
แบ่งช ำระเป็นงวดละ 3 เดอืน 
รวมทัง้หมด 19 งวด โดยเริม่
ช ำระใน 6 เดอืนนบัแต่วนัทีเ่บกิ
ถอนเงนิกู้เป็นครัง้แรก 

   - 

หลกัประกนั - จ ำนองล ำดบัหน่ึงที่ดนิพรอ้ม
สิง่ปลูกสรำ้งตำมเลขทีโ่ฉนด 
7123, 7126 ถ.สขุมุวทิ 40   
จ. กทม. มลูจ ำนอง 924 ลำ้น
บำท กรรมสทิธิบ์จ. ตนั องิ 
แอสเซท็  

- นำยตนั ภำสกรนท ีและ 
บรษิทั ตนั องิ แอสเซท็ จ ำกดั 
ค ้ำประกนัเตม็วงเงนิ 

- จ ำนองเครื่องจกัรและอุปกรณ์ 
มลูจ ำนอง 924 ลำ้นบำท
กรรมสทิธิบ์จ. อชิตินั กรุ๊ป 
- จ ำนองเป็นล ำดบัสองของทีด่นิ
ตำมเลขทีโ่ฉนด 13425, 33355 
จ.อยธุยำ มลูจ ำนอง 20 ลำ้น
บำท กรรมสทิธิบ์จ. อชิตินั กรุ๊ป  
- จ ำนองล ำดบัหน่ึงที่ดนิพรอ้ม
สิง่ปลูกสรำ้งตำมเลขทีโ่ฉนด 
7123, 7126 ถ.สขุมุวทิ 40     
จ. กทม. มลูจ ำนอง 924 ลำ้น
บำท กรรมสทิธิบ์จ. ตนั องิ 
แอสเซท็ 
- นำยตนั ภำสกรนท ีค ้ำประกนั
เตม็วงเงนิ (ภำระค ้ำประกนัจะ
ถูกยกเลกิเมื่อบรษิทัฯเป็นจด
ทะเบยีน)  
- บรษิทั ตนั องิ แอสเซท็ จ ำกดั 
ค ้ำประกนัเตม็วงเงนิ 

- นำยตนั ภำสกรนท ีค ้ำประกนั
เตม็วงเงนิ 

เงื่อนไขอื่นๆ ทีส่ ำคญั  สงวนและด ำรงอยูข่องกจิกำรของผูกู้ ้ตลอดจนสทิธิ ์เอกสทิธิ ์และสทิธทิำงกำรตลำด (แฟรนไชส)์ 
ทัง้ปวง 
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5.5.7 กรมธรรมป์ระกนัภยั 
บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำกบั บรษิทั ศรอียธุยำ เจนเนอรลั ประกนัภยั จ ำกดั (มหำชน) ครอบคลุมทรพัยส์นิทัง้หมดของ
โรงงำนผลติที่จ. อยธุยำ ดงัรำยละเอยีดต่อไปน้ี 

 
วนัทีท่ ำสญัญำ 31 มกรำคม 2556 
ประเภทกรมธรรม ์ ประกนัควำมเสีย่งภยัทรพัยส์นิ 
ระยะเวลำคุม้ครอง  31 มกรำคม 2556 – 31 มกรำคม 2557 
ผูเ้อำประกนัภยั บรษิทั อชิตินั กรุ๊ป จ ำกดั 
สถำนทีเ่อำประกนัภยั 111/1 หมู ่4 นิคมอุตสำหกรรมโรจนะ โครงกำร 3 ต.อุทยั อ.อุทยั จ.พระนครศรอียธุยำ 
ทรพัยส์นิที่เอำ
ประกนัภยั 

1. สิง่ปลูกสรำ้งตวัอำคำรทัง้หมด 
2. เครื่องจกัรและอุปกรณ์ เครื่องมอืต่ำงๆ 
3. เฟอรนิ์เจอร ์เครื่องตกแต่ง เครื่องใชส้ ำนกังำน 
4. สต๊อกวตัถุดบิ สต๊อกสนิคำ้รวมถงึบรรจภุณัฑท์ุกชนิด 
5. ทรพัยส์นิอื่นๆ ของผูเ้อำประกนัภยั 

จ ำนวนเงนิเอำ
ประกนัภยั 

2,900.0 ลำ้นบำท 

ควำมคุม้ครอง คุม้ครองควำมสญูเสยีหรอืเสยีหำยของทรพัยส์นิทีเ่อำประกนัภยัอนัสบืเน่ืองมำจำกไฟไหม ้ฟ้ำผำ่ ภยั
ระเบดิ ภยัธรรมชำตติ่ำงๆ รวมถงึอุบตัเิหตุต่ำงๆ ทีม่อิำจคำดถงึจำกปจัจยัภำยนอกหรอืภยัอื่นๆ ที่
มไิดร้ะบุไวใ้นขอ้ยกเวน้ของกรมธรรมป์ระกนัควำมเสีย่งภยัทรพัยส์นิฉบบัมำตรฐำน (GIA Form) 

เงื่อนไขอื่น ควำมรบัผดิส่วนแรกของผูเ้อำประกนัภยัจ ำนวน 30,000 บำท ส ำหรบัควำมสญูเสยีหรอืควำมเสยีหำย
ทีเ่กดิขึน้ในแต่ละครัง้และทุกครัง้ 

 


