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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

5.1 ลักษณะสําคัญของทรัพยสินถาวรหลักที่บริษัทใชในการประกอบธุรกิจ 
 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557  ทรัพยสินถาวรหลักที่บริษัทใชในการดําเนินธุรกิจ ประกอบดวย 

รายการ การใชงาน 
ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

มูลคาตามบัญชีสุทธิ ภาระผูกพัน 

1. ที่ดินและสวนปรับปรุง : 
ที่ดินโฉนดเลขที่ 49503 
(เดิม 11529) ต้ังอยูที่
อําเภอบานบึง จังหวัด
ชลบุรี รวมเนื้อที่ 59-3-24 
ไร (หลังแบงที่ดินบางสวน
ขายใหกับ CCP-PS)/1 

ที่ต้ังโรงงาน เปนเจาของ 32.22 ลานบาท 

ติดภาระจํานองเปน
หลักประกันวงเงินกูยืมจาก
เจาหน้ีสถาบันการเงินแหง
หนึ่ง โดยมีมูลคาจํานอง
รวม เทากับ170 ลานบาท) 

2. อาคารโรงงาน ต้ังอยูเลขท่ี
11 หมูที่ 9 ถนนสายบาน
บึง-แกลง กม.27.5 ตําบล
หนองอิรุณ อําเภอบานบึง 
จังหวัดชลบุรี 

อาคารโรงงาน เปนเจาของ 211.59 ลานบาท 

3. เคร่ืองจักรและอุปกรณ เคร่ืองจักรและ
อุปกรณ 

เปนเจาของ 317.67 ลานบาท - 

4. เคร่ืองตกแตงติดต้ังและ
อุปกรณสํานักงาน 

 เปนเจาของ 1.21 ลานบาท - 

5. ยานพาหนะ   2.50 ลานบาท - 
6. สินทรัพยระหวางกอสราง   0.31 ลานบาท เคร่ืองจักรสวนขยายกําลัง

ผลิตอิฐมวลเบา 
รวม 565.50 ลานบาท  

หมายเหตุ :  -  บริษัทอยูระหวางการขอจดทะเบียนตราสินคากับกรมทรัพยสินทางปญญา กระทรวงพาณิชย โดยมีรายละเอียดเพิ่มเติมหัวขอ 
5.5 เคร่ืองหมายการคา 

- บริษัทเชาพื้นที่ช้ัน 1- 3 และหองใตดิน อาคารเลขที่ 947/144 บางนาคอมเพล็กซ ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา เขตบางนา 
กรุงเทพฯ 10260 ซ่ึงใชเปนที่ต้ังสํานักงานในปจจุบันจากบริษัท ผลิตภัณฑคอนกรีตชลบุรี จํากัด (มหาชน) (CCP) โดยมี
รายละเอียดตามหัวขอ 5.3 สัญญาสําคัญที่เก่ียวของในการดําเนินธุรกิจ 

- เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2556 บริษัทไดยินยอมใหบริษัท ซีซีพี เพว่ิงสโตนส จํากัด (CCP-PS) (บริษัทยอยของ CCP โดย CCP และ
บุคคลที่เก่ียวโยง ไดแก บจก.ทีปกรโฮลด้ิง และนายประทีป ทีปกรสุขเกษม ถือหุนในสัดสวนรอยละ 100 ของทุนจดทะเบียน
บริษัทดังกลาว และมีกรรมการรวมกันกับบริษัทไดแก นายประทีป ทีปกรสุขเกษม และนายรังสี ทีปกรสุขเกษม และมีกรรมการผู
มีอํานาจรวมกันไดแก นายประทีป ทีปกรสุขเกษม และนายรังสี ทีปกรสุขเกษม ซ่ึง CCP-PS ประกอบธุรกิจผลิตและจําหนายอิฐ
บล็อกปูพื้น และบล็อกผนังรางน้ําปองกันตลิ่งพัง) เขาใชประโยชนในที่ดินซ่ึงเปนที่ต้ังสํานักงานและโรงงานของบริษัทในปจจุบัน
บางสวน ซ่ึงเปนที่ดินเปลาที่ไมไดในการดําเนินธุรกิจเพื่อปลูกสรางอาคารบนท่ีดินดังกลาวสําหรับใชประโยชนในการประกอบ
กิจการ โดย CCP-PS เปนผูรับผิดชอบคาใชจายในการยื่นขออนุญาตปลูกสรางตอทางราชการ และคาจัดหาสาธารณูปโภคตางๆ 
โดยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ 2557 มีมติอนุมัติใหแบงแยกที่ดินของบริษัทในนามเดิม 

แกไข
ขอมูล
ใหเปน
ปจจุบัน 

เพ่ิมเติมหมายเหตุเกี่ยวกับการใชทรัพยสิน
ของกิจการโดยบริษัทท่ีเกี่ยวของ
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จํานวน 40-0-71 ไร และอนุมัติขายที่ดิน และจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ใหกับ CCP-PS จํานวน 40-0-71 ไร โดยราคาขายไมตํ่า
กวาราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระ 

- /1 บริษัทมีรายการที่ดินรอการขาย ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 เทากับ 20.19 ลานบาท ซ่ึงเกิดจากการแบงแยกที่ดินบางสวน ซ่ึง
เปนที่ต้ังโรงงานในปจจุบันของบริษัท เพื่อขายใหกับ CCP-PS ตามมติที่ประชุมกรรมการบริษัท คร้ังที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 20 
กุมภาพันธ 2557 ทั้งนี้ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 2/2557 เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2557 ไดมีมติอนุมัติการขายที่ดิน
ของบริษัทใหกับ CCP-PS รวมเนื้อที่เทากับ 40-0-71 ไร ในราคาไรละ 1.1 ลบ. ซ่ึงเทากับราคาประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระ 
ซ่ึงบริษัทไดวาจางบริษัท ซิมส พร็อพเพอรต้ี คอนซัลแทนท จํากัด เขาประเมินราคาท่ีดินโดยระบุวัตถุประสงคเพื่อการสาธารณะ
แลวเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2556 โดยนายกิจวัตร มหากุศล ผูประเมินหลักช้ันวุฒิ (วฒ.048) ที่ไดรับความเห็นชอบจาก กลต. เปน
ผูประเมินราคา ซ่ึงระบุราคาประเมินรวมเปนเงินทั้งสิ้น 44.20 ลบ. (รายละเอียดเพิ่มเติมเอกสารแนบ 3 รายละเอียดเกี่ยวกับการ
ประเมินราคาทรัพยสิน) ทั้งนี้ บริษัทไดดําเนินการโอนกรรมสิทธิ์ และรับชําระเงินคาที่ดินแลวเสร็จเมื่อวันที่ 16 กรกฎาคม 2557 ที่
ผานมา ทั้งนี้ ทําใหงบระหวางกาลของบริษัทสําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด ณ 30 กันยายน 2557 บริษัทจะมีกําไรจากการขาย
ทรัพยสินจํานวนหน่ึง (รายละเอียดเพิ่มเติมสวนที่ 2.4-16 การวิเคราะห และคําอธิบายของฝายจัดการ) ทั้งนี้ ที่ประชุม
คณะกรรมการตรวจสอบคร้ังที่ 1/2557 เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ 2557 และที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบคร้ังที่ 2/2557 เมื่อ
วันที่ 8 พฤษภาคม 2557 ไดพิจารณาใหความเห็นถึงความสมเหตุสมผลของราคาดังกลาววาเปนราคายุติธรรมแลว 

- วันที่ 19 มิถุนายน 2557 เจาหนี้สถาบันการเงินอนุมัติไถถอนโฉนดที่ดินเลขที่ 49504 เนื้อที่ดิน 40-0-71 ไร ที่จะขายใหกับ CCP-
PS และไถถอนที่ดินเปลา โฉนดที่ดินเลขที่ 1606 เนื้อที่ดิน 30-0-66 ไร กรรมสิทธิ์บุคคลที่เก่ียวโยงกับนายประทีป ทีปกรสุขเกษม 
และอนุมัติการเปล่ียนแปลงหลักประกัน โดยบริษัทเสนอที่ดินเปลา กรรมการสิทธิ์ของ RM ซ่ึงเปนบริษัทในกลุมทีปกรสุขเกษม 
และมีกรรมการรวมกันคือนายประทีป ทีปกรสุขเกษม และนายรังสี ทีปกรสุขเกษม โดย RM ไมคิดคาใชจายจากบริษัท โดย
ปจจุบันบริษัทไดดําเนินการจดจํานองหลักประกันกรรมสิทธิ์ของ RM เพิ่มเติม และดําเนินการไถถอนโฉนดท่ีดินเลขที่ 49504 
และไถถอนที่ดินเปลา โฉนดที่ดินเลขที่ 1606 ตามเงื่อนไขของสถาบันการเงิน เปนที่เรียบรอยแลว 

  

5.2 ทรัพยสินไมมีตัวตน 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 บริษัทมีทรัพยสินไมมีตัวตน ไดแก โปรแกรมบัญชี ซึ่งมีมูลคาเทากับ 1.76  ลานบาท 
 

5.3 สัญญาสําคัญที่เกี่ยวของในการดําเนนิธุรกิจ 

5.3.1 สัญญาเชาอาคารเพ่ือใชเปนสํานักงาน 
 บริษัททําสัญญาเชาพื้นที่สํานักงานจากบริษัท ผลิตภัณฑคอนกรีตชลบุรี จํากัด (มหาชน) (CCP) โดยมี
รายละเอียดสัญญาเชา ดังนี้ 

คูสัญญา : บริษัท ผลิตภัณฑคอนกรีตชลบุรี จํากัด (มหาชน) (CCP) 
ความสัมพันธของคูสัญญา : CCP เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัท 
ระยะเวลาของสัญญา : 1 ป ต้ังแตวันที่ 3 มกราคม 2557 ถึงวันที่ 2 มกราคม 2558 
ราคาเชา : 120,000 บาทตอเดือน 

แกไข
ขอมูล
ใหเปน
ปจจุบัน 

เพ่ิมเติมขอมูลให
เปนปจจบุัน 

เพ่ิมเติมขอมูลให
ชัดเจน 



บริษัท สมารทคอนกรีต จํากัด (มหาชน) 

หนาที่ 5 - 3 

สรุปสาระสําคัญของสัญญา : - บริษัทตกลงเชาอาคารสํานักงานช้ันที่ 1 และช้ันที่ 2 ของอาคารเลขท่ี 947/144 หมู
ที่ 12 ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพมหานคร กรรมสิทธิ์ 
CCP 

- บริษัทลงนามบันทึกแกไขเพิ่มเติม เม่ือวันที่ 20 มิถุนายน 2557 โดยมีการ
เปล่ียนแปลงพื้นที่เชาจากเดิม เชาช้ันที่ 1 และ ชั้นที่ 2 เปนเชาช้ันที่ 1 – ชั้นที่ 3 
และหองใตดิน โดยมีผลบังคับใชต้ังแตวันที่ 1 กรกฎาคม 2557 ถึงวันที่ 2 มกราคม 
2558 

- เม่ือสัญญาเชาส้ินสุดตามระยะเวลาที่กําหนด โดยผูเชามิไดเคยมีการผิดนัดผิด
สัญญาตามเงื่อนไขขอใดขอหนึง่มากอน หากผูเชาประสงคจะขอเชาพื้นที่นี้ตอไป
อีก ตองดําเนินการแจงความประสงคดังกลาวลวงหนาเปนหนังสือกอนส้ินสุด
ระยะเวลาท่ีไดระบุไวในสัญญานี้ไมนอยกวา 1 เดือน 

- คาสาธารณูปโภคผูเชาเปนผูรับผิดชอบ 
หมายเหตุ : บริษัทจายชําระคาสาธารณูปโภคไดแก คาน้ําประปา คาไฟฟา และคาโทรศัพท ตามอัตราการใชจริง โดยบริษัทมีภาระ

คาใชจายแมบาน ซ่ึงเปนพนักงานของบริษัท และมีคาใชจายพนักงานรักษาความปลอดภัย ซ่ึงเกิดจากการวาจาง
บุคคลภายนอกที่ไมมีความเกี่ยวโยงกับผูถือหุน กรรมการ และผูบริหารของบริษัท 

 
5.3.2 สัญญาวาจางขนสง  

 บริษัทมีสัญญาวาจางขนสงกับหางหุนสวนจํากัด อ.สุชาดา เซอรวิส โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
คูสัญญา : หางหุนสวนจํากัด อ.สุชาดา เซอรวิส 
ความสัมพันธของคูสัญญา : -ไมมี- 
ระยะเวลาของสัญญา : 1 ป ต้ังแตวันที่ 1 กันยายน 2555  ถึงวันที่ 31 สิงหาคม 2556 ทั้งนี้ เม่ือครบกําหนดอายุ

ตามสัญญาขางตนใหสัญญานี้ตออายุโดยอัตโนมัติอีกคราวละ 1 ป (แตไมเกิน 5 คราว) 
ทั้งนี้ เวนแตผูวาจางแจงความประสงคไมตออายุสัญญาเปนลายลักษณอักษรใหผู
รับจางทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 วัน กอนครบกําหนดอายุในแตละคราว 

ราคาคาจาง : ผูวาจางและผูรับจางตกลงคิดราคาคาจางสัญญาน้ีในอัตราและเงื่อนไขตามที่ระบุไวใน
ใบแจงอัตราและหรือในเอกสารแนบทายสัญญาที่ออกโดยผูวาจาง ซึ่งเปนอัตราคาจาง
ที่รวมถึงคาน้ํามันเช้ือเพลิง คาพนักงานควบคุมยานพาหนะ คาใชจาย อื่นๆ รวมตลอด
ถึงคาธรรมเนียมตางๆ ที่เก่ียวของ 

 
บริษัทมีสัญญาวาจางขนสงกับนายสมชาย กุลธรรม โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
คูสัญญา : นายสมชาย กุลธรรม 
ความสัมพันธของคูสัญญา : -ไมมี- 
ระยะเวลาของสัญญา : 1 ป ต้ังแตวันที่ 1 ธันวาคม 2556  ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2557 ทั้งนี้ เม่ือครบกําหนด

อายุตามสัญญาขางตนใหสัญญานี้ตออายุโดยอัตโนมัติอีกคราวละ 1 ป (แตไมเกิน 5 
คราว) ทั้งนี้ เวนแตผูวาจางแจงความประสงคไมตออายุสัญญาเปนลายลักษณอักษรให
ผูรับจางทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 วัน กอนครบกําหนดอายุในแตละคราว 

ราคาคาจาง : ผูวาจางและผูรับจางตกลงคิดราคาคาจางสัญญาน้ีในอัตราและเงื่อนไขตามที่ระบุไวใน
ใบแจงอัตราและหรือในเอกสารแนบทายสัญญาที่ออกโดยผูวาจาง ซึ่งเปนอัตราคาจาง

เพ่ิมเติมขอมูลให
เปนปจจบุัน 
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ที่รวมถึงคาน้ํามันเช้ือเพลิง คาพนักงานควบคุมยานพาหนะ คาใชจาย อื่นๆ รวมตลอด
ถึงคาธรรมเนียมตางๆ ที่เก่ียวของ 

 
บริษัทมีสัญญาวาจางขนสงกับนายเจษฎา จิตตสวาสด์ิ โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
คูสัญญา : นายเจษฎา จิตตสวาสด์ิ 
ความสัมพันธของคูสัญญา : -ไมมี- 
ระยะเวลาของสัญญา : 1 ป ต้ังแตวันที่ 1 ธันวาคม 2556  ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2557 ทั้งนี้ เม่ือครบกําหนด

อายุตามสัญญาขางตนใหสัญญานี้ตออายุโดยอัตโนมัติอีกคราวละ 1 ป (แตไมเกิน 5 
คราว) ทั้งนี้ เวนแตผูวาจางแจงความประสงคไมตออายุสัญญาเปนลายลักษณอักษรให
ผูรับจางทราบลวงหนาไมนอยกวา 30 วัน กอนครบกําหนดอายุในแตละคราว 

ราคาคาจาง : ผูวาจางและผูรับจางตกลงคิดราคาคาจางสัญญาน้ีในอัตราและเงื่อนไขตามที่ระบุไวใน
ใบแจงอัตราและหรือในเอกสารแนบทายสัญญาที่ออกโดยผูวาจาง ซึ่งเปนอัตราคาจาง
ที่รวมถึงคาน้ํามันเช้ือเพลิง คาพนักงานควบคุมยานพาหนะ คาใชจาย อื่นๆ รวมตลอด
ถึงคาธรรมเนียมตางๆ ที่เก่ียวของ 

5.3.3 สัญญาเงินกู 
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 บริษัทมีสัญญากูยืมเงินจากสถาบันการเงินภายในประเทศจํานวน 2 แหง เปนวงเงินรวม

ประมาณ 217.22 ลานบาท  โดยรายละเอียดมีดังนี้ 
คูสัญญา : สถาบันการเงินแหงที่ 1 
ความสัมพันธของคูสัญญา : -ไมมี- 
ประเภทเงินกูยืม : วงเงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร วงเงินต๋ัวสัญญาใชเงิน หนังสือคํ้าประกัน (L/G) วงเงินต๋ัว

สัญญาใชเงิน เพื่อใชเปนเงินทุนหมุนเวียนในกิจการ และวงเงินกูยืมระยะยาว ซึ่งเกิด
จากการ Re-Finance หนี้จากเจาหน้ีสถาบันการเงินเดิม 

เงื่อนไขเงินกูยืม  -Debt Service Coverage Ratio (DSCR) ไมตํ่ากวา 1.25 เทา และ Debt to Equity 
Ratio (D/E Ratio) ไมเกิน 2 เทา ตลอดอายุสัญญาเงินกู 
-จายเงินปนผลได กรณีที่ไมมีผิดนัดชําระหนี้ หรือไมกระทบตอความสามารถในการ
ชําระหนี้ 

หลักประกัน : ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางในกรรมสิทธิ์ของบริษัท ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของบุคคลที่
เก่ียวของกับกรรมการ และคํ้าประกันโดยนายประทีป ทีปกรสุขเกษม ภายในวงเงินคํ้า
ประกันเทากับ 215 ลานบาท โดยเม่ือชําระเงินกูเหลือคร่ึงหนึ่งใหปลดภาระคํ้าประกัน
ของนายประทีป ทีปกรสุขเกษม 

คูสัญญา : สถาบันการเงินแหงที่ 2 
ความสัมพันธของคูสัญญา : -ไมมี- 
ประเภทเงินกูยืม : วงเงินต๋ัวสัญญาใชเงิน หนังสือคํ้าประกัน (L/G) 
หลักประกัน : บริษัทไดจํานําเงินฝากที่มีกับสถาบันการเงินเปนหลักประกันรวม 3.0 ลานบาท 

เพ่ิมเติมขอมูลให
เปนปจจบุัน 
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5.4 กรมธรรม 

บริษัทมีการทํากรมธรรมประกันภัยความเส่ียงภัยทรัพยสิน มีรายละเอียด ดังนี้  
คูสัญญา บริษัท ไทยพาณิชยสามัคคีประกันภัย จํากัด (มหาชน) 
เลขท่ีกรมธรรม 000-13-11-IAR-03395 
ประเภทกรมธรรม ประกันภัยความเส่ียงภัยทรัพยสิน (Property All Risks Policy Schedules) 
ทรัพยสินเอาประกัน ต้ังอยูเลขท่ี 11 หมู 9 ถนนบานบึง-แกลง ตําบลหนองอิรุณ อําเภอบานบึง จังหวัดชลบุรี ซึ่ง

ประกอบดวย 
1. อาคารโรงงานพรอมสํานักงาน อาคารโรงอาหาร อาคารปอมยาม (ไมรวมรากฐาน)  รวม

สวนปรับปรุงตอเติมอาคาร ระบบสาธารณูปโภค ระบบไฟฟา ระบบประปา ระบบปรับ
อากาศ ระบบโทรศัพท 

2. เคร่ืองจักรและอุปกรณ เคร่ืองมือเคร่ืองใช เคร่ืองไฟฟา หมอแปลงไฟฟา 
3. เฟอรนิเจอร ส่ิงตกแตงติดต้ังตรึงตรา อุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน 

ระยะเวลา  1 ป ต้ังแตวันที่ 12 ตุลาคม 2556 ถึง 12 ตุลาคม 2557  
วงเงินคุมครอง 562,466,953 บาท 
ผูรับผลประโยชน ธนาคาร ไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) ตามภาระผูกพัน 

 
5.5 เครื่องหมายการคา 

 ในการจําหนายสินคาของบริษัท บริษัทมีชื่อทางการตลาดของสินคาที่ใชในการจําหนายมาโดยตอเนื่องต้ังแตเร่ิม
ดําเนินธุรกิจ ไดแก SMART BLOCK โดยปจจุบันบริษัทไดปรับเปลี่ยนช่ือทางการตลาด(Re-branding) เปน “SMART 
บล็อคเย็น” โดยบริษัทไดดําเนินการย่ืนขอจดทะเบียนตราสินคากับกรมทรัพยสินทางปญญารวม 4 แบบ และปจจุบันยัง
ไมไดรับอนุมัติ ทั้งนี้ การจะไดรับอนุมัติขึ้นอยูกับการพิจารณาของกรมทรัพยสินทางปญญา 

 
5.6 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

 ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2557 บริษัทไมมีการลงทุนในบริษัทยอยหรือบริษัทรวม อยางไรก็ตาม ในการพิจารณาลงทุน
ในบริษัทยอยหรือบริษัทรวม รวมทั้งโครงการลงทุนแตละโครงการ บริษัทจะใหความสําคัญกับการพิจารณาลงทุนในธุรกิจที่
เก้ือหนุนและเอื้อประโยชนตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทเปนสําคัญ โดยคํานึงถึงผลตอบแทนจากการลงทุน ความเส่ียง 
และสภาพคลองทางการเงินของบริษัทอยางรอบคอบซึ่งการลงทุนดังกลาวจะตองผานการพิจารณาจากคณะกรรมการ
บริษัท และที่ประชุมผูถือหุนตามขอบเขตอํานาจอนุมัติที ่กําหนดไว และตองดําเนินการใหเปนไปตามขอกําหนดและ
ประกาศของคณะกรรมการกํากับตลาดทุนและตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมถึงกฎหมายตางๆ ที่เกี่ยวของ โดย
บริษัทจะควบคุมผานการสงกรรมการ และ/หรือผูบริหารของบริษัทเขาไปเปนกรรมการ เพื่อควบคุมทิศทางและนโยบาย
การบริหารงานใหสอดคลองกับการดําเนินธุรกิจของบริษัท 
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