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13  ข้อมลูอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

13.1 สญัญาเช่าท่ีดินและโรงงานท่ีเก่ียวข้องกบัโรงงานน้ําตาลทราย 

คูส่ญัญา  บรษิทั รวมผลอุตสาหกรรมนครสวรรค ์จาํกดั (“ผูใ้หเ้ชา่”) 

บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“ผูเ้ชา่”) 

วนัทีท่าํสญัญา 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 

ทรพัยส์นิทีเ่ชา่  ทีด่นิ โรงงานน้ําตาลทรายและสิง่ปลกูสรา้งอื่นอนัเกีย่วกบัโรงงานน้ําตาลทราย 

วตัถุประสงค ์ ผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้เช่าเช่าที่ดนิ โรงงานน้ําตาลทรายและสิง่ปลูกสร้างอื่นอนัเกี่ยวกบัโรงงาน
น้ําตาลทราย เพือ่ประกอบกจิการโรงงานน้ําตาลทราย 

ระยะเวลาเชา่ 30 ปีนบัจากวนัทีคู่ส่ญัญานําสญัญาเชา่ไปจดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หน้าที ่ณ สาํนกังานทีด่นิ
ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่คอืวนัที ่15 สงิหาคม พ.ศ. 2555 และวนัที ่17 สงิหาคม พ.ศ. 2555 

เงือ่นไขการต่อ
สญัญาเชา่ 

ผูใ้หเ้ช่าตกลงทีจ่ะใหค้ํามัน่แก่ผูเ้ช่าเพื่อใหผู้เ้ช่ามสีทิธเิช่าทรพัยส์นิทีเ่ช่าต่อไปอกี 30 ปีนับแต่
วนัทีค่รบระยะเวลาการเช่า โดยผูเ้ช่าต้องแจง้ความประสงค์ในการต่ออายุการเช่าเป็นหนังสอื
ใหผู้เ้ชา่ทราบลว่งหน้าไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนครบระยะเวลาการเชา่ 

คา่เชา่และคา่มดัจาํ ผูเ้ชา่ตกลงชาํระคา่เชา่เป็นรายปี ดงัน้ี 

1. สาํหรบั 5 ปีแรก ค่าเช่าปีละ 7,300,000 บาท (โดยแบ่งเป็นค่าเช่าทีด่นิ ปีละ 5,300,000 
บาท และคา่เชา่โรงงานน้ําตาลทรายและสิง่ปลกูสรา้งอื่น ปีละ 2,000,000 บาท) 

2. สําหรบัค่าเช่าภายหลัง 5 ปีแรก ค่าเช่าจะปรับเพิ่มขึ้นตามอัตรารวมของดัชนีราคา
ผูบ้รโิภคทัว่ไปของประเทศ (Consumer Price Index หรอื CPI) ในแต่ละรอบปีทีป่ระกาศ
โดยกระทรวงพาณิชย ์โดยจะปรบัเพิม่ไม่เกนิกว่ารอ้ยละ 20 ของค่าเช่าปีก่อนที่จะมกีาร
ปรบัขึน้คา่เชา่ 

คา่มดัจาํ จาํนวน 7,300,000 บาท ซึง่ชาํระในวนัจดทะเบยีนการเชา่ โดยผูใ้หเ้ชา่ตกลงจะคนืค่า
มดัจําให้แก่ผู้เช่าภายใน 30 วนั นับแต่วนัที่สญัญาเช่าสิ้นสุดลง เว้นแต่กรณีผู้เช่าปฏิบตัิผดิ
สญัญาเชา่และเกดิความเสยีหายแก่ผูใ้หเ้ชา่ 

สทิธแิละหน้าทีข่อง
ผูใ้หเ้ชา่ 

1. ผู้ให้เช่าจะไม่กระทําการใดๆ หรอืงดเวน้การกระทําการใดๆ ซึ่งอาจจะส่งผลให้ผู้เช่าไม่
สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไดต้ามวตัถุประสงคข์องสญัญาน้ี 

2. ผู้ให้เช่ามหีน้าที่ในการปฏิบตัิตามกฎหมายและระเบียบข้อบงัคบัต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกบั
ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ตลอดถงึกฎหมายเกีย่วกบัสิง่แวดลอ้ม  

3. ผู้ให้เช่ามหีน้าที่ในการแจ้งให้ผู้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าโดยไม่ชกัช้า ใน
กรณีทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัทราบขอ้มลูหรอืเหตุการณ์ใดๆ อนัอาจสง่ผลกระทบอยา่งมนียัสาํคญั
ต่อการเช่าทรพัย์สนิที่เช่าภายใต้สญัญาน้ีหรอืเหตุการณ์ใดๆ ที่มผีลกระทบหรอือาจมี
ผลกระทบต่อการประกอบธุรกจิโรงงานน้ําตาลทรายและธุรกจิที่เกี่ยวขอ้งโดยผูเ้ช่า หรอื
สถานะทางการเงนิของผูใ้หเ้ช่าอยา่งมนียัสาํคญัซึง่จะมผีลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีข่อง
คูส่ญัญาตามสญัญาน้ี 

4. ผูใ้หเ้ช่าตกลงต่อผูเ้ช่าว่าตลอดระยะเวลาการเช่า ผูใ้หเ้ช่าจะดําเนินการใหก้ารเขา้ทําและ
การปฏบิตัหิน้าที่ต่างๆ ภายใต้สญัญาน้ีไม่อยู่ภายใต้เงื่อนไขแห่งการเพกิถอนกลฉ้อฉล
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ภายใตป้ระมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยห์รอืพระราชบญัญตัลิม้ละลายพุทธศกัราช 2483 
(รวมฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

สทิธแิละหน้าทีข่องผู้
เชา่ 

1.  ผูเ้ชา่มสีทิธใินการใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ช่าตามทีก่ําหนดในวตัถุประสงคข์องสญัญาน้ี 
รวมทัง้ผูเ้ช่ามสีทิธทิีจ่ะทาํการตดิตัง้ป้ายโฆษณาหรอืเครื่องแสดงสญัลกัษณ์ของผูเ้ช่า โดย
ผูเ้ชา่เป็นผูเ้สยีคา่ใชจ้า่ย 

2. ในกรณีที่ผูเ้ช่าประสงค์จะทําการดดัแปลงหรอืต่อเตมิทรพัยส์นิที่เช่าไม่ว่าจะเพื่อเป็นการ
เพิม่ประสทิธภิาพในการผลติ หรอืบาํรุงรกัษาทรพัยส์นิทีเ่ช่าใหอ้ยู่ในสภาพด ีผูเ้ช่าจะตอ้ง
ดาํเนินการตามมาตรฐานอุตสาหกรรมและวศิวกรรม และตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบถงึการ
ดดัแปลงหรือต่อเติมเป็นลายลกัษณ์อกัษร  และหากผู้ให้เช่าไม่ทําหนังสอืคดัค้านการ
ดดัแปลงหรอืต่อเตมิดงักล่าวภายใน 15 วนันับจากวนัทีผู่ใ้หเ้ช่าไดร้บัหนังสอืแจง้ดงักล่าว 
ใหถ้อืวา่ผูใ้หเ้ชา่ยนิยอมใหด้ดัแปลงหรอืต่อเตมิตามทีผู่เ้ชา่ไดแ้จง้ไว ้

 ในการดดัแปลงหรอืต่อเตมิน้ี ใหผู้เ้ช่าเป็นผูอ้อกค่าใชจ้่ายทุกประการ โดยใหส้ว่นทีต่่อเตมิ
หรอืดดัแปลงถอืเป็นกรรมสทิธิข์องผูเ้ช่าและไมถ่อืเป็นทรพัยท์ีเ่ช่าภายใตส้ญัญาน้ี และใน
กรณีที่สญัญาเช่าฉบบัน้ีระงบัสิน้ลงไม่ว่าด้วยเหตุใดก็ตาม ผู้เช่าตกลงส่งมอบอาคาร สิง่
ปลูกสรา้งหรอืสว่นควบที่มกีารดดัแปลงหรอืต่อเตมิตามทีผู่ใ้หเ้ช่าใหค้วามยนิยอมไวห้รอื
ถอืว่าใหค้วามยนิยอมแก่ผูใ้หเ้ช่า ทัง้น้ี ในส่วนของอาคาร สิง่ปลูกสรา้งหรอืส่วนควบที่มี
การดดัแปลงหรอืต่อเตมิโดยไม่ไดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ช่านัน้ เมื่อสญัญาเช่าฉบบัน้ี
ระงบัสิ้นลงไม่ว่าด้วยเหตุใดก็ตาม ผู้ให้เช่ามีสทิธิเรยีกให้ผู้เช่าดําเนินการรื้อถอนหรือ
เคลื่อนยา้ยสว่นทีก่่อสรา้ง ต่อเตมิ แกไ้ข หรอืดดัแปลงดว้ยคา่ใชจ้า่ยของผูเ้ชา่เอง  

 ในกรณีทีก่ารก่อสรา้งสิง่ปลกูสรา้งหรอืการแกไ้ขดดัแปลงสว่นใดๆ ก่อใหเ้กดิความเสยีหาย
แก่บุคคลหรอือาคารอื่นใด หรอืกระทําผดิกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง หรอืขอ้บงัคบัอื่นใดของ
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง ผูเ้ชา่ตกลงรบัผดิชดใชค้า่เสยีหายนัน้แต่เพยีงฝา่ยเดยีว  

3. ภายในระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่าจะรกัษาและดูแลพืน้ทีร่อบๆ และภายในทรพัยส์นิทีเ่ช่าให้
เรยีบรอ้ย และจะไม่กระทําการใดๆ ที่เป็นการรบกวนความสงบสุขของบุคคลอื่นที่อยู่ใน
บรเิวณใกลเ้คยีง หรอืกดีขวางการปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีซ่ึง่มอีาํนาจหน้าทีต่ามกฎหมาย 

4.  ผูเ้ช่าจะดําเนินการใหผู้ใ้หเ้ช่าหรอืตวัแทนของผูใ้หเ้ช่าเขา้ตรวจสอบทรพัยส์นิทีเ่ช่าไดโ้ดย
ผูใ้หเ้ชา่ตอ้งแจง้ใหผู้เ้ชา่ทราบลว่งหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรในระยะเวลาอนัสมควร  

 ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่ามเีหตุจําเป็นเร่งด่วน อาท ิเกดิเหตุการณ์ใดทีอ่าจส่งผลกระทบต่อความ
มัน่คงปลอดภยัของโรงงานน้ําตาลทราย หรอืโครงสรา้งทางวศิวกรรมของโรงงานน้ําตาล
ทราย ผูใ้หเ้ชา่หรอืตวัแทนของผูใ้หเ้ชา่สามารถเขา้ตรวจสอบทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไดท้นัท ี

5. ผู้เช่ามีหน้าที่ในการปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบข้อบังคับต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ
ทรพัยส์นิทีเ่ชา่รวมตลอดถงึกฎหมายเกีย่วกบัภาษอีากร สิง่แวดลอ้ม ขอ้ตกลงและเงือ่นไข
ตามใบอนุญาตต่างๆ (ถา้ม)ี ทีจ่าํเป็นกบัการประกอบกจิการของผูเ้ช่าโดยเครง่ครดัและจะ
ดาํรงไวซ้ึง่ใบอนุญาตต่างๆ (ถา้ม)ี  

6. ผู้เช่ามหีน้าที่ในการแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าโดยไม่ชกัช้า ใน
กรณีทีผู่เ้ช่าไดร้บัทราบขอ้มลูหรอืเหตุการณ์ใดๆ อนัอาจสง่ผลกระทบอย่างมนียัสาํคญัต่อ
การเช่าทรัพย์สินที่เช่าภายใต้สญัญาน้ีหรือเหตุการณ์ใดๆ ที่มีผลกระทบหรืออาจมี
ผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงงานน้ําตาลทรายหรอืสถานะทางการเงนิของผู้เช่า
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อยา่งมนียัสาํคญัซึง่จะมผีลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีข่องคูส่ญัญาตามสญัญาน้ี 

การเชา่ชว่งหรอืโอน
สทิธกิารเชา่ 

ตลอดระยะเวลาการเช่าผู้เช่าตกลงจะไม่ให้เช่าช่วงหรอืโอนสทิธแิละหน้าที่ของผู้เช่าภายใต้
สญัญาเช่าน้ีไม่ว่าทัง้หมดหรอืบางส่วนใหก้บับุคคลอื่น เวน้แต่ไดร้บัความยนิยอมเป็นหนังสอื
จากผูใ้หเ้ช่าก่อน หรอืเป็นการใหเ้ช่าช่วงหรอืโอนสทิธกิารเช่าใหแ้ก่บรษิทัย่อยของผูเ้ช่า หรอื
เป็นการใหเ้ช่าช่วงในสว่นของสถานทีเ่กบ็สนิคา้ทีผู่เ้ช่ามคีวามจําเป็นตอ้งนําสนิคา้ทีจ่ดัเกบ็อยู่
ในสถานทีด่งักลา่วจาํนําไวก้บัสถาบนัการเงนิ 

เหตุผดิสญัญา 1.  คูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงไมป่ฏบิตัติามสญัญาหรอืตกเป็นผูผ้ดิคาํรบัรองซึง่เป็นสาระสาํคญั
ตามรายละเอยีดทีก่าํหนดภายใตส้ญัญาเชา่ฉบบัน้ี 

2. ศาลมคีาํสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาดของคูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงภายใตก้ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง  

3.  มกีารเวนคนืทรพัยส์นิที่เช่าทัง้หมดหรอืบางส่วนซึ่งเป็นสาระสาํคญัและส่งผลใหผู้้เช่าไม่
สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ 

4.  คูส่ญัญาตกลงเลกิสญัญาโดยความยนิยอมของทัง้สองฝา่ยเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

ผลของการผดิ
สญัญา 

1. กรณีที่เกิดเหตุผดินัดหรอืเหตุแห่งการบอกเลกิสญัญาในหวัขอ้เหตุผดิสญัญาขอ้ 1. 
คูส่ญัญาตกลงดงัน้ี 

1.1  หากผูเ้ช่าเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาหรอืตกเป็นผูผ้ดิคาํรบัรองตามรายละเอยีดทีก่ําหนด
ภายใต้สญัญาน้ี และผู้เช่าไม่ดําเนินการแก้ไขและปฏบิตัใิหถู้กต้องตามสญัญา ตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง หรือไม่ดําเนินการต่างๆ กับหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง 
ภายในระยะเวลา 90 วนั นับจากวนัทีท่ราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานัน้หรอืวนัที่
ไดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีผู่ใ้หเ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้้
เช่าทราบซึ่งเป็นระยะเวลาที่เพยีงพอสาํหรบัการแกไ้ขเหตุผดินัดดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่ามี
สทิธใินการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายไดต้ามที่กําหนดในกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง โดยไม่อาจ
บอกเลกิสญัญาฉบบัน้ี 

1.2  หากผู้ให้เช่าเป็นผู้ปฏิบตัิผิดสญัญาหรือตกเป็นผู้ผิดคํารบัรองตามรายละเอียดที่
กําหนดภายใต้สญัญาน้ี และผู้ให้เช่าไม่ดําเนินการแก้ไขและปฏิบตัิให้ถูกต้องตาม
สญัญาภายในระยะเวลา 90 วนั นบัจากวนัทีท่ราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานัน้หรอื
วนัทีไ่ดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีผู่เ้ช่าไดแ้จง้ให้
ผู้ให้เช่าทราบซึ่งเป็นระยะเวลาที่เพยีงพอสําหรบัการแก้ไขเหตุผิดนัดดงักล่าว ซึ่ง
สง่ผลใหผู้เ้ชา่ไมส่ามารถใชป้ระโยชน์จากทรพัยส์นิทีเ่ช่าตามวตัถุประสงคข์องการเช่า 
ผู้เช่าอาจบอกเลิกสญัญาฉบบัน้ีโดยแจ้งให้ผู้ให้เช่าทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์
อกัษรไม่น้อยกว่า 30 วนั และผูใ้หเ้ช่าตกลงคนื (ก) ค่าเช่าทีผู่เ้ช่าชําระล่วงหน้าไป
แลว้ตามสดัสว่นของระยะเวลาเช่าคงเหลอืในปีนัน้ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่า และ (ข) ค่าเสยีหาย
ต่างๆ ตามทีก่ฎหมายกาํหนดจากผูใ้หเ้ชา่ไดอ้กีสว่นหน่ึงดว้ย 

2. กรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญาในหวัขอ้เหตุผดิสญัญาขอ้ 2 .ใหถ้อืวา่คู่สญัญาฝา่ยทีศ่าลมคีาํสัง่
พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาดผดิสญัญาเช่าน้ี และใหคู้่สญัญาฝา่ยที่มไิดผ้ดิสญัญามสีทิธบิอกเลกิ
สญัญาโดยแจง้เป็นหนงัสอืไปยงัคูส่ญัญาฝา่ยทีผ่ดิสญัญา 

 ทัง้น้ี ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่าเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาเช่าในหวัขอ้เหตุผดิสญัญาขอ้ 2 น้ี ผูใ้หเ้ช่า
ตกลงคนืค่าเช่าที่ผู้เช่าชําระล่วงหน้าไปแล้วตามสดัส่วนของระยะเวลาเช่าคงเหลอืในปีนัน้ๆ 
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13.2 สญัญาเช่าเคร่ืองจกัร อปุกรณ์ และสิทธิต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องกบัโรงงานน้ําตาลทราย 

ใหแ้ก่ผูเ้ชา่  

3.  กรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญาในหวัขอ้เหตุผดิสญัญาขอ้ 3 และ 4 ใหถ้อืว่าสญัญาเช่าฉบบัน้ี
สิน้สุดลงโดยที่คู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มสีทิธเิรยีกค่าเสยีหาย ค่าใชจ้่าย หรอืเงนิหรอื
ประโยชน์ตอบแทนอื่นใดจากคู่สญัญาอกีฝ่ายหน่ึงได ้อย่างไรกด็ ีผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิรยีกรอ้ง
ค่าเช่าทีถ่งึกําหนดชําระและคงคา้งชําระทีเ่กดิขึน้ก่อนสญัญาเช่าสิน้สุดลง (หากม)ี และ
ผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่าทีผู่เ้ช่าชําระล่วงหน้าไปแลว้ตามสดัสว่นของระยะเวลาเช่าคงเหลอื
ในปีนัน้ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ชา่ 

4. หากคูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงผดินดัชาํระหน้ีใดๆ ใหแ้ก่คูส่ญัญาอกีฝา่ยหน่ึง  คู่สญัญาฝา่ยที่
มไิดเ้ป็นผูผ้ดินัดชําระหน้ีจะมสีทิธคิดิค่าปรบัในอตัราเท่ากบัรอ้ยละ 7.5 ต่อปีของจํานวน
หน้ีคา้งชาํระนัน้ๆ จนกวา่จะไดช้าํระเสรจ็สิน้ 

5.  เมื่อสญัญาเช่าฉบบัน้ีสิ้นสุดลงในกรณีใดๆ ให้สทิธกิารครอบครองและใช้ประโยชน์
ทรพัย์สนิที่เช่าตกกลบัคนืให้แก่ผู้ให้เช่าตามสภาพที่เป็นอยู่ในขณะนัน้ตามที่ได้รบัการ
บํารุงรกัษาโดยผู้เช่า และผู้เช่าพรอ้มด้วยบรวิารทัง้หมดยนิยอมออกจากทรพัย์สนิที่เช่า
รวมทัง้ขนยา้ยสิง่ของ สมัภาระทีเ่ป็นของผูเ้ชา่และบรวิารออกไปทนัททีีเ่ลกิสญัญา 

6. เมื่อสญัญาเช่าฉบบัน้ีสิน้สดุลงไมว่า่ในกรณีใดๆ ทีม่ไิดเ้กดิจากความผดิของผูเ้ช่า ผูใ้หเ้ช่า
ตกลงคนืเงนิมดัจาํใหแ้ก่ผูเ้ชา่  

7.  ในกรณีทีคู่่สญัญาไดใ้ชส้ทิธบิอกเลกิสญัญาตามเงื่อนไขใดๆ ทีก่ําหนดในเหตุผดินัดหรอื
เหตุแห่งการบอกเลกิสญัญาตามสญัญาน้ี ผูเ้ช่ายงัคงมหีน้าทีภ่ายใตส้ญัญาน้ีและสามารถ
ใช้ประโยชน์ในทรพัย์สินที่เช่าจนกว่าจะครบกําหนดตามระยะเวลาที่ผู้เช่ากําหนดใน
หนงัสอืบอกกลา่ว 

คูส่ญัญา  บรษิทั รวมผลอุตสาหกรรมนครสวรรค ์จาํกดั (“ผูใ้หเ้ชา่”) 
บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“ผูเ้ชา่”) 

วนัทีท่าํสญัญา 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 
ทรพัยส์นิทีเ่ชา่  เครือ่งจกัร อุปกรณ์ และสทิธติ่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประกอบกจิการโรงงานน้ําตาลทราย 
วตัถุประสงค ์ ผูใ้หเ้ชา่ตกลงใหผู้เ้ชา่เชา่เครือ่งจกัร อุปกรณ์ และสทิธติ่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประกอบกจิการ

โรงงานน้ําตาลทราย 
ระยะเวลาเชา่ 30 ปีนบัจากวนัทีคู่ส่ญัญานําสญัญาเชา่ทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทราย ระหวา่งผูใ้หเ้ชา่และผูเ้ชา่ 

ฉบบัลงวนัที ่16 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 ไปจดทะเบยีนต่อพนกังานเจา้หน้าที ่ณ สาํนกังานทีด่นิ
ทีเ่กีย่วขอ้ง ซึง่คอืวนัที ่15 สงิหาคม พ.ศ. 2555 และวนัที ่17 สงิหาคม พ.ศ. 2555 

เงือ่นไขการต่อ
สญัญาเชา่ 

ผูใ้หเ้ชา่ตกลงทีจ่ะใหค้าํมัน่แก่ผูเ้ชา่เพือ่ใหผู้เ้ชา่มสีทิธเิชา่ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ต่อไปอกี 30 ปีนบัแต่
วนัทีค่รบระยะเวลาการเชา่ โดยผูเ้ชา่ตอ้งแจง้ความประสงคใ์นการต่ออายกุารเชา่เป็นหนงัสอื
ใหผู้เ้ชา่ทราบล่วงหน้าไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนครบระยะเวลาการเชา่ 

คา่เชา่และคา่มดัจาํ ผูเ้ชา่ตกลงชาํระคา่เชา่เป็นรายปี ดงัน้ี 

1. สาํหรบั 5 ปีแรก คา่เชา่ปีละ 93,700,000 บาท (ไมร่วมภาษมีลูคา่เพิม่) 
2. สาํหรบัคา่เชา่ภายหลงั 5 ปีแรก คา่เชา่จะปรบัเพิม่ขึน้ตามอตัรารวมของดชันีราคาผูบ้รโิภค

ทัว่ไปของประเทศ (Consumer Price Index หรอื CPI) ในแต่ละรอบปีทีป่ระกาศโดย
กระทรวงพาณิชย ์โดยจะปรบัเพิม่ไมเ่กนิกวา่รอ้ยละ 20 ของคา่เชา่ปีก่อนทีจ่ะมกีารปรบั
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ขึน้คา่เชา่ 
คา่มดัจาํ จาํนวน 93,700,000 บาท ซึง่ชาํระในวนัจดทะเบยีนการเชา่สญัญาเช่าทีด่นิและ
โรงงานน้ําตาลทราย โดยผูใ้หเ้ชา่ตกลงจะคนืคา่มดัจาํใหแ้ก่ผูเ้ชา่ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที่
สญัญาเชา่สิน้สดุลง เวน้แต่กรณีผูเ้ชา่ปฏบิตัผิดิสญัญาเชา่และเกดิความเสยีหายแก่ผูใ้หเ้ชา่ 

สทิธแิละหน้าทีข่อง
ผูใ้หเ้ชา่ 

1. ผูใ้หเ้ชา่จะไมก่ระทาํการใดๆ หรอืงดเวน้การกระทาํการใดๆ ซึง่อาจจะสง่ผลใหผู้เ้ชา่ไม่
สามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไดต้ามวตัถุประสงคข์องสญัญาน้ี รวมถงึผูใ้หเ้ชา่จะ
ไมก่่อภาระผกูพนัใดๆ เหนือ ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ อาท ิจาํนองทรพัยส์นิทีเ่ชา่แก่บุคคลภายนอก 
โดยมไิดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากผูเ้ชา่ 

2. ผูใ้หเ้ชา่มหีน้าทีใ่นการปฏบิตัติามกฎหมายและระเบยีบขอ้บงัคบัต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบั
โรงงานน้ําตาลทราย และจะดาํเนินการใหใ้บอนุญาตต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัทรพัยส์นิทีเ่ชา่
ยงัคงมผีลใชบ้งัคบัอยูต่ลอดเวลา 
นอกจากน้ี ผูใ้หเ้ชา่และผูเ้ชา่ตกลงและรบัทราบวา่ผูใ้หเ้ชา่อยูใ่นระหวา่งการขอผอ่นผนัใน
เรือ่งการจดัทาํรายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้มภายใตก้ฎหมายสิง่แวดลอ้มที่
เกีย่วขอ้ง โดยในระหวา่งระยะเวลาการเชา่ ผูเ้ชา่ตกลงจะดาํเนินการตามทีก่าํหนดไวใ้น
กฎหมายทีเ่กีย่วกบัสิง่แวดลอ้ม โดยผูใ้หเ้ชา่จะประสานงาน หรอืกระทาํการใดๆ ทีจ่าํเป็น
ต่อหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งเพือ่ใหก้ารดาํเนินการตามกฎหมายสิง่แวดลอ้มดงักลา่ว
สาํเรจ็ลุลว่งจนกวา่ผูเ้ชา่จะไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง 

3. ผูใ้หเ้ชา่มหีน้าทีใ่นการแจง้ใหผู้เ้ชา่ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าโดยไมช่กัชา้ ใน
กรณีทีผู่ใ้หเ้ชา่ไดร้บัทราบขอ้มลูหรอืเหตุการณ์ใดๆ อนัอาจสง่ผลกระทบอยา่งมนียัสาํคญั
ต่อการเชา่ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ภายใตส้ญัญาน้ีหรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีม่ผีลกระทบหรอือาจมี
ผลกระทบต่อการประกอบธุรกจิโรงงานน้ําตาลทราย และธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งโดยผูเ้ชา่ หรอื
สถานะทางการเงนิของผูใ้หเ้ชา่อยา่งมนียัสาํคญัซึง่จะมผีลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีข่อง
คูส่ญัญาตามสญัญาน้ี 

4. ผูใ้หเ้ชา่ตกลงต่อผูเ้ชา่วา่ตลอดระยะเวลาการเชา่ ผูใ้หเ้ชา่จะดาํเนินการใหก้ารเขา้ทาํและ
การปฏบิตัหิน้าทีต่่างๆ ภายใตส้ญัญาน้ีไมอ่ยูภ่ายใตเ้งือ่นไขแห่งการเพกิถอนกลฉ้อฉล
ภายใตป้ระมวลกฎหมายแพง่และพาณิชยห์รอืพระราชบญัญตัลิม้ละลายพทุธศกัราช 2483 
(รวมฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

5. ผูใ้หเ้ชา่ตกลงต่อผูเ้ชา่วา่ในระหวา่งทีผู่เ้ชา่ดาํเนินการเพือ่ใหไ้ดร้บัใบอนุญาตหรอืรบัโอน
ใบอนุญาตทีเ่กีย่วขอ้งกบัการดาํเนินกจิการโรงงานน้ําตาลทรายตามทีก่าํหนดไวใ้นหวัขอ้
สทิธแิละหน้าทีข่องผูเ้ชา่ขอ้ 4 ผูใ้หเ้ชา่จะดาํเนินการ ตดิต่อ หรอืกระทาํการใดๆ ต่อ
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑต์ามทีก่ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง
กาํหนดไวเ้พือ่ใหผู้เ้ชา่สามารถประกอบกจิการโรงงานน้ําตาลทรายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองจนกวา่
ผูเ้ชา่จะไดร้บัใบอนุญาตหรอืรบัโอนใบอนุญาตดงักลา่ว 

6. ในระหว่างระยะเวลาการเช่า หากผู้เช่าหรอืผู้ให้เช่าได้รบัข้อร้องเรยีนและ/หรอืข้อโต้แย้งที่
เกี่ยวกบัทางสาธารณประโยชน์หรอืลํารางสาธารณะจากหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้งซึ่งส่งผล
กระทบต่อการประกอบกจิการโรงงานน้ําตาลทรายของผูเ้ชา่หรอืสง่ผลใหผู้เ้ช่าตอ้งระงบัการใชพ้ืน้ที่
เช่าส่วนใดส่วนหน่ึง หรอืรื้อถอนสิง่ปลูกสรา้งใดๆ ผู้ใหเ้ช่าตกลงต่อผูเ้ช่าว่าจะดําเนินการ ตดิต่อ 
หรอืกระทําการใดๆ ที่จําเป็นเพื่อให้ผู้เช่าสามารถประกอบกิจการโรงงานน้ําตาลทรายได้อย่าง
ต่อเน่ือง รวมถึงดําเนินการจัดหาสถานที่หรือพื้นที่อื่น เพื่อทดแทนพื้นที่เช่าในส่วนที่ได้รบั
ผลกระทบจากการระงบัการใชห้รอืการรือ้ถอนสิง่ปลกูสรา้งดงักลา่ว 
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สทิธแิละหน้าทีข่องผู้
เชา่ 

1. ผูเ้ชา่มสีทิธใินการใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ช่าตามทีก่าํหนดในวตัถุประสงคข์องสญัญาน้ี 
รวมทัง้ผูเ้ชา่มสีทิธทิีจ่ะทาํการตดิตัง้ป้ายโฆษณาหรอืเครือ่งแสดงสญัลกัษณ์ของผูเ้ชา่ โดย
ผูเ้ชา่เป็นผูเ้สยีคา่ใชจ้า่ย 

2. ในกรณีทีผู่เ้ชา่ประสงคจ์ะทาํการดดัแปลงหรอืต่อเตมิทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไมว่า่จะเพื่อเป็นการ
เพิม่ประสทิธภิาพในการผลติ หรอืบาํรงุรกัษาทรพัยส์นิทีเ่ชา่ใหอ้ยูใ่นสภาพด ีผูเ้ชา่จะตอ้ง
ดาํเนินการตามมาตรฐานอุตสาหกรรมและวศิวกรรม โดยผูเ้ชา่จะตอ้งแจง้ใหผู้ใ้หเ้ชา่ทราบ
ถงึการดดัแปลงหรอืต่อเตมิเป็นลายลกัษณ์อกัษร  และหากผูใ้หเ้ชา่ไมท่าํหนงัสอืคดัคา้น
การดดัแปลงหรอืต่อเตมิดงักลา่วภายใน 15 วนันบัจากวนัทีผู่ใ้หเ้ชา่ไดร้บัหนงัสอืแจง้
ดงักลา่ว ใหถ้อืวา่ผูใ้หเ้ชา่ยนิยอมใหด้ดัแปลงหรอืต่อเตมิตามทีผู่เ้ชา่ไดแ้จง้ไว ้
ในการดดัแปลงหรอืต่อเตมิน้ี ผูเ้ชา่เป็นผูอ้อกคา่ใชจ้า่ยทุกประการ โดยใหส้ว่นทีก่่อสรา้ง 
ต่อเตมิ แกไ้ขหรอืดดัแปลง เป็นกรรมสทิธิข์องผูเ้ชา่และไมถ่อืเป็นทรพัยท์ีเ่ชา่ภายใต้
สญัญาน้ี และในกรณีทีส่ญัญาเช่าฉบบัน้ีระงบัสิน้ลงไมว่า่ดว้ยเหตุใดกต็าม ผูเ้ชา่ตกลงสง่
มอบ ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ทีม่กีารดดัแปลงหรอืต่อเตมิตามทีผู่ใ้หเ้ชา่ใหค้วามยนิยอมไวห้รอืถอื
วา่ใหค้วามยนิยอมแก่ผูใ้หเ้ชา่ โดยมคีา่ตอบแทนการโอนจาํนวน 1,000,000 บาท ทัง้น้ี ใน
สว่นของทรพัยส์นิทีเ่ชา่ทีม่กีารดดัแปลงหรอืต่อเตมิโดยไมไ่ดร้บัความยนิยอมจากผูใ้หเ้ชา่
นัน้ เมือ่สญัญาเชา่ฉบบัน้ีระงบัสิน้ลงไมว่า่ดว้ยเหตุใดกต็าม ผูใ้หเ้ชา่มสีทิธเิรยีกใหผู้เ้ชา่
ดาํเนินการรือ้ถอนหรอืเคลื่อนยา้ยสว่นทีก่่อสรา้ง ต่อเตมิ แกไ้ข หรอืดดัแปลง ดว้ย
คา่ใชจ้า่ยของผูเ้ชา่เอง 
ในกรณีทีก่ารก่อสรา้งสิง่ปลกูสรา้งหรอืการแกไ้ขดดัแปลงสว่นใดๆ ในทรพัยส์นิทีเ่ชา่
ก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บุคคลหรอือาคารอื่นใด หรอืกระทาํผดิกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง กฎ 
ระเบยีบ หรอืขอ้บงัคบัอื่นใดของหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง ผูเ้ชา่ตกลงรบัผดิชดใช้
คา่เสยีหายนัน้แต่เพยีงฝา่ยเดยีว  

3. ภายในระยะเวลาการเชา่ ผูเ้ชา่จะรกัษาและดแูลทรพัยส์นิทีเ่ชา่ใหเ้รยีบรอ้ย และจะไม่
กระทาํการใดๆ ทีเ่ป็นการรบกวนความสงบสขุของบุคคลอื่นทีอ่ยูใ่นบรเิวณใกลเ้คยีง หรอื
กดีขวางการปฏบิตังิานของเจา้หน้าทีซ่ึง่มอีาํนาจหน้าทีต่ามกฎหมาย 

4. ผูเ้ชา่จะดาํเนินการใดๆ เพือ่ใหไ้ดร้บัใบอนุญาตหรอืรบัโอนใบอนุญาตทีเ่กีย่วขอ้งกบัการ
ดาํเนินกจิการโรงงานน้ําตาลทราย รวมถงึใบอนุญาตอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง โดยผูใ้หเ้ชา่ตกลง
จะชว่ยเหลอืและใหค้วามรว่มมอืกบัผูเ้ชา่ในการดาํเนินการตดิต่อและประสานงานกบั
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อใหผู้เ้ชา่ไดร้บัอนุญาตหรอืสามารถประกอบกจิการ
โรงงานน้ําตาลทรายไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและตลอดระยะเวลาการเชา่  

5.  ผูเ้ชา่จะดาํเนินการใหผู้ใ้หเ้ชา่หรอืตวัแทนของผูใ้หเ้ชา่เขา้ตรวจสอบทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไดโ้ดย
ผูใ้หเ้ชา่ตอ้งแจง้ใหผู้เ้ชา่ทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรในระยะเวลาอนัสมควร  
ในกรณีทีผู่ใ้หเ้ช่ามเีหตุจาํเป็นเรง่ดว่น อาท ิเกดิเหตุขดัขอ้งในเครือ่งจกัรหรอือุปกรณ์ต่างๆ 
ทีเ่กีย่วกบัการผลติน้ําตาลทรายทีอ่าจสง่ผลกระทบอยา่งมนียัสาํคญัต่อการประกอบกจิการ
ของผูเ้ชา่ ผูใ้หเ้ชา่หรอืตวัแทนของผูใ้หเ้ชา่สามารถเขา้ตรวจสอบ ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไดท้นัท ี

6. ผูเ้ชา่มหีน้าทีใ่นการปฏบิตัติามกฎหมายและระเบยีบขอ้บงัคบัต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบั
ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ตลอดถงึกฎหมายเกีย่วกบัภาษอีากร สิง่แวดลอ้ม เงือ่นไขและขอ้กาํหนด
ตามใบอนุญาตต่างๆ (ถา้ม)ี ทีจ่าํเป็นกบัการประกอบกจิการของผูเ้ชา่โดยเครง่ครดัและจะ
ดาํรงไวซ้ึง่ใบอนุญาตต่างๆ (ถา้ม)ี  

7. ผูเ้ชา่มหีน้าทีใ่นการแจง้ใหผู้ใ้หเ้ชา่ทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษรล่วงหน้าโดยไมช่กัชา้ ใน
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กรณีทีผู่เ้ชา่ไดร้บัทราบขอ้มลูหรอืเหตุการณ์ใดๆ อนัอาจสง่ผลกระทบอยา่งมนียัสาํคญัต่อ
การเชา่ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ภายใตส้ญัญาน้ีหรอืเหตุการณ์ใดๆ ทีม่ผีลกระทบหรอือาจมี
ผลกระทบต่อการประกอบธุรกจิโรงงานน้ําตาลทราย หรอืสถานะทางการเงนิของผูเ้ชา่
อยา่งมนียัสาํคญัซึง่จะมผีลกระทบต่อการปฏบิตัหิน้าทีข่องคูส่ญัญาตามสญัญาน้ี 

การประกนัภยั ภายในระยะเวลาการเชา่ ผูเ้ชา่มหีน้าทีจ่ดัหาและชาํระเบีย้ประกนัภยั รวมถงึคา่ธรรมเนียมใดๆ 
ทีเ่กดิขึน้หรอืเกีย่วเน่ืองกบัการจดัหาประกนัภยัเพือ่ประกนัภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ภายใตส้ญัญา
เชา่ทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทราย และสญัญาเช่าเครือ่งจกัร อุปกรณ์ และสทิธติ่างๆ ที่
เกีย่วขอ้งกบัโรงงานน้ําตาลทราย (ทรพัยส์นิภายใตส้ญัญาดงักลา่วรวมเรยีกวา่ “โรงงาน
น้ําตาลทรายและเครื่องจกัร”) ดงัรายละเอยีดต่อไปน้ี 

1. ประกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ (Property All Risks Insurance) มรีายละเอยีด
ดงัต่อไปน้ี 
1.1 ผูใ้หเ้ชา่และ/หรอืผูเ้ชา่เป็นผูเ้อาประกนัภยัรว่ม 
1.2 ผูเ้ชา่เป็นผูร้บัผลประโยชน์ 
1.3 ทุนประกนัมจีาํนวนไมน้่อยกวา่มลูคา่ทรพัยส์นิทดแทน (Replacement Value) ของ

แต่ละปีของ “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” หรอืมลูคา่อื่นทีเ่ทยีบเทา่ 
ผูเ้ชา่จะตอ้งจะจดัหาประกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ทีค่รอบคลุมในสว่นของภยั
ธรรมชาต ิหากประกนัภยัดงักลา่วสามารถทาํได ้และ “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” อยู่
ในขา่ยทีบ่รษิทัผูร้บัประกนัภยัสามารถยอมรบัประกนัภยัได ้
นอกจากน้ี ผูเ้ชา่มหีน้าทีใ่นการแจง้ใหผู้ร้บัประกนัภยัทราบและบนัทกึรายการทรพัยส์นิสว่นทีม่ ี
การก่อสรา้ง ต่อเตมิ แกไ้ข ดดัแปลงทีนํ่ามาเพิม่หรอืประกอบเขา้ไวก้บั “โรงงานน้ําตาลทราย
และเครือ่งจกัร” รวมถงึจดัหาและชาํระเบีย้ประกนัภยัสาํหรบัทรพัยส์นิสว่นทีก่่อสรา้ง ต่อเตมิ 
แกไ้ข ดดัแปลงดงักลา่ว  
2.  ประกนัภยัเพื่อประโยชน์บุคคลภายนอก (Third Party Liability Insurance) 

ขอ้ตกลงเพิม่เตมิ 
(ประกนัภยั) 

1.  ภายในระยะเวลาการเชา่ หาก “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ไดร้บัความเสยีหาย
จากวนิาศภยับางสว่น (Partial Loss) คูส่ญัญาตกลงกนัดงัต่อไปน้ี ทัง้น้ี ความเสยีหายจาก
วนิาศภยับางสว่นหมายถงึความเสยีหายบางสว่นของ “โรงงานน้ําตาลทรายและ
เครือ่งจกัร” ทีไ่มอ่ยูภ่ายใตค้วามเสยีหายจากวนิาศภยัทัง้หมด (Total Loss)  
1.1 กรณีความเสยีหายเกดิขึน้จากความจงใจหรอืประมาทเลนิเลอ่ของผูเ้ชา่ ผูเ้ชา่หรอื

บุคคลทีผู่เ้ชา่ไดม้อบหมายมหีน้าทีด่าํเนินการซ่อมแซม “โรงงานน้ําตาลทรายและ
เครือ่งจกัร” ใหอ้ยูใ่นสภาพทีไ่มด่อ้ยไปกวา่สภาพเดมิเหมอืนก่อนทีจ่ะประสบภยัพบิตัิ
ใหแ้ลว้เสรจ็โดยเรว็ โดยใชค้า่สนิไหมทดแทนทัง้จาํนวนทีไ่ดร้บัจากบรษิทัผูร้บั
ประกนัภยัภายใตป้ระกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ และในกรณีคา่สนิไหม
ทดแทนทีผู่เ้ชา่ไดร้บัภายใตป้ระกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไมเ่พยีงพอในการ
ซ่อมแซม “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ผูเ้ชา่ตอ้งรบัผดิชอบในจาํนวนเงนิใน
สว่นทีเ่กนิกวา่ค่าสนิไหมทดแทนเพือ่ซ่อมแซม “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร”  

1.2 กรณีความเสยีหายเกดิขึน้นอกเหนือจากทีก่าํหนดไวใ้นขอ้ 1.1 ผูเ้ชา่หรอืบุคคลทีผู่้
เชา่ไดม้อบหมายมหีน้าทีด่าํเนินการซ่อมแซม “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” 
ใหอ้ยูใ่นสภาพทีไ่มด่อ้ยไปกวา่สภาพเดมิเหมอืนก่อนทีจ่ะประสบภยัพบิตัใิหแ้ลว้เสรจ็
โดยเรว็ โดยใชค้า่สนิไหมทดแทนทัง้จาํนวนทีไ่ดร้บัจากบรษิทัผูร้บัประกนัภยัภายใต้
ประกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ ทัง้น้ี ผูเ้ชา่ไมต่อ้งรบัผดิชอบในจาํนวนเงนิเกนิ
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กวา่คา่สนิไหมทดแทนทีไ่ดร้บัเพือ่ซ่อมแซม “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” 
1.3 ภายในระยะเวลาทีท่าํการซ่อมแซม “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ผูเ้ชา่ยงัคงมี

หน้าทีใ่นการชาํระคา่เชา่ใหแ้ก่ผูใ้หเ้ชา่ 
1.4 สญัญาเชา่ทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทรายและ/หรอืสญัญาน้ีไมร่ะงบัสิน้ลง 

2. ภายในระยะเวลาการเชา่ หาก “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ไดร้บัความเสยีหาย
จากวนิาศภยัทัง้หมด หรอืบางสว่นซึง่เป็นสาระสาํคญัและสง่ผลใหผู้เ้ชา่ไมส่ามารถใช้
ประโยชน์ใน “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” (Total Loss) ได ้คูส่ญัญาตกลงกนั
ดงัต่อไปน้ี ทัง้น้ี ความเสยีหายจากวนิาศภยัทัง้หมด หมายถงึ กรณีทีผู่ใ้หเ้ชา่ไมส่ามารถใช้
ประโยชน์ใน “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ไดโ้ดยผลของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
หรอืไมส่ามารถใชป้ระโยชน์ใน “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ไดเ้กนิกวา่รอ้ยละ 50 
ของพืน้ทีข่อง “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” 
2.1 กรณีความเสยีหายเกดิขึน้จากความจงในหรอืประมาทเลนิเลอ่ของผูเ้ชา่ ผูเ้ชา่หรอื

บุคคลทีผู่เ้ชา่ไดม้อบหมายมหีน้าทีด่าํเนินการก่อสรา้งหรอืเปลีย่น “โรงงานน้ําตาล
ทรายและเครือ่งจกัร” ใหอ้ยูใ่นสภาพทีไ่มด่อ้ยไปกวา่สภาพเดมิเหมอืนก่อนทีจ่ะ
ประสบภยัพบิตัใิหแ้ลว้เสรจ็โดยเรว็ โดยใชค้า่สนิไหมทดแทนทัง้จาํนวนทีไ่ดร้บัจาก
บรษิทัผูร้บัประกนัภยัภายใตป้ระกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ และในกรณีคา่
สนิไหมทดแทนทีผู่เ้ชา่ไดร้บัภายใตป้ระกนัความเสีย่งภยัในทรพัยส์นิทีเ่ชา่ไมเ่พยีงพอ
ในการก่อสรา้งหรอืเปลีย่น “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ผูเ้ชา่ตอ้งรบัผดิชอบ
ในจาํนวนเงนิในสว่นทีเ่กนิกวา่ค่าสนิไหมทดแทนเพือ่ก่อสรา้งหรอืเปลีย่น “โรงงาน
น้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ดงักลา่ว 

2.2 กรณีความเสยีหายเกดิขึน้นอกเหนือจากทีก่าํหนดไวใ้นขอ้ 2.1 คูส่ญัญาตกลงกนั
ประการใดประการหน่ึง ดงัต่อไปน้ี 
2.2.1 ใหส้ญัญาเชา่ทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทรายและ/หรอืสญัญาเช่าน้ีระงบัสิน้ลง  

โดยคา่สนิไหมทดแทนสาํหรบั “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ซึง่เป็น
ทรพัยท์ีเ่ชา่ใหต้กเป็นของผูใ้หเ้ชา่ สาํหรบัคา่สนิไหมทดแทนในสว่นเพิม่ทีม่ ี
การเปลีย่นใหม ่หรอืก่อสรา้งใหมใ่หต้กเป็นของผูเ้ชา่ และใหผู้ใ้หเ้ชา่ชาํระเงนิ
คา่เชา่ลว่งหน้าคนืใหแ้ก่ผูเ้ชา่ตามสดัสว่นของระยะเวลาการเช่าในรอบปีนัน้ๆ 
ทีเ่หลอือยู ่ 

2.2.2 ในกรณีทีผู่เ้ชา่ประสงคจ์ะก่อสรา้งโรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัรใหม ่ใหผู้้
เชา่หรอืบุคคลทีผู่เ้ชา่ไดม้อบหมายมหีน้าทีด่าํเนินการก่อสรา้งโรงงานน้ําตาล
ทรายและเครือ่งจกัรใหม ่ใหอ้ยูใ่นสภาพทีไ่มด่อ้ยไปกวา่สภาพเดมิเหมอืน
ก่อนทีจ่ะประสบภยัพบิตัโิดยมกีําลงัการผลติจรงิไมด่อ้ยไปกวา่กาํลงัการผลติ
จรงิ ณ วนัทีเ่ริม่สญัญาเชา่ฉบบัน้ีใหแ้ลว้เสรจ็โดยเรว็ โดยใชค้า่สนิไหมทดแทน
ทัง้จาํนวนทีไ่ดร้บัจากบรษิทัผูร้บัประกนัภยัภายใตป้ระกนัความเสีย่งภยัใน
ทรพัยส์นิทีเ่ชา่เพือ่การก่อสรา้งใหมด่งักลา่ว  

3. คา่สนิไหมทดแทนทีไ่ดร้บัจากบรษิทัผูร้บัประกนัภยัตามขอ้ 1. และ 2. นัน้ ผูใ้หเ้ชา่และผู้
เชา่ตกลงจะรว่มกนัแต่งตัง้ใหม้ผีูด้แูลผลประโยชน์ของคูส่ญัญา (Escrow Agent) เพือ่ทาํ
หน้าทีเ่ป็นคนกลางเพือ่ดแูลเงนิคา่สนิไหมทดแทนดงักลา่วใหฝ้ากในบญัชดีแูล
ผลประโยชน์ (Escrow Account) โดยมเีงือ่นไขในการเบกิถอนเงนิคา่สนิไหมทดแทนวา่ 
ก) ผูเ้ชา่ตอ้งแจง้ยนืยนัการปฏบิตัติามทีก่าํหนดไวใ้นขอ้ 1. หรอื 2. และ ข) ผูใ้หเ้ชา่และผู้
เชา่จะตอ้งลงลายมอืชื่อยนิยอมรว่มกนัในการเบกิถอนเงนิคา่สนิไหมทดแทนดงักลา่ว  
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4. “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” สว่นทีม่กีารซ่อมแซม เปลีย่นใหม ่หรอืก่อสรา้งใหม ่

โดยผูเ้ชา่ตามทีก่าํหนดในขอ้ 1. และ 2. ใหถ้อืเป็นกรรมสทิธิข์องผูเ้ชา่และไมถ่อืเป็น
ทรพัยส์นิทีเ่ชา่ภายใตส้ญัญาน้ี และในกรณีทีส่ญัญาเชา่สิน้สดุลงไมว่า่ดว้ยเหตุใดกต็าม ผู้
เชา่มสีทิธใินการขาย “โรงงานน้ําตาลทรายและเครือ่งจกัร” ทีม่กีารซ่อมแซม เปลีย่นใหม ่
หรอืก่อสรา้งใหมด่งักลา่วใหแ้ก่ผูใ้หเ้ชา่ไดใ้นราคา 1,000,000 บาท (หน่ึงลา้นบาท) 

การเชา่ชว่งหรอืโอน
สทิธกิารเชา่ 

ตลอดระยะเวลาการเชา่ผูเ้ชา่ตกลงจะไมใ่หเ้ชา่ชว่งหรอืโอนสทิธแิละหน้าทีข่องผูเ้ชา่ภายใต้
สญัญาเชา่น้ีไมว่า่ทัง้หมดหรอืบางสว่นใหก้บับุคคลอื่น เวน้แต่ไดร้บัความยนิยอมเป็นหนงัสอื
จากผูใ้หเ้ชา่ก่อน หรอืเป็นการใหเ้ชา่ชว่งหรอืโอนสทิธกิารเชา่ใหแ้ก่บรษิทัยอ่ยของผูเ้ชา่ 

เหตุผดิสญัญา 1.  คูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงไมป่ฏบิตัติามสญัญาหรอืตกเป็นผูผ้ดิคาํรบัรองซึง่เป็นสาระสาํคญั
ตามรายละเอยีดทีก่าํหนดภายใตส้ญัญาเชา่ฉบบัน้ี 

2. สญัญาเชา่ทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทรายระงบัสิน้ลง 
 ทัง้น้ี ในกรณีทีส่ญัญาน้ีระงบัสิน้ลงไมว่า่ดว้ยเหตุใดกต็าม ผูใ้หเ้ชา่และผูเ้ชา่ตกลงใหส้ญัญา

เชา่ทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทรายสิน้สดุลงดว้ย 
3.  ศาลมคีาํสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาดของคูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงภายใตก้ฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง  
4.  คูส่ญัญาตกลงเลกิสญัญาโดยความยนิยอมของทัง้สองฝา่ยเป็นลายลกัษณ์อกัษร 
 

ผลของการผดิ
สญัญา 

1. กรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญาในขอ้ 1. และ 2. คูส่ญัญาตกลงดงัน้ี 

1.1  หากผูเ้ช่าเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาหรอืตกเป็นผูผ้ดิคํารบัรองตามรายละเอยีดทีก่ําหนด
ภายใตส้ญัญาน้ีและ/หรอืสญัญาเชา่ทีด่นิและโรงงาน และผูเ้ช่าไมด่าํเนินการแกไ้ขและ
ปฏบิตัใิห้ถูกต้องตามสญัญา ตามกฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง หรอืไม่ดําเนินการต่างๆ กบั
หน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง ภายในระยะเวลา 90 วนั นบัจากวนัทีท่ราบถงึเหตุแห่ง
การผดิสญัญานัน้หรอืวนัทีไ่ดร้บัแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร หรอืภายในระยะเวลาใดๆ 
ตามที่ผูใ้หเ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้เ้ช่าทราบซึ่งเป็นระยะเวลาที่เพยีงพอสาํหรบัการแก้ไขเหตุ
ผดินดัดงักล่าว ผูใ้หเ้ช่ามสีทิธใินการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายไดต้ามทีก่ําหนดในกฎหมาย
ทีเ่กีย่วขอ้ง โดยไมอ่าจบอกเลกิสญัญาฉบบัน้ี 

1.2  หากผู้ให้เช่าเป็นผู้ปฏิบัติผิดสญัญาหรือตกเป็นผู้ผิดคํารบัรองตามรายละเอียดที่
กําหนดภายใต้ส ัญญาน้ีและ /หรือสัญญาเช่าที่ดินและโรงงาน และผู้ให้เช่าไม่
ดาํเนินการแกไ้ขและปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายในระยะเวลา 90 วนั นับจากวนั
ทราบถึงเหตุแห่งการผิดสญัญานัน้หรือวนัที่ได้รบัแจ้งเป็นลายลกัษณ์อกัษร หรือ
ภายในระยะเวลาใดๆ ตามทีผู่เ้ช่าไดแ้จง้ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบซึง่เป็นระยะเวลาทีเ่พยีงพอ
สําหรบัการแก้ไขเหตุผิดนัดดงักล่าว ซึ่งส่งผลให้ผู้เช่าไม่สามารถใช้ประโยชน์จาก
ทรพัยส์นิทีเ่ช่าตามวตัถุประสงคข์องการเช่า ผูเ้ช่าอาจบอกเลกิสญัญาฉบบัน้ีโดยแจง้
ใหผู้ใ้หเ้ช่าทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรไม่น้อยกว่า 30 วนั และผูใ้หเ้ช่าตกลง
คนื (ก) ค่าเช่าทีผู่เ้ช่าชาํระล่วงหน้าไปแลว้ตามสดัสว่นของระยะเวลาเช่าคงเหลอืในปี
นัน้ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ชา่ และ (ข) ค่าเสยีหายต่างๆ ตามทีก่ฎหมายกําหนดจากผูใ้หเ้ช่าไดอ้กี
สว่นหน่ึงดว้ย 

2.  กรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญาในขอ้ 3. ใหถ้อืวา่คู่สญัญาฝา่ยทีศ่าลมคีาํสัง่พทิกัษ์ทรพัยเ์ดด็ขาด
ผดิสญัญาเช่าน้ี และให้คู่สญัญาฝ่ายที่มไิด้ผดิสญัญามสีทิธิบอกเลิกสญัญาโดยแจ้งเป็น
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13.3 สญัญาโอนสิทธิเรียกร้อง 

คูส่ญัญา  บรษิทั รวมผลอุตสาหกรรมนครสวรรค ์จาํกดั (“ผูโ้อน”) 
บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“ผูร้บัโอน”) 

วนัทีท่าํสญัญา 30 สงิหาคม พ.ศ. 2555 
สทิธเิรยีกรอ้งทีโ่อน สทิธเิรยีกรอ้งทีผู่โ้อนมตี่อลูกหน้ีชาวไร่ในการไดร้บัชําระหน้ีตามสญัญากู้ยมืเงนิที่ผูโ้อนทํา

กับลูกหน้ีชาวไร่เพื่อสนับสนุนชาวไร่ในการเพาะปลูกอ้อยเพื่อใช้ในการดําเนินกิจการ
โรงงานน้ําตาลทราย (“ลูกหน้ีแห่งสทิธ”ิ) รวมถงึสทิธติ่างๆ ทีม่อียู่เหนือผูค้ํ้าประกนั ผูใ้ห้
หลกัประกนั และทรพัยอ์นัเป็นหลกัประกนั (“สทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญา”)  

คา่ตอบแทนการโอน
สทิธเิรยีกรอ้งตาม
สญัญา 

367,943,414.40 บาท (สามรอ้ยหกสบิเจด็ลา้นเก้าแสนสีห่มื่นสามพนัสีร่อ้ยสบิสีบ่าทสีส่บิ
สตางค)์ 

การโอนสทิธเิรยีกรอ้ง
ตามสญัญา 

คู่สญัญาตกลงว่าการโอนสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาน้ีมผีลใชบ้งัคบัเมื่อผูร้บัโอนไดช้ําระเงนิ
คา่ตอบแทนการโอนใหแ้ก่ผูโ้อนครบถว้นและเป็นไปตามเงือ่นไขตามสญัญาน้ี (“วนัโอนสทิธิ
เรยีกรอ้ง”) 

คูส่ญัญาตกลงเกีย่วกบัการโอนสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาจากผูโ้อนมายงัผูร้บัโอนดงัน้ี 

หนงัสอืไปยงัคูส่ญัญาฝา่ยทีผ่ดิสญัญา 

ทัง้น้ี ในกรณีที่ผูใ้หเ้ช่าเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาเช่าในหวัขอ้เหตุผดิสญัญาขอ้ 2 น้ี ผูใ้หเ้ช่า
ตกลงคนืค่าเช่าที่ผู้เช่าชําระล่วงหน้าไปแล้วตามสดัส่วนของระยะเวลาเช่าคงเหลือในปี
นัน้ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ชา่  

3.  กรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญาในขอ้ 4. ใหถ้อืว่าสญัญาฉบบัน้ีสิน้สุดลงโดยทีคู่่สญัญาแต่ละฝา่ย
ไมม่สีทิธเิรยีกค่าเสยีหาย ค่าใชจ้่าย หรอืเงนิหรอืประโยชน์ตอบแทนอื่นใดจากคู่สญัญาอกี
ฝา่ยหน่ึงได ้อย่างไรกด็ ีผูใ้หเ้ช่ามสีทิธเิรยีกรอ้งค่าเช่าทีถ่งึกําหนดชาํระและคงคา้งชาํระที่
เกดิขึน้ก่อนสญัญาเช่าสิน้สุดลง (หากม)ี และผูใ้หเ้ช่าตกลงคนืค่าเช่าทีผู่เ้ช่าชําระล่วงหน้า
ไปแลว้ตามสดัสว่นของระยะเวลาเชา่คงเหลอืในปีนัน้ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ชา่ 

4. หากคูส่ญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงผดินดัชาํระหน้ีใดๆ ใหแ้ก่คู่สญัญาอกีฝา่ยหน่ึง คู่สญัญาฝา่ยที่
มไิดเ้ป็นผู้ผดินัดชําระหน้ีจะมสีทิธคิดิค่าปรบัในอตัราเท่ากบัรอ้ยละ 7.5 ต่อปีของจํานวน
หน้ีคา้งชาํระนัน้ๆ จนกวา่จะไดช้าํระเสรจ็สิน้ 

5.  เมื่อสญัญาเช่าฉบบัน้ีสิ้นสุดลงในกรณีใดๆ ให้สทิธิการครอบครองและใช้ประโยชน์ใน
ทรพัย์สนิที่เช่าตกกลบัคนืให้แก่ผู้ให้เช่าตามสภาพที่เป็นอยู่ในขณะนัน้ตามที่ได้รบัการ
บาํรงุรกัษาโดยผูเ้ชา่ 

6. เมื่อสญัญาเช่าฉบบัน้ีสิน้สุดลงไม่วา่ในกรณีใดๆ ทีม่ไิดเ้กดิจากความผดิของผูเ้ช่า ผูใ้หเ้ช่า
ตกลงคนืเงนิมดัจาํแก่ผูเ้ชา่  

7.  ในกรณีที่คู่สญัญาได้ใช้สทิธบิอกเลกิสญัญาตามเงื่อนไขใดๆ ที่กําหนดในเหตุผดิสญัญา
ตามสญัญาน้ี ผูเ้ชา่ยงัคงมหีน้าทีภ่ายใตส้ญัญาน้ีและสามารถใชป้ระโยชน์ในทรพัยส์นิทีเ่ช่า
จนกวา่จะครบกาํหนดตามระยะเวลาทีผู่เ้ชา่กาํหนดในหนงัสอืบอกกลา่ว 
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1. ภายใน 60 วนันับจากวนัโอนสทิธเิรยีกรอ้ง ผู้โอนตกลงส่งหนังสอืบอกกล่าวการโอน
สทิธเิรยีกรอ้งการรบัเงนิใหแ้ก่ลกูหน้ีแหง่สทิธ ิรวมทัง้บุคคลภายนอกซึง่เป็นผูค้ํ้าประกนั 
และ/หรือผู้ให้หลกัประกัน เพื่อให้ลูกหน้ีแห่งสิทธิ รวมทัง้บุคคลภายนอกดงักล่าว
รบัทราบถงึการโอนสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาน้ี ดว้ยคา่ใชจ้า่ยของผูโ้อน 

2. “สทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญา” ทีโ่อนตามสญัญาน้ี ใหร้วมถงึ สทิธจิาํนอง สทิธจิํานํา สทิธิ
ต่างๆ ที่มอียู่เหนือผูค้ํ้าประกนั ผูใ้หห้ลกัประกนั และทรพัยอ์นัเป็นหลกัประกนั ที่มอียู่
อนัเกี่ยวกบัสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาทีโ่อนจากผูโ้อนไปยงัผูร้บัโอนดว้ย ทัง้น้ี หากตอ้ง
มกีารเปลี่ยนแปลงทางทะเบยีนเพื่อโอนความเป็นเจา้ของ “สทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญา” 
จากผูโ้อนมาเป็นของผูร้บัโอน ใหคู้่สญัญาดําเนินการตามทีก่ําหนดไวใ้นหวัขอ้สทิธแิละ
หน้าทีข่องผูร้บัโอนและผูโ้อน ขอ้ 3. ของสญัญาน้ี 

3. หากภายหลงัจากวนัโอนสทิธเิรยีกรอ้ง ถา้ลูกหน้ีแห่งสทิธไิดใ้ชเ้งนิหรอืกระทําการใดๆ 
ด้วยวธิกีารใดๆ แก่ผู้โอนอนัทําให้ลูกหน้ีแห่งสทิธ ิรวมทัง้บุคคลภายนอกซึ่งเป็นผู้คํ้า
ประกนั และ/หรอืผูใ้หห้ลกัประกนั หลุดพน้จากหน้ีทีม่ตี่อผูโ้อนก่อนไดร้บัคําบอกกล่าว
การโอนสทิธเิรยีกร้องการรบัเงนิ ผู้โอนตกลงที่จะนําเงนิที่ได้รบัชําระจากลูกหน้ีแห่ง
สทิธ ิรวมทัง้บุคคลภายนอกดงักล่าวมาชาํระใหแ้ก่ผูร้บัโอนภายใน 90 วนั นบัแต่ลกูหน้ี
แหง่สทิธ ิรวมทัง้บุคคลภายนอกดงักลา่วไดใ้ชเ้งนินัน้หรอืไดก้ระทาํการนัน้ๆ แก่ผูโ้อน 

สทิธแิละหน้าทีข่องผู้
โอนและผูร้บัโอน 

1. ในวนัโอนสทิธเิรยีกรอ้ง ผูโ้อนจะดําเนินการสง่มอบตน้ฉบบัของเอกสารทีเ่กี่ยวกบัสทิธิ
เรยีกร้องตามสญัญารวมตลอดถึงตราสารอื่นใดที่เกี่ยวกบัสทิธิเรยีกร้องตามสญัญา
ใหแ้ก่ผูร้บัโอน 

2. หากผู้โอนยงัไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ จากสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาที่โอนภายหลงัจาก
วนัโอนสทิธเิรยีกรอ้ง ผูโ้อนตกลงจะสง่มอบผลประโยชน์ดงักล่าวใหแ้ก่ผูร้บัโอนโดยไม่
ชกัชา้ภายใน 120 วนันบัจากวนัทีผู่โ้อนไดร้บัผลประโยชน์ใดๆ จาก สทิธเิรยีกรอ้งตาม
สญัญา 

3. ในกรณีทีส่ทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาสว่นใดทีต่อ้งมกีารเปลีย่นแปลงทางทะเบยีนเพื่อโอน
ความเป็นเจา้ของในสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาจากผูโ้อนมาเป็นของผูร้บัโอน คู่สญัญาตก
ลงจะใชค้วามพยายามอย่างดทีีสุ่ดทีจ่ะดําเนินการเปลีย่นแปลงทางทะเบยีนใหเ้สรจ็สิน้
ในวนัโอนสทิธเิรยีกรอ้ง อย่างไรกต็าม หากไม่สามารถดาํเนินการใหเ้สรจ็สิน้ภายในวนั
โอนสทิธเิรยีกรอ้งได ้คูส่ญัญาตกลงจะดาํเนินการโดยเรว็ภายใน 120 วนันบัจากวนัโอน
สทิธเิรยีกรอ้ง 

คาํรบัรองและ
รบัประกนัของผูโ้อน 

ในวนัทําสญัญาและวนัโอนสทิธเิรยีกรอ้ง ผูโ้อนตกลงใหค้าํรบัรองและรบัประกนัแก่ผูร้บัโอน
ดงัต่อไปน้ี 

1. ผู้โอนเป็นผู้มีสิทธิในสิทธิเรียกร้องตามสัญญาเหนือลูกหน้ีแห่งสิทธิ รวมทัง้
บุคคลภายนอกซึง่เป็นผูค้ํ้าประกนั และ/หรอืผูใ้หห้ลกัประกนั โดยสมบรูณ์และชอบดว้ย
กฎหมายทุกประการ  

2. นอกเหนือจากที่ผู้โอนได้แจ้งให้ผู้รบัโอนทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร ผู้โอนรบัรองแก่
ผู้รบัโอนว่าไม่มีภาระผูกพนัใดๆ หรือก่อภาระผูกพนัใดๆ เหนือสิทธิเรียกร้องตาม
สญัญา และผูโ้อนมสีทิธโิดยสมบรูณ์ในการเขา้ทาํสญัญาน้ีกบัผูร้บัโอน 

3. ผู้โอนไม่ได้กระทําการใดๆ หรือปฏิเสธการกระทําการใดๆ ซึ่งมีผลให้เป็นการผิด
ขอ้กาํหนดในหรอืผดิเงือ่นไขใดๆ เกีย่วกบัสทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญา 

4. ผู้โอนไม่ได้กระทําการใดๆ และจะไม่กระทําการใดๆ อันจะมีผลกระทบต่อ สิทธิ
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เรยีกร้องตามสญัญา รวมทัง้สทิธิของผู้รบัโอนในการได้รบัชําระหน้ีจากลูกหน้ี ผู้คํ้า
ประกนั และ/หรอืผูใ้หห้ลกัประกนั เวน้แต่จะไดร้บัความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษร
จากผูร้บัโอน 

เหตุผดิสญัญา หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ปฏบิตัติามสญัญาฉบบัน้ีใหถ้อืเป็นเหตุผดินัดหรอืเหตุแห่ง
การบอกเลกิสญัญาน้ี 

ผลของการผดิสญัญา ในกรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญา คูส่ญัญาตกลงจะดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. หากผูร้บัโอนเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาตามรายละเอยีดทีก่ําหนดภายใตส้ญัญาน้ี และผูร้บั
โอนไม่ดําเนินการแก้ไขและปฏิบตัิให้ถูกต้องตามสญัญา ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
หรอืไมด่าํเนินการต่างๆ กบัหน่วยงานราชการทีเ่กีย่วขอ้ง ภายในระยะเวลา 90 วนั นบั
จากวนัที่ได้รบัแจ้งหรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานัน้เป็นลายลกัษณ์อกัษร หรอื
ภายในระยะเวลาใดๆ ตามที่ผูโ้อนไดแ้จง้ใหผู้ร้บัโอนทราบซึ่งเป็นระยะเวลาทีเ่พยีงพอ
สาํหรบัการแกไ้ขเหตุผดินดัดงักล่าว ผูโ้อนมสีทิธใินการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายต่างๆ จาก
ผูร้บัโอนไดต้ามทีก่าํหนดในกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยไมอ่าจบอกเลกิสญัญาฉบบัน้ี 

2. หากผู้โอนเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาหรอืตกเป็นผูผ้ดิคํารบัรองตามรายละเอยีดที่กําหนด
ภายใต้สญัญาน้ี และผูโ้อนไม่ดําเนินการแก้ไขและปฏบิตัใิหถู้กต้องตามสญัญาภายใน
ระยะเวลา 90 วนั นบัจากวนัทีไ่ดร้บัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแหง่การผดิสญัญานัน้เป็นลาย
ลกัษณ์อกัษร หรอืภายในระยะเวลาใดๆ ตามที่ผู้รบัโอนได้แจ้งให้ผู้โอนทราบซึ่งเป็น
ระยะเวลาที่เพียงพอสําหรบัการแก้ไขเหตุผิดนัดดังกล่าว ซึ่งส่งผลกระทบต่อการ
ประกอบกจิการโรงงานน้ําตาลทรายของผูร้บัโอนผูร้บัโอนอาจบอกเลกิสญัญาฉบบัน้ีได ้
โดยผูร้บัโอนมสีทิธใินการเรยีกรอ้งคา่เสยีหายต่าง 

คา่ใชจ้า่ยในการโอนสทิธิ
เรยีกรอ้งตามสญัญา 

ผูโ้อนตกลงรบัผดิชอบคา่ธรรมเนียม คา่อากร หรอืคา่ใชจ้า่ยต่างๆ ทีเ่กดิขึน้เกีย่วกบัการโอน
สทิธเิรยีกรอ้งตามสญัญาทัง้หมดภายใตส้ญัญาน้ีและตามทีก่ฎหมายกาํหนด (หากม)ี 

13.4 สญัญาโอนพนักงานของโรงงานน้ําตาลทราย 

คูส่ญัญา  บรษิทั รวมผลอุตสาหกรรมนครสวรรค ์จาํกดั (“ผูโ้อน”) 
บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“ผูร้บัโอน”) 

วนัทีท่าํสญัญา 16 กรกฎาคม พ.ศ. 2555 
วตัถุประสงค ์ ณ วนัจดทะเบยีนสญัญาเช่าทีด่นิและโรงงานน้ําตาลทราย ต่อพนักงานเจา้หน้าที ่ณ สาํนกังาน

ทีด่นิทีเ่กี่ยวขอ้ง    ) “วนัท่ีจดทะเบียนการเช่า”  (ผูโ้อนตกลงโอนพนักงานทีท่ํางานอยูใ่นโรงงาน
น้ําตาลทรายของผู้โอนให้แก่ผู้รบัโอนเพื่อให้สามารถทํางานอยู่ในโรงงานน้ําตาลทรายต่อไป
ตามเดิม และผู้ร ับโอนตกลงรับโอนพนักงานดังกล่าวจากผู้โอน รายชื่อ ตําแหน่ง และ
รายละเอยีดเกีย่วกบัเงนิเดอืน สทิธ ิผลประโยชน์ และสวสัดกิารของพนกังานดงักล่าวเป็นไปตามทีผู่้
โอนไดแ้จง้ใหผู้ร้บัโอนทราบ 

วนัทีก่ารโอน
พนกังานมผีลใช้
บงัคบั 

ผูโ้อนและผูร้บัโอนตกลงให้การโอนพนักงานมผีลใชบ้งัคบันับแต่วนัที่ 1 สงิหาคม พ.ศ. 2555 
(“วนัทีก่ารโอนมผีลใชบ้งัคบั”) เป็นตน้ไป 

ขอ้ตกลงในการโอน
พนกังาน 

ผูโ้อนและผูร้บัโอนตกลงในเรือ่งการโอนพนกังาน ดงัต่อไปน้ี 

1. ผูร้บัโอนตกลงรบัโอนสทิธ ิและหน้าที ่รวมถงึจะรบัผดิชอบภาระหน้ีสนิและความรบัผดิต่างๆ 
ที่เกิดขึ้นจากหรอืเกี่ยวเน่ืองกบัพนักงานที่รบัโอนซึ่งเกิดขึ้นนับจากวนัที่การโอนมผีลใช้
บงัคบัเป็นตน้ไป  
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 ผูโ้อนตกลงจะรบัผดิชอบภาระหน้ีสนิและความรบัผดิต่างๆ ทีเ่กดิขึน้จากหรอืเกี่ยวเน่ืองกบั
พนกังานทีโ่อนทีเ่กดิขึน้ก่อนวนัทีก่ารโอนมผีลใชบ้งัคบั  

2. ผูร้บัโอนจะรบัโอนพนกังานโดยนบัอายุการทาํงานอยา่งต่อเน่ือง และดาํเนินการใหพ้นกังาน
ทีร่บัโอนไดร้บัตาํแหน่ง เงนิเดอืน สทิธ ิผลประโยชน์ และสวสัดกิารทีพ่นกังานมอียูก่บัผูโ้อน
ก่อนวนัทีก่ารโอนมผีลใชบ้งัคบัตามทีผู่โ้อนไดแ้จง้ใหผู้ร้บัโอนทราบอยา่งต่อเน่ืองต่อไป  

3. ผู้โอนตกลงชําระค่าจ้างและผลประโยชน์อื่นๆ ให้แก่พนักงานโดยครบถ้วน โดยจะจ่าย
คา่จา้งใหแ้ก่พนกังานจนถงึก่อนวนัทีก่ารโอนมผีลใชบ้งัคบั 

4. ก่อนหรอื ณ วนัทีก่ารโอนมผีลใชบ้งัคบั ผูโ้อนจะดําเนินการใหไ้ดร้บัหนงัสอืยนิยอมการโอน
พนกังาน พรอ้มทัง้จะสง่มอบเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งกบัพนกังานทีโ่อนใหแ้ก่ผูร้บัโอน 

คาํรบัรองและ
รบัประกนัของผู้
โอน 
 

ในวนัทําสญัญาและวนัที่การโอนมผีลใช้บงัคบั ผู้โอนตกลงใหค้ํารบัรองและรบัประกนัแก่ผูร้บั
โอนว่านอกจากรายชื่อ ตําแหน่ง และรายละเอยีดเกี่ยวกบัเงนิเดอืน สทิธ ิผลประโยชน์ และ
สวัสดิการของพนักงานตามที่ผู้โอนได้แจ้งให้ผู้ร ับโอนทราบ ไม่มีรายชื่อ ตําแหน่ง และ
รายละเอยีดเกีย่วกบัเงนิเดอืน สทิธ ิผลประโยชน์ หรอืสวสัดกิาร หรอืเงนิอื่นใดไมว่า่จะเป็นการ
ตกลงด้วยลายลกัษณ์อกัษรหรอืด้วยวาจา หรอืแนวทางในการปฏบิตัเิป็นการภายในอื่นใดที่
ผกูพนัผูโ้อนกบัพนกังานในการชาํระเงนิหรอืสทิธปิระโยชน์ใดๆ เพิม่เตมิ 

ขอ้ตกลงการโอน
พนกังานกลบัไป
ทาํงานกบัผูโ้อน 
 

ผูร้บัโอนตกลงโอนพนักงานใหก้ลบัไปทํางานกบัผูโ้อนเมื่อสญัญาเช่าที่ดนิและโรงงานน้ําตาล
ทรายและ/หรอืสญัญาเช่าเครื่องจกัร อุปกรณ์ และสทิธิต่างๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัโรงงานน้ําตาล
ทราย ระงบัสิน้ลง (“วนัทีโ่อนพนกังานกลบั”) 

การโอนพนกังานกลบัไปทาํงานกบัผูโ้อนดงักล่าว ผูโ้อนจะตอ้งรบัโอนพนกังานโดยนบัอายุการ
ทาํงาน และใหต้าํแหน่ง เงนิเดอืน สทิธ ิผลประโยชน์ และสวสัดกิารตามทีพ่นกังานมอียูก่บัผูร้บั
โอนก่อนวนัทีโ่อนพนกังานกลบัอยา่งต่อเน่ืองต่อไป ทัง้น้ี ในการโอนพนกังานกลบั คู่สญัญาตก
ลงจะทาํสญัญาทีเ่กีย่วกบัการโอนพนกังานกลบัต่อไป 

เหตุผดิสญัญา 
 

หากคู่สญัญาฝา่ยใดฝา่ยหน่ึงไม่ปฏบิตัติามสญัญาฉบบัน้ีใหถ้อืเป็นเหตุผดินัดหรอืเหตุแห่งการ
บอกเลกิสญัญาน้ี 

ผลของการผดิ
สญัญา 
 

ในกรณีทีเ่กดิเหตุผดิสญัญา คูส่ญัญาตกลงจะดาํเนินการดงัต่อไปน้ี 

1. หากผูร้บัโอนเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาตามรายละเอยีดทีก่ําหนดภายใตส้ญัญาน้ี และผูร้บัโอน
ไม่ดําเนินการแก้ไขและปฏิบตัิให้ถูกต้องตามสญัญา ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง หรือไม่
ดําเนินการต่างๆ กบัหน่วยงานราชการที่เกี่ยวขอ้ง ภายในระยะเวลา 90 วนั นับจากวนัที่
ได้ร ับแจ้งหรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานัน้เป็นลายลักษณ์อักษร หรือภายใน
ระยะเวลาใดๆ ตามที่ผูโ้อนไดแ้จง้ใหผู้ร้บัโอนทราบซึ่งเป็นระยะเวลาที่เพยีงพอสาํหรบัการ
แก้ไขเหตุผิดนัดดงักล่าว ผู้โอนมสีทิธิในการเรยีกร้องค่าเสยีหายต่างๆ จากผู้รบัโอนได้
ตามทีก่าํหนดในกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง โดยไมอ่าจบอกเลกิสญัญาฉบบัน้ี  

2. หากผูโ้อนเป็นผูป้ฏบิตัผิดิสญัญาหรอืตกเป็นผูผ้ดิคาํรบัรองตามรายละเอยีดทีก่ําหนดภายใต้
สญัญาน้ี และผูโ้อนไมด่าํเนินการแกไ้ขและปฏบิตัใิหถู้กตอ้งตามสญัญาภายในระยะเวลา 90 
วนั นบัจากวนัทีไ่ดร้บัแจง้หรอืทราบถงึเหตุแห่งการผดิสญัญานัน้เป็นลายลกัษณ์อกัษร หรอื
ภายในระยะเวลาใดๆ ตามที่ผู้รบัโอนได้แจ้งให้ผู้โอนทราบซึ่งเป็นระยะเวลาที่เพียงพอ
สาํหรบัการแกไ้ขเหตุผดินัดดงักล่าว ซึ่งส่งผลกระทบต่อการประกอบกจิการโรงงานน้ําตาล
ทรายของผู้ร ับโอน ผู้ร ับโอนอาจบอกเลิกสญัญาฉบับน้ีได้ โดยผู้ร ับโอนมีสิทธิในการ
เรยีกรอ้งคา่เสยีหายต่างๆ จากผูโ้อนไดต้ามทีก่าํหนดในกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

คา่ใชจ้า่ยในการ  ผูร้บัโอน ตกลงรบัผดิชอบค่าธรรมเนียม ค่าอากร หรอืค่าใชจ้่ายต่างๆ ที่เกดิขึน้เกี่ยวกบัการ
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โอนพนกังาน โอนพนกังานของผูโ้อนไปยงัผูร้บัโอน ทัง้หมดภายใตส้ญัญาน้ีและตามทีก่ฎหมายกําหนด (หาก
ม)ี 

13.5 สญัญาปรบัโครงสร้างหน้ี 

คูส่ญัญา  บรษิทั ศริเิจรญิเอก็ซป์อรต์ จาํกดั (“เจา้หน้ี”) 
บรษิทั น้ําตาลไทยเอกลกัษณ์ จาํกดั (“ลกูหน้ี”) 

วนัทีท่าํสญัญา 12 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2556 
วนัทีแ่กไ้ขสญัญา 25 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 

วนัทีส่ญัญามผีล
บงัคบัใช ้

31 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 

ภาระหน้ีของลกูหน้ี
และหลกัประกนั 

ลกูหน้ียอมรบัวา่เจา้หน้ีไดร้บัโอนสทิธเิรยีกรอ้งทีม่ตี่อลกูหน้ีจากสถาบนัการเงนิ ในมลูหน้ีเงนิกู ้
รวมทัง้หลกัประกนัทีเ่กีย่วขอ้งมาโดยชอบดว้ยกฎหมายและยอมรบัวา่ ณ วนัทีท่าํสญัญาฉบบัน้ี
ลูกหน้ียงัคงมหีน้ีคงค้างกบัเจ้าหน้ีตามจํานวนที่จะคํานวณได้ต่อไปในวนัทําสญัญา (“หน้ีคง
คา้ง”)  

ทัง้น้ี ณ วนัที่ 25 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 ลูกหน้ีมหีน้ีคงคา้งต่อเจา้หน้ี ดงัน้ี เงนิตน้ 97,000,000 
บาท และดอกเบีย้คา้งจา่ย 687,156,121.56 บาท  

สาระสาํคญัทีท่าํ
การแกไ้ข 

เง่ือนไขการชาํระหน้ี 

ลกูหน้ีมหีน้ีคงคา้งต่อเจา้หน้ีเป็นจาํนวน (1) เงนิตน้ 97,000,000 บาท และดอกเบีย้คา้งจ่าย (2) 
687,156,121.56 บาท 

 สญัญาเดิม: ลูกหน้ีจะต้องชําระยอดหน้ีเงนิต้นและดอกเบี้ยคงค้างทัง้หมดจํานวน 
784,156,122 บาท ภายในระยะเวลา 20 ปี โดยลูกหน้ีจะชาํระเงนิตน้และดอกเบีย้คงคา้ง
จาํนวน 40,000,000 บาทต่อปี เป็นระยะเวลา 19 ปี และจะชาํระเงนิตน้และดอกเบีย้คงคา้ง
ทีเ่หลอือยู ่จาํนวน 23,830,674 ลา้นบาท ในปีที ่20  

 สญัญาฉบบัแก้ไข: ลูกหน้ีจะต้องชําระเงนิต้นและดอกเบี้ยคงคา้งทัง้หมด 784,156,122 
บาท ภายในระยะเวลา 20 ปี โดยลูกหน้ีจะชําระเงนิต้นและดอกเบี้ยคงค้างจํานวน 
34,850,000 บาทต่อปี เป็นระยะเวลา 19 ปี และจะชําระเงนิตน้และดอกเบี้ยคงคา้งที่
เหลอือยู ่จาํนวน 122,006,122 บาท ในปีที ่20  

การคาํนวณดอกเบีย้ 

 สญัญาเดมิ: ดอกเบีย้คาํนวณจากเงนิตน้และดอกเบีย้คา้งจ่ายตามเงือ่นไขทีก่ําหนดภายใต้
สญัญาปรบัโครงสรา้งหน้ี 

 สญัญาฉบบัแก้ไข: ดอกเบี้ยคํานวณจากเงนิต้นคงคา้งที่จะชําระในแต่ละงวดและตกลงจะ

ชาํระดอกเบีย้ตามเงือ่นไขทีก่าํหนดภายใตส้ญัญาน้ี  

ทัง้น้ี การแก้ไขสญัญาปรบัโครงสร้างหน้ีเป็นผลดีกบับรษิัทฯ โดยทําให้ บรษิทั น้ําตาลไทย
เอกลกัษณ์ จํากดั ในฐานะลูกหน้ีมภีาระในการชําระหน้ีลดลง ทัง้น้ี บรษิทัฯ มไิดท้ําการบนัทกึ
กาํไรจากการปรบัสญัญาดงักลา่ว 

ขอ้ตกลงในการปรบั
โครงสรา้งหน้ีฉบบั

ลกูหน้ีตกลงจะชาํระหน้ีคงคา้งใหแ้ก่เจา้หน้ี ดงัน้ี 

1. ลูกหน้ีตกลงผ่อนชําระยอดหน้ีเงนิต้นและดอกเบี้ยคงคา้งภายในระยะเวลา 20 ปี นับจาก
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แกไ้ข วนัทีส่ญัญาน้ีมผีลบงัคบัใช ้
2. ลูกหน้ีตกลงชําระหน้ีให้แก่ เจ้าหน้ี เ ป็นรายปี  โดยจะมียอดชําระทัง้หมดจํานวน 

784,156,121.56 บาท แบ่งเป็นเงนิต้น 97,000,000 บาท และดอกเบี้ย 687,156,121.56 
บาท 

3. ลูกหน้ีตกลงที่จะชําระดอกเบี้ยในอัตราดอกเบี้ยเงินฝากเฉลี่ยของ 3 ธนาคาร ได้แก่ 
ธนาคารกสิกรไทย  จํากัด  (มหาชน )  ธนาคารกรุ ง เทพ  จํากัด  (มหาชน )  และ
ธนาคารกรุงไทย จํากดั (มหาชน) ซึ่งคํานวณจากเงนิต้นคงค้างชําระและตกลงจะชําระ
ดอกเบีย้ตามเงือ่นไขทีก่าํหนดภายใตส้ญัญาน้ี 

ผลของการผดิ
สญัญา 
 

1. หากลกูหน้ีไมส่ามารถชาํระหน้ีตามสญัญาปรบัโครงสรา้งหน้ีหรอืผดิสญัญาไมว่า่ขอ้หน่ึงขอ้
ใดกต็าม ใหถ้อืวา่ขอ้ตกลงตามสญัญาฉบบัน้ีเป็นอนัยกเลกิ และเจา้หน้ีมสีทิธเิรยีกใหล้กูหน้ี
ชาํระหน้ีทัง้จาํนวนไดท้นัท ี

2. ในกรณีที่ลูกหน้ีสามารถแก้ไขเหตุผดินัดชําระหน้ีหรอืเหตุผดิสญัญาดงักล่าวไดภ้ายใน 60 
วนั นบัแต่วนัผดินดัชาํระหน้ีหรอืผดิสญัญาดงักล่าว หรอืไดร้บัการผ่อนเวลาจากเจา้หน้ีเป็น
ลายลกัษณ์อกัษรยงัมใิห้ถือว่าลูกหน้ีเป็นฝ่ายผดิข้อตกลงตามสญัญาปรบัโครงสร้างหน้ี
ฉบบัน้ี 

หมายเหตุ TIS ไดเ้ขา้สูก่ระบวนการฟ้ืนฟูกจิการโดยศาลไดม้คีําสัง่ใหฟ้ื้นฟูกจิการในเดอืนพฤศจกิายน 
พ.ศ. 2555 อย่างไรกด็ ีTIS มผีลประกอบการและสถานะทางการเงนิทีด่ขี ึน้ ซึ่งสง่ผลให ้TIS 
พน้จากสถานะหน้ีสนิลน้พน้ตวั TIS จงึยื่นขอออกจากกระบวนการฟ้ืนฟูกจิการ โดยปจัจุบนั
ศาลไดม้คีําสัง่ยกเลกิกระบวนการฟ้ืนฟูกจิการแลว้ และ TIS จะชําระหน้ีใหแ้ก่เจา้หน้ีภายใต้
เงือ่นไขทีก่าํหนดภายใตส้ญัญาน้ี 

13.6 สญัญาจะซ้ือจะขายทรพัยสิ์น 

คูส่ญัญา  บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“ผูจ้ะซือ้”) 
บรษิทั รว่มกจิอ่างทองคลงัสนิคา้ จาํกดั (“ผูจ้ะขาย”) 

วนัทีท่าํสญัญา 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2555 
ทรพัยส์นิทีจ่ะซือ้
ขาย 

ผู้จะขายมีความประสงค์จะขายโกดัง ถนน และบาทวิถีรอบโกดัง รวมตลอดถึงระบบ
สาธารณูปโภค และอุปกรณ์ที่เกี่ยวขอ้งซึ่งสรา้งอยู่บนที่ดนิโฉนดเลขที่ 22744 ตัง้อยู่ที่ตําบล
หนองโพ อาํเภอตาคล ีจงัหวดันครสวรรค ์(“ทรพัยส์นิ”) 

ราคาทีจ่ะซือ้ขาย
ทรพัยส์นิ 

69,000,000 บาท ซึง่เป็นราคาประเมนิของผูป้ระเมนิอสิระ 

การชาํระราคา ชําระราคาที่จะซื้อขายทรพัย์สนิทัง้หมดภายใน 30 วนันับจากวนัทําสญัญาโดยเป็นการชําระ
ครัง้เดยีวเสรจ็สิน้ 

การโอนกรรมสทิธิ ์ ผูจ้ะขายตกลงจะจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัยส์นิใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ในวนัทีไ่ดร้บัชาํระราคาทีจ่ะ
ซือ้ขายทรพัยส์นิทัง้หมด 

คา่ธรรมเนียมและ
ภาษอีากร 
 

ผูจ้ะขายจะรบัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวสาํหรบัคา่ภาษธีุรกจิเฉพาะ ค่าภาษเีงนิได ้และภาษเีงนิได้
หกั ณ ทีจ่่าย รวมตลอดถงึค่าธรรมเนียมการโอน อากรแสตมป์ทีจ่ะเกดิขึน้จากการจดทะเบยีน
โอนกรรมสทิธิ ์

ขอ้กาํหนดความรบั
ผดิในทรพัยท์ีจ่ะซือ้
ขาย 
 

หากผู้จะซื้อไม่สามารถใช้ทรพัย์สินที่จะซื้อขายได้ตามวตัถุประสงค์ของการทําสญัญาอัน
เน่ืองมาจากการกระทาํ การละเวน้การกระทาํ การฝา่ฝืน หรอืการประมาทเลนิเล่อของผูจ้ะขาย
ในการปฏบิตัติามกฎหมาย กฎ ระเบยีบ คาํสัง่ ขอ้บญัญตัขิองทางราชการ ผูจ้ะขายตกลงจะคนื
เงนิใหแ้ก่ผูจ้ะซือ้ตามวธิกีารคาํนวณทีก่าํหนดในสญัญา 
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13.7 สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

คูส่ญัญา  บรษิทั น้ําตาลไทยเอกลกัษณ์ จาํกดั (“ผูจ้ะขาย”) 
บรษิทั ภมูพิฒันาธุรกจิ จาํกดั (“ผูจ้ะซือ้”) 

วนัทีท่าํสญัญา 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 
วนัทีแ่กไ้ขสญัญา 29 มกราคม พ.ศ. 2557 
ทีด่นิทีจ่ะซือ้ขาย ที่ดนิจํานวน 142 แปลง โดยแบ่งเป็นสองส่วน ส่วนที่ 1 เป็นส่วนที่ปลอดภาระ และส่วนที่ 2 

เป็นทีด่นิทีต่ดิภาระจาํนองอยูก่บับรษิทั ศริเิจรญิเอก็ซป์อรต์ จาํกดั 
ทีด่นิสว่นที ่1 มจีาํนวน 105 แปลง เน้ือทีร่วม 1,795 ไร ่1 งาน 83.7 ตารางวา 
ทีด่นิสว่นที ่2 มจีาํนวน 37 แปลง เน้ือทีร่วม 903 ไร ่2 งาน 43 ตารางวา 
ทัง้น้ี รายละเอยีดทีต่ ัง้ทีด่นิปรากฏตามทีแ่นบทา้ยสญัญา (“ทรพัยส์นิ”) 

ราคาทีจ่ะซือ้ขาย
ทรพัยส์นิ 

ทีด่นิสว่นที ่1 ขายรวมในราคา 67,500,000 บาท 
ทีด่นิสว่นที ่2 ขายรวมในราคา 31,000,000 บาท 
โดยราคาดงักล่าวเป็นราคาทีเ่ป็นไปตามราคาประเมนิ หรอืราคาตามมลูค่าทางบญัชแีลว้แต่ว่า
มลูคา่ใดจะสงูกวา่ 

การชาํระราคา ชาํระราคาทีจ่ะซือ้ขายทรพัยส์นิในวนัโอนกรรมสทิธิใ์นทีด่นิแต่ละแปลง 
การโอนกรรมสทิธิ ์ ทีด่นิสว่นที ่1 โอนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่ผูจ้ะซือ้ภายใน 180 วนันบัจากวนัทาํสญัญา 

ที่ดนิส่วนที่ 2 โอนกรรมสทิธิใ์ห้แก่ผูจ้ะซื้อภายใน 180 วนั นับจากวนัที่ไดร้บัอนุมตัหิรอืความ
ยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากบรษิทั ศริเิจรญิเอก็ซป์อรต์ จาํกดั ใหป้ลอดจาํนองได ้

คา่ธรรมเนียมและ
ภาษอีากร 
 

ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะ ค่าภาษีเงนิได ้ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์และค่าใชจ้่ายต่างๆ ที่จะ
เกดิขึน้จากการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์ผูจ้ะขายเป็นผูช้าํระเพยีงฝา่ยเดยีว 

การเลกิสญัญา 
 

ในกรณีทีผู่จ้ะขายไม่สามารถโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิไดท้ัง้จํานวนภายในระยะเวลาทีก่ําหนด ใหถ้อื
ว่าสญัญาจะซื้อจะขายเป็นอนัเลกิกนั และผูจ้ะขายต้องคนืเงนิค่าทีไ่ดท้ีไ่ดร้บัไปแลว้ใหแ้ก่ผูซ้ื้อ 
พรอ้มรบัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิคนืจากผูจ้ะซือ้ โดยผูจ้ะขายรบัผดิชอบค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่าย
ในการโอนกรรมสทิธิเ์พยีงฝา่ยเดยีว และยนิยอมเสยีค่าปรบัใหแ้ก่ผูจ้ะซื้อจํานวน 25,000,000 
บาท 

13.8 สญัญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

คูส่ญัญา  บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“ผูจ้ะขาย”) 
บรษิทั ภมูพิฒันาธุรกจิ จาํกดั (“ผูจ้ะซือ้”) 

วนัทีท่าํสญัญา 5 มถุินายน พ.ศ. 2555 
วนัทีแ่กไ้ขสญัญา 29 มกราคม พ.ศ. 2557 
ทีด่นิทีจ่ะซือ้ขาย ทีด่นิจํานวน 529 แปลง เน้ือที่รวมประมาณ 10,639 ไร่ 1 งาน 60 ตารางวา รายละเอยีดทีด่นิ

เป็นไปตามสญัญา (“ทรพัยส์นิ”) 
ราคาทีจ่ะซือ้ขาย
ทรพัยส์นิ 

ราคารวม 417,596,750 บาท 

การชาํระราคา ผูจ้ะซื้อวางมดัจําไว ้10,000,000 บาทในวนัทาํสญัญา และจะชําระราคาสว่นทีเ่หลอืทีจ่ะซื้อขาย
ทรพัยส์นิในวนัโอนกรรมสทิธิ ์

การโอนกรรมสทิธิ ์ ทีด่นิสว่นทีไ่มต่ดิภาระจาํนองใหโ้อนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่ผูจ้ะซือ้ภายใน 90 วนันบัจากวนัทาํสญัญา 
ทีด่นิส่วนที่ตดิภาระจํานองอยู่กบัธนาคารเจา้หน้ี ใหโ้อนกรรมสทิธิใ์หแ้ก่ผูจ้ะซื้อภายใน 90 วนั 
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นับจากวนัที่ได้รบัอนุมตัิหรอืความยนิยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากธนาคารเจ้าหน้ีให้ปลอด
จาํนองได ้

คา่ธรรมเนียมและ
ภาษอีากร 

ค่าภาษีธุรกจิเฉพาะ ค่าภาษีเงนิได ้ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์และค่าใชจ้่ายต่างๆ ที่จะ
เกดิขึน้จากการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิ ์ผูจ้ะขายเป็นผูช้าํระเพยีงฝา่ยเดยีว 

การรบิมดัจาํ หากผู้จะซื้อผิดสญัญาไม่ไปจดทะเบียนรบัโอนกรรมสิทธิต์ามระยะเวลาที่กําหนด ผู้จะซื้อ
ยนิยอมใหผู้จ้ะขายรบิมดัจาํไดท้นัท ี

13.9 สญัญาซ้ือขาย (Sale and Purchase Agreement) จาํนวน 8 ฉบบั ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของการปรบั
โครงสร้างบริษทัฯ 

คูส่ญัญา  สญัญาไดจ้ดัทาํขึน้ระหวา่ง บรษิทั เกษตรไทยอุตสาหกรรมน้ําตาล จาํกดั (“บรษิทัฯ”) กบั กลุม่ผู้
ถอืหุน้สงิคโปร ์จาํนวน 8 รายแยกเป็นสญัญาจาํนวนทัง้สิน้ 8 ฉบบัมเีน้ือหาของสญัญา
สอดคลอ้งกนั โดยมคีูส่ญัญาแต่ละรายดงัน้ี 

1. บรษิทั คงิวนั คอรป์อเรชัน่ ลมิเิตด็ (“สญัญา SPA 1”) 
2. บรษิทั คงิวนั อนิดสัตรี ้จาํกดั (“สญัญา SPA 2”) 
3. บรษิทั ซโินแทค กรุป๊ จาํกดั (“สญัญา SPA 3”) 
4. บรษิทั ยทู ีกรุป๊ จาํกดั (“สญัญา SPA 4”) 
5. บรษิทั ไซเลม็ อนิเวสเมนท ์จาํกดั (“สญัญา SPA 5”) 
6. บรษิทั ฟาร ์อสีต ์ดสิทลิเลอรส์ จาํกดั (“สญัญา SPA 6”) 
7. นางสาวฉัว่ อิง๋ อิง๋ (“สญัญา SPA 7”) 
8. นายฉัว่ คมิ ฮัว้ (“สญัญา SPA 8”) 

 
วนัทีท่าํสญัญา 25 เมษายน พ.ศ. 2555 สาํหรบัสญัญา SPA 1 สญัญา SPA 2 และสญัญา SPA 5 

16 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 สาํหรบัสญัญา SPA 3 และสญัญา SPA 6 
5 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 สาํหรบัสญัญา SPA 4 
10 พฤษภาคม พ.ศ. 2555 สาํหรบัสญัญา SPA 7 และสญัญา SPA 8 

วตัถุประสงค ์ กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรม์คีวามประสงคจ์ะขายหุน้ทีถ่อือยูใ่นบรษิทั เอน็ไวรอนเมน็ทพ์ลัพ ์แอนด ์
เปเปอร ์จาํกดัจาํนวนดงัต่อไปน้ีใหก้บับรษิทัฯ 
สญัญา SPA 1: 2,400,000 หุน้ 
สญัญา SPA 5: 2,400,000 หุน้  
 
กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรม์คีวามประสงคจ์ะขายหุน้ทีถ่อือยูใ่นบรษิทั เอกรฐัพฒันา จาํกดัจาํนวน
ดงัต่อไปน้ีใหก้บับรษิทัฯ 
สญัญา SPA 2: 512,000 หุน้  
สญัญา SPA 3: 335,644 หุน้  
สญัญา SPA 6: 335,644 หุน้ 
 
กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรม์คีวามประสงคจ์ะขายหุน้ทีถ่อือยูใ่นบรษิทั เกษตรไทยไบโอเพาเวอร ์
จาํกดัจาํนวนดงัต่อไปน้ีใหก้บับรษิทัฯ 
สญัญา SPA 4: 1,250,000 หุน้  
สญัญา SPA 7: 375,000 หุน้ 
สญัญา SPA 8: 375,000 หุน้ 
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ราคาซือ้ขาย ราคาซือ้ขายหุน้แต่ละสญัญามดีงัต่อไปน้ี 
หุน้ของบรษิทั เอน็ไวรอนเมน็ทพ์ลัพ ์แอนด ์เปเปอร ์จาํกดั 
สญัญา SPA 1: 918,600,000 บาท 
สญัญา SPA 5: 91,870,000 บาท  
 
หุน้ของบรษิทั เอกรฐัพฒันา จาํกดั 
สญัญา SPA 2: 305,800,000 บาท  
สญัญา SPA 3: 200,470,000 บาท  
สญัญา SPA 6: 200,470,000 บาท 
 
หุน้ของบรษิทั เกษตรไทยไบโอเพาเวอร ์จาํกดั 
สญัญา SPA 4: 372,490,000 บาท  
สญัญา SPA 7: 215,440,000 บาท 
สญัญา SPA 8: 215,440,000 บาท 

การชาํระราคา สาํหรบัสญัญา SPA 1 สญัญา SPA 2 และสญัญา SPA 5 
จาํนวน 5% ของราคาซือ้ขายจะชาํระเป็นเงนิสด (“ราคาทีช่าํระเป็นเงนิสด”) และสว่นทีเ่หลอื 
ชาํระโดยหุน้ของบรษิทัฯ ในการเสนอขายหุน้ครัง้แรกต่อประชาชน (IPO) คาํนวณโดยใชร้าคาที่
เสนอขายหุน้ต่อประชาชนครัง้แรก (IPO Price) 
 
สาํหรบัสญัญา SPA 4  
ชาํระโดยเป็นเงนิทัง้จาํนวน 
 
สาํหรบัสญัญา SPA 3 สญัญา SPA 6 สญัญา SPA 7 และสญัญา SPA 8 
ชาํระโดยหุน้ของบรษิทัฯ ในการเสนอขายหุน้ครัง้แรกต่อประชาชน (IPO) คาํนวณโดยใชร้าคาที่
เสนอขายหุน้ต่อประชาชนครัง้แรก (IPO Price) ทัง้จาํนวน 

เงือ่นไขบงัคบัก่อน การซือ้ขายหุน้ภายใตส้ญัญาน้ีจะมผีลบงัคบัต่อเมือ่ 
1. การซือ้ขายหุน้ภายใตส้ญัาน้ี ไดร้บัอนุมตัจิาก the Singapore Exchange Securities 

Trading Limited และไดป้ฏบิตัติามกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้ง ทัง้น้ี การไดร้บัอนุมตัแิละ
การปฏบิตัติามกฎนัน้ยงัมผีลบงัคบัใชแ้ละไมถู่กเพกิถอน หรอืยกเลกิก่อนการซือ้ขาย
หุน้เสรจ็สมบรูณ์ (เงือ่นไขบงัคบัก่อนขอ้น้ีใชเ้ฉพาะสญัญา SPA 1 และสญัญา SPA 2) 

2. กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรไ์ดร้บัอนุมตัใินการเขา้ทาํสญัญาน้ีจากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ 
3. บรษิทัฯ ไดร้บัอนุมตัใินการเขา้ทาํสญัญาน้ีจากทีป่ระชุมคณะกรรมการ และ/หรอืที่

ประชุมผูถ้อืหุน้ 
4. การซือ้ขายหุน้ภายใตส้ญัญาน้ีไดร้บัการอนุญาต หรอืไดร้บัความยนิยอมจากบุคคลที่

สาม หรอืหน่วยงานของรฐั หรอืหน่วยงานอื่นใดทีจ่าํเป็น โดยการอนุญาตหรอืความ
ยนิยอมนัน้มไิดถ้กูยกเลกิหรอืเพกิถอนไป 

การใหส้ทิธใินการ
เลอืกซือ้หรอืเลอืก
ขาย (Put and Call 
Option) 
 

สญัญา SPA ทัง้หมดยกเวน้สญัญา SPA 4 ไดก้าํหนดเกีย่วกบั Put and Call Option ดงัต่อไปน้ี 
ในกรณีทีหุ่น้ของบรษิทัฯ ทีจ่ะโอนใหก้บักลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรเ์พือ่เป็นคา่ตอบแทนตามสญัญาน้ี
ไมส่ามารถออกและจดัสรรใหแ้ก่กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรไ์ดภ้ายใน 12 เดอืนนบัแต่วนัทีก่ารซือ้ขาย
เสรจ็สมบรูณ์ตามสญัญาน้ี (“วนัสิน้สดุการแลกเปลีย่นหุน้”) คูส่ญัญาตกลงใหส้ทิธติ่อกนั
ดงัต่อไปน้ี 



 บรษิทั เกษตรไทย อนิเตอรเ์นชัน่แนล ชกูาร ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั )มหาชน(

 

  สว่นที ่2 หน้าที ่300 
 

1. บรษิทัฯ ใหส้ทิธแิก่กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรใ์นการเรยีกใหบ้รษิทัฯ ขายและโอนหุน้ทีซ่ือ้
ขายใหก้บักลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปร ์โดยมคีา่ตอบแทนเทา่กบัราคาทีช่าํระเป็นเงนิสดตาม
สญัญาน้ี 

2. กลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรใ์หส้ทิธแิก่บรษิทัฯ ในการเรยีกใหก้ลุม่ผูถ้อืหุน้สงิคโปรร์บัซือ้และ
รบัโอนหุน้ทีซ่ือ้ขาย จากบรษิทัฯ ใหก้บั โดยมคีา่ตอบแทนเทา่กบัราคาทีช่าํระเป็นเงนิ
สดตามสญัญาน้ี 

3. การใชส้ทิธใินการเลอืกซือ้หรอืเลอืกขายนัน้ใหด้าํเนินการโดยสง่หนงัสอืแจง้คู่สญัญา
อกีฝา่ยหน่ึงภายใน 3 เดอืนหลงัจากวนัสิน้สดุการแลกเปลีย่นหุน้ 

13.10 หนังสืออนุญาตให้ใช้ท่ีดินเขตคนัคลอง ชานคลองส่งน้ําสายใหญ่เขาแก้ว 

ผูอ้นุญาต กรมชลประทาน 
ผูร้บัอนุญาต บรษิทั เอน็ไวรอนเมน็ทพ์ลัพ ์แอนด ์เปเปอร ์จาํกดั 
วนัทีอ่นุญาต 1 ตุลาคม พ.ศ. 2556 
รายละเอยีดการ
อนุญาต 

อนุญาตใหฝ้งัท่อสบูน้ําขนาดเสน้ผา่ศนูยก์ลาง 0.70 เมตร ในเขตคลองสง่น้ําสายใหญ่เขาแกว้
ตัง้แต่กโิลเมตรที ่0+000 ถงึกโิลเมตรที ่15+325 อาํเภอพยหุะครี ีจงัหวดันครสวรรค ์

ระยะเวลาการ
อนุญาต 

มกีาํหนด 5 ปี ตัง้แต่วนัที ่1 ตุลาคม พ.ศ. 2556 ถงึวนัที ่30 กนัยายน พ.ศ. 2561 

13.11 บนัทึกคาํยินยอมปฏิบติัตามเง่ือนไข เร่ืองการก่อสร้างฝังท่อส่งน้ํา ฝังท่อระบายน้ํา และอาคารควบคมุ
น้ําในท่ีราชพสัด ุ

คูส่ญัญา กรมธนารกัษ์ 
บรษิทั เอน็ไวรอนเมน็ทพ์ลัพ ์แอนด ์เปเปอร ์จาํกดั (“EPPCO”) 

วนัทีท่าํบนัทกึ 7 สงิหาคม พ.ศ. 2546 
เงือ่นไข EPPCO ยนิยอมปฏบิตัติามเงือ่นไขโดยก่อสรา้งฝงัทอ่สง่น้ํา ฝงัทอ่ระบายน้ํา และอาคารควบคุม

น้ําในทีร่าชพสัดุ เขตคลองชลประทานตามแบบแปลนทีก่าํหนด โดยเมือ่ก่อสรา้งเสรจ็ EPPCO 
จะตอ้งจดัทาํบนัทกึยกกรรมสทิธิส์ ิง่ก่อสรา้งใหเ้ป็นกรรมสทิธิข์องกระทรวงการคลงัโดยใหอ้ยูใ่น
ความดแูลของกรมชลประทาน 

คา่ทดแทน คา่ทดแทนการใชป้ระโยชน์ในทีร่าชพสัดุเป็นเงนิ 1,560,280 บาท 
คา่ธรรมเนียม คา่ธรรมเนียมการตรวจแบบเป็นเงนิ 170,790 บาท 

 


