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5 ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยมทีรพัยส์นิหลกัๆที่ใชใ้นกำรประกอบธุรกจิ ดงัน้ี 

5.1 ท่ีดิน และส่วนปรบัปรงุท่ีดิน 

ท่ีตัง้ ลกัษณะกรรมสิทธิ มลูค่าสทุธิ
ตามบญัชี 
(ล้านบาท) 

ภาระผกูพนั 

1. ทีด่นิตำมโฉนดเลขที ่2416, 6914, 6943 
และ 93850-93865 ซึง่เป็นทีต่ ัง้ของ
โรงงำนครวักลำงบำงนำ (CK4) ทีต่ ำบล
บำงโฉลง อ ำเภอบำงพล ีจงัหวดั
สมทุรปรำกำร (รวมส่วนปรบัปรงุที่ดนิ
โกดงั)  

บรษิทัฯ เป็นเจำ้ของ 173 บรษิทัฯ ไดจ้ดจ ำนองทีด่นิ
ตำมโฉนดเลขที่ 6914, 
6943 และ 93850-93856 
รวม 18 โฉนด เพื่อเป็น
หลกัทรพัยค์ ้ำประกนั
สนิเชื่อในวงเงนิรวม 250 
ลำ้นบำท  

2. ทีด่นิตำมโฉนดเลขที ่55273 ซึง่เป็นทีต่ ัง้
ของโรงงำนครวักลำงนวนคร (CK3) ที่
ต ำบลคลองหน่ึง อ ำเภอคลองหลวง 
จงัหวดัปทุมธำนี  

บรษิทัฯ เป็นเจำ้ของ 30 ไมม่ ี

3. ทีด่นิตำมโฉนดเลขที ่44679 ซึง่คำดวำ่
จะเป็นทีต่ ัง้ของสำขำใหมท่ีต่ ำบลบำงพดุ 
อ ำเภอปำกเกรด็ จงัหวดันนทบุร ี

บรษิทัฯ เป็นเจำ้ของ 8 ไมม่ ี

4. ทีด่นิตำมโฉนดเลขที ่44682-44683 ซึง่
คำดวำ่จะเป็นทีต่ ัง้ของสำขำใหมท่ี่ต ำบล
บำงพดุ อ ำเภอปำกเกรด็ จงัหวดันนทบุร ี

MKI เป็นเจำ้ของ 11 ไมม่ ี

5. ทีด่นิตำมโฉนดเลขที ่248227-248228 
ซึง่เป็นทีต่ ัง้ของส ำนกังำน MKS ทีต่ ำบล
บำงนำ อ ำเภอพระโขนง จงัหวดั
กรงุเทพมหำนคร 

MKS เป็นเจำ้ของ 10 ไมม่ ี

6. ทีด่นิตำมโฉนดเลขที่ 8696-8699 ต ำบล
สวนหลวง อ ำเภอคลองหลวง จงัหวดั
กรงุเทพมหำนคร 

บรษิทัฯ เป็นเจำ้ของ 103 ไมม่ ี

รวม 335  

หมำยเหตุ 

โรงงำนครวักลำงนวนคร (CK3) ประสบภำวะน ้ำท่วมอยำ่งรนุแรงในปี 2554 บรษิทัฯจงึไดย้ำ้ยสว่นกำรผลติของ CK3 
มำไวท้ี่ CK4 ภำยหลงักำรซ่อมแซมซึง่แลว้เสรจ็ในเดอืนตุลำคมปี 2555 บรษิทัฯจงึไดป้รบัเปลี่ยน CK3 ใหเ้ป็นศูนย์
กระจำยสนิคำ้  

  



                                                                               บรษิทั เอม็เค เรสโตรองต ์กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 

สว่นที ่2 หน้ำ 35 
 

5.2 อาคารและอปุกรณ์ 

อำคำรและอุปกรณ์ทัง้หมดเป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทัฯและบรษิทัยอ่ย และไมต่ดิภำระผูกพนัใดๆ รำยละเอยีดดงัน้ี  

รายการทรพัยสิ์น 
ราคาทุน* 
(ล้านบาท) 

ค่าเส่ือมราคา
สะสม 

(ล้านบาท) 

มลูค่าสทุธิ 
(ล้านบาท) 

1. อำคำร 420 202 218 

2. สว่นปรบัปรงุสทิธกิำรเช่ำ 1,202 396 805 
3. งำนระบบ 1,273 630 643 

4. อุปกรณ์เครื่องครวั และอุปกรณ์ด ำเนินงำน 1,081 728 353 
5. เครื่องจกัรและอุปกรณ์ 13 9 4 
6. เครื่องตกแต่งและตดิตัง้ 1,495 1,258 237 
7. อุปกรณ์ส ำนกังำน 454 303 151 
8. ยำนพำหนะ 187 129 58 
9. อุปกรณ์ระหวำ่งตดิตัง้/งำนระหวำ่งก่อสรำ้ง 394 - 394 
 รวมอาคารและอปุกรณ์ 6,519 3,655 2,863 
* รวมคำ่เผื่อกำรดอ้ยคำ่ 
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5.3 สิทธิการเช่า 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยมสีทิธกิำรเช่ำจ ำนวน 408 ลำ้นบำท ดงัรำยละเอยีดต่อไปน้ี  

 สาขา ผู้ให้เช่า 
พืน้ท่ี 

(ต.ร.ม.) 

ระยะ 
เวลา
เช่า 
(ปี) 

วนัเร่ิมสญัญา 
วนัส้ินสดุ
สญัญา 

สิทธิการเช่าตดัจ าหน่าย  (ล้านบาท) 
สิทธิการเช่า

รอตดั
จ าหน่าย 

(31 มีนาคม 
56 ถึงส้ินสดุ
สญัญา) 

ปี 2554 
 

ปี 2555 1Q56 

1.  เยำฮนัรชัดำ (M007) บมจ. ซ.ีพ.ี แลนด ์ 380 17 1 ม.ีค. 2537 30 ม.ิย. 2554 1 - - - 
2.  สลีมคอมเพลก็ซ ์(M009) บจ. สลีมอำคำรและบรกิำร 452 20 1 ธ.ค. 2534 30 พ.ย. 2554 2 - - - 
3.  อมิพเีรยีล-ส ำโรง (M011) บจ. อมิพเีรยีล พลำซ่ำ 484 25 1 ก.ย. 2535 31 ส.ค. 2560 1 1 - - 
4.  จสัโก้-สขุำภบิำล 1 (M015) บจ. สยำม-จสัโก้ 594 18 1 ม.ค. 2537 30 เม.ย. 2555 1 - - - 
5.  อมิพเีรยีล-ส ำโรง 2 (M016) บจ. อมิพเีรยีล พลำซ่ำ 346 25 1 ก.ย. 2535 31 ส.ค. 2560 1 1 0 4 
6.  เซน็ทรลัรำมอนิทรำ (M017) บมจ. เซน็ทรลั พฒันำ 557 20 1 ก.ค. 2536 30 ม.ิย. 2556 2 2 1 0 
7.  ฟิวเจอรพ์ำรค์บำงแค(M018) บจ. วฒันวนำ 695 27 1 ธ.ค. 2536 30 พ.ย. 2563 2 2 - - 
8.  เซน็ทรลับำงนำ (M021) บจ. บำงนำ เซน็ทรลั พรอ็พเพอรต์ี้ 726 30 1 ก.ค. 2536 30 ม.ิย. 2566 1 1 0 13 
9.  ซคีอนสแควร ์(M023) บจ. ซคีอน ดเีวลลอปเมนท์ 591 27 21 ส.ค. 2540 20 ส.ค. 2567 2 2 1 18 
10.  ฟิวเจอรพ์ำรค์รงัสติ (M029) บจ. รงัสติพลำซ่ำ 1,054 27 1 ม.ค. 2538 30 ธ.ค. 2564 3 3 1 24 
11.  เซน็ทรลัป่ินเกล้ำ (M030) บมจ. เซน็ทรลั พฒันำ 755 20 4 พ.ย. 2537 3 พ.ย. 2557 4 4 1 6 
12.  จสัโก้วงัหนิ (M046) บจ. เจ. ซ.ี เซน็หลุยส์ 479 16 5 ม.ีค. 2544 4 ม.ีค. 2560 1 1 0 3 
13.  โรบนิสนัหำดใหญ่ (M054) บจ. ซอีำร ์หำดใหญ่ (ประเทศไทย) 320 17 1 เม.ย. 2546 31 ม.ีค. 2563 1 1 0 10 
14.  ศรรีำชำนคร (M057) บจ. สหทรพัยภ์ทัรกจิ 334 19 1 ม.ิย. 2543 31 พ.ค. 2562 1 1 0 7 
15.  เซน็ทรลัพระรำม 3 (M063) บจ. น ำทรพัยพ์ฒันำเรยีลตี ้เซอรว์สิ 754 25 10 ต.ค. 2540 9 ต.ค. 2565 2 2 1 15 
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 สาขา ผู้ให้เช่า 
พืน้ท่ี 

(ต.ร.ม.) 

ระยะ 
เวลา
เช่า 
(ปี) 

วนัเร่ิมสญัญา 
วนัส้ินสดุ
สญัญา 

สิทธิการเช่าตดัจ าหน่าย  (ล้านบาท) 
สิทธิการเช่า

รอตดั
จ าหน่าย 

(31 มีนาคม 
56 ถึงส้ินสดุ
สญัญา) 

ปี 2554 
 

ปี 2555 1Q56 

16.  เมเจอรซ์นีีเพลก็ซ์เอกมยั 
(M065) 

บจ. เมเจอรซ์นีีเพลก็ซ ์พรอพเพอรต์ี้ 378 26 1 ธ.ค. 2540 30 พ.ย. 2566 1 1 0 11 

17.  จสัโกส้ขุมุวทิ 71 (M074) บมจ. สยำมฟิวเจอรด์เีวลอปเมนท์ 307 11 1 พ.ย. 2544 31 ต.ค. 2555 1 0 - - 
18.  เมเจอรซ์นีีเพลก็ซ์รชัโยธนิ 

(M075) 
บจ. รชัโยธนิ เรยีลตี้ 400 23 1 ม.ค. 2545 31 ธ.ค. 2567 1 1 0 10 

19.  เดอะมอลลบ์ำงกะปิ (M076) บจ. เดอะมอลล ์บำงกะปิ คอม
เพลก็ซ์ 

544 28 5 ส.ค. 2537 4 ส.ค. 2565 1 1 0 8 

20.  อยธุยำพำรค์ (M079) บจ. คลองสวนพลู 502 25 9 เม.ย. 2545 8 เม.ย. 2570 1 1 0 14 
21.  พำรำไดซพ์ำรค์ (M081) บจ. พำรำไดซพ์ำรค์ 421 13 27 ม.ีค. 2553 1 ส.ค. 2566 2 2 1 20 
22.  เซน็ทรลัเชยีงใหม ่(M082) บจ. เซน็ทรลัพฒันำ เชยีงใหม่ 430 15 27 พ.ย. 2547 26 พ.ย. 2562 1 1 0 9 
23.  เดอะมอลลท์่ำพระ (M091) บจ. เดอะมอลล ์ชอปป้ิง คอมเพลก็ซ์ 410 19 15 เม.ย.2543 31 ม.ค. 2563 1 1 0 5 
24.  เดอะมอลลโ์ครำช (M092) บจ. รำชสมีำชอปป้ิงคอมเพลก็ซ์ 509 20 10 ส.ค. 2543 9 ส.ค. 2563 2 2 1 13 
25.  เดอะมอลลง์ำมวงศว์ำน (M111) บจ. งำมวงศว์ำน ชอปป้ิงมอลล์ 465 19 1 พ.ค. 2544 21 ธ.ค. 2562 1 1 0 9 
26.  เดอะมอลลท์่ำพระ 2 (M124) บจ. เดอะมอลล ์ชอปป้ิง คอมเพลก็ซ์ 355 18 1 ม.ค. 2545 31 พ.ค. 2562 1 1 0 6 
27.  เมเจอรซ์นีีเพลก็ซ์รงัสติ (M127) บจ. เมเจอรซ์นีีเพลก็ซ ์พรอพเพอรต์ี้ 355 20 8 ม.ีค. 2548 7 ม.ีค. 2568 1 1 0 11 
28.  เซน็ทรลัพระรำม 2 (M144) กองทุนรวมอสงัหำรมิทรพัย ์CPN รี

เทล โกรท 
555 17 5 ธ.ค. 2548 4 ธ.ค. 2565 3 3 1 25 

29.  เดอะมอลลบ์ำงแค (M153) บจ. ธนบุร ีเรยีลเอสเตท  594 19 1 พ.ค. 2546 4 ส.ค. 2565 2 2 1 16 
30.  สยำมพำรำกอน (M200) บจ. สยำมพำรำกอน ดเีวลลอปเมน้ท ์ 358 25 1 ม.ค. 2549 31 ธ.ค. 2573 2 2 1 38 
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 สาขา ผู้ให้เช่า 
พืน้ท่ี 

(ต.ร.ม.) 

ระยะ 
เวลา
เช่า 
(ปี) 

วนัเร่ิมสญัญา 
วนัส้ินสดุ
สญัญา 

สิทธิการเช่าตดัจ าหน่าย  (ล้านบาท) 
สิทธิการเช่า

รอตดั
จ าหน่าย 

(31 มีนาคม 
56 ถึงส้ินสดุ
สญัญา) 

ปี 2554 
 

ปี 2555 1Q56 

31.  เอม็เคเทรนดี ้ฟิวเจอรพ์ำรค์
รงัสติ (M215) 

บจ. รงัสติพลำซ่ำ 226 15 15 ม.ีค. 2549 
 
 
 

30 ธ.ค. 2564 2 2 1 15 

32.  เอสพลำนำดรชัดำ (M218) บจ. สยำมฟิวเจอรพ์รอ็พเพอรต์ี้ 296 25 14 ธ.ค. 2549 4 ส.ค. 2574 1 1 0 22 
33.  เอสพลำนำดรตันำธเิบศร ์

(M306) 
บจ. เมเจอรซ์นีีเพลก็ซ ์พรอพเพอรต์ี้ 205 20 3 ธ.ค. 2552 2 ธ.ค. 2572 1 1 0 9 

34.  ซคีอน บำงแค (M378) บจ.ซคีอน บำงแค จ ำกดั 354 27 1 ธ.ค. 2536 30 พ.ย. 2563 - - 0 7 
35.  อมิพเีรยีล ส ำโรง (M368) บจ.อมิพเีรยีล พลำซ่ำ จ ำกดั 502 25 1 ก.ย. 2535 31 ส.ค. 2560 - - 0 5 
36.  ซคีอน บำงแค (M389) บจ.ซคีอน บำงแค จ ำกดั 352 27 1 ธ.ค. 2536 30 พ.ย. 2563 - - 0 7 
37.  ณ สยำมเซน็ทรลับำงนำ (NS2) บจ. บำงนำ เซน็ทรลั พรอ็พเพอรต์ี้ 403 30 1 ก.ค. 2536 30 ม.ิย. 2566 1 1 0 12 
38.  ยำโยอเิอสพลำนำดรชัดำ 

(Y009) 
บจ. สยำมฟิวเจอรพ์รอ็พเพอรต์ี้ 234 24 14 ธ.ค. 2549 4 ส.ค. 2574 1 1 0 16 

39.  ยำโยอเิดอะมอลลบ์ำงกะปิ 
(Y024) 

บจ. เดอะมอลลบ์ำงกะปิ คอมเพลก็ซ ์ 
(รบัโอนสทิธกิำรเช่ำจำก บจ. 
พฒันำกำร เกยี มอเตอร)์ 

180 14 1 เม.ย. 2551 4 ส.ค. 2565 1 1 0 9 

      รวม 49 45 11 397 
หมำยเหตุ ไมม่กีำรต่ออำยสุทิธกิำรเช่ำส ำหรบัสำขำเยำฮนัรชัดำ (M007) สำขำสลีมคอมเพลก็ซ์ (M009) และสำขำจสัโก้-สขุำภบิำล (M015) ทีห่มดอำยลุง ทัง้น้ี สทิธกิำรเช่ำส ำหรบัสำขำ ซคีอนสแควร์
บำงแค (M389) เป็นกำรต่ออำยสุญัญำของสำขำฟิวเจอรพ์ำรค์-บำงแค (M18) 
บรษิทัฯไดท้ ำกำรจดจ ำนองสทิธกิำรเช่ำสำขำสยำมพำรำกอนซึง่มมีลูคำ่ทำงบญัช ีณ 31 มนีำคม 2556 จ ำนวน 38 ลำ้นบำท เพื่อค ้ำประกนัวงเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิแหง่หน่ึง 
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5.4 เครื่องหมายการค้า 

ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯเป็นเจำ้ของเครื่องหมำยกำรคำ้จ ำนวนทัง้สิน้ 19 รำยกำร ดงัน้ี 

เครื่องหมายการค้า เลขทะเบียน ส าหรบับริการ ระยะเวลาคุ้มครอง 

 
 

บ1037 ภตัตำคำร 25 ส.ค. 2555 – 24 ส.ค. 2565* 

 
 

บ32312 โฆษณำ ออกบตัรสมำชกิทำงกำรคำ้ 28 ต.ค. 2548 – 27 ต.ค. 2558* 

 
 

 

บ32308 คำรเ์ฟทเีรยี จดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม ภตัตำคำร ภตัตำคำรแบบ

บรกิำรตนเอง 

3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32314 โฆษณำ  3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32316 คำรเ์ฟทเีรยี จดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม ภตัตำคำร ภตัตำคำรแบบ

บรกิำรตนเอง 

3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32317 โฆษณำ 3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32318 คำรเ์ฟทเีรยี จดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม ภตัตำคำร ภตัตำคำรแบบ

บรกิำรตนเอง 

3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32326 กระจำยสนิคำ้ บรรจหุบีหอ่สนิคำ้ 3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32327 กระจำยสนิคำ้ บรรจหุบีหอ่สนิคำ้ 3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32459 กระจำยสนิคำ้ บรรจหุบีหอ่สนิคำ้ 3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32460 คำรเ์ฟทเีรยี จดัหำอำหำรและ
เครื่องดื่ม ภตัตำคำร ภตัตำคำรแบบ

บรกิำรตนเอง 

3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 

 
 

บ32462 กระจำยสนิคำ้ บรรจหุบีหอ่สนิคำ้ 3 ก.พ. 2549 – 2 ก.พ. 2559* 
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เครื่องหมายการค้า เลขทะเบียน ส าหรบับริการ ระยะเวลาคุ้มครอง 

 
 

T95/00253A 
(สงิคโ์ปร)์ 

ประเภท 42 (จดัหำอำหำร บรกิำร
จดัเลีย้ง บรกิำรของว่ำง) 

11 ม.ค. 2548 – 10 ม.ค. 2558 

 
 

IDM000017313 
(อนิโดนีเซยี) 

ประเภท 43 4 ม.ค. 2548 – 3 ม.ค. 2558 

 
 

860027 
(ออสเตรเลยี) 

ประเภท 42 (จดัหำอำหำร เครื่องดื่ม 
ภตัตำคำร จดัสง่อำหำรถงึบ้ำน) 

8 ธ.ค. 2553 – 7 ธ.ค. 2563 

 
 

30089751 
(เยอรมนั) 

ประเภท 42 (จดัหำอำหำร เครื่องดื่ม 
ภตัตำคำร จดัสง่อำหำรถงึบ้ำน) 

1 ม.ค. 2554 – 31 ธ.ค. 2563 

 
 

919936 
(จนี) 

ประเภท 43 21 ธ.ค. 2549 – 20 ธ.ค. 2559 

 
 

2255949 
(สหรำช

อำณำจกัร และ
ไอรแ์ลนดเ์หนือ) 

ประเภท 39 (จดัสง่อำหำรถงึบำ้น)
และประเภท 43 (ภตัตำคำร        

จดัเลีย้ง) 

16 ธ.ค. 2553 – 15 ธ.ค. 2563 

 
 

115118 
(เวยีดนำม) 

ประเภท 43 (ภตัตำคำร และจดัสง่
อำหำรถงึบำ้น) 

22 พ.ค. 2550 – 21 พ.ค. 2560 

* สำมำรถต่ออำยุหนงัสอืส ำคญัแสดงกำรจดทะเบยีนเครื่องหมำยกำรคำ้ไดค้รำวละ 10 ปี  

5.5 สินค้าคงเหลือ 

สนิคำ้คงเหลอืของบรษิทัฯและบรษิทัยอ่ย ณ 31 ธนัวำคม 2555 และ 31 มนีำคม 2556 มจี ำนวน 203 ลำ้นบำท และ 
153 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ประกอบดว้ยส่วนทีเ่กีย่วกบัอำหำร (สนิคำ้ส ำเรจ็รปู วตัถุดบิ และสนิคำ้ระหวำ่งผลติ) และ
วสัดอุุปกรณ์  

ปริมำณสินค้ำคงเหลือในส่วนที่เกี่ยวกบัอำหำรของบริษทัฯและบริษทัย่อยมอียู่ในปริมำณที่น้อยมำกเมื่อเทียบกบั
ต้นทุนขำย เน่ืองจำกควำมสดใหม่ของสนิค้ำมคีวำมส ำคญัอย่ำงยิง่ต่อคุณภำพของอำหำร ดงันัน้ บรษิทัฯและบรษิทั
ย่อยจงึมนีโยบำยในกำรรกัษำระดบัสนิค้ำคงเหลือในส่วนที่เกี่ยวกบัอำหำรให้อยู่ในระดบัต ่ำที่สุดโดยมอีำยุไม่เกิน 1 
สปัดำห ์ 

5.6 สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 และ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยมสีนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน ซึง่ไดแ้ก่ ซอฟทแ์วร์
คอมพวิเตอร ์จ ำนวน 50 ลำ้นบำท และ 49 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั 
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5.7 เงินลงทุนในหลกัทรพัย ์

ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 และ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัย่อยมเีงนิลงทุนชัว่ครำวจ ำนวน 201 ล้ำนบำท 
และ 170 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั ดงัรำยละเอยีดต่อไปน้ี  

ประเภทหลกัทรพัย ์
มลูค่าเงินลงทุนสทุธิ (ล้านบาท) 

2555 ร้อยละ 1Q56 ร้อยละ 
1. กองทุนรวมตรำสำรตลำดเงนิ 180 89.7 149 88.0 
2. ตรำสำรหน้ีภำคเอกชน 20 10.0 20 12.0 
คำ่เผื่อกำรเปลี่ยนแปลงมลูคำ่ 1 0.3 0.0 0.0 
รวม 201 100.0 170 100.0 

บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยมนีโยบำยเน้นกำรลงทุนในตรำสำรหน้ีทีม่คีวำมเสีย่งต ่ำและใหผ้ลตอบแทนทีเ่หมำะสมกบัระดบั
ควำมเสีย่ง โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อคำ้หรอืเผื่อขำยและมกี ำหนดระยะเวลำกำรถอืครองทีส่อดคลอ้งกบัแผนกำรใชเ้งนิ
ของบรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยเท่ำนัน้ ทัง้น้ี บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยไมม่นีโยบำยลงทุนในตรำสำรทุนใดๆ  

ในทุกๆไตรมำส บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยจะประเมนิวำ่มขีอ้บ่งชี้ซึง่แสดงวำ่เงนิลงทุนในหลกัทรพัยด์อ้ยค่ำลงหรอืไม ่โดย
หำกมขีอ้บ่งชีข้องกำรดอ้ยคำ่ บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยจะรบัรูผ้ลขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำของสนิทรพัยใ์นงบก ำไรขำดทุน  

5.8 เงินลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วมค้า 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 และ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมเีงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยและบรษิทัร่วมคำ้ซึ่งประกอบธุรกจิ
รำ้นอำหำรเช่นเดยีวกบัธุรกจิของบรษิทัฯ  มูลค่ำรวม 168 ล้ำนบำท และ 168 ล้ำนบำท ตำมล ำดบั โดยมสีดัส่วนเงนิ
ลงทุนในบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมค้ำทัง้หมดคดิเป็นร้อยละ 3.6 และร้อยละ 3.7 ของสนิทรพัย์รวมตำมงบกำรเงนิ
เฉพำะกิจกำร ตำมล ำดบั ทัง้น้ี นโยบำยกำรลงทุนจะจ ำกดัเฉพำะธุรกิจที่มคีวำมเกี่ยวเน่ืองกบัผลิตภณัฑ์และบรกิำร
ของบรษิทัฯ โดยโครงกำรลงทุนต้องผ่ำนกำรพจิำรณำจำกที่ประชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯ และ/หรอืที่ประชุมผูถ้อืหุ้น
ตำมขอบเขตอ ำนำจกำรอนุมตัติำมทีก่ ำหนด ส ำหรบันโยบำยกำรบรหิำรงำนของบรษิทัย่อยและบรษิทัร่วมคำ้จะเป็นไป
ตำมนโยบำยของบริษทัฯ โดยบรษิทัฯ  จะส่งตวัแทนเข้ำเป็นกรรมกำรเพื่อร่วมในกำรบรหิำรงำนในบรษิทัย่อยและ
บรษิทัรว่มคำ้ 

5.9 ใบอนุญาต 

ใบอนุญำตทีส่ ำคญัในกำรประกอบกจิกำรของบรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยมดีงัน้ี  

ก) ประเภททีม่อีำย ุ1 ปี และตอ้งท ำกำรต่ออำยทุุกปี ไดแ้ก่ หนงัสอืรบัรองกำรแจง้จดัตัง้สถำนทีจ่ ำหน่ำยอำหำรและ/
หรอืสถำนทีส่ะสมอำหำร ใบอนุญำตจดัตัง้สถำนทีจ่ ำหน่ำยอำหำรและ/หรอืสถำนทีส่ะสมอำหำร ใบอนุญำต
จ ำหน่ำยสรุำ ใบอนุญำตประกอบกจิกำรทีเ่ป็นอนัตรำยต่อสขุภำพ ใบอนุญำตใหท้ ำกำรคำ้สตัวห์รอืซำกสตัว ์
ใบอนุญำตน ำเขำ้หรอืสัง่อำหำรเขำ้มำในรำชอำณำจกัร ใบอนุญำตผลติอำหำร และอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำร
จดัเตรยีมเอกสำรเพื่อยื่นขอใบอนุญำตครอบครองวตัถุอนัตรำย  

ข) ประเภททีม่อีำยมุำกกวำ่ 1 ปี ไดแ้ก่ ใบอนุญำตประกอบกจิกำรโรงงำนซึง่มอีำย ุ 5 ปีหรอืตำมแต่ที่กรมโรงงำน
อุตสำหกรรมเหน็สมควร   

  



    บรษิทั เอม็เค เรสโตรองต ์กรุ๊ป จ ำกดั (มหำชน) 
 

สว่นที ่2 หน้ำ 42 
 

5.10 สรปุสาระส าคญัของสญัญา 

5.10.1 สญัญาเช่า 

ณ วนัที ่ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยไดท้ ำสญัญำเช่ำพืน้ทีแ่ละสญัญำบรกิำรกบับุคคลภำยนอกซึง่ไดแ้ก่ 
หำ้งสรรพสนิคำ้ โมเดริน์เทรด และศูนยก์ำรคำ้ต่ำงๆ เพื่อใชเ้ป็นส ำนักงำนใหญ่บำงสว่น รำ้นสำขำทัว่ประเทศ และหอ้ง
ช่ำง ทัง้น้ี สญัญำเช่ำและสญัญำบรกิำรส่วนใหญ่มกีำรระบุถงึเงื่อนไขส ำคญัๆดงัน้ี 

 พืน้ทีเ่ช่ำ ต ำแหน่งพืน้ทีเ่ช่ำ วตัถุประสงคก์ำรเช่ำ ขอบเขตกำรใหบ้รกิำร 

 อตัรำคำ่เช่ำ อตัรำค่ำบรกิำร ก ำหนดช ำระคำ่เช่ำ/คำ่บรกิำร กำรช ำระคำ่ภำษอีำกรทีเ่กีย่วขอ้งซึง่ผูเ้ช่ำจะเป็น
ผูร้บัผดิชอบช ำระค่ำภำษโีรงเรอืนและทีด่นิ 

 อำยสุญัญำสว่นใหญ่มรีะยะเวลำ 3 ปี และกำรต่ออำยสุญัญำนัน้มทีัง้แบบ ก) ก ำหนดอตัรำคำ่เช่ำใหม ่อตัรำ
คำ่บรกิำรใหม ่ และอำยสุญัญำใหม่ล่วงหน้ำ หรอืแบบ ข) ก ำหนดเงื่อนไขใหมเ่มื่อต่อสญัญำ ทัง้น้ี ผูเ้ช่ำตอ้ง
แจง้ควำมประสงคใ์นกำรต่ออำยสุญัญำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรแก่ผูใ้หเ้ช่ำล่วงหน้ำก่อนครบก ำหนดอำยสุญัญำ
เช่ำ 

 เงนิประกนักำรเช่ำ/กำรรบับรกิำรซึ่งสว่นใหญ่เทยีบเท่ำอตัรำคำ่เช่ำและ/หรอือตัรำค่ำบรกิำรประมำณ 3 
เดอืนเพื่อเป็นหลกัประกนักำรปฏบิตัติำมสญัญำ โดยผูเ้ช่ำจะไดร้บัคนืเงนิประกนัโดยไมม่ดีอกเบีย้เมื่อครบ
ก ำหนดเวลำตำมสญัญำและผูเ้ช่ำไดช้ ำระเงนิคงคำ้งใดๆแล้ว 

 กำรเช่ำช่วง/กำรใหบ้รกิำรช่วงหรอืโอนสทิธติำมสญัญำไมส่ำมำรถท ำได ้ เวน้แต่จะไดร้บัควำมยนิยอมจำก
ผูใ้หเ้ช่ำ/ผูใ้หบ้รกิำร ซึง่บรษิทัฯอยูร่ะหวำ่งด ำเนินกำรขอควำมยนิยอมจำกผูใ้หเ้ช่ำ/ผูใ้หบ้รกิำรในกำรเช่ำ
ช่วง/ใหบ้รกิำรช่วงแก่บรษิทัยอ่ย 

ทัง้น้ี ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2555 และ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยมภีำระผกูพนัเกีย่วกบัสญัญำเช่ำ
ด ำเนินงำนและสญัญำบรกิำรทีบ่อกเลกิไมไ่ด ้ โดยมจี ำนวนเงนิขัน้ต ่ำทีต่อ้งจำ่ยรวม 2,315 ลำ้นบำท และ 2,474 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั  

5.10.2 สญัญาซ้ือกุ้ง และปลา  

บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำซือ้ขำยกุง้สด กบั บรษิทั ไทยยเูน่ียน โฟรเซ่น โปรดกัส ์จ ำกดั (มหำชน) โดยสญัญำไดม้กีำร
ก ำหนดน ้ำหนกัต่อตวั รำคำต่อกโิลกรมั ปรมิำณกำรซือ้ต่อปี และมกี ำหนดระยะเวลำส่งมอบสนิคำ้ตัง้แต่วนัที ่ 1 
กุมภำพนัธ ์2556 ถงึ 31 มกรำคม 2557 นอกจำกน้ี บรษิทัฯยงัไดเ้ขำ้ท ำสญัญำซือ้ขำยเน้ือปลำและหวัปลำ กบั บรษิทั 
พรำนทะเล มำรเ์กต็ติง้ จ ำกดั โดยสญัญำไดม้กีำรก ำหนดรำคำต่อกโิลกรมั ปรมิำณกำรซือ้ต่อปี และมรีะยะเวลำสง่มอบ
สนิคำ้ภำยใน ตัง้แต่วนัที ่1 มนีำคม 2556 ถงึ 28 กุมภำพนัธ ์2557    

5.10.3 สญัญาร่วมลงทุนเพื่อจดัตัง้ Plenus-MK Co.,Ltd.  

บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำกบั Plenus Co.,Ltd. เมื่อวนัที ่14 ธนัวำคม 2536 เพื่อรว่มกนัจดัตัง้ Plenus-MK Co.,Ltd. เพื่อ
ประกอบกจิกำรรำ้นอำหำรภำยใต้เครื่องหมำยกำรคำ้และเครื่องหมำยบรกิำร “MK Restaurants” ในประเทศญี่ปุ่น 
ทัง้น้ี ณ วนัที ่ 29 สงิหำคม 2554 บรษิทัฯมสีดัส่วนกำรถอืหุน้ใน Plenus-MK Co.,Ltd.  รอ้ยละ 12 และไดเ้สนอชื่อ  
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นำยฤทธิ ์ ธรีะโกเมน เป็นกรรมกำร 1 รำยใน 6 รำยในฐำนะตวัแทนของบรษิทัฯ ทัง้น้ี Plenus Co., Ltd. มใิช่ผูท้ี่
เกีย่วขอ้งของบรษิทัฯ  

5.10.4 สญัญาร่วมลงทุนเพื่อจดัตัง้ Plenus & MK Pte. Ltd. 

บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำกบั Plenus Co.,Ltd. เมื่อวนัที่ 21 กุมภำพนัธ ์2554 เพื่อร่วมกนัจดัตัง้ Plenus & MK Pte. 
Ltd. เพื่อประกอบกิจกำรร้ำนอำหำรและเครื่องดื่มภำยใต้ชื่อทำงกำรค้ำของคู่สญัญำทัง้สองฝ่ำยในประเทศสงิคโปร ์
ทัง้น้ี ณ วนัที่ 6 มถิุนำยน 2555 บรษิทัฯมสีดัส่วนกำรถอืหุน้ใน Plenus & MK Pte. Ltd. รอ้ยละ 50 และไดเ้สนอชื่อ
นำยฤทธิ ์ธรีะโกเมน นำยสมชำย หำญจติต์เกษม และนำยประวทิย ์ตนัติวศินชยั เป็นกรรมกำร 3 รำยใน 6 รำยใน
ฐำนะตวัแทนของบรษิทัฯ โดยกรรมกำรท่ำนหน่ึงมเีสยีงหน่ึงในกำรลงคะแนน ทัง้น้ี กำรวนิิจฉัยชี้ขำดของที่ประชุม
คณะกรรมกำรถือเอำเสยีงขำ้งมำกและต้องมกีรรมกำรซึ่งแต่งตัง้โดย Plenus และ MK อย่ำงน้อยฝ่ำยละ 1 ท่ำน
ลงคะแนน ทัง้น้ี สญัญำฉบบัน้ีไดก้ ำหนดให้คู่สญัญำทัง้สองฝำ่ยเขำ้ท ำ Franchise Agreement เพื่อใหส้ทิธใินกำรใช้
เครื่องหมำยกำรคำ้และสทิธใินกำรใช้เทคโนโลยขีองคู่สญัญำทัง้สองฝำ่ยกบั Plenus & MK Pte. Ltd. อย่ำงไรกต็ำม 
ขณะน้ียงัไมม่กีำรท ำ Franchise Agreement ดงักล่ำวเน่ืองจำกยงัไมไ่ดเ้ปิดด ำเนินกำร 

ทีป่ระชุมคณะกรรมกำรบรษิทัฯครัง้ที ่1/2556 เมื่อวนัที่ 26 กุมภำพนัธ ์2556 ไดม้มีตอินุมตัเิพิม่ทุนในส่วนของบรษิทัฯ
จ ำนวน 3,500,000 เหรยีญสงิคโปร ์โดยมกี ำหนดช ำระเงนิเพิม่ทุนภำยในเดอืนมนีำคม 2556  

5.10.5 Franchise Agreement เพ่ือให้สิทธิ Plenus-MK Co.,Ltd. ใช้เคร่ืองหมายการค้าและเคร่ืองหมายบริการ      
“MK Restaurants” ในประเทศญ่ีปุ่ น 

บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเมื่อวนัที่ 10 กุมภำพนัธ ์ 2537 เพื่อใหส้ทิธเิพยีงรำยเดยีวและจ ำกดัสทิธใินกำรโอนแก่     
Plenus-MK Co.,Ltd.  ในกำรด ำเนินกจิกำรรำ้นอำหำรภำยใต้ระบบกำรจดักำรบรหิำรและ Know How ทีใ่ชใ้นกำร
ด ำเนินงำนของบรษิทัฯ รวมถงึกำรใหส้ทิธใิชเ้ครื่องหมำยกำรคำ้และเครื่องหมำยบรกิำร “MK Restaurants” ใน
ประเทศญี่ปุน่ ทัง้น้ี สญัญำไดม้กีำรก ำหนดวำ่หำก Plenus-MK Co.,Ltd.  เปิดรำ้นอำหำรเป็นรำ้นที ่ 8 บรษิทัฯจะให้
สทิธแิก่ Plenus-MK Co.,Ltd.  ในกำรใหช้่วงสทิธใินกำรใช ้ Franchise ของบรษิทัฯใหแ้ก่บุคคลอื่นในประเทศญี่ปุน่ได้
ภำยใตเ้งื่อนไขที่คูส่ญัญำจะตกลงกนัต่อไป โดยสญัญำไดม้กีำรก ำหนดคำ่สทิธคิรัง้แรก (Initial Franchise Fee) ซึง่เป็น
แบบก ำหนดจ ำนวนเงนิ และคำ่สทิธริำยเดอืนซึง่คดิตำมสดัส่วนของรำยไดใ้นแต่ละเดอืน 

ระยะเวลำของสญัญำคอื 3 ปี และต่ออำยโุดยอตัโนมตัติ่อไปอกี 3 ปี เวน้แต่คูส่ญัญำฝำ่ยหน่ึงฝำ่ยใดบอกกล่ำวกำรเลกิ
สญัญำเป็นหนงัสอืล่วงหน้ำ 180 วนัก่อนวนัหมดอำยใุนแต่ละครำว 

5.10.6 Franchise Agreement เพ่ือให้สิทธิการด าเนินกิจการร้านอาหาร “MK Restaurants” ในประเทศเวียดนาม 

บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเมื่อวนัที ่ 8 สงิหำคม 2551 ฉบบัแกไ้ขเพิม่เตมิลงวนัที ่ 2 มถิุนำยน 2552 และฉบบัแกไ้ข
เพิม่เตมิลงวนัที ่10 สงิหำคม 2555 เพื่อใหส้ทิธแิก่ Global Investment Gate Joint-Stock Company (GIGJS) เพยีง
รำยเดยีวในกำรด ำเนินกจิกำรรำ้นอำหำร “MK Restaurants” ในประเทศเวยีดนำม รวมถงึใหส้ทิธใินควำมลบัทำง
กำรคำ้ของบรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ จะใหค้ ำปรกึษำและควำมช่วยเหลอืในกำรเลอืกท ำเลทีต่ ัง้รำ้นอำหำร กำรออกแบบ 
กำรตกแต่ง กำรจดัหำอุปกรณ์ กำรอบรมพนักงำนของ GIGJS กำรโฆษณำและประชำสมัพนัธ ์กำรจดัหำวตัถุดบิ และ
กำรใหค้ ำปรกึษำเกีย่วกบักำรด ำเนินงำนต่ำงๆ และก ำหนดให้ GIGJS ตอ้งเปิดรำ้นอำหำรอยำ่งน้อย 1 แหง่ภำยในปี 
2554, อยำ่งน้อย 3 แหง่ภำยในปี 2555, อยำ่งน้อย 7 แหง่ภำยในปี 2556 และอยำ่งน้อย 15 แหง่ภำยในปี 2557 ทัง้น้ี 
GIGJS มใิช่ผูท้ีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ โดยสญัญำไดม้กีำรก ำหนดค่ำสทิธคิรัง้แรก (Initial Franchise Fee) ซึง่เป็นแบบ
ก ำหนดจ ำนวนเงนิต่อสำขำทีเ่ปิดใหม ่และค่ำสทิธริำยเดอืนซึง่คดิตำมสดัสว่นของรำยไดใ้นแต่ละเดอืน 
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ระยะเวลำของสญัญำคอื 10 ปีนบัจำกวนัลงนำมในสญัญำ โดย GIGJS มสีทิธใินกำรเลอืกทีจ่ะต่ออำยสุญัญำออกไปอกี 
5 ปี (กำรต่ออำยสุญัญำครัง้ที ่ 1) และก่อนกำรสิน้สดุของกำรต่ออำยุสญัญำครัง้ที ่ 1 GIGJS มสีทิธใินกำรเลอืกทีจ่ะต่อ
อำยสุญัญำออกไปอกี 5 ปี (กำรต่ออำยสุญัญำครัง้ที ่2) หำกไดร้บัควำมยนิยอมจำกบรษิทัฯ  

5.10.7 Franchise Agreement เพ่ือให้สิทธิการด าเนินกิจการร้านอาหาร “MK Restaurants” ในประเทศอินโดนีเซีย 

บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเมื่อวนัที ่ 11 กนัยำยน 2555 เพื่อใหส้ทิธแิก่ PT Master Kuliner (PTMK) เพยีงรำยเดยีวใน
กำรด ำเนินกจิกำรรำ้นอำหำร “MK Restaurants” ในประเทศอนิโดนีเซยี รวมถงึใหส้ทิธใินควำมลบัทำงกำรคำ้ของ
บรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ จะใหค้ ำปรกึษำและควำมช่วยเหลอืในกำรเลอืกท ำเลทีต่ ัง้รำ้นอำหำร กำรออกแบบ กำรตบแต่ง 
กำรจดัหำอุปกรณ์ กำรอบรมพนักงำนของ PTMK กำรโฆษณำและประชำสมัพนัธ ์ กำรจดัหำวตัถุดบิ และกำรให้
ค ำปรกึษำเกีย่วกบักำรด ำเนินงำนต่ำงๆ และก ำหนดให ้ PTMK ตอ้งเปิดรำ้นอำหำรอยำ่งน้อย 2 แหง่ภำยในปีแรกนบั
จำกวนัทีเ่ปิดรำ้นอำหำรรำ้นแรก, เปิดเพิม่อกีอยำ่งน้อย 6 แหง่ภำยในปีทีส่องนบัจำกวนัทีเ่ปิดรำ้นอำหำรรำ้นแรก และ
เปิดเพิม่อกีอยำ่งน้อย 10 แหง่ภำยในปีที่ 3 นบัจำกวนัที่เปิดรำ้นอำหำรรำ้นแรก ทัง้น้ี PTMK มใิช่ผูท้ีเ่กีย่วขอ้งของ
บรษิทัฯ โดยสญัญำไดม้กีำรก ำหนดคำ่สทิธคิรัง้แรก (Initial Franchise Fee) ซึง่เป็นแบบก ำหนดจ ำนวนเงนิต่อสำขำที่
เปิดใหม ่และคำ่สทิธริำยเดอืนซึง่คดิตำมสดัส่วนของรำยไดใ้นแต่ละเดอืน 

ระยะเวลำของสญัญำคอื 10 ปี นบัจำกวนัทีเ่ปิดรำ้นอำหำรรำ้นแรก โดย PTMK มสีทิธใินกำรเลอืกที่จะต่ออำยสุญัญำ
ออกไปอกี 5 ปี (กำรต่ออำยุสญัญำครัง้ที ่ 1) และก่อนกำรสิน้สุดของกำรต่ออำยสุญัญำครัง้ที ่ 1 PTMK มสีทิธใินกำร
เจรจำขอต่ออำยอุอกไปอกี 5 ปี (กำรต่ออำยสุญัญำครัง้ที ่2) หำกไดร้บัควำมยนิยอมจำกบรษิทัฯ  

5.10.8 Franchise Agreement เพ่ือรบัสิทธิการด าเนินกิจการร้านอาหาร “ยาโยอิ เคน” (Yayoi-Ken) ในประเทศไทย 

บรษิทั เอม็ เค อนิเตอรฟู้์ด จ ำกดั (MKI) ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเมื่อวนัที่ 22 กุมภำพนัธ ์2549 กบั Plenus Co.,Ltd.  เพื่อรบั
สทิธิเพียงรำยเดียวและจ ำกดัสิทธิในกำรโอนในกำรด ำเนินกิจกำรร้ำนอำหำรญี่ปุ่นภำยใต้เครื่องหมำยกำรค้ำและ
เครื่องหมำยบรกิำร “ยำโยอ-ิเคน” ในประเทศไทย ทัง้น้ี สญัญำไดม้กีำรก ำหนดว่ำหำก MKI เปิดรำ้นอำหำรเป็นรำ้นที ่
8 Plenus Co.,Ltd. จะใหส้ทิธแิก่ MKI ในกำรช่วงสทิธใินกำรใช้แฟรนไชสข์อง Plenus Co.,Ltd. ใหแ้ก่บุคคลอื่นใน
ประเทศไทยได้ภำยใต้เงื่อนไขที่คู่สญัญำจะตกลงกนัต่อไป โดยสญัญำได้มกีำรก ำหนดค่ำสิทธริำยเดอืนซึ่งคดิตำม
สดัสว่นของรำยไดใ้นแต่ละเดอืน 

ระยะเวลำของสญัญำคอื 3 ปี และต่ออำยโุดยอตัโนมตัติ่อไปอกี 3 ปี เวน้แต่คูส่ญัญำฝำ่ยหน่ึงฝำ่ยใดบอกกล่ำวกำรเลกิ
สญัญำเป็นหนงัสอืล่วงหน้ำ 180 วนัก่อนวนัหมดอำยใุนแต่ละครำว 

5.10.9 Basic Agreement เพ่ือรบัการสนับสนุนในการเปิดร้านอาหารเทนจินเทปปันยากิ  

บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเมื่อวนัที่ 1 พฤศจกิำยน 2555 กบั Gozouroppu Co.,Ltd. (Gozouroppu) เพื่อรบักำร
สนบัสนุนจำก Gozouroppu ในกำรด ำเนินกจิกำรรำ้นอำหำรเทนจนิเทปปนัยำก ิโดย Gozouroppu จะใหก้ำรสนบัสนุน
ในดำ้นกำรฝึกหดัพนกังำน กำรจดัซือ้สนิคำ้และวตัถุดบิ กำรจดัหำอุปกรณ์และเครื่องตกแต่งต่ำงๆ ทัง้น้ี Gozouroppu 
 มใิช่ผูท้ีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ โดยสญัญำไดม้กีำรก ำหนดคำ่สมำชกิเป็นแบบก ำหนดจ ำนวนเงนิ และคำ่สมำชกิรำย
เดอืนซึง่เป็นแบบก ำหนดจ ำนวนเงนิต่อสำขำ 

ระยะเวลำของสญัญำคอื 10 ปีนบัจำกวนัลงนำมในขอ้ตกลงและต่ออำยโุดยอตัโนมตัดิว้ยเงื่อนไขเดมิ เวน้แต่คูส่ญัญำ
ฝำ่ยหน่ึงฝำ่ยใดบอกกล่ำวกำรไมต่่ออำยสุญัญำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรล่วงหน้ำ 3 เดอืนก่อนวนัหมดอำยใุนแต่ละครำว 
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5.10.10 สญัญากู้ยืมเงินและสญัญาให้กู้ยืมเงิน 

ณ วนัที ่ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำเพื่อขอสนิเชื่อกบัสถำบนักำรเงนิ 2 แหง่ และบรษิทัฯไดอ้อกตัว๋
สญัญำใชเ้งนิใหก้บับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 1 แหง่ ดงัรำยละเอยีดต่อไปน้ี 

 สถำบนักำรเงนิแหง่ที ่1 

สญัญำกูย้มืเงนิวงเงนิ 39 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯไดจ้ดจ ำนองสทิธกิำรเช่ำและสญัญำบรกิำรของสำขำสยำมพำรำกอน
เป็นหลกัประกนั ทัง้น้ี ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯไดช้ ำระหน้ีเงนิกูย้มืทัง้จ ำนวนแลว้  

สญัญำเบกิเงนิเกนิบญัชแีละบนัทกึต่อทำ้ยสญัญำเบกิเงนิเกนิบญัชวีงเงนิรวมไมเ่กนิ 25 ลำ้นบำท โดยไดม้อบบญัชเีงนิ
ฝำกประจ ำของกรรมกำรจ ำนวน 25 ลำ้นบำทพรอ้มดอกเบีย้ทีฝ่ำกไวก้บัสถำบนักำรเงนิแหง่น้ีไวเ้ป็นหลกัประกนั ทัง้น้ี 
ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯไดช้ ำระหน้ีเงนิเบกิเงนิเกนิบญัชทีัง้จ ำนวนแล้ว 

สญัญำกำรใช้วงเงนิตัว๋เงินจ ำนวน 1,500 ล้ำนบำท โดยบรษิทัฯและสถำบนักำรเงนิจะท ำควำมตกลงเกี่ยวกบัอตัรำ
ดอกเบี้ยส ำหรบักำรใช้สินเชื่อในแต่ละครัง้ และกรรมกำรของบรษิทัฯ 2 รำยได้แก่ นำยฤทธิ ์ธีระโกเมน และนำย
สมชำย หำญจติต์เกษม ได้ท ำสญัญำค ้ำประกนัหน้ีดงักล่ำวเต็มวงเงิน ทัง้น้ี ณ วนัที่ 31 มีนำคม 2556 บรษิทัฯมี
ยอดเงนิกูย้มืคงคำ้งจ ำนวน 1,070 ลำ้นบำท  

สถำบนักำรเงนิแหง่ที ่2 

สญัญำกูย้มืเงนิวงเงนิ 250 ลำ้นบำทเพื่อใชส้ ำหรบัโครงกำรก่อสรำ้งศูนยก์ระจำยสนิคำ้และเกบ็สนิคำ้ โดยบรษิทัฯไดจ้ด
จ ำนองทีด่นิรวมทัง้สิน้ 18 แปลงเป็นหลกัประกนั ทัง้น้ี ณ วนัที ่ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯไดช้ ำระหน้ีเงนิกูย้มืทัง้
จ ำนวนแล้ว 

บรษิทั เอม็ เค เวลิดไ์วด ์จ ำกดั 

บรษิทัฯไดอ้อกตัว๋สญัญำใชเ้งนิจ ำนวน 70 ลำ้นบำท ใหก้บั บรษิทั เอม็ เค เวลิดไ์วด ์ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัทีม่ผีูถ้อืหุน้
รำยใหญ่กลุ่มเดยีวกนั และมกีรรมกำรร่วมกนั 2 รำยไดแ้ก่ นำยฤทธิ ์ธรีะโกเมน และนำยสมชำย หำญจติตเ์กษม โดย
ตัว๋สญัญำน้ีไมม่หีลกัประกนั มกี ำหนดช ำระคนืเมื่อทวงถำม และมอีตัรำดอกเบีย้เท่ำกบัอตัรำดอกเบีย้เงนิฝำกประจ ำ 1 
ปีบวกรอ้ยละ 0.5 ทัง้น้ี ณ วนัที ่31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยไดช้ ำระคนืเงนิกูย้มืทัง้จ ำนวนแลว้ 

5.10.11 สญัญาค า้ประกนั 

ณ วนัที ่ 31 มนีำคม 2556 สถำบนักำรเงนิแหง่หน่ึงไดอ้อกหนงัสอืค ้ำประกนัในนำมบรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยรวมจ ำนวน 
7 ลำ้นบำท ซึง่เกีย่วเน่ืองกบัภำระผกูพนักำรค ้ำประกนักำรช ำระคำ่ไฟฟ้ำ เบีย้ปรบั และ/หรอืหน้ีสนิอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

5.10.12 กรมธรรมป์ระกนัภยั 

บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยไดเ้ขำ้ท ำสญัญำกบั บรษิทั แอกซ่ำ ประกนัภยั จ ำกดั (มหำชน) โดยครอบคลุมทุกสำขำและมี
ระยะเวลำประกนัภยัตัง้แต่ 31 ธนัวำคม 2555 – 31 ธนัวำคม 2556 ดงัรำยละเอยีดต่อไปน้ี 

 ประกนัภยัอุปทัวเหตุ (Leasehold) โดยคุม้ครองควำมเสยีหำยจำกอคัคภียั ฟ้ำผำ่ ลมพำย ุ อำกำศยำน ภยั
แผน่ดนิไหว หรอืระเบดิ ซึง่เกดิแก่สถำนทีเ่ช่ำจนเป็นเหตุใหส้ญัญำเช่ำถูกยกเลกิโดยผูเ้ช่ำ หรอืตอ้งสิน้สดุลงก่อน
ถงึระยะเวลำทีร่ะบุไวใ้นสญัญำเช่ำของสทิธกิำรเช่ำจ ำนวน 32 สำขำ ในวงเงนิคุม้ครอง 384 ลำ้นบำท ทัง้น้ี 
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กรมธรรมป์ระกนัภยัน้ีไมคุ่ม้ครองควำมเสยีหำยอนัเกดิจำกแผ่นดนิไหว ภยัแหง่ลมฟ้ำอำกำศ ภยัสงครำม ภยัก่อ
กำรรำ้ย อำวุธนิวเคลยีร ์และกำรระเบดิของแก๊ส  

 ประกนัภยัส ำหรบัเงนิ (Money – Commercial) ของ เอม็ เค สกุี้, ยำโยอ,ิ เทนจนิ, ฮำกำตะ, เลอเพอททิ, ณ 
สยำม และ เลอ สยำม ทุกสำขำ รวมถงึโรงงำนครวักลำงทัง้ 2 แหง่ ส ำนกังำนใหญ่ โฮมดลิเิวอรีโ่ชคชยัรว่มมติร 
หอ้งช่ำง ศูนยบ์รกิำรคอลลเ์ซน็เตอร ์และศูนยฝึ์กอบรม 

ประเภทของประกนัภยั วงเงินคุ้มครอง 
1. ควำมสญูเสยีของเงนิภำยในสถำนทีเ่อำประกนั ตูนิ้รภยัหรอืหอ้ง

นิรภยั และภำยนอกสถำนทีเ่อำประกนัภยัขณะขนสง่ 
5 ลำ้นบำทต่อครัง้ และ 20 ลำ้นบำท
ตลอดระยะเวลำเอำประกนัภยั 

2. ควำมเสยีหำยต่อตูนิ้รภยัหรอืหอ้งนิรภยั ตวัอำคำรของสถำนที่
เอำประกนัภยัและทรพัยส์นิอื่นๆ 

300,000 บำทต่อสถำนทีเ่อำประกนัภยั
และตลอดระยะเวลำเอำประกนัภยั 

ทัง้น้ี กรมธรรมป์ระกนัภยัน้ีไม่คุม้ครองควำมเสยีหำยอนัเกดิจำกกำรฉ้อโกงหรอืยกัยอก กำรสญูหำยของเอกสำร
ตน้ฉบบั กำรปลอมแปลงเอกสำร ควำมผดิพลำดหรอืกำรละเลยในกำรท ำบญัชหีรอืกำรค ำนวณ ภยัสงครำม และ
ภยัก่อกำรรำ้ย 

 ประกนัควำมรบัผดิต่อบุคคลภำยนอก (Public Liability) ของ เอม็ เค สกุี้, ยำโยอ,ิ เทนจนิ, ฮำกำตะ, เลอเพอททิ,  
ณ สยำม และ เลอ สยำม ทุกสำขำ รวมถงึโรงงำนครวักลำงทัง้ 2 แหง่ ส ำนักงำนใหญ่ โฮมดลิเิวอรีโ่ชคชยัรว่ม
มติร หอ้งช่ำง ศูนยบ์รกิำรคอลลเ์ซน็เตอร ์และศูนยฝึ์กอบรม 

ประเภทของประกนัภยั วงเงินคุ้มครอง 
1. กรณีบำดเจบ็ทำงรำ่งกำย กำรสูญเสยีชวีติ และควำมเสยีหำย

ทำงทรพัยส์นิต่อบุคคลภำยนอก 
ไมเ่กนิ 10 ลำ้นบำทต่ออุบตัเิหตุแต่ละ
ครัง้ และไมเ่กนิ 20 ลำ้นบำท ตลอด
ระยะเวลำกำรประกนัภยั 

2. กรณีไฟไหม ้ ระเบดิ ท ำใหเ้กดิกำรบำดเจบ็และเสยีชวีติ และ
ควำมเสยีหำยทำงทรพัยส์นิต่อบุคคลภำยนอก 

ไมเ่กนิ 50 ลำ้นบำทต่ออุบตัเิหตุแต่ละ
ครัง้ และไม่เกนิ 100 ลำ้นบำท ตลอด
ระยะเวลำกำรประกนัภยั 

ทัง้น้ี กรมธรรมป์ระกนัภยัน้ีไมคุ่ม้ครองควำมเสยีหำยอนัเกดิจำกกำรปฏบิตังิำนของลูกจำ้งของบรษิทัฯและ/หรอื
บรษิทัยอ่ยภำยนอกสถำนทีป่ระกอบกำร ควำมรบัผดิทีเ่กดิจำกขบวนกำรยตุธิรรม ควำมรบัผดิอนัเกดิจำกกำร
เป็นเจำ้ของ/ครอบครอง/ดูแล/ควบคมุยำนพำหนะทุกชนิดทีข่บัเคลื่อนดว้ยเครื่องยนต ์ ควำมรบัผดิจำกกำรเป็น
เจำ้ของเครื่องจกัรกล ควำมรบัผดิจำกงำนก่อสรำ้ง/ต่อเตมิ/รือ้ถอน ควำมรบัผดิจำกมลภำวะ/แผน่ดนิทรดุ ควำม
รบัผดิจำกสญัญำ ควำมรบัผดิจำกค ำแนะน ำหรอืบรกิำรทำงเทคนิค/กำรใหก้ำรรกัษำทีม่ใิช่กำรปฐมพยำบำล ภยั
สงครำม และภยัก่อกำรรำ้ย 

 ประกนัควำมเสีย่งภยัทรพัยส์นิ (Business Advantage – All Risks) ของ เอม็ เค สุกี้, ยำโยอ,ิ เทนจนิ, ฮำกำตะ, 
เลอเพอททิ, ณ สยำม และ เลอ สยำม ทุกสำขำ รวมถงึโรงงำนครวักลำงทัง้ 2 แหง่ ส ำนกังำนใหญ่ โฮมดลิเิวอรี่
โชคชยัร่วมมติร หอ้งช่ำง ศูนยบ์รกิำรคอลลเ์ซน็เตอร ์และศูนยฝึ์กอบรม  

ทรพัยสิ์นท่ีเอาประกนัภยั วงเงินคุ้มครอง 
1. สิง่ปลูกสรำ้งตวัอำคำรรวมสว่นปรบัปรงุ เฟอรนิ์เจอร ์ เครื่องตกแต่ง งำน

ระบบ อุปกรณ์เครื่องครวั และเครื่องใชท้ีใ่ชใ้นกำรประกอบกจิกำร 
4,423 ลำ้นบำท 
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ทรพัยสิ์นท่ีเอาประกนัภยั วงเงินคุ้มครอง 
2. สต๊อกสนิคำ้ อุปกรณ์และเครื่องมอืเครื่องใชต้่ำงๆ เครื่องเขยีนแบบพมิพ ์

วสัดสุิน้เปลอืง เครื่องแบบพนกังำน อุปกรณ์หรอืวสัดทุีใ่ช้ในกำรซ่อม
บ ำรงุ พสัดตุ่ำงๆ สนิคำ้โปรโมท และทรพัยส์นิทีเ่ป็นของบรษิทัฯและ
บรษิทัยอ่ย รวมถงึทรพัยส์นิทีอ่ยูใ่นควำมดแูลและครอบครอง และ/หรอื
รกัษำทรพัยใ์นฐำนะผูร้กัษำทรพัย์ 

190 ลำ้นบำท 

3. ควำมสญูเสยี/เสยีหำยต่อเครื่องไฟฟ้ำ (Electrical Installation) หรอืต่อ
เครื่องจกัรหยดุชะงกั (Machinery Breakdown) 

ไมเ่กนิ 10 ลำ้นบำทต่อครัง้ 
และตลอดระยะเวลำประกนัภยั 

4. ควำมสญูเสยี/เสยีหำยต่อกระจก กระจกฝงัแน่น (Fixed Plate Glass) ไมเ่กนิ 5 ลำ้นบำทต่อครัง้ และ
ตลอดระยะเวลำประกนัภยั 

5. ควำมสญูเสยี/เสยีหำยต่อเครื่องจกัรหยุดชะงกั (Machinery Breakdown) ไมเ่กนิ 10 ลำ้นบำทต่อครัง้ 
และตลอดระยะเวลำประกนัภยั 

6. ภยัน ้ำท่วม ไมเ่กนิ 3 ลำ้นบำทต่อครัง้ และ
ตลอดระยะเวลำประกนัภยั 

7. ภยัลมพำย/ุแผ่นดนิไหว/ลูกเหบ็ รวมกนัไมเ่กนิ 50 ลำ้นบำทต่อ
ครัง้ และตลอดระยะเวลำ
ประกนัภยั 

ทัง้น้ี กรมธรรมป์ระกนัภยัน้ีไมคุ่ม้ครองควำมเสยีหำยอนัเกดิจำกเจตนำเพื่อกำรลกัทรพัย ์ กำรสมรูร้่วมคดิของผู้
เอำประกนั กำรไมม่ผีูด้แูลรกัษำเกนิกว่ำ 7 วนัตดิต่อกนั ควำมเสยีหำยซึง่พบเมื่อตรวจสอบบญัชสีนิคำ้ ภยัจำก
สงครำม และภยัก่อกำรรำ้ย 

 ประกนัทรพัยส์นิคุม้ครองภยัจำกเหตุกำรณ์ควำมไมส่งบส ำหรบัสำขำของ เอม็ เค สกุี้ และยำโยอ ิจ ำนวนรวม 16 
สำขำทีม่ทีีต่ ัง้ในพืน้ทีท่ีม่คีวำมเสีย่ง ไดแ้ก่ เซน็ทรลัเวลิด ์สลีมคอมเพลก็ซ ์มำบุญครอง สยำมพำรำกอน พระรำม
สี ่หำดใหญ่ และปตัตำนี วงเงนิคุม้ครองรวม 143 ลำ้นบำท  

ทัง้น้ี กรมธรรมป์ระกนัภยัน้ีไมคุ่ม้ครองกำรสญูเสยีรำยได/้ควำมเสยีหำยจำกกำรล่ำชำ้/กำรสญูเสยีตลำด และ
ควำมเสยีหำยอนัเกดิจำกกำรหยดุท ำงำนของกำรด ำเนินกำรของธรุกจิ กำรถูกยดึทรพัยโ์ดยค ำสัง่ทีช่อบดว้ย
กฎหมำย ภยัสงครำม ภยัอำวุธนิวเคลยีร ์ กำรลกัทรพัย ์ (ยกเวน้ควำมเสยีหำยทีเ่กดิขึน้จำกเหตุกำรณ์ควำมไม่
สงบ) กำรกระท ำของผูเ้อำประกนัภยั อำวธุเคม/ีชวีภำพ กำรถูกเจำะฐำนขอ้มลูคอมพวิเตอร ์ (Computer 
Hacking) หรอืไดร้บัไวรสัคอมพวิเตอร ์


