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ส่วนท่ี 2.4  
ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 

 
15.   ข้อมลูทางการเงินท่ีส าคญั 
 

เนื่องจากบรษิทัฯ ประกอบธุรกจิการลงทุนในบรษิัทอื่น (Holding Company) โดยมธีุรกจิหลกัคอื การพฒันา
และประกอบกจิการนิคมอุตสาหกรรมและกจิการทีเ่กีย่วเนื่องในประเทศเวยีดนาม ซึง่ปจัจุบนั ด าเนินธุรกจิโดยบรษิทั
ย่อย 1 บรษิทั คอื อมตะ เวยีดนาม ซึง่เป็นบรษิทัทีจ่ดัตัง้ตามกฎหมายเวยีดนาม และประกอบกจิการประกอบกจิการใน
ประเทศเวยีดนาม ดงันัน้อมตะ เวยีดนามจะตอ้งจดัท างบการเงนิภายใตม้าตรฐานการบญัชเีวยีดนาม ในขณะทีบ่รษิทัฯ 
ต้องจัดท างบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีไทย ดังนัน้ตัวเลขผลประกอบการและฐานะทางการเงินของอมตะ 
เวยีดนามทีเ่ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชเีวยีดนามต้องปรบัปรุงใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานการบญัชไีทยก่อนทีจ่ะน ามา
จดัท างบการเงนิรวมของบรษิทัฯ ทัง้นี้รายละเอยีดเรื่องความแตกต่างของมาตรฐานการบญัชจีะอธบิายไวใ้นขอ้ 15.5 

15.1 งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชี  

15.1.1  ช่ือผูส้อบบญัชีส าหรบังบการเงินของบริษทัฯ และบริษทัย่อย 

ผูส้อบบญัชขีอง Amata (Vietnam) Joint Stock Company 

ส าหรบังบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555  
Mai Viet Hung Tran – Deputy General Director Bui Xuan Vinh – Auditor 
Audit Certificate No. D.0048/KTV   Audit Certificate No. 0842/KTV 
Ernst & Young Vietnam Limited 

ส าหรบังบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556  
Mai Viet Hung Tran – Deputy General Director Hang Nhat Quang – Auditor 
Audit Practicing Registration Certificate  Audit Practicing Registration Certificate  
No. 0048-2013-004-1 No. 1772-2013-004-1 
Ernst & Young Vietnam Limited 

ส าหรบังบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557  
Mai Viet Hung Tran – Deputy General Director Hang Nhat Quang – Auditor 
Audit Practicing Registration Certificate  Audit Practicing Registration Certificate  
No. 0048-2013-004-1 No. 1772-2013-004-1 
Ernst & Young Vietnam Limited 

ส าหรบังบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2558  
Le Vu Truong – Deputy General Director  Vuong Van Minh – Auditor 
Audit Practicing Registration Certificate  Audit Practicing Registration Certificate  
No. 1588-2013-004-1 No. 3446-2015-004-1 
Ernst & Young Vietnam Limited 

ผูส้อบบญัชขีอง บมจ. อมตะ วเีอน็ 

งบการเงนิส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่30 สงิหาคม 2555 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 2555  
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งบการเงนิส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556  
งบการเงนิส าหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557  
และงบการเงนิงวด 9 เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน 2558 
ศริาภรณ์ เอือ้อนนัตก์ุล 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาต เลขทะเบยีน 3844 
บรษิทั ส านกังาน อวีาย จ ากดั 

15.1.2  สรปุรายงานการสอบบญัชีในระยะ 3 ปีท่ีผา่นมา (2555 – 2557) 

Amata (Vietnam) Joint Stock Company 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 
ธนัวาคม 2555 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัของอมตะ เวยีดนาม โดย
ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 
ธนัวาคม 2556 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิน้สดุวนัเดยีวกนัของอมตะ เวยีดนาม โดย
ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 
ธนัวาคม 2557 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัของอมตะ เวยีดนาม โดย
ถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

บมจ. อมตะ วีเอน็ 

สรุปรายงานการตรวจสอบงบการเงนิส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่วนัที ่30 สงิหาคม 2555 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 
2555 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 
ธนัวาคม 2555 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่ 30 สงิหาคม 2555 ถงึ 31 
ธนัวาคม 2555 ของบรษิทัฯ โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สรุปรายงานการสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2556 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 
ธนัวาคม 2556 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัของบรษิทัฯ โดยถูกต้อง
ตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

สรุปรายงานการสอบงบการเงนิในรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2557 

รายงานของผูส้อบบญัชไีดแ้สดงความเหน็อย่างไม่มเีงื่อนไขว่า งบการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิ ณ วนัที ่31 
ธนัวาคม 2557 และผลการด าเนินงานและกระแสเงนิสดส าหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัของบรษิทัฯ โดยถูกต้อง
ตามทีค่วรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
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สรปุรายงานการสอบทานงบการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวด 9 เดอืนสิน้สดุวนัที ่30 กนัยายน 2558 

รายงานของผูส้อบบญัชไีม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุใหเ้ชื่อว่าขอ้มูลทางการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวด 9 เดอืนสิน้สุด
วนัที ่30 กนัยายน 2558 ไม่ไดจ้ดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่34 เรื่อง งบการเงนิระหว่างกาล ใน
สาระส าคญั 

15.2 ตารางสรปุงบการเงินของ Amata (Vietnam) Joint Stock Company และ บมจ. อมตะ วีเอน็ 

15.2.1  งบการเงินของ Amata (Vietnam) Joint Stock Company ตามมาตรฐานรายงานทางการเงินของ
เวียดนาม 

 งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

  31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 

  ล้านด่ง ร้อยละ ล้านด่ง ร้อยละ ล้านด่ง ร้อยละ 

สินทรพัยห์มนุเวียน           
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 597,355 37.1 316,178 17.23 212,738 11.0 
เงนิลงทุนระยะสัน้ 165,571 10.3 530,967 28.93 629,613 32.7 
ลกูหนี้การคา้ 16,985 1.1 43,031 2.34 49,586 2.6 
สนิคา้คงเหลอื 53 0.0 81 0.00 102 0.0 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 23,767 1.5 38,020 2.07 40,703 2.1 

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 803,731 49.9 928,277 50.58 932,743 48.4 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน       0.00     
อาคารและอุปกรณ์ 143,641 8.9 119,254 6.50 176,451 9.2 
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 558,618 34.7 678,412 36.97 710,227 36.8 
เงนิลงทุนในบรษิทัอืน่ 59,199 3.7 59,199 3.23 59,199 3.1 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ 44,858 2.8 50,078 2.73 49,596 2.6 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 806,317 50.1 906,943 49.42 995,473 51.6 

รวมสินทรพัย ์ 1,610,048 100.0 1,835,220 100.00 1,928,216 100.0 

หน้ีสินหมนุเวียน            
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 55,220 3.4 96,515 5.26 94,714 4.9 
ภาษเีงนิได ้ 6,203 0.4 10,808 0.59 5,854 0.3 
หนิ้สนิหมนุเวยีนอื่น 21,183 1.3 23,301 1.27 16,648 0.9 

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 82,606 5.1 130,624 7.12 117,216 6.1 

หน้ีสินไม่หมนุเวียน            
รายไดร้บัล่วงหน้า 875,248 54.4 1,019,736 55.56 1,116,755 57.9 
หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น 216,989 13.5 199,550 10.87 195,270 10.1 

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 1,092,237 67.8 1,219,286 66.44 1,312,025 68.0 

รวมหน้ีสิน 1,174,843 73.0 1,349,910 73.56 1,429,241 74.1 

ส่วนของผูถ้ือหุ้น            
ทุนเรอืนหุน้ 365,996 22.7 365,996 19.94 365,996 19.0 

ก าไรสะสมยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 53,342 3.3 97,817 5.33 106,041 5.5 

องคป์ระกอบอื่นของผูถ้อืหุน้ 15,866 1.0 21,496 1.17 26,938 1.4 
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  31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 

  ล้านด่ง ร้อยละ ล้านด่ง ร้อยละ ล้านด่ง ร้อยละ 

รวมส่วนผูถ้ือหุ้น 435,205 27.0 485,310 26.44 498,974 25.9 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 1,610,048 100.0 1,835,220 100.00 1,928,216 100.0 

 
 

งบก าไรขาดทุน 

  ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี 

  31 ธ.ค. 2555 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 

  ล้านด่ง ร้อยละ ล้านด่ง ร้อยละ ล้านด่ง ร้อยละ 

รายได้     

 

  

 

  

รายไดจ้ากการขายและใหเ้ช่า 121,854 56.87 164,583 61.54 189,483 60.64 

รายไดจ้ากค่าบรกิาร 92,410 43.13 102,854 38.46 123,005 39.36 

รวมรายได้ 214,263 100.00 267,437 100.00 312,487 100.00 

ต้นทุนและค่าใช้จ่าย             

ตน้ทุนขายและบรกิาร 115,359 53.84 138,417 51.76 190,431 60.94 

ค่าใชจ้่ายในการขายและบรหิาร 37,358 17.44 44,309 16.57 44,903 14.37 

รวมต้นทุนและค่าใช้จ่าย 152,717 71.28 182,726 68.32 235,333 75.31 

รายไดอ้ื่นสุทธ ิ 78,379 36.58 57,176 21.38 56,368 18.04 

ก าไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 139,925 65.31 141,887 53.05 133,521 42.73 

ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคล 27,063 12.63 29,281 10.95 24,698 7.90 

ก าไรสทุธิส าหรบังวด 112,862 52.67 112,606 42.11 108,823 34.82 
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15.2.2  งบการเงินรวมของบริษทัฯ  
 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ 

 
 

 
  

 

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2555* 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 30 ก.ย. 2558 

 
พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์
      

  

สินทรพัยห์มนุเวียน 
      

  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 896,048 39.65 491,312 18.76 372,789 13.74 547,040 14.60 

เงนิลงทุนชัว่คราว-เงนิฝากสถาบนั

การเงนิ 

248,356 10.99 822,999 31.42 975,901 35.97 156,800 4.18 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น 88,529 3.92 126,255 4.82 107,838 3.97 72,095 1.92 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ -

หมนุเวยีน 

357,697 15.83 372,975 14.24 400,643 14.77 454,208 12.12 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น  20,383 0.9 81,358 3.11 87,022 3.21 73,011 1.95 

รวมสินทรพัยห์มุนเวียน 1,611,013 71.28 1,894,900 72.35 1,944,192 71.65 1,303,154 34.78 

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 
    

    

เงนิลงทุนในบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั 91,759 4.06 91,759 3.50 91,759 3.38 91,759 2.45 

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน 358,229 15.85 496,373 18.95 502,823 18.53 500,052 13.34 

อาคารและอุปกรณ์ 197,003 8.72 134,162 5.12 171,045 6.30 160,883 4.29 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์-

สทุธจิากส่วนที่หมนุเวยีน 

0 0 0 0 0 0 1,685,878 44.99 

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 2,112 0.09 1,798 0.07 3,510 0.13 5,446 0.15 

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 649,103 28.72 724,092 27.65 769,137 28.35 2,444,018 65.22 

รวมสินทรพัย ์ 2,260,116 100.00 2,618,992 100.00 2,713,329 100.00 3,747,172 100.00 



บริษัท อมตะ วีเอ็น จ ากดั (มหาชน) 

ส่วนที ่2.4-15 - หน้า 6 

งบแสดงฐานะทางการเงนิ (ต่อ) 

  

งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2555* 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 30 ก.ย. 2558 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

หน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น               

หน้ีสินหมนุเวียน               

เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้
จากสถาบนัการเงนิ 

- - - - - - 711,754 18.99 

เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 73,868 3.27 72,224 2.76 79,450 2.93 83,411 2.23 
ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก าหนด
ช าระภายในหนึ่งปี 

- - - - - - 60,000 1.60 

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้ง - - 8,000 0.31 - - 40,000 1.07 
รายไดร้บัล่วงหน้าทีถ่งึก าหนดรบัรูเ้ป็น
รายไดภ้ายในหนึ่งปี 

9,185 0.41 21,188 0.81 16,949 0.62 31,099 0.83 

ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคลคา้งจ่าย 9,305 0.41 16,752 0.64 9,073 0.33 21,494 0.57 
ค่าเช่าทีด่นิคา้งจ่ายทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

5,604 0.25  5,009 0.19 5,009 0.18 5,171 0.14 

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 83,173 3.68 123,173 4.70 110,482 4.07 952,929 25.43 

หน้ีสินไม่หมนุเวียน       
 

      
เงนิกูย้มืระยะยาว-สุทธจิากส่วนทีถ่งึ
ก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 

- - - - - - 250,000 6.67 

เงนิมดัจ าการเช่าและเงนิรบัล่วงหน้าจาก
ลกูคา้ 

87,344 3.86 107,682 4.11 82,475 3.04 114,969 3.07 

รายไดร้บัล่วงหน้า 32,942 1.86 31,271 1.19 35,812 1.32 36,393 0.97 

หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 183,371 8.11 184,770 7.06 195,730 7.21 214,252 5.72 

ค่าเช่าทีด่นิคา้งจ่าย 77,285 3.42 83,554 3.19 84,274 3.11 87,587 2.34 

หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น - - 3,048 0.12 8,146 0.30 6,251 0.17 

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน  380,942 17.26 410,324 15.67 406,437 14.98 709,452 18.93 

รวมหน้ีสิน 473,300 20.94 533,498 20.37 516,919 19.05 1,662,381 44.36 

ส่วนของผูถ้ือหุ้น               

ทุนเรอืนหุน้               
ทุนจดทะเบยีน ออกจ าหน่ายและ ช าระ
เตม็มลูค่าแลว้ 

384,315 17.00 384,315 14.67 384,315 14.16 384,315 10.26 

ก าไรสะสม               
จดัสรรแลว้ – ส ารองตามกฎหมาย - - 1,393 0.05 5,517 0.20 5,517 0.15 

ก าไรสะสม - ยงัไมจ่ดัสรร 19,494 0.86 160,415 6.13 249,955 9.21 368,320 9.83 

องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้ 846,331 37.45 919,694 35.12 917,500 33.81 1,085,372 28.97 

ส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 1,250,140 55.31 1,465,817 55.97 1,557,288 57.39 1,843,524 49.20 

ส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจ
ควบคุมของบรษิทัยอ่ย 

536,676 23.75 619,678 23.66 639,123 23.55 241,267 6.44 
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งบการเงินรวม 

31 ธ.ค. 2555* 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 30 ก.ย. 2558 

พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รวมส่วนของผูถ้ือหุ้น 1,786,816 79.06 2,085,494 79.63 2,196,411 80.95 2,084,791 55.64 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถ้ือหุ้น 2,260,116 100.00 2,618,992 100.00 2,713,329 100.00 3,747,172 100.00 

หมายเหตุ    * ขอ้มูลทางการเงนิส าหรบัรอบปีสิ้นสุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ได้มกีารปรบัปรุงจากการตรวจพบว่าการค านวณหนี้สนิภาษีรอตดัจ่ายผดิ
หลาด จงึไดป้รบัปรงุรายการดงักล่าวในงบการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2556 โดยขอ้มูลทางการเงนิที่
แสดงในตารางขา้งตน้เป็นขอ้มลูทีม่กีารปรบัปรงุรายการดงักล่าวแลว้ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

  
  

ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี ส าหรบังวด 9 เดือนส้ินสดุวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2555* 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 30 ก.ย. 2557 30 ก.ย. 2558 

  พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

รายได้                

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 305,283 44.6  329,694 45.6  229,030 33.5 79,309 18.0 208,324 36.1 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 261,606 38.2  308,958 42.7  367,968 53.9 273,515 62.1 297,807 51.5 

ดอกเบีย้รบั 116,077 16.9  82,092 11.4  80,979 11.9 62,423 14.2 34,458 6.0 

ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น 8 0.0  1,326 0.2  490 0.1 491 0.1 3,972 0.7 

รายไดอ้ื่น 2,193 0.3  1,006 0.1  4,358 0.6 24,665 5.6 33,223 5.7 

รายได้รวม 685,167 100.0  723,075 100.0  682,824 100.0 440,404 100.0 577,784 100.0 

ค่าใช้จ่าย              

ตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 80,414 11.7  107,356 14.8  110,170 16.1 47,884 10.9 74,659 12.9 

ตน้ทุนจากการใหเ้ช่าและบรกิาร 149,822 21.9  182,517 25.2  239,411 35.1 169,317 38.4 182,331 31.6 

ค่าใชจ้่ายในการขาย 6,795 1.0  4,856 0.7  4,788 0.7 2,813 0.6 7,123 1.2 

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 72,481 10.6  129,399 17.9  83,334 12.2 62,387 14.2 69,003 11.9 

ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่น - - - - - - - - - - 

ค่าใชจ้่ายอื่น 589 0.1  1,202 0.2  427 0.1 9,517 2.2 10,452 1.8 

รวมค่าใช้จ่าย 310,101 45.3  425,330 58.8  438,129 64.2 291,918 66.3 343,568 59.5 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน
และภาษีเงินได้นิติบุคคล 

375,066 54.7 297,745 41.2 244,695 35.8 148,486 33.7 234,216 40.5 

ค่าใชจ้่ายทางการเงนิ -8,365 -1.2 -2,133 -0.3 -8,724 -1.3 -278 -0.1 -11,368 -2.0 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 366,701 53.5 295,613 40.9 235,970 34.6 148,208 33.7 222,848 38.6 

ภาษเีงนิไดน้ิตบิุคคล  -83,873 -12.2 -38,410 -5.3 -49,407 -7.2 -30,541 -6.9 -47,484 -8.2 

ก าไรส าหรบังวด 282,828 41.3 257,202 35.6 186,563 27.3 117,667 26.7 175,364 30.4 

การแบง่ปันก าไร  

ส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 197,343  173,059  124,410  76,953  118,365  
ส่วนทีเ่ป็นของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่ี
อ านาจควบคุมของบรษิทัยอ่ย 

85,484  84,144  62,153   40,714  56,999  
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ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี ส าหรบังวด 9 เดือนส้ินสดุวนัท่ี 

31 ธ.ค. 2555* 31 ธ.ค. 2556 31 ธ.ค. 2557 30 ก.ย. 2557 30 ก.ย. 2558 

  พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ พนับาท ร้อยละ 

ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท)  
ก าไรส่วนทีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้ของ
บรษิทัฯ 

0.26  0.23  0.16  0.10  0.15  

จ านวนหุน้ (ลา้นหุน้) 768.63  768.63  768.63  768.63  768.63  
หมายเหตุ    * ขอ้มลูทางการเงนิส าหรบัรอบปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ไดม้กีารปรบัปรงุจากการตรวจพบวา่การค านวณหนี้สนิภาษรีอตดัจา่ยผดิพลาด จงึ

ไดป้รบัปรงุรายการดงักล่าวในงบการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดสามเดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2556 โดยขอ้มูลทางการเงนิทีแ่สดงในตาราง
ขา้งตน้เป็นขอ้มลูทีม่กีารปรบัปรงุรายการดงักล่าวแลว้ 
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งบกระแสเงนิสด 

หน่วย: พนับาท 
ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี 

ส าหรบังวด 9 เดือน 
ส้ินสดุวนัท่ี 

31 ธ.ค. 55* 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 30 ก.ย. 57 30 ก.ย. 58 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน        

ก าไรก่อนหกัภาษเีงนิไดนิ้ตบิุคคล 366,701  295,613  235,970  148,208 222,848 

รายการปรบัปรงุกระทบยอดก าไรก่อนภาษเีป็น
เงนิสดรบั (จา่ย) จากกจิกรรมด าเนินงาน: 

      
  

คา่เสื่อมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 56,872  70,786  81,002  58,788 67,775 

การจ่ายโดยใช้หุน้เป็นเกณฑ ์ -  22,442  -  - - 

ส ารองผลประโยชน์ของพนกังานระยะยาว -  3,048  (545) (720) 563 

(โอนกลบั) ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 1,498  - -  - - 
ก าไรจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการ
ลงทุน 

- - (9,785) (21,190) (31,265) 

ขาดทุนจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 30  - -  - - 

ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นทีย่งัไมเ่กดิขึน้จรงิ -  - -  - - 

ดอกเบีย้รบั (116,077) (82,092) (80,979) (62,423) (34,458) 

คา่ใชจ้า่ยดอกเบีย้ 8,435  2,133  279  278 11,368 

ก าไรจากการด าเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลง
ในสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิด าเนินงาน 317,459  311,930  225,941  122,941 236,831 
สนิทรพัยด์ าเนินงาน (เพิม่ขึน้) ลดลง         

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น (8,448) (37,726) 18,417  51,948 35,743 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 18  (5,049) (57,056) (48,716) (58,037) 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 5,992  (60,975) (5,104) 10,970 14,010 

สนิทรพัยอ์ื่น -  684  (1,712) (401) (1,936) 

หน้ีสนิด าเนินงานเพิม่ขึน้ (ลดลง)         

   เจา้หน้ีการคา้และหน้ีสนิอื่น 20,960  40,212  (11,224) 14,804 52,172 

เงนิสดจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 335,982  249,076  169,263  151,546 278,783 

   จา่ยภาษเีงนิได ้ (50,061) (29,564) (46,125) (44,055) (16,540) 
เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรม
ด าเนินงาน 

285,920  219,512  123,137  107,491 262,243 

 
หมายเหตุ    * ขอ้มลูทางการเงนิส าหรบัรอบปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ได้มกีารปรบัปรุงจากการตรวจพบว่าการค านวณหนี้สนิภาษีรอตดัจ่าย

ผดิพลาด จงึได้ปรบัปรุงรายการดงักล่าวในงบการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดเก้าเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2556 โดยขอ้มูลทาง
การเงนิทีแ่สดงในตารางขา้งตน้เป็นขอ้มลูทีม่กีารปรบัปรงุรายการดงักล่าวแลว้ 
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งบกระแสเงนิสด (ต่อ) 

หน่วย: พนับาท 
ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี 

ส าหรบังวด 9 เดือน 
ส้ินสดุวนัท่ี 

31 ธ.ค. 55* 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 30 ก.ย. 57 30 ก.ย. 58 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน        

ดอกเบีย้รบั 101,981  82,092  80,979  62,423 34,458 

เงนิลงทุนชัว่คราวเพิม่ขึน้ (151,797) (574,643) (152,901) (312,951) 819,101 

ซือ้อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุน (56,612) (132,923) (68,174) (18,200) (48,949) 

ซือ้อาคารและอุปกรณ์ (118,496) (5,279) (50,562) (46,548) (1,212) 
เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อ
การลงทุน 

-  22  33,015  42,962 46,783 

เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอาคารและอุปกรณ์ 
เงนิสดจา่ยตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

290 
-  

-  
- 

-  
-   

- 
- 

- 
(1,679,870) 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไป) กิจกรรมลงทุน (224,633) (630,732) (157,644) (272,314) (829,689) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน         

ดอกเบีย้จา่ย (121) (2,041) (370) (370) (11,338) 
เงนิเบกิเกนิบญัช ีเงนิกูย้มืระยะสัน้จากธนาคาร
เพิม่ขึน้ 

- - - - 711,754 

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาว - - - - 350,000 
ช าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาว - - - - (40,000) 
เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการที่
เกีย่วขอ้งกนั 

-  25,900  10,000  10,000 40,000 

ช าระคนืเงนิกูย้มืระยะสัน้จากกจิการทีเ่กีย่วขอ้ง
กนั 

-  (17,900) (18,000) (18,000) - 

เงนิสดจา่ยซือ้เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - - - - (360,719) 

เงนิสดจากการเพิม่ทุน 15  -  -  - - 

เงนิปนัผลจา่ยแก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ (49,150) (30,745) (30,745) (30,745) - 
เงนิปนัผลจา่ยแก่ผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจ
คงบคมุของบรษิทัยอ่ย 

-  (22,966) (41,768) (41,768) - 

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหา
เงิน 

(49,256) (47,752) (80,883) (80,883) 689,697 

ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงินเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) 

(259) 54,237  (3,134) (49,062) 52,000 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ 
(ลดลง) สทุธิ 

11,772  (404,735) (118,524) (294,768) 174,251 

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้งวด 884,275  896,048  491,312  491,312 372,789 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลาย
งวด 

896,048  491,312  372,789  196,544 547,040 
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หมายเหตุ     * ขอ้มลูทางการเงนิส าหรบัรอบปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ไดม้กีารปรบัปรงุจากการตรวจพบว่าการค านวณหนี้สนิภาษรีอตดัจา่ย
ผดิหลาด จงึไดป้รบัปรงุรายการดงักล่าวในงบการเงนิระหว่างกาลส าหรบังวดสามเดอืนสิ้นสุดวนัที ่31 มนีาคม 2556 โดยขอ้มูลทาง
การเงนิทีแ่สดงในตารางขา้งตน้เป็นขอ้มลูทีม่กีารปรบัปรงุรายการดงักล่าวแลว้ 

อตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญั  

 หน่วย 
ส าหรบัปีบญัชีส้ินสดุวนัท่ี 

31 ธ.ค. 55 31 ธ.ค. 56 31 ธ.ค. 57 30 ก.ย. 58 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 
 

     
อตัราสว่นสภาพคล่อง เท่า 17.44 15.38 17.60 1.37 
อตัราสว่นสภาพคล่องหมนุเรว็ เท่า 13.35 12.36 13.18 0.81 
อตัราสว่นสภาพคล่องกระแสเงนิสด5/ เท่า 3.44 1.78 1.11 0.37 
อตัราสว่นหมนุเวยีนลูกหน้ีการคา้1/ 5/ เท่า 4.29 2.93 4.89 7.77 
ระยะเวลาในการเกบ็หน้ีเฉลีย่1/  วนั 85 125 75 47 
อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื2/ 5/ เท่า 0.85 0.88 0.57 0.13 
ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่2/  วนั 428 413 638 2,812 
อตัราสว่นหมนุเวยีนเจา้หน้ี5/ เท่า 3.12 4.01 4.40 6.16 
ระยะเวลาช าระหน้ี5/ วนั 117 91 83 59 
Cash Cycle3/ วนั n/a n/a n/a n/a 
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท าก าไร 
(Profitability Ratio) 

 
       

อตัราก าไรขัน้ต้น – จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ รอ้ยละ 73.66 67.44 51.90 64.16 
อตัราก าไรขัน้ต้น – จากการใหเ้ช่าและบรกิาร รอ้ยละ 42.73 40.92 34.94 38.78 
อตัราก าไรจากการด าเนินงาน รอ้ยละ 54.74 41.18 35.84 40.54 
อตัราสว่นเงนิสดต่อการท าก าไร รอ้ยละ 0.76 0.74 0.50 1.12 
อตัราก าไรสทุธ ิ รอ้ยละ 41.28 35.57 27.32 30.35 
อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้5/ รอ้ยละ 15.83 12.33 8.49 11.22 
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน 
(Efficiency Ratio)      

    

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย์5/ รอ้ยละ 12.51 9.82 6.88 6.24 
อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัยถ์าวร5/ รอ้ยละ 43.57 40.79 24.26 9.57 
อตัราการหมนุของสนิทรพัย์5/ เท่า 0.30 0.28 0.25 0.21 
อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial 
Policy Ratio) 

 
      

อตัราสว่นหน้ีสนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ เท่า 0.26 0.26 0.24 0.80 
อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้4/ เท่า 2,777.70 123.04 458.16 25.59 
อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั เท่า 1.27 1.16 0.73 0.62 
อตัราการจา่ยเงนิปนัผล รอ้ยละ 17.38 11.95 16.48 - 

หมายเหตุ     1/ อตัราหมุนเวยีนลูกหนี้การค้าและระยะเวลาเก็บหนี้เฉลีย่ค านวณจากเฉพาะรายไดจ้ากการให้เช่าและบรกิารเทยีบกบั
ลกูหนี้การคา้ทีห่กัลกูหนี้การคา้จากการจ าหน่ายอสงัหารมิทรพัย ์เนื่องจากในการขายอสงัหารมิทรพัย์จะมกีารรบัรูร้ายได้
เมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิซึง่ในกรณปีกตจิะไดร้บัช าระค่าทีด่นิเต็มจ านวนจากลูกคา้แลว้ จะมเีพยีงในบางกรณีเท่านัน้
ทีย่งัรบัช าระค่าทีด่นิไมเ่ตม็จ านวน 
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                 2/ อตัราส่วนหมนุเวยีนและระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ของสนิคา้ค านวณจากเฉพาะรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์เทยีบ
กบัตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เนื่องจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยม์ลีกัษณะเปรยีบเสมอืนสนิคา้คงเหลอืใน
ธุรกจิอื่นๆ ทัว่ไป 

                 3/ ไมส่ามารถค านวณได ้เนื่องจากอตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนี้การคา้และอตัราสว่นหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอืคดิค านวณ
ขา้งตน้เป็นการเปรยีบเทยีบกบัรายไดเ้ฉพาะส่วนทีต่่างกนั ตามรายละเอยีดในหมายเหตุ 1/ และหมายเหตุ 2/ 

                 4/ อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ทีค่ านวณไดม้คี่าสงูมากเนื่องจากบรษิทัฯ มเีงนิกูแ้ละค่าใชจ้่ายดอกเบี้ยทีต่ ่ามาก 
                         5/      ปรบัปรุงการค านวณงวด 6 เดอืนแรกของปี 2558 เป็นอตัราส่วนเตม็ปี (Annualized) เพือ่ใหส้ามารถน าไปเปรยีบเทยีบ

กบัขอ้มลูในอดตีได ้
 


