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6. โครงการในอนาคต 

 
ปจัจุบนับรษิทัฯ มโีครงการใหมท่ีอ่ยู่ระหว่างการพฒันา 2 โครงการคอื โครงการในเมอืง Long Thanh (ภายใต้ Amata 
City Long Thanh Stock JSC และ Amata Township Long Thanh JSC) และ โครงการ Amata City Halong มพีืน้ที่
โครงการรวม 7,075 เฮกตาร ์และมูลค่าการลงทุนรวมประมาณ 2,130 ลา้นเหรยีญสหรฐัฯ ซึง่จะเป็นการทยอยลงทุน
ตลอดอายุของโครงการ โดยส าหรบัแหล่งเงินทุนของทัง้ในส่วนของโครงการปจัจุบนัและของโครงการใหม่ทัง้สอง
โครงการ จะมาจากการเสนอขายหุ้นสามญัในครัง้นี้  กระแสเงินสดจากการด าเนินงานของบริษัทฯ และเงนิกู้ยืมซึ่ง
จะตอ้งมกีารเจรจากบัสถาบนัการเงนิในล าดบัต่อไป 
  
โครงการภายใต้ Amata City Long Thanh Stock JSC และ Amata Township Long Thanh JSC 
บรษิัทฯ อยู่ระหว่างการพฒันาโครงการสวนอุตสาหกรรมและโครงการทีอ่ยู่อาศยัและพาณิชยกรรมแห่ง ใหม่ในเมอืง 
Long Thanh จงัหวดัดองไน ภายใต้บรษิทั Amata City Long Thanh JSC ซึง่ไดร้บัการอนุมตัจิดัสรรทีด่นิแลว้จาก 
Dong Nai Province People’s Committee เมื่อวนัที่ 17 มถุินายน 2557 ภายใต้แผนแม่บทที่เหน็ชอบโดย 
นายกรฐัมนตร ีโดยมพีืน้ทีร่วมประมาณ 1,285.5 เฮกตาร ์หรอืประมาณ 8,036.3 ไร ่
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โครงการ Amata City Long Thanh จะถูกจดัสรรพืน้ทีเ่พื่อพฒันาโครงการย่อย จ านวน 3 โครงการ ภายใตบ้รษิทัย่อยฯ 
2 บรษิทั ตามรายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

 
1. Amata City Long Thanh Joint Stock Company 
บรษิทัฯ ไดท้ าการจดัตัง้บรษิทั อมตะ ซติี ้ลองถัน่ จ ากดั (มหาชน) (“Amata City Long Thanh JSC”) เมื่อวนัที ่10 
กรกฎาคม 2558 ดว้ยทุนจดทะเบยีนประมาณ 1,862.3 ลา้นบาทและมลูค่าต่อหุน้ (Par value) 10,000 เวยีดนามด่ง 
หรอืประมาณ 15.7 บาทต่อหุน้ เพื่อพฒันา โครงการ Amata City Long Thanh และ โครงการ Amata Service City 
Long Thanh โดยมสีดัสว่นการลงทุน ดงันี้ 
- บรษิทัฯ ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ    35.0 
- อมตะ เวยีดนาม ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ   65.0 
- นายสมหะทยั พานชิชวีะ ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ  0.0000025 

 
1.1. โครงการ Amata City Long Thanh 
โครงการ Amata City Long Thanh ภายใตก้ารลงทุนของ Amata City Long Thanh JSC ไดร้บัอนุมตักิาร
ประกอบธุรกจิตามใบรบัรองการลงทุน (Investment Certificate) เมื่อวนัที ่25 มถุินายน 2558 และอยู่ในระหว่าง
กระบวนการเวนคนืทีด่นิจากรฐับาล ซึง่หลงัจากการบวนการเวนคนืจากรฐับาลและการพฒันาสาธารณูปโภคแลว้
เสรจ็ บรษิทัฯ คาดว่าจะสามารถเริม่ท าการตลาดเพื่อหาผูเ้ช่าภายในไตรมาส 2 ปี 2559 และสามารถรบัรูร้ายได้
จากการใหเ้ช่าทีด่นิระยะยาวตัง้แต่ปี 2560 ทัง้นี้รายละเอยีดของการลงทุนดงัต่อไปนี้ 

 

วตัถุประสงค ์ พฒันาโครงการสวนอุตสาหกรรมส าหรบัผูป้ระกอบการทีใ่ชเ้ทคโนโลยขี ัน้สงูในการผลติ
สนิคา้และผลติภณัฑเ์ป็นหลกั เช่น เทคโนโลยชีวีภาพ นาโนเทคโนโลย ีการพฒันา
ซอฟตแ์วร ์เภสชักรรม และศนูยว์จิยัและพฒันาต่างๆ 

พืน้ทีโ่ครงการ ประมาณ 410 เฮกตาร ์หรอื 2,564 ไร ่ 

มลูค่าการลงทุน ประมาณ 7,680 ลา้นบาท ในการพฒันาทีด่นิและสาธารณูปโภคและสิง่อ านวยความ
สะดวกอื่นๆ แบ่งเป็น 

- ค่าใชจ้่ายในกระบวนการเวนคนืทีด่นิจากรฐับาลประมาณ 2,730 ลา้นบาท 
- ค่าพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานสาธารณูปโภคประมาณ 4,950 ลา้นบาท (ในจ านวนนี้

คาดว่าจะเกดิค่าใชจ้่ายในการพฒันาเบือ้งตน้ไม่เกนิ 1,470 ลา้นบาทในปี 2559 
และอกีประมาณ 3,480 ลา้นบาทจะทยอยเกดิขึน้ตลอดทัง้โครงการ) 

 
1.2. โครงการ Amata Service City Long Thanh 
ณ วนัที ่29 ตุลาคม 2558 คณะกรรมการของบรษิทัฯ ไดอ้นมุตกิารลงทุนเพิม่ใน Amata City Long Thanh JSC 
คดิเป็นมลูค่าการเพิม่ทุนเท่ากบั 454.9 ลา้นบาท สง่ผลให ้อมตะ ซติี ้ลองถัน่มทีุนจดทะเบยีนภายหลงัการเพิม่ทุน
เท่ากบั 2,317.2 ลา้นบาท ซึง่การเพิม่ทุนจะเกดิขึน้ภายใน 90 วนัหลงัจากอมตะ ซติี ้ลองถัน่ไดร้บัใบอนุญาตการ
ลงทุน ทัง้นี้โครงการ Amata Service City Long Thanh อยู่ระหว่างการขออนุมตัใิบอนุญาตการลงทุน 
(Investment Certificate) ต่อหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งและกระบวนการเวนคนืทีด่นิจากรฐับาลซึง่คาดว่าจะแลว้เสรจ็
ในปี 2560 ซึง่หลงัจากการบวนการเวนคนืจากรฐับาลและการพฒันาสาธารณูปโภคแลว้เสรจ็ บรษิทัฯ คาดว่าจะ
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สามารถเริม่ท าการตลาดเพื่อหาผูเ้ช่าภายในไตรมาส 2 ปี 2560 และสามารถรบัรูร้ายไดจ้ากการใหเ้ช่าทีด่นิระยะ
ยาวตัง้แต่ปี 2561 เป็นตน้ไป 

 

วตัถุประสงค ์ พฒันาโครงการเพื่อสนับสนุนการขยายตวัของผู้ประกอบในสวนอุตสาหกรรม Amata 
City Long Thanh 

พืน้ทีโ่ครงการ ประมาณ 122 เฮกตาร ์หรอื 762.5 ไร ่

มลูค่าการลงทุน เบือ้งตน้บรษิทัฯ ประมาณการคา่ใชจ้่ายในกระบวนการเวนคนืทีด่นิจากรฐับาลประมาณ 
580 ลา้นบาท ทัง้นี้ค่าพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานสาธารณูปโภคจะถูกประมาณการเมื่อมี
แผนการพฒันาโครงการในรายละเอยีดทีเ่สรจ็สมบรูณ์เพื่ออนุมตักิารประกอบธุรกจิในแต่
ละระยะโครงการตามใบรบัรองการลงทุน (Investment Certificate) 

 
2. Amata Township Long Thanh Joint Stock Company  
ณ วนัที ่29 ตุลาคม 2558 คณะกรรมการของบรษิทัฯ ไดอ้นุมตักิารจดัตัง้บรษิทั อมตะ ทาวน์ชพิ ลองถัน่ จ ากดั 
(มหาชน) (“อมตะ ทาวน์ชพิ ลองถัน่”) ดว้ยทุนจดทะเบยีนประมาณ 3,217.7 ลา้นบาทและมลูค่าต่อหุน้ (Par value) 
10,000 เวยีดนามดอง หรอืประมาณ 15.7 บาทต่อหุน้เพื่อพฒันาโครงการ Amata Township Long Thanh โดยมี
สดัสว่นการลงทุน ดงันี้ 
- บรษิทัฯ ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 99.99 
- นายวกิรม กรมดษิฐ ์ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 0.0000015 
- นายสมหะทยั พานชิชวีะ ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 0.0000015 

ทัง้นี้ การจดัตัง้บรษิทัและเพิม่ช าระทุนจดทะเบยีนอยู่ระหว่างการด าเนินการโดยจะเกดิขึน้ภายใน 90 วนัจากไดร้บั
ใบอนุญาตการลงทุนของโครงการ Amata Township Long Thanh  
 

2.1. โครงการ Amata Township Long Thanh 
โครงการ Amata Township Long Thanh อยู่ระหว่างการขออนุมตักิารประกอบธุรกจิในแต่ละระยะโครงการตาม
ใบรบัรองการลงทุน (Investment Certificate) ต่อหน่วยงานที่เกีย่วขอ้ง ทัง้นี้ ส าหรบัโครงการ Amata Township 
Long Thanh ฝา่ยจดัการของบรษิทัฯ อยู่ระหว่างการจดัท าแผนการพฒันาโครงการในรายละเอยีด (Master Plan) 
และเอกสารที่เกี่ยวขอ้งอื่นๆ พร้อมทัง้เจรจากบัพนัธมิตรทางธุรกิจเพื่อศกึษาความเป็นไปได้ของแผนพฒันา
โครงการทีอ่ยู่อาศยัและพาณิชยกรรมต่อไป 

วตัถุประสงค ์ พฒันาโครงการที่อยู่อาศยัและพาณิชยกรรมเพื่อรองรบัการขยายตัวของชุมชนเมือง
ตลอดจนการส่งเสรมิเศรษฐกจิในเขตพืน้ทีด่งักล่าว โดยโครงการ Mega Township จะ
ประกอบดว้ยโรงแรม ศนูยป์ระชุม ศนูยก์ารคา้ สถานศกึษา ศนูยส์ขุภาพ เป็นตน้ 

พืน้ทีโ่ครงการ ประมาณ 753 เฮกตาร ์หรอื 4,706.3 ไร่ 

มลูค่าการลงทุน เบือ้งต้นบรษิทัฯ ประมาณการค่าใชจ้่ายในกระบวนการเวนคนืทีด่นิจากรฐับาลประมาณ 
2,600 ลา้นบาท ทัง้นี้ค่าพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานสาธารณูปโภคจะถูกประมาณการเมื่อมี
แผนการพฒันาโครงการในรายละเอยีดทีเ่สรจ็สมบรูณ์เพื่ออนุมตักิารประกอบธุรกจิในแต่
ละระยะโครงการตามใบรบัรองการลงทุน (Investment Certificate) 



บริษัท อมตะ วีเอ็น จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที ่2.2-6 หน้า 4 

การพฒันาโครงการ Amata City Long Thanh JSC และ Amata Township Long Thanh JSC ก าหนดการโดย
เบือ้งตน้โดยสรุปเป็นดงันี้ 

ขัน้ตอน ระยะเวลาท่ีคาดว่าจะเร่ิมด าเนินการ / แล้วเสรจ็ 
ไดร้บัอนุญาตใิบรบัรองการลงทนุของโครงการ Amata 
Service City Long Thanh 

ภายในเดอืนธนัวาคม 2558 

ไดร้บัอนุญาตใิบรบัรองการลงทนุของโครงการ Amata 
Township Long Thanh 

ภายในไตรมาส 1 ปี 2559 

เสรจ็สิน้กระบวนการเวนคนืทีด่นิของรฐับาลและเริม่พฒันา
โครงการ Amata City Long Thanh พรอ้มท าการตลาด
เพื่อหาผูเ้ช่า 

ภายในไตรมาส 2 ปี 2559 

เสรจ็สิน้กระบวนการเวนคนืทีด่นิของรฐับาลของโครงการ 
Amata Service City Long Thanh และ Amata Township 
Long Thanh 

ภายในปี 2559 

 
ทัง้นี้ ระยะเวลาทีค่าดว่าจะแลว้เสรจ็ของโครงการขึน้อยู่กบัขัน้ตอนการพจิารณาการด าเนินการขออนุมตักิารประกอบ
ธุรกจิของโครงการจาก Dong Nai People’s Committee และ Dong Nai Industrial Zone Authority (DIZA) และ
กระบวนการเวนคนืทีด่นิจากรฐับาลและขัน้ตอนการก่อสรา้งซึง่อาจจะมกีารลา้ชา้ออกไปได ้
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โครงการ Amata City Halong 
บรษิทัฯ อยู่ระหว่างการพฒันาโครงการเมอืงอุตสาหกรรมแห่งใหม่ในจงัหวดักว๋างนิง (Quang Ninh) ทางตอนเหนือของ
ประเทศเวยีดนาม ภายใตช้ื่อ Amata City Halong โดยเมื่อวนัที ่23 เมษายน 2558 บรษิทัฯ ไดล้งนามในขอ้ตกลงการ
ร่วมทุนกบั Tuan Chau Group เพื่อร่วมกนัพฒันาโครงการเมอืงอุตสาหกรรม Amata City Halong เพื่อศกึษาความ
เป็นไปไดข้องโครงการและเริม่เตรยีมการขออนุญาตกิารจดัสรรพืน้ที ่บนพืน้ที ่5,789 เฮกตาร ์หรอืประมาณ 36,000 ไร่ 
รวมมูลค่าการลงทุน ประมาณ 1,600 ล้านเหรยีญสหรฐัฯ บรษิทัฯ จะมกีารจดัตัง้บรษิัทย่อยเพิ่มเพื่อบรหิารจดัการ
โครงการดงักล่าว โครงการ Amata City Halong มรีายละเอยีดเบือ้งตน้ดงันี้ 
 

วตัถุประสงค ์ พฒันาโครงการเมอืงอุตสาหกรรมครบวงจร ภายใต้แนวคดิ “Smart City” ตามสดัส่วน
ดงัต่อไปนี้ 

1. โซนพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม คดิเป็นประมาณรอ้ยละ 65 
2. โซนพืน้ทีเ่ขตการศกึษาและวทิยาศาสตร ์คดิเป็นประมาณรอ้ยละ 25 
3. โซนพืน้ทีเ่ขตการขนสง่และพืน้ทีแ่สดงสนิคา้ คดิเป็นประมาณรอ้ยละ 10 

พืน้ทีโ่ครงการ ประมาณ 5,789 เฮกตาร ์หรอืประมาณ 36,000 ไร่ 
โครงสรา้งการลงทุน บรษิทัฯ อยู่ระหว่างการจดัตัง้บรษิทัย่อยเพื่อพฒันาโครงการ ภายใตช้ื่อ โดยมสีดัสว่นการ

ลงทุน ดงันี้ 
- บรษิทัฯ ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 70 
- Tuan Chau Group ถอืหุน้คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 30 

 
 

 

 
  

ปจัจุบนั บรษิทัฯ ก าลงัอยู่ระหว่างการจดัท าผงัเมอืงขนาด 1:10,000 บนพืน้ทีร่วมของโครงการทัง้ 5,789 เฮกตาร ์เพื่อ
ยื่นขอก าหนดการจดัสรรพืน้ทีเ่บือ้งตน้ต่อ QNPC ส าหรบัการพฒันาโครงการ Amata City Halong 
 
ทัง้นี้ Tuan Chau Group เป็นผูพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ท่าเรอื และแหล่งท่องเทีย่วรายใหญ่ของเวยีดนามทางภาคเหนือ 
อยู่ภายใตก้ารบรหิารงานและถอืหุน้ของนกัธุรกจิชาวเวยีดนาม กลุ่มบรษิทัยงัประกอบธุรกจิอกีหลายประเภท อาทเิช่น 
การผลติและสง่ออก ธุรกจิการเงนิการธนาคาร เป็นตน้ โดยประกอบธุรกจิในประเทศเวยีดนามมานานกว่า 18 ปี และมี



บริษัท อมตะ วีเอ็น จ ากดั (มหาชน) 

สว่นที ่2.2-6 หน้า 6 

ประสบการณ์ในการร่วมลงทุนกบันกัลงทุนต่างชาตใินการพฒันาโครงการในหลากหลายธุรกจิ อาทเิช่น โรงแรม อาคาร
ส านักงาน และรสีอรท์บนเกาะต่วนเจา ทัง้นี้ บรษิทัฯ เชื่อว่าการเขา้ร่วมเป็นพนัธมติรกบั  Tuan Chau Group จะช่วย
เพิม่ศกัยภาพในการประสานกบัหน่วยงานทอ้งถิน่ไดเ้ป็นอย่างด ี
 
ทัง้นี้ ส าหรบับรษิทัย่อยใดๆทีบ่รษิทัฯ อาจจะจดัตัง้ขึน้เพื่อลงทุนในโครงการใหมใ่นอนาคต บรษิทัฯ จะจดัใหม้กีลไกการ
ก ากบัดแูลกจิการของบรษิทัย่อย เสมอืนหนึ่งเป็นหน่วยงานหนึ่งของบรษิทัฯ ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุน 
ที ่ทจ. 28/2551 และจะน ากลไกดงักล่าวมาบรรจุในขอ้บงัคบัของบรษิทัย่อย ในขอบเขตทีจ่ะสามารถท าไดโ้ดยไม่ขดัต่อ
กฏหมายของประเทศเวยีดนาม 


