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1.1.4 �����	
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��กก����%� ����89
�
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���;��" 
 

 ��2��#��ก�	
� ��
)���	 �38��������
����
�+#'Q+�
�	ก6�	�)��
)���	 ��#��+��	
� ��
)���	�Q#
!�#������#�
ก���#��
�	
�		�
�O�� VAS (Vietnamese Accounting Standard) �.2�������#����)#����O'�#3����R��
)���	 
�)��#7�ก��
 ��2��#��ก������(  L2��$!��)-��!�)"� 69.99 '�#�$������5"!���+#�	�%��	
� ��
)���	 ��#��+�������( �Q#

!�#������#�ก���#����	�.2��5��#O���ก���#��5"�,"ก���������#��'�#������%�&�5"�������)��)��	2������38�
��������
)�ก�� ��#��+� ������( �Q#ก�����%�!�	
� ��
)���		
ก��������#�ก���#��
�		�
�O�� IFRS (International 
Financial Reporting Standard) PQ�#�38�	�
�O����ก"5"��38�	�
�O���
�%�!�!�#��#1�)	�
�O��ก����&�
7�) �.2��
��
L$3���#*;%�ก��������#�ก����	'�#������( �)��#7�ก��
 ��2��#��ก	�
�O�� IFRS 5"� VAS 	
*��	5
ก
��#ก��
��	LQ#	�
�O�����#����	���.);�.2��ก��"#�$� PQ�#���%�!ก������-!��)7�!	
*��	5
ก
��#ก���)-�%���#3��ก�� �Q#��#,"
%�!ก����)#��#�ก��7�'���$����������5"�#�5��#O�����#ก���#��PQ�#������'Q+�
�	��+#��#	�
�O��	
*��	5
ก
��#
ก�� PQ�#�����#,"
��ก�����*����;'!�	-"'�#��ก"#�$� 1�)�0.��*��	��	��L%�ก�����)�#��34�,"'�#�	
� ��
)���	 
PQ�#��.����/���ก#�ก���#���0.��ก��ก��
�		�
�O�� VAS ��+#�
+ ��)7�!5"�ก��7�
�	#�ก���#���0.��ก��ก��'�#
�	
� ��
)���	 PQ�#������'Q+�
�		�
�O�� VAS ��+����!�)ก���
���"'
�	#�ก���#����	'�#������( ��2��#��ก
	�
�O�����#����	���.);�.2��ก��"#�$� PQ�#��#,"
��ก������-!��)7�!'�#�	
� ��
)���	 �)��#	
��)���*�& 1�)%�3X 
2554 �	
� ��
)���	 ��)#��ก��7��$�:�
�	#�ก���#���0.��ก��ก�� 95,805 "!����# ��2�*���38� 143.7 "!����� 
%�'/��
�#�ก���#��3����Q�#���%�	�'�#������( ��)#��ก��7��$�:� 384.6 "!����� ��#��+� %�ก�����*����;'!�	-"'�#
������( 5"�*��	��	��L%�ก�����)�#��34�," ��ก"#�$�*��
�����กLQ#*��	5
ก
��#%�	�
�O����&�
��#ก"���  
 �)��#7�ก��
 ������( 7�!
�����กLQ#3��������#ก"��� ��#��+�������( �Q#���%�!	
ก���3S��,)'!�	-"�.��	�
�	5ก���ก
"#�$���+#%���ก���0����
+ %������
� 2 ���'!�O�����#ก���#��5"�,"ก���������#�� #�ก���#���
�5��	�ก����ก���
0����
+ 
"���������%�!	
ก���3S��,)%�5��5��#��)ก��'!�	-"3�����3X 5"�#�ก���#���
�������( 
!�#������5"�
�3S��,)����*
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)���� ��#������#7�1�)ก�������
������ก
����)#����O'�#��
)���	��)�)���.2�����	�.�t��5"��������
����7�!%�!1�##���$
���ก��	������)�)���.2���������
ก��ก�� .�!�	��+#������������:��/-31<*5"����#�����)*��	����ก
��#9 7�!���ก��<�)%���*	�$
���ก��	 ��+#�
+ 
��2��#��ก�	2�#��
)�����38�R-�);ก"�#��#�R��Oก��5"���#*	'�#��#������#7� ���%�!�����/.2+��
��"�)5��#%�34��$���
ก"�)�38�5�"�#�$	���
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*��	����&�)��#	�ก 1�)�0.��ก��.�t���'
�
��)-���R�)�)��#
����2��#5"�ก���.��	'Q+�'�#���#
�����)*��	����ก ���� �L��RQก�� 1�#.)���" �!�#���.���*!� �!��*!� :��*�� �38�
!� ��ก��ก�
+ %����#�
�,���
	� ��O��")�#	
ก��������$�%�!�����!�#��*	�$
���ก��	5"�ก����!�#1�##��%��	2�#��
)����	�ก'Q+� 34���)��#ก"���
��#,"%�!.2+��
����#�������ก��ก��
�+#��*	�$
���ก��		
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������)�)����ก��O��"���
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� ��2��#��ก��O��"���
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���R�)�)-�%�.2+��
���#ก"��� PQ�#
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������( )�#���ก��RQก��*��	�38�737�!'�#ก��"#�$�.�t����*	�$
���ก��	%�.2+��
������/�2��9 �
�	�7�!
��ก��
1*�#ก�����	�)��#
����2��# ���� .2+��
�%������/�2��9'�#��#������#7�5"�.2+��
�%��	2�#�2��9 %�3����R��
)���	 PQ�#
�����%�!�	
� ��
)���		
��)7�!�
�	���*#
��73%����*
 ��+#�
+ %�34��$��� ������( 5"��	
� ��
)���	 ก��"�#�)-�%�
������#ก���������ก��'���$	�
�ก�������
������)�)��%��	2�# Long Thann ��#������#7� ��2+��
�3��	�/ 1,245 
�}ก
��; ��2� 7,781 7�� ��ก��O��"��
)���	�.2��.�t����*	�$
���ก��	5"�1*�#ก���
��)-���R�)5"�.�/��)ก��	�
ก
5��#��Q�#<�)%
!�2�� Amata Express City (�������	�
���
������ก	
��ก������ก����������������	
 2 ���� ��	
 6.1) 
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� ��
)���	 �
��!�#��#	���ก��)7�!�ก$"�#�����
)&����O(%���#�!�	 PQ�#	
*��	,��
,����
)�ก���#���ก$"����
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� ��
)���	7�!�����$	�
�%�!3��ก��:$�ก��.�t����*	�$
���ก��	<�)%
!%������#ก��"#�$� (Investment 
Certificate) �������5
�"���)�1*�#ก�� 1�)%������#ก��"#�$���#ก"���	
ก�������)���"�ก��3��ก��ก��ก�� ��+#��+� 
50 3X 1�)1*�#ก����)��
� 1 2A 5"� 2B ���	���)$%�����
� 31 :����*	 2587 1*�#ก����)��
� 2D ���	���)$%�
����
� 5 ก$	<�.��:; 2601 1*�#ก����)��
� 3A ���	���)$%�����
� 9 ก��)�)� 2604 5"�1*�#ก�� Amata Commercial 
Complex ���	���)$%�����
� 21 ��#��*	 2600 ��+#�
+ ��O��"'�#3����R��
)���	)�#	�7�!ก�����ก���ก���������ก��
�)��#�������ก
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���ก��ก�����4��
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������� #"� ��%� ��
�$��� 
 

1.2.1 �����	
��
��กก���
�������� N�:�
�O������������P$�	�P�(���%� ��
�$��� 
 

 34��$��� ������( 	
�������ก��L2��$!��!�)"� 69.99 %��	
� ��
)���	 ���%�!������( 7	�	
������*��*$	
���������%��	
� ��
)���	 ก"���*2� ������( 7	���	��L*��*$		
�.��R�'�#�
�3���$	,-!L2��$!�%���2��#�
�ก6�	�)�
�
�ก
�)�'!�#��2�'!���#*��'�#������ก�����%�!
!�#7�!���*�5����
)#7	�
���ก����!�)"� 75 '�#�
�3���$	,-!L2��$!� ���� ก��
"��$� ก���.��	�$� 5"�ก��P2+�'�)���.);����
����*�& �38�
!� 1�) Sonadezi PQ�#	
�������ก��L2��$!��!�)"� 30 ���%�!
���:���ก��
)#%���#
�#'!�	ก��������( 7�!  

�)��#7�ก�
�	 �������ก��L2��$!��!�)"� 69.99 %��	
� ��
)���	'�#������( 	�กก����ก/T;ก��"#*�5��
��
)#�������	
�3ก
�
�	ก6�	�)'�#3����R��
)���	PQ�#ก�����ก��"#*�5����
)#�
��!�)"� 65 ���%�!������( 	

���:�."
��ก��ก������1)��)5"�ก�����������ก��'�#�	
� ��
)���	7�! 1�)��	��L*��*$		
��
�3���$	,-!L2��$!�
%���2��#���*�&
��#9 7�! ���� ก�����)5"�ก�������"�ก�����)�#��34�," 5"�ก����$	�
�ก�������)ก��
��#9 �38�
!� 
��ก��ก�
+ ก���
�������( 5"��	
� ��
)���		
*��	��	.��:;����
ก�� Sonadezi 	��)��#)����� �
ก��+# Sonadezi 
�38�����)#����O�����ก���
�	
*��	�����2��L2� ���%�!������( ��2�����ก��%�!���:���ก��
)#'�# Sonadezi %��
�3���$	,-!L2�
�$!��$ก*��+#���)-���.2+�O��'�#*��	�38�:��	5"�*���Q#LQ#,"3��1)��;�-#�$�'�#�	
� ��
)���	�38����*�& 
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��กก"�:��Q756�4�7��
��
�O����������������� 
 

 <�)�"�#ก������'�)�$!�
��3����������73%�*��+#�
+ ก"$�	,-!L2��$!����	ก���ก������'�)�"�ก���.);*2� �	
� 
*��;3 ��	LQ#������)��) ���38�,-!L2��$!���)%�&�'�#������( 1�)��	
�������ก��L2��$!��!�)"� [●] '�#�$������5"!�
<�)�"�#ก������'�)�$!�%�*��+#�
+ ��ก��ก�
+ �	
� *��;3)�#��#
��5���'!�����#
��5���#�38�,-!������5"�ก��	ก��,-!	

������"#��	'�#������( �!�) �Q#���%�!�	
� *��;3	
������*��*$	�)��#	
��)���*�&%�������( 5"�	
���:�."
��ก��
ก������1)��)5"�ก�����������ก��������( 1�)��	��L*��*$		
��
�3���$	,-!L2��$!�%���2��#
��#9 ���� ก���"2�ก
�+#
ก��	ก�� ก�����)5"�ก�������"�ก�����)�#��34�,"  5"�ก����$	�
�ก�������)ก��
��#9 %�!���*"!�#ก��,"3��1)�;
'�#
��
����'��5)!#ก��,"3��1)��;'�#������( 5"�,-!L2��$!���)�2��9 '�#������( 1�)�
�,-!L2��$!���)�2��9 ���7	�
��	��L�����	*�5����
)#�.2��
������5"�L��#�$"ก��,-!L2��$!��
�	
������*��*$	7�! )ก��!�%���2��#�
�ก6�	�)�
�
�ก
�)�'!�#��2�'!���#*��'�#������ก�����%�!
!�#7�!���*�5����
)#�ก��ก��� 3 %� 4 '�#�
�3���$	,-!L2��$!�5"���2��#�
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,-!L2��$!���)%�&�	
����7�!������
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%�!5ก�ก��	ก��5"�,-!�������)��#������ �
ก��+#)�#	
ก��5
�#
�+#ก��	ก������������� 3 ���� ��กก��	ก����+#�	� 9 
����%�*/�ก��	ก�������� �.2��L��#�$"ก��
�����%�%�ก��.����/���$	�
���)ก��
��#9'�#*/�ก��	ก��������ก���
�������
��,-!L2��$!� ��+#�
+ ก��	ก������������� 3 ������+� )�#����#
��5���#ก��	ก��
������ �.2�������!��
�ก��ก��
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1.3.1 �����	
��
��กก���O�4�7�	���8��
������� ��7��$����
��(�%"�$4"�ก���<�0� 
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��ก
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�*��ก��/;7�!��ก�$!���	�&'�#������( 7	�7�!���ก��
��$&�
%�!��	��L�'!�������
)�%�
"���"�ก���.);( ��+#�
+ ������( 7�!)2��*��'���$&�
����"�ก���.);�'!�������
)�
%�
"���"�ก���.);( 5"!��	2������
� [●] '/��
+
"���"�ก���.);( �)-�������#ก��.����/�����"�ก���.);'�#������( 
�'!��38��"�ก���.);������
)� :��*��7�).�/��); ���ก�� (	����) 5"� �������"�ก���.); 1�����* (3����R7�)) 
���ก�� (	����) %�O����
�3�Qก����#ก���#��'�#������( 7�!.����/�*$/�	��
�'�#������( %���2+�#
!�5"!�.����
������( 	
*$/�	��
�*��L!���
�����	��L�'!�������
)�%�
"���"�ก���.);( 7�!
�	'!���#*��'�#
"���"�ก���.);( 
��2��# ก������$!���	�&��2��$!��$��	���:���38��"�ก���.);������
)� ..R. 2544 "#����
� 22 	ก��*	 2544 (��	��+#�
�
5ก!7'�.��	�
�	) 5"�
�	���#�2���
)��
� ��.(�) 109/2555 "#����
� 15 ��#��*	 2555 ��2��#ก��3���3�$#�"�ก�ก/T;ก��
������
)�'�#�������
�3��ก��:$�ก��1�)ก��L2��$!� (Holding Company) �
�����	��L�'!�������
)�%�
"��
�"�ก���.);( 7�! )ก��!�*$/�	��
���2��#ก��ก����)ก��L2��$!�%�!5ก���ก"#�$���))��) 1�)������(��
!�#	
,-!L2��$!�
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*$/�	��
��ก
�)�ก��ก��ก����)ก��L2��$!���))��)
*��L!��
�	�ก/T;�
�ก�������#ก"���<�)�"�#ก������'�)�$!���	�&
��3����������735"!������ 
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 ��*��$!���	�&'�#������( <�)�"�#ก������'�)�$!�
��3����������73%�*��+#�
+���	
5��1�!	,��,��
��2��#��ก34���)�"�)3��ก�� ����  

• �<����R��Oก��5"���#*	'�#3����R7�)5"�3����R��
)���	 
• �<���ก��"#�$�%�
"���"�ก���.);( 
• ��R��'�#��ก"#�$��
�	

��:$�ก����*	�$
���ก��	%�3����R��
)���	 
• ก���3"
�)�53"#*��5�����5"�*��	*������'�#��ก���*����; 
• *��	,��,��'�#,"3��ก��ก����)7
�	�� 
• 3��ก�R'�#�������2��9 �
��)-�%��$
���ก��	��
)�ก�� 
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• ก���3"
�)�53"#34���)
��#9 �
�	
,"
��ก���������#��'�#������( ���� ก���3"
�)�53"#ก6�	�)�
�
�ก
�)�'!�# ก���'!����
��5���#��2�"���ก'�#,-!������5"��$*"�ก��
����*�&'�#������( ก��
�3"
�)�53"#<����$
���ก��	 �38�
!�  

 34���)'!�#
!�5"�34���)�2��9 ���	
,"ก����
����*�
"��'�#�$!���	�&'�#������( ���%�!��ก"#�$�7	���	��L
'�)�"�ก���.);'�#������( 7�!%���*��
���	���	 ��ก��ก�
+ 34���)��#ก"���)�#�����#,"ก����%���#"�
���<�.
*"��#'�#������( 
 

1.3.3 �����	
��
��ก�"ก����%:���%��	:����
ก���
����กก���	�����4"�ก���<�0 
 <�)�"�#ก������'�)�$!�5ก�3������%�*��+#�
+ ��	LQ#ก������'�)
��ก��	ก��5"�.��ก#��'�#������5"�
������)��) 5"��$**"%��#���ก�� �������$!�'�#���������.��	'Q+��
ก 151.4 "!���$!� ��ก���	 768.6 "!���$!� ��	��+#��+�
�38������� 920.0 "!���$!� 1�)	
	-"*���
�
��7�!�$!�"� 0.50 ��� �������$!��
��.��	'Q+�'�#������( ��#ก"���*���38��!�)
"� 16.25 '�#�$������5"!���+#�	�'�#������( ���%�!��
������
��#9 �
�%�!����'�#,-!L2��$!���2��������$!���+#�	�'�#
������( �38�O��%�ก���3�
)���
)� ���� ก��7��$�:�
���$!� (Earning per share) 5"���
��,"
��5��
������'�#,-!
L2��$!� (Return on equity) �38�
!� 	
������"�"#�)��#	
�������*�& (Dilution Effect) ��2��#��กO��%�ก��*����/
��#ก"����.��	'Q+�<�)�"�#ก������'�)�$!�5ก�3������%�*��+#�
+ 1�)ก��7��$�:�
���$!�%�3X 2554 
�	#�3����Q�#���%�	� 
	
*������ก�� 15.01 ก���ก������'�)�$!�5ก�3������ 5"� [●] <�)�"�#ก������'�)�$!�5ก�3������ *���38���
��
ก��"�"#����ก���!�)"� [●] 
 �)��#7�ก�
�	 ������( *�����������#���
�7�!�����กก������'�)�$!�5ก�3������%�*��+#�
+73"#�$�%�1*�#ก��

��#9 �
�	
R�ก)<�.%����*
5"�%�!�38��#���$��	$���
)�%�ก���������:$�ก�� ��ก��ก�
+ ������( )�#*�������7�!���
3��1)��;�2��9 ��กก��	
�L����38�������������
)�%�
"���"�ก���.); ���� �.��	*��	*"��#
��%�ก��������#���$�
1�)�3S�1�ก��%�!��	��L�"2�ก���	�$�,���ก������'�)�$!��.��	�$���2��"�ก���.);3���<��2��97�!%����*
 
����	��!�#<�."�ก�/;�
��
%�O����������
�,���ก��.����/�5"!����	
O���ก���#���
�	���*#5"�	
*��	13��#%�%�ก��
���������ก�� 5"��.��	*��	�����2��L2�'�#�������.2���Q#�-��$*"�ก�	2����
.	����	#�� �38�
!� 34���)��#ก"������%�!
������( 	
*��	7�!�3�
)�%�ก��5'�#'���)��#)��#)2�5"�	
�L���	���*#��ก1*�#��!�#��#ก���#���
���	���	 ��#,"%�!
��)7�!5"�ก��7��$�:�'�#������( 	
5��1�!	�.��	'Q+��)��#
����2��#���������)ก��,"ก������ก�������$!��
��.��	'Q+�
��กก������'�)�$!�5ก�3������%�*��+#�
+7�! 
 

1.3.4 �"ก�����
��
%:���%� ���0���กก���	�����4"�ก���<�0��
������� 
 ก�����������( �'!�������
)�%�
"���"�ก���.);( 1�)ก������'�)�$!�5ก�3������������ 139.8 �$!�'�#
������( PQ�#	
	-"*���
�
��7�!�$!�"� 0.50 ���%�*��+#�
+ (Spin-off) ��	LQ#ก������'�)
��ก��	ก��5"�.��ก#��'�#
������5"�������)��) 5"��$**"%��#���ก�� �
ก 11.5 "!���$!� ����#,"%�!�	
� *��;3	
����5��#ก��7���2����:�%�ก��
��ก��
)#'�#,-!L2��$!����	 ��กก��L2��$!��!�)"� 89.8 ��"2��!�)"� [●]  *���38� Dilution Effect �!�)"� [●] '�#�$�
�����5"!���+#�	�'�#������( <�)�"�#ก������'�)�$!�5ก�3��������	LQ#ก������'�)
��ก��	ก��5"�.��ก#��
'�#������5"�������)��) 5"��$**"%��#���ก�� ��ก��ก�
+ ก�� Spin-off '�#������( )�#��#,"%�! �	
� *��;3PQ�#�38�
,-!L2��$!�%�&���#�!�	'�#�	
� ��
)���	%���������!�)"� 62.87 ,�����#������( ก���ก������'�)�$!�5ก�3������
%�*��+#�
+7�!���,"ก������#�!�	��กก���
� �	
� *��;3	
����5��#ก��7���2����:�%�ก����ก��
)#��"2��!�)"� [●]  
�)��#7�ก�
�	ก�� Spin-off '�#������( 7	�	
,"ก�����)��#	
��)���*�&
���L���ก���38�������������
)�'�#�	
� 
*��;35
��)��#%�  
 


