
บริษัท ช.ทวี ดอลลาเซียน จํากดั (มหาชน) 

หน้าที่ 2.5 - 1 

5. ทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 
 

5.1 สินทรัพย์ที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 

รายการทรัพย์สนิ กรรมสิทธิ์ การใช้งาน 
มูลค่าตามบัญชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

วงเงนิจาํนํา / จาํนอง 

(ล้านบาท) 

1. ที่ดินและสว่นปรับปรุงที่ดิน      

1.1. โฉนดเลขที่ 11622 ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมือง จงัหวดั

ขอนแก่น เนือ้ที่ดิน 41-0-92.1 ไร่ 

บริษัทฯ ที่ตัง้สํานกังานใหญ่และโรงงาน

ของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

58.40 จํานองธนาคารทหารไทย จํากดั (มหาชน) 714.00  

1.2. โฉนดเลขที่ 39614, 50100 ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมือง 

จงัหวดัขอนแก่น เนือ้ที่ดินรวม 7-1-24 ไร่ 

บริษัทฯ ที่ตัง้สํานกังานใหญ่และโรงงาน

ของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

14.00 จํานองธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 208.00 

1.3. โฉนดเลขที่ 4552 ตําบลพระลับ อําเภอเมือง จังหวัด

ขอนแก่น เนือ้ที่ดิน 9-1-8.5 ไร่ 

บริษัทฯ ที่ดินสาํหรับโครงการในอนาคต 61.11 จํานองธนาคารทหารไทย จํากดั (มหาชน) 26.00 

1.4. โฉนดเลขที่ 100646-50, 100659 ตําบลในเมือง อําเภอ

เมือง จงัหวดัขอนแก่น เนือ้ที่ดินรวม 0-1-08.9 ไร่ 

บริษัทฯ ที่ดินบ้านพกัสวสัดิการพนกังาน 5.58 -ไมม่ี- -ไมม่ี- 

1.5. โฉนดเลขที่ 73096 ตําบลโคกสี อําเภอเมือง จังหวัด

ขอนแก่น เนือ้ที่ดิน 7-1-67 ไร่ 

บริษัทย่อย ที่ดินสาํหรับโครงการในอนาคต 16.04 จํานองธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 16.00 

รวมที่ดนิและส่วนปรับปรุงที่ดนิ   155.13   

2. อาคารและสว่นปรับปรุงอาคาร 
2.1. สิ่งปลูกสร้างเลขที่เลขที่ 265 หมู่4 ถนนกลางเมือง 

ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแกน่ 

(ตัง้อยูบ่นโฉนดเลขที่ 39614, 50100 และ 11622) 

 

บริษัทฯ 

 

สํานกังานใหญ่และโรงงานของ

บริษัทและบริษัทยอ่ย 

 

76.64 

 

จํานองธนาคารทหารไทย จํากดั (มหาชน) 

จํานองธนาคารกรุงศรีอยธุยา จํากดั (มหาชน) 

 

714.00 

208.00 

2.2. โรงงาน จ.ชลบุรี  เลขที่ 66/5 หมู่ 2 ตําบลโป่ง อําเภอ

บางละมงุ จงัหวดัชลบรุี 

(ตัง้อยู่บนโฉนดเลขที่ 47813 และ 49992 เนือ้ที่ดิน 7-0-30 ไร่ ซึ่ง

บริษัทฯ ทําสญัญาเชา่ชว่งที่ดนิเชา่ตอ่จากผู้ ถือสทิธิการเชา่) 

บริษัทฯ สํานกังานสาขาจงัหวดัชลบรุี 8.84 -ไมม่ี- -ไมม่ี- 

#1 ปรับปรุง

ข้ อมูลตาม

งบปี2555 
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รายการทรัพย์สนิ กรรมสิทธิ์ การใช้งาน 
มูลค่าตามบัญชี 

(ล้านบาท) 
ภาระผูกพัน 

วงเงนิจาํนํา / จาํนอง 

(ล้านบาท) 

2.3. บ้านพักเลขที่ 173/51-55, 67 ตําบลในเมือง อําเภอ

เมือง จงัหวดัขอนแก่น 

บริษัทฯ บ้านพกัสวสัดิการพนกังาน 3.26 -ไมม่ี- -ไมม่ี- 

2.4. บ้านเลขที่ 5 (บ้านริมนํา้) ตําบลโคกสี อําเภอเมือง 

จงัหวดัขอนแก่น 

บริษัทย่อย สิ่งปลกูสร้างตา่งๆ สําหรับ

โครงการในอนาคต 

12.34 จํานองธนาคารกรุงเทพ จํากดั (มหาชน) 16.00 

รวมอาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร   101.08   

3. เครื่องจกัรและอปุกรณ์/เครื่องมือ บริษัทฯ ใช้ที่สํานกังานและโรงงาน 22.78 -ไมม่ี- -ไมม่ี- 

4. เครื่องตกแตง่ และเครื่องใช้สํานกังาน บริษัทฯ ใช้ที่สํานกังานและโรงงาน 3.05 -ไมม่ี- -ไมม่ี- 

5. ยานพาหนะ บริษัทฯ ใช้ที่สํานกังานและโรงงาน 7.35 -ไมม่ี- -ไมม่ี- 

6. สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง (อาคารโรงงานระหว่างก่อสร้าง 

เครื่องจกัรการผลติระหวา่งติดตัง้) 

บริษัทฯ ใช้ที่สํานกังานและโรงงาน 
38.97 

-ไมม่ี- -ไมม่ี- 

รวม   328.36   

#2  อ ธิ บ า ย

เพิ่มให้ชดัเจน 
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5.2 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่ใช้ในการประกอบธุรกิจ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีรายการสินทรัพย์ไม่มีตวัตนสทุธิเท่ากับ 34.09 ล้านบาท ประกอบด้วย  

ซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์ (โปรแกรมด้านบัญชี การจัดซือ้ การบริหารเอกสาร การออกแบบสินค้า การควบคมุการผลิตสินค้า)  

คา่ใช้จ่ายรอตดับญัชี (ค่าความเช่ียวชาญ) และค่าสิทธิบตัรระหว่างการจดทะเบียน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้จดทะเบียนเคร่ืองหมายการค้าบริษัท (Logo) และเคร่ืองหมายการค้าสําหรับตราสินค้า 

(Brand Logo) โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

ลาํดบั เคร่ืองหมายการค้า กรรมสิทธ์ิ รายละเอยีด 

1  

 
 

บริษัทฯ 

เคร่ืองหมายการค้าสําหรับสินค้าท่ีผลิตภายใต้แบบ

สินค้าของ DOLL หรือแบบสินค้าท่ีพฒันาร่วมกนั

ระหวา่งบริษัทฯ กบั DOLL 

2 

 

เคร่ืองหมายการค้าสําหรับสินค้าท่ีผลิตภายใต้แบบ

สินค้าท่ีบริษัทฯ เป็นผู้ออกแบบและพฒันาเอง 

3 

 

เคร่ืองหมายการค้าสําหรับสินค้าท่ีผลิตภายใต้แบบ

สินค้าท่ีบริษัทฯ เป็นผู้ออกแบบและพฒันาเอง 

4 

 

เคร่ืองหมายการค้าสําหรับสินค้าท่ีผลิตภายใต้แบบ

สินค้าท่ีบริษัทฯ เป็นผู้ออกแบบและพฒันาเอง 

5 

 
บริษัทย่อย 

เคร่ืองหมายการค้าสําหรับสินค้าของบริษัท ช.ทวี เทอร์

โมเทค จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท 

หมายเหต ุ: - ลําดบัท่ี 1-3 อยูใ่นขัน้ตอนการดําเนินการจดทะเบียนเคร่ืองหมายการค้า 

- ลําดบัท่ี 4 บริษัทฯ ได้รับโอนมาจากบริษัท ขอนแกน่ ช.ทวี (1993) จํากดั ในเดือนมกราคม 2556 

- ลําดบัท่ี 5 อยูร่ะหวา่งขัน้ตอนการดําเนินการย่ืนคําขอจดทะเบยีนเคร่ืองหมายการค้า 

 

 ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้จดทะเบียนอนุสิทธิบัตรผลิตภัณฑ์ท่ีได้รับการรับรองจากกรมทรัพย์สินทางปัญญาจํานวน 6 

รายการ ตามรายละเอียด ดงันี ้

ลาํดบั ผลิตภณัฑ์ที่ได้รับอนุสทิธิบัตร วันที่ได้รับ วันหมดอายุ 

1 กลไกการเปิด-ปิดผนงัด้านข้างรถบรรทกุ 3 ก.ย. 53 24 ส.ค. 57 

2 ชดุเพ่ิมความยาวคานขวางแบบปรับได้ 18 ม.ค. 54 19 ก.ค. 59 

3 ชดุประกบยดึคานเสริม 18 ม.ค. 54 7 ก.ค. 59 

4 ชดุบนัไดลิงขึน้หลงัคารถ 28 มี.ค. 54 19 ก.ค. 59 

5 ชดุบนัไดขึน้หลงัคาตู้  28 มี.ค. 54 19 ก.ค. 59 

6 บนัไดขึน้ลงรถ 26 ธ.ค. 54 21 ก.ย. 60 

หมายเหต ุ: ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทอยู่ระหวา่งย่ืนขอจดทะเบียนอนสุิทธิบตัรและ/หรือสทิธิบตัรอีก 92 รายการ 

#1 ปรับปรุง

ข้อมูลตาม

งบปี2555 
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5.3 สัญญาที่เก่ียวข้องกับทรัพย์สิน 

5.3.1 สัญญาเช่าพืน้ที่อาคาร 

 บริษัทฯ ได้ทําสญัญาเช่าพืน้ท่ีอาคาร จากนางสาวรุ่งทิวา ทวีแสงสกุลไทย (บคุคลท่ีมีความเก่ียวโยงกับผู้ ถือหุ้น 

และกรรมการบริษัท) เพ่ือใช้เป็นท่ีตัง้สํานกังานสาขาในกรุงเทพฯ โดยมีรายละเอียดของสญัญาเชา่ดงันี ้

สัญญาเช่าพืน้ที่อาคารสาํนักงานหลักส่ี 

ท่ีตัง้ : เลขท่ี 96/25 หมูท่ี่ 3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงตลาดบางเขน เขตหลกัส่ี กรุงเทพมหานคร 10210 

คูส่ญัญา : นางสาวรุ่งทิวา ทวีแสงสกลุไทย 

พืน้ท่ีเช่า : 2,894 ตารางเมตร 

คา่เชา่ : 100,000 บาท / เดือน (ผู้ เชา่จะชําระค่าเช่าให้แก่ผู้ เช่าครัง้เดียวในวนัครบกําหนดอายสุญัญา) 

ระยะเวลา : 1 ปี (ตัง้แต่วนัท่ี 1 พฤศจิกายน 2555 ถึง วนัท่ี 31 ตลุาคม 2556) 
 

5.3.2 สัญญาเช่าที่ดนิ 

บริษัทฯ ทําสญัญาเช่าช่วงท่ีดิน จากนายตอ่ศกัด์ิ โลห์ไพศาลกฤช (ผู้ ถือสิทธิการเชา่ระยะเวลา 10 ปี จากเจ้าของ

กรรมสิทธ์ิท่ีดิน) เพ่ือใช้เป็นท่ีตัง้สํานกังานสาขาจงัหวดัชลบรีุ โดยมีรายละเอียดสญัญา ดงันี ้

สัญญาเช่าช่วงที่ดนิ จังหวัดชลบุรี 

ท่ีตัง้ : โฉนดเลขท่ี 49992 เลขท่ีดิน 77 ต.โป่ง อ.บางละมงุ จ.ชลบรีุ 20150 

โฉนดเลขท่ี 47813 เลขท่ีดิน 1 ต.โป่ง อ.บางละมงุ จ.ชลบรีุ 20150 

คูส่ญัญา : นายตอ่ศกัด์ิ โลห์ไพศาลกฤช 

เนือ้ท่ีดิน : 7-0-30 ไร่ 

คา่เชา่ : 300,000 บาท / ปี 

ระยะเวลา : 3 ปี (ตัง้แต่วนัท่ี 15 กมุภาพนัธ์ 2554 ถึง วนัท่ี 14 กมุภาพนัธ์ 2557) 
หมายเหต ุ: บริษัทฯ อยู่ระหวา่งดําเนินการเจรจาเพ่ือซือ้ท่ีดนิดงักลา่ว โดยคาดวา่จะได้ข้อสรุปภายในเดือนมิถนุายน 2556 
 

5.3.3 สัญญาให้เช่าอาคาร 

 บริษัทฯ ทําสญัญาให้เช่าพืน้ท่ีอาคารแก่ บริษัท ช.ทวี เทอร์โมเทค จํากัด (บริษัทย่อย) ประกอบด้วย พืน้ท่ีอาคาร

สํานักงานใหญ่ เพ่ือใช้เป็นสํานักงานใหญ่ของบริษัทย่อย และพืน้ท่ีอาคารสํานักงานสาขาในกรุงเทพฯ ชัน้ 2 เพ่ือใช้เป็น

สํานกังานสาขาของบริษัทย่อย รวมทัง้ทําสญัญาให้เช่าพืน้ท่ีอาคารแก่ บริษัท ขอนแก่น ช.ทวี (1993) จํากดั (บริษัทท่ีมีความ

เก่ียวโยงกับผู้ ถือหุ้ น และกรรมการบริษัท) ประกอบด้วย พืน้ท่ีอาคารสํานักงานใหญ่ เพื่อใช้เป็นสํานักงานใหญ่ของบริษัท

ดงักล่าว โดยมีรายละเอียดสญัญาทัง้ 3 ฉบบั ดงันี ้

สัญญาให้เช่าอาคารโรงงาน 

ท่ีตัง้ : ท่ีดินโฉนดท่ี 11622 เลขท่ีดิน 39 หน้าสํารวจ 4968 ตําบลเมืองเก่า อาํเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 

40000 

คูส่ญัญา : บริษัท ช.ทวี เทอร์โมเทค จํากดั 

พืน้ท่ีเช่า : บางส่วนของโฉนดด้านทิศตะวนัออก พืน้ท่ีเชา่ 720 ตารางเมตร (กว้าง 15 เมตร x ยาว 28 เมตร)  

คา่เชา่ : 100,000 บาท / เดือน (ตัง้แต ่1 มิถนุายน 2555 ปรับเพิ่มเป็น 200,000 บาท / เดือน) 

ระยะเวลา : 3 ปี (ตัง้แตว่นัท่ี 1 พฤศจิกายน 2554 ถึง วนัท่ี 31 ตลุาคม 2557) 

#1 เ พ่ิมเ ติม

ข้อมลู 
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สัญญาให้เช่าพืน้ที่อาคารสาํนักงานชัน้ 2  

ท่ีตัง้ : เลขท่ี 96/25 หมู่ท่ี 3 ถนนวิภาวดีรังสิต แขวงตลาดบางเขน เขตหลกัสี่ กรุงเทพมหานคร รหสัไปรษณีย์ 

10210 

คูส่ญัญา : บริษัท ช.ทวี เทอร์โมเทค จํากดั 

คา่เชา่ : 20,000 บาท / เดือน 

ระยะเวลา : 3 ปี (ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2555 ถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557) 

 

สัญญาให้เช่าพืน้ที่อาคารสาํนักงาน  

ท่ีตัง้ : เลขท่ี 265 หมู่ท่ี 4 ถนนกลางเมือง ตําบลเมืองเก่า อําเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น 40000 

คูส่ญัญา : บริษัท ขอนแก่น ช.ทวี (1993) จํากดั 

คา่เชา่ : 30,000 บาท / เดือน (ชําระคา่เชา่ครัง้เดียวภายในเดือนท่ีครบกําหนดอายสุญัญาเช่า) 

ระยะเวลา : 1 ปี (ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2556 ถึง วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557) 

 

5.3.4 กรมธรรม์ 

คู่สัญญา : บริษัท นวกิจประกันภัย จาํกัด (มหาชน) 

กรมธรรม์เลขท่ี : F0034Q-010-000 (KKD-FFPC-11) 

ประเภทกรมธรรม์ : ประกนัอคัคีภยั 

ทรัพย์สินเอาประกนั : 265 หมู่ 4 ถนนกลางเมือง ตําบลในเมือง อําเภอเมือง จงัหวดัขอนแก่น 40000 

ระยะเวลา : 1 ปี (ตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน 2555 ถึง วนัท่ี 31 พฤษภาคม 2556) 

จํานวนเงินเอาประกนั : 56,300,000 บาท (ห้าสิบหกล้านสามแสนบาทถ้วน) 

ผู้ รับผลประโยชน์ตามกรมธรรม์ : บริษัท ช.ทวี ดอลลาเซยีน จํากดั (มหาชน) 

 

5.4 เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทที่เก่ียวข้อง 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯ มีมลูค่าเงินลงทนุในบริษัทย่อย โดยวิธีราคาทนุรวมทัง้สิน้ 22.60 บาท หรือคิด

เป็นสดัสว่นร้อยละ 2.75 ของสินทรัพย์รวมตามงบการเงินเฉพาะของบริษัท โดยมีรายละเอยีดดงันี ้

บริษัท ทุนชาํระแล้ว 
(ล้านบาท) 

สัดส่วนการลงทุน 
(%) 

มูลค่าเงนิลงทุน 
(ล้านบาท) 

CTV-TMT 20.00 99.99% 22.60 

  รวมมูลค่าเงนิลงทุน 22.60 

นโยบายการลงทนุในบริษัทย่อย 

 นโยบายการลงทนุของบริษัทฯ คือ พิจารณาขยายธุรกิจเพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการรับงาน โดยลงทนุร่วมกบัพนัธมิตร

ทางธุรกิจท่ีรู้จกักนัมานานหรือบริษัทท่ีมีช่ือเสียง เพ่ือจดัตัง้กิจการร่วมค้า (Joint Venture) หรือกิจการค้าร่วม (Consortium) 

สําหรับการเข้ารับงานหรือเข้าร่วมประมูลงานโครงการท่ีมีขนาดใหญ่ โดยบริษัทฯ จะคํานึงถึงความพร้อมของบุคลากรและ

ทีมงาน อตัราการทํากําไรต้องเป็นไปตามนโยบายท่ีกําหนดไว้ ควบคู่ไปกบัการพิจารณาคดัเลือกพนัธมิตรทางธุรกิจท่ีน่าเช่ือถือ 

ทัง้ในเร่ืองคณุภาพของผลิตภณัฑ์ ฐานะทางการเงิน ความน่าเชื่อถือของผู้บริหาร เพ่ือป้องกนัความเสี่ยงท่ีอาจเกิดขึน้จากการ

ร่วมงานกนัในอนาคต 

#1 ปรับปรุง

ข้ อมูลตาม

งบปี2555 



 บริษัท ช.ทวี ดอลลาเซียน จํากดั (มหาชน) 

หน้าท่ี 2.5 - 6 

 สําหรับนโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทฯ จะคํานึงถึงผลตอบแทนจากการลงทุน ความเสี่ยง และสภาพ

คล่องทางการเงินของบริษัทอย่างรอบคอบ โดยจะพิจารณาลงทนุในบริษัทย่อยท่ีมีศกัยภาพท่ีจะเกือ้หนนุและเอือ้ประโยชน์ต่อ

การดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ เป็นสําคญั และโครงการลงทนุแต่ละครัง้จะต้องผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษัท และท่ี

ประชมุผู้ ถือหุ้นตามขอบเขตอํานาจการอนมุติัท่ีกําหนดไว้  ซึง่บริษัทฯ มีนโยบายส่งกรรมการ และ/หรือผู้บริหารของบริษัทฯ เข้า

ไปเป็นกรรมการส่วนใหญ่ในบริษัทย่อย เพ่ือควบคมุทิศทาง และนโยบายการบริหารงานท่ีสําคญัของบริษัทย่อยดงักล่าวให้

สอดคล้องกบันโยบายของบริษัทฯ 


