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3.  การประกอบธุรกิจของแตละสายผลิตภัณฑ 

 

3.1 ลักษณะผลิตภัณฑและบริการ 
 

ธุรกิจรับเหมาตกแตงภายใน   
 

บริษัทมีธุรกิจหลัก คือ ธุรกิจรับเหมาตกแตงภายใน   โดยบริษัทดําเนินธุรกิจรับเหมาตกแตงภายในอาคาร  รวมถึงงานตอเติม

ปรับปรุงอาคารประเภทคอนโดมิเนียม โรงแรม สํานักงาน หางสรรพสินคา มหาวิทยาลัย โรงพยาบาล และสถานท่ีราชการ เปนตน โดย

แตละโครงการจะมีรายละเอียด รูปแบบและขนาด รวมถึงความตองการใชงานท่ีหลากหลายแตกตางกันไป ดวยประสบการณการทํางาน

กวา 20 ป ในการประกอบธุรกิจประเภทรับเหมาตกแตงภายใน พรอมดวยทีมงานท่ีมีความชํานาญ ทําใหบริษัทมีความพรอมในการ

ใหบริการดูแลงานตกแตงภายในทุกๆ ดาน ซ่ึงปจจุบันบริษัทไดนําระบบคอมพิวเตอรเขามาชวยในการออกแบบเพื่อใหสามารถ

ตอบสนองความตองการของลูกคาไดมากขึ้น ท้ังน้ี บริษัทมีนโยบายในการปฏิบัติงานใหเสร็จตรงตามกําหนดระยะเวลาดวยผลงานท่ีมี

คุณภาพมาตรฐานตามท่ีกําหนดในงบประมาณตามท่ีลูกคาตองการ โดยใสใจในทุกรายละเอียดและขั้นตอนการทํางานท่ีคํานึงถึงความ

พึงพอใจของลูกคาเปนหลัก 

โดยสวนใหญ บริษัทจะรับงานตกแตงภายใน ตรงจากเจาของโครงการ  (Project owner) หรือ ผานผูรับเหมาหลัก  (Main 

Contractor) จากการประกวดราคาหรือจากการท่ีลูกคาเขามาติดตอเอง โดยลูกคาจะพิจารณาจากประสบการณและผลงานในอดีตของ

บริษัทท่ีมีมานานกวา 20 ป ท้ังน้ี บริษัทจะรับผิดชอบเรื่องการจัดหาผลิตภัณฑกอสรางสําหรับงานตกแตงภายใน ไดแก อุปกรณไม ฝา

เพดาน ผนัง กระจก อลูมิเนียม กระเบ้ืองปูพื้น ผลิตภัณฑสี พรม ผามาน ตลอดจนผลิตภัณฑสําเร็จรูปสําหรับงานตกแตงภายใน เชน โตะ 

ตู เตียง เครื่องครัว เครื่องสุขภัณฑ อุปกรณคอมพิวเตอร เปนตน  ซ่ึงผลิตภัณฑสําเร็จรูปดังกลาวบริษัทจะจัดหาตามรายละเอียดประกอบ

แบบท่ีระบุในสัญญาใหบริการ  

ท้ังน้ี เน่ืองจากบริษัทมีประสบการณและความชํานาญในการผลิตเฟอรนิเจอรประเภทไมเปนระยะเวลานาน เชน โตะ เกาอี้ ตู 

เตียง เปนตน ประกอบกับบริษัทมีโรงงานผลิตและฝายผลิตเปนของตนเอง เมื่อบริษัทไดรับงานโครงการจากลูกคา สายงานปฏิบัติการจะ

เปนผูพิจารณาวารายการเฟอรนิเจอรหรือช้ินงานท่ีจะใชในโครงการแตละรายการจะใชวิธีการจัดซ้ือ , จัดจางผลิต หรือผลิตโดยโรงงาน

ของบริษัท โดยมีหลักเกณฑ ดังน้ี 

1. การจัดซ้ือ             กรณีท่ีมีการกําหนดลักษณะเฉพาะ( Spec) มาจากลูกคา หรือทางโรงงานกําลังมีการผลิตท่ีเต็ม 

2. การจัดจางผลิต กรณีท่ีโรงงานไมมีความสามารถในการผลิตเฟอรนิเจอร /ช้ินงานตามแบบโครงการไดเอง 

3. การผลิตโดยโรงงาน กรณีท่ีโรงงานมีความสามารถในการผลิตรายการเฟอรนิเจอร /ช้ินงาน  

บริษัทจะผลิตเฟอรนิเจอร หรือช้ินงานในกรณีท่ีมีความสามารถในการผลิตในงานน้ันๆ และเปนงานท่ี ลูกคาไมไดระบุเจาะจง

ย่ีหอของเฟอรนิเจอรท่ีตองการ โดยจะมีผูจัดการโรงงานเปนผูควบคุมคุณภาพของสินคาใหเปนไปตามท่ีลูกคาไดระบุไวในสัญญา บริษัท

จะวางแผนขั้นตอนการทํางานโดยจะกําหนดแผนงานกอสรางตกแตงภายใน การติดตั้งวัสดุอุปกรณหรือเฟอรนิเจอร และการติดตั้งงาน

ระบบตางๆ โดยบริษัทไดนําระบบ Pre-Fabricate คือ การผลิตช้ินสวนงานท่ีใชในการตกแตงภายในท่ีโรงงานและนําไปประกอบติดตั้งท่ี

หนางาน ซ่ึงระบบดังกลาวจะใชเวลาในการทํางานในโรงงานเปนสวนมากและไปประกอบติดตั้งท่ีหนางานใหนอยท่ีสุด ทําใหสามารถ

ประหยัดเวลาการทํางานท่ีหนางานได ท้ังน้ี ในสวนของงานระบบ เชน ระบบไฟฟาและ การวางระบบเช่ือมโยงดานการ สื่อสาร  CCTV 

ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาล และระบบคอมพิวเตอร เปนตน บริษัทจะรวมมือกับบริษัทรับเหมาอื่นๆ ท่ีมีความ

ชํานาญงานดําเนินการติดตั้ง และรวมดูแลความเรียบรอยจนกวาโครงการจะเสร็จสมบูรณ 

ลักษณะงานท่ีรับ เหมาตกแตงภายในท่ีผานมา ไดแก  งานรับเหมาตกแตงภายในและการปรับปรุงพื้นท่ี  เชน งานตกแตง

อาคารสํานักงาน สถานท่ีราชการ หองประชุม หองโถง ทางเดิน หองอาหาร หองนํ้า หองพักโรงแรม หองพักคอนโดมิเนียม หองพัก
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โรงพยาบาล เปนตน โดยระยะเวลาการปฏิบัติงานขึ้นอยูกับรายละเอียดของเน้ืองานและมูลคาโครงการ ซ่ึงโดยท่ัวไปอยูท่ีประมาณ 3 - 

12 เดือน    

ภาพตัวอยางผลงานของบางกอก เดค-คอน 

            
   งานตกแตงหองประชุม ปตท.       งานตกแตงหองพักโรงแรมโนโวเทล      หองโถงรับรองของ King Power         เคานเตอรอาหารอาคารปตท. 

 

ตัวอยางผลงานในอดีตท่ีสําคัญบางสวนในชวง 3 ปท่ีผานมา (ป 2553 – ป 2555)   

 

ช่ือโครงการ เจาของโครงการ ลักษณะโครงการ 

มูลคาตาม

สัญญา  

(ลานบาท) 

ระยะเวลา

ดําเนินการ 

อาคารสํานักงาน ปตท สผ. บริษัท ปตท. จํากัด (มหาชน) 
อาคารสํานักงาน 

 
239.65 2553 – 2554 

โครงการ ลา รอยัล บีช พัทยา  

(La Royal Beach Pattaya) 

บริษัท ไวส 

พาวเวอรแลนด จํากัด 
คอนโดมิเนียมพักอาศัย 31.90 2553 – 2554 

หองประชุมศาลรัฐธรรมนูญ สํานักงานศาลรัฐธรรมนูญ 
อาคารสํานักงาน 

 
20.09 2553 

อาคารมหาจักรีสิรินธร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 
อาคารสํานักงาน 

 
31.22 2553 

โครงการชีวาทัย ราชปรารภ บริษัท ชีวาทัย จํากัด 
คอนโดมิเนียมพักอาศัย 

 
33.93 2553 

ศูนยสงเสริมสุขภาพ 

(Fitness Center) 
บริษัท ปตท. จํากัด (มหาชน) อาคารสํานักงาน 49.58 2553 

อาคารสํานักงานใหญ 

บจ. กรุงไทยพานิชประกันภัย 

บริษัท กรุงไทยพานิชประกันภัย 

จํากัด 
อาคารสํานักงาน 59.30 2554 

หองม่ันคงของ TOT 
บมจ. แอ็ดวานซอินฟอรเมช่ัน

เทคโนโลยี 
อาคารสํานักงาน 60.17 2554 

โครงการโรงแรมอมารีหัวหิน 

 

บมจ.อิตาเลียนไทย ดีเวลอป

เมนต 
โรงแรมที่พักอาศัย 63.62 2554-2555 

โครงการปรับปรุงสถานที่ทํางาน บมจ.ทาอากาศยานไทย 
อาคารสํานักงาน 

 
5.65 2555 

โครงการ AIT ม.ธรรมศาสตร สถาบันเทคโนโลยีแหงเอเซีย 
โรงแรมที่พักอาศัย 

 
10.73 2555 
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ธุรกิจผลิตและจําหนายเฟอรนิเจอร  

นอกจากธุรกิจหลักในการรับเหมาตกแตงภายในแลว ท่ีผานมา บริษัทมีการผลิตเฟอรนิเจอรสําเร็จรูปตามคําสั่งลูกคา เชน โตะ

รับแขก เกาอี้ ตู ช้ันวางของ เปนตน โดยสวนใหญจะเปนการผลิตเฟอรนิเจอรประเภทไม เพื่อขายใหแกลูกคาเดิมท่ีเคยสั่งผลิตเฟอรนิเจอร

ในอดีต โดยจะมีท้ังลูกคาตางประเทศและในประเทศ ซ่ึงลูกคาตางประเทศท่ียังคงมีการสั่งซ้ือกันอยูบางเปนลูกคาจากประเทศ ญี่ปุน และ

สหรัฐอเมริกา ท้ังน้ี ปจจุบันบริษัทไมมีนโยบายการผลิตเฟอรนิเจอรสําเร็จรูปสําหรับขายปลีกท่ัวไป แตผลิตตามคําสั่งซ้ือของลูกคาเทาน้ัน  

ท้ังน้ี บริษัทมี รายไดจากการขาย เฟอรนิเจอร ในป 2553  คิดเปนมูลคา 5.94 ลานบาท  หรือ คิดเปนรอยละ 1.30 ของรายไดรวมท้ังหมด 

โดยในป 2554 และ 2555 บริษัทไมมีรายไดจากการขายเฟอรนิเจอร 

 

3.2 ตลาดและสภาวะการแขงขัน 

3.2.1 กลยุทธทางการตลาด 

1. รักษามาตรฐานคุณภาพของงาน 

บริษัทใหความสําคัญกับคุณภาพของงานใหตรงตามรายละเอียดในแบบงานตามสัญญาวาจาง และสงมอบงานตรงตามความ

ตองการของลูกคา บริษัทจะมีหัวหนาโครงการ และผูควบคุมงาน ท่ีมีประสบการณในการควบคุมงานกอสรางใหไดมาตรฐานและมี

คุณภาพทําใหไดรับความไววางใจจากลูกคา บริษัทจะมีการรับประกันผลงานเปนเวลา 1-2 ป  

2. การใหบริการท่ีดี 

เพื่อเปนการสรางความสัมพันธท่ีดีและความพึงพอใจใหแกลูกคา บริษัทมีนโยบายการ ใหบริการท่ีสรางความประทับใจใหแก

ลูกคาตั้งแตเริ่มตนจนสิ้นสุดโครงการ เชน จัดทําใบเสนอราคารวดเร็ว  ติดตั้งสินคาและสงมอบงานตรงเวลาในสภาพถูกตองตามสัญญา 

ใหคําแนะนํากรณีลูกคามีปญหาเก่ียวกับงานกอสรางภายในหรือตองการกอสรางเพิ่มเติม รวมถึงการติดตามผลงานหลังจากการสงมอบ

โครงการแลวเสร็จวามีปญหาหรือไม   บริษัทมีนโยบายในการเนนการใหบริการเพื่อเปนการสรางช่ือบริษัทใหเปนท่ีรูจักและไดรับความ

เช่ือถือและยอมรับจากเจาของโครงการ และสามารถบอกตอไปยังลูกคารายอื่นๆ  

3. การใหบริการงานรับเหมาตกแตงภายในอยางครบวงจร 

บริษัทสามารถใหบริการงานดานรับเหมาตกแตงภายในอยางครบวงจร ไมวาจะเปนงานพื้นฐานกอสรางสําหรับการตกแตง

ภายใน เชน การติดตั้งฝาเพดาน ระบบโครงคราวผนัง ปูพื้น ทาสี  ติดตั้งประตู หนาตาง เฟอรนิเจอรลอยตัว เฟอรนิเจอรบิลทอิน การ

ติดตั้งระบบวิศวกรรมไฟฟา ระบบคอมพิวเตอร เปนตน โดยมีการใหบริการแกลูกคาหลากหลายประเภท อาทิ คอนโดมิเนียม สํานักงาน 

โรงแรม โรงพยาบาล หางสรรพสินคา ท้ังน้ี บริษัทมีความถนัดดานงานเฟอรนิเจอรประเภทไม โดยบริษัทอาจเสนอรูปแบบเฟอรนิเจอร

ใหมๆ ใหแกลูกคาท่ีบริษัทรับเหมา  เพื่อรองรับความตองการของลูกคาไดมากย่ิงขึ้น 

4. การเปนผูผลิตเฟอรนิเจอรดวยบริษัทเอง 

เน่ืองจากบริษัทมีประสบการณดานการผลิตเฟอรนิเจอรมาเปนระยะเวลานาน และมีโรงงานผลิตเฟอรนิเจอรและแรงงาน

ชางฝมือของบริษัทเอง ทําใหสามารถผลิตเฟอรนิเจอรลอยตัว เฟอรนิเจอรบิลทอิน รวมถึงอุปกรณเพื่อการติดตั้งอื่นๆ ไดดวยบริษัทเอง 

โดยไมตองไปจางงานภายนอก สงผลใหสามารถลดตนทุนซ่ึงจะทําใหไดเปรียบในการแขงขันดานราคากับคูแขง 

5. รักษาความสัมพันธท่ีดีกับลูกคาปจจุบัน  

บริษัทใหความสําคัญกับการรักษาฐานลูกคาปจจุบันใหมากท่ีสุด ซ่ึงจะเนนการสรางความสัมพันธระหวางบริษัทกับฐานลูกคา

กลุมดังกลาว โดยพนักงานจะติดตอกับลูกคาปจจุบันอยางสม่ําเสมอเพื่อสอบถามถึงโครงการใหมๆ ท่ีจะเกิดขึ้น เน่ืองจากลูกคาบางราย

เปนบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย จะมีโครงการตอเน่ืองสม่ําเสมอ ท้ังการเขาเย่ียมเยียนดวยตัวเอง หรือ ติดตอผานทางโทรศัพท  และ

อินเตอรเน็ต 
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6. รักษาความสัมพันธท่ีดีกับบริษัทผูรับเหมาชวงและผูผลิต/ผูจัดจําหนาย (Supplier) 

 เน่ืองจากบริษัทเปนผูรับเหมาตกแตงภายในท้ังโครงการ ดังน้ัน จึงตอง มีการจางงานผูรับเหมาชวงในงานวางระบบตางๆ และ

ทีมงานชางฝมือดานตางๆ ดังน้ัน บริษัทจะมีรายช่ือผูรับเหมาและทีมงานชางฝมือซ่ึงเปนกลุมท่ีเคยทํางานรวมกันมานานซ่ึงสามารถ

ไววางใจในคุณภาพของงานและการสงมอบงาน นอกจากน้ี บริษัทจะ สั่งซ้ือสินคาหลากหลายประเภทสําหรับงานตกแตงภายใน ดังน้ัน 

บริษัทจึงใหความสําคัญกับการรักษาความสัมพันธท่ีดีกับบริษัทผูผลิต และจัดจําหนาย วัสดุอุปกรณตางๆ เชน ไม เหล็ก ปูน กระจก 

อลูมีเนียม ตลอดจนผลิตภัณฑสําเร็จรูป อาทิ พรม ผามาน เฟอรนิเจอร ไฟฟา ซ่ึงทําใหบริษัทสามารถจัดหาผลิตภัณฑจากผูผลิต และจัด

จําหนายตางๆ ไดตรงตามสัญญาในราคาสมเหตุสมผล   

 

3.2.2 กลยุทธดานราคา 

บริษัทมีเปาหมายการตั้งราคาใหเหมาะสมและสามารถแขงขันได กลยุทธการกําหนดราคาจะคํานวณจากตนทุนบวกสวนตาง

กําไร (Mark-up on cost) บริษัทจะกําหนดราคากําไรขั้นตนเพื่อใหไดผลตอบแทนขั้นต่ําท่ีไดกําหนดไว ซ่ึงหากราคาท่ีลูกคากําหนดไวต่ํา

กวามาตรฐานกําไรขั้นตนท่ีกําหนดไวบริษัทก็จะไมรับงานน้ัน บริษัทไมมีนโยบายการตัดราคาเพื่อการแขงขัน 

 

3.2.3 กลุมลูกคา 

กลุมลูกคาเปาหมายแบงออกไดเปน 2 กลุมหลัก ดังน้ี   

(1) หนวยงานราชการ / รัฐวิสาหกิจ  ไดแก อาคารสํานักงาน หอประชุม โรงอาหาร บังลังกศาล โรงพยาบาล มหาวิทยาลัย  

เปนตน  กลุมลูกคาหนวยงานราชการเปนกลุมลูกคาท่ีมีความเสี่ยง นอยดานการชําระเงินหรือการผิดนัดชําระหน้ี  แตจะมีขั้นตอนการ

จายเงินคอนขางนาน  การไดงานจากลูกคากลุมหนวยงานราชการจะตองผาน ขั้นตอนการประกวดราคาเสมอ โดยมีหลักเกณฑการ

พิจารณาท่ีสําคัญ คือ มีผลงานในอดีตท่ีเปนประเภทเดียวกับงานท่ีประมูล ไมอยูในรายช่ือผูท้ิงงานของทางราชการ ความพรอมดาน

บุคลากร มีโรงงานเปนของตัวเอง เงินทุนจดทะเบียนบริษัท เปนตน ท่ีผานมาลูกคา หนวยงานราชการและรัฐวิสหากิจ  ไดแก โครงการ

ศูนยราชการกรุงเทพฯ ของกรมธนารักษฯ, ศาลรัฐธรรมนูญ,  มหาวิทยาลัยรามคําแหง, บมจ. ปตท., บมจ.ปตท.สผ. เปนตน ซ่ึงงานสวน

ใหญจะเปนท้ังงานรับเหมาตกแตงภายในอาคารใหม งานขยายพื้นท่ีสํานักงาน ศูนยพัฒนาสุขภาพ ( Fitness) และงานปรับปรุงตกแตง

เพิ่มเติม 

(2)  หนวยงานเอกชน แบงออกเปน  

 1) ผูประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพยหรือเจาของโครงการ ไดแก อาคารสํานักงาน โรงแรม คอนโดมิเนียม 

หางสรรพสินคา เปนตน บริษัทจะคัดเลือกลูกคาท่ีมีความนาเช่ือถือและฐานะการเงินท่ีมั่นคง เพื่อมิใหมีความเสี่ยงในการเรียกเก็บเงิน 

โดยกอนการรับงานจะพิจารณาประวัติการจายเงินท่ีผานมา (กรณีลูกคาเกา) และฐานะทางการเงินเปนสําคัญ ท่ีผานมาลูกคาใน

กลุมผูประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย ไดแก โครงการคอนโดมิเนียมไอดีโอ,  โครงการคอนโดมิเนียมสา ทรเฮอริเทจ, โรงแรมโซฟเทล 

สุขุมวิท, โรงแรม La Royal Beach พัทยา และ โครงการคอนโดมิเนียมชีวาทัย เปนตน 

 2) บริษัทเอกชนซ่ึงเปนผูรับเหมาหลัก โดยสวนใหญจะเปนผูรับเหมางานโครงสราง โดยเมื่อผูรับเหมาหลักไดรับงานจาก

เจาของโครงการแลวจะจัดหาผูรับเหมาชวงโดยผานการประมูลหรือวาจางโดยตรงเพื่อใหมารับผิดชอบงานในสวนตกแตงภายในหรืองาน

ระบบตางๆ ซ่ึงท่ีผานมา บริษัทไดรับการวาจางเพื่อเปนผูตกแตงภายในจากผูรับเหมาหลัก เชน จากบริษัท อิตาเลียนไทย ดีเวลลอปเมนต 

จํากัด (มหาชน) ในการตกแตงอาคารจงกลณี วัฒนวงศ ของโรงพยาบาลจุฬาลงกรณ  จากบริษัท ซิโน -ไทย เอ็นจิเนียริ่ง แอนด คอน

สตรัคช่ัน จํากัด (มหาชน) ในการตกแตงศาล หรือ จากบริษัท แอดวานซอินฟอรเมช่ัน เทคโนโลยี จํากัด (มหาชน) ในการตกแตงหอง

มั่นคงของ บมจ. ทีโอที  

 การพิจารณาคัดเลือกรับงานจากลูกคาหนวยงานเอกชน บริษัทจะตรวจสอบ ฐานขอมูลงบการเงินจากกรมพัฒนาธุรกิจ

การคา กระทรวงพาณิชย เพื่อประเมินถึงศักยภาพท่ีเพียงพอในการชําระหน้ี และสอบถามประวัติลูกคาจากกลุมรับเหมากอสรางใน
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วงการ  ซ่ึงการไดงานจากลูกคาเอกชนจะมีท้ังผานขั้นตอนการประกวดราคาหรือไดรับการวาจางโดยตรง ถาหากบริษัทพิจารณาแลวเปน

ลูกคาท่ีมีความเสี่ยงจากการไมไดรับชําระหน้ีก็จะไมรับงาน ท้ังน้ี บริษัทไมมีนโยบายรับ งานตกแตงภายใน จากบริษัทเอกชนขนาดเล็ก

เน่ืองจากมีความเสี่ยงในการไมไดรับชําระหน้ี   

ตารางแสดงสัดสวนการจัดจําหนายใหกับลูกคาประเภทตางๆ ในป  ป 2553 - ป 2555  

 2553 2554 2555 

หนวยงานราชการ / รัฐวิสาหกิจ1 73.31% 34.56% 46.33% 

หนวยงานเอกชน    26.69% 65.44% 53.67% 

หมายเหตุ: 1 รวมงานทางออมที่บริษัทรับผานหนวยงานเอกชนที่เปนคูสัญญาของภาคราชการ / รัฐวิสาหกิจ  ทั้งนี้ กรณีที่ไมรวมงานทางออมดังกลาวสัดสวนการจําหนายใหกับ

หนวยงานราชการ/  รัฐวิสาหกิจ ของป 2553-2555 จะเปนรอยละ 73.31, รอยละ 27.91 และ รอยละ 38.74 ตามลําดับ และสัดสวนการจําหนายใหกับหนวยงานเอกชน ของป 

2553-2555 จะเปนรอยละ 26.69, รอยละ 72.09 และ รอยละ 61.26 ตามลําดับ 

 

เน่ืองจากบริษัทมีลูกคานอยรายและบางโครงการเปนโครงการขนาดใหญ จึงทําให ในชวงระยะเวลา 3 ป (ป 255 3 – ป 2555) ท่ี

ผานมา ในแตละปบริษัทจะมีรายไดจากลูกคารายหน่ึงรายใดมากกวารอยละ 30 ของรายไดจากการบริการ โดยในป 2553 บริษัทมีรายได

จากโครงการของ บริษัท ปตท จํากัด (มหาชน)  (ปตท.)  คิดเปนสัดสวนรอยละ 4 9.24 ของรายไดจากการใหบริการ ท้ังหมด ในป 2554 

บริษัทไมมีรายไดจากลูกคารายใดท่ีมีมูลคาสูงเกินกวารอยละ 30 ของรายไดจากการใหบริการท้ังหมด โดยรายไดจากโครงการ ของ

ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณการเกษตร ถือเปนรายไดท่ีมีสัดสวนสูงท่ีสุดคิดเปนรอยละ 19.04 ของรายไดจากการใหบริการท้ังหมด 

และ ในป 2555 บริษัทมีรายไดจากโครงการของบริษัท อุตสาหกรรมนมไทย จํากัด และ โครงการของ ธนาคารเพื่อการเกษตรและสหกรณ

การเกษตร คิดเปนสัดสวนรอยละ 33.67 และ 32.76  ของรายไดจากการใหบริการท้ังหมด ตามลําดับ 

ท้ังน้ี การจัดจําหนายดังกลาวสามารถแยกตามประเภทอาคารได ดังน้ี 

ตารางแสดงสัดสวนการใหบริการตกแตงภายในแยกตามประเภทอาคาร ในป  ป 2553 – ป 2555 

 2553 2554 2555 

อาคารสํานักงาน/สถานประกอบการ 73.27% 68.72% 85.58% 

คอนโดมิเนียม 17.99% 7.54% 8.78% 

โรงแรม 8.31% 23.77% 5.84% 

อื่นๆ 0.43% 0.02% - 

รวม 100% 100% 100% 

 หมายเหตุ:  อ่ืนๆ ประกอบดวย พิพิธภัณฑ และ คายเยาวชน และ หอสมุด เปนตน 

 

3.2.4 การจําหนายและชองทางการจัดจําหนาย 

บริษัทมีชองทางการรับงานโครงการรับเหมากอสรางตกแตงภายในหลายชองทาง โดย บริษัทไดมอบหมายใหฝายการตลาดมี

หนาท่ีในการรับงานโครงการ โดยจะติดตอหางานจากท้ังหนวยงานภาครัฐและเอกชนท่ีเปนเจาของโครงการ ซ่ึงมีการประกาศใหบริษัท

รับเหมาเขารวมประกวด ราคา  รวมท้ังงานท่ีไดรับการแนะนําจากผูรับเหมากอสรางของโครงการหลัก และ งานท่ีตอง ติดตอเจาของ

โครงการโดยตรงเมื่อพบวามีโครงการใดท่ีกําลังเริ่มกอสรางใหม ท้ังน้ี บริษัทจะติดตอกับเจาของธุรกิจอสังหาริมทรัพยอยูสม่ําเสมอเพื่อหา

ชองทางในการรับงานโครงการใหมๆ  นอกจากน้ี บริษัทจะติดตามขาวสารจากแหลงขอมูลตางๆ เชน หนังสือพิมพ อินเตอรเน็ต เพื่อ

รับทราบขาวสารเก่ียวกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยและเปนการเพิ่มชองทางในการหาลูกคาใหม  โดยขั้นตอนการสรางและเขาถึงลูกคาใหม

สามารถสรุปไดดังน้ี  
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• การคนหากลุมลูกคาเปาหมาย จากแหลงขอมูลตางๆ เชน หนังสือพิมพ และนิตยสารของอุตสาหกรรม  อินเทอรเน็ต  (เว็บไซด

ประกวดราคา) เปนตน และเก็บรวบรวมขอมูลของลูกคาไวในฐานขอมูล เชน  ช่ือบริษัท ท่ีอยู หมายเลขโทรศัพท  ขอมูลผูติดตอ เวลาท่ี

ติดตอ วิธีการติดตอ หัวขอสนทนา งานท่ีคาดหวัง สิ่งท่ีจะดําเนินการ การติดตอครั้งถัดไป  

• การตรวจสอบคุณสมบัติลูกคา เมื่อไดขอมูลเบ้ืองตนของลูกคามาแลว บริษัทจะทบทวนขอมูลเบ้ืองตนดังกลาวและประเมินถึง

โอกาสท่ีจะไดงาน โดยคํานึงถึง 

- ขอมูลผูติดตอท่ีสามารถเขาถึงบริษัทลูกคา 

- บริการท่ีกลุมบริษัทลูกคาตองการ 

- ขอมูลตางๆ ท่ีชวยใหบริษัทรูขอมูลเบ้ืองตนและเขาใจกลุมบริษัทลูกคา เชน ขอมูลบริษัทจากเว็บไซด  

- ขอมูลเบ้ืองตนของลูกคาจากกรมพัฒนาธุรกิจการคา เชน ท่ีตั้งของบริษัท ทุนจดทะเบียน รายช่ือผูถือหุน งบการเงิน  

- ขอมูลเครดิตการเงินของบริษัทลูกคา 

- ความขัดแยงระหวางลูกคากับบริษัท 

- โอกาสการเติบโตของลูกคา 

- ความเรงดวนของงาน 

- ผูตัดสินใจในการคัดเลือกผูรับเหมา และความสามารถในการเขาถึงบุคคลดังกลาว  

• การแสดงผลงานของบริษัทเมื่อมีโอกาส เชน การนําเสนอผลงานการทํางานท่ีผานมา ( Company profile) โดยเขารวมงาน

แสดงสินคาและงานสถาปนิก การลงโฆษณาประชาสัมพันธแนะนําบริษัท เปนตน 

• การติดตามผล เมื่อไดนําเสนอและอธิบายในรายละเอียดหรือกระบวนการทํางานตางๆของบริษัทเสร็จสิ้นแลว ตองมีการ

ติดตามผลวาลูกคามีความคิดเห็นอยางไร พึงพอใจมากนอยเพียงใด รวมถึงการสรางความสัมพันธท่ีดีเพื่อโอกาสทางธุรกิจในอนาคต   

บริษัทจะรับงานท้ังจากการประกวดราคา และการวาจางโดยตรงจากลูกคา  ดังน้ี  

1. การเขารวมประกวดราคาจากลูกคาเอกชน เจาของโครงการ หรือหนวยงานราชการ ประกอบดวย การประกวดราคาแบบย่ืน

ซองประมูลท่ัวไป และการประกวดราคาแบบ E-AUCTION โดยมีสัดสวนเฉลี่ยป 255 3 – ป 2555 ประมาณรอยละ 54 ของรายไดจาก

การบริการท้ังหมด  

2. การวาจางจากลูกคาโดยตรง  โดย ลูกคาจะพิจารณาจากคุณสมบัติและผลงานในอดีตเปนหลัก มีสัดสวนเฉลี่ยป 255 3 – ป 

2555 ประมาณรอยละ  46 ของรายไดจากการบริการท้ังหมด  

 

3.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 

 

เน่ืองจากบริษัทประกอบธุรกิจรับเหมาตกแตงภายใน โดยกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัทเปนผูประกอบการธุรกิจ  

อสังหาริมทรัพย เจาของโครงการหรือผูรับเหมาหลัก และหนวยงานราชการ/รัฐวิสาหกิจ การเติบโตของธุรกิจรับเหมาตกแตงภายในจะ

เปนไปตามทิศทางการขยายตัวของอุตสาหกรรมกอสราง อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยประเภทตางๆ อาทิ คอนโดมิเนียม โรงแรม อพาร

เมนท และ อาคารสํานักงาน เปนตน และ การตั้งงบประมาณรายจายของรัฐบาล 

 

 

 

 

 

 

 

 



                                                                                                         บริษัท บางกอก เดค-คอน จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนา 21 

 

 

โครงสรางอุตสาหกรรมผูใหบริการรับเหมาตกแตงภายในอาคาร 

 

แผนภาพแสดงความเกี่ยวเน่ืองระหวางอุตสาหกรรมรับเหมาตกแตงภายในอาคารกับการลงทุนภาครัฐและเอกชน  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สําหรับเงินลงทุนจากภาคเอกชนน้ันจะสงผลกระทบตออุตสาหกรรมการรับเหมาตกแตงภายในจากโครงการพัฒนา 

 

 

3.3.1 งบประมาณรายจาย และ การเบิกจายของภาครัฐ 

ในชวงระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา ตั้งแตป 2553-2555 ภาครัฐมีการต้ังกรอบงบประมาณรายจายประจําปเปนจํานวนท่ี 

เพิ่มสูงขึ้นทุกปโดยเพิ่มขึ้นอยางมากในป 2554 ท้ังน้ี รายจายดานการลงทุน ซ่ึงมีความสัมพันธกับธุรกิจใหบริการรับเหมาตกแตงภายใน

ในสวนของงานภาครัฐและ/หรือ รัฐวิสาหกิจ มีการขยายตัวในทิศทางเดียวกับการตั้งงบประมาณรายจายของภาครัฐ ดังขอมูลตามท่ี

ปรากฎในตารางดานลาง  

 การลงทุนภาครัฐ 

สวนการกอสราง และ ปรับปรุง อสังหาริมทรัพย 

การลงทุนภาคเอกชน 

ท่ีอยูอาศัย  

 

การลงทุนผาน

หนวยงาน

 

ผูรับเหมากอสราง  

ผูรับเหมา 

ตกแตงภายใน 

การลงทุนใน

หนวยงานรัฐ 

 

พาณิชยกรรม อ่ืนๆ 

ผูรับเหมา 

ตกแตงภายใน  
ผูพัฒนา

อสังหาริมทรัพย

คอนโดมิเนียม 

บานพักอาศัย 

เจาของโครงการ

โรงแรม อพารท

เมนท อาคาร

สํานักงาน  

พื้นท่ีโรงงาน

อุตสาหกรรม 

ผูรับเหมากอสราง 
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หนวย : ลานบาท 

ปงบประมาณ 2553 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2554 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2555 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2556 

วงเงินงบประมาณ รายจาย 1,700,000 27.65 2,169,967.5 9.68 2,380,000 0.84 2,400,000 

รายจายลงทุน 214,369 65.83 355,484.6 23.37 438,555.4 2.37 448,938.8 

อัตราการเบิกจาย  95.80% - 93.0% - 90.30% - N.A. 

ที่มา :  สํานักงบประมาณ และ สํานักงานเศรษฐกิจและการคลัง 

 

3.3.2 อุตสาหกรรมกอสราง  

ในชวง 5 ปท่ีผานมา ภาพรวมอุตสาหกรรมกอสรางของประเทศเริ่มมีการขยายตัว โดยในป 2552 และ 2553 ขยายตัวราวรอย 

ละ 0.3 และ รอยละ 6.8 ตามลําดับ และ ในชวง 9 เดือนแรกของป 2554 กอนเหตุการณอุทกภัยครั้งใหญ ภาพรวมอุตสาหกรรมกอสราง

ขยายตัวติดลบรอยละ 5.0 โดยมีสาเหตุหลักจากการชะลอตัวของโครงการกอสรางภาครัฐท่ีปรับตัวลดลงในอัตรารอยละ 15.1 เน่ืองจาก

ความลาชาในการอัดฉีดเงินงบประมาณเขาสูระบบ สวนการกอสรางภาคเอกชนมีการขยายตัวเพิ่มขึ้นในอัตรารอยละ 5.8 เมื่อเทียบกับ

ชวงระยะเวลาเดียวกันกับปกอนหนา อยางไรก็ตาม ในชวงไตรมาสสุดทายของป 2554 ไดเกิดเหตุการณอุทกภัยครั้งใหญในเขตกรุงเทพฯ

และปริมณฑล ภาคกลาง และ ภาคเหนือตอนลาง สงผลใหภาพรวมของอุตสาหกรรมกอสรางไดรับผลกระทบอยางมาก 

โดยเฉพาะการกอสรางในภาคเอกชนท่ีขยายตัวมาตลอดในชวง 9 เดือนแรก ไดเติบโตในอัตราท่ีลดลงเหลือเพียงรอยละ 2.6 สงผลใหท้ังป 

2554 มูลคาการกอสรางภาคเอกชนมีการเติบโตรอยละ 5.0 สวนการกอสรางของภาครัฐยังคงหดตัวลดลงตอเน่ืองจากชวง 9 เดือนแรก 

โดยมีการขยายตัวติดลบรอยละ 15.9 สงผลใหท้ังป 2554 มูลคาการกอสรางภาครัฐมีการเติบโตติดลบรอยละ 15.2 ท้ังน้ี ทําใหภาพรวม

ของอุตสาหกรรมกอสรางท้ังหมดในป 2554 ปรับตัวลดลงรอยละ 5.1 เมื่อเปรียบเทียบกับชวงระยะเวลาเดียวกันกับปกอนหนา  

สําหรับภาพรวม อุตสาหกรรมกอสรางในชวง เกาเดือนแรกของป 2555 มีการขยายตัวรอยละ 6.4 ตามการขยายตัวของสาขา

กอสรางภาครัฐท่ีเพิ่มขึ้นรอยละ 5.0 เมื่อเทียบกับชวงระยะเวลาเดียวกันกับปกอนหนา ตามงบลงทุนของภาครัฐท่ีมีการเบิกจายเขาสู

ระบบเศรษฐกิจไดมากขึ้น การกอสรางโครงการขนาดใหญของภาครัฐ  การบูรณะซอมแซมโครงสรางเพื่อปองกันอุทกภัย และตามการ

ขยายตัวของการกอสรางภาคเอกชนท่ีเพิ่มขึ้นรอยละ 7.6 เมื่อเทียบกับชวงระยะเวลาเดียวกันกับปกอนหนา ซ่ึงเปนการกอสรางเพื่อ

ซอมแซมในสวนของท่ีอยูอาศัยและโรงงานท่ีไดรับความเสียหายจากอุทกภัยนํ้าทวม รวมท้ังการขยายตัวของการกอสรางในพื้นทีใหม 

ท้ังน้ี ศูนยวิจัยกสิกรไทยคาดวาอุตสาหกรรมกอสรางโดยรวมในป 2555 จะมีการขยายตัวราวรอยละ 10.0 และเติบโตรอยละ 11.0 - 12.2 

ในป 2556 

 

มูลคาการกอสรางของภาคเอกชนและภาครัฐ 

            หนวย : ลานบาท 

 2551 2552 2553 2554 2554 

(9เดือน) 

2555 

(9เดือน) 

ภาคเอกชน 159,099 150,969 167,020 175,401 133,280 143,347 

ภาครัฐ 153,584 162,624 167,747 142,166 113,497 119,193 

รวม 312,683 313,593 334,767 317,567 246,777 262,540 

ท่ีมา: สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง 
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อัตราการขยายตัวของการกอสรางภาคเอกชนและภาครัฐ 

            หนวย : รอยละ 

 2551 2552 2553 2554 2554 

(9เดือน) 

2555 

(9เดือน) 

ภาคเอกชน 0.1 -5.1 10.6 5.0 5.8 7.6 

ภาครัฐ -9.0 5.9 3.2 -15.2 -15.1 5.0 

รวม -4.6 0.3 6.8 -5.1 -5.0 6.4 

หมายเหตุ.- อัตราการขยายตัวเมื่อเทียบกับชวงระยะเวลาเดียวกันของปกอนหนา 

ท่ีมา: สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง 

 

3.3.3 อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย 

ท่ีพักอาศัย 

ในชวง 5 ปท่ีผานมา ภาพรวมภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ของประเทศ มีการขยายตัวในอัตราท่ีดีมาโดยตลอด โดย

เฉพาะท่ีพักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียม ยกเวนในชวงปลายป 2554 ซ่ึงเกิดอุทกภัยนํ้าทวมครั้งใหญ ในเขตพื้นท่ีภาคกลาง ภาคเหนือ

ตอนลาง และ กรุงเทพมหานคร โดยมีปจจัยสนับสนุนไดแก ภาวะอัตราดอกเบ้ียท่ียังทรงตัวอยูในระดับต่ํา มาตรการลดหยอนภาษี

สําหรับผูซ้ือท่ีอยูอาศัยหลังแรก และ ราคาท่ีอยูอาศัยไมเกิน 5 ลานบาท การเรงผลักดันโครงการขนสงมวลชนขนาดใหญ ดังจะเห็นได

จากจํานวนท่ีอยูอาศัยจดทะเบียนสรางเสร็จ และ จํานวนท่ีอยูอาศัยออกใหมแตละป ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล อยางไรก็ตาม  ในป 

2555 ตลาดท่ีอยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯ และ ปริมณฑลเริ่มมีสัญญาณการชะลอตัวลง  ดังจะเห็นไดจากจํานวนท่ีพักอาศัยท่ีมีการโอน

กรรมสิทธิ์มียอดหดตัวลง โดยคาดการณวาท้ังป 2555 จะมียอดการโอนกรรมสิทธิ์ ติดลบราวรอยละ 2.2 ถึง 4.2 เมื่อเทียบกับป 2554 

จํานวนท่ีอยูอาศัยสรางเสร็จจดทะเบียนในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล แยกตามประเภทท่ีพักอาศัย 

           จํานวน หนวย  

 2551 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2552 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2553 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2554 2554 

(8 เดือน)* 

เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2555 

(8 เดือน)* 

บานพักอาศัย

แนวราบ 

51,530 -19.9% 41,252 13.9% 46,974 0.3% 47,122 33,747 -9.9% 30,397 

คอนโดมิเนียม 34,049 57.8% 53,725 11.5% 59,919 -42.0% 34,734 25,517 55.0% 39,556 

รวม 85,579 11.0% 94,977 12.5% 106,893 -23.4% 81,856 59,264 18.0% 69,953 

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย  (REIC) ; *  ตั้งแตเดือนมกราคม ถึง เดือนสิงหาคม 
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จํานวนท่ีพักอาศัยออกใหมแตละปในเขตกรุงเทพฯ และ ปริมณฑล 

           จํานวน หนวย 

 2551 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2552 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2553 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2554 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2555 

จํานวนท่ีพักอาศัยออกใหม 67,791 -15.0% 57,604 102.7% 116,791 -26.5% 85,800 11.1% 95,300 

ท่ีมา : ศูนยขอมูล วิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย (AREA) 

จํานวนท่ีพักอาศัยท่ีมีการโอนกรรมสิทธ์ิในเขตกรุงเทพฯ และ ปริมณฑล แยกตามประเภทท่ีพักอาศัย 

           จํานวน หนวย 

 2551 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2552 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2553 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2554 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2555* 

คาดการณ 

บานพักอาศัย

แนวราบ 

100,636 4.5% 105,126 4.9% 110,319 -17.4% 91,071 N.A. N.A. 

คอนโคมิเนียม 45,815 22.5% 56,114 30.9% 73,441 -17.9% 60,291 N.A. N.A. 

รวม 146,451 10.1% 161,240 14.0% 183,760 -17.6% 151,362 -4.2% 145,000 

ท่ีมา : ศูนยวิจัยกสิกรไทย และ ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย (REIC) ;   

         *  โดยศูนยวิจัยกสิกรไทย ซ่ึงประมาณการท้ังป 2555 จะมีการโอนกรรมสิทธิ์ท่ีอยูอาศัยในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลจํานวน 145,000-148,000 หนวย  

            หรือเติบโตลดลงในอัตรารอยละ 2.2-4.2 

 

 อาคารสํานักงาน 

 ในชวง 5 ปท่ีผานมา สถานการณ ภาพรวมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ประเภท อาคารสํานักงานใหเชา  อยูในภาวะทรงตัว 

โดยปริมาณอุปสงคของพื้นท่ีสํานักงานใหเชามีการเปลี่ยนแปลงไมมากนัก ซ่ึง ณ ไตรมาสท่ี 3 ป 2555 ปริมาณอุปสงคของพื้นท่ี

สํานักงานใหเชา (Office Supply) ในเขตกรุงเทพฯ อยูท่ีระดับ 8,080,818 ตรม. โดยมีอัตราพื้นท่ีวาง (Vacancy Rate) ท่ีคิดเปนรอยละ 

12.75 และ คาดการณวาอัตราพื้นท่ีวางจะลดลงอยูในระดับท่ีต่ํากวารอยละ 10 ภายในป 2556 โดยมีปจจัยสนับสนุนจากการขยายตัว

ทางเศรษฐกิจของประเทศ และ การเปนประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC)  

 

ปริมาณอุปสงคของพ้ืนท่ีสํานักงานใหเชาในเขตกรุงเทพฯ 

           หนวย : ลาน ตรม. 

 2552 2553 2554 2555 

 

2556 

(คาดการณ) 

พื้นท่ีสํานักงานใหเชาโดยประมาณ 8.0 8.0 8.1 8.1 8.2 

ท่ีมา : CBRE Research, Thailand 
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 โรงแรม  

 ในชวง 5 ปท่ีผานมาภาพรวมการขยายตัวของธุรกิจโรงแรมในแงอุปทาน (จํานวนการกอสรางโรงแรม) มีอัตราท่ีลดลงแมวาใน

บางภูมิภาคจะยังคงมีการขยายตัวท่ีดี อาทิ ภาคเหนือ ภาคกลาง และ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ดังจะเห็นจากตัวเลขจํานวนการออก

ใบอนุญาตกอสรางอาคารเพื่อการโรงแรมดานลาง อยางไรก็ตามในแงของอุปสงค (จํานวนการใชบริการ) ยังคงไดรับปจจัยบวกจาก

จํานวนตัวเลขนักทองเท่ียวท่ีเพิ่มสูงขึ้นอยางตอเน่ือง โดยเฉพาะในชวง 3 ปท่ีผานมา (ตั้งแต ป  2553-2555) การเปนประชาคมเศรษฐกิจ

อาเซียน และ การเติบโตทางเศรษฐกิจของประเทศใหญ ในแถบเอเซีย อาทิ จีน และ อินเดีย  

 

จํานวนการออกใบอนุญาตกอสรางอาคารเพ่ือการโรงแรมท่ัวประเทศ 

          หนวย : จํานวนอาคาร 

ภูมิภาค 2551 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2552 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2553 เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2554 2554 

(9 เดือน)* 

เพิ่ม/ลด 

(รอยละ) 

2555 

(9 เดือน)* 

กรุงเทพฯ และ 

ปริมณฑล 60 -56.7 26 276.9 98 -48.0 51 42 -7.1 39 

เหนือ 124 56.5 194 8.2 210 -29.0 149 115 68.7 194 

กลาง 25 396.0 124 -22.6 96 37.5 132 112 48.2 166 

ตะวันออก 170 187.6 489 -30.1 342 -55.6 152 142 -50.7 70 

ตะวันออกเฉียงเหนือ 169 53.8 260 23.8 322 -18.3 263 193 22.3 236 

ใต 1,524 -13.7 1,315 -23.0 1,012 -13.4 876 757 -47.6 397 

รวมท่ัวประเทศ 2,072 16.2 2,408 -13.6 2,080 -22.0 1,623 1,361 -19.0 1,102 

ที่มา : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย  (REIC) ; *  ตั้งแตเดือนมกราคม ถึง เดือนกันยายน 

 

จํานวนนักทองเท่ียวตางชาติท่ีเดินทางเขามายังประเทศไทย 

           หนวย : ลานคน 

 2552 2553 2554 2555 

(10 เดือน*) 

จํานวนนักทองเท่ียวตางชาต ิ 14.15 15.8 19.2 17.7 

อัตราการขยายตัว (รอยละ) -3.0% 12.0% 20.7% 9.7% 

ที่มา : สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง  (Fiscal Policy Office) ; *  ตั้งแตเดือนมกราคม ถึง เดือนตุลาคม 
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ตนทุนคาวัสดุกอสราง 

ตนทุนการดําเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพยท่ีสําคัญ คือ ราคาท่ีดินและราคาวัสดุกอสราง ราคาวัสดุกอสรางมีแนวโนมปรับขึ้นตาม

ความตองการ ใชวัสดุกอสรางท่ีมีปริมาณเพิ่มสูงขึ้นในตลาด จากโครงการขนาดใหญของภาครัฐท่ีเกิดขึ้นหลายโครงการพรอมกัน เชน 

โครงการรถไฟฟา สายสีมวง (บางซ่ือ-บางใหญ) โครงการรถไฟฟาสายสีนํ้าเงิน  (หัวลําโพง -บางแค- และ บางซ่ือ - ทาพระ) และ โครงการ

รถไฟฟาสายสีเขียวสวนตอขยาย (ชวงวงเวียนใหญ -บางหวา และ ชวง แบริ่ง -สมุทรปราการ) เปนตน นอกจากน้ียังมีโครงการกอสราง

ถนนสายตางๆ ระบบสาธารณูปโภค และ โครงการกอสรางปองกันนํ้าทวม ท้ังในกรุงเทพมหานครและตางจังหวัด ประกอบกับตนทุน

แรงงานและคาขนสงท่ีปรับตัวสูงขึ้น ทําใหตนทุนการผลิตสูงขึ้น  โดยในป 2555 ดัชนีรวมราคาวัสดุกอสรางไดปรับตัวเพิ่มสูงขึ้นรอยละ 

3.5 จากท่ี ขยายตัว เพิ่มขึ้นอยางตอเน่ืองในอัตรา รอยละ 6.3 และ รอยละ 2.3 ในป 255 4 และ ป 2553 ตามลําดับ ท้ังน้ี ในป 255 5 

ผลิตภัณฑประเภทคอนกรีต ไดมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นสูงสุด โดยเพิ่มขึ้นรอยละ 16 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนหนา และ 

ผลิตภัณฑทีมีการปรับตัวลดลงสูงสุดไดแก ผลิตภัณฑซีเมนต โดยปรับตัวลงลงรอยละ 1.8 เมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอนหนา 

ตามลําดับ ดังแสดงตามตารางดชันีราคาขายสงวัสดุกอสราง 

ดัชนีราคาวัสดุกอสรางรายป 

รายการ 2552 2553 2554 2555 

ดัชนี เปล่ียนแปลง   

(รอยละ)  

ดัชนี เปล่ียนแปลง   

(รอยละ)  

ดัชนี เปล่ียนแปลง   

(รอยละ)  

ดัชนี เปล่ียนแปลง   

(รอยละ)  

ดัชนีรวมราคาวัสดุกอสราง 110.8 -13.1% 113.3 2.3% 120.4 6.3% 124.7 3.5% 

ไมและผลิตภัณฑจากไม 112.8 -5.0% 135.8 20.3% 139.8 3.0% 143.0 2.3% 

ซีเมนต 103.8 -9.1% 104.2 0.4% 115.1 10.5% 113.1 -1.8% 

ผลิตภัณฑคอนกรีต 103.6 -5.6% 102.5 -1.0% 106.9 4.3% 124.0 16.0% 

เหล็กและผลิตภัณฑจากเหล็ก 110.7 -26.4% 110.9 0.2% 123.7 11.5% 122.2 -1.2% 

กระเบี้องและวัสดุประกอบ 111.7 2.4% 110.6 -1.0% 109.4 -1.1% 111.5 1.9% 

วัสดุฉาบผิวอยางหยาบ 113.2 7.0% 113.8 0.5% 116.6 2.5% 119.5 2.5% 

เครื่องสุขภัณฑ 148.9 13.0% 144.5 -3.0% 149.9 3.8% 152.3 1.6% 

อุปกรณไฟฟาและประปา 108.2 -5.7% 110.4 2.0% 113.6 2.9% 114.9 1.1% 

วัสดุกอสรางอ่ืนๆ 119.2 0.8% 122.8 3.0% 129.8 .5.7% 142.0 9.4% 

          หมายเหตุ : 1)  ใชป 2548 เปนปฐาน ซึ่งดัชนี = 100 

          2) เปลี่ยนแปลง (รอยละ) หมายถึง การขยายตัวเปรียบเทียบกับปกอนหนา 

       ท่ีมา: สํานักดัชนีเศรษฐกิจการคา กรมเศรษฐกิจการพาณิชย  

      รวบรวมและประมวลผลโดย : ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย (REIC) 

 

3.3.3 ภาวะการแขงขัน 

ธุรกิจรับเหมาตกแตงภายในมีสภาวะการแขงขันคอนขางสูง เน่ืองจากมีผูประกอบการจํานวนมาก  ตั้งแตบริษัทขนาดใหญจนถึง

ขนาดเล็กท่ีรับเหมาเฉพาะงานตกแตงภายใน และผูรับเหมารายยอยท่ีสามารถรับงานไดเชนเดียวกับบริษัท โดยบริษัทขนาดใหญจะมี

ความไดเปรียบเรื่องการเสนอราคาท่ีต่ํากวาเน่ืองจากสามารถสั่งซ้ือสินคาในปริมาณสูงและตนทุนต่ํากวา ซ่ึงผูรับเหมาแตละรายจะใช

นโยบายแขงขันดานราคาในการประมูลงาน  อยางไรก็ตาม ธุรกิจรับเหมาตกแตงภายในเปนธุรกิจท่ีตองอาศัยประสบการณ ความ
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ชํานาญ และผลงานในอดีตเพื่อสรางความเช่ือมั่นใหกับลูกคา  รวมถึงเงินทุนเบ้ืองตนสําหรับการประมูลงานตางๆท้ังงานภาครัฐและ

เอกชน ปจจุบันประเทศไทยมีผูประกอบธุรกิจรับเหมาตกแตงภายในเพิ่มมากขึ้น โดยสามารถจัดประเภทไดดังน้ี  

1) บริษัทรับเหมาตกแตงภายในโดยเฉพาะ คูแขงท่ีมี ลักษณะธุรกิจ ใกลเคียง กับบริษัท และมีศักยภาพในการรับงานประเภท

เดียวกับบริษัทโดยเปนงานโครงการมูลคาประมาณ 100-200 ลานบาท โดยเปนบริษัทท่ีมีโรงงานผลิตเฟอรนิเจอรเปนของตัวเองดวย ซ่ึง

มีจํานวนประมาณ 10 - 15 ราย  จึงถือเปนคูแขงโดยตรงของบริษัท แตบริษัทมีความไดเปรียบเรื่องขนาดของทุนจดทะเบียน 

2) บริษัทออกแบบตกแตงภายในระดับ SME บริษัทจําหนายผลิตภัณฑกอสรางตกแตงภายใน เปนตน ซ่ึงจะรับงานขนาดเล็ก 

เชน บานพักอาศัย อาคารขนาดเล็ก ซ่ึงไมไดถือเปนคูแขงของบริษัท 

ท้ังน้ี บริษัทมีนโยบายรับลูกคาขนาดกลางและขนาดใหญ แตหากบริษัทมีบุคลากรเพียงพอและพิจารณาวาเปนงานท่ีมีผลกําไร 

บริษัทอาจจะรับงานขนาดเล็กเพื่อเสริมรายไดใหแกบริษัทดวย บริษัทมีแผนการใหบริการอยางตอเน่ืองเพื่อเขาถึงลูกคากลุมใหม ๆ โดย

จากประสบการณท่ีผานมาทําใหบริษัทมีความพรอมในดานตางๆ ซ่ึงผูบริหารเช่ือวาบริษัทมีขอไดเปรียบหรือจุดเดนในการแขงขัน 

ดังตอไปน้ี 

ความไดเปรียบในการแขงขัน 

บริษัทมีนโยบายท่ีจะใหบริการท่ีมีคุณภาพและตรงเวลาเพื่อตอบสนองความตองการของลูกคา ในรอบระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา  

(ตั้งแตป 2553 - 2555) บริษัทเสียคาปรับเน่ืองจากการสงมอบงานลาชาเพียง 1. 27 ลานบาท สาเหตุมาจากปจจัยความไมสงบทาง

การเมืองในป 2553 และ อุทกภัยนํ้าทวม ในป 2554 ทําใหมีการสงมอบลาชา   บริษัท มีแผนการพัฒนาผลิตภัณฑอยางตอเน่ืองเพื่อ

เขาถึงลูกคากลุมใหม ๆ โดยจากประสบการณท่ีผานมาทําใหบริษัทมีความพรอมในดานตางๆ ซ่ึงผูบริหารเช่ือวาบริษัทมีขอไดเปรียบหรือ

จุดเดนในการแขงขัน ดังตอไปน้ี 

• บริษัทกอตั้งมานานและมีช่ือเสียงเปนท่ีรูจักในวงการ  บริษัทมีผลงานในอดีตเปนท่ียอมรับ ท้ังกับหนวยงานราชการและ

เอกชน 

• ปจจุบัน บริษัทมีทุนชําระแลว 260 ลานบาท ซ่ึงนับวาเปนบริษัทท่ีมีทุนจดทะเบียนขนาดใหญ ทําใหสามารถเขารวม

ประกวดราคาในงานขนาดใหญท่ีระบุคุณสมบัติผูเขารวมประกวดราคาตองมีทุนจดทะเบียนขั้นต่ําตามท่ีกําหนดได 

• มีโรงงานผลิตและฝายผลิตเปนของตนเอง และมีเครื่องจักรท่ีทันสมัย 

• บุคลากรมีความรู ความสามารถ และมีความชํานาญในงานท่ีรับผิดชอบ 

• การสงมอบงานไดตรงเวลา / คุณภาพตรงตามสเปคของลูกคากําหนดไว และรับประกันผลงาน   

• นําเอาเทคโนโลยีทันสมัยมาชวยในการทํางาน  เชน การใชคอมพิวเตอรในการวางแผนแบบแปลน และงานจัดซ้ือ มีการ

ตกแตงดวยระบบ Prefabrication ซ่ึงใชเวลาในการทํางานท่ีโรงงานเปนสวนมากและไปประกอบติดตั้งท่ีหนางานใหนอยท่ีสุด 

• สามารถรับงานตกแตงภายในทุกประเภทอยางครบวงจร 

• มีบริษัทพันธมิตรท่ีดีในการ รวมงานดานตางๆ เชน บริษัทใหบริการดานการวางระบบตางๆ ตลอดจนบริษัท ผูผลิตสินคา 

(Supplier)  

 

3.4 การจัดหาผลิตภัณฑและบริการ 

3.4.1 การจัดหาวัตถุดิบ 

ลักษณะการจัดใหไดมาซ่ึงผลิตภัณฑ 

บริษัทจะจัดหาผลิตภัณฑ สําหรับงานรับเหมาตกแตงภายในตามแบบบัญชีแสดงปริมาณงานและราคา (Bill of Quantity หรือ 

BOQ) ซ่ึงเปนบัญชีแสดงราคาวัสดุและคาแรง ลูกคาสวนใหญจะจัดทําเปนแบบฟอรมโดยจะระบุปริมาณวัสดุอุปกรณท่ีตองใชมาให



                                                                                                         บริษัท บางกอก เดค-คอน จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนา 28 

 

พรอม เพื่อใหบริษัทกรอกขอมูลมูลคาตามรายละเอียดของวัสดุอุปกรณท่ีตองใชน้ัน ในกรณีท่ีลูกคาไมระบุปริมาณวัสดุอุปกรณท่ีตองใช

มาให บริษัทจะตองดําเนินการถอดแบบเพื่อระบุปริมาณเอง  

ท้ังน้ี การจัดหาผลิตภัณฑของบริษัทสวนใหญ จะเปนผลิตภัณฑประเภท วัสดุกอสรางและอุปกรณเฟอรนิเจอรเพื่อตกแตงภายใน

เปนหลัก  โดยจะจัดซ้ือผานผูแทนจําหนายหรือผู จัดจําหนายท้ัง ในประเทศ และตางประเทศ หรือจากผูผลิตโดยตรง เชน ไม ปูน เหล็ก 

ผลิตภัณฑยิบซ่ัม ระบบโครงคราวผนัง ระบบโครงคราวเพดาน ผลิตภัณฑสี กระจก อลูมิเนียม และเฟอรนิเจอรหรืออุปกรณสําเร็จรูปเพื่อ

ติดตั้ง เชน พรม ผามาน ประตู หนาตาง หลอดไฟ โคมไฟ เฟอรนิเจอรสํานักงาน  เปนตน  วัตถุดิบประเภทไมถือเปนวัตถุดิบท่ีสําคัญใน

การผลิตเฟอรนิเจอร โดยบริษัทจะกําหนดสตอคแผนไมปาติเกิล ( Particle Board) ไวในปริมาณเพียงพออยูเสมอเน่ืองจากเปนวัตถุดิบ

หลักท่ีบริษัทจําเปนตองใชสําหรับการผลิตเฟอรนิเจอรสําหรับงานโครงการ  ท่ีผานมาบริษัทมีการสั่งซ้ือไมท้ังจากในประเทศและ

ตางประเทศ ซ่ึงสวนใหญเปนการสั่งไมภายในประเทศ โดยพิจารณาจากราคาอยูใหในงบประมาณ คุณภาพสินคา และสเปคท่ีระบุจาก

ลูกคาเปนสําคัญ  

ในกรณีท่ีเลือกใชวิธีการจัดซ้ือเฟอรนิเจอร/ช้ินงานตามลักษณะเฉพาะ (Specification) ท่ีผูวาจางกําหนด และสายงานปฏิบัติการ

จะแจงขอซ้ือตามรายการเพื่อเทียบราคาและขออนุมัติซ้ือสินคาน้ัน โดยฝายจัดซ้ือรับทราบเพื่อท่ีจะไดเปนขอพิจารณาในการเลือกซ้ือของ

ฝายจัดซ้ือสําหรับเรื่องราคาเปนการตัดสินใจโดยฝายจัดซ้ือ  และในกรณีท่ีเลือกใชวิธีการผลิตโดยโรงงาน สายงานปฏิบัติการจะจัดทํา

ใบสั่งผลิตและลงนามพรอมถายสําเนาแบบแปลนสงตอใหผูจัดการฝายผลิต/เจาหนาท่ีฝายผลิตเพื่อเขาสูกระบวนการผลิตโรงงานตอไป 

ในสวนของการจัดหาแรงงาน ทางผูจัดการโครงการหรือผูควบคุมงานจะแจงมายังฝายจัดสงแรงงานใหจัดเตรียมจํานวน พนักงาน

ท่ีตองไปทํางานท่ีโครงการ  โดยจะมีการนํา พนักงานไปจากโรงงาน  สําหรับหนาท่ีของ พนักงานของบริษัทน้ันสวนใหญจะเปนงานใน ดาน

การเก็บงานและการทําความสะอาดท่ีโครงการ เชน การเก็บงานเมื่องานเสร็จ หรือการทําความสะอาดกอนการสงมอบงวดงาน  และงาน

อื่นๆ เชน การติดตั้ง การเช่ือม เปนตน ในกรณีท่ีตองการแรงงานดวน ทาง รองกรรมการผูจัดการสายงาน ปฏิบัติการจะเปนผูแจงใหฝาย

จัดสงแรงงานเปนผูจัดเตรียมทีมงานดังกลาว ซ่ึงจะทํางานหมุนเวียนกันไปสําหรับในแตละโครงการ   บริษัทมีพนักงานประจําในสายงาน

ปฏิบัติการจํานวน 158  คน     

การจางงานผูรับเหมาชวงในโครงการ 

บริษัทจะตองวางแผนในสวนงานท่ีตองจางบริษัทรับเหมาชวงในโครงการสวนงาน วางระบบ เชน ระบบไฟฟาและ การวางระบบ

เช่ือมโยงดานการ สื่อสาร  CCTV ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาล และระบบคอมพิวเตอร เปนตน  โดยบริษัทมี

พันธมิตรท่ีรวมงานกันมานานและมีผลงานในอดีต โดยบริษัทรับเหมาชวงดังกลาวจะเปนผูรับผิดชอบในการจัดหาแรงงานและวัสดุ

อุปกรณในงานท่ีไดรับวาจางจากบริษัท โดยบริษัทจะมีการควบคุมราคาวาจางใหอยูในงบประมาณ  

นอกจากน้ี บริษัทจะมีการจางงาน ผูรับเหมาชวง ประเภทชางฝมือภายนอก เชน ชางฝมือท่ีนําวัตถุดิบท่ีทาง บริษัทจัดเตรียมไว ให

ไปทําการติดตั้งโดยใชทีมงานของชางท่ีนํามา เองซ่ึงไดแก ชางไม  ชางสี  ชางฝา  ชางกระเบ้ือง  ชางประปา  ชางไฟ เปนตน  ในการ

พิจารณาเลือกชางท่ีจะเขามาทํางานในโครงการจะเปนการตัดสินใจโดยรองกรรมการผูจัดการสายงานปฏิบัติการ ซ่ึงชางท่ี ไดรับเลือกน้ัน

จะเปนชาง ไดเคยรวมงานกันมากอนแลวและผานการประเมินโดยสายงานปฏิบัติการแลว  ซ่ึงมาตรฐานในการเลือกชาง ไดแก  การให

ความรวมมือ ความถูกตองของงาน ความรวดเร็วของงาน และคณุภาพของงาน 

วิธีการสั่งจางผูรับเหมาชวงแบงเปน 2 กรณี 

1) กรณีท่ีเปนการจางผูรับเหมาชวง (Subcontract) ท่ีจางเหมาท้ังคาแรง และคาวัตถุดิบ   

2) กรณีท่ีเปนการจางผูรับเหมาชวง (Subcontract) ท่ีจางเฉพาะคาแรง และทางบริษัทเปนผูจัดหาวัตถุดิบให   

โดยบริษัทจะจัดทําแบบสั่งจางซ่ึงเปนเอกสารท่ีจะแจงรายละเอียดของงานท่ีชางแตละรายจะตองทําและใชเปนเอกสารในการรับ

เงินคาจางของชางดวยเชนกัน การจายคาจางเมื่อเริ่มทํางานโครงการซ่ึงจะระบุวันท่ีท่ีจะจายตั้งแตเริ่มตนโครงการจนกระท่ังเสร็จสิ้นงาน 
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ในขั้นตอนการจายคาแรงงานทางฝายบัญชีจะใชแบบสั่งจางท่ีทางผูควบคุมงาน ระบุสัดสวนเปอรเซ็นตงานท่ีทําเสร็จ และอนุมัติโดยรอง

กรรมการผูจัดการสายงานปฏิบัติการ และแบบแปลน ประกอบการบันทึกบัญชีและการจายเงินคาแรง 

ในป 2553 และ ป 2554 บริษัทมีการวาจางผูรับเหมาชวงรายหน่ึงคิดเปนสัดสวนเกินกวารอยละ 30 ของมูลคาการวาจาง

ผูรับเหมาชวงท้ังหมด โดยคิดเปนรอยละ 67.58 และ รอยละ 40.47 ตามลําดับ ท้ังน้ี มูลคาการวาจางผูรับเหมาชวงดังกลาวคิดเปนรอย

ละ 21.60 และ รอยละ 6.85 ของตนทุนคาบริการตกแตงภายใน ตามลําดับ  

อยางไรก็ตาม ในป 2555 บริษัท ไมมีการวาจางผูรับเหมาชวงรายใดท่ีมีสัดสวนเกินกวารอยละ 30 ของมูลคาการวาจางผูรับเหมา

ชวงท้ังหมด โดยผูรับเหมาชวงรายท่ีมีมูลคาการวาจางสูงสุด  3 รายแรก คิดเปนรอยละ 23.54  รอยละ 18.65 และ รอยละ 13.41 ของ

มูลคาการวาจางผูรับเหมาชวงท้ังหมด ท้ังน้ี มูลคาการวาจางผูรับเหมาชวงดังกลาวคิดเปนรอยละ 12.45  รอยละ 9.86 และ รอยละ 7.09 

ของตนทุนคาบริการตกแตงภายในป 2555 ตามลําดับ 

 

การสั่งซ้ือ 

บริษัทมีการกําหนดแผนการผลิตเพื่อใหสามารถวางแผนการสั่งซ้ือวัตถุดิบใหพรอมและเพียงพอตอการผลิตและการติดตั้ง โดยจะ

มีการสั่งซ้ือวัตถุดิบทันทีเมื่อชนะการประกวดราคาตามแผนงานของสายงานปฏิบัติการท่ีจัดทําคําขอเบิกวัตถุดิบ   โดยจะกําหนดรูปแบบ 

คุณลักษณะ และประเภทผลิตภัณฑท่ีตรงตามแผนการของฝายประเมินราคา QS (Quantity Survey) ซ่ึงบริษัทจะพิจารณาคัดเลือกผูจัด

จําหนายวัสดุ โดยฝายจัดซ้ือจะใชราคาวัสดุและคาแรงในเอกสาร BOQ (Bill of quality) จากฝายประเมินราคาเปนตัวเปรียบเทียบ  โดย

จะมีการเทียบเคียงวัสดุประเภทเดียวกันเพื่อหารายท่ีเปนประโยชนสูงสุด แตบางกรณีไมสามารถใชวัสดุทดแทนท่ีสามารถเทียบเคียงได 

เน่ืองจากเจาของโครงการมีการระบุ Spec (ย่ีหอ รุน ลักษณะ จํานวน) เฉพาะไวแลว  กรณีดังกลาวตองใชวัสดุตามท่ีลูกคาระบุเทาน้ัน 

การสั่งซ้ือจะคํานึงถึง  

1. ราคาตองไมเกินจากราคาในสัญญาหรือราคากลางของบริษัท  

2. คุณภาพตามคุณสมบัติท่ีไดมาตรฐานอุตสาหกรรมและตามท่ีลูกคาระบุไว  

3. การบริการ การจัดสง ท่ีตรงตามกําหนด 

4. การใหระยะเวลาการชําระเงิน (Credit Term) และ 

5. การรับประกันคุณภาพจากผูจัดจําหนายประมาณ 1-2 ป 

บริษัทจะทําการคัดเลือกผู จัดจําหนาย/ผู ผลิตมากกวาหน่ึงรายเพื่อเปรียบเทียบราคา การตัดสินใจจัดหาผลิตภัณฑจากผูจัด

จําหนายรายใดจะเปนการพิจารณารวมกันระหวางฝายบริหาร ฝายการตลาด ฝายงานปฏิบัติการ และฝายจัดซ้ือ เพื่อใหไดผลิตภัณฑท่ีมี

คุณลักษณะเปนไปตามท่ีกําหนด และจะตองทําใหเกิดประโยชนกับบริษัทดานการลดตนทุนใหไดมากท่ีสุด  

วัตถุดิบหลักท่ีใชในการดําเนินการ ไดแก เฟอรนิเจอร หิน ไมและ กระจก ซ่ึงมูลคาการสั่งวัตถุดิบดังกลาวเฉลี่ย 3 ป (ป 255 3 – ป 

2555) คิดเปนสัดสวนเฉลี่ยประมาณรอยละ 16.39 รอยละ 13.41 รอยละ 12.22 และ รอยละ 9.77 ของมูลคาการสั่งซ้ือรวมท้ังหมด 3 ป 

ตามลําดับ วัตถุดิบสวนใหญจะสั่งซ้ือจากผูจัดหนายในประเทศ  ท้ังน้ี บริษัทมีการสั่งซ้ือผลิตภัณฑไมจาก ผูจัดจําหนายจํานวน 13 ราย 

โดยสวนใหญเปนผูจําหนายภายในประเทศ โดยในงวดป 2555 บริษัทมีการสั่งซ้ือวัตถุดิบประเภท ไมคอนขางมาก คิดเปนรอยละ 17.64 

ของยอดสั่งซ้ือท้ังหมด รองลงมาไดแก เฟอรนิเจอร คิดเปนรอยละ 15.82 ของยอดสั่งซ้ือท้ังหมด  เพื่อนํามาใชในโครงการตางๆ ซ่ึง ท่ีผาน

มาบริษัทไมเคยประสบปญหาการขาดแคลนวัตถุดิบ 

ท้ังน้ี บริษัทไมมีการพึ่งพิงผูจัดจําหนายรายใดรายหน่ึง เน่ืองจากในชวงระยะเวลา 3 ป (ป 255 3 – ป 2555) ท่ีผานมา บริษัทไมมี

การจัดซ้ือจากผูจัดจําหนายรายใดรายหน่ึงเกินรอยละ 30 ของจัดซ้ือจัดจางรวม โดยยอดจัดซ้ือของผูจําหนายรายท่ีมีมูลคาสูงสุดในแตละ

ปตลอดชวงระยะเวลาดังกลาวคิดเปนรอยละ 5.90 รอยละ 14.18 และ รอยละ 9.69 ของยอดจัดซ้ือรวม  
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3.4.2 ขั้นตอนการดําเนินงาน 

1. ขั้นตอนการรับงานและเสนองาน  

ก. การตรวจสอบและการคัดเลือกลูกคา   

บริษัทจะติดตอหางานท้ังจากการประกวดราคาและการวาจางโดยตรงจากลูกคาผานแหลงขอมูลตางๆ อาทิเชน หนังสือพิมพ 

อินเตอรเน็ต (เว็บไซดเก่ียวกับการประกวดราคา) การแนะนําจากลูกคาเกา เปนตน บริษัทจะพิจารณารับงานท้ังจากหนวยงานภาครัฐ

และเอกชน โดยเน้ืองานสวนใหญของงานท้ังหมดจะตองเปนงานตกแตงภายในซ่ึงเปนความถนัดของบริษัท   ท้ังน้ี ในกรณีลูกคาเปน

บริษัทเอกชน บริษัทจะพิจารณาคุณสมบัติเบ้ืองตนของลูกคากอนรับงาน เชน วิเคราะหฐานะทางการเงิน ประวัติความเปนมา ประวัติ

การชําระเงิน ฐานะทางการเงิน ทุนจดทะเบียน ประวัติผูบริหารและผูถือหุน เปนตน เพื่อประเมินถึงความสามารถในการชําระเงิน และไม

มีขอบงช้ีถึงปญหาทางการเงินหรือการผิดนัดชําระหน้ี   

การพิจารณาในเบ้ืองตนวาจะเขารวมการประกวดราคาหรือไมน้ัน จะเปนการพิจารณารวมกันของกรรมการผูจัดการ รอง

กรรมการผูจัดการสายงานตลาด และ ผูจัดการแผนก ประเมินราคา  โดยหากพิจารณาแลววามีความเสี่ยงในการไมไดรับชําระเงินหรือ

งานตกแตงภายในเปนงานสวนยอยของงานท้ังหมด บริษัทจะไมเขารวมการประกวดราคา แตหากพิจารณาแลววา เน้ืองานสวนใหญเปน

งานตกแตงภายในและไมมีขอบงช้ีถึงปญหาทางการเงิน บริษัท จะเขารวมการประกวดราคา โดยจะดําเนินการขั้นตอนตอไป คือ การ

ประเมินราคา 

ข. การประเมินราคา   

1. เมื่อบริษัทตัดสินใจเขารวมการประกวดราคา ฝายการตลาดจะดําเนินการซ้ือแบบกอสรางและเอกสารประกวดราคา เชน 

แบบกอสราง หนังสือรางประมูลเบ้ืองตน ( TOR) และบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา ( BOQ) เปนตน และนําสงใหกับฝายประเมิน

ราคา 

2. เมื่อฝายประเมินราคาไดรับแบบกอสราง และเอกสารประกอบแบบแลว จะดําเนินการศึกษารายละเอียดและกําหนดการ

ตางๆ ท่ีระบุไวในเอกสาร เชน วันเวลาช้ีแจงแบบ เขาดูสถานท่ี วันเวลาในการย่ืนซอง หรือ E-AUCTION หลังจากน้ันจะทําการประเมิน

ราคา โดยท่ีจะจัดทําเอกสารรายการวัสดุ (Material list) สงใหฝายจัดซ้ือเพื่อทําการสืบราคา  

3. ฝายจัดซ้ือเมื่อไดราคาท่ีต่ําสุดก็จะสงใบเสนอราคาและรายการวัสดุ ใหเจาหนาท่ีฝายประเมินราคา ซ่ึงสวนใหญแลว

ลูกคาจะกําหนดระบุรุน ย่ีหอ ลักษณะการใชงาน และจํานวนไวใหแลว สวนงานท่ีเปนคาแรง เชน งานไม งานฝา งานสี งานพื้น จะ

ประมาณเปนราคากลาง (ราคาจางงานตามปกต)ิ จากน้ันก็นําขอมูลท่ีไดมาจัดทําบัญชีแสดงปริมาณวัสดุและราคา (BOQ) ฉบับตนทุน  

4. ฝายประเมินราคาสง BOQ ฉบับตนทุน ให กรรมการผูจัดการ หรือรองกรรมการผูจัดการสายงานตลาด เพื่อพิจารณาและ

บวกกําไรและคาใชจายในการผลิต โดยกําหนดกําไรขั้นต่ําท่ี  10-20 % ตามความเหมาะสมของปริมาณและมูลคางาน เพื่อใชในการ

ประกวดราคา  

5. นํา BOQ ฉบับแกไขท่ีเปนราคาสําหรับประกวดราคาแลว  สงใหเลขานุการ สํานักงานเลขา จัดพิมพเปน BOQ ซ่ึงการ

เขาถึงขอมูลดังกลาวจะมีการตั้งรหัสผาน (password) โดยกรรมการผูจัดการเพื่อปองกันการเขาถึงขอมูลของผูไมเก่ียวของ 

6. รวบรวมเอกสารท้ังหมดตามรายละเอียดเก่ียวกับการประกวดราคา  โดยเอกสารตางๆจะเปนไปตามเงื่อนไขและ

ขอกําหนดของแตละโครงการ เพื่อดําเนินการย่ืนซองประกวดราคาตอไป 

ค. การประกวดราคา   

1. เมื่อผานขั้นตอนประเมินราคาแลว จะเขาสูการพิจารณารับประกวดราคา โดย การพิจารณาเงื่อนไขและวิธีการประมูล 

แบงเปน 3 กรณี คือ 

1.1 กรณีท่ัวไป เปนการย่ืนซองประมูลใหดูในเงื่อนไขวันเปดประมูลวาเปนวันใดแลวดําเนินการใหทันตามวันท่ีกําหนด 

โดยจะย่ืนเอกสารคัดเลือกคุณสมบัติเบ้ืองตน (PQ) พรอมซองประมูล 
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1.2 กรณีประมูล E-AUCTION ลูกคาจะมีการระบุวันท่ีเขาประมูล โดยตองย่ืนเอกสารคัดเลือกคุณสมบัติเบ้ืองตน ( PQ) 

กอนการเขาประมูล 

1.3 กรณีจัดจางดวยวิธีการพิเศษ (การวาจางจากลูกคาโดยตรง) ลูกคาจะแจงความตองการและเงื่อนไขตางๆกับบริษัท 

โดยเอกสารท่ีใชย่ืน คือ ผลงานของบริษัท (company profile) และเอกสารเสนอราคา (BOQ) 

2. จัดเตรียมเอกสาร PQ แสดงคุณสมบัติของบริษัท เชน ประวัติการทํางานท่ีผานมาของบริษัท หนังสือรับรอง บอจ.5 เปนตน 

3. รวบรวมเอกสารเพื่อเขารวมประกวดราคา ประกอบดวย PQ, BOQ และหลักประกัน 

4. รอผลการประกวดราคา โดยจะทราบผลวาประกวดราคาผานหรือไม ภายใน 7-10 วัน      

ง. ขั้นตอนการจัดทําสัญญา  

1. สํานักเลขา เมื่อไดรับแจงใหทราบวาบริษัทไดรับเลือกใหผานการประกวดราคา  จะแจงใหสายงานปฏิบัติการทราบ โดย

สงเอกสาร แบบกอสราง และ BOQ ไปใหเพื่อใชในการวางแผนงาน คัดเลือกผูรับเหมาและคนงานเพื่อเขาทํางาน จากน้ัน เมื่อไดรับแจง

จากทางเจาของโครงการเรื่องการลงลายมือช่ือในสัญญาซ่ึงแบบของสัญญาจะเปนการกําหนดโดยลูกคา และจะจัดสงใหเจาหนาท่ีนิติกร

เพื่อพิจารณากอน หลังจากน้ันสํานักเลขาจึงพิมพรางสัญญาดังกลาว 

2. เมื่อถึงกําหนดวันนัดลงนามในสัญญา คณะกรรมการทานท่ีไดรับมอบหมายใหลงนาม จะนําเอกสารหนังสือหลักประกัน

สัญญา  (ซ่ึงมีการทําสัญญากับธนาคารไวแลว) และแบบสัญญาเขาพบหนวยงานเพื่อลงลายมือช่ือในสัญญารับงาน  

บริษัทจะมีการเรียกเก็บเงินมัดจําลวงหนาจากลูกคารอยละ 10 - 20  ของมูลคาโครงการ  จากน้ันบริษัทจะเรียกเก็บเงินเปนระยะ

ตามความคืบหนาของงานและการสงมอบ   

2. ขั้นตอนการเตรียมการและการดําเนินการ  

 ก. ขั้นตอนการเตรียมงานโครงการ 

หลังจากบริษัทไดรับคัดเลือกจากลูกคา สายงานปฏิบัติการจะแตงตั้งผูจัดการโครงการและทีมงาน ซ่ึงจะพิจารณากําหนด

รายละเอียดของงานและความรับผิดชอบของทีมงานท่ีเก่ียวของ และผูจัดการโครงการจะดําเนินการในสวนตางๆ ดังน้ี 

1. การจัดทําตารางการทํางาน เพื่อกําหนดระยะเวลาการทํางานใหเสร็จตามกําหนดเวลา 

2. การวางแผนการจางงาน เพื่อกําหนดจํานวนคน ผูรับเหมา ชวง ผูจัดหาวัสดุ เครื่องมือ เครื่องจักรท่ีใช เพื่อใหบรรลุตาม

แผนงานท่ีวางไว และตามงบประมาณท่ีวางไว 

3. การจัดเตรียมแผนการทํางาน เพื่อใหสามารถควบคุมการทํางานใหเปนไปตามระยะเวลาและคุณภาพตามท่ีลูกคา

กําหนด  

4. การจัดซ้ือวัสดุอุปกรณจะดําเนินการโดยฝายจัดซ้ือ การจัดซ้ือจัดจางทุกรายการจะควบคุมโดยผานขั้นตอนการสั่งซ้ือสั่ง

จางจากฝายจัดซ้ือ โดยมีการควบคุมจัดทําใบสั่งซ้ือหรือใบสั่งจางผานระบบโปรแกรมคอมพิวเตอร แตหากการสั่งซ้ือสั่ง

จางใดท่ีตองใชความชํานาญในการเลือกโดยเฉพาะอาจใหหนวยงานท่ีขอน้ันเปนผูเลือกเอง แตใหฝายจัดซ้ือเปนผูตอรอง

ราคา, พิจารณาความเหมาะสมของราคาและคุณภาพ,  เงื่อนไขการจัดสง  และเงื่อนไขการจายชําระ   

5. ผูจัดการโครงการจะควบคุมตนทุนใหอยูภายใตงบประมาณท่ีกําหนดไว  บริษัทจะมีการควบคุมตนทุนโดยมีการกําหนด

อํานาจความรับผิดชอบของแตละตําแหนงในไซดงานใหชัดเจนในการควบคุมปฏิบัติงาน เชน ผูลงนามรับสินคา ผูจัดทํา

และผูอนุมัติ ใบเบิกวัตถุดิบ  ผูจัดทําและผูรับรองขอมูลรายงานผลความกาวหนาของโครงการ เปนตน และรายงานตอ

ผูบริหารรับทราบถึงการควบคุมปริมาณวัสดุท่ีใชจริงกับความสําเร็จของงาน บริษัทมีระบบโปรแกรมคอมพิวเตอรเพื่อ

เปรียบเทียบปริมาณวัสดุท่ีใชจริงและงบประมาณท่ีตั้งไว  

6. รองกรรมการผูจัดการสายงานปฏิบัติการกําหนดใหผูจัดการโครงการ หรือผูควบคุมงานรายงานทุกๆสัปดาห หรือ รายงาน

ไดทันทีเมื่องานมีปญหา 
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หลังจากการวางแผนงานตางๆ แลว บริษัทจะเริ่มดําเนินการตกแตง โดยมีผูควบคุมงานของฝายบริษัท หรือผูควบคุมงานของ

ฝายลูกคา รวมกันตรวจสอบดูแล และควบคุมความกาวหนาของงาน และจายเงินตามงวดการกอสรางท่ีกําหนดไว   

ข. ขั้นตอนการผลิตเฟอรนิเจอรจากโรงงานสําหรับโครงการ 

 เมื่อสายงานปฏิบัติการพิจารณาวาเฟอรนิเจอรหรือช้ินงานจะผลิตโดยโรงงาน จะสงใบสั่งผลิตใหแกหัวหนาแผนกการผลิต 

โดยมีรายละเอียดรายการสินคา จํานวนหนวย สีตามแบบ กําหนดสง ช่ือลูกคา และนําใบสั่งผลิตและแบบแปลนมาวางแผนและควบคุม

การผลิตสินคา โดยฝายการผลิตจะคํานวณจํานวนวัตถุดิบท่ีตองใชในการผลิต และเตรียมพรอมเครื่องจักรและเครื่องมือตางๆ เชน แผนก

แปรรูปไม แผนกสี แผนกขึ้นรูป แผนกประกอบ แผนกขัดไม เปนตน  ในบางกรณีสําหรับการผลิตช้ินงานเพื่อนําไปใชในโครงการ เชน การ

ผลิตวงกบของประตู จะผานขั้นตอนเพียงบางสวนในแผนกการผลิตเทาน้ัน ซ่ึงเมื่อเสร็จสิ้นการผลิตจะจัดสงไปยังโครงการงานตางๆ ตาม

ใบสั่งงาน 

ค. การควบคุมและการรับมอบงานจากผูรับเหมาชวงในโครงการ   

     เน่ืองจากงานสวนใหญของบริษัทจะมีการจางผูรับเหมาชวง ดังน้ัน บริษัทจึงมีการควบคุมงานจากผูรับเหมาชวงดังน้ี  

1. เมื่อเลือกผูรับเหมาชวงและระบุขอบเขตงานแลว หลังจากน้ันจึงออกใบสั่งจางโดยทําการแนบแบบแปลน และจะประชุม

ถึงลักษณะของงานและการตกลงเรื่องเวลาในการปฏิบัติงาน   

2. ดานการทํางาน เมื่อผูรับเหมาชวงไดจัดหาอุปกรณมาไวท่ีโครงการ ก็จะมาติดตอกับทางผูควบคุมงาน เพื่อหาท่ีจัดเก็บ

สัมภาระและใหระบุสถานท่ีในการทํางานเมื่อรับทราบแลวก็เริ่มปฏิบัติงานตามปกติ  

3. ในชวงการปฏิบัติงานผูควบคุมงานจะเขาทําการตรวจสอบงานวาเปนไปตามแบบท่ีไดตกลงกันไวหรือไม โดยทุกวันหรือ

ทุกๆวันท่ีทําการตกลงกันวาผูรับเหมาชวงตองสงมอบงานใหกับผูควบคุมงาน  โดยผูควบคุมงานเขาตรวจสอบและถายรูป

เพื่อมาประกอบการสงรายงานความกาวหนามายังฝายควบคุมโครงการท่ีอยูสํานักงาน   

4. งานประจําวันของผูจัดการโครงการ หรือผูควบคุมงาน จะตองตรวจสอบงานในแตละสัปดาห โดยลงนามช่ือในรายงาน

การรับงานจากผูรับเหมา และปรึกษาปญหากันระหวางผูรับเหมาชวงกับผูจัดการโครงการ หรือผูควบคุมงาน  

สวนการรับมอบงานจากผูรับเหมาชวงในโครงการ จะมีขั้นตอนดังน้ี  

1. เมื่อทางผูรับเหมาชวงทํางานเสร็จตามสัดสวนของงานตามขอตกลง และตองการเบิกงวดงาน ก็จะแจงใหทางผูควบคุม

งานเขาทําการตรวจรับงาน โดยพิจารณาวาสัดสวนของงานท่ีเสร็จ และคุณภาพของงานไดตามขอตกลงไววาจะใหเบิก

งวดงานได  

2. หากผูควบคุมงานตรวจรับงานท่ีผูรับเหมาชวงสงมอบใหเปนไปตามขอตกลงแลว ก็จะจัดทําเอกสารคือ แบบใบตรวจรับ

งาน ระบุสัดสวนเปอรเซ็นตงานท่ีทําเสร็จ และลงนาม สงตอใหผูจัดการโครงการลงนาม  

3. หลังจากน้ันทางผูจัดการโครงการ จะสงเอกสารใหฝายการเงินทําการจายเช็คใหผูรับเหมาชวงตอไป   

ท้ังน้ี บริษัทจะใหผูรับเหมาชวงวางหลักประกันรอยละ 10 ของมูลคางานใหแกบริษัทเชนเดียวกันเพื่อลดความเสี่ยงท่ีผูรับเหมา

ชวงจะไมทํางานตอใหเสร็จสิ้นตามท่ีวาจาง และจะคืนเงินหลักประกันเมื่อมีการสงมอบงานและไมผิดสัญญา 

3. การเก็บชําระคางวดและการสงมอบงาน  

เมื่อถึงกําหนดงวดการเรียกเก็บคางวดตามสัดสวนงานเสร็จท่ีระบุตามสัญญาวาจาง ฝายบัญชีจะไดรับหนังสือสงมอบงาน จาก

ฝายโครงการ เพื่อจัดทํา Invoice ในแตละงวด และทุกสิ้นเดือนฝายบัญชีนําขอมูลตนทุนจริงท่ีเกิดขึ้นของแตละโครงการ มาจัดทําตาราง

การรับรูรายได เพื่อบันทึกรับรูรายได และปรับปรุงบัญชีงานระหวางทํา (ถามี)  

เมื่อถึงกําหนดเวลาท่ีทางบริษัทฯ ตองสงมอบงานตามขอตกลงในสัญญาทางโครงการ สายงาน ปฏิบัติการจะจัดเตรียมเอกสาร

ดังตอไปน้ี  
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1. แผนงาน (พิมพจาก Microsoft Project ซ่ึงเปนรายงานท่ีบอกแผนการทํางานท่ีเปนปจจุบัน) 

2. รูปภาพประกอบความกาวหนาของงาน 

3. รางหนังสือสงมอบงาน (ฝายกฎหมายจัดทํา ขึ้นอยูกับแตละโครงการท่ีอาจไมเหมือนกัน) 

บริษัทจะออกหนังสือแจงไปยังลูกคาเพื่อนัดหมายวันเวลาในการเขาตรวจสอบ และสงมอบหมายงานท่ีโครงการ  และเมื่อถึงวันท่ี

นัดหมายสงมอบงานเปนงวด บริษัทจะช้ีแจงงานท่ีกําลังทําอยูวาเปนอยางไร และเปนไปตามเงื่อนไขในสัญญาอยางไรซ่ึงเมื่อลูกคาตกลง

รับงานก็จะมีการลงลายมือช่ือในหนังสือสงมอบงานกันระหวางบริษัทกับลูกคา   

บริษัทจะตรวจสอบความเรียบรอยกอนการสงมอบงาน หากมีขอบกพรองก็จะดําเนินการแกไขกอน นอกจากน้ีในบางกรณี 

เจาของโครงการจะหักคาประกันผลงานประมาณรอยละ 10 ของมูลคางานกอสรางท้ังหมด เพื่อประกันการแกไขงานหลังสงมอบแลว 

โดยจะคืนใหบริษัทหลังจากวันครบกําหนด โดยปกติจะมีระยะเวลาการรับประกันเปนเวลา 1-2 ป หลังสงมอบงานตามเงื่อนไขท่ีระบุไวใน

สัญญาของแตละโครงการ 

ขั้นตอนการรับเหมางานตกแตงภายใน 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

คัดเลือกโครงการเพ่ือเขารวมประกวดราคา 

สงมอบงาน 

ติดตอขอรับเอกสารสําหรับการเสนอราคา 

ประเมินราคากอสราง 

สงใบประกวดราคา 

ชนะการประกวดราคา / ตกลงรับงาน 

วางแผนแรงงาน / งานจางรับเหมาตอ / สั่งซ้ือวัสดุ

กอสราง / ผลิตสวนที่ทําเอง 

 

ดําเนินการกอสรางและติดตั้ง 

ตรวจสอบคุณภาพ 
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3.4.3 กําลังการผลิตและนโยบายการผลิต 

ปจจุบันบริษัทมีโรงงานตั้งอยูท่ีเลขท่ี 52/3 หมู 8 ถ.บางบัวทอง – สุพรรณบุรี ต.ละหาร อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี บนเน้ือท่ีกวา      

7 ไร และ มีคลังสินคาบนเน้ือท่ีอีกประมาณ 8 ไร เครื่องจักรสวนใหญเปนเครื่องจักรงานไม เชน เครื่องอัดประสานไม เครื่องเจาะรู เครื่อง

ตัด เครื่องไส เครื่องทากาว เครื่องขัดกระดาษทราย เครื่องปดขอบ เปนตน โดยโรงงานจะดําเนินการผลิต 1 กะตอวันและวันละ 8 ช่ัวโมง 

ท้ังน้ี เน่ืองจากบริษัทผลิตเฟอรนิเจอรประเภทไม จะตองใชฝมือแรงงาน รวมกับการผลิตโดยใชเครื่องจักร เพื่อใหไดประสิทธิภาพท่ีดีท่ีสุด  

ประกอบกับเฟอรนิเจอรท่ีผลิตแตละประเภทจะมีขั้นตอนการผลิตท่ีแตกตางกัน ดังน้ันจึงไมสามารถระบุเปนกําลังการผลิตท่ีชัดเจนได  

นโยบายการผลิต  

บริษัทมีนโยบายการผลิตสินคาใหเปนไปตามมาตรฐานคุณภาพสินคาตามความตองการของลูกคา โดยเปนการผลิตเพื่อปอน

ใหกับโครงการท่ีบริษัทประมูลงานไดเปนหลัก บริษัทมีการวางแผนการผลิตลวงหนาควบคูไปกับการบริหารสินคาคงคลัง เพื่อใหสามารถ

สงมอบสินคาไดตามกําหนดเวลาและมีประสิทธิภาพ    

 

3.4.4 ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 

ในสวนของโรงงาน สวนใหญจะเปนการผลิตช้ินงานจากไม ซ่ึงอาจกอใหเกิดฝุนละอองจากไมระหวางการผลิตได บริษัทไดมีการ

ติดตั้งระบบดูดฝุนเพื่อกําจัดฝุนละอองดังกลาว ท้ังน้ี บริษัทไดรับใบอนุญาตตั้งโรงงานแปรรูปไมโดยใชเครื่องจักร เพื่อใชเปนวัตถุดิบใน

การทําเครื่องเรือน และเครื่องใชในบานเรือน และไดรับใบอนุญาตประกอบกิจการท่ีเปนอันตรายตอสุขภาพประเภทการเลื่อย การซอย 

การขัด การไส การเจาะ การทําคิ้ว หรือการตัดไม ดวยเครื่องจักร ท้ังน้ี ท่ีผานมาบริษัทไมเคยมีขอพิพาทหรือถูกฟองรองเก่ียวกับ

สิ่งแวดลอม   ในสวนของพื้นท่ีหนางาน ( Site) โครงการกอสราง ลูกคาซ่ึงผูเปนจางงานจะเปนผูดําเนินการเก่ียวกับดานสิ่งแวดลอมของ

โครงการท่ีไดรับอนุญาตแลว การควบคุมการกอสรางและความปลอดภัย รวมถึงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมและการปฏิบัติตามกฎหมายท่ี

เก่ียวของ 

 

3.5 สิทธิประโยชนจากบัตรสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน  

- ไมมี – 

 

3.6 งานท่ียังไมไดสงมอบ – ณ 31 ธันวาคม 2555 

 ชื่อโครงการ เจาของโครงการ ลักษณะโครงการ 

มูลคางานตาม

สัญญา  

(ลานบาท) 

มูลคางาน

คงเหลือท่ียัง

ไมรับรูรายได 

(ลานบาท) 

ระยะเวลา

โครงการ 

กําหนดแลวเสร็จ 

สภากาชาดไทย สภากาชาดไทย 
อาคารสํานักงาน/

สถานประกอบการ 
35.00 4.30 28 มีนาคม 56 

ธนาคารเพื่อ

การเกษตรและ

สหกรณการเกษตร 

ธนาคารเพื่อการเกษตร

และสหกรณ

การเกษตร 

อาคารสํานักงาน/

สถานประกอบการ 

 

38.20 15.37 22 มีนาคม 56 

เซนทารา วอเตอร

เกท พาวิลเลียน 

บริษัท โอเวอรซี คอน

สตรัคช่ัน จํากัด 

คอนโด/โรงแรม/   

ท่ีพักอาศัย 
113.60 64.95 12 เมษายน 56 
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เจมารท บมจ. เจ มารท 
อาคารสํานักงาน/

สถานประกอบการ 
63.30 9.63 31 พฤษภาคม 55 

นมตรามะลิ 
บริษัท อุตสาหกรรม

นมไทย จํากัด 

อาคารสํานักงาน/

สถานประกอบการ 
330.57 39.96 20 เมษายน 56 

ปตท.ชลบุรี บมจ.ปตท. 
อาคารสํานักงาน/

สถาประกอบการ 
5.40 3.78 29 กันยายน 55 

หอสมุดจุฬาฯ 
จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย 

อาคารสํานักงาน/

สถานประกอบการ 
66.26 64.92 6 ธันวาคม 56 

หอพักนานาชาติ 
จุฬาลงกรณ

มหาวิทยาลัย 

คอนโด/โรงแรม/   

ท่ีพักอาศัย 
54.25 47.56 25 กุมภาพันธ 56 

คายกาฬสินธุ 
กรมทรัพยากรธรณ ี

 
อื่นๆ 56.06 55.48 6 สิงหาคม 56 

ไดโนเสาร ขอนแกน 
กรมทรัพยากรธรณ ี

 
อื่นๆ 93.45 87.67 11 สิงหาคม 56 

บางกอก สาทร บมจ.แลนดแอนดเฮาส 
คอนโด/โรงแรม/ท่ี

พักอาศัย 
3.34 1.66 14 พฤศจิกายน 55 

มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม 

มหาวิทยาลัย

มหาสารคาม 

อาคารสํานักงาน/

สถานประกอบการ 
70.09 69.94 30 กรรกฎาคม 56 

รวม   1,273.29 
465.22 

 
 

  


