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3. ก�����ก	
���ก
��	�����������
������ 
 
3.1 ��ก����	���
�������� 	
�
ก�� 

 
���������
���()�ก����*�ก��"�	�+ก�� ��,���-�!���	�+ก��
�.���������ก������ก��ก/���!�� (Project 

Construction Management Service) ����������ก/���!��
B��C/��D E�!
ก/ ����,(� ���������!��
�.�F�	GC,ก���  
����.��EHHI�
�.�J�����  ���
��J���ก�  ����.��	�.	��)B�K����
�.	I��ก������"K�,  ���KL���F�	GC,�  ���Cก
C/�
K�,-� 
	M�C!� �+��ก��-�!���ก�����	�+ก��
�.���������ก������ก��ก/���!�� �������
�!�B������ก��C�N�
C/
�������
O�
����ก�� ก�����
���ก��ก/���!�� C/�
�J���E	F+�ก��-�!���
�.ก������)���ก�� ��,������)�F+�����!��C/�� D ����"N 
• ก��*+ก������
	M�E	E�!B������ก�� 
• ก����ก
��������!�� 
• ก��F��
��
�.�����P	����P���C��
�� 
• ก�����
O�������ก
�.
O����ก/���!�� 
• ก��	�.������ ก����ก
�� 
�.ก�������
�� 
�J��-�!ก��ก/���!���"	�.���(�K�� 
• �����*�ก����)P�/� 
• ก�����ก�����ก/���!�� 
• ก��	�.������B���)Q�C��ก��/�,������ก�� 
• ก��������	����P���
�.	�.
������� 
• ก������)����ก/���!�� 
• ก��C������
�.���������.��	�.ก�������ก/�����ก/���!��
�!�
��R� 
• ก������)���	�.��P 
• ก�����ก��
�.����������!��������� 
• ก�����ก��-�!��������
�.����,���� ���E	F+�ก��	���	�)������
���-�!������
BR�
��
�.������,,���B+N� 
 

������
	M���������*�ก��"�	�+ก����,
�กD �"�E�!���-���������C�S���)PK�� ISO 9002 ��ก�������*�ก���
�F��
�/�	�.
�*E�,-���.������L	F��K� �/��ก���F���� EAQA (Environmental Accredited Quality Assessment) 
��ก	�.
�*���ก^� C�N�
C/
�J���"���� 2542 
�.E�!�"ก����a��	���	�)��.���)PK��
�J��,����E�!-�������
��C�S���)PK�� ISO 9001 : 2000 ��ก EAQA  C�N�
C/
�J���ก���� 2548 �+��������E�!����.����C�S���)PK����
-�!ก���)ก����ก���"�������
	M�OL!���������ก/���!��
�.����)����ก/���!��
�.E�!�"ก��C���C��C��K�,-� (Internal 
Audit) ��ก���ก���B����������,�"�O/�����"ก������
�.ก��C���C��C����ก EIT-CBO 
�. EAQA 

������E�!�"ก��
C/�C�N��)���ก����O�����-�ก��C���C��C���)PK��K�,-�������
�J��-�!�����!��C���.��
�������)PK�� ISO 9001:2000 
	M�	�.����)ก	f ��,-�	f 2555 ������E�!�"ก��
�/���/�,������O�����-�ก��C���
C��C���)PK����ก
	M� 5 ��/�, 
�/�
	M�ก��C���C��C���)PK��K�,-������� 
�.ก��C���C��C���)PK��-�
C/�.
����ก�� 
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��ก���ก��!�"
�
ก��!#��$#�	���#
�
���ก��ก�	��"�� 
ก�����ก��B�������� 
�/�
	M� 3 �/�� �J� 

1. �/��ก/��ก��ก/���!�� (Pre Construction Period) : C�N�
C/-�!���
�.���
�.�/����ก����
�R�C/��D 
ก"�,�ก���L	
��
����ก�� E	��F+�ก��-�!���
�.���-�ก�����
�J�กOL!���
���
�J��-�!
�!�B������ก��C�����-�
�J�ก 

2. �/���.��/��ก��ก/���!�� (Construction Period) : C�N�
C/OL!���
���
�������ก/���!��E	�����ก/���!��
�!�
��R� 
3. �/������ก��ก/���!�� (Post Construction Period) : C�N�
C/C���������ก/���!�� ���/�������-�!
ก/�Lก�!� 

 
1. %�$�ก�	#ก��ก�	��"�� (Pre construction Period) 

1.1 -�!���	�+ก��-�ก�����
	I����,B������ก�� 
1.2 -�!���	�+ก��-�
�J���ก�����������!��
�.�.��ก������������ก�� 
1.3 ���
O����
�J������)�����ก�� 
1.4 -�!���	�+ก��
�.�/���J�ก��OL!�/��!��-�ก��ก�������C�ก������!��ก����ก������	���K�, (Safety) ก��

	I��ก����K��.
�J���)BK�� (Healthy) 
�.O�ก�.������
���!�� (Environmental Care) -�ก��ก/���!�� 
1.5 C������ ����� 
��ก/���!��
�.��,ก��	�.ก��
�� 
�J��
���OL!�/��!��
�.�/��ก�������P�ก��

OL!��ก
��
�J��ก��	�.�,�������������ก�� 
1.6 ก�����
�J���EB��QQ�B!�Cก���.��/��OL!�/��!��ก��OL!����!��  �����N����ก
กPk�ก���/�,
��� 
1.7 -�!���
�.���B!�กm���,
ก"�,�ก�����ก/���!������ก�� 
1.8 -�!���
�.������
�J�กB!���
���.��
	�",�
�",�C/�� D �"�
ก"�,�B!��ก������ก��ก/���!��
�J��ก��C�����-� 
1.9 ���ก�����
�J�กOL!
��������"��"�)P����C�
���.��ก������ก��n 
���OL!�/��!�������P� 
1.10 
C�",�ก��	�.ก������
�J�����
�J�กOL!����!����, 

• ������
�ก���ก��	�.ก������
�.
�J���EBC/�� D C�����-�!B!��L�
���
�.
��
	��
�.��,ก��
	�.ก��
�� (Specifications) ��N�������F���"�ก/���!�� 

• ���-�!�"ก��	�.�)��"N
��
��C��B!���กF�� 

• ���
���ก����
���.���)P����C�OL!
������� 

• 
���
�.B!��L�
�.��("ก��C/�������� 

• 
���
�.ก��C��������
�J�กOL!
���	�.ก������ 

• ������
�ก���,J�,��ก���/��!�� 

• ���
C�",�
�ก�����QQ�
�J������� 
 
2. %�$����$���ก��ก�	��"�� (Construction Period) 

2.1 ����)����ก/���!���)ก�.��-�!
	M�E	C��
���L	��,ก��
�.��QQ� 
2.2 �����P�ก��B���)��C�-�!����)
�.��,ก��
�",�
�/���กOL!����!�� 
2.3 �����P���)��C�
��ก/���!����!���� (Shop Drawing) B��OL!����!�� 
2.4 
�.��� 
���
�. 	���	�)� ��J�
	�"�,�
	����("ก��ก/���!��-�!���
���E	�,/�����
�R� 
2.5 	�.�)��/��ก��OL!�/��!�� OL!����!�� 
�./��J�OL!��ก
�� 
�J��C��C�����
�.
ก!EB�)	����
�J��-�!������
���E	

C��
	I����, 
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2.6 �����P�
O����
�.C������ก��������C��B�N�C��  �����N�
�/����-�!OL!����!��������-�!
	M�E	 C��

O�����"����E�! 

2.7 C������-�
��ก
���B��OL!����!��-�!
	M�E	C����QQ�  
�.C��C��O�����"�OL!����!�����E�!���� 
2.8 
ก!EB	GQ��
s��.��!��"����
ก��B+N�BP.ก/���!�� 
�/� B!�	GQ��B��
,!�-�
�� 
2.9 C"����C���L	
����,ก��
�.��QQ�-�!���ก/���!�����
���E	��,�.��ก��,E�/
ก��O�
�",��,
ก/���
�.OL!

�/��!�� 
2.10 �����,)�ก��������
�J��
�R��/��.
ก������
�",��,C/�ก��ก/���!����J�
�J��
�R��/��.
	M����C��,C/��"��C
�.

����,����-�ก��ก/���!�� 
2.11 C���ก�����������)C/��D C���"��.�)-���QQ� 
2.12 ����	t�
�(����"�E�/E�!��C�S��C���"��.�)E�! 
2.13 C�����)��C�
�.�����P�ก�����
������B��OL!����!���/�� 
�.B��OL!����!�����ก 
2.14 �����Eก�/
ก�"�,	GQ��B!��C!
,!�-�D ��,ก�������P���B!�
���
�.
�.
�����ก����B!�,)C�	GQ���"�


���.��
�.
	M�(���
ก/�)กuv�, 
2.15 �/�,
��J�OL!����!��-��!��
�����C/��D 
2.16 ��,�������ก!����!�B�����	�.����)ก
�J�� ��J��)ก�.,.�"�
�R��/����
	M� 
2.17 ��)	
�C)O�  
�J���EB  ������
����-��  B��ก��
	�"�,�
	������ ���
�J�������กก��
ก!EB
	�"�,�
	�����

�.��/��ก��ก/���!�� ��,
	M�OL!	�.
����������
	�"�,�
	��
���OL!�/��!�� 
2.18 ������	�.��Pก����)�
�",�B��
����� (Cash Flow) �+���.-�!-�ก�����
������C������ก��
�J��
	M�B!��L�-�

ก����������	�.��Pก��-�!
���	�.���	fB��OL!�/��!�� 
2.19 ก��ก���L
�ก��	�.������B��OL!����!��C/��D 
2.20 C������
�.
�.���OL!�/��!��
ก"�,�ก������!��B��OL!����!�� -�ก��B�C/���,)��QQ������������"�
����
C�� 
�.


�J����J��D �"���!�,��+� (F!��") 
2.21 ����)����ก/���!�� ���	I��ก���)��C�
�C)  ��K��.��กก��ก/���!�� 
�.ก���JN�F�� 
�.����)�����JN�F��

�����
��� 
2.22 	�.������ก��
�!���!��"�B��OL!�/��!��-�ก�����
O�
�.�����,�����.��ก-�ก��
B!�-�!�JN��"������ 

 
3. %�$�����ก��ก�	��"�� (Post construction Period) 

3.1 ���
O�����������ก/���!��
�!�
��R�  
�J�����������������ก�"ก��
	x�-�!�����
�!�  -�ก���L
��������!��
�F�	GC,ก��� 
�.����.����*�ก���C/��D �)ก�.��C���.,.
���-���QQ�ก�����	�.ก�� 

3.2 C������
�.��,�����������)��ก��/��B������"�
ก��B+N�-�!OL!�/��!������ 
�.ก��ก���L
�-�!OL!����!�����ก��

ก!EB��������)��ก��/��B�������N�-�!�J��" 
�.����)����C���
��������
ก!EB
�!�
��R� ��!���/����
���-�!OL!�/��!�� 

3.3 ������
�.C������
�����ก/���!��C������ (As-built Drawings) B��OL!����!�� 
�.�/����-�!ก��OL!�/��!�� 
3.4 ������
�.C�������L/�J�ก��-�!��� (Operation Manual) B���)	ก�P��"�C��C�N�-������ 
�.�/����-�!ก��

OL!�/��!�� 
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��5����ก��
�
������6$
6�7ก��ก�	��"�� 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 �������"OL!�/��!����N�K����S 
�.K��
�ก�� ��,�/�
s�"�,-� 3 	f�"�O/���� (	f 2552-2554) �"����/����,E�!��ก
ก���/��!�����K����S-�����/�� 11.78%  16.85% 
�. 10.92% B����,E�!�����กก�����ก��C�������� 
�.���
K��
�ก��-�����/�� 88.22%  83.15% 
�. 89.08% B����,E�!�����กก�����ก��C�������� ��,�"C���,/��O����-�
��"C�"�O/���� 
�.����ก��	G��)����"����
������-�!���	�+ก��
�.���������ก������ก������"N 

 

 
	�6��!
��ก 2 

��,�.
�",�����ก�� 

• 
	M�������"��L��"��)�-�	�.
�*E�,�!�,�����L� 350 
�C� 

• �.,.
���ก��ก/���!������ก���^�K��� 2538 { ก��,�,� 2541 
 

�!����������!� ��a���������������,� 

8�"��	�96��ก�� 

���
�� 


�
������6$
6�7��#ก�	��"���:#8�"��	�96��ก�� 

OL!���
��� 1 OL!���
��� 2 OL!���
��� 3 OL!���
��� 4 OL!���
��� 5 OL!���
��� 6 

�#ก��:�;���#ก�	��"��8��<��7
=���5�"	7!%"��# 

�������)C���ก��� �F��*+ก�� ����������ก��� 

��(��PL	�K��JN�S�� 
�/� ������� �FEHHI� �/��/�ก|��  
����,����  

���ก����*�ก��"�	�+ก�� 
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	�97�6�6=��>?@@A�!�"B
# 

��,�.
�",�����ก�� 

• �)������L/�FEHHI�-C!�����,
�กB��	�.
�*E�,�.,.��� 22 ก���
�C� 

• 18 �F��"
�.�JN��"�ก���!� 

• �.,.
���ก��ก/���!�� 2541 { 2546 
 

 
:��	�ก�C��#��$����=7
 

��,�.
�",�����ก�� 

• �JN��"�-�!��, 550,000 C����
�C� 

• ก������)�ก��ก/���!���/�������OL!��,��� Building, Frontage Road 
and Art Works 

• ������OL!��,���	�.��P 45 �!����C/�	f 

• �.,.
�������ก�� (������ 2544 { (������ 2547 
 

 
96��ก�� Central Embassy 

��,�.
�",�����ก�� 

• �JN�ก��ก/���!����ก�/� 140,000 C����
�C� 

• �JN��"� 8 ��N���������!���!��.��� premium 
�.���K���,�C� ultra-
premium cinema 

• ���
�� Park Hyatt �.��� �ก���
�. sky bar 

• �"�����F-C!��� 5 ��N� 

• �.,.
�������ก�� �"���� 2554 { �^*��ก�,� 2557 
 

 

96��ก��7��#6� 

��,�.
�",�����ก�� 

• �JN��"���� 7.5 E�/ 

• �JN�ก��ก/���!��	�.��P 125,000 C����
�C� 

• �"��,L/��*�, 60,000 C����
�C� 

• �.,.
���ก��ก/���!������ก����F)��,� 2554 { ก��,�,� 2558 
 

 
3.2  ก�����B�����$�ก��������# 

3.2.1 ก�����B 
1) B"�#��#
�
ก�� (Service) 

C����.,.
��� 25 	f�"�O/���� ������E�!-�!���ก����*�ก��"�	�+ก��
�J��-�!���	�+ก��
�.���������ก��
����ก��
ก/
�!�B������ก����N�K����S
�.
�ก�� �"����ก���"�������E�!-�!���ก����กก�/� 100 ����ก�� 
�.-��)กD 
����ก���"�
B!�E	-�!���ก����N� ������E�!���-�!�"��*�ก��.���OL!���ก�� (Project Manager) 
	M�OL!�L
����O�����	�.���
����ก���,/���!�, 1�/����!��ก���"�����"��"�����L!
�.	�.��ก��P�
s��.�!��
�J������)����ก/���!��C���
�.,.
���ก��ก/���!��C��C��������"����
O�E�! ����/�
	M��)�
�/�B��ก��
	M��"�	�+ก����*�ก�B�������� 
�J�����ก�.
���-�!
�!�B������ก��������������J���!�-�ก��ก/���!�� ���F+�	GQ���)	����B��ก��ก/���!�� �"ก��N�������,���"�"�



 

������ �	�
�� 
������� 
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��*�ก��"�	�+ก�����)��
B!�C�������ก��ก/���!��
�J��-�!���
�.����!��C/��D 
	M�	�.����,/���!�,��	�����. 1 ���N� ��N��"N 
กR
�J��-�!���������
�.����)�ก��ก/���!���"�)PK��
	M��"��+���-�B���Lก�!� �����F�/��������ก�����
��� 
�.�,L/
K�,-C!��	�.��P�"�
�!�B������ก��ก�����E�! 

��กก��-�!���������Q�!���)PK��ก�����ก�� C�����ก����!������������(��"��"ก���Lก�!� �+��FJ�

	M����-������Q��J�	G���,
�/��������
�R�B��()�ก��������ก�� �/�O�-�!������E�!���ก��,�������N���ก�Lก�!�
�!�B��
����ก����N�K����S
�.K��
�ก�� 
 

2) B"�#��6�  (Price) 
������E�!ก�����ก��
B!�	�.�L���J���������กOL!�/��!���"����
�� ��,ก/��ก��
B!������� ���OL!������

�.�"ก��	�.
���������!��B����������,�����P�����,�ก��)��� ��N�����!��������
�.���������FB���)���ก� 
ก��ก����������/����ก���.�����P���ก��������!��B������ก��
�.�������)���ก��"��.C!��-�!���ก��
	M�	G���,
���ก ��,�!�������กC!��)��)���ก�
�.�/�-�!�/�,�"�	�.��PE�!-�
C/�.����ก�� 
�.��กก��E��/��
����B��������(Cost 
plus margin) ��,,+����กก��ก����������/����ก�������"�-���C���"������F
B/�B��E�! 
 

3) B"�#%�	�:��ก����B�L��#���  (Place) 
���������������ก��-�!���	�+ก��
�.���������ก������ก��ก/���!����ก
�!�B������ก��ก/���!����ก 

2 �/����� �J� ก��C��C/���ก
�!�B������ก����,C����J�ก��
�.�����ก�Lก�!��"�
�,-�!���ก�� 
�. ก��
B!��/��	�.ก��
����/ก��	�.�L����� (Price Auction) �+����ก�.
	M�����ก��ก/���!���"��"K����S
	M�
�!�B������ก��
�./��J�����ก��
B���-�Q/�"����
	M��.C!���"�"�OL!������
�.����)�ก��ก/���!����กก�/� 1 ��, ��J�
	M��������"��"�.
�",�ก���/��!��
ก�����E�! ��,OL!�������"ก��C��C��B/�����ก��
	x�	�.ก������
�J��E�!,J��
���
	M�OL!����������ก���,L/C���
��� 

�"�O/������N� ก���������/��-�Q/B���������.����กก��C��C/�
B!���B��
�!�B������ก����,C�� 

�J�������กO����ก��������
�.����)����ก/���!��B���������"�O/���� 
	M�
��J���,J�,��E�!
	M��,/���"F+��)PK��B��
ก��-�!���ก��B�������� �"ก��N�OL!�������.����L�B��������,���"����������(�����"ก��
�!�B������ก�� �+����-�!������E�!���
����E�!���-�-�!	t���C���!��"�
	M�OL!������
�.����)����ก/���!��B��
�!�B������ก�����,D ก�)/��,/��C/�
�J��� �+����
-�!�������"�J��
�",�
�.
	M��"��L!��ก
�.,�����-���ก�����!�,�"��,C��� 
 

4) ก�����%���75�#�� (Promotion) 
ก���/�
����ก��B�,  ��������*�,ก����!������
�J��FJ�-��)PK��B��ก�����ก�� 
�J��-�!���C/�
���

C��
O�ก���"�ก�����E�! ��,�"�O/����������E�!������
�R�E�C�
�.�"ก��	�.��������(�O/�������J�
�.�������"�
ก"�,�B!��
ก���������*�ก����F��
�/�	�.
�*E�,-���.������L	F��K� 
�.����ก��"�
ก"�,�B!��ก��
������*�ก���
�.
�F�	GC,ก��� �+��
	M�ก����!��ก������L!F+�ก�)/�OL!���
���ก/���!��
�.OL!�"��"�/�������Q-�ก��C�����-�
ก"�,�ก������ก��  
��ก
��J���ก�"N���������กR�"
O��"��.������)��J�����P��������J������
����B+N� 
�J��ก��
������!��K����ก�P�B��
������ ���F+���!��ก������L! (Brand Recognition) 
�.����� (Brand Awareness) C/�ก�)/��Lก�!�
	I����, 

ก���7�=ก6"�8�A��7�� 
 �Lก�!�B�������� �J� 
�!�B������ก��B���ก���
�.B���-�Q/ ��,�����F
�/�ก�)/��Lก�!���ก
	M� 3 ก�)/�
C��	�.
K�����ก��ก/���!�� ����"N 
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1) ก�)/�����ก��ก/���!������� �J� 
�!�B�������  
�/� ����������ก��� ���
�� �!����������!� �������
�",� 
������ 
�.�����-��L	
��C/��D 
	M�C!� ��,�/����ก�Lก�!�ก�)/��"N�.
	M�K��
�ก��  �+����a�������-�
���
��P��,ก���  
�.
	M�����ก��B���ก���F+�B���-�Q/  

2) ก�)/�����ก��ก/���!����(��PL	�K� �J� 
�!�B������ก��B���-�Q/ �+����,��ก��S���
	M�
�!�B������ก��  ���ก��
��a��
�J��	���	�)��.����(��PL	�K�  ����
�/� ������� �FEHHI� ����/��,ก�.��� �/�
�J��N���+ก �.��������
���ก���N��
�.�.����	�.��� 
	M�C!�  ��,�/����ก�.
	M�����ก���.,.,��  
�.B���B������ก���.-�Q/��ก  
�+�����
	M�C!��-�!���ก����*�ก��"�	�+ก�� 

3) �������ก����
*�  
�/�  ����ก��
ก"�,�ก���������  
	M�C!� 
 

3.2.2 ��$�	�����ก��7���ก��������# 
 
 ()�ก����*�ก��"�	�+ก�� 

 ก��-�!���ก����*�ก��"�	�+ก���/��-�Q/�.
	M�ก���/��!��
	M�OL!������
�.����)����ก/���!�� (Construction 
Manager : CM) 
C/�����������ก��B���-�Q/ (MEGA Project) ��N� ����"ก���!����*�ก��"�	�+ก���!��ก��ก/���!��
��ก
	M� 2 ��ก�P. �J� OL!����������ก��ก/���!�� 
�.OL!����)����ก/���!�� 
,ก��ก��กก��
	M�
�ก
�* ��,������ก��
�����"���*�ก���  
�/�E�!
	M� 9 ��ก�P. ����"N 

��ก�P.�"� 1 ���-�!���	�+ก�� ��ก�P.�"� 2 ����������ก�� 
��ก�P.�"� 3 ��������P��ก
�� ��ก�P.�"� 4 �������)�ก����!����J�ก��O��C 
��ก�P.�"� 5 �����
���.��C������
�.������ ��ก�P.�"� 6 ��������,ก��-�!
�.����)���ก�� 
��ก�P.�"� 7 ���������	����P���
�.���� ��ก�P.�"� 8 ������ก���)PK�� 
��ก�P.�"� 9 �����
*��J��D 

 ��,()�ก�������F��)	����/���/����ก��
	�",�
�",�ก���L��/�����ก������������-�!���ก����*�ก��"�	�+ก���!��
ก��ก/���!��
C/�.��ก�P.E�!����"N 

OL!
ก"�,�B!��C����ก�P.��QQ� 
����/���/����ก��
	�",�
�",�ก���L��/�����ก�� 

(C��
�B	�.��Pก������E	) 
1. 96��ก��:�;$?� 
- OL!������
�.����)����ก/���!�� 

(Construction Manager : CM) 

 
�!�,�. 1.5 { 5.0 

2. 96��ก���#�B!�N� (Mega Project) 
2.1  OL!����������ก�� 
2.2  OL!����)����ก/���!�� 

 
�!�,�.  0.5 { 1.5 
�!�,�.   1.0 { 3.5 

 
 ��ก��ก�"N,���"OL!
ก"�,�B!���J���"ก   �+���"����/���/����ก��
�.�/�ก/���!��
	�",�
�",�ก���L��/�����ก��
CกC/��
ก��C����ก�P.B����� 	�.ก���!�, 

1. OL!��ก
�� ����/���/����ก��	�.��P�!�,�. 1.5 { 5.0 
2. OL!���
���ก/���!�� ����/���L��/����ก/���!��  	�.��P�!�,�. 90.0 { 95.0 
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B!��L���ก�������*�ก��"�	�+ก��
�/�	�.
�*E�, �"�����������กB�������n �"����
���()�ก���!����*�ก��"�
	�+ก��-����
B��D C/���,L/������ 87 
�/� ���
	M��L��/�C������	�.��P�!�,�. 80 { 90 B���L��/������*�ก��"�
	�+ก����N���� ��ก
��J���ก�"N
	M��L��/����B����*�ก��"�	�+ก���"���E�!
	M������กB�������n 	�.��P�!�,�. 10 { 
20 B���L��/������*�ก��"�	�+ก����N���� 

	G��)����L/
B/��"��"*�ก,K��-�ก��-�!���ก��
	M���*�ก��"�	�+ก��������)��)ก��ก�P.���
��J��ก�������� 
�.�"
ก�)/��Lก�!�
	I����,
�",�ก��ก���������"������E�/��ก B!��L���กuv�,������B��������	�.
����/���������*�ก��"�	�+ก���"�
�"��ก�P.ก��-�!���ก����J��"ก�)/��Lก�!��"���!�,��+�ก��ก�������� E�!
ก/ 

1. ������ 
�!����"��� 
�
�", 
������,"� ���ก�� 
2. ������ ��*�ก��"�	�+ก��C/�C�.กL� ,���� 
�.�P. 
3. ������ ������C�N� 
��
�
��
�!�C� 49 ���ก�� 
4. ������ 
�R� 
� 
� ������
C��� ���ก�� 
5. ������ ��)P ��,
��" ������C�N� 
����
�",��� ���ก�� 
6. ������ 
	�� ������
C���� ���ก�� 
7. ������ �"�"
�� 
�R���
�",�� ���ก�� 

 
 �������K��.�)C���ก����"��"����
ก"�,�B!��ก��()�ก����*ก��"�	�+ก�� E�!
ก/ �)C���ก���ก/���!�� �+�������F��)	
K��.�)C���ก���ก/���!����,���
B	E�!����"N 
 K��.�)C���ก���B��K��()�ก��ก/���!��-�	f 2555 ��N�  ก�����
O��Q�����!���,  �+��
	M�O�����ก�)�กK�,�"�

ก��B+N�ก��	�.
�*E�,-�	f 2554 �"�O/���� ���F+�	G���,��กก�����ก��P��"�ก������.
O��Q-�����C  �+���!�������ก
��,���B��*L�,�����,ก��ก�E�,F+�	G���,�"����ก��P��/��.�/�O�C/�()�ก��ก/���!�� E�!
ก/ 1) 
���/���ก����ก������JN����
�!���+��
C���CB+N��!�, ��,��,B��
��J���B����S���  2) �L	
��ก��ก/���!��K��
�ก���"����
��	G���,�!���)�กK�,
B!���

	M�����	�.ก�����ก-�ก��C�����-����()�ก����ก,���B+N�  �����N�ก�,)�(()�ก���"��)กB,�,C���-�C/����������"��"*�ก,K�� 

K�,������กK��.
�C)ก��P��)�กK�,-�	f 2554 �"�O/������N� K����� ��*��� 
�.ก�,)�(�-�K��()�ก��ก/���!��

�.�������������,� E�!FLก
	�"�,�
	��
�.���
�",����������Q-��/ �+���N�����กB��
BC�JN��"�E�/FLก�N���/��E�!FLก
����
���������Q��
	M�	G���,���ก����������ก/���!��
กJ���)ก	�.
K� ��N�-�����ก��K����S
�.
�ก�� BP.�"�ก��
�J�ก
���
��"�C�N�B������ก��ก/���!�����กก�����
	M�	�.
�R������QC/�ก��C�����-����()�ก�� ��ก��ก�"N,���"�/��B����,��,
	���B+N��/��!��
�����B�N�C�������	�.
�*�"��.�"O��/�C/�E	,��C!��)����()�ก���"�OL!	�.ก��ก��C!��
�ก��� ��,�N�����กB��
	G���,�"��.�/�O�C/���*���B��()�ก��-��.,.B!����!��" ����"N 
 
96��ก����6��R:  

����ก��K����S����.
�����,�,
B!�����กB+N�-�	f 2555 ��CF)	�.���������Q
�J���,�,��
�/�ก��ก�.C)!�ก��-�!
�/�,-�K��	�.���� ก����a���.��������!���JN�S�� ���F+�ก����a��H���HL
�.
,",�,�	�.
�*�J�
�J�����กK�,����C�
�N���/��  �+��-�	f 2555 ��S���E�!ก�������	�.��P	�.���	fE�!�"� 2.38 �!���!����� ��J����
	M� 20.2% B���"�"�" 
BP.
�",�ก����S���-�!�N�����ก���������QB��ก�����)�
����B+N� ��,ก�����	�.��P	f 2555  ��S���E�!B,�,��
���
���)�
����B+N�
	M���
*����,L/�"��.��� 423,387 �!�����  �L�ก�/������)�-�	f 2554 F+� 19.1% ��J����
	M�����/�� 
17.1% B����	�.��P��� 
�J��������
	M���-��/��B��ก�����)�-�������!���JN�S��
�.ก��ก/���!��
�J��ก��������
���ก��K�,����C��,/��
	M��L	(��� 
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 �!�������ก��,���B��*L�,�����,ก��ก�E�,  �+��E�!	�.
����/�
�R�
������ก�/���/��.��!����������C/�()�ก��ก/���!��
O/����,��, 3 ก�)/� E�!
ก/ 1) ��,��,�!��ก�����)�-��.��������!���JN�S��B��K����S  2) ��,��,�!��ก��
,",�,�

�.H���HLO�ก�.����ก�)�กK�, 
�. 3) ����ก����a��ก�)/��������C/��D ��,��,��,��N� 3 ก�)/�B!��C!��"N�.�"�/����)�
�����+ก��ก-�!ก��()�ก��ก/���!��-�	f 2555 
 �+����กK����S�����F
��ก�/�,�����)�E�!C���"�C�N�
	I�E�!�"� 72% B�������)��������ก��B��K����S�"��.

ก��B+N�-�	f�"N�/��.�,L/-�ก��� 550,000 { 650,000 �!�����  ��,-���������N�����.��!����������C/�()�ก��ก/���!����N�
	f 2555 -�ก��� 448,000 { 453,000 �!����� �+��
����B+N� 16.6% -17.9% 
�",�ก�� 2554 

 
96��ก����68	ก%#:  
 ����ก��ก/���!�������
�����P��,� 
�����"��*���ก���)ก�J��L/C/����������,/���)�
����กB+N� ��,�)/��L/ก��
C������B��ก��
C���CB��ก�)/��"��"ก������JN�ก�)/�-��/ ��,
s��.������������Q
�.���
�J��-�Q/
�.���
�J������"��"

����!�
C���C
	M��)������
�J�� 
�/� �)���t��(��" 
�",�-��/ �)��(��" �ก���� ������, ������ �)ก����� 
ก�����()� 
�. 4 ���������,
��K��-C! 
�/� 	GCC��"  ����/��.�"�L��/�ก�����)�
�JN��C!������������ก���"��.
����
ก/���!��-�	f 2555-2557 �+���!�������ก��,���B��*L�,�����,ก��ก�E�,�,L/-�ก��� 97,180-102,080 �!����� ���
��,�.
�",�
���-�C���� BP.�"�ก��ก/���!��K��
�ก����,���B��	f 2555 �.�,L/-�ก��� 475,000-481,000 �!��
��� �+��
����B+N� 8.5%-9.6% ��ก	f 2554 

����96��ก��ก�	��"��	�6��8%
�5��
%���	���68	ก%#:T;#����8�
;7ก�	��"��!#�U 2555-2557 (�"�#
�:) 

  96��ก��8	ก%# ����$�B 7=�6��ก����:�# 

1 ()�ก���!�	�"ก
�.��
�����
��� �)��(��" �)���m��(��" 
�",�-��/ C��� ��������� 
�)�����(��" ���-�Q/-��B�� �����,-��)������ �)�"���,� 

78,000 - 80,000 

2 ���
��
�.�LC����
CR� ��)������ �������"�� ������-	�.����"�"B��(� 
�)���P�)�" 
�",�-��/ 
�",���, 
�/�/����� 
�, 

700 - 1,200 

3 ()�ก���������
�",� 
���)�" ������-	�.����"�"B��(� 
�",�-��/ B��
ก/� 
B�-�Q/-
�������"�� ���-�Q/ �/�B�� �)���t��(��" KL
กRC 
���	S� �)���t��(��" 

18,480 - 20,880 

  �$7   97,180 - 102,080 

 
�"���: *L�,�����,ก��ก�E�, 
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 ����ก��ก/���!�������
�����P��,�FJ��/�
	M�ก�)/��Lก�!����กB���������+�������F
,ก
	M���,�.
�",�ก��

C���CB��
C/�.ก�)/��L	
�����ก/���!������� E�!����"N 
ก���7	�6���L�#�ก��# 
 ����������ก���FJ�
	M�ก�)/��Lก�!����กB���������"�FLก����,L/K�,-C!ก�)/������ K��.�)C���ก����.	�.
���
��ก�)	���B������������ก����"�ก������.FLก���
B!��L/�.��  ��,ก��
C���CB��ก�)/�����������ก��� �.FLก	�.
�����ก
	����P�JN��"��"��.
����B+N�  
�.�.���K��.�)C���ก�����,�����กK�,-�
BCก�)�
��n 
�/���N� 

 C����,���B������� 
�� ������� -�	f 2554 �JN��"�-�!

�/������������������ก���
����B+N�
	M� 8.12 �!�� C�.�. �+��
	M�O�
����ก����������ก���
�!�
��R�  -��/��B��
BC�JN��"�-�ก���
ก�)�
��n �"����� ����� 
��
����  �+�����
	M�����������ก���
ก�� 
A 
�!�
��R��/�O�-�!	����P�JN��"������ก���
����B+N� 25,000 C�.�.  
��ก
��J���ก�JN��"�-�
BC-�ก���ก�)�
��n 
�!�  ���,����ก��กR

�!�
��R� �+���/�O�-�!�JN��"�-�!
�/���,���
����B+N� 27,000 C�.�.  ���
E�!
ก/ ����� 
��"E� ���
����  ����� �����
	f, E�, ���
���� 2  


�. ����� �)/������(�ก)�  ��,���B��K��ก��
C���CB������������ก���-�	f 2554 ��N�FJ��/��/��B!���+ก��ก  
�J��

	�",�
�",�ก��	f 2553 �+��E�/�"����ก����J��JN��"������ก���-�!
�/�
����
B!��L/�.�� 
 K��B��	f 2555 ,����
	M�E	-���*����" 
C/����.
�������
�Rก�!�,  
�J��
�",�ก��	f 2554  
�J�����ก������
����������ก����"�����/��.ก/���!��
�!�
��R���N�����.�!�,����N�-��!������������� 
�. 	����P�JN��"�  ��,����ก��
�"�����/��.
�!�
��R� �J� ��,�� �������� �+��
	M�����������ก���
ก�� A �+���.
�!�
��R�-�	f 2556 ������������
�����ก���-�
ก�� B ����/��.�"
�!�
��R�
����B+N��"ก 4 �����-�	f 2555 
 
ก���79����7 
 K�����B��ก��
C���C-��/��B�������-�ก�)/����
����N� 
	M�E	C��ก�����ก��P�K��.ก��
C���CB��
�)C���ก����/��
�"�,�-�	�.
�*E�,  �+��C���F�C���กก���/��
�"�,�
�/�	�.
�*E�,-�	f 2554 �"��ก�/��
�"�,�C/����C�B�

B!�O/����������)���PKL�������� 12.3 �!���� 
C���C 18.4% ��ก 2553  ��,-�	f 2555  ����/��.,����
����B+N��,L/
�.��/�� 5%-8%  �+��ก��ก�����
C���CB���)C���ก����/��
�"�,�  �/�O�-�!�"���������
���"�����/��.
	x�-��/
����B+N�  

�J��������ก��
C���C-��)C���ก����"N  �/�O�-�!ก��ก/���!��-�ก�)/�B����������
��
	M�O��"C��E	�!�,  C����,���
B������� 
�� ������� ���ก��P��/�-��/���.��/��	f 2555 { 2558 �.�"���
��
����B+N� 44 ���
��  �+������/��.
	M�
���
���.��� 4 ��� -���C���/�� 50% 
�.���
���.��� 5 ��� -���C���/�� 37% 
 ก��
C���CB�����������
��  �/�O���กC/�ก��
C���CB��K��ก��ก/���!��-�ก�)/��"N  �+��
	M��"กก�)/��Lก�!����ก
ก�)/���+��B���������"��,L/-����������   
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������� ���ก�� (�����)  
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ก���7	�6���"�����5�
#6"� ���ก���7���ก
�6"���Tก 
 ก�)/��!�	�"ก 
	M��)C���ก��� �+��
	M�E	C��ก������JN�
�.ก������/�,-�!��,B��K������
�J��  ก��
C���CB��
ก�)/��"NB+N��,L/ก��K��.
*��Sก��B��	�.
�*  ��,�!�������ก��,���B��*L�,�����,ก��ก�E�,�/�E�!�"ก�����ก��P�ก��
B,�,C��B���L��/�C���B��K��()�ก���!�	�"ก�,L/�"� 5%-7%  ��,C��B��
��J��������Q,����
	M�ก�)/��!�	�"ก���,-��/ 
(Modern Trade)  ��,
s��.�!����������!� ���
������C�� 
�.����"
�"�,���C��  �"�,�����"ก��B,�,ก�����)��,/��
C/�
�J���  �+���/�O�-�!OL!	�.ก��ก����N���,
ก/�
�.��,-��/��������)�
�.�)ก()�ก���!�	�"ก��กB+N�  E�/�/��.
	M�ก�)/�
�������������,�  ���F+���ก���)�-���B�()�ก���J��D  �+������/�O�-�!ก��
B/�B��-�()�ก���!�	�"ก���	�.
K��"
����!�
�)�
����กB+N�  
�/� ����L��C"N�����  �+��
�!�ก��B,�,�JN��"�-�!������)� 
�.
B!�F+��)�����กB+N� 
 ��ก
��J���ก�"N  -�	f 2554 �"�O/����ก��
C���CB�������-�ก�)/��!�	�"ก  �"��C��ก��
����B+N��"��/��B!���L�  

�J��������ก��-�!�/�,K������
�J���"�
����B+N�C��ก��K��.
*��Sก��  ���
	M�ก�)/��Lก�!����ก�"���!����,E�!-�!ก��������
-��/�� 5 	f�"�O/������N�  �+��-�
C/�.OL!	�.ก��ก��C/���"ก��
B/�B��ก���/��B!���L�
�J���"��.B,�,��B�������)�E	,��
��������"��"ก������JN���N�  �/�O�-�!����������ก���"��.
����B+N�-�����C�"��������ก  
�J��
�",�ก��������L	
���J��  �+��

	M�	G���,�����Q-�!ก��()�ก����*�ก��"�	�+ก���.
C���C�,/�����
�R�-��/���.,. 5 	fB!����!� 

 
 

�>�#ก����ก���������B�	�	�����ก��76"���Tกก���7����] 
    �>�#ก����:T;���#7� 6�Bก����!#	#�6� 

  ก���76"���Tก�#�B!�N�   

1 ���ก�" 
������ก������ก������HL��  �"
O�ก��	���
	�"�,�����HL����N� 42 
��B�
	M� ���ก�" P ��N�	f 25554 �"��������B� 117 F+� 118 
��B�����	�.
�* 

ก��B,�,B�����ก�"�!�	�"ก ����/��.
����B+N�	f�. 6 ��B� 

2 
���ก! ��C�� B,�,()�ก���,/��C/�
�J��� 	G��)����"��N���N� 800 ��B�   
����C�.�)/�
�!���B��!�	�"ก�"��"B���,/����กB+N�  
C/
�������B���-�Q/,�����.
������B�	f�. 5-6 ��B�C/�	f 

3 
�R���� 
�"ก��B,�,��B�-��/������ 5 ��B�-�	f 2554 �+�� P ��N�	f 
2554 �"��������B���N���N� 52 ��B� 

�)/�
�!�C����!�	�"กB���,/���!�,
�/�ก�� 
�.�"
O�B,�,
��B���กE	
�/�ก�� 

  �"�����5�
#6"�   

1 
�R����� 
	f 2554 �"ก��
	x�*L�,�ก���!�
����
C�� �J� ��B���.��� 9 
�. 
��B����P)��ก  P ��N�	f 2554 �"��������N���N� 16 ��B� 


O��.,.,��-��"ก 10 	fB!����!� ����/��.�"
�!����������!� 40 F+� 50 
�/�  ��������.,.ก�����)� 5 	f �"

O���a��*L�,�ก���!� 10 
�/�  ��,�"�����)� 5 - 6 ��J��
�!����� 

2 
��.�����   ����ก�� �� 
�R���
�",� 2 

  ^=8�	��7���8ก<�   
1 �������� P ��N�	f 25554 �"��B���N���N� 26 
�/� ���ก��P��.
	M� 30 
�/�-�	f 2555 
2 �R�	�� -�	f 2554 �"�R�	�� 
��"� �����L
	��� ������ 150-160 ��B� ���ก��P��.
����
	M� 200 ��B�-�	f 2555 

 
�"���: �"�" ������� 
����� (	�.
�*E�,) (CBRE) 

 



 

������ �	�
�� 
������� 
������� ���ก�� (�����)  
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3.3 ก����B����
���������
�
ก�� 

 
 ������
B!������ก�����ก��N���/�,������ก��
�.��/�,���
�ก�� ��,�"B�N�C��C��
O�K�� ����"N 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
����(���,
O�K�� 

1. 
�!�B������ก��
������������-�!������
B!��/��
���������J�	�.�L�����  
2. ������
B!����HG���,�.
�",�����ก�� 
�./��J�*+ก����,�.
�",�
�ก���B!�ก���������ก�� (TOR) 
3. ������������
O���� 
�.���
�J�ก����,�ก��)���-�!
���.��ก��	����P���-�
C/�.�/��
��� 
�J��	�.��P

C!��)�����ก��
�.
C�",����
��������/����ก�������"�C/��Lก�!� 


�!�B������ก�� 
(�Lก�!���/�,���
�ก��) 


�!�B������ก�� 
(�Lก�!���/�,������ก��/��S�����ก��) 

�/������J�
�!�-�! PPS 

B!�E	
���������ก��

�.�/��	�.ก������ 

�L	�.ก�*ก������JN�/����!�� 
C���J��
�.
�R�E�C�B����/�,��� 

PPS 
B!�E	���HG�
��,�.
�",�B�������ก


�!�B������ก�� 

PPS 
B!�E	���
�ก���
B!�ก���������ก�� 

(Term of Reference ; TOR) 

OL!������ PPS ��)��C�B!�
���
�J��,J��	�.ก��
����C��B�N�C��B����/�,���(���ก��) 

PPS ���
�J�ก
�.������,��� 
-�!
ก/OL!�����,ก������ก�� (Project Director ; �PD�) 

PD ������
O�����ก��+���
�J�ก�"���*�ก�+
��������/����ก��
�����"������������ก��
�J�����
���OL!������ PPS �����P� 

OL!������ PPS ��)��C�B!�
���
�J��
�/�E	,���Lก�!�(
�ก��) 

OL!������ PPS 
�. PD �/�����
�����,�.
�",�ก��������-�!
�Lก�!����� ��!����N�
����
�J���EB
�.�����/����ก�������"� 

PPS 
�.�Lก�!��/���������QQ�
�!���"�	�+ก������ก�� 

PPS 
����	t���C����C����QQ� 

uv�,��Q�" PPS �/�-�
�!���"N
�.
�",ก
กR�
�/����ก�������"���ก�Lก�!� 

�=ก6"��"����� 
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4. OL!�������������
�.��)��C�B!�
���
�J���/�E	�Lก�!� ��J�
B!��.��	�.ก������C��B�N�C��B����/�,���
���ก�� 

5. OL!������
�./��J� �)����"�E�!���������,�/��
�����,�.
�",��/����ก�������"�
�.
O����ก��������
����ก�� C/�
�!�B������ก����!����N�
����
�J���EB�/����ก�������"� 

6. �������/���������QQ��!���"�	�+ก�� 
7. ������
����	t���C����C��
O��"�E�!ก�����E�! ��!����N�����)���ก�
B!�����ก��C��
O�ก���"����E�!��ก�.����

���ก/���!��
�!�
��R� 
8. uv�,��Q�"
�.ก��
���B�������� �/�-�
�!���"N
�.
�",ก
กR,�/����ก�������"�
	M���,
�J��C����QQ� 

 
ก����B�"��
�66����#	ก (Outsource) 
 ����������.C!���"ก������!���)���K�,��ก 
�J��
B!����/��
	M��"������J���/�,�����+��-�ก��
B!�
������
�����*�ก��"�	�+ก��������
�.����)�ก��ก/���!�� �����������ก���"�
�!�B������ก���"B!�ก�����
�J�����ก�P.����"��.-�!

B!�E	������ (Scope of service) 
�./��J��"B!�ก������!���)P����C�B���)���ก��"��.
B!���-�!���ก�� (Qualification) �"�
ก�����E�!-�B!�ก���������ก�� (Term of Reference : TOR) ����
�/� C!���"O����-���"C�"�
	M�����ก��
s��. (Track 
record) 
	M�C!� 
 ��N��"N �������"ก��ก�������("ก��
�.���ก
กPk�-�ก�����
�J�ก�)���K�,��ก�"�O/��
กPk�
�JN��C!�C��
�J���EB-� 
TOR B��
�!�B������ก�� -�!
	M���!��"�B��OL!�����,ก������ก�� ��,�.�/������J�
��Q�)���K�,��ก
B!������HG�
��,�.
�",�������ก���"��.����!�� 
�.-�!�)���K�,��ก����/�B!�
������ก����N��!��
�����
�.�!����C���/����ก��
ก�����,��������K�,-�ก�����
��� ���E	F+����O�����ก��
����
�J���EB
�.��C���/����ก����E�!B!���)	
�JN��C!� 
��ก��N�OL!�����,ก������ก���.���B!�
������ก��B���)���K�,��ก
���C/��P.ก���ก��������
�J�������P�

	�",�
�",�
�J���EB �)PK��
�.��C���/����ก���"��,L/K�,-C!ก�����	�.��P 
�.��)��C�ก������!��C/�E	 
 
3.4 ������NN�:T;8กT;�$�"	�ก�
ก��BL�8#
#���ก
� 

 
1. 
�#:ก̀6$�78�"�!�6$�7��$77 	:�����ก
� 
�L/��QQ� : uv�,�"� 1 : ������ �	�
�� 
������� 
������� ���ก�� (�����) (�PPS�) 

uv�,�"� 2 : Swan & Maclaren LLP, Singapore 
�./��J� S+M Consultants Pte Ltd. /  
S+M Group Pte Ltd. (���
�",ก�/�uv�, �SMG�) 

����"������ : 30 ก�กm��� 2555 
���.�����QB������+ก
����
B!�-� 

: - PPS �.	�.��������/���J����()�ก��-��!��ก����ก
��
�����*�ก��� 
(Engineering Design) ��,O/��������,/�, 

- SMG �.	�.��������/���J����()�ก��-��!��ก����ก
��C/��D 
�/� 
�����ก
B������ก�� (Master-planning) 
��
����F�	GC,� (Architecture) 
��KL���
F�	GC,� (Landscape) 
��Cก
C/�K�,-� (Interiors) 

- PPS 
�. SMG �.�,�,���/��ก�����C�N��������/���)�-�	�.
�*E�, -�!
�!�
��R�
K�,-�
�J��C)���� 2555 ��,�������/���)������F-�!�J�� �Swan & Maclaren� 

�/�C��
�� : ,��E�/�"ก��ก�����E�!-�����+ก����
B!�-� 



 

������ �	�
�� 
������� 
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�.,.
���OLก��� : ก������.,.
��� 1 	f ���C�N�
C/����"����������+ก����
B!�-� ��,�.,.
�������.
FLกB,�,��กE	��,����
�R��/��ก���.��/�� PPS 
�. SMG 


�J���EB�J��D : - ���(�ก��������������,�������	GQQ�,��
	M�B��
�!�B��
��� F+�
�!�.�"ก��

	x�
O,�.��/��ก�� 

- ก��ก�.���-�D B�����(��C����()�ก��FJ�
	M��������  ,ก
�!��.E�!���ก��

�R������,��,��ก�P���ก�� ��ก��N����uv�, 

- PPS 
�. SMG �.���ก��������)�-�
C/�.uv�,-�ก�����-�!��CF)	�.����B��
���(��C����()�ก���)�/��E	  ,ก
�!�C��
C/�.��ก�����()�ก��
�.��QQ����ก��
�!��.�.�)E�!
	M��,/���J�� 

- ���(�-�ก��������������,�������	GQQ�,�����"O�������-�!
�!�/�����+ก
B!�����
B!�-�s����"N�.��N��)� ��J� FLก,ก
��ก 

B��
BC������B��กm���, : ����+ก����
B!�-�s����"N�,L/K�,-C!B��
BC������กm���,B��	�.
�*E�, 
 
3.5 ��ก��:
��	�
;��$B�"	7 

 

�J�����ก���������
���()�ก���!����*�ก��"�	�+ก���"�-�!���ก������!��������
�.����)�ก��ก/���!�����
B��

C/��D �+�E�/�"O�ก�.��C/�����
���!��
C/�,/��-� 
 
3.6 ��#:T;���?7����7	
 �  $�#:T; 30 7
>�#��# 2555 
 

�L�B�
 % ;	96��ก�� % ;	�="$���"�� 
����8$����7

��NN�/1 
7=�6��
��NN� 

7=�6��
6�8�� 	 � 
307
.�.55/2 

7=�6����#
6�8�� 	:T;6�B

$������
�="
���?B" 6 8B 	#
�����	��U 55 

1 
�R�������.��� 9 ��ก.
�R�������a�� E��� �
���� �.,.50-�.�.54 39.00  0.00  

0.32  
  
�R�������.��� 9 (B,�,


�����QQ�) 
 �.�.54-ก.�.55 4.37  0.25  

  
�R�������.���9 (�����
�����ก���) 

 �.�.54-�.�.55 2.89  0.07  

2 ������ �������
�",� 
(�/������") 
  

��ก.
�� �	�
�R� ��� C.�.51-�".�.56 80.10  59.48  3.44  
  ��ก.
�� �	�
�R� �L         
  ��ก.
�� �	�
�R� ��"         
3 
�กก. ����� ��ก.
�� 
�H �"
����	
���� ก.�.53-��.,.55 34.01  4.66  4.66  
4 ���
�� KL
กRC ��
�
�", ���

-���� 
��ก.
H�� 
���� 
Hx��� ��.,.52-�.�.54 20.76  0.00  

2.78  
  ���
�� KL
กRC ��
�
�", ���

-���� (B,�,
�����QQ�) 
  ก.,.54-�.�.55     

  ���
�� KL
กRC ��
�
�", ���
-���� (B,�,
�����QQ�) 

  ��.,.55-C.�.55 3.50  2.78  

5* ����,�����)����ก�P� 
�K�ก����E�, 

����,�����)����ก�P� 
�K�ก����E�, 

�.�.52-
�.,.58 102.80  43.12  10.54  



 

������ �	�
�� 
������� 
������� ���ก�� (�����)  
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�L�B�
 % ;	96��ก�� % ;	�="$���"�� 
����8$����7

��NN�/1 
7=�6��
��NN� 

7=�6��
6�8�� 	 � 
307
.�.55/2 

7=�6����#
6�8�� 	:T;6�B

$������
�="
���?B" 6 8B 	#
�����	��U 55 

6 
�R����� 
������"� ��ก.
�R������"
�� ����	�
����� ก.�.53-�.�.58 76.54  57.73  10.92  
7 
�R�����
����� ����/� �/�� 

Convention Hall 
���.
�R����� ��a�� �.�.55-��.,.55 2.61  0.02  0.02  

8 ��.��� 9 �
��� (Plot 1.2 ) ��ก.��.��� 9 �
���� (.�.53-�.�.56 27.39  18.47  13.17  
9 
�R����� �)���m��(��" ��ก.�"�"
�R� 
�",���, C.�.53-��.,.55 20.56  2.67  2.67  

10 ����/��
�� �"��� ���
�  ��ก.�"��� ���
� ��.,.52-�.�.54 11.00  0.00  

4.90  

  ����/��
�� �"��� ���
�  
(B,�,
�����QQ�) 

  ก.,.54-�.�.55 7.21  0.00  

  ����/��
�� �"��� ���
�  
(B,�,
�����QQ�) 

  ��.,.55-C.�.55 5.36  4.66  

  ����/��
�� �"��� ���
� 
(�/���,�,/ 
����)  

  ก.,.54-�".�.55 0.67  0.24  

11* �FEHHI�-C!�����,�"�N��
��� 
�/��C/�B,�,��������� - 
���
� 
�.
C�	L� -  �/�
��. 

ก���FEHHI�B��/������
�/�
	�.
�*E�, 


�.,.54-ก.,.59 49.41  39.68  4.31  

 ��.,.55-ก.,.59   2.35  2.20  

12* ������,���,��ก���!�E�, 

�/�-��/ 

������,���,��ก���!�E�, �.�.54-�.�.58 93.46  84.57  0.00  

13 ����/��
�� ������"��
���
�R�ก�� 

��ก.�"�������
�.���ก�� ��.,.54-�.�.55 11.55  5.53  5.53  

14 
���ก! ��C�� ���P)��ก ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� �.�.55-(.�.55 9.95  7.09  6.69  
15 E�,��S TV & Sound Studio ��ก.������ ก.,.54-
�.,.56 7.25  5.53  3.29  
  Thairath TV & Sound 

Studio (B,�,
���) 
  ก.,.55-
�.,.57 7.88  7.88  

16 ����ก�������!����.�)�(

�CC�	�.��E�,EC�
��ก��F ���(����S��)��P� 
-���.��������L	F��K� 
(B,�,
���) 

�����.������ C.�.54-��.,.55 2.94  1.82  1.82  

17 
���ก! ��C�� �!���+� ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� C.�.54-��.,.55 4.95  0.20  0.20  
18 
�R����� 
H�C���� 
�",�-��/ ���.
�R�������a�� �.,.54-ก.�.57 40.65  37.41  10.82  
19 
���ก! ��C�� 
�/��� ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� �".�.55-�.�.56 6.41  5.81  5.51  
20 
���ก! ��C�� �����ก���-�Q/


�/�-��/ �)B�K���� 1 
��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� (.�.54-ก.�.55 4.20  0.86  0.86  

21 *L�,�ก�.��,����!�
���ก! 
��C�� ����Lกก� 

��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� 
�.,.55-�.�.56 9.16  6.94  5.86  

22 �����ก���
��
�,�
�/�-��/ ��ก.
��
�,�(	�.
�*E�,) �".�.53-�".�.55 13.42  0.00  1.07  
  �����ก���
��
�,�
�/�-��/ 

(B,�,
���) 
  
�.,.55-�.�.55 3.00  1.07  

23 (�QQ/� �!�		x�� 	���� ��ก.(�Q����� �.,.53-ก.�.55 14.57  0.00  3.49  
  (�QQ/� �!�		x�� 	���� 

(B,�,
���) 
  �".�.55-C.�.55 3.49  3.49  



 

������ �	�
�� 
������� 
������� ���ก�� (�����)  
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�L�B�
 % ;	96��ก�� % ;	�="$���"�� 
����8$����7

��NN�/1 
7=�6��
��NN� 

7=�6��
6�8�� 	 � 
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.�.55/2 

7=�6����#
6�8�� 	:T;6�B

$������
�="
���?B" 6 8B 	#
�����	��U 55 

24 
���ก! ��C�� ������ ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� ��.,.55-�.�.55 0.98  0.74  0.74  
25 
���ก! ��C�� B)���Q *�"�.


ก� 
��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� ��.,.55-�.�.55 0.99  0.68  0.68  

26 
���ก! ��C�� 	�ก�/� ����)�" ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� ��.,.55-�.�.55 0.98  0.84  0.84  
27 
���ก! ��C�� ���	��,HI� ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� ��.,.55-�.�.55 0.98  0.82  0.82  
28 
���ก! ��C�� �.,�� ����� ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� �.�.55-ก.�.55 0.98  0.26  0.26  
29 
���ก! ��C��  �!���L/ 


�",���, 
��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� �".�.55-��.,.55 0.99  0.99  0.99  

30 
���ก! ��C�� ก�)�
��ก�"k�  ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� �".�.55-ก.�.55 1.42  1.42  1.42  
31 
���ก! ��C�� ����������KL ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� (.�.54-�.�.55 5.20  2.80  2.80  
32 
���ก! ��C�� ��������� ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� ��.,.55-�.�.56 3.92  3.92  3.56  
33 �������ก|�C
�/�-��/ ��ก.�ก|�C ������
C�",�

(	�.
�*E�,) 
��.,.55-��.,.56 5.00  5.00  2.69  

34 �C�,C!� ������ �)B�K���� 3 ��ก.�" �" 
�R� ��R��
����C"N 
�.,.55-�.�.56 6.27  5.88  3.25  
35 �C�,C!� ������ �)B�K���� 3  ��ก.�C�,C!� �" �" 
�R� (�����) 
�.,.55-�.�.56 2.69  2.52  1.39  
36 
���ก! ��C��  ��.
�� �)

���m��(��" 
��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� ก.�.55-C.�.55 0.99  0.99  0.99  

37 
���ก! ��C��  �����!�� 101 ��ก.
�ก-��, �"����������� ���
�� �.�.55-C.�.55 0.98  0.98  0.98  

�$7:�c��
c#     432.08  124.29  
���,
�C) : 
*- 
	M�����ก���"��"��ก�P.��QQ��"��.�)�/����ก��E�!�,/��
�/��� (��QQ��!��
���) (*+ก����,�.
�",�
����
C��-����B!� 12.2 ����(���,

�.ก����
���.��S��.ก��
���
�.O�ก�����
������) 
/1- �.,.
���C����QQ�����"ก��B,�,
�����กE	E�! -�ก�P"�"�����ก���"ก�����
�������/��!�ก�/�ก����� ��N�-��/������/��ก/��ก��
ก/���!�� (Pre-construction period) ���� ก��
	�"�,�
	��
��ก/���!�� ก����ก-���)Q�Cก/���!���/��!� 
	M�C!� ��J��/������/��ก��
ก/���!�� (Construction period) ���� �����/��!�B��OL!���
��� ก���/��
�����ก/���!���/���"�E�/E�!��C�S�� 
	M�C!� �+����E�!
ก����ก����
O������-�ก������)�����ก��B��������
�.
�!�B������ก��	�.����-�!������
	M���*�ก��"�	�+ก��	t���C����C/�E	������ก��
��R�
���L�P� ��N��"N �������.����/����ก���"�	�+ก����������.,.
����"�B,�,��กE	C���������)���ก��"�
B!�E		t���C����C������ ��,�!�������C��
�/����ก��C��C��
��/����B���)���ก�����N� 
/2- �L��/���
��J� P 30��F)��,� 2555 ����/��.����L!��,E�!-� 6 
�J������B��	f 2555 	�.��P 124.29 �!����� ���
	M�����/�� 29% 
B���L��/���
��J� P 30 ��F)��,� 2555 
�.�.�,�,����L!��,E�!-�	f 2556-2561 ���
	M�����/��	�.��P 30%  22%  8%  6%  4% 
�. 
1% B���L��/���
��J� P 30 ��F)��,� 2555 C�������� (�!�������กB!��L���,E�!C����QQ��+������"ก��
	�"�,�
	��
�J�����ก����ก��

��R�
�R���J��!�ก�/�ก�����-���QQ�) 
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� 

- E�/�" - 
 
 


