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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
2.1  ประวัติความเปนมาและพัฒนาการที่สําคัญ 
[อธิบายเพิ่มเติมเร่ืองความเปนมาในการจัดต้ังบริษัท และการปรับโครงสรางการกลุมบริษัทฯ ] 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “WHA Corporation”) กอต้ังขึ้นเปนบริษัท
จํากัดเมื่อวันท่ี 25 กันยายน 2550 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มตน 170 ลานบาท (ทุนชําระแลว 170 ลานบาท) โดย 
คุณสมยศ อนันตประยูร และ คุณจรีพร อนันตประยูร (“กลุมผูถือหุนใหญ”) โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือประกอบ
ธุรกิจพัฒนาและใหบริการเชาโครงการฯ คุณภาพสูงท่ีออกแบบมาเพ่ือตอบสนองความตองการของลูกคาแตละ
ราย (Built-to-Suit) และWarehouse Farm ซึ่งเปนโครงการที่มีสวนผสมของโครงการประเภท Built-to-Suit และ
โครงการสรางแบบสําเร็จรูป (Ready-Built) มาตรฐานสูงท่ีพัฒนาขึ้นมาเพ่ือรองรับความตองการท่ีเพ่ิมมากขึ้น
ของทั้งกลุมลูกคาในปจจุบันและเพ่ือขยายฐานลูกคารายใหม  
 
กอนหนาท่ีจะจัดต้ังบริษัทฯ โดยกลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรผูถือหุนอื่นไดรวมกันริเริ่มการ
ทําธุรกิจการพัฒนาโครงการคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา และโรงงานฯแนวทางใหมท่ีแตกตางจากผูพัฒนา
คลังสินคารุนกอนท่ีจะเนนการพัฒนาคลังสินคาขนาดเล็กและไมตองการเทคโนโลยีการออกแบบกอสรางท่ี
ซับซอน เพ่ือมุงเนนการตอบสนองความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงของลูกคา โดยไดรวมกันจัดต้ังบริษัท ดับบลิว
เอชเอ อะไลแอนซ จํากัด เมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2546 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มตน 180 ลานบาท (ทุนชําระ
แลว 1 ลานบาท และชําระแลวเต็มจํานวน180 ลานบาทในป 2547) เพ่ือเริ่มลงทุนกอสรางโครงการศูนยกระจาย
สินคาสําหรับสินคากลุมอุปโภค-บริโภค ขนาด 52,913.3 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด กม.20 เปน
โครงการแรกตาม โดยแนวความคิดการทําธุรกิจท่ีมุงเนนความเขาใจและการตอบสนองความตองการท่ี
เฉพาะเจาะจงของลูกคา ตอมาในป 2550 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัดไดจดทะเบียนเพิ่มทุนเปน 
260 ลานบาท และไดขายหุนเพ่ิมทุนในสัดสวนรอยละ 25.0 ใหแก บริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด ซึ่ง
เปนบริษัทโลจิสติกสท่ีจดทะเบียนในประเทศสิงคโปร และไดเปล่ียนชื่อเปน บริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที 
อะไลแอนซ จํากัด 
 
นอกจากนี้เมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน 2549 กลุมผูถือหุนใหญและกลุมผูถือหุนอื่นกลุมคุณจิตร อนันตประยูรได
รวมกันจัดต้ัง บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลอันซ จํากัด เปนบริษัทท่ีสองดวยทุนจดทะเบียน 310 ลานบาท (ทุน
ชําระแลว 310 ลานบาท) เพ่ือลงทุนกอสรางศูนยกระจายสินคาปรับอากาศขนาดใหญภายใตชื่อโครงการ 
"ดับบลิวเอชเอ โกลแมค ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร" ซึ่งเปนคลังสินคาปรับอากาศระดับมาตรฐานที่ใหญท่ีสุดแหง
หนึ่งในประเทศไทยและอาเซียนใหแกผูประกอบการกระจายสินคาและโลจิสติกสในหมวดสินคากลุมยาและ
เวชภัณฑท่ีตองการคลังสินคาท่ีมีมาตรฐานระดับสูงเพ่ือใชในการเก็บรักษาสินคาเวชภัณฑ ตอมาภายหลังบริษัท
ยอยของกลุมโกลแมคเบอรแฮด (GLOMAC BERHAD) ซึ่งเปนกลุมบริษัทผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายใหญท่ี
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยของประเทศมาเลเซียไดเขามาซ้ือหุนรอยละ 49.0 จากกลุมผูถือหุนเดิม (กลุมผู
ถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูร) และไดเปล่ียนชื่อเปน  บริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ 
จํากัด  

  
หลังจากนั้นในชวงระหวางเดือนพฤษภาคมป 2553 ถึงเดือนกันยายนป 2554 กลุมผูถือหุนใหญ ไดปรับโครงสรางการ
ถือหุนโดยบริษัทฯ และกลุมผูถือหุนใหญ ไดมีการเขาไปซื้อหุนสามัญของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ 
จํากัด และของบริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ จํากัดคืนจากบริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด กลุมโกล
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แมคเบอรแฮด และกลุมผูถือหุนอื่น พรอมท้ังเปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ จํากัด กลับไป
เปนบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัดและ เปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ จํากัดกลับไป
เปน บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 
 
ในเดือนธันวาคม ป 2554 บริษัทฯ เพ่ิมทุนจดทะเบียนชําระแลว จาก 170 ลานบาท เปน 380.6 ลานบาทเพ่ือนํามาแลก
หุนสามัญของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซจํากัด และบริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัดท่ีถือโดยกลุมผูถือ
หุนใหญ ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 ทําใหในปจจุบันบริษัทฯ ถือหุนในบริษัทท้ังสองรอยละ 99.9 ของทุนจด
ทะเบียนชําระแลว การเขาซื้อหุนสามัญในบริษัทท้ังสอง มีวัตถุประสงคเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารจัดการและ
เตรียมความพรอมในการนําหุนสามัญของบริษัทฯ เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ  โดยบริษัทฯ ไดแปลงสภาพ
เปนบริษัทมหาชนจํากัดภายใตชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2555  
ดวยหุนสามัญและเงินสด การเขาซื้อหุนสามัญในบริษัทท้ังสอง มีวัตถุประสงคเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหาร
จัดการและเตรียมความพรอมในการนําหุนสามัญของบริษัทฯ เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ โดยการซื้อและแลก
หุนคืนจากบริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด กลุมโกลแมคเบอรแฮด และผูถือหุนเดิมทําใหในปจจุบันบริษัทฯ ถือ
หุนในบริษัทยอยท้ังสองรอยละ 99.9 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว และไดมีการเปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ซี
ดับบลิวที อะไลแอนซ จํากัด ไปเปน  บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ และ เปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค 
อะไลแอนซ กลับไปเปน บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 
 
ในปจจุบัน บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนจํานวน 510 ลานบาท โดยเปนทุนจดทะเบียนชําระแลวจํานวน 380.6 ลานบาท 
และมบีริษัทยอย 2 บริษัทฯ ถือหุนในบริษัทยอย คือ ไดแก บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 
260 ลานบาท ชําระแลวเต็มจํานวน และบริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด  ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 310 ลานบาท 
ชําระแลวเต็มจํานวน รวมเรียกวา “บริษัทยอย” 
 

 
นอกจากนี้เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม 2553 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวร
เฮาสฟนด ไดรับการจัดต้ังขึ้น โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือลงทุนในทรัพยสินของบริษัทฯ ซึ่งประกอบดวย โครงการ
อาคารคลังสินคา 2 โครงการ และ โครงการอาคารโรงงาน 1 โครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 39,808.8 ตารางเมตร 
มูลคาประมาณ 1,283 ลานบาท ตอมา เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ ป 2555 กองทุนรวมฯ ไดเพ่ิมทุนจํานวน 
ประมาณ 1,827 ลานบาทเพ่ือซื้อทรัพยสินและรับโอนสิทธิการเชาโครงการอาคารคลังสินคา 3 โครงการ และ 
โครงการอาคารโรงงาน 1 โครงการ ขนาดรวม 107,277.4 ตารางเมตร จากบริษัทฯ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ จํากัดและผูถือหนวยลงทุนไดมีมติเพ่ือการเปล่ียนชื่อกองทุนจาก “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาสฟนด” ไปเปน “  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยมแฟคทอรี่แอนดแวรเฮาส ฟนด”  (“กองทุนรวมฯ”) โดยบริษัทฯ ไดรับแตงตั้งใหเขามาเปน
ผูบริหารจัดการสินทรัพยอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุนรวมฯ มาโดยตลอดนับตั้งแตกองทุนรวมฯ ไดรับการ
จัดต้ัง 
 

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญในสวนท่ีเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทฯ มีดังตอไปน้ี 
 

ป 2546  กลุมผูถือหุนใหญรวมกับกลุมผูถือหุนอื่นกลุมคุณจิตร อนันตประยูรจัดต้ัง บจ. ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ เมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2546 ดวยทุนจดทะเบียน 180 ลานบาท (ทุนชําระแลว 1 
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ลานบาท และชําระแลวเต็มจํานวนในป 2547) โดยกลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันต
ประยูรกลุมผูถือหุนอื่นถือหุนในสัดสวนเทากันรอยละ 50.0 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซเพ่ือบริหารจัดการเริ่มแนวความคิดการกอสรางพัฒนาโครงการ
ประเภท Built-to-Suit เพ่ือพัฒนาโครงการคลังสินคาและศูนยกระจายสินคาสมัยใหมท่ีสามารถ
ตอบสนองความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงของผูเชาแตละราย โครงการศูนยกระจายสินคาขนาด  
52,913.3 ตารางเมตรบนถนนบางนา-ตราดกิโลเมตรที่ 20 ซึ่งมีมูลคาโครงการกวา 1,180.0 
ลานบาท 

ป 2549  กลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลุมผูถือหุนอื่นไดจดทะเบียนจัดต้ัง บจ. แวร
เฮาส เอเซีย อะไลแอนซอันซ เมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน 2549 ดวยเงินทุนเริ่มตนจํานวน 310 ลาน
บาท (ทุนชําระแลว 310 ลานบาท)โดยกลุมผูถือหุนใหญถือหุนใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไล
แอนซ คิดเปนสัดสวน    รอยละ 50.0 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซเริ่มดําเนินการกอสรางโครงการศูนยกระจายสินคาขนาด  
52,913.3 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 20 ซึ่งมีมูลคาโครงการกวา 1,180.0 
ลานบาท 

 บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซเพ่ือเริ่มดําเนินการกอสรางบริหารจัดการการกอสรางโครงการ
คลังสินคาศูนยกระจายสินคาปรับอากาศขนาด 52,706.8 ตารางเมตร ภายใตหลังคาเดียวบน
ถนนบางนา-ตราดกิโลเมตรที่ 19 โดยมีมูลคาโครงการกวา 1,169 ลานบาท ซึ่งถือไดวาเปน
ศูนยกระจายสินคาคลังสินคาปรับอากาศท่ีใหญและทันสมัยท่ีสุดแหงหนึ่งในประเทศไทย 

ป 2550  เดือนกุมภาพันธ บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จดทะเบียนเพ่ิมทุนเปน 260 ลานบาท (ทุน
ชําระแลว 180 ลานบาท) 

 บริษัท ซีดับบลิวที จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด) ซึ่งเปนผูใหบริการ
ดานโลจิสติกสชั้นนําจากประเทศสิงคโปร เขาซื้อหุนของรวมทุนในจากผูถือหุนเดิมและมีการใช
สิทธิเพ่ิมทุน บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํานวนในสัดสวนรอยละ 25.0 จํานวน 6,500,000 
หุน ท่ีราคา 10 บาทตอหุนเทากับมูลคาท่ีตราไวซึ่งคิดเปนจํานวนเงินท้ังส้ิน 65 ลานบาท โดย
กลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรผูถือหุนอื่นไดเพ่ิมทุนอีกกลุมละ 7.5 ลานบาท 
จํานวน 750,000 หุน ทําใหสัดสวนการถือหุนของกลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันต
ประยูรกลุมผูถือหุนอื่นใน บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซลดลงเหลือรอยละ 37.5 เทากัน 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ และไดเปล่ียนชื่อเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไล
แอนซ 

 เดือนมีนาคม บริษัทยอยของกลุมโกลแมคเบอรแฮด ซึ่งเปนกลุมผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือท่ี
อยูอาศัยและเพ่ือการพาณิชยท่ีมีชื่อเสียงจากประเทศมาเลเซีย ไดเขามาถือหุนรอยละ 49.0 
จํานวน 15,190,000  หุน  ใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซโดยการซื้อหุนจากกลุมผูถือหุน
ใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลุมผูถือหุนอื่นท่ีราคา 10 บาทตอหุนซึ่งคิดเปนจํานวนเงิน
ท้ังส้ิน 152 ลานบาท ใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ ทําใหสัดสวนการถือหุนของกลุมผู
ถือหุนใหญใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซลดลงเหลือรอยละ 26.0 และ 

 บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ ไดเปล่ียนชื่อเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ  
 เดือนกันยายนจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด ดวยทุนจดทะเบียน 

170 ลานบาท (ทุนชําระแลว 170 ลานบาท)เมื่อวันท่ี 25 กันยายน 2550 
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 บริษัทฯ เริ่มพัฒนาโครงการศูนยกระจายสินคาระยะท่ี 1 โดยมีท่ีต้ังโครงการที่ต.ดอนหัวฬอ จ.
ชลบุรีใหแกบริษัทผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคชั้นนําจากประเทศญี่ปุน 

ป 2552  บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ เริ่มการกอสรางโครงการศูนยกระจายสินคาสราง
ระยะท่ี 2  ซึ่งเปนสวนขยายของโครงการศูนยกระจายสินคาบนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 
20 ของโครงการปจจุบันดวยเงินลงทุนกวา 400 ลานบาท 

ป 2553 
 

 ในเดือนพฤษภาคม กลุมผูถือหุนใหญฯและกลุมผูถือหุนอื่น ไดตัดสินใจซื้อหุนสามัญท้ังหมดใน 
บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ คืนจาก บริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด 
มูลคารวม 80 ลานบาทหรือ 12.3 บาทตอหุน จํานวนรอยละ 25.0จึงทําใหสัดสวนการถือหุน
ของกลุมผูถือหุนใหญและกลุมผูถือหุนอื่นเปนรอยละ 50.0 เชนเดิม 

 เดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนใน
กิจการพัฒนาอาคารสําหรับโรงงานอุตสาหกรรมและ/หรือคลังสินคา จํานวน 1 โครงการ (3 
โรงงาน) ซึ่งตั้งอยูในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี จังหวัดระยอง โดยบริษัทฯ ไดนํามาพัฒนาเปน
โครงการรวมพ้ืนท่ีเชากวา 31,170 ตารางเมตร 

 บริษัทไดเพ่ิมผลิตภัณฑและบริการใหม Sale and Leaseback โดยการลงทุนซื้อและใหเชากลับ
อาคารคลังสินคาพ้ืนท่ีกวา 36,000 ตารางเมตรในนิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา 

 เดือนธันวาคม รวมมือกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน)* จัดต้ัง
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาส ฟนดไดรับการ
จัดต้ังขึ้น โดยและบริษัทฯ ไดขายจําหนาย 2 อาคารคลังสินคาและ 1 โรงงาน ซึ่งตั้งอยูท่ี อมตะ
นครและอมตะซิต้ี มีพ้ืนท่ีใหเชารวม 39,808.8 ตารางเมตร คิดเปนมูลคา 1,283 ลานบาท ใหแก
กองทุนรวมฯ (รายไดหลังหักคาใชจายรวม 1,209.21,274.6 ลานบาท) โดยบริษัทฯ ไดเขาไป
ถือหนวยลงทุนเปนสัดสวนรอยละ 25.0 และไดรับแตงตั้งเปนผูบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย
ใหแกกองทุนรวมฯ 

ป 2554  บริษัทฯ ขยายการลงทุนใน 5 โครงการซึ่งประกอบไปดวย 2 โรงงานและ 3 ศูนยกระจายสินคา
ใน 4 พ้ืนท่ี ไดแก 1) นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 2) เขตการคาเสรี
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี จังหวัดระยอง 3) ถนนบางนา-ตราด กม.18 จังหวัดสมุทรปราการ 
และ 4) เขตลาดกระบัง ใกลนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบังโดยมีมูลคาเงินลงทุนท้ังหมดประมาณ 
2,000.0 ลานบาทบริษัทฯ ไดริเริ่มโครงการ Warehouse Farm ซึ่งเปนโครงการที่มี
สวนประกอบของโครงการประเภท Built-to-Suit และ Ready-Built โดยเริ่มพัฒนาโครงการ 
Warehouse Farm แหงแรกบนพ้ืนท่ีกวา 72,500 ตารางเมตรภายใตชื่อโครงการ Mega-
logistic บนถนนบางนา-ตราด กม. 18  

 เดือนมีนาคม บริษัทฯ ซื้อหุนสามัญ บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซรอยละ 50.0 คืน
จากกลมผูถือหุนรายหนึ่งอ่ืนในราคาหุนละ 5.9 บาท ทําใหบริษัทฯ และกลุมผูถือหุนใหญถือหุน
ในบจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซในสัดสวนรอยละ 50.0 เทากัน (โปรดพิจารณา
รายละเอียดเพ่ิมเติมในสวน 2.11 รายการระหวางกัน)  

 บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซและไดเปล่ียนชื่อกลับไปเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ 

 เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดตัดสินใจซื้อหุนรอยละ 49.0 ใน บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไล
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แอนซ คืนจากกลุมกลุมโกลแมคเบอรแฮดในราคาหุนละ 18.8 บาท และรอยละ 25.0 จากกลุมผู
ถือหุนรายหนึ่งอ่ืนในราคาหุนละ 15.9 บาท  รวมกันคิดเปนรอยละ 74.0 ของทุนจดทะเบียน
ชําระแลว ทําใหบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญเพียงรายเดียวใน บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค 
อะไลแอนซ รวมกับกลุมผูถือหุนใหญท่ียังคงถือหุนในสัดสวนรอยละ 26.0 (โปรดพิจารณา
รายละเอียดเพ่ิมเติมในสวน 2.11 รายการระหวางกัน) 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซและเปล่ียนชื่อเปน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ 
 เดือนธันวาคม บริษัทฯ เพ่ิมทุนจดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลว จาก 170,000,000 บาท เปน 

380,599,960  บาท โดยการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 21,059,996 หุน มูล
คาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาเสนอขายหุนละ 10 บาท รวมเปนจํานวน 210,599,960  
บาท พรอมท้ังปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ และชําระคาหุนออกใหมดวยหุนของบริษัทฯ ดังนี ้
- เพ่ือแลกหุนของ บจ.แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํานวน 8,059,998 หุน ในราคาหุนละ 

10 บาท รวมเปนมูลคา 80,599,980 บาท โดยมีอัตราสวนหุน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไล
แอนซ ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

- เพ่ือแลกหุนของ บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํานวน 12,999,998 หุน ในราคาหุนละ 10 
บาท รวมเปนมูลคา 129,999,980 บาท โดยมีอัตราสวนหุน บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ
ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

  
 เดือนธันวาคม บริษัทฯ ไดลงนามในเซ็นสัญญากับบริษัท เหมราชพัฒนาท่ีดิน จํากัด (มหาชน) 

เพ่ือซื้อท่ีดินจํานวน 48.0 ไร ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี (เหมราช เอส ไอ 
แอล) เพ่ือสรางโรงงานและศูนยกระจายสินคาขนาด 28,278.0 ตารางเมตร (ระยะแรก)  สําหรับ
บริษัท ดีเแอสจี อินเตอรเนชั่นแนล (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

ป 2555  เดือนกุมภาพันธ กลุมบริษัทฯ ไดจําหนายและโอนสิทธิการเชาอาคารคลังสินคา 3 โครงการ 
และ อาคารโรงงาน 1 โครงการ ซึ่งตั้งอยูท่ี อมตะนคร อมตะซิต้ี บางนา-ตราด และ บางปะอิน
ขนาดพ้ืนท่ีรวม 107,277.4 ตารางเมตร ซึ่งมีมูลคาประมาณ 1,827 ลานบาท (รายไดหลังหัก
คาใชจายรวม 1,808.9 ลานบาท) ใหแกกองทุนรวมฯ ทําใหขนาดของกองทุนรวมฯ เพ่ิมเปน
มูลคาประมาณ 3,110 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดเขาไปถือหนวยลงทุนเปนสัดสวนรอยละ 17.2 

 บริษัทฯ เริ่มพัฒนาโครงการ Warehouse Farm แหงท่ีสองบนพ้ืนท่ีกวา 57,800 ตารางเมตร 
โดยที่ต้ังโครงการอยูบนถนนบางนา-ตราด กม. 19 

 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ ครั้งท่ี 1/2555 เมื่อวันท่ี 20 เมษายน 2555 มีมติอนุมัติให
บริษัทฯ ดําเนินการดังตอไปนี้ 
- บริษัทฯ ทําการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดภายใตชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร

ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  
- บริษัทฯ จดทะเบียนเปล่ียนแปลงมูลคาท่ีตราไว จากหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 1 บาท  
- เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ อีกจํานวน 129,400,040 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม

จํานวน 380,599,960  บาท เปนทุนจดทะเบียนใหมจํานวน 510,000,000 บาท โดยการ
ออกหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 129,400,040 หุน มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 1 บาท เพ่ือเสนอ
ขายใหแกประชาชนเปนครั้งแรก (Initial Public Offering) 

- ไตรมาส 2 บริษัทฯ ไดเริ่มพัฒนาโครงการศูนยกระจายสินคาระยะท่ี 3 ใหแกบริษัทผูผลิตสินคา
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อุปโภคบริโภคจากประเทศญี่ปุนโดยมีพ้ืนท่ีโครงการ 16,800 ตารางเมตร และไดมีการจัดหา
ท่ีดินเพ่ิมเติมท่ีอําเภอวังนอย จังหวัดพระนครศรีอยุธยาจํานวน 69 ไร และท่ีอําเภอพานทอง จ.
ชลบุรีจํานวน 35 ไร  

*  ในระหวางป 2554 ผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมฯ ไดมีมติลงคะแนนเพื่อเปลี่ยนผูจัดการกองทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม แฟคทอร่ีแอนดแวรเฮาส ฟนด จากบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) เปนบริษัท
หลักทรัพยจัดการกองทุนรวม กสิกรไทย จํากัด และไดเปลี่ยนชื่อกองทุนเปน กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ดับบลิวเอช
เอ พรีเม่ียม แฟคทอร่ีแอนดแวรเฮาส ฟนด 

 
2.2  การประกอบธุรกิจ 

การประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทฯ 
บริษัทฯ และบริษัทยอย เปนกลุมบริษัทฯ ท่ีดําเนินธุรกิจพัฒนาและใหบริการใหเชาพ้ืนท่ีอาคารโครงการฯ ขนาด
ใหญตามความตองการของลูกคา (Built-to-Suit) และการพัฒนาโครงการฯ ในรูปแบบ Warehouse Farm เพ่ือท่ี
ประกอบไปดวยโครงการใหบริการท้ังในรูปแบบ Built-to-Suit เพ่ือรองรับความตองการของลูกคาหลักบางกลุมท่ี
มีลักษณะเฉพาะเชน การสํารองพ้ืนท่ีตอขยายเพ่ือใชงานในอนาคต  และ แบบ Ready-Built เพ่ือรองรับฐาน
ลูกคากลุมใหมและเพ่ือการดําเนินธุรกิจท่ีตอบสนองความตองการของตลาดไดทันทวงที ดวยจุดเดน คือ การ
เลือกทําเลที่ต้ังโครงการที่เหมาะสมรองรับเฉพาะกลุมลูกคา การพิจารณาเสนทางเดินของรถขนสงท่ีเหมาะสม  
การออกแบบโครงการฯ ท่ีเหมาะสมในดานการใชงาน โดยกลุมบริษัทฯ มีความเขาใจและรูจริงถึงการออกแบบ
โครงการฯ คลังสินคาและโรงงานเพ่ือตอบสนองกลุมลูกคาท่ีมีความตองการท่ีซับซอน รวมถึงการวิจัยวัสดุท่ี
นํามาใชในการกอสรางสวนโครงสรางและพ้ืนท่ีของอาคารและรูปแบบโครงสรางท่ีกาวลํ้าโดดเดนกวาคลังสินคา
และโรงงานของคูแขงท่ีมีอยูในตลาด ตลอดจนความสามารถในการควบคุมตนทุนและระยะเวลากอสรางงาน
โครงการที่มีความซับซอนไดอยางมีประสิทธิภาพ และการใหบริการหลังการขายในรูปแบบการซอมบํารุงและให
คําปรึกษาอยางตอเนื่อง จึงทําให กลุมบริษัทฯ มีโครงการฯ ใหเชากระจายอยูในทําเลที่ต้ังท่ีเปนจุดยุทธศาสตร
สําคัญทางโลจิสติกสตางๆ ท่ัวประเทศ 

 
โครงสรางของบริษัทฯและบริษัทยอย 

 
ระหวางเดือนพฤษภาคมป 2553 ถึงเดือนกันยายนป 2554 บริษัทฯ และกลุมผูถือหุนใหญไดมีการซื้อหุนสามัญ
ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ จํากัด และบริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ จํากัด
คืนจากบริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด กลุมโกลแมคเบอรแฮด และกลุมคุณจิตร อนันตประยูรผูถือหุนอื่น
ทําใหบริษัทฯ มีอํานาจควบคุมกิจการในบริษัทยอยท้ังสองนับตั้งนั้นเปนตนมา รวมท้ังในเดือนธันวาคม ป 2554 
บริษัทฯ ไดมีการจัดโครงสรางกลุมบริษัทฯ โดยบริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนชําระแลว จาก 170 ลาน
บาท เปน 380.6 ลานบาทเพ่ือนํามาแลกหุนสามัญของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซจํากัด และบริษัท แวร
เฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัดท่ีถือโดยกลุมผูถือหุนใหญ ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 ทําใหในปจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุนในบริษัทท้ังสองรอยละ 99.9 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว การเขาซื้อหุนสามัญในบริษัทท้ังสอง 
มีวัตถุประสงคเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารจัดการและเตรียมความพรอมในการนําหุนสามัญของบริษัทฯ 
เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ  โดยบริษัทฯ ไดแปลงสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดภายใตชื่อ บริษัท 
ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2555 ในปจจุบัน บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน
จํานวน 510 ลานบาท โดยเปนทุนจดทะเบียนชําระแลวจํานวน 380.6 ลานบาท และมีบริษัทยอย 2 บริษัท 
ไดแก บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 260 ลานบาท ชําระแลวเต็มจํานวน และ
บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด  ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 310 ลานบาท ชําระแลวเต็มจํานวน  



บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 20 

 
 
 
การปรับโครงสรางของกลุมบริษัทฯ ในระหวางป 2553 และป 2554 มีดังตอไปน้ี 
 

ป 2553 
 

 ในเดือนพฤษภาคม กลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลุมผูถือหุนอื่นไดตัดสินใจ
ซื้อหุนสามัญท้ังหมดใน บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ คืนจาก บริษัท ซีดับบลิวที 
ดิสตริบิวชั่น จํากัด มูลคารวม 80 ลานบาทหรือ 12.3 บาทตอหุน จํานวน 6,500,000 หุน จึงทํา
ใหสัดสวนการถือหุนของกลุมผูถือหุนใหญและกลุมผูถือหุนอื่นกลุมคุณจิตร อนันตประยูรเปน
รอยละ 50.0 

ป 2554  เดือนมีนาคม บริษัทฯ ซื้อหุนสามัญ บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซรอยละ 50.0 
จํานวน 13,000,000 หุน คืนจากกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลมผูถือหุนอื่นในราคาหุนละ 5.9 
บาท (มูลคาทางบัญชีเมื่อวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 8.6 บาทตอหุน) ทําใหบริษัทฯ และ
กลุมผูถือหุนใหญถือหุนในบจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซในสัดสวนรอยละ 50.0 
เทากันและบริษัทฯ ไดมีอํานาจควบคุมกิจการนับตั้งแตนั้นเปนตนมา (โปรดพิจารณา
รายละเอียดเพิ่มเติมในสวน 2.11 รายการระหวางกัน)  

 บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซเปล่ียนชื่อกลับไปเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไล
แอนซ 

 เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดตัดสินใจซื้อหุนรอยละ 49.0 จํานวน 15,190,000 หุนในบจ. ดับบลิว
เอชเอ โกลแมค อะไลแอนซคืนจากกลุมโกลแมคเบอรแฮดในราคาหุนละ 18.8 บาท และรอยละ 
25.0 จํานวน 7,750,000 หุน จากกลุมผูถือหุนอ่ืนกลุมคุณจิตร อนันตประยูรในราคาหุนละ 15.9 
บาท (มูลคาทางบัญชีเมื่อวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 10.6 บาทตอหุน) รวมกันคิดเปนรอย
ละ 74.0 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว ทําใหบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญใน บจ. ดับบลิวเอชเอ 
โกลแมค อะไลแอนซ รวมกับกลุมผูถือหุนใหญท่ียังคงถือหุนในสัดสวนรอยละ 26.0 และบริษัทฯ 
ไดมีอํานาจควบคุมกิจการนับตั้งแตนั้นเปนตนมา (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในสวน 
2.11 รายการระหวางกัน) 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซเปล่ียนชื่อเปน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ 
 เดือนธันวาคม บริษัทฯ เพ่ิมทุนจดทะเบียนชําระแลว จาก 170,000,000 บาท เปน 

380,599,960  บาท โดยการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 21,059,996 หุน มูล
คาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาเสนอขายหุนละ 10 บาท รวมเปนจํานวน 210,599,960  
บาท พรอมท้ังปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ และชําระคาหุนออกใหมดวยหุนของบริษัทฯ ดังนี้ 
- เพ่ือแลกหุนของ บจ.แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํานวน 8,059,998 หุน ในราคาหุนละ 

10 บาท รวมเปนมูลคา 80,599,980 บาท โดยมีอัตราสวนหุน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไล
แอนซ ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

- เพ่ือแลกหุนของ บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํานวน 12,999,998 หุน ในราคาหุนละ 10 
บาท รวมเปนมูลคา 129,999,980 บาท โดยมอัีตราสวนหุน บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ
ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

 



บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 21 

โครงสรางบริษัทฯ และบริษัทยอยในปจจุบัน 
ณ วันท่ี 30 มิถุนายน31 มีนาคม 2555 โครงสรางการถือหุนของบริษัทฯ และบริษัทยอย มีดังนี้  
 

 
 
หมายเหต:ุ ณ ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ ถือหนวยลงทุนในกองทุนรวมฯ คิดเปนรอยละ 17.2 
 
การประกอบธุรกิจของบริษัทยอย 
 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด 
[อธิบายเพิ่มเติมเร่ืองท่ีดิน] 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด จัดต้ังขึ้นเมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2546 โดยปจจุบันบริษัทฯ เปนผูถือหุนใหญ
ในสัดสวนรอยละ 99.9 ท่ีผานมาบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ประกอบธุรกิจบริหารจัดการการกอสรางและ
ใหเชาโครงการศูนยกระจายสินคา ซึ่งไดดําเนินการไปแลว 2 อาคาร ขนาดรวมประมาณ 63,827.4 ตารางเมตร บน
ท่ีดินบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด เชามา ต้ังอยูท่ีถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 20 โดยและบริษัท ดับบลิว
เอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ไดโอนสิทธิการเชาท่ีดินดังกลาว พรอมและจําหนายอาคารศูนยกระจายสินคาท่ีต้ังอยูบนท่ีดิน
ท่ีเชาดังกลาวท้ังหมดใหกองทุนรวมฯ ไปเมื่อเดือน กุมภาพันธ 2555  
 
อยางไรก็ดี ท่ีดินท่ีเชาท่ีโอนสิทธิการเชาดังกลาวยังมีท่ีวางเหลืออีกประมาณ 7-03-31 ไร ท้ังนี้ บริษัท ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ จํากัด ไดรับความยินยอมจาก บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัด (ในฐานะผูเชาชวงท่ีดิน) ในการ
พัฒนาและกอสรางอาคารคลังสินคาในที่ดินท่ีวางดังกลาว แตบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ยังคงตองขอ
ความเห็นชอบจากกองทุนรวมฯ (ในฐานะเจาของสิทธิการเชาท่ีดิน)  และ หาก กองทุนรวมฯ (ในฐานะเจาของสิทธิการ
เชาท่ีดิน) พิจารณาใหความเห็นชอบ และ บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัด (ในฐานะผูเชาชวงท่ีดิน) ยินยอมให
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด พัฒนาและกอสรางอาคารคลังสินคาในท่ีดินท่ีวางดังกลาว เมื่อบริษัท ดับบลิว
เอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ไดรับความเห็นชอบจากกองทุนรวมฯ แลว บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด จะปฏิบัติ
ตามท่ีไดรับมอบหมายโดยไมถือวาส่ิงปลูกสรางอาคารคลังสินคาเปนสวนควบท่ีดิน และเมื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไล
แอนซ จํากัด ดําเนินการแลวเสร็จ จะนําอาคารคลังสินคาออกหาประโยชนในรูปแบบตางๆ และสามารถท่ีจะจําหนาย
อาคารคลังสินคาดังกลาวพรอมสิทธิประโยชนใหแกกองทุนรวมฯ ในอนาคต อยางไรก็ตาม บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไล
แอนซ จํากัด มีโครงการที่จะพัฒนาโครงการคลังสินคาเพ่ือใหเชาเพ่ิมเติมบนท่ีดินจํานวน 7-03-31 ไรโดยไดรับโอนสิทธิ์
ในการพัฒนาท่ีดินดังกลาวจากกองทุนรวมฯ  
 
บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 
 
บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด จัดต้ังขึ้นเมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน 2549 โดยปจจุบันมีบริษัทฯ เปนผูถือหุน
ใหญในสัดสวนรอยละ 99.9 บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด ประกอบธุรกิจบริหารจัดการการกอสรางและให
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เชาโครงการศูนยกระจายสินคาปรับอากาศขนาด 52,706.9 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรท่ี 19 ใหกับ
ลูกคาบริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัดกลุมยาและเวชภัณฑและมีแผนการที่จะจําหนายโครงการศูนยกระจาย
สินคาดังกลาวใหแกกองทุนรวมฯ ในชวงตนป 2556  
 
การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาทรัพย ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวร
เฮาส ฟนด 
 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาสฟนด ไดรับการจัดต้ังขึ้น
เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม 2553 (เดิมชื่อ “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาส
ฟนด”) เพ่ือวัตถุประสงคในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทคลังสินคา ศูนยกระจายสินคาและโรงงาน กองทุนรวม
ฯ เปนกองทุนประเภทปด (Closed-end fund) ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีบริษัท
หลักทรัพยจัดการกองทุนรวม กสิกรไทย จํากัด เปนผูจัดการกองทุน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 31 มีนาคม 2555 กองทุน
รวมฯ ไดลงทุนในอาคารสินคา จํานวนรวม 5 หลัง มีพ้ืนท่ีเชารวม 125,315.4 ตารางเมตร และลงทุนในโรงงานจํานวน 
2 หลัง ซึ่งมีพ้ืนท่ีเชารวม 21,770.8 ตารางเมตร โดยมีมูลคาโครงการรวมโดยประมาณ 3,110 ลานบาท โดยกองทุน
รวมฯ ไดวาจางบริษัทฯ ใหเปนผูบริหารคลังสินคาและโรงงานอสังหาริมทรัพยเหลานี้ ท้ังนี้กองทุนรวมฯ มีนโยบายการ
จายปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 4 2 ครั้ง ในอัตราไมนอยกวารอยละ 90.0 ของกําไรสุทธิประจําปท่ีสามารถ
จายไดโดย ณ วันท่ี 301 มีนาคม มิถุนายน 2555 บริษัทฯ เปนผูถือหนวยลงทุนอยูในสัดสวนรอยละ 17.2 
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2.3  โครงสรางรายได 

โครงสรางรายได 

สําหรับรอบปบญัชีสิ้นสุดวันที ่ สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที ่
31 ธ.ค. 2552 

(งบเฉพาะกจิการ) 
31 ธ.ค. 2553 

(งบเฉพาะกจิการ) 
31 ธ.ค. 2554 

(งบเฉพาะกจิการ) 
31 ธ.ค. 2554 

(งบการเงินรวม) 
30 มิ.ย. 2554 

(งบการเงินรวม) 
30 มิ.ย. 2555 

(งบการเงินรวม) 
ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดคาเชาและบริการ 15.2 98.7 43.10 25.3 90.0 83.7 220.9 37.4 65.8  65.5 157.7  7.9 
รายไดจากการขายสินทรัพย - - - - - - - - -  - 1,808.9  91.1 
กําไรจากการขายสินทรัพย - - 126.4 74.5 - - - - - - - - 
รายไดเงินปนผล - - - - 10.6 9.9 10.6 1.8 4.5 4.5 12.7 0.7 
รายไดบริหารคลังสินคา - - 0.1 0.1 2.2 2.0 2.2 0.4 1.2 1.2 2.7 0.1 
รายไดอืน่ 0.2 1.3 0.2 0.1 4.7 4.4 6.5 1.1 1.2 1.2 3.6 0.2 
รวมรายไดจากธุรกจิปกต ิ 15.4  100.0 169.8 100.0 107.5  100.0 240.2  40.7 72.7 72.4 1,985.6 100.0 
กําไรจากการซื้อกิจการ - - - - - - 350.1 59.3 27.7  27.6 -  - 

รวม 15.4  100.0 169.8 100.0 107.5  100.0 590.3  100.0 100.4  100.0 1,985.6  100.0 
 
หมายเหตุ: 1) รายไดอื่นๆ หมายถึง รายไดจากดอกเบี้ยรับ รายไดคาบริการสาธารณูปโภค และรายไดอื่นๆ  
               2) ในป 2555 บริษัทฯ ไดมีการปรับวิธีการบันทึกบัญชีการขายสินทรัพยใหแกกองทุนรวมฯ โดยบันทึกเปนรายไดจากการขายสินทรัพยทั้งจํานวนแทนการบันทึกเฉพาะกําไรจากการขายสินทรัพยซึ่งได
บันทึกในชวงป 2553
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2.4  เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 
1. กลุมบริษัทฯ มีความมุงมั่นท่ีจะเปนบริษัทชั้นนําของประเทศไทยในฐานะผูพัฒนาโครงการฯ ระดับพรีเมี่ยมท่ี

สรางขึ้นใหเหมาะกับความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงของลูกคาแตละราย (Built-to-Suit) ควบคูไปกับพัฒนา
โครงการแบบ Warehouse Farm เพ่ือชวยเพ่ิมขีดความสามารถในการแขงขันใหกับลูกคาผานทางการควบคุม
ตนทุนดานโลจิสติกสท่ีเหมาะสม 
- กลุมบริษัทฯ มีความตั้งใจที่จะสรางและรักษาความสัมพันธระยะยาวกับลูกคา โดยเรียนรูความตองการท่ีมี

ความซับซอนสูงของลูกคาแตละราย ดังจะเห็นไดจากในอดีตลูกคาจะเชาพ้ืนท่ีขนาดใหญมากถึง 10,000.0 - 
70,000.0 ตารางเมตร ซึ่งเปนการแสดงใหเห็นถึงความไววางใจสูงสุดตอทางกลุมบริษัทฯ และการท่ีผูเชามี
ความตองการขยายพ้ืนท่ีเชาโครงการฯ กับกลุมบริษัทฯ เพ่ิมมากขึ้นอยางตอเนื่อง   

- กลุมบริษัทฯ มีแผนการท่ีจะขยายฐานลูกคาโดยเจาะกลุมผูเชาท่ีมีความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงและซับซอน
ซึ่งทําใหสินคาและบริการท่ีมีอยูในตลาดไมสามารถตอบสนองความตองการของผูเชากลุมนี้ได โดยยึด
หลักการพัฒนาสินคาและบริการใหมีคุณภาพและไดมาตรฐานสากล 

- กลุมบริษัทฯ มีแผนการจะขยายฐานลูกคาไปยังกลุมลูกคาอ่ืนๆ เชน กลุมลูกคาคนไทยบริษัทไทยชั้นนําท่ีมี
ความตองการโรงงานและคลังสินคาแบบ Built-to-Suit คุณภาพสูง หรือลูกคาบริษัทขามชาติท่ีประกอบธุรกิจ
ในอุตสาหกรรมอ่ืน ๆท่ีหลากหลาย เพ่ือกระจายความเส่ียงจากการพ่ึงพารายไดจากกลุมผูเชาเพียงกลุมใด
กลุมหนึ่ง 

- กลุมบริษัทฯ มีแผนการเพิ่มสัดสวนสัญญาการเชาระยะส้ันซึ่งชวยใหกลุมบริษัทฯ สามารถขยายกลุมผูเชาไป
ยังผูเชากลุมอื่นไดเพ่ิมมากขึ้น โดยการพัฒนาโครงการ Warehouse Farm เพ่ือใหบริการท้ังในรูปแบบ 
Built-to-Suit เพ่ือรองรับความตองการของลูกคาหลักบางกลุมท่ีมีลักษณะเฉพาะเชน การสํารองพ้ืนท่ีตอ
ขยายเพื่อใชงานในอนาคต  และ แบบ Ready-Built เพ่ือรองรับฐานลูกคากลุมใหมและเพ่ือการดําเนินธุรกิจ
ท่ีตอบสนองความตองการของตลาดไดทันทวงที 

 2. กลุมบริษัทฯ มุงมั่นท่ีจะเรียนรูและพัฒนาเพ่ือใหบรรลุเปาหมายสูงสุดของการพัฒนาโครงการที่ทันสมัย มี
คุณภาพตามมาตรฐานสากล และสามารถใหบริการท่ีตอบสนองความตองการดานโลจิสติกสตางๆ ของลูกคาใน
ธุรกิจศูนยกระจายสินคาและโรงงานอยางครบวงจร 

 
3. กลุมบริษัทฯ มีความมุงมั่นท่ีจะพัฒนาคุณภาพของโครงการฯ ของกลุมบริษัทฯ ใหเปนมาตรฐานสากลอยาง

ตอเนื่อง เพ่ือตอบสนองความตองการและสรางความพึงพอใจสูงสุดใหแกลูกคา รวมท้ังมุงเนนท่ีจะหาทางออก
ใหแกปญหาตางๆ ของลูกคาในการบริหารจัดการดานโลจิสติกส ผานความรูและประสบการณอันยาวนาน 
รวมท้ังการสรางความสัมพันธอันดีอยางยั่งยืนกับลูกคาของกลุมบริษัทฯ 
- กลุมบริษัทฯ ไดมีการทํางานรวมกับลูกคาอยางใกลชิด เปนการทํางานแบบเปนพันธมิตรทางธุรกิจท่ีดีของ

ลูกคาเพ่ือใหทราบถึงความตองการท่ีแทจริงของผูเชาแตละกลุม ท้ังในแงของโครงสรางพ้ืนฐานการกอสราง 
รวมถึงท่ีต้ังของโครงการฯ เพ่ือใหลูกคาสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด  

- กลุมบริษัทฯ ยังไดมีการรวมวางแผนโดยการจัดเตรียมท่ีดิน และออกแบบโดยรวมไวเพ่ือการรองรับการ
ขยายงานของลูกคาในอนาคต 

 
4. กลุมบริษัทฯ มุงเนนท่ีจะเรียนรูและพัฒนาอยูตลอดเวลา ตามแนวคิดของการพัฒนาองคกรใหเปนองคกรแหง

การเรียนรู โดยการเปดโอกาสใหบุคลากรของกลุมบริษัทฯ ไดพัฒนาและขยายขอบเขตความสามารถของตน
อยางตอเนื่อง


