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2. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
 
2.1  ประวัติความเปนมาและพัฒนาการที่สําคัญ 
[อธิบายเพิ่มเติมเร่ืองความเปนมาในการจัดต้ังบริษัท และการปรับโครงสรางการกลุมบริษัทฯ ] 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “WHA Corporation”) กอต้ังขึ้นเปนบริษัท
จํากัดเมื่อวันท่ี 25 กันยายน 2550 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มตน 170 ลานบาท (ทุนชําระแลว 170 ลานบาท) โดย 
คุณสมยศ อนันตประยูร และ คุณจรีพร อนันตประยูร (“กลุมผูถือหุนใหญ”) โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือประกอบ
ธุรกิจพัฒนาและใหบริการเชาโครงการฯ คุณภาพสูงท่ีออกแบบมาเพ่ือตอบสนองความตองการของลูกคาแตละ
ราย (Built-to-Suit) และWarehouse Farm ซึ่งเปนโครงการที่มีสวนผสมของโครงการประเภท Built-to-Suit และ
โครงการสรางแบบสําเร็จรูป (Ready-Built) มาตรฐานสูงท่ีพัฒนาขึ้นมาเพ่ือรองรับความตองการท่ีเพ่ิมมากขึ้น
ของทั้งกลุมลูกคาในปจจุบันและเพ่ือขยายฐานลูกคารายใหม  
 
กอนหนาท่ีจะจัดต้ังบริษัทฯ โดยกลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรผูถือหุนอื่นไดรวมกันริเริ่มการ
ทําธุรกิจการพัฒนาโครงการคลังสินคา ศูนยกระจายสินคา และโรงงานฯแนวทางใหมท่ีแตกตางจากผูพัฒนา
คลังสินคารุนกอนท่ีจะเนนการพัฒนาคลังสินคาขนาดเล็กและไมตองการเทคโนโลยีการออกแบบกอสรางท่ี
ซับซอน เพ่ือมุงเนนการตอบสนองความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงของลูกคา โดยไดรวมกันจัดต้ังบริษัท ดับบลิว
เอชเอ อะไลแอนซ จํากัด เมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2546 ดวยทุนจดทะเบียนเริ่มตน 180 ลานบาท (ทุนชําระ
แลว 1 ลานบาท และชําระแลวเต็มจํานวน180 ลานบาทในป 2547) เพ่ือเริ่มลงทุนกอสรางโครงการศูนยกระจาย
สินคาสําหรับสินคากลุมอุปโภค-บริโภค ขนาด 52,913.3 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด กม.20 เปน
โครงการแรกตาม โดยแนวความคิดการทําธุรกิจท่ีมุงเนนความเขาใจและการตอบสนองความตองการท่ี
เฉพาะเจาะจงของลูกคา ตอมาในป 2550 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัดไดจดทะเบียนเพิ่มทุนเปน 
260 ลานบาท และไดขายหุนเพ่ิมทุนในสัดสวนรอยละ 25.0 ใหแก บริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด ซึ่ง
เปนบริษัทโลจิสติกสท่ีจดทะเบียนในประเทศสิงคโปร และไดเปล่ียนชื่อเปน บริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที 
อะไลแอนซ จํากัด 
 
นอกจากนี้เมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน 2549 กลุมผูถือหุนใหญและกลุมผูถือหุนอื่นกลุมคุณจิตร อนันตประยูรได
รวมกันจัดต้ัง บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลอันซ จํากัด เปนบริษัทท่ีสองดวยทุนจดทะเบียน 310 ลานบาท (ทุน
ชําระแลว 310 ลานบาท) เพ่ือลงทุนกอสรางศูนยกระจายสินคาปรับอากาศขนาดใหญภายใตชื่อโครงการ 
"ดับบลิวเอชเอ โกลแมค ดิสทริบิวชั่น เซ็นเตอร" ซึ่งเปนคลังสินคาปรับอากาศระดับมาตรฐานที่ใหญท่ีสุดแหง
หนึ่งในประเทศไทยและอาเซียนใหแกผูประกอบการกระจายสินคาและโลจิสติกสในหมวดสินคากลุมยาและ
เวชภัณฑท่ีตองการคลังสินคาท่ีมีมาตรฐานระดับสูงเพ่ือใชในการเก็บรักษาสินคาเวชภัณฑ ตอมาภายหลังบริษัท
ยอยของกลุมโกลแมคเบอรแฮด (GLOMAC BERHAD) ซึ่งเปนกลุมบริษัทผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยรายใหญท่ี
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยของประเทศมาเลเซียไดเขามาซ้ือหุนรอยละ 49.0 จากกลุมผูถือหุนเดิม (กลุมผู
ถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูร) และไดเปล่ียนชื่อเปน  บริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ 
จํากัด  

  
หลังจากนั้นในชวงระหวางเดือนพฤษภาคมป 2553 ถึงเดือนกันยายนป 2554 กลุมผูถือหุนใหญ ไดปรับโครงสรางการ
ถือหุนโดยบริษัทฯ และกลุมผูถือหุนใหญ ไดมีการเขาไปซื้อหุนสามัญของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ 
จํากัด และของบริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ จํากัดคืนจากบริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด กลุมโกล
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แมคเบอรแฮด และกลุมผูถือหุนอื่น พรอมท้ังเปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ จํากัด กลับไป
เปนบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัดและ เปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ จํากัดกลับไป
เปน บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 
 
ในเดือนธันวาคม ป 2554 บริษัทฯ เพ่ิมทุนจดทะเบียนชําระแลว จาก 170 ลานบาท เปน 380.6 ลานบาทเพ่ือนํามาแลก
หุนสามัญของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซจํากัด และบริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัดท่ีถือโดยกลุมผูถือ
หุนใหญ ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 ทําใหในปจจุบันบริษัทฯ ถือหุนในบริษัทท้ังสองรอยละ 99.9 ของทุนจด
ทะเบียนชําระแลว การเขาซื้อหุนสามัญในบริษัทท้ังสอง มีวัตถุประสงคเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารจัดการและ
เตรียมความพรอมในการนําหุนสามัญของบริษัทฯ เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ  โดยบริษัทฯ ไดแปลงสภาพ
เปนบริษัทมหาชนจํากัดภายใตชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2555  
ดวยหุนสามัญและเงินสด การเขาซื้อหุนสามัญในบริษัทท้ังสอง มีวัตถุประสงคเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหาร
จัดการและเตรียมความพรอมในการนําหุนสามัญของบริษัทฯ เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ โดยการซื้อและแลก
หุนคืนจากบริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด กลุมโกลแมคเบอรแฮด และผูถือหุนเดิมทําใหในปจจุบันบริษัทฯ ถือ
หุนในบริษัทยอยท้ังสองรอยละ 99.9 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว และไดมีการเปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ ซี
ดับบลิวที อะไลแอนซ จํากัด ไปเปน  บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ และ เปล่ียนชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค 
อะไลแอนซ กลับไปเปน บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 
 
ในปจจุบัน บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนจํานวน 510 ลานบาท โดยเปนทุนจดทะเบียนชําระแลวจํานวน 380.6 ลานบาท 
และมบีริษัทยอย 2 บริษัทฯ ถือหุนในบริษัทยอย คือ ไดแก บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 
260 ลานบาท ชําระแลวเต็มจํานวน และบริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด  ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 310 ลานบาท 
ชําระแลวเต็มจํานวน รวมเรียกวา “บริษัทยอย” 
 

 
นอกจากนี้เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม 2553 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวร
เฮาสฟนด ไดรับการจัดต้ังขึ้น โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือลงทุนในทรัพยสินของบริษัทฯ ซึ่งประกอบดวย โครงการ
อาคารคลังสินคา 2 โครงการ และ โครงการอาคารโรงงาน 1 โครงการ ขนาดพ้ืนท่ีรวม 39,808.8 ตารางเมตร 
มูลคาประมาณ 1,283 ลานบาท ตอมา เมื่อวันท่ี 22 กุมภาพันธ ป 2555 กองทุนรวมฯ ไดเพ่ิมทุนจํานวน 
ประมาณ 1,827 ลานบาทเพ่ือซื้อทรัพยสินและรับโอนสิทธิการเชาโครงการอาคารคลังสินคา 3 โครงการ และ 
โครงการอาคารโรงงาน 1 โครงการ ขนาดรวม 107,277.4 ตารางเมตร จากบริษัทฯ และบริษัท ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ จํากัดและผูถือหนวยลงทุนไดมีมติเพ่ือการเปล่ียนชื่อกองทุนจาก “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาสฟนด” ไปเปน “  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยมแฟคทอรี่แอนดแวรเฮาส ฟนด”  (“กองทุนรวมฯ”) โดยบริษัทฯ ไดรับแตงตั้งใหเขามาเปน
ผูบริหารจัดการสินทรัพยอสังหาริมทรัพยใหแกกองทุนรวมฯ มาโดยตลอดนับตั้งแตกองทุนรวมฯ ไดรับการ
จัดต้ัง 
 

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญในสวนท่ีเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทฯ มีดังตอไปน้ี 
 

ป 2546  กลุมผูถือหุนใหญรวมกับกลุมผูถือหุนอื่นกลุมคุณจิตร อนันตประยูรจัดต้ัง บจ. ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ เมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2546 ดวยทุนจดทะเบียน 180 ลานบาท (ทุนชําระแลว 1 
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ลานบาท และชําระแลวเต็มจํานวนในป 2547) โดยกลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันต
ประยูรกลุมผูถือหุนอื่นถือหุนในสัดสวนเทากันรอยละ 50.0 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซเพ่ือบริหารจัดการเริ่มแนวความคิดการกอสรางพัฒนาโครงการ
ประเภท Built-to-Suit เพ่ือพัฒนาโครงการคลังสินคาและศูนยกระจายสินคาสมัยใหมท่ีสามารถ
ตอบสนองความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงของผูเชาแตละราย โครงการศูนยกระจายสินคาขนาด  
52,913.3 ตารางเมตรบนถนนบางนา-ตราดกิโลเมตรที่ 20 ซึ่งมีมูลคาโครงการกวา 1,180.0 
ลานบาท 

ป 2549  กลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลุมผูถือหุนอื่นไดจดทะเบียนจัดต้ัง บจ. แวร
เฮาส เอเซีย อะไลแอนซอันซ เมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน 2549 ดวยเงินทุนเริ่มตนจํานวน 310 ลาน
บาท (ทุนชําระแลว 310 ลานบาท)โดยกลุมผูถือหุนใหญถือหุนใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไล
แอนซ คิดเปนสัดสวน    รอยละ 50.0 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซเริ่มดําเนินการกอสรางโครงการศูนยกระจายสินคาขนาด  
52,913.3 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 20 ซึ่งมีมูลคาโครงการกวา 1,180.0 
ลานบาท 

 บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซเพ่ือเริ่มดําเนินการกอสรางบริหารจัดการการกอสรางโครงการ
คลังสินคาศูนยกระจายสินคาปรับอากาศขนาด 52,706.8 ตารางเมตร ภายใตหลังคาเดียวบน
ถนนบางนา-ตราดกิโลเมตรที่ 19 โดยมีมูลคาโครงการกวา 1,169 ลานบาท ซึ่งถือไดวาเปน
ศูนยกระจายสินคาคลังสินคาปรับอากาศท่ีใหญและทันสมัยท่ีสุดแหงหนึ่งในประเทศไทย 

ป 2550  เดือนกุมภาพันธ บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จดทะเบียนเพ่ิมทุนเปน 260 ลานบาท (ทุน
ชําระแลว 180 ลานบาท) 

 บริษัท ซีดับบลิวที จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด) ซึ่งเปนผูใหบริการ
ดานโลจิสติกสชั้นนําจากประเทศสิงคโปร เขาซื้อหุนของรวมทุนในจากผูถือหุนเดิมและมีการใช
สิทธิเพ่ิมทุน บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํานวนในสัดสวนรอยละ 25.0 จํานวน 6,500,000 
หุน ท่ีราคา 10 บาทตอหุนเทากับมูลคาท่ีตราไวซึ่งคิดเปนจํานวนเงินท้ังส้ิน 65 ลานบาท โดย
กลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรผูถือหุนอื่นไดเพ่ิมทุนอีกกลุมละ 7.5 ลานบาท 
จํานวน 750,000 หุน ทําใหสัดสวนการถือหุนของกลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันต
ประยูรกลุมผูถือหุนอื่นใน บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซลดลงเหลือรอยละ 37.5 เทากัน 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ และไดเปล่ียนชื่อเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไล
แอนซ 

 เดือนมีนาคม บริษัทยอยของกลุมโกลแมคเบอรแฮด ซึ่งเปนกลุมผูพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือท่ี
อยูอาศัยและเพ่ือการพาณิชยท่ีมีชื่อเสียงจากประเทศมาเลเซีย ไดเขามาถือหุนรอยละ 49.0 
จํานวน 15,190,000  หุน  ใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซโดยการซื้อหุนจากกลุมผูถือหุน
ใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลุมผูถือหุนอื่นท่ีราคา 10 บาทตอหุนซึ่งคิดเปนจํานวนเงิน
ท้ังส้ิน 152 ลานบาท ใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ ทําใหสัดสวนการถือหุนของกลุมผู
ถือหุนใหญใน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซลดลงเหลือรอยละ 26.0 และ 

 บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ ไดเปล่ียนชื่อเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ  
 เดือนกันยายนจดทะเบียนจัดต้ังบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด ดวยทุนจดทะเบียน 

170 ลานบาท (ทุนชําระแลว 170 ลานบาท)เมื่อวันท่ี 25 กันยายน 2550 
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 บริษัทฯ เริ่มพัฒนาโครงการศูนยกระจายสินคาระยะท่ี 1 โดยมีท่ีต้ังโครงการที่ต.ดอนหัวฬอ จ.
ชลบุรีใหแกบริษัทผูผลิตสินคาอุปโภคบริโภคชั้นนําจากประเทศญี่ปุน 

ป 2552  บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ เริ่มการกอสรางโครงการศูนยกระจายสินคาสราง
ระยะท่ี 2  ซึ่งเปนสวนขยายของโครงการศูนยกระจายสินคาบนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 
20 ของโครงการปจจุบันดวยเงินลงทุนกวา 400 ลานบาท 

ป 2553 
 

 ในเดือนพฤษภาคม กลุมผูถือหุนใหญฯและกลุมผูถือหุนอื่น ไดตัดสินใจซื้อหุนสามัญท้ังหมดใน 
บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ คืนจาก บริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด 
มูลคารวม 80 ลานบาทหรือ 12.3 บาทตอหุน จํานวนรอยละ 25.0จึงทําใหสัดสวนการถือหุน
ของกลุมผูถือหุนใหญและกลุมผูถือหุนอื่นเปนรอยละ 50.0 เชนเดิม 

 เดือนกรกฎาคม บริษัทฯ ไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนใน
กิจการพัฒนาอาคารสําหรับโรงงานอุตสาหกรรมและ/หรือคลังสินคา จํานวน 1 โครงการ (3 
โรงงาน) ซึ่งตั้งอยูในนิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี จังหวัดระยอง โดยบริษัทฯ ไดนํามาพัฒนาเปน
โครงการรวมพ้ืนท่ีเชากวา 31,170 ตารางเมตร 

 บริษัทไดเพ่ิมผลิตภัณฑและบริการใหม Sale and Leaseback โดยการลงทุนซื้อและใหเชากลับ
อาคารคลังสินคาพ้ืนท่ีกวา 36,000 ตารางเมตรในนิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัด
พระนครศรีอยุธยา 

 เดือนธันวาคม รวมมือกับบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน)* จัดต้ัง
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาส ฟนดไดรับการ
จัดต้ังขึ้น โดยและบริษัทฯ ไดขายจําหนาย 2 อาคารคลังสินคาและ 1 โรงงาน ซึ่งตั้งอยูท่ี อมตะ
นครและอมตะซิต้ี มีพ้ืนท่ีใหเชารวม 39,808.8 ตารางเมตร คิดเปนมูลคา 1,283 ลานบาท ใหแก
กองทุนรวมฯ (รายไดหลังหักคาใชจายรวม 1,209.21,274.6 ลานบาท) โดยบริษัทฯ ไดเขาไป
ถือหนวยลงทุนเปนสัดสวนรอยละ 25.0 และไดรับแตงตั้งเปนผูบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย
ใหแกกองทุนรวมฯ 

ป 2554  บริษัทฯ ขยายการลงทุนใน 5 โครงการซึ่งประกอบไปดวย 2 โรงงานและ 3 ศูนยกระจายสินคา
ใน 4 พ้ืนท่ี ไดแก 1) นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 2) เขตการคาเสรี
นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิต้ี จังหวัดระยอง 3) ถนนบางนา-ตราด กม.18 จังหวัดสมุทรปราการ 
และ 4) เขตลาดกระบัง ใกลนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบังโดยมีมูลคาเงินลงทุนท้ังหมดประมาณ 
2,000.0 ลานบาทบริษัทฯ ไดริเริ่มโครงการ Warehouse Farm ซึ่งเปนโครงการที่มี
สวนประกอบของโครงการประเภท Built-to-Suit และ Ready-Built โดยเริ่มพัฒนาโครงการ 
Warehouse Farm แหงแรกบนพ้ืนท่ีกวา 72,500 ตารางเมตรภายใตชื่อโครงการ Mega-
logistic บนถนนบางนา-ตราด กม. 18  

 เดือนมีนาคม บริษัทฯ ซื้อหุนสามัญ บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซรอยละ 50.0 คืน
จากกลมผูถือหุนรายหนึ่งอ่ืนในราคาหุนละ 5.9 บาท ทําใหบริษัทฯ และกลุมผูถือหุนใหญถือหุน
ในบจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซในสัดสวนรอยละ 50.0 เทากัน (โปรดพิจารณา
รายละเอียดเพ่ิมเติมในสวน 2.11 รายการระหวางกัน)  

 บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซและไดเปล่ียนชื่อกลับไปเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ 

 เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดตัดสินใจซื้อหุนรอยละ 49.0 ใน บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไล
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แอนซ คืนจากกลุมกลุมโกลแมคเบอรแฮดในราคาหุนละ 18.8 บาท และรอยละ 25.0 จากกลุมผู
ถือหุนรายหนึ่งอ่ืนในราคาหุนละ 15.9 บาท  รวมกันคิดเปนรอยละ 74.0 ของทุนจดทะเบียน
ชําระแลว ทําใหบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญเพียงรายเดียวใน บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค 
อะไลแอนซ รวมกับกลุมผูถือหุนใหญท่ียังคงถือหุนในสัดสวนรอยละ 26.0 (โปรดพิจารณา
รายละเอียดเพ่ิมเติมในสวน 2.11 รายการระหวางกัน) 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซและเปล่ียนชื่อเปน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ 
 เดือนธันวาคม บริษัทฯ เพ่ิมทุนจดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลว จาก 170,000,000 บาท เปน 

380,599,960  บาท โดยการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 21,059,996 หุน มูล
คาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาเสนอขายหุนละ 10 บาท รวมเปนจํานวน 210,599,960  
บาท พรอมท้ังปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ และชําระคาหุนออกใหมดวยหุนของบริษัทฯ ดังนี ้
- เพ่ือแลกหุนของ บจ.แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํานวน 8,059,998 หุน ในราคาหุนละ 

10 บาท รวมเปนมูลคา 80,599,980 บาท โดยมีอัตราสวนหุน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไล
แอนซ ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

- เพ่ือแลกหุนของ บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํานวน 12,999,998 หุน ในราคาหุนละ 10 
บาท รวมเปนมูลคา 129,999,980 บาท โดยมีอัตราสวนหุน บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ
ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

  
 เดือนธันวาคม บริษัทฯ ไดลงนามในเซ็นสัญญากับบริษัท เหมราชพัฒนาท่ีดิน จํากัด (มหาชน) 

เพ่ือซื้อท่ีดินจํานวน 48.0 ไร ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมเหมราชสระบุรี (เหมราช เอส ไอ 
แอล) เพ่ือสรางโรงงานและศูนยกระจายสินคาขนาด 28,278.0 ตารางเมตร (ระยะแรก)  สําหรับ
บริษัท ดีเแอสจี อินเตอรเนชั่นแนล (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

ป 2555  เดือนกุมภาพันธ กลุมบริษัทฯ ไดจําหนายและโอนสิทธิการเชาอาคารคลังสินคา 3 โครงการ 
และ อาคารโรงงาน 1 โครงการ ซึ่งตั้งอยูท่ี อมตะนคร อมตะซิต้ี บางนา-ตราด และ บางปะอิน
ขนาดพ้ืนท่ีรวม 107,277.4 ตารางเมตร ซึ่งมีมูลคาประมาณ 1,827 ลานบาท (รายไดหลังหัก
คาใชจายรวม 1,808.9 ลานบาท) ใหแกกองทุนรวมฯ ทําใหขนาดของกองทุนรวมฯ เพ่ิมเปน
มูลคาประมาณ 3,110 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดเขาไปถือหนวยลงทุนเปนสัดสวนรอยละ 17.2 

 บริษัทฯ เริ่มพัฒนาโครงการ Warehouse Farm แหงท่ีสองบนพ้ืนท่ีกวา 57,800 ตารางเมตร 
โดยที่ต้ังโครงการอยูบนถนนบางนา-ตราด กม. 19 

 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯ ครั้งท่ี 1/2555 เมื่อวันท่ี 20 เมษายน 2555 มีมติอนุมัติให
บริษัทฯ ดําเนินการดังตอไปนี้ 
- บริษัทฯ ทําการแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดภายใตชื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร

ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)  
- บริษัทฯ จดทะเบียนเปล่ียนแปลงมูลคาท่ีตราไว จากหุนละ 10 บาท เปนหุนละ 1 บาท  
- เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ อีกจํานวน 129,400,040 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม

จํานวน 380,599,960  บาท เปนทุนจดทะเบียนใหมจํานวน 510,000,000 บาท โดยการ
ออกหุนสามัญเพ่ิมทุนจํานวน 129,400,040 หุน มูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 1 บาท เพ่ือเสนอ
ขายใหแกประชาชนเปนครั้งแรก (Initial Public Offering) 

- ไตรมาส 2 บริษัทฯ ไดเริ่มพัฒนาโครงการศูนยกระจายสินคาระยะท่ี 3 ใหแกบริษัทผูผลิตสินคา



บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 19 

อุปโภคบริโภคจากประเทศญี่ปุนโดยมีพ้ืนท่ีโครงการ 16,800 ตารางเมตร และไดมีการจัดหา
ท่ีดินเพ่ิมเติมท่ีอําเภอวังนอย จังหวัดพระนครศรีอยุธยาจํานวน 69 ไร และท่ีอําเภอพานทอง จ.
ชลบุรีจํานวน 35 ไร  

*  ในระหวางป 2554 ผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวมฯ ไดมีมติลงคะแนนเพื่อเปลี่ยนผูจัดการกองทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ดับบลิวเอชเอ พรีเม่ียม แฟคทอร่ีแอนดแวรเฮาส ฟนด จากบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จํากัด (มหาชน) เปนบริษัท
หลักทรัพยจัดการกองทุนรวม กสิกรไทย จํากัด และไดเปลี่ยนชื่อกองทุนเปน กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ดับบลิวเอช
เอ พรีเม่ียม แฟคทอร่ีแอนดแวรเฮาส ฟนด 

 
2.2  การประกอบธุรกิจ 

การประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทฯ 
บริษัทฯ และบริษัทยอย เปนกลุมบริษัทฯ ท่ีดําเนินธุรกิจพัฒนาและใหบริการใหเชาพ้ืนท่ีอาคารโครงการฯ ขนาด
ใหญตามความตองการของลูกคา (Built-to-Suit) และการพัฒนาโครงการฯ ในรูปแบบ Warehouse Farm เพ่ือท่ี
ประกอบไปดวยโครงการใหบริการท้ังในรูปแบบ Built-to-Suit เพ่ือรองรับความตองการของลูกคาหลักบางกลุมท่ี
มีลักษณะเฉพาะเชน การสํารองพ้ืนท่ีตอขยายเพ่ือใชงานในอนาคต  และ แบบ Ready-Built เพ่ือรองรับฐาน
ลูกคากลุมใหมและเพ่ือการดําเนินธุรกิจท่ีตอบสนองความตองการของตลาดไดทันทวงที ดวยจุดเดน คือ การ
เลือกทําเลที่ต้ังโครงการที่เหมาะสมรองรับเฉพาะกลุมลูกคา การพิจารณาเสนทางเดินของรถขนสงท่ีเหมาะสม  
การออกแบบโครงการฯ ท่ีเหมาะสมในดานการใชงาน โดยกลุมบริษัทฯ มีความเขาใจและรูจริงถึงการออกแบบ
โครงการฯ คลังสินคาและโรงงานเพ่ือตอบสนองกลุมลูกคาท่ีมีความตองการท่ีซับซอน รวมถึงการวิจัยวัสดุท่ี
นํามาใชในการกอสรางสวนโครงสรางและพ้ืนท่ีของอาคารและรูปแบบโครงสรางท่ีกาวลํ้าโดดเดนกวาคลังสินคา
และโรงงานของคูแขงท่ีมีอยูในตลาด ตลอดจนความสามารถในการควบคุมตนทุนและระยะเวลากอสรางงาน
โครงการที่มีความซับซอนไดอยางมีประสิทธิภาพ และการใหบริการหลังการขายในรูปแบบการซอมบํารุงและให
คําปรึกษาอยางตอเนื่อง จึงทําให กลุมบริษัทฯ มีโครงการฯ ใหเชากระจายอยูในทําเลที่ต้ังท่ีเปนจุดยุทธศาสตร
สําคัญทางโลจิสติกสตางๆ ท่ัวประเทศ 

 
โครงสรางของบริษัทฯและบริษัทยอย 

 
ระหวางเดือนพฤษภาคมป 2553 ถึงเดือนกันยายนป 2554 บริษัทฯ และกลุมผูถือหุนใหญไดมีการซื้อหุนสามัญ
ของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ จํากัด และบริษัท ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซ จํากัด
คืนจากบริษัท ซีดับบลิวที ดิสตริบิวชั่น จํากัด กลุมโกลแมคเบอรแฮด และกลุมคุณจิตร อนันตประยูรผูถือหุนอื่น
ทําใหบริษัทฯ มีอํานาจควบคุมกิจการในบริษัทยอยท้ังสองนับตั้งนั้นเปนตนมา รวมท้ังในเดือนธันวาคม ป 2554 
บริษัทฯ ไดมีการจัดโครงสรางกลุมบริษัทฯ โดยบริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนจดทะเบียนชําระแลว จาก 170 ลาน
บาท เปน 380.6 ลานบาทเพ่ือนํามาแลกหุนสามัญของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซจํากัด และบริษัท แวร
เฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัดท่ีถือโดยกลุมผูถือหุนใหญ ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 ทําใหในปจจุบัน
บริษัทฯ ถือหุนในบริษัทท้ังสองรอยละ 99.9 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว การเขาซื้อหุนสามัญในบริษัทท้ังสอง 
มีวัตถุประสงคเพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการบริหารจัดการและเตรียมความพรอมในการนําหุนสามัญของบริษัทฯ 
เขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ  โดยบริษัทฯ ไดแปลงสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดภายใตชื่อ บริษัท 
ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2555 ในปจจุบัน บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน
จํานวน 510 ลานบาท โดยเปนทุนจดทะเบียนชําระแลวจํานวน 380.6 ลานบาท และมีบริษัทยอย 2 บริษัท 
ไดแก บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 260 ลานบาท ชําระแลวเต็มจํานวน และ
บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด  ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 310 ลานบาท ชําระแลวเต็มจํานวน  



บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 หนาที่ 20 

 
 
 
การปรับโครงสรางของกลุมบริษัทฯ ในระหวางป 2553 และป 2554 มีดังตอไปน้ี 
 

ป 2553 
 

 ในเดือนพฤษภาคม กลุมผูถือหุนใหญและกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลุมผูถือหุนอื่นไดตัดสินใจ
ซื้อหุนสามัญท้ังหมดใน บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซ คืนจาก บริษัท ซีดับบลิวที 
ดิสตริบิวชั่น จํากัด มูลคารวม 80 ลานบาทหรือ 12.3 บาทตอหุน จํานวน 6,500,000 หุน จึงทํา
ใหสัดสวนการถือหุนของกลุมผูถือหุนใหญและกลุมผูถือหุนอื่นกลุมคุณจิตร อนันตประยูรเปน
รอยละ 50.0 

ป 2554  เดือนมีนาคม บริษัทฯ ซื้อหุนสามัญ บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซรอยละ 50.0 
จํานวน 13,000,000 หุน คืนจากกลุมคุณจิตร อนันตประยูรกลมผูถือหุนอื่นในราคาหุนละ 5.9 
บาท (มูลคาทางบัญชีเมื่อวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 8.6 บาทตอหุน) ทําใหบริษัทฯ และ
กลุมผูถือหุนใหญถือหุนในบจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซในสัดสวนรอยละ 50.0 
เทากันและบริษัทฯ ไดมีอํานาจควบคุมกิจการนับตั้งแตนั้นเปนตนมา (โปรดพิจารณา
รายละเอียดเพิ่มเติมในสวน 2.11 รายการระหวางกัน)  

 บจ. ดับบลิวเอชเอ ซีดับบลิวที อะไลแอนซเปล่ียนชื่อกลับไปเปน บจ. ดับบลิวเอชเอ อะไล
แอนซ 

 เดือนกันยายน บริษัทฯ ไดตัดสินใจซื้อหุนรอยละ 49.0 จํานวน 15,190,000 หุนในบจ. ดับบลิว
เอชเอ โกลแมค อะไลแอนซคืนจากกลุมโกลแมคเบอรแฮดในราคาหุนละ 18.8 บาท และรอยละ 
25.0 จํานวน 7,750,000 หุน จากกลุมผูถือหุนอ่ืนกลุมคุณจิตร อนันตประยูรในราคาหุนละ 15.9 
บาท (มูลคาทางบัญชีเมื่อวันท่ี 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 10.6 บาทตอหุน) รวมกันคิดเปนรอย
ละ 74.0 ของทุนจดทะเบียนชําระแลว ทําใหบริษัทฯ เปนผูถือหุนรายใหญใน บจ. ดับบลิวเอชเอ 
โกลแมค อะไลแอนซ รวมกับกลุมผูถือหุนใหญท่ียังคงถือหุนในสัดสวนรอยละ 26.0 และบริษัทฯ 
ไดมีอํานาจควบคุมกิจการนับตั้งแตนั้นเปนตนมา (โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมในสวน 
2.11 รายการระหวางกัน) 

 บจ. ดับบลิวเอชเอ โกลแมค อะไลแอนซเปล่ียนชื่อเปน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ 
 เดือนธันวาคม บริษัทฯ เพ่ิมทุนจดทะเบียนชําระแลว จาก 170,000,000 บาท เปน 

380,599,960  บาท โดยการออกและเสนอขายหุนสามัญเพ่ิมทุน จํานวน 21,059,996 หุน มูล
คาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท ในราคาเสนอขายหุนละ 10 บาท รวมเปนจํานวน 210,599,960  
บาท พรอมท้ังปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ และชําระคาหุนออกใหมดวยหุนของบริษัทฯ ดังนี้ 
- เพ่ือแลกหุนของ บจ.แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํานวน 8,059,998 หุน ในราคาหุนละ 

10 บาท รวมเปนมูลคา 80,599,980 บาท โดยมีอัตราสวนหุน บจ. แวรเฮาส เอเซีย อะไล
แอนซ ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 

- เพ่ือแลกหุนของ บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํานวน 12,999,998 หุน ในราคาหุนละ 10 
บาท รวมเปนมูลคา 129,999,980 บาท โดยมอัีตราสวนหุน บจ.ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ
ท่ีนํามาชําระเปนคาหุนเพ่ิมทุน ในอัตราสวนการแลกหุน 1 ตอ 1 
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โครงสรางบริษัทฯ และบริษัทยอยในปจจุบัน 
ณ วันท่ี 30 มิถุนายน31 มีนาคม 2555 โครงสรางการถือหุนของบริษัทฯ และบริษัทยอย มีดังนี้  
 

 
 
หมายเหต:ุ ณ ส้ินสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ ถือหนวยลงทุนในกองทุนรวมฯ คิดเปนรอยละ 17.2 
 
การประกอบธุรกิจของบริษัทยอย 
 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด 
[อธิบายเพิ่มเติมเร่ืองท่ีดิน] 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด จัดต้ังขึ้นเมื่อวันท่ี 28 กุมภาพันธ 2546 โดยปจจุบันบริษัทฯ เปนผูถือหุนใหญ
ในสัดสวนรอยละ 99.9 ท่ีผานมาบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ประกอบธุรกิจบริหารจัดการการกอสรางและ
ใหเชาโครงการศูนยกระจายสินคา ซึ่งไดดําเนินการไปแลว 2 อาคาร ขนาดรวมประมาณ 63,827.4 ตารางเมตร บน
ท่ีดินบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด เชามา ต้ังอยูท่ีถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรที่ 20 โดยและบริษัท ดับบลิว
เอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ไดโอนสิทธิการเชาท่ีดินดังกลาว พรอมและจําหนายอาคารศูนยกระจายสินคาท่ีต้ังอยูบนท่ีดิน
ท่ีเชาดังกลาวท้ังหมดใหกองทุนรวมฯ ไปเมื่อเดือน กุมภาพันธ 2555  
 
อยางไรก็ดี ท่ีดินท่ีเชาท่ีโอนสิทธิการเชาดังกลาวยังมีท่ีวางเหลืออีกประมาณ 7-03-31 ไร ท้ังนี้ บริษัท ดับบลิวเอชเอ 
อะไลแอนซ จํากัด ไดรับความยินยอมจาก บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัด (ในฐานะผูเชาชวงท่ีดิน) ในการ
พัฒนาและกอสรางอาคารคลังสินคาในที่ดินท่ีวางดังกลาว แตบริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ยังคงตองขอ
ความเห็นชอบจากกองทุนรวมฯ (ในฐานะเจาของสิทธิการเชาท่ีดิน)  และ หาก กองทุนรวมฯ (ในฐานะเจาของสิทธิการ
เชาท่ีดิน) พิจารณาใหความเห็นชอบ และ บริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัด (ในฐานะผูเชาชวงท่ีดิน) ยินยอมให
บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด พัฒนาและกอสรางอาคารคลังสินคาในท่ีดินท่ีวางดังกลาว เมื่อบริษัท ดับบลิว
เอชเอ อะไลแอนซ จํากัด ไดรับความเห็นชอบจากกองทุนรวมฯ แลว บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ จํากัด จะปฏิบัติ
ตามท่ีไดรับมอบหมายโดยไมถือวาส่ิงปลูกสรางอาคารคลังสินคาเปนสวนควบท่ีดิน และเมื่อ บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไล
แอนซ จํากัด ดําเนินการแลวเสร็จ จะนําอาคารคลังสินคาออกหาประโยชนในรูปแบบตางๆ และสามารถท่ีจะจําหนาย
อาคารคลังสินคาดังกลาวพรอมสิทธิประโยชนใหแกกองทุนรวมฯ ในอนาคต อยางไรก็ตาม บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไล
แอนซ จํากัด มีโครงการที่จะพัฒนาโครงการคลังสินคาเพ่ือใหเชาเพ่ิมเติมบนท่ีดินจํานวน 7-03-31 ไรโดยไดรับโอนสิทธิ์
ในการพัฒนาท่ีดินดังกลาวจากกองทุนรวมฯ  
 
บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด 
 
บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด จัดต้ังขึ้นเมื่อวันท่ี 14 มิถุนายน 2549 โดยปจจุบันมีบริษัทฯ เปนผูถือหุน
ใหญในสัดสวนรอยละ 99.9 บริษัท แวรเฮาส เอเซีย อะไลแอนซ จํากัด ประกอบธุรกิจบริหารจัดการการกอสรางและให
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เชาโครงการศูนยกระจายสินคาปรับอากาศขนาด 52,706.9 ตารางเมตร บนถนนบางนา-ตราด กิโลเมตรท่ี 19 ใหกับ
ลูกคาบริษัท ดีเคเอสเอช (ประเทศไทย) จํากัดกลุมยาและเวชภัณฑและมีแผนการที่จะจําหนายโครงการศูนยกระจาย
สินคาดังกลาวใหแกกองทุนรวมฯ ในชวงตนป 2556  
 
การลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาทรัพย ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวร
เฮาส ฟนด 
 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาสฟนด ไดรับการจัดต้ังขึ้น
เมื่อวันท่ี 13 ธันวาคม 2553 (เดิมชื่อ “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม แฟคทอรี่แอนดแวรเฮาส
ฟนด”) เพ่ือวัตถุประสงคในการลงทุนในอสังหาริมทรัพยประเภทคลังสินคา ศูนยกระจายสินคาและโรงงาน กองทุนรวม
ฯ เปนกองทุนประเภทปด (Closed-end fund) ท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีบริษัท
หลักทรัพยจัดการกองทุนรวม กสิกรไทย จํากัด เปนผูจัดการกองทุน ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 31 มีนาคม 2555 กองทุน
รวมฯ ไดลงทุนในอาคารสินคา จํานวนรวม 5 หลัง มีพ้ืนท่ีเชารวม 125,315.4 ตารางเมตร และลงทุนในโรงงานจํานวน 
2 หลัง ซึ่งมีพ้ืนท่ีเชารวม 21,770.8 ตารางเมตร โดยมีมูลคาโครงการรวมโดยประมาณ 3,110 ลานบาท โดยกองทุน
รวมฯ ไดวาจางบริษัทฯ ใหเปนผูบริหารคลังสินคาและโรงงานอสังหาริมทรัพยเหลานี้ ท้ังนี้กองทุนรวมฯ มีนโยบายการ
จายปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนไมเกินปละ 4 2 ครั้ง ในอัตราไมนอยกวารอยละ 90.0 ของกําไรสุทธิประจําปท่ีสามารถ
จายไดโดย ณ วันท่ี 301 มีนาคม มิถุนายน 2555 บริษัทฯ เปนผูถือหนวยลงทุนอยูในสัดสวนรอยละ 17.2 
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2.3  โครงสรางรายได 

โครงสรางรายได 

สําหรับรอบปบญัชีสิ้นสุดวันที ่ สําหรับงวดหกเดือนสิ้นสุดวันที ่
31 ธ.ค. 2552 

(งบเฉพาะกจิการ) 
31 ธ.ค. 2553 

(งบเฉพาะกจิการ) 
31 ธ.ค. 2554 

(งบเฉพาะกจิการ) 
31 ธ.ค. 2554 

(งบการเงินรวม) 
30 มิ.ย. 2554 

(งบการเงินรวม) 
30 มิ.ย. 2555 

(งบการเงินรวม) 
ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

รายไดคาเชาและบริการ 15.2 98.7 43.10 25.3 90.0 83.7 220.9 37.4 65.8  65.5 157.7  7.9 
รายไดจากการขายสินทรัพย - - - - - - - - -  - 1,808.9  91.1 
กําไรจากการขายสินทรัพย - - 126.4 74.5 - - - - - - - - 
รายไดเงินปนผล - - - - 10.6 9.9 10.6 1.8 4.5 4.5 12.7 0.7 
รายไดบริหารคลังสินคา - - 0.1 0.1 2.2 2.0 2.2 0.4 1.2 1.2 2.7 0.1 
รายไดอืน่ 0.2 1.3 0.2 0.1 4.7 4.4 6.5 1.1 1.2 1.2 3.6 0.2 
รวมรายไดจากธุรกจิปกต ิ 15.4  100.0 169.8 100.0 107.5  100.0 240.2  40.7 72.7 72.4 1,985.6 100.0 
กําไรจากการซื้อกิจการ - - - - - - 350.1 59.3 27.7  27.6 -  - 

รวม 15.4  100.0 169.8 100.0 107.5  100.0 590.3  100.0 100.4  100.0 1,985.6  100.0 
 
หมายเหตุ: 1) รายไดอื่นๆ หมายถึง รายไดจากดอกเบี้ยรับ รายไดคาบริการสาธารณูปโภค และรายไดอื่นๆ  
               2) ในป 2555 บริษัทฯ ไดมีการปรับวิธีการบันทึกบัญชีการขายสินทรัพยใหแกกองทุนรวมฯ โดยบันทึกเปนรายไดจากการขายสินทรัพยทั้งจํานวนแทนการบันทึกเฉพาะกําไรจากการขายสินทรัพยซึ่งได
บันทึกในชวงป 2553
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2.4  เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 
1. กลุมบริษัทฯ มีความมุงมั่นท่ีจะเปนบริษัทชั้นนําของประเทศไทยในฐานะผูพัฒนาโครงการฯ ระดับพรีเมี่ยมท่ี

สรางขึ้นใหเหมาะกับความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงของลูกคาแตละราย (Built-to-Suit) ควบคูไปกับพัฒนา
โครงการแบบ Warehouse Farm เพ่ือชวยเพ่ิมขีดความสามารถในการแขงขันใหกับลูกคาผานทางการควบคุม
ตนทุนดานโลจิสติกสท่ีเหมาะสม 
- กลุมบริษัทฯ มีความตั้งใจที่จะสรางและรักษาความสัมพันธระยะยาวกับลูกคา โดยเรียนรูความตองการท่ีมี

ความซับซอนสูงของลูกคาแตละราย ดังจะเห็นไดจากในอดีตลูกคาจะเชาพ้ืนท่ีขนาดใหญมากถึง 10,000.0 - 
70,000.0 ตารางเมตร ซึ่งเปนการแสดงใหเห็นถึงความไววางใจสูงสุดตอทางกลุมบริษัทฯ และการท่ีผูเชามี
ความตองการขยายพ้ืนท่ีเชาโครงการฯ กับกลุมบริษัทฯ เพ่ิมมากขึ้นอยางตอเนื่อง   

- กลุมบริษัทฯ มีแผนการท่ีจะขยายฐานลูกคาโดยเจาะกลุมผูเชาท่ีมีความตองการท่ีเฉพาะเจาะจงและซับซอน
ซึ่งทําใหสินคาและบริการท่ีมีอยูในตลาดไมสามารถตอบสนองความตองการของผูเชากลุมนี้ได โดยยึด
หลักการพัฒนาสินคาและบริการใหมีคุณภาพและไดมาตรฐานสากล 

- กลุมบริษัทฯ มีแผนการจะขยายฐานลูกคาไปยังกลุมลูกคาอ่ืนๆ เชน กลุมลูกคาคนไทยบริษัทไทยชั้นนําท่ีมี
ความตองการโรงงานและคลังสินคาแบบ Built-to-Suit คุณภาพสูง หรือลูกคาบริษัทขามชาติท่ีประกอบธุรกิจ
ในอุตสาหกรรมอ่ืน ๆท่ีหลากหลาย เพ่ือกระจายความเส่ียงจากการพ่ึงพารายไดจากกลุมผูเชาเพียงกลุมใด
กลุมหนึ่ง 

- กลุมบริษัทฯ มีแผนการเพิ่มสัดสวนสัญญาการเชาระยะส้ันซึ่งชวยใหกลุมบริษัทฯ สามารถขยายกลุมผูเชาไป
ยังผูเชากลุมอื่นไดเพ่ิมมากขึ้น โดยการพัฒนาโครงการ Warehouse Farm เพ่ือใหบริการท้ังในรูปแบบ 
Built-to-Suit เพ่ือรองรับความตองการของลูกคาหลักบางกลุมท่ีมีลักษณะเฉพาะเชน การสํารองพ้ืนท่ีตอ
ขยายเพื่อใชงานในอนาคต  และ แบบ Ready-Built เพ่ือรองรับฐานลูกคากลุมใหมและเพ่ือการดําเนินธุรกิจ
ท่ีตอบสนองความตองการของตลาดไดทันทวงที 

 2. กลุมบริษัทฯ มุงมั่นท่ีจะเรียนรูและพัฒนาเพ่ือใหบรรลุเปาหมายสูงสุดของการพัฒนาโครงการที่ทันสมัย มี
คุณภาพตามมาตรฐานสากล และสามารถใหบริการท่ีตอบสนองความตองการดานโลจิสติกสตางๆ ของลูกคาใน
ธุรกิจศูนยกระจายสินคาและโรงงานอยางครบวงจร 

 
3. กลุมบริษัทฯ มีความมุงมั่นท่ีจะพัฒนาคุณภาพของโครงการฯ ของกลุมบริษัทฯ ใหเปนมาตรฐานสากลอยาง

ตอเนื่อง เพ่ือตอบสนองความตองการและสรางความพึงพอใจสูงสุดใหแกลูกคา รวมท้ังมุงเนนท่ีจะหาทางออก
ใหแกปญหาตางๆ ของลูกคาในการบริหารจัดการดานโลจิสติกส ผานความรูและประสบการณอันยาวนาน 
รวมท้ังการสรางความสัมพันธอันดีอยางยั่งยืนกับลูกคาของกลุมบริษัทฯ 
- กลุมบริษัทฯ ไดมีการทํางานรวมกับลูกคาอยางใกลชิด เปนการทํางานแบบเปนพันธมิตรทางธุรกิจท่ีดีของ

ลูกคาเพ่ือใหทราบถึงความตองการท่ีแทจริงของผูเชาแตละกลุม ท้ังในแงของโครงสรางพ้ืนฐานการกอสราง 
รวมถึงท่ีต้ังของโครงการฯ เพ่ือใหลูกคาสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพสูงสุด  

- กลุมบริษัทฯ ยังไดมีการรวมวางแผนโดยการจัดเตรียมท่ีดิน และออกแบบโดยรวมไวเพ่ือการรองรับการ
ขยายงานของลูกคาในอนาคต 

 
4. กลุมบริษัทฯ มุงเนนท่ีจะเรียนรูและพัฒนาอยูตลอดเวลา ตามแนวคิดของการพัฒนาองคกรใหเปนองคกรแหง

การเรียนรู โดยการเปดโอกาสใหบุคลากรของกลุมบริษัทฯ ไดพัฒนาและขยายขอบเขตความสามารถของตน
อยางตอเนื่อง


