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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกจิ 

5.1 สินทรัพยหลักที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

สินทรัพยหลักที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอยประกอบดวย ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ตนทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ตนทุนการพัฒนาที่ดิน และที่ดินรอการพัฒนา โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

5.1.1 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 มีมูลคาสุทธิตามบัญชีในงบการเงินรวมเทากับ 448.97 ลาน
บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

    หนวย: ลานบาท 

รายการ กรรมสิทธิ ์
มูลคาสุทธิตามบัญชี  

ณ วันที ่
30 มิถุนายน 2555 

ระยะเวลาตัดคา
เสื่อม ภาระผูกพัน 

ที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดิน/1  เจาของ 199.76 - จดจํานองรวมกับ
สินทรัพยรายการอื่น
เปนหลักประกันกับ
สถาบันการเงิน 2 แหง 
ในวงเงินรวมจํานวน 

209.00 ลานบาท 
อาคาร และสิ่งปลูกสราง/2 เจาของ 190.38 20 – 30 ป 

เครื่องจักร และอุปกรณ เจาของ 11.73 5 ป ไมมี 
เครื่องตกแตง และเครื่องใชสํานักงาน เจาของ 31.11 5 ป ไมมี 
ยานพาหนะ เจาของ 8.85 5 และ 7 ป เชาซ้ือรถยนต1คัน 
สินทรัพยระหวางติดตั้งและกอสราง เจาของ 7.15 - ไมมี 
รวมมูลคาสุทธิตามบัญชี  448.97  ไมมี 

 

/1 รายละเอียดที่ดินและสวนปรับปรุงที่ดินมีดังนี ้

รายการ บริษัทที่ถือ
กรรมสิทธิ์ 

มูลคา 
(ลานบาท) 

1. ที่ดินบริเวณที่ต้ังสํานักงานใหญบางนา บริษัทฯ 9.83 
2. ที่ดินเปลาบริเวณซ. โครงการกรีนเลค โครงการบีชไลฟ และโครงการวินดมิลล จ.สมุทรปราการ บริษัทฯ 42.42 
3. ที่ดินบริเวณที่ต้ังศูนยออกกําลังกายบลูเดค บจ. บลูเด็ค 36.64 
4. ที่ดินเปลาบริเวณหาดคุงวิมาน จ.จันทบุรี บจ. บลูเด็ค 23.50 
5. ที่ดินเปลาบริเวณถ. ศรีวารีนอย จ.สมุทรปราการ บจ. ศรีวารี 89.20 
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/2 รายละเอียดอาคารและสิ่งปลูกสรางมีดังนี ้

รายการ บริษัทที่ถือกรรมสิทธิ์ 
มูลคา 

(ลานบาท) 
1. อาคารและสวนตกแตงสํานักงานใหญบางนาและสํานักงานรัชดา บริษัทฯ 26.35 
2. สํานักงานขายบริเวณโครงการตางๆ บริษัทฯ 45.95 
3. อาคารศูนยออกกําลังกายบลูเด็ค บจ. บลูเด็ค 94.52 
4. อาคารและสนามแขง บจ. พีระ เซอรกิต วัน 1.95 
5. อาคารและสนามแขง บจ. พีระ คารท 19.41 
6. สวนตกแตงสํานักงานอาคาร Waveplace บจ. ดิ เอเจนท 0.47 
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5.1.2 ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ไดแก ที่ดินและสิ่งปลูกสรางเพื่อขายในโครงการตางๆ โดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีในงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 เทากับ 6,239.79ลานบาท และมี
รายละเอียดดังนี้  

       หนวย: ลานบาท 
ลําดับ ชื่อโครงการ ลักษณะโครงการ พื้นที ่

(ไร) 
มูลคาตามบัญชี 

 ณ 30 มิถุนายน 2555 
ราคาประเมิน เจาของ

กรรมสิทธิ ์
ภาระผูกพัน 

ตนทุนจริง 
(1) 

PPA 
(2) 

รวม 
(1) + (2) 

ราคาประเมิน 
 (3) 

วันที่ประเมิน โอนเขา/1 
(4) 

โอนออก/2 

(5) 
หลังปรับปรงุ 

(3) +(4) – (5) 
ลักษณะ ภาระผูกพัน  

1 ไอดีโอ ลาดพราว 17 อาคารชดุพักอาศัย 3-2-33.8 - - - 28.79 10 พ.ค. 2554 - 27.72  1.07  

AD2 
จดจํานองเปน
หลักประกนักับ
สถาบันการเงิน 

ไดรับวงเงิน
รวมจํานวน 
8,037.00 
ลานบาท 

2 ไอดีโอ ลาดพราว 5 อาคารชดุพักอาศัย 2-1-73.0 3.59  1.26  4.85  89.33 3 พ.ค. 2554 - 83.05  6.29  
3 ไอดีโอ มิกซ พหลโยธิน อาคารชดุพักอาศัย 2-3-25.0 19.28  6.07  25.35  194.75 11 พ.ค. 2554 - 165.43  29.32  
4 ไอดีโอ สาทร–ตากสิน อาคารชดุพักอาศัย 1-2-83.0 2.93  1.76  4.69  94.16 16 พ.ค. 2554 - 79.02  15.13  
5 ไอดีโอ มิกซ สุขุมวิท 103 อาคารชดุพักอาศัย 7-3-40.0 362.42  130.37  492.79  578.00 31 พ.ค. 2555 - 73.43  504.57  
6 ไอดีโอ คิว พญาไท อาคารชดุพักอาศัย 2-2-59.0 2.08  1.50  3.58  392.85 10 พ.ค. 2554 - 388.92  3.93  
7 ไอดีโอ รัชดา-หวยขวาง อาคารชดุพักอาศัย 2-1-25.0 - - - 147.91 16 พ.ค. 2554 - 121.74  26.17  
8 ไอดีโอ บลูโคฟ สาธร อาคารชดุพักอาศัย 2-2-93.8 3.92  0.79  4.71  72.32 10 พ.ค. 2554 - 66.89  5.44  
9 ไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท อาคารชดุพักอาศัย 3-2-63.2 452.57  38.32  490.89  669.0 31 พ.ค. 2555 - 96.25  572.75  
10 ไอดีโอ เวิรฟ สุขุมวิท อาคารชดุพักอาศัย 3-1-32.6 37.29  2.05  39.35  104.84 28 เม.ย.2555 - 63.20  41.64  
11 ไอดีโอ เวิรฟ ราชปรารภ อาคารชดุพักอาศัย 2-2-5.9 656.62  16.23  672.85  1,024.00 31 พ.ค. 2555 - 172.80  851.20  
12 ไอดีโอ มอรฟ 38 อาคารชดุพักอาศัย 3-1-36.0 1,507.00  (65.92) 1,441.07  1,721.00 31 พ.ค. 2555 - - 1,721.00  
13 อนันดา สปอรตไลฟ โครงการบานเดีย่ว 1-3-71.9 20.38 - 20.38 30.83 22 ส.ค. 2554 - 4.03 26.80 บริษัทฯ จดจํานอง

รวมกับสินทรัพย
รายการอืน่เปน
หลักประกนักับ
สถาบันการเงิน 2 

แหง 

ไดรับวงเงิน
รวมจํานวน 
209.00 ลาน

บาท 
 

14 สิรินดา พรานาลี ่ โครงการบานเดีย่ว 0-3-13.7 5.52 - 5.52 11.34 22 ส.ค. 2554 - - 11.34 BD 

15 ไอดีโอ โมบิ พญาไท อาคารชดุพักอาศัย 1-2-77.0 510.75 - 510.75 545.00 31 พ.ค. 2555 - - 545.00 

บริษัทฯ 
จดจํานองเปน
หลักประกนักับ
สถาบันการเงิน 

ไดรับวงเงิน
รวมจํานวน 
5,716 ลาน

บาท 

16 ไอดีโอ โมบิ สาทร อาคารชดุพักอาศัย 2-2-05.5 592.80 - 592.80 688.00 31 พ.ค. 2555 - - 688.00 
17 ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท  อาคารชดุพักอาศัย 6-1-83.5 1,105.95 - 1,105.95 1,220.00 31 พ.ค. 2555 - - 1,220.00 
19 ไอดีโอ โมบิ พระรามเกา อาคารชดุพักอาศัย 3-2-85.0 824.27 - 824.27 855.00 31 พ.ค. 2555 - - 855.00 

 รวมทั้งสิ้น   6,107.35 132.43 6,239.79 8,467.2   1,342.47 7,124.65    
หมายเหตุ: รายการที่ 1-4 และ 6-8 และ 10 ประเมินราคาโดย บจ. ซิมส พร็อพเพอรตี้ คอนซัลแทนท โดยประเมินมูลคาทรัพยสินในกรณีขายเหมารวม ดวยวิธีคํานวณจากมูลคาคงเหลือ 
 รายการที่ 5 และ 9 และ 11-12 และ 15 – 19 ประเมินราคาโดย บจ. โจนส แลง ลาซาลล (ประเทศไทย)โดยประเมินมูลคาสินทรัพยดวยวิธีมูลคาคงเหลือ   

รายการที่ 13 ประเมินราคาโดย บจ. ทีเอพี แวลูเอชั่น โดยประเมินมูลคาสินทรัพยดวยวิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน (Cost  Approach) 
รายการที่ 14 ประเมินราคาโดย บจ. แอสเซ็ทเอเซีย คอรปอเรชั่น โดยประเมินมูลคาสินทรัพยดวยวิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน (Cost  Approach) 
/1     โอนเขา – มูลคาตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยสวนที่เพิ่มขึ้น จากวันที่ประเมินถึงวันที่ 30 กันยายน 2554 
/2     โอนออก – มูลคาตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยสวนที่ลดลงเนื่องจากโอนขาย จากวันที่ประเมินถึงวันที่ 30 กันยายน 2554 
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5.1.3 ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 

ตนทุนการพัฒนาที่ดิน ไดแก ที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสรางและอื่นๆ โดยมีมูลคาสุทธิตามบัญชีในงบการเงินรวม ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 เทากับ 1.53 ลานบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
      หนวย: ลานบาท 

ลําดับ ชื่อโครงการ พื้นที ่
(ไร) 

มูลคาตามบัญชี ณ 
31 มีนาคม 2555 

 

ราคาประเมิน เจาของ
กรรมสิทธิ ์

ภาระผูกพัน 
ราคาประเมิน 

 (3) 
วันที่ประเมิน โอนเขา 

(4) 
โอนออก 

(5) 
หลังปรับปรงุ 
(3) +(4) – (5) 

ลักษณะ ภาระผูกพัน  

1 สิรินดา พรานา 0-1-52.8 1.53 2.43 22 ส.ค. 2554 - - 2.43/1 บริษัทฯ จดจํานองรวมกับ
สินทรัพยรายการ
อื่นเปนหลกัประกัน
กับสถาบันการเงิน 

2 แหง 

ไดรับวงเงินรวม
จํานวน 209.00 ลาน

บาท 
 

 รวมทัง้สิ้น  1,53 2.43    2.43    
หมายเหตุ: ประเมินราคาโดย บจ. ทีเอพี แวลูเอชั่น โดยประเมินมูลคาสินทรัพยดวยวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market  Approach) 
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5.2 

ณ วันที่ 3
ธุรกิจ มีมูล

คอมพิวเ
สัญญาจ
คาสิทธริ
สินทรัพย
รวมมูล

5.3 

บริษัทฯ ได

เจาของเ
ประเภท
ประเภท
อายุเครื่อ

การตออ
หมายเหตุ 

 

 

ษัทที่ออกหลักทรพั

สินทรัพยไมมี

31 ธันวาคม 25
ลคาสุทธิตามบั

ราย

เตอรซอฟทแวร
จะซื้อจะขายหอ
รอตัดบัญชี 
ยระหวางติดตัง้
คาสุทธิตามบั
 
เครื่องหมายบ

ดดําเนินการจด

เครื่องหมายบ

เครื่องหมาย 
เครื่องหมาย 
สินคา 
องหมายบริการ

อายุการจดทะเบี
/1 สินคาจําพวกที่

พย 

มตีัวตน 

554 และ ณ วัน
บัญชีเทากับ 52

 

ยการ 

ร 
องชุดที่ทํากับลูก

ง 
ัญชี 

บริการที่ใชใน

ดทะเบียนเครื่อง

บริการ 

ร 

บียน 
 36 (ตามพระราชบ

นที่ 30 มิถุนาย
5.02 ลานบาท

กคา 

การประกอบธ

งหมายบริการ โ

 

10 ป ต
20 พ

ถึง 19
อา

บัญญัติเครื่องหมาย
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ยน 2555 บริษทั
และ 363.38 ล

ณ วันที่ 31 ธั
26

497
0.4
0.6

525

ธุรกิจ 

โดยมีรายละเอี

ตั้งแตวันที่  
พ.ค. 47  
9 พ.ค. 57 
าจตออายุไดทุก
ยการคา พ.ศ. 2534

 109 

ทฯ และบริษัทย
ลานบาท ตามลํ

มูลค
ธนัวาคม 2554 
.63 

7.30 
47 
63 
5.02 

ยดดังตอไปนี้ 

บมจ. อนันดา
เครื่องห

จําพ
10 ป 

26 พ
ถึง 25

กๆ 10 ป และต
4 แกไขเพิ่มเติม พ.ศ

บริษัท  อนั

ยอย มีสินทรัพย
าดับ โดยมีราย

าสุทธิตามบัญ
ณ ว

 

า ดีเวลลอปเมน
หมายบริการ 
พวก 36/1 
ตั้งแตวันที่  
พ.ค. 47  
5 พ.ค. 57 
องขอภายใน 9
ศ. 2543) หมายถึง

นันดา ดีเวลลอปเม

ยไมมีตัวตนที่ใช
ยละเอียดตอไป

หน
ญชี 
วันที่ 30 มิถุนาย

25.12 
336.76 

0.43 
1.07 

363.38 

นท 

10 ป 
14 

ถึง 13
90 วันกอนวันส้ิ
 บริการจัดการดาน

มนท จํากัด(มหาช

ชในการประกอ
นี้ 

นวย: ลานบาท 

ยน 2555 

 

ตั้งแตวันที่  
มิ.ย. 50 
3 มิ.ย. 60 
้นอายุ 
นอสังหาริมทรัพย 

ชน) 

 

อบ
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5.4 สรุปสาระสําคัญสัญญาอื่นที่เกี่ยวของ 

5.4.1 สัญญาผูถือหุน 

คูสัญญา   TMW Ananda GmbH 
   บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท  

วันที่ทําสัญญา  24 พฤษภาคม 2549 

วัตถุประสงค คูสัญญาตกลงที่จะใช บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน เปนบริษัทในการพัฒนาโครงการที่อยูอาศยั
แนวราบ อันประกอบดวย โครงการจํานวน 4 โครงการและโครงการใหมซึ่งจะเกิดขึ้นจากการลงทุน
ภายในระยะเวลา 3 ปนับตั้งแตวันที่ลงนามในสัญญา 

ระยะเวลาของสัญญา ตั้งแตวันที่ลงนามในสัญญาจนถึง 
 (1)  คูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งเปนผูบอกเลิก และ 

(2) บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน  เลิกกิจการ 
สัญญาผูถือหุนนี้จะส้ินสุดลงเมื่อคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งมิไดถือหุนใน บจ. อนันดา ดีเวลลอป
เมนท วัน แลว 

การควบคุมกิจการ/1 ในการควบคุมกิจการของ บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน ประกอบดวย 

(1) จํานวนกรรมการบริษัท: ไมเกิน 5 ทาน โดยกรรมการบริษัท 4 ทานแตงตั้งโดย TMW Ananda 
GmbH หนึ่งในนั้นเปนประธานกรรมการ และ 1 ทานแตงตั้งโดย บมจ. อนันดา ดีเวลลอป
เมนท นอกจากนี้กรรมการผูมีอํานาจลงนามจะตองประกอบดวยกรรมการบริษัทที่แตงตั้งโดย 
TMW Ananda GmbH และแตงตั้งโดย บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนทตําแหนงละ 1 ทาน 
ทั้งนี้ การอนุมัติมติที่ประชุมคณะกรรมการจะตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ
คณะกรรมการทั้งหมด โดยกรรมการแตละทาน มีสิทธิออกเสียงทานละ 1 เสียง 

(2) โครงสรางการถือหุน: TMW Ananda GmbH ถือหุนสามัญและหุนบุริมสิทธิรอยละ 48.3  
และบมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ถือหุนสามัญและหุนบุริมสิทธิรอยละ 51.7 

(3) สิทธิออกเสียง: TMW Ananda GmbH มีสิทธิออกเสียงรอยละ 93.6 และบมจ. อนันดา 
ดีเวลลอปเมนท มีสิทธิออกเสียงรอยละ 6.4 

(4) สัดสวนเงินลงทุน: TMW Ananda GmbH มีสัดสวนเงินลงทุนรอยละ 95.0 และบมจ. อนันดา 
ดีเวลลอปเมนท สัดสวนเงินลงทุนรอยละ 5.0 
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ขอจํากัดในสัญญา  คูสัญญา และ บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน ตกลงที่จะไมกระทําการดังตอไปน้ี 

(1) มีสวนรวมหรือมีความเกี่ยวของในการเปนเจาของ การพัฒนาโครงการ การขาย 
การตลาด และการบริหารของโครงการอื่นๆในอาณาเขตที่กําหนด 

(2) ประกอบธุรกิจแขงขันในโครงการอื่นๆ ในอาณาเขตที่กําหนด คือ ระยะทางประมาณ
โดยรอบ 10 กม. จากสนามบินสุวรรณภูมิ 

โดยขอจํากัดที่กําหนดขางตน จะส้ินสุดลงตอเมื่อรอยละ 85 ของโครงการที่เกิดจากการลงทุน
ภายในระยะเวลา 3 ปไดจําหนายออกไป หรือ 10 ปนับจากวันที่ลงนามในสัญญา  เหตุการณใด
เหตุการณหนึ่งที่เกิดขึ้นกอน 

5.4.2 สัญญาจางบริหารโครงการและสัญญาจางบริหารการขาย 

คูสัญญา   บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูรับจาง”) 
   บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน และ บจ. บานนิราวานา (“ผูวาจาง”)  

วัตถุประสงค ผูวาจางตกลงวาจางผูรับจางเพื่อใหบริการในดานการบริหารโครงการ ศึกษาวิเคราะหความเปนไป
ไดของโครงการ ใหคําปรึกษาการวางกลยุทธและการบริหาร จัดทําแผนงาน จัดทํางบประมาณและ
รายงานการบัญชีสําหรับผูบริหาร จัดหาที่ดิน คุมงานกอสราง จัดสรรพนักงาน วางแผนการตลาด
และการขาย และบริการลูกคา 

ระยะเวลาของสัญญา ตั้งแตวันที่ลงนามสัญญาของแตละโคงรการ จนถึงวันส้ินสุดสัญญา ทั้งนี้ สัญญาจะสิ้นสุดเมื่อเกิด
เหตุการณดังตอไปนี้ 

 (1)  ในกรณีที่สัญญาผูถือหุนส้ินสุด ใหถือวาคูสัญญาฝายใดฝายหนึ่งเปนผูบอกเลิกสัญญา  
(2) ในกรณีที่คุณชานนท เรืองกฤตยา ถือหุนใน บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ต่ํากวารอยละ 

51 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด ใหถือวา บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน 
และ บจ. บานนิราวานา เปนผูบอกเลิกสัญญา  
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หนาที่ในการบริหารโครงการ  หนาที่ตามสัญญาบริหารโครงการแบงออกเปน 5 หนาที่หลัก ดังนี้ 
(1)  หนาที่ในการลงทุน (Investment) โดยบริษัทฯ จะรับรูรายไดจากหนาที่นี้เมื่อโครงการ

ไดรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินจากผูขาย 
(2) หนาที่ในการบริหารโครงการ (Project management) โดยบริษัทฯ จะรับรูรายไดจาก

หนาที่นี้ตามความคืบหนาของการกอสรางของโครงการ 
(3) หนาที่ในการขาย (Sale) โดยบริษัทฯ จะรับรูรายไดจากหนาที่นี้สวนหนึ่งเมื่อ ลูกคาลง

นามสัญญาซื้อขายที่พักอาศัยและอีกสวนหนึ่งเมื่อลูกคาโอนกรรมสิทธิ์ที่พักอาศัย 
(4) การตลาด (Marketing) โดยบริษัทฯ จะรับรูรายไดจากหนาที่นี้ตามความความคืบหนา

ของการขายของโครงการ 
(5)  การจัดทํารายงาน (Reporting) โดยบริษัทฯ จะรับรูรายไดจากหนาที่นี้เปนรายเดือนตาม

ระยะเวลาของโครงการที่กําหนดไว 
โดย บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ไดรับรายไดจากหนาที่ทั้งหมดดังกลาวรวมเปนอัตรารอยละ 
9.00 ของมูลคาของแตละโครงการ จาก บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน และ บจ. บานนิราวานา 

 
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2555 บริษัทฯ มีรายไดคาบริหารโครงการรับลวงหนาจํานวน 673.0 ลานบาท โดย ณ ปจจุบัน โครงการ 
ADO ที่บริษัทฯ ใหบริการมีความคืบหนาโครงการและยอดการขายลาชากวาแผนงาน ซึ่งที่ผานมาบริษัทฯ ใหบริการตามปกติแก 
ADO ตามขอบเขตที่ระบุในสัญญา ทั้งนี้ ในเดือนพฤษภาคม 2555 บริษัทฯ ไดขอใหบริษัท วีระวงค, ชินวัฒน และเพียงพนอ 
จาํกัด (“ที่ปรึกษากฎหมาย”) ใหความเห็นวา ภายใตขอกําหนดและเงื่อนของสัญญาจางบริหารโครงการและสัญญาจางบริหาร
การขายนั้น บริษัทฯ ตองคืนคาจางในการบริหารโครงการที่บริษัทฯ รับมาแลวที่ยังอยูในรายการบัญชี “รายไดคาบริหารโครงการ
รับลวงหนา” ใหกับผูวาจางหรือไม และที่ปรึกษากฎหมายไดใหความเห็นโดยสรุปดังนี้ 
ที่ปรึกษากฎหมายใหความเห็นวา บริษัทฯ ไมจําเปนตองคืนเงินคาบริการที่ไดรับมาแลว ตราบใดที่บริษัทฯ มิไดปฏิบัติผิดสัญญา
อันจะเปนเหตุใหผูวาจางบอกเลิกสัญญาไดดวยเหตุผลดังตอไปนี้ 

- สัญญามิไดกําหนดใหผูใหบริการรับประกัน (Underwrite หรือ Guarantee) แกผูวาจางวา จะตองดําเนินการขายโครงการให
ไดครบถวน รวมทั้งมิไดกําหนดวาคาบริการจะตองเปนสัดสวนกับความสําเร็จของการขายโครงการ 

- สัญญาเพียงแตกําหนดใหบริษัทฯ ตองจัดใหมีจํานวนบุคลากรเพียงพอไวในการใหบริการ ใหปฏิบัติงานดวยความระมัดระวัง 
และขยันขันแข็งตามสมควร (Due Care and Diligence) ตามที่บุคคลที่ทําหนาที่ในธุรกิจการรับบริหารพึงกระทํา และหาก
กําหนดเวลาเสร็จส้ินการขายโครงการที่ระบุไวผานไปแลว แตการขายโครงการยังไมเสร็จส้ิน บริษัทฯ ก็จะตองใชความ
พยายามอยางดีที่สุด (Best Endeavors) ในการขายหนวยในโครงการที่ยังขายไมหมดใหเร็วที่สุดที่จะสามารถดําเนินการได 
(As soon as practicable) 

- ดังนั้น เมื่อไมมีขอกําหนดใดในสัญญาระบุใหบริษัทฯ ประกันความสําเร็จของการขายและคาบริการเปนสัดสวนกับจํานวน
หนวยของโครงการที่ขายได บริษัทฯ จึงไมตองคืนคาบริการที่ไดรับ โดยเหตุที่โครงการยังจําหนายไมหมดนั้น 

- จากตัวอยางเอกสารการปฏิบัติตามสัญญาตามทที่ปรึกษากฎหมายไดตรวจสอบ แสดงใหเห็นวาบริษัทฯ ไดมีการใหบริการ
ตามสัญญา ประกอบกับการที่บริษัทฯ ยืนยันขอเท็จจริงวา บริษัทฯ ยังคงดําเนินการใหบริการอยางตอเนื่อง ที่ปรึกษา
กฎหมายจึงเห็นวา ไมมีเหตุใดที่จะเชื่อวาบริษัทฯ จะไมสามารถปฏิบัติตามสญัญา อันเปนเหตุนําไปสูการบอกเลิกสัญญาอัน
อาจเปนเหตุใหผูวาจางเรียกคืนเงินบางสวนได 
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- ที่ปรึกษากฎหมายเห็นวา หลักการบันทึกบัญชีกับประเด็นทางกฎหมายเปนคนละกรณีและไมเกี่ยวของโดยตรงตอกัน การที่
บริษัทฯ ยังไมอาจบันทึกรายได แมจะไดรับคาบริการมาครบถวนแลว เนื่องจากจะรับรูรายไดทางบัญชีตามสัดสวนการขาย
หนวยในโครงการเสร็จส้ินนั้น จะมิไดเปนเหตุใหบริษัทฯ ตองคืนเงินที่ไดรับมาแลวจากผูวาจางแตอยางใด 

- อยางไรก็ตาม สัญญาดังกลาว ตามขอเท็จจริงเขาลักษณะเปนสัญญาจางทําของซึ่งเปนสัญญาตางตอบแทนตามนัยมาตรา 
369 แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย (“ปพพ.”) ซึ่งทําใหคูสัญญาตางเปนเจาหนี้และลูกหนี้ซึ่งกันและกัน ซึ่งมีผลทาง
กฎหมายวา คูสัญญาฝายหนึ่งมีสิทธิไมชําระหนี้จนกวาอีกฝายหนึ่งจะชําระหนี้ หรือขอชําระหนี้ เชน หากบริษัทฯ ไมได
ใหบริการ ผูวาจางก็มีสิทธิไมชําระคาบริการเชนกัน ดังนั้น หากในอนาคตบริษัทฯ บิดพลิ้ว ละเลย หรือละทิ้งหนาที่ มิได
ใหบริการ ไมปฏิบัติหนาที่ของตน ผูวาจางยอมมีสิทธิเลิกสัญญาได และหากชําระคาบริการไปแลวมีสิทธิเรียกคืนคาบริการ
ได ซึ่งศาลจะพิจารณาตามขอเท็จจริงที่เกิดขึ้นเปนกรณีๆ ไป เชน สวนของบริการที่ยังไมไดทําเมื่อเทียบกับคาบริการนั้นเปน
เทาใด รวมทั้งบริษัทฯ ไดเกิดคาใชจาย หรือลงทุนในการใหบริการไปแลวเทาใด เปนตน 
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รายละเอียดการจายคาบริหารโครงการ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 
      หนวย: ลานบาท 

โครงการ มูลคาโครงการ 
 

คาบริหารโครงการ
ทั้งหมดที่จะไดรับ

ตามสัญญา 

คาบริหารโครงการ
ที่รับรูเปนรายได

แลว 

รายไดรับลวงหนา คงเหลือที่ยังไมถึง
กําหนด 
เรียกเก็บ 

หมายเหตุ 

บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน ทั้งหมด 6 โครงการ 
1. ไวกิกิ ชอร 1,130.44 101.74 54.23 47.51 - - 
2. ซิมิลัน รีฟ 1,215.77 109.42 53.72 55.70 - - 
3. มัลดีฟ บีช/1 2,078.51 187.07 74.30 112.77 - - 
4. บาหลี บีช/1 2,398.32 215.85 67.12 148.73 - - 
5. ลันตา รีสอรท 723.73 65.14 43.98 21.16 - - 
6. มัลดีฟ ปาลม 1,777.52 159.98 103.82 56.16 - - 
บจ. บานนิราวานา ทั้งหมด 3 โครงการ 

1. มัลดีฟ บีช/1 1,023.28 92.10 48.10 44.00 - - 

2. บาหลี บีช/1 1,498.86 134.90 62.28 72.62 -  

3. จาวาเบย 1,707.70 153.69 37.64 116.05 - 
มียอดคางชําระจํานวน 

 69.00 ลานบาท 

รวมทั้งสิ้น 13,554.13 1,219.89 545.20 674.69 -  
หมายเหตุ /1 โครงการมัลดีฟ บีช และบาหล ีบีช เปนโครงการที่ดําเนินการภายใต บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน และ บจ. บานนิราวานา 
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5.4.3 สัญญาเชาที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ไดทําสัญญาเชาที่ดิน เพื่อเปนลานจอดรถสํานักงานใหญ ที่ตั้งสํานักงาน บริษัท ดิเอเจนท  
(พรอพเพอรตี้ เอ็กซเพิรท) จํากัด สนามขับรถพีระ อินเตอรเนชั่นแนล เซอรกิต (พัทยา) สนามแขงรถโก-คารท ที่ตั้งสํานักงานบมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท และลานจอดรถ บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท 
โดยมีรายละเอียดสัญญาเชา ดังนี้ 

ลําดับ ที่ตั้ง ผูใหเชา ผูเชา พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

ระยะเวลาเชา  วันเริ่ม
สัญญา 

วันสิ้นสุด
สัญญา 

คาเชา (บาท) 
 

ภาระคงเหลือ 
 ( ตัง้แตวันที ่1 
ก.ค. 55 ถึงวัน 
สิ้นสุดสัญญา) 

(บาท) 
1 ที่ดินโฉนดเลขที่ 6615 ตําบลบาง

พลีใหญ อําเภอบางพลี (บางพลี
ใหญ) 
จังหวัด สมุทรปราการ 
วัตถุประสงค: ลานจอดรถ
สํานักงานใหญ 

บจ.ซี.เอส.ฟอรจูน 
โดยนางสุวดี จตุพรภักตร 

 

บมจ. อนันดา 
ดีเวลลอปเมนท 

4,120 3 ป/1 16 ส.ค. 53 15 ส.ค. 56  เดือนละ 60,000 
(ไมรวมภาษีหัก ณ ที่จาย) 

810,000 

2 พื้นที่เลขที่ 13.05 ชั้น 13 อาคาร 
เวฟ เพลส 
55 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุม
วัน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
วัตถุประสงค: ที่ตั้งสํานักงานบจ. 
ดิเอเจนท (พรอพเพอรตี้ เอ็กซ
เพิรท)  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
ควอลิตี้ เฮาส โดย บจ.
หลักทรัพยจัดการกองทุน 
ไทยพาณิชย  โดย บมจ. 

ควอลิตี้ เฮาส 

บจ. ดิเอเจนท 
(พรอพเพอรตี้ เอ็กซ

เพิรท) 

131 3 ป 1 มี.ค. 54 28 ก.พ. 57 คาเชาเดือนละ 36,680 733,600 
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ลําดับ ที่ตั้ง ผูใหเชา ผูเชา พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

ระยะเวลาเชา  วันเริ่ม
สัญญา 

วันสิ้นสุด
สัญญา 

คาเชา (บาท) 
 

ภาระคงเหลือ 
 ( ตัง้แตวันที ่1 
ก.ค. 55 ถึงวัน 
สิ้นสุดสัญญา) 

(บาท) 
3 พื้นที่เลขที่ 2 18 27 828 830 845 

846 847 1130 และ 1162 ตําบล
โปง อําเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรี 
วัตถุประสงค: สนามขับรถพีระ 
อินเตอรเนชั่นแนล เซอรกิต 
(พัทยา) 

บจ. พีระ เซอรกิต/2 บจ. พีระ  
เซอรกิต วัน 

224,124 30 ป 1 ม.ค. 50 1 ม.ค. 79 ปที่ 1-2: ปละ 2,000,000  
ปที่ 3: ปละ 1,500,000 
ปที่ 4-5: ปละ 1,500,000 
ปที่ 6-7: ปละ 2,150,000 
ปที่ 8: ปละ 2,400,000 
ปที่ 9-11: ปละ 1,815,000  
ปที่ 12-14: ปละ 1,996,500 
ปที่ 15-17: ปละ 2,196,000 
ปที่ 18-20: ปละ 2,416,000 
ปที่ 21-23: ปละ 2,657,500 
ปที่ 24-26: ปละ 2,923,000 
ปที่ 27-30: ปละ 3,215,500 
และคาตอบแทนพิเศษในอัตรา
รอยละ 7 ของรายไดรวมทั้งป โดย
กําหนดคาตอบแทนพิเศษขั้นต่ํา
ตอปเทากับ 1,000,000 บาท 

57,283,500 
(ไมรวมคาตอบแทน

พิเศษ) 
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ลําดับ ที่ตั้ง ผูใหเชา ผูเชา พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

ระยะเวลาเชา  วันเริ่ม
สัญญา 

วันสิ้นสุด
สัญญา 

คาเชา (บาท) 
 

ภาระคงเหลือ 
 ( ตัง้แตวันที ่1 
ก.ค. 55 ถึงวัน 
สิ้นสุดสัญญา) 

(บาท) 
4 พื้นที่เลขที่ 830 845 และ 846 

ตําบลโปง อําเภอบางละมุง 
จังหวัดชลบุรี 
วัตถุประสงค: สนามขับรถหรือแขง
รถ  

บจ. พีระ เซอรกิต/2 บจ. พีระ คารท 39,732 30 ป 5 ก.ย. 48 5 ก.ย. 78 ปที่ 1-3: ปละ 600,000  
ปที่ 4-6: ปละ 700,000 
ปที่ 7-9: ปละ 800,000 
ปที่ 10-12: ปละ1,000,000 
ปที่ 13-15: ปละ 1,100,000 
ปที่ 16-18: ปละ 1,210,000  
ปที่ 19-21: ปละ 1,331,000  
ปที่ 22-24: ปละ 1,464,100  
ปที่ 25-27: ปละ 1,610,510  
ปที่ 28-30: ปละ 1,771,561  

29,661,513 

5 อาคารเลขที่ 7/13 และ 7/15 หมูที่ 
14 ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบาง
พลี จังหวัดสมุทรปราการ  
วัตถุประสงค: ที่ตั้งสํานักงาน  
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท  

นางสาว สุภา ธุระกิจประกร บมจ. อนันดา  
ดีเวลลอปเมนท 

500 
 

2 ป 15 พ.ค. 54 25 พ.ค. 56 เดือนละ 50,000 525,000/3 

6 ที่ดินโฉนดเลขที่ 6955 ตําบลบาง
พลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 
วัตถุประสงค: ลานจอดรถ
สํานักงานใหญ 

บจ. อาทิตย-จันทร 
 

บมจ. อนันดา  
ดีเวลลอปเมนท 

300 1 ป 9 ก.ย. 54 8 ก.ย. 55/4 เดือนละ 38,000 
 

76,000/4 
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ลําดับ ที่ตั้ง ผูใหเชา ผูเชา พื้นที่  
(ตาราง
เมตร) 

ระยะเวลาเชา  วันเริ่ม
สัญญา 

วันสิ้นสุด
สัญญา 

คาเชา (บาท) 
 

ภาระคงเหลือ 
 ( ตัง้แตวันที ่1 
ก.ค. 55 ถึงวัน 
สิ้นสุดสัญญา) 

(บาท) 
7 193/41-42 ชั้น 11 (11C และ 

11D) ของ “นิติบุคคลอาคารชุด
เลครัชดา” เลขที่ 193-195 ถนน
รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
วัตถุประสงค: ที่ตั้งสํานักงาน  
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท 

บจ. ปลิม 369 บมจ. อนันดา  
ดีเวลลอปเมนท 

661 3 ป 1 ธ.ค. 54 30 พ.ย. 57 เดือนละ 105,760 3,067,040/5 

8 193/39-40 ชั้น 11 (11A และ 
11B) ของ “นิติบุคคลอาคารชุด
เลครัชดา” เลขที่ 193-195 ถนน
รัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขต
คลองเตย จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
วัตถุประสงค: ที่ตั้งสํานักงาน  
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท 

บจ. ปลิมบุญลักษณ บมจ. อนันดา  
ดีเวลลอปเมนท 

724 3 ป 1 ธ.ค. 54 30 พ.ย. 57 เดือนละ 115,840 3,359,360/5 

หมายเหตุ  /1 หากผูเชาประสงคที่จะตออายุสัญญา ผูใหเชาตกลงตออายุสัญญาเชานี้เปนระยะเวลา 2 ป นับตั้งแตวันที่ 16 ส.ค. 56 ถึง 15 ส.ค. 58 โดยคิดคาเชาในอัตราเดือนละ 90,000 บาท โดยเงื่อนไขขอตกลงอื่นคงเดิมตามสัญญา 
/2 ในเดือนมิถุนายน 2555 บริษัทฯ ไดแกไขสัญญาระยะยาวดังกลาว โดยใหบริษัทฯ สามารถเลือกที่จะบอกเลิกสัญญาเชากับผูใหเชาไดในทุกระยะเวลา 3 ป โดยตองแจงเปนลายลักษณอักษรลวงหนา 30 วันกอนครบกําหนด 
ทั้งนี้ ในการบอกเลิกสัญญาบริษัทฯ มีหนาที่ตองชําระคาชดเชยเปนเงินจํานวน 12 เทา ของคาเชาเดือนสุดทายกอนการใชสิทธิบอกเลิกสัญญา  

 /3 ผูใหเชากําหนดชําระคาเชาภายในวันที่ 15 ของเดือน โดยแบงชําระคาเขาเปน 2 งวด งวดละ 6 เดือน โดยบริษัทฯ ไดชําระงวดแรก จํานวน 300,000 บาท สําหรับคาเชาตั้งแตวันที ่15 พ.ค. 54 ถึงวันที่ 15 ธ.ค. 54 
 /4 ผูเชามอบเงินประกันการเชาที่ดินจํานวน 76,000 บาทแกผูใหเชา ณ วันที่ 9 กันยายน 2554 และปจจุบันมีการตออายุสัญญาออกไปอีก 1 ป ถึงวันที่ 8 ก.ย. 2556 โดยมีอัตราคาเชา 40,000 บาทตอเดือน  
 /5 ผูเชามีสิทธิที่จะขอตอระยะเวลาการเชาอีก 3 ป โดยคูสัญญาจะตกลงอัตราคาเชาใหมตามอัตราตลาด ทั้งนี้ไมเกินรอยละ 10 ของอัตราปจจุบัน 
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5.4.4 สัญญากอสราง  

โครงการ สัญญา/คูสัญญา อายุสัญญา คาตอบแทน/เงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง และงานระบบ 

บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. เวสคอน (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 15 มี.ค.  2555 ถึงวันที่ 31 ส.ค. 2556 คากอสรางรวม 880,000,000 บาท 
กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 
880,000 บาทตอวัน (รอยละ 0.1 ของคากอสราง) 

ไอดีโอ โมบิ สาทร สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง 
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. ทีฆา กอสราง (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 22 มี.ค.  2555 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2556 คากอสรางรวม 380,000,000 บาท 
กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 
380,000 บาทตอวัน (รอยละ 0.1 ของคากอสราง) 

 สัญญาจางเหมา และติดตั้ง งานระบบ 
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. ธนชา (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 22 มี.ค.  2555 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2556 คางานระบบ 122,000,000 บาท 
กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 
122,000 บาทตอวัน (รอยละ 0.1 ของคางานระบบ) 

ไอดีโอ โมบิ พระราม 9 สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง 
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. พรีบิลท (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 16 มี.ค.  2555 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2556 คากอสรางรวม 530,700,000 บาท 
กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 
530,700 บาทตอวัน (รอยละ 0.1 ของคากอสราง) 

 สัญญาจางเหมา และติดตั้ง งานระบบ 
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. เอ็ม อี ซี ที (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 22 มี.ค.  2555 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2556 คางานระบบ 170,000,000 บาท 
กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 
170,000 บาทตอวัน (รอยละ 0.1 ของคางานระบบ) 

ไอดีโอ โมบิ พญาไท สัญญาวาจางเหมากอสรางงานโครงสราง และงานระบบ 
บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. ทําเลไทย ธรรมชาติ (“ผูรับจาง”) 

วันที่ 6 ก.ค.  2555 ถึงวันที่ 31 ธ.ค. 2556 คากอสรางรวม 378,000,000 บาท 
กรณีงานแลวเสร็จหลังจากวันที่สัญญาระบุไว ผูรับจางจะตองเสียคาปรับเปนจํานวนเงิน 
378,000 บาทตอวัน (รอยละ 0.1 ของคากอสราง 
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5.4.5 สัญญาจางบริหารงานกอสราง  

บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู  (“ผูวาจาง”) ตกลงวาจางผูรับจาง เพื่อใหบริการในดานการบริหารงานกอสราง โดยงานบริหารงานกอสรางแบงออกเปน 2 ชวงเวลา คือ 

(ก) ระยะเตรียมการกอสราง 

ผูรับจางบริหารโครงการ จะมีหนาที่วางแผนทางการบริหาร, ควบคุมราคาและงบประมาณ, สรรหาผูรับเหมาขั้นตน, คัดเลือกผูรับเหมาและตอรองราคาและเตรียมงาน ณ สถานที่กอสราง 

(ข) ระยะการกอสราง 

จัดสรรสถาปนิก วิศวกร และผูชวย, จัดประชุมประสานงาน, บันทึกผลงาน, จัดทํารายงานแสดงความกาวหนา, ใหขอแนะนําในการวิเคราะหปญหาตางๆ พิจารณาตรวจสอบคุณภาพวัสดุกอสรางและ
ตรวจรับงาน 

โครงการ คูสัญญา/ขอบเขตของงาน อายุสัญญา คาตอบแทน/เงื่อนไขการจายคาตอบแทน 
ไอดีโอ โมบิ สาทร บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 

บจ. พีเอสซี คอนสตรัคชั่น เมเนจเมนท (“ผูรับจาง”) 
25 เดือน 
ตั้งแตวันที่ 1 ส.ค. 54 ถึง 31 ส.ค. 56 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งสิ้น 10,946,100 บาท แบงชําระเปนรายเดือน 

ไอดีโอ โมบิ พญาไท บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. พีเอสซี เอนจิเนียร คอนซัลแตนท (“ผูรับจาง”) 

25 เดือน 
ตั้งแตวันที่ 1 ส.ค. 54 ถึง 31 ส.ค. 56 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งสิ้น 10,946,100 บาท แบงชําระเปนรายเดือน 

ไอดีโอ โมบิ พระราม 9 บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. พีเอสซี เอบิวด แมเนจเมนท (“ผูรับจาง”) 

27 เดือน 
ตั้งแตวันที่ 1 ก.พ. 55 ถึง 30 เม.ษ. 57 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งสิ้น 9,180,600 บาท แบงชําระเปนรายเดือน 

ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท อาคาร A บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. ซีอีแอล เอ็นจิเนียส (“ผูรับจาง”) 

25 เดือน 
ตั้งแตวันที่ 1 ส.ค. 54 ถึง 31 ส.ค. 56 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งสิ้น 6,580,414 บาท แบงชําระเปนรายเดือน 

ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท อาคาร B บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท (“ผูวาจาง”) 
บจ. ซีอีแอล เอ็นจิเนียส (“ผูรับจาง”) 

25 เดือน 
ตั้งแตวันที่ 1 ส.ค. 54 ถึง 31 ส.ค. 56 

คาตอบแทนแบบเหมารวมคิดเปนเงินทั้งสิ้น 6,580,414 บาท แบงชําระเปนรายเดือน 
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5.5 เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

บริษัทฯ มีเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม ตามที่ปรากฏในงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ ซึ่งแสดงตามวิธีราคาทุน ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2554 และ ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 โดยมีมูลคาสุทธิจากการปรับปรุงดวยคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน
เทากับ 2,821.55 ลานบาท และ 2,821.55 ลานบาท  ตามลําดับ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

บริษัท ทุนชําระแลว  
(ลานบาท) 

สัดสวนการ
ลงทุน  

(รอยละ) 

มูลคาเงินลงทุนสทุธิ  
(ลานบาท) 

31 ธ.ค. 54 30 มิ.ย. 55 
บริษัทยอย 
บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู  86.76 100.00 2,459.53 2,459.53 
บจ. บลู เด็ค 233.00 99.96 232.90 232.90 
บจ. พีระ เซอรกิต วัน /1 45.00 99.78 17.90/2 17.90/2 
บจ. พีระ คารท 36.50 49.31 11.99/2 11.99/2 
บจ. ดิเอเจนท (พรอพเพอรต้ี เอ็กซเพิรท)  1.20 99.98 1.20 1.20 
บจ. เดอะเวิรคส คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมนท 1.00 99.98 1.00 1.00 
บจ. ศรีวารี ดีเวลลอปเมนท  89.20 100.00 89.20 89.20 
บจ. ไอดีโอ คอนโด จํากัด 1.00 99.80 0.06 0.06 
รวม   2,813.79 2,813.79 
บริษัทรวม 
บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน/3 67.18 51.74 7.76 /2 7.76 /2 

หมายเหตุ /1 บจ. พีระ คารท ถือหุนใน บจ. พีระ อารที คารท รอยละ 45.00  
    บจ. พีระ เซอรกิต วัน ถือหุนใน บจ. พีระ คารท รอยละ 50.69  

  /2 ณ วันที่ 31 มิ.ย. 55 บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ต้ังคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม ดังนี้ 
   บริษัทยอย บจ. พีระ เซอรกิต วัน   จํานวน  27.00 ลานบาท 

บจ. พีระ คารท  จํานวน  6.00 ลานบาท 
   บริษัทรวม บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน จํานวน 27.00 ลานบาท 
/3 บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน ถือหุนใน บจ. บานนิราวานา รอยละ 100 
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นโยบายการลงทุนและนโยบายการบริหารงานในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

• ธุรกิจหลัก หมายถึง ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องจากการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย เชน 
ธุรกิจเปนนายหนาอสังหาริมทรัพย ธุรกิจนิติบุคคลอสังหาริมทรัพย ธุรกิจรานอาหารที่เกี่ยวของกับโครงการอสังหาริมทรัพย  
ธุรกิจสปอรตคลับที่เกี่ยวของกับโครงการอสังหาริมทรัพย เปนตน หากจะพิจารณาวาธุรกิจใดเปนธุรกิจหลักหรือไมนั้นใหอยู
ในดุลพินิจของ คณะกรรมการบริษัท  

• บริษัทฯ ไดมีการกําหนดนโยบายการลงทุน โดยมีสัดสวนการถือหุนและมีเงินลงทุนในบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู 
จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอยในสัดสวนไมนอยกวารอยละ 99.99 ของจํานวนหุนทั้งหมดและสัดสวนเงินลงทุนทั้งหมด จนกระทั่ง
บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู จํากัด ไดโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกลูกคาไมนอยกวารอยละ 99.99 ของจํานวนหอง
ชุดทั้งหมด ทั้งนี้ บริษัทฯ จะไมดําเนินการใดๆ ใหมีสัดสวนการถือหุนและเงินลงทุนลดลงนอยกวารอยละ 99.99 ของจํานวน
หุนทั้งหมดและสัดสวนเงินลงทุนทั้งหมด 

• บริษัทฯ ไดมีการกําหนดนโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมของบริษัทฯ โดยมีนโยบายที่จะลงทุนในกิจการที่
สอดคลองกับการดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ที่มีศักยภาพในการเจริญเติบโต และใหผลตอบแทนที่เหมาะสม 

• บริษัทฯ จะสงตัวแทนของบริษัทฯ เปนกรรมการในบริษัทยอยและบริษัทรวมของบริษัทดังกลาว จํานวนกรรมการที่สงเขา
เปน จะเปนไปตามสัดสวนการถือหุน  หรือหากไมเปนไปตามสัดสวนการถือหุน จะตองไดรับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ โดยมีเหตุผลอันสมควร 

• การลงทุนรวมกันกับพันธมิตรทางการเงิน (Financial investor) หรือพันธมิตรกลยุทธ (Strategic investor) บริษัทจะตอง
เปนผูมีอํานาจควบคุมบริษัทรวมลงทุนนั้นๆ ตามสัดสวนการถือหุนและการลงทุน โดยบริษัทฯ กําหนดไววามูลคาเงินลงทุน
ในธุรกิจหลักทั้งหมดจะตองไมเกินกวารอยละ 50 ของทุนจดทะเบียนเรียกชําระแลวรวมกับสวนเกิน (สวนลด) มูลคาหุนของ
บริษัทฯ  

• บริษัทฯ จะลงทุนในธุรกิจที่ไมใชธุรกิจหลักทั้งหมดรวมกันไดไมเกินกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียนเรียกชําระแลวรวมกับ
สวนเกิน(สวนลด)มูลคาหุนของบริษัทฯ 

• บริษัทฯ จะจัดใหมีการตั้งคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน เพื่อกล่ันกรอง โดยตองมีกรรมการอิสระไมนอยกวา 1 ใน 3 เพื่อ
รวมในการพิจารณาการลงทุน ทั้งนี้คณะกรรมการพิจารณาการลงทุนจะมีการแตงตั้งเปนครั้งๆ โดยคณะกรรมการบริหาร
ความเสี่ยง 

• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไมวาจะเปนการลงทุนใหม หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่เปนธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึงการจัดซื้อ 
ขาย โอน หรือ เชาระยะยาวเกิน 1 ปในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดๆ จะตองผานการพิจารณาจากคณะกรรมการพิจารณา
การลงทุน (ถาแตงตั้ง) และคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง เพื่อนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัท โดยฝายจัดการจะตอง
นําเสนอแผนงาน 5 ป รวมทั้งประมาณการทางการเงิน และผลตอบแทนหรือผลประโยชนที่บริษัทฯ คาดวาจะไดรับ และ
หากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุนและคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงตองการความเห็นจากผูเชี่ยวชาญภายนอก 
บริษัทฯจะตองดําเนินการจัดหาจัดจางมาให 
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• การลงทุนในธุรกิจใดๆ ไมวาจะเปนการลงทุนใหม หรือลงทุนเพิ่มในธุรกิจเดิมในกิจการที่มิใชธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึงการจัดซื้อ 
ขาย โอน หรือ เชาระยะยาวเกิน 1 ปในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดๆ และการชวยเหลือทางการเงินจะตองผานการพิจารณา
จากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน (ถาแตงตั้ง) คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง และคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อ
นําเสนอตอคณะกรรมการบริษัท โดยฝายจัดการจะตองนําเสนอแผนงาน 5 ป รวมทั้งประมาณการทางการเงิน และ
ผลตอบแทนหรือผลประโยชนที่บริษัทฯ คาดวาจะไดรับ และหากคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน คณะกรรมการบริหาร
ความเสี่ยง และคณะกรรมการตรวจสอบตองการความเห็นจากผูเชี่ยวชาญภายนอก บริษัทฯจะตองดําเนินการจัดหาจัดจาง
มาให 

• บริษัทฯ จะเปดเผย การลงทุนในธุรกิจใดๆ ทั้งในกิจการที่เปนธุรกิจหลักหรือไมใชธุรกิจหลัก ซึ่งรวมถึงการจัดซื้อ ขาย โอน 
หรือ เชาระยะยาวเกิน 1 ปในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยใดๆ และ การใหความชวยเหลือทางการเงินแกกิจการที่ไมใชธุรกิจ
หลัก โดยระบุถึงประเภทธุรกิจ และความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทในเรื่องความเสี่ยงที่
เกี่ยวของ มูลคาเงินลงทุน และสัดสวนเงินลงทุนตอทุนจดทะเบียนเรียกชําระแลวของบริษัทฯ ในแบบ 56-1 และรายงาน
ประจําป ที่จัดสงใหแกผูถือหุนประจําป 

 

 

 


