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2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

2.1 ความเปนมาและพัฒนาการที่สําคัญ 

2.1.1 ความเปนมา 

บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท กอตั้งเมื่อวันที่ 29 กรกฏาคม 2542 ในรูปของบริษัทจํากัดภายใตชื่อบริษัท จีแอนดจีดีเวลลอป
เมนท จํากัด และมีทุนจดทะเบียนเริ่มแรกจํานวน 1 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญ 10,000 หุน ราคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท โดย
คุณณัฐวิภา เรืองกฤตยา เปนผูถือหุนใหญ ถือหุนรอยละ 90 ของหุนสามัญทั้งหมดของบริษัทฯ  และเมื่อวันที่ 9 มิถุนายน 2543 
บริษัทฯ ไดเปล่ียนชื่อเปน บริษัท วินดมิลลดีเวลลอปเมนท จํากัด โดยมีคุณชานนท เรืองกฤตยา เขามาเปนกรรมการผูมีอํานาจ 
รวมกับบุคคลอื่น 

ในระหวางป 2543 – 2545 บริษัทฯ ไดมีการเพิ่มทุนจดทะเบียนหลายครั้ง จากเดิม 1 ลานบาทเปน 250 ลานบาท แบงเปนหุน
สามัญ 2,500,000 หุน ราคาที่ตราไวหุนละ 100 บาท โดยคุณณัฐวิภา เรืองกฤตยา คุณมลลิกา เรืองกฤตยา คุณณัฐดนัย เรือง
กฤตยา และคุณพัชราวลัย เรืองกฤตยา เปนกลุมผูถือหุนใหญ ถือหุนรวมกันรอยละ 99.98 ของหุนสามัญทั้งหมดของบริษัทฯ  
และมีคุณชานนท เรืองกฤตยา คุณณัฐวิภา เรืองกฤตยา และคุณณัฐดนัย เรืองกฤตยาเปนกรรมการผูมีอํานาจ รวมกับบุคคลอื่น 

บริษัทฯ ไดเปล่ียนชื่ออีกครั้งเปน บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท จํากัด เมื่อวันที่ 10 พฤศจิกายน 2546 และหลังจากนั้นไดมีการ
เปล่ียนโครงสรางการถือหุน โดยคุณชานนท เรืองกฤตยา ไดกลายเปนผูถือหุนใหญ ถือหุนรอยละ 80 ของหุนสามัญทั้งหมดของ
บริษัทฯ  และคุณณัฐวิภา เรืองกฤตยา คุณมลลิกา เรืองกฤตยา และคุณพัชราวลัย เรืองกฤตยา ถือหุนรอยละ 10 รอยละ 5 และ
รอยละ 5 ตามลําดับ รวมกันเปนรอยละ 100 ของหุนสามัญทั้งหมดของบริษัทฯ ทั้งนี้ ในการปรับโครงสรางการถือหุนดังกลาว 
นายชานนท เรืองกฤตยาไดกลายเปนผูถือหุนใหญ และผูควบคุมของบริษัทฯ โดยคุณชานนท เรืองกฤตยาไดชําระคาสินทรัพยที่
มีอยูเดิมใหกับกลุมผุถือหุนเดิมครบถวนแลว และไดแยกบริษัทฯ ออกจากธุรกจิของครอบครัวเรืองกฤตยา 

ในป 2547 บริษัทฯ ไดเริ่มตนธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยไดพัฒนาโครงการบานจัดสรรภายใตชื่อ “อนันดา” และ “สิรินดา”
หลายโครงการ ไดแก โครงการอนันดา บีชไลฟ โครงการอนันดา สปอรตไลฟ โครงการสิรินดา พรานาลี่ โครงการสิรินดา พรานา 
โครงการอนันดาโฮมออฟฟซ  

ในป 2549 และ 2550 บริษัทฯ ไดรวมลงทุนรวมกับ TMW Ananda GmbH และ ASPF II Ananda 2 GmbH ซึ่งเปนบริษัทที่
จัดตั้งที่ประเทศเยอรมัน และถือหุนโดยกองทุนอสังหาริมทรัพยที่บริหารโดย Pramerica Real Estate Investors (“Pramerica”) 
(www.pramericarei.com/pramerica/realestate/index.html) ทั้งนี้ Pramerica เปนบริษัทที่ประกอบธุรกิจดานการจัดการการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพยของ Prudential Financial, Inc. สหรัฐอเมริกา บริษัทฯ และ TWM Ananda GmbH และ ASPF II 
Ananda 2 GmbH ไดรวมกันลงทุนพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซึ่งสามารถแบงออกเปน 2 กลุมใหญ ตามลักษณะของ
อสังหาริมทรัพย  โดยกลุมแรก ไดแก โครงการบานจัดสรรบริเวณโดยรอบสนามบินสุวรรณภูมิ 7 โครงการมูลคาประมาณ 
14,000 ลานบาท ภายใตการดําเนินงานของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน จํากัด ซึ่งถือหุนโดยบริษัทฯ และ TWM Ananda 
GmbH และกลุมที่ 2 ไดแก โครงการคอนโดมิเนียมติดสถานีระบบขนสงมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
12 โครงการมูลคาประมาณ 20,000 ลานบาท ภายใตการดําเนินงานของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู จํากัด ซึ่งถือหุนโดย
บริษัทฯ และ  ASPF II Ananda 2 GmbH  รวมมูลคาโครงการทั้งหมดประมาณ 34,000 ลานบาทโดยมี บมจ. อนันดา ดีเวลลอป
เมนท เปนผูบริหารการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยทั้งหมด 
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ในป 2552 บริษัทฯ ไดเริ่มทําธุรกิจเกี่ยวกับสนามแขงรถ (race track) โดยบริษัทฯ ไดเขาลงทุนใน บจ. พีระ เซอรกิต วัน และ บจ. 
พีระ คารท  และไดดําเนินการเชาที่ดินพรอมสนามแขงรถ ชื่อ สนามพีระ เซอรกิต ซึ่งตั้งอยูใกลกับเมืองพัทยา จังหวัดชลบุรี 
ภายใตสัญญาเชาที่ดินและสิ่งปลูกสรางกับ บจ. พีระ เซอรกิต ซึ่งเปนบุคคลที่ไมมีความเกี่ยวของกับบริษัทฯ และในปเดียวกันนั้น 
บริษัทฯ ไดกอตั้งศูนยออกกําลังกาย (sport club) ชื่อวา บลู เด็ค (Bludeck) ซึ่งตั้งอยูที่ ซ. กิ่งแกว 19 จังหวัดสมุทรปราการ 

ในเดือนตุลาคม 2553 บริษัทฯ ไดทําการลดทุนจดทะเบียนลงจาก 250 ลานบาท คงเหลือ 187.5 ลานบาท โดยทําการลดมูลคา
ที่ตราไวของหุนลงจาก หุนละ 100 บาท คงเหลือหุนละ 75 บาท  

ในเดือนพฤศจิกายน 2553 บริษัทฯ ไดเขาซื้อหุนสามัญ หุนบุริมสิทธิ รวมถึงสัญญาตราสารดอยสิทธิโดยมีสิทธิแปลงสภาพเปน
หุนสามัญ (Subordinated Convertible Instrument) ทั้งหมดของ AD2 จาก ASPF II Ananda 2 GmbH สงผลใหบริษัทฯ 
กลายเปนผูถือหุนใหญเพียงรายเดียวใน  AD2 โดยถือหุนทั้งหมดรอยละ 100 และ AD2 ไดกลายเปนบริษัทยอย บริษัทฯ ไดรวม
ผลการดําเนินงานของ AD2 เขามาในงบการเงินรวมของบริษัทฯ ตั้งแตเดือนพฤศจิกายน 2553 เปนตนมา โดยการเขาซื้อหุนของ 
AD2 ครั้งนี้ บริษัทฯ ไดรับการสนับสนุนทางการเงินจากสถาบันการเงินแหงหนึ่ง 

เดือนพฤษภาคม 2554 บริษัทฯ ไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด พรอมทั้งปรับมูลคาที่ตราไวของหุนจากเดิม 
หุนละ 75 บาท เปนหุนละ 1 บาท โดยมีทุนจดทะเบียนและชําระแลวคงเดิมเทากับ 187.5 ลานบาท แบงเปนหุนสามัญจํานวน 
187,500,00 หุน 

เดือนสิงหาคม 2554 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2554 ไดอนุมัติใหบริษัทฯ ลดมูลคาที่ตราไวของหุนจากเดิม หุนละ 1 บาท 
เปนหุนละ 0.10 บาท และอนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 12.5 ลานบาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 125,000,000 
หุน เพื่อเสนอขายตอผูถือหุนเดิม 

เดือนกันยายน 2554 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 2/2554 ไดอนุมัติใหบริษัทฯ เพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวนจากเดิม 200.00 
ลานบาทเปน 366.63  ลานบาท โดยการออกหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 1,666,300,000 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท 
พรอมทั้งจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนดังกลาวดังนี้ 

(1) จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ จํานวนไมเกิน 1,333,000,000 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท เพื่อเสนอ
ขายตอประชาชน (Initial Public Offering)  

(2) จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ จํานวนไมเกิน 200,000,000 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท เพื่อรองรับ
การใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิฯ ที่ออกและเสนอขายใหแกผูถือหุนเดิมตามสัดสวน (Right Offering) 

(3) จัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ จํานวนไมเกิน 133,300,000 หุน มูลคาหุนที่ตราไวหุนละ 0.10 บาท เพื่อรองรับ
การใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิฯ ที่ออกและเสนอขายใหแกประชาชนที่ไดจองซื้อและไดรับการจัดสรรหุนสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่เสนอขายตอประชาชน (Initial Public Offering)  

เดือนตุลาคม 2555 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2555 ไดอนุมัติใหบริษัทฯ ยกเลิกการออกใบสําคัญแสดงสิทธิฯ ที่จะซื้อหุน
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ  จํานวน 333,300,000 หนวย รวมถึงยกเลิกการจัดสรรหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่ออกเพื่อรองรับ
การใชสิทธิใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวจํานวน 333,300,000 หุน และบริษัทฯ ไดลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 
33,330,000 บาท จาก 366,630,000 บาท เปน 333,300,000 บาท โดยการตัดหุนที่ยังไมไดออกจําหนายของบริษัทฯ ในสวน
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ป 2550 
เดือนมกราคม: 

- บริษัทฯ ไดลงทุนใน ADO อีก 48.5 ลานบาท รวมเปน 113.0 ลานบาท 
เดือนมีนาคม: 

- ADO เปดจําหนายบานเดี่ยวในโครงการบานมัลดีฟส ปาลม 
เดือนเมษายน: 

- ADO เปดจําหนายบานเดี่ยวในโครงการบานสิมิรัน รีฟ 
เดือนพฤษภาคม: 

- บริษัทฯ ไดลงนามในสัญญาผูถือหุน (Shareholders’ Agreement) กับ ASPF II Ananda 2 GmbH ในการลงทุนใน
โครงการคอนโดมิเนียมติดสถานีขนสงมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลภายใต AD2 

- บริษัทฯ ไดลงทุนใน AD2 จํานวน 23.0 ลานบาท 
เดือนกรกฏาคม: 

- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการคอนโดมิเนียมโครงการแรก ไดแก โครงการไอดีโอ ลาดพราว 17 และ
เปดจําหนายบานเดี่ยวในโครงการบานไวกีกิ ชอร 

เดือนตุลาคม: 
- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการคอนโดมิเนียม 3 โครงการ ไดแก โครงการไอดีโอ ลาดพราว 5 โครงการ

ไอดีโอ มิกซ พหลโยธิน และโครงการไอดีโอ สาทร-ตากสิน 
- บริษัทฯ ลงทุนใน AD2 อีก 72.0 ลานบาท รวมเปน 95.0 ลานบาท 

เดือนพฤศจิกายน: 
- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ มิกซ สุขุมวิท 103 และเปดจําหนายบานเดี่ยวในโครงการบานมัล

ดีฟส บีช 
เดือนธันวาคม: 

- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ คิว พญาไท 
ป 2551 
เดือนกุมภาพันธ: 

- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ รัชดา-หวยขวาง 
เดือนมีนาคม: 

- ADO เปดจําหนายบานเดี่ยวในโครงการบานบาหลี บีช 
- บริษัทฯ ลงทุนใน AD2 อีก 27.0 ลานบาท รวมเปน 122.0 ลานบาท 

เดือนกรกฏาคม: 
- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ บลูโคฟ สาทร 

เดือนสิงหาคม: 
- บริษัทฯ ลงทุนใน AD2 อีก 21.0 ลานบาท รวมเปน 143.0 ลานบาท 
- บริษัทฯ ไดลงทุนใน  ADO อีก 17.5 ลานบาท รวมเปน 130.5 ลานบาท 

เดือนกันยายน: 
- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ เวิรฟ สุขุมวิท 
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เดือนพฤศจิกายน: 
- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ เวิรฟ ราชปรารถ 
- บริษัทฯ ลงทุนใน AD2 อีก 37.0 ลานบาท รวมเปน 180.0 ลานบาท 

ป 2552 
เดือนกุมภาพันธ: 

- บริษัทฯ ไดลงทุนใน  ADO อีก 7.5 ลานบาท รวมเปน 138.0 ลานบาท 
เดือนสิงหาคม: 

- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ มอรฟ 38 (Tower A) 
ป 2553 
เดือนกุมภาพันธ: 

- AD2 เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ บลูโคฟ สุขุมวิท 
เดือนตุลาคม: 

- บริษัทฯ ไดลดทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลวจาก 250 ลานบาท คงเหลือ 187.5 ลานบาท โดยลดมูลคาที่ตราไวของ
หุนจากเดิมหุนละ 100 บาท คงเหลือหุนละ 75 บาท 

เดือนพฤศจิกายน: 
- บริษัทฯ เขาซื้อหุนสามัญ หุนบุริมสิทธิ และสิทธิเรียกรองในหนี้สินทั้งหมดใน AD2 จาก ASPF II Ananda 2 GmbH 

และไดกลายเปนผูถือหุนใหญเพียงรายเดียว ถือหุนรอยละ 100 ในหุนสามัญ 
ป 2554 
เดือนเมษายน: 

- บริษัทฯ ไดรับรางวัลประกาศเกียรติคุณ “โครงการอสังหาริมทรัพยดีเดน พ.ศ. 2554” สําหรับโครงการมัลดีฟส บีช จาก
ศูนยขอมูลวิจัยและประเมินคาอสังหาริมทรัพยไทย Agency for Real Estate Affairs (AREA) 

เดือนพฤษภาคม: 
- บริษัทฯ ไดจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัดและไดปรับมูลคาที่ตราไวของหุนจากเดิมหุนละ 75 บาท 

คงเหลือหุนละ 1 บาท สงผลใหบริษัทฯ มีหุนสามัญเพิ่มขึ้นเปน 187,500,000 หุน 
เดือนมิถุนายน: 

- AD2 เปดจาํหนายหองชุดพักอาศัยในโครงการไอดีโอ มอรฟ 38 (Tower B) แอชตัน 
เดือนสิงหาคม: 

- บริษัทฯ ไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 187.5 ลานบาท เปน 200.0 ลานบาท พรอมทั้งปรับลดมูลคาที่ตราไว
จากเดิม หุนละ 1 บาท เปนหุนละ 0.1 บาท สงผลใหบริษัทฯ มีหุนสามัญทั้งหมด 2,000,000,000 หุน 

เดือนกันยายน: 
- บริษัทฯ ไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 200.0 ลานบาท เปน 366.63 ลานบาท สงผลใหบริษัทฯ มีหุนสามัญ

ทั้งหมด 3,666,300,000 หุน 
ป 2555 
เดือนกุมภาพันธ: 

- บริษัทฯ เปดจําหนายหองชุดพักอาศัยใหมอีก 4 โครงการซึ่งประกอบดวยคอนโดมิเนียม 5 ตึก ภายใตชื่อ “ไอดีโอ โมบิ” 
มูลคาโครงการประมาณ 9,360 ลานบาท โครงการทั้ง 4 โครงการมีชื่อโครงการดังนี้ 1. ไอดีโอ โมบิ สาทร 2. ไอดีโอ  
โมบิ พญาไท 3. ไอดีโอ โมบิ สุขุมวิท 4. ไอดีโอ โมบิ พระราม 9 
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เดือนมิถุนายน: 
- บริษัทฯ ไดรับรางวัล “ Top 10 Developer Awards ” ในงาน BCI Asia Awards 2012 จาก บริษัท BCI Asia 

Construction Information จํากัด โดยรางวัลดังกลาวมอบใหแกบริษัทผูพัฒนาที่อยูอาศัยประเภทคอนโดมิเนียมที่มี
การดีไซนและตกแตงอาคารไดอยางสวยงามทันสมัย และใสใจส่ิงแวดลอม ทั้งนี้ BCI Asia ฯ เปนบริษัทที่ทําหนาที่ใน
การใหขอมูลดานธุรกิจการกอสราง โครงการกอสรางและเทคโนโลยีที่ใชในอุตสาหกรรมกอสรางแกผูออกแบบและ
ผูผลิตและพัฒนาวัสดุกอสราง ซึ่งมีสาขาของบริษัทกระจายทั่วโลก 23 สาขา 

เดือนสิงหาคม: 
- บริษัทฯ ลงนามในบันทึกความเขาใจ (MOU) กับ TMW ในการเขาซื้อหุนทั้งหมดของ ADO จาก TMW 

เดือนตุลาคม: 
- บริษัทฯ ไดลดทุนจดทะเบียนจาก 366.63 ลานบาท เปน 333.30 ลานบาท โดยการตัดหุนที่ยังไมไดออกจําหนายของ

บริษัทฯ ในสวนของหุนสําหรับรองรับการใชสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิ สงผลใหบริษัทฯ เหลือหุนสามัญทั้งหมด 
3,333,000,000 หุน 

2.2 ภาพรวมการประกอบกิจการ 

2.2.1 โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 เปนดังนี้  

หมายเหตุ 
/1 บริษัทฯ ถือหุนสามัญและหุนบุริมสิทธิใน ADO เทากับรอยละ 51.7 แตหากนับสิทธิออกเสียงแลว บริษัทฯ จะมีสิทธิออกเสียงใน ADO เพียงแครอยละ 6.4 เทานั้น ซึ่งผูสอบบัญชี
มิไดรวมผลการดําเนินงานของ ADO เขามาในงบการเงินรวมของบริษัทฯ 
/2 บริษัทฯ อยูระหวางการดําเนินการเขาซื้อทั้งหมดของ ADO จาก TMW Ananda GmbH ซึ่งภายหลังจาการเขาซื้อหุนดังกลาว บริษัทฯ จะถือหุนทั้งหมดรอยละ 100 ใน ADO 

99.9% บริษัท บลู เด็ค จํากัด
(“BD”)

99.8%

50.7%

บริษัท พีระ เซอรกิต วัน จํากัด 
(“PCO”)

บริษัท พีระ คารท จํากัด
(“BK”)

100% บริษัท ดิเอเจนท (พรอพเพอรตี้ เอ็กซเพิรท) จํากัด
(“Agent”)

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน)
(“ADC”)

51.7%

100%

100%

100%

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน จํากัด
(“ADO”)

บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู จํากัด
(“AD2”)

บริษัท ศรีวารี ดีเวลลอปเมนท จํากัด 
(“SVR”)

บริษัท บานนิราวานา จํากัด 
(“BN”)

กลุมใหบริการที่เก่ียวของกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย กลุมไลฟสไตลกลุมพัฒนาอสังหาริมทรัพย

100% บริษัท เดอะเวิรคส คอมมิวนิตี้ แมนเนจเมนท 
จํากัด (“Work”)

45%
49.3%

99.8% บริษัท ไอดีโอ คอนโด จํากัด 
(“IDC”)

บริษัท พีระ อารที คารท จํากัด
(“BRT”)



สวนที่ 2 บริษัทที่ออกหลักทรัพย บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเมนท จํากัด (มหาชน) 
  

 

  
สวนที่ 2 หนา 24 

 

ทั้งนี้ รายละเอียดของบริษัทยอย และบริษัทรวมอื่นๆ ที่ บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ถือหุนอยูมีดังนี้ 

บริษัท เดือน/ปที่
จัดตั้งบรษิัท 

ประเภทธุรกิจ ที่อยู สัดสวนการถือหุน  
ณ 30 มิ.ย.. 2555 

(รอยละ) 

ทุนชําระแลว  
ณ 30 มิ.ย. 2555 

(ลานบาท) 
บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน 8 ก.ย. 2548 พัฒนาโครงการอสังสาริมทรัพย  ประเภทบานจัดสรร 

บริเวณสนามบินสุวรรณภูมิ 
99/1 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวินดมิลล ถนนบางนา-ตราด 
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

51.7/1 67.18 

บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ทู 28 ก.พ. 2550 พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมติด
สถานีระบบขนสงมวลชนระบบรางในเขตกรุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล 

99/4 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวินดมิลล ถนนบางนา-ตราด 
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

100.0 300.00 

บจ. บานนิราวานา 22 ก.ย. 2549 พัฒนาโครงการอสังสาริมทรัพย  ประเภทบานจัดสรร 
บริเวณสนามบินสุวรรณภูมิ 

318/10-22 ชั้น 3 ซอยสุขุมวิท 22 ถนนสุขุมวิท แขวง
คลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

51.7/2 700.00 

บจ. พีระ เซอรกิต วัน 18 ก.พ. 2546 ใหบริการเชาสนามแขงรถ ชื่อวา สนามพีระ เซอรกิต ใกล
เมืองพัทยา จังหวัดชลบรี  

99/4 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวินดมิลล ถนนบางนา-ตราด 
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

99.8 45.00 

บจ. พีระ คารท 16 ส.ค. 2548 ใหบริการเชาสนามแขงรถโก-คารท 99/4 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวินดมิลล ถนนบางนา-ตราด 
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

99.9/3 36.50 

บจ. พีระ อารที คารท 1 ธ.ค. 2551  จําหนายอะไหลรถโก-คารท 99/4 หมูที่ 14 ถนนบางนา-ตราด กม.10.5 ตําบลบางพลี
ใหญ อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540 

45.0/4 2.00 

บจ. ศรีวารี ดีเวลลอปเมนท 27 ธ.ค. 2553 ถือครองที่ดินรอการพัฒนา 9/1 หมูที่ 14 หมูบานหมูบานวินดมิลล ซอยหมูบานวินด
มิลล ถนนบางนา-ตราด(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ 
อําเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540 

100.0 89.20 

บจ. ดิเอเจนท (พรอพเพอรตี้ 
เอ็กซเพิรท) 

22 ม.ค. 2547 ใหบริการเปนตัวแทนในการซื้อขายหองชุด พรอมทั้งจัดหาผู
เชาหองชุด 

99/4 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวินดมิลล ถนนบางนา-ตราด 
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

100.0 1.20 
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บริษัท เดือน/ปที่
จัดตั้งบรษิัท 

ประเภทธุรกิจ ที่อยู สัดสวนการถือหุน  
ณ 30 มิ.ย.. 2555 

(รอยละ) 

ทุนชําระแลว  
ณ 30 มิ.ย. 2555 

(ลานบาท) 
บจ. เดอะเวิรคส คอมมิวนิตี้ 
แมนเนจเมนท 

31 ส.ค. 2550 ใหบริการรับจางบริหารโครงการแกนิติบุคคลบานจัดสรร 
และนิติบุคคลอาคารชุด 

99/4 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวิลดมิลล ถนนบางนา-ตราด
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

100.0 1.00 

บจ. บลูเด็ค 26 ก.พ. 2546 ศูนยออกกําลังกาย (sport club) ใหบริการแกผูที่สมัครเปน
สมาชิก และดําเนินธุรกิจรานอาหาร 

189 หมูที่ 12 ตําบลราชาเทวะ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

99.9 233.00 

บจ. ไอดีโอ คอนโด จํากัด 31 ส.ค. 2550 มิไดประกอบธุรกิจ 99/4 หมูที่ 14 ซอยหมูบานวิลดมิลล ถนนบางนา-ตราด
(กม.10.5) ตําบลบางพลีใหญ อําเภอบางพลี จังหวัด
สมุทรปราการ 10540 

99.8 0.10 

หมายเหตุ 
/1 หุนสวนที่เหลือรอยละ 48.3 ถือโดย TWM Ananda GmbH 
/2 ถือหุนทางออมผานการถือหุนใน บจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท วัน  
/3 ถือหุนทางตรง และทางออมผานการถือหุนใน บจ. พีระ เซอรกิต วัน 
/4 ถือหุนโดย บจ. พีระ คารท และหุนสวนที่เหลือรอยละ 55.0 ถือโดยบุคคลที่ไมมีความขัดแยงกับบริษัทฯ 
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2.2.2 ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียมติดสถานีขนสงมวลชนระบบรางใน
เขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล พัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรร และการรับจางบริหารโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย โดยที่รายไดทั้งหมดจากการรับจางบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะมาจาก ADO 

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทคอนโดมิเนียม จะเปนโครงการราคาระดับกลางประมาณ 2-4 ลานบาท ติดสถานีขนสง
มวลชนระบบราง ภายใตชื่อ “Ideo” หรือ “ไอดีโอ” โดยมีกลุมลูกคาหลักเปนกลุมคนรุนใหมที่บริษัทฯ ใหคํานิยามวาเปนกลุม 
“Gen C” โดยจะเปนกลุมคนที่อยูในชวงแรกของการทํางาน ซึ่งจะมีอายุอยูในชวงประมาณ 21 - 35 ป และอยูในชวงกอนที่จะ
แตงงาน และกลุมลูกคาที่บริษัทฯ ใหคํานิยามวาเปนกลุม “Baby Gen C” ซึ่งจะเปนกลุมลูกคาที่ตองการที่จะมองหาหองชุดพัก
อาศัยใหกับลูกหลานที่อยูในวัยเรียน ซ่ึงทั้งสองกลุมนี้จะพิจารณาการเลือกซื้อหองชุดพักอาศัย โดยใหความสําคัญกับตําแหนง
ที่ตั้งของโครงการวามีระยะทางใกลหรือติดกับสถานีขนสงมวลชนระบบรางเปนปจจัยหลัก  

บริษัทฯ มีโครงการที่พัฒนาภายใต AD2 ทั้งหมด 12 โครงการ โดย ณ 30 มิ.ย. 2555 บริษัทฯ มีโครงการที่ขายหมดแลวจํานวน 7 
โครงการ และมีโครงการที่เปดจําหนายและอยูระหวางการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด 5 โครงการ ทั้งนี้ ในเดือนกุมภาพันธ 2555 
บริษัทฯ ไดเปดตัวโครงการใหมอีก 4 โครงการภายใตชื่อ “ไอดีโอ โมบิ” ซึ่ง ณ 30 มิถุนายน  2555 มีจํานวนยอดขายหองชุดแลว
ประมาณรอยละ 65.4 ของจํานวนหองทั้งหมด หรือคิดเปนประมาณรอยละ 57.6 ของมูลคาหองชุดพักอาศัยทั้งหมด (โปรดดู
รายละเอียดโครงการ และสถานะการขาย ในสวนที่ 2 หัวขอที่ 3 เรื่องการประกอบธุรกิจในแตละสายผลิตภัณฑในหนา 35  และ
หนา 38) 

บริษัทฯ ไดมีการพัฒนาโครงการบานจัดสรรสวนหนึ่งภายใตการดําเนินงานของ บมจ. อนันดา ดีเวลลอปเมนท และ บจ.บลูเด็ค 
ภายใตชื่อ “อนันดา” และ “สิรินดา” ซึ่งเปนโครงการที่จําหนายที่ดินจัดสรร และบานจัดสรรราคาระดับกลางประมาณ 1-5 ลาน
บาทบริเวณใกลเคียงสนามบินสุวรรณภูมิ และถนนบางนา-ตราด โดย ณ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทฯ มีโครงการที่เปดจําหนาย
และอยูระหวางการโอนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด 3 โครงการ โดยมีที่ดินจัดสรรและบานจัดสรรคงเหลือจําหนายแคเพียงรอยละ 2 ของ
จํานวนหนวยที่จัดสรรทั้งหมด (โปรดดูรายละเอียดโครงการ และสถานะการขายในสวนที่ 2 หัวขอที่ 3 เรื่องการประกอบธุรกิจใน
แตละสายผลิตภัณฑ) 

ในการรับจางบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย บริษัทฯ จะทําหนาที่คลอบคลุมตั้งแต งานจัดหาที่ดิน งานออกแบบ และ
ควบคุมการกอสราง ตลอดจนงานขายบานจัดสรร โดยบริษัทฯ จะไดรับรูรายไดจากการบริหารเปนคาจางบริหารโครงการ 
(Management Fee) ซึ่งปจจุบัน บริษัทฯ ไดรับการวาจางจาก ADO และ BN เทานั้น (บริษัทฯ ไดรับคาจางบริหารโครงการจาก 
AD2 เชนเดียวกัน หากแตในการจัดทํางบการเงินรวม บริษัทฯ จะทําการรวมผลการดําเนินงานทั้งหมดของ AD2 เขามาอยูในงบ
การเงินรวมของบริษัทฯ โดยจะตัดรายการระหวางกันออกไป ดังนั้น ในงบการเงินรวม บริษัทฯ จะแสดงรายไดคาบริหารโครงการ
เฉพาะสวนที่ไดรับจาก ADO และ BN เทานั้น) 

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่ดําเนินงานภายใต ADO และ BN ซึ่งเปนบริษัทยอยของ ADO นั้นจะเปนโครงการบานจัดสรร
ราคาระดับกลางประมาณ 1-5 ลานบาท บริเวณรอบสนามบินสุวรรณภูมิในรูปแบบของบานสไตลรีสอรท ภายใตชื่อ “อนันดา” 
โดยมีกลุมลูกคาหลักเปนคนที่อาศัยอยูในบริเวณรอบสนามบินสุวรรณภูมิ หรือทํางานอยูที่สนามบินสุวรรณภูมิ หรือสถานที่
ใกลเคียง 
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ปจจุบัน บริษัทฯ มีโครงการที่พัฒนาภายใต ADO ทั้งหมด 6 โครงการ (อีก 1 โครงการอยูระหวางการพัฒนาและยังมิไดเปด
จําหนาย) ทั้งนี้ ทุกโครงการไดเปดจําหนายและโอนกรรมสิทธิ์บานจัดสรรไปแลวบางสวน โดยที่แตละโครงการยังคงมีบานที่สราง
แลวเสร็จแตยังไมไดจําหนาย และมีที่ดินที่รอการพัฒนาเพื่อจําหนายอยูอีกบางสวน (โปรดดูรายละเอียดโครงการ และ
สถานะการขาย ในสวนที่ 2 หัวขอที่ 3 เรื่องการประกอบธุรกิจในแตละสายผลิตภัณฑ) 

นอกจากนี้แลว บริษัทฯ ยังมีการประกอบธุรกิจอื่นๆ ภายใตการดําเนินงานของบริษัทยอย ซึ่งไดแก ธุรกิจสนามแขงรถ พีระ 
อินเตอรเนชั่นแนล เซอรกิต และธุรกิจสนามแขงรถโก-คารท ภายใตการดําเนินงานของ บจ. พีระ เซอรกิต วัน และ บจ. พีระ 
คารท ซึ่งบริษัทฯ ไดเริ่มดําเนินงานมาตั้งแตป 2548 

บริษัทฯ ไดดําเนินธุรกิจศูนยออกกําลังกาย (sport club) ชื่อวา บลู เด็ค ภายใตการดําเนินงานของ บจ. บลู เด็ค ซึ่งเปนศูนยออก
กําลังกายแบบ Hybrid Sports-Social Club โดยศูนยออกกําลังกายแหงนี้จะใหบริการเฉพาะผูที่มาสมัครใชบริการเปนสมาชิก
เทานั้น ศูนยออกกําลังกายแหงนี้ประกอบไปดวย ฟตเนส สระวายน้ํา สนามเทนนิส สนามบาสเก็ตบอล สนามฟุตซอล และ
สนามแบดมินตัน พรอมทั้ง รานอาหารอิตาเลี่ยน ชื่อ แบคโค  

บริษัทฯ ไดเริ่มดําเนินการธุรกิจใหมเพื่อมาใหบริการสนับสนุนธุรกิจหลักขึ้นอีก 2 ธุรกิจเมื่อปลายป 2553 โดยไดดําเนินการผาน
บริษัทยอยของบริษัทฯ  ไดแก บจ. ดิเอเจนท (พรอพเพอรตี้ เอ็กซเพิรท) และ บจ. เดอะเวิรคส คอมมิวนิตี้ แมนเนจเมนท โดยที่ 
บจ. ดิเอเจนท (พรอพเพอรตี้ เอ็กซเพิรท) ประกอบธุรกิจในการเปนตัวแทนการซื้อขายหองชุด ตลอดจนจัดหาผูเชาใหเจาของหอง
ชุด ซึ่ง บจ. ดิเอเจนท (พรอพเพอรตี้ เอ็กซเพิรท) จะชวยใหลูกคาของบริษัทฯ ไดรับความสะดวกในกรณีที่ลูกคาตัดสินใจที่จะซื้อ 
ขาย หรือปลอยเชาหองชุดในตลาดรอง สําหรับ บจ. เดอะเวิรคส คอมมิวนิตี้ แมนเนจเมนท จะประกอบธุรกิจรับบริหารโครงการ
อสังหาริมทรัพยใหกับนิติบุคคลบานจัดสรร และนิติบุคคลอาคารชุด ทั้งนี้ การใหบริการของ บจ. เดอะเวิรคส คอมมิวนิตี้ แมน
เนจเมนท จะเปนการสรางมาตรฐานที่ดีในการใหบริการแกลูกคาของบริษัทฯ ที่อาศัยอยูในโครงการที่บริษัทฯ เปนผูพัฒนาขึ้นมา 
ซึ่งจะเปนสวนหนึ่งในการสรางความไววางใจ และความประทับใจใหกับลูกคาของบริษัทฯ ไดเปนอยางดี 

2.3 โครงสรางรายได 

บริษัทฯ มีรายไดหลักมาจาก 2 ธุรกิจ ไดแก ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจรับจางบริหารโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีรายไดจากธุรกิจอื่นๆ ซึ่งรวมถึง รายไดจากการรับเหมากอสราง รายไดคานายหนา รายไดคาบริการ 
รายไดจากการขายอาหารและเครื่องดื่ม ดอกเบี้ยรับ และสวนเกินของสวนไดสวนเสียในมูลคายุติธรรมของบริษัทยอยที่สูงกวา
ตนทุน และรายไดอื่นๆ โดยมีรายละเอียดปรากฎตามตารางแสดงรายไดดังตอไปน้ี 
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หนวย : ลานบาท  

 

รอบปบัญชีสิ้นสุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม งวดหกเดือน 
 สิ้นสุด 30 มิถุนายน  

2555 2552 2553 2554 

จํานวน
เงิน รอยละ จํานวน

เงิน รอยละ จํานวน
เงิน รอยละ จํานวน

เงิน รอยละ 

รายไดจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย 33.5 6.21 1,755.9 75.02 5,483.3 96.44 2,163.66 96.66 
รายไดจากธุรกิจรับจางบริหาร
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 388.8 72.13 313.2 13.38 62.5 1.10 6.05 0.27 

รายไดจากธุรกิจอื่น         
- รายไดจากการรับเหมา

กอสราง 
7.7 1.44 0.0 0.00 0.0 0.00 0.00 0.00 

- รายไดคานายหนา 60.8 11.27 79.9 3.42 0.0 0.00 0.00 0.00 
- รายไดคาบริการ 26.0 4.82 41.3 1.76 83.6 1.47 39.99 1.79 
รายไดอื่น/1 22.3 4.13 150.4/2 6.43 56.5 1.00 28.71 1.28 
รวม 539.0 100.00 2,340.7 100.00 5,686.0 100.00 2,238.41 100.00 

หมายเหต ุ
/1  รายไดอื่น รวมถึง รายไดจากการขายอาหารและเครื่องดื่ม ดอกเบ้ียรับ และสวนเกนิของสวนไดสวนเสียในมูลคายตุิธรรมของบริษัทยอยที่สูงกวาตนทนุ และรายไดอื่นๆ 
/2 สวนเกินของสวนไดสวนเสยีในมูลคายตุิธรรมของบริษัทยอยที่สูงกวาตนทุน ซึ่งเปนรายไดที่เกดิขึน้เพียงครั้งเดียว จํานวน 101.1 ลานบาท 

2.4 เปาหมายการดําเนินธุรกิจ 

บริษัทฯ มีเปาหมายการดําเนินธุรกิจในการเปนผูประกอบการชั้นนําในธุรกิจพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย โดยบริษัทฯ จะ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยสวนใหญเปนโครงการอสังหาริมทรัพยที่มีทําเลที่ตั้งตามแนวสถานีขนสงมวลชนระบบรางในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล ซึ่งไดแก รถไฟฟา BTS รถไฟฟาใตดิน MRT และแอรพอรตลิงค APL รวมถึงสวนตอขยายของ
โครงการตางๆ ที่กําลังพัฒนาอยูในปจจบุัน นอกจากนี้แลว โครงการของบริษัทฯ จะเปนโครงการอสังหาริมทรัพยที่มุงเนนตลาด
สินคาราคาระดับกลาง และจะตองเปนโครงการที่มีการออกแบบใหสามารถตอบโจทยความตองการและการใชชีวิตประจําวัน
ของผูบริโภคไดอยางครบถวน ทั้งในเรื่องของรูปแบบของโครงการ การจัดพื้นที่ใชสอย คุณภาพของการกอสราง และความคุมคา
ตอราคา และตองเปนโครงการที่ใหผลตอบแทนที่เหมาะสมตอบริษัทฯ อีกทั้ง บริษัทฯ ยังมีความมุงมั่นที่สรางความประทับใจตอ
ลูกคาทุกรายทั้งในเรื่องของผลิตภัณฑและการบริการ เพื่อเปนสรางความไววางใจ และความประทับใจตอแบรนด “Ideo” และ
ตอบริษัทฯ ในระยะยาว ซึ่งจะทําใหบริษัทฯ สามารถดํารงอยูในธุรกิจนี้ไดตอไปในอนาคตไดอยางยั่งยืน 


