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12. ฐานะการเงิน และผลการด าเนินงาน 

 

12.1 งบการเงิน 

 
บรษิทัฯ มกีำรจดัท ำงบเสมอืนงบกำรเงนิรวมในปี 2552 และ 2553 เพื่อกำรเปรยีบเทยีบ และงบกำรเงนิรวมในปี 

2554 และงบกำรเงนิระหว่ำงกำลส ำหรบังวด 9 เดอืนสิน้สุด 30 กนัยำยน 2555 ตำมสดัส่วนกำรถอืครองหุน้ในบรษิทัย่อย 
ไดแ้ก่ บรษิทั วำย แอล พ ีจ ำกดั และกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนั ไดแ้ก่ บรษิทั เพซ เรยีลเอสเตท จ ำกดั บรษิทั เพซ โปรเจค็ 
วนั จ ำกดั บรษิทั เพซ โปรเจค็ ท ูจ ำกดั และ บรษิทั เพซ โปรเจค็ ทร ีจ ำกดั ดงัรำยละเอยีดต่อไปนี้ 

 

บริษทั ช่ือยอ่ 
สดัส่วน 

การถือหุ้น 
(รอ้ยละ) 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท ์คอร์
ปอเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน)  

บรษิทัฯ บรษิทัใหญ่ บรษิทัฯประกอบธุรกจิพฒันำอสงัหำรมิทรพัย ์
โดยกำรพฒันำโครงกำรทีพ่กัอำศยัระดบัลกัชวัรีแ่ละ
ซุปเปอรล์กัชวัรี ่ 

บรษิทั วำย แอล พ ีจ ำกดั วำยแอลพ ี 100.0 ประกอบธุรกจิพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยัระดบั
ซุปเปอรล์กัชวัรี ่บรเิวณถนนศำลำแดง ภำยใตช้ื่อ
โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส (Saladaeng 
Residences) 

บรษิทั เพซ เรยีลเอสเตท จ ำกดั พอีำรอ์ ี 50.0 ประกอบธุรกจิเป็นผูล้งทุนในเพซวนั เพซท ูและเพซทร ี
บรษิทั เพซ โปรเจค็ วนั จ ำกดั เพซวนั 50.0* ประกอบธุรกจิโรงแรม Edition บรหิำรงำนโดย Luxury 

Hotels & Resorts (Thailand) Limited (LH&R) ซึง่เป็น
บรษิทัในกลุ่ม Marriott 

บรษิทั เพซ โปรเจค็ ท ูจ ำกดั เพซท ู 50.0* ประกอบธุรกจิใหเ้ช่ำระยะยำวหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั
ระดบัซุปเปอรล์กัชวัรีบ่รหิำรงำนโดย LH&R 

บรษิทั เพซ โปรเจค็ ทร ีจ ำกดั เพซทร ี 50.0* ประกอบธุรกจิศนูยก์ำรคำ้ 

 * รวมสดัสว่นกำรถอืหุน้ทัง้หมดทีบ่รษิทัฯถอืทัง้ทำงตรงรอ้ยละ 25 และทำงออ้มผ่ำนพอีำรอ์รีอ้ยละ 25 
 
12.1.1 ความเหน็ผูส้อบบญัชี 

งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ ส ำหรบัปี 2553-2555 ตรวจสอบโดยนำงสำววลรีตัน์ อคัรศรสีวสัดิ ์
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำต เลขทะเบยีน 4411 จำกบรษิทั เบเคอร ์ทลิลี ่ออดทิ แอนด ์แอด็ไวเซอรร์ี ่เซอรว์สิเซส (ประเทศไทย) 
จ ำกดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัชทีีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนกังำนกลต. ไดแ้สดงควำมเหน็อย่ำงไม่มเีงื่อนไขว่ำงบกำรเงนิรวม
และงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ ไดแ้สดงฐำนะกำรเงนิ ผลกำรด ำเนินงำน และงบกระแสเงนิสดส ำหรบังวด โดยถูกตอ้ง
ตำมทีค่วรในสำระส ำคญัตำมหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป ทัง้นี้ ผูส้อบบญัชใีหส้งัเกตุดงัรำยละเอยีดต่อไปนี้ 

ปรบัปรงุให้
เป็นขอ้มลู
ล่ำสดุ ณ 

31 มนีำคม 
2556 
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 งบกำรเงนิส ำหรบัปี 2553-2555 ไดร้วมขอ้มลูทำงกำรเงนิของกจิกำรทีค่วบคมุร่วมกนัไดจ้ดัท ำขึน้ตำมกำร
ประมำณและขอ้สมมตฐิำนใหมท่ีผู่บ้รหิำรใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรปนัสว่นสทิธกิำรเช่ำ ตน้ทุนค่ำก่อสรำ้ง และ
ค่ำใชจ้่ำยรว่มของโครงกำรของกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัโดยใชส้ดัสว่นใหม่ ซึง่ผูบ้รหิำรไดพ้จิำรณำสดัสว่นใหม่
ดงักล่ำวโดยใชข้อ้มลูเชงิปรมิำณของพืน้ทีก่่อสรำ้งของแต่ละโครงกำรของกจิกำรทีค่วบคมุร่วมกนั  

 งบกำรเงนิรวมส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2554 ไดป้รบัปรุงใหม่ และ  

 งบกำรเงนิส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2553 จดัท ำขึน้ตำมสมมตฐิำนทีว่่ำ บรษิทัฯ จะเขำ้ถอืหุน้ในบรษิทั
ย่อยและกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัต่ำงๆภำยในปี 2554 ซึง่ถอืว่ำเป็นกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนั  

 

งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2556 สอบทำนโดย
นำงสำววลรีตัน์ อคัรศรสีวสัดิ ์ผูส้อบบญัชรีบัอนุญำต เลขทะเบยีน 4411 จำกบรษิทั เบเคอร ์ทลิลี ่ออดทิ แอนด ์แอด็ไวเซอร์
รี ่เซอรว์สิเซส (ประเทศไทย) จ ำกดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัชทีีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนกังำนกลต. ไดแ้สดงควำมเหน็อย่ำงไม่
มเีงื่อนไขว่ำ ไม่พบสิง่ที่เป็นเหตุให้เชื่อว่ำขอ้มูลทำงเงนิระหว่ำงกำลดงักล่ำวไม่ ได้จดัท ำขึน้ตำมมำตรฐำนกำรบญัชีใน
สำระส ำคญั ทัง้นี้ ผูส้อบบญัชใีหส้งัเกตุดงัรำยละเอยีดต่อไปนี้ 

 ขอ้มูลทำงกำรเงนิระหว่ำงกำลรวมส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที่ 31 มนีำคม 2556 ไดร้วมขอ้มูลทำง
กำรเงนิของกจิกำรที่ควบคุมร่วมกนัส ำหรบังวดสิน้สุดวนัเดยีวกนัที่ได้จดัท ำขึน้ตำมกำรประมำณและข้อ
สมมตฐิำนใหม่ทีผู่บ้รหิำรใชเ้ป็นเกณฑใ์นกำรปนัสว่นสทิธกิำรเช่ำ ต้นทุนค่ำก่อสรำ้ง และค่ำใชจ้่ำยร่วมของ
โครงกำรของกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัโดยใชส้ดัสว่นใหม่ ซึง่ผูบ้รหิำรไดพ้จิำรณำสดัส่วนใหม่ดงักล่ำวโดยใช้
ขอ้มลูเชงิปรมิำณของพืน้ทีก่่อสรำ้งของแต่ละโครงกำรของกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนั  

 ผลกระทบต่อบรษิทัฯ บรษิทัย่อยและกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัจำกกำรน ำนโยบำยบญัชใีหม่ (เรื่องภำษีเงนิ
ได)้ มำถอืปฏบิตัติัง้แต่วนัที ่1 มกรำคม 2556 งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ ณ วนัที ่31 
ธนัวำคม 2555 ทีแ่สดงเป็นขอ้มลูเปรยีบเทยีบเป็นสว่นหนึ่งของงบกำรเงนิรวมและงบกำรเงินเฉพำะกจิกำร 
ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 และส ำหรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนั และหลงัจำกปรบัปรุงรำยกำรแลว้ ผูส้อบบญัชี
ไดต้รวจสอบรำยกำรปรบัปรุงแลว้และเหน็ว่ำมคีวำมเหมำะสมและได้ปรบัปรุงโดยถูกต้องแล้ว นอกจำกนี้ 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ ส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุดวนัที ่31 มนีำคม 2555 ทีแ่สดง
เป็นขอ้มลูเปรยีบเทยีบไดป้รบัปรุงรำยกำรดงักล่ำวแลว้ โดยผูส้อบบญัชไีดส้อบทำนรำยกำรปรบัปรุง และไม่
พบสิง่ทีเ่ป็นเหตุใหเ้ชื่อว่ำรำยกำรปรบัปรุงดงักล่ำวไม่เหมำะสมหรอืไม่ไดป้รบัปรุงโดยถูกตอ้ง   
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12.1.2 งบการเงินรวมส าหรบัปี 2553-2555 

ตารางท่ี 1  งบดลุรวม ณ 31 ธนัวาคม 2553-2555 และส าหรบังวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2556 

 

(หน่วย: ล้านบาท)

รายการ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 50.5       1.6         278.6     7.5         134.6     3.4         254.0     5.9         

ลกูหนี้การคา้ -        -        -        -        0.3         0.0         0.3         0.0         

สนิคา้คงเหลอื 103.1     3.3         945.9     25.4       307.2     7.7         269.7     6.3         

โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างพฒันาเพือ่ขาย 1,354.5   43.5       -        -        -        -        -        -        

ลกูหนี้อื่นบรษิทัที่เกีย่วขอ้งกนัและกจิการที่ควบคุมรว่มกนั 0.5         0.0         0.4         0.0         1.5         0.0         12.2       0.3         

ดอกเบี้ยคา้งรบัจากผูถ้อืหุ้น 2.7         0.1         -        -        -        -        -        -        

ภาษมีลูค่าเพิม่รอขอคนื 13.0       0.4         17.9       0.5         8.3         0.2         10.5       0.2         

สนิทรพัย์หมนุเวยีนอื่น 4.5         0.1         7.8         0.2         13.7       0.3         16.6       0.4         

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 1,528.8   49.1         1,250.7   33.6         465.7       11.7         563.3       13.1         

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เผือ่ขาย - มลูค่ายุตธิรรม 0.0         0.0         15.0       0.4         -        -        -        -        

เงนิลงทุนในหุ้นทุนของบรษิทัย่อยและกจิการที่ควบคุม

รว่มกนั - ราคาทุน -        -        -        -        -        -        -        -        

เงนิฝากออมทรพัย์ที่มขีอ้จ ากดัในการใช้ 10.4       0.3         30.6       0.8         61.1       1.5         61.1       1.4         

ดอกเบี้ยคา้งรบัจากผูถ้อืหุ้นและกจิการที่ควบคุมรว่มกนั -        -        35.1       0.9         138.6     3.5         154.0     3.6         

เงนิจ่ายลว่งหน้าเพือ่ซือ้ที่ดนิ -        -        -        -        -        -        -        -        

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่ผูถ้อืหุ้นและกจิการที่ควบคุมรว่มกนั 26.7       0.9         632.1     17.0       832.1     21.0       835.0     19.5       

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่าที่ดนิ -        -        -        -        52.1       1.3         124.5     2.9         

โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างพฒันาเพือ่ขาย -        -        -        -        6.4         0.2         10.9       0.3         

สทิธกิารเช่าที่ดนิ - สุทธิ 1,074.1   34.5       1,063.3   28.5       1,052.6   26.5       1,049.9   24.5       

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่าสทิธกิารเช่าที่ดนิ -        -        -        -        51.4       1.3         77.8       1.8         

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่าการก่อสรา้ง 23.2       0.7         6.3         0.2         128.3     3.2         140.6     3.3         

งานระหว่างก่อสรา้ง 441.2     14.2       560.3     15.0       953.9     24.0       1,044.1   24.3       

หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอุปกรณ์ใหเ้ช่า - สุทธิ 8.1         0.3         28.2       0.8         26.2       0.7         25.7       0.6         

ส่วนปรบัปรงุอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 1.1         0.0         103.6     2.8         95.5       2.4         83.1       1.9         

สนิทรพัย์เงนิไดร้อการตดับญัช ี- สุทธิ -        -        -        -        106.6     2.7         119.1     2.8         

สนิทรพัย์ไมห่มนุเวยีนอื่น 2.0         0.1         1.4         0.0         1.3         0.0         2.7         0.1         

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 1,586.9   50.9         2,476.1   66.4         3,506.0   88.3         3,728.4   86.9         

รวมสินทรพัย์ 3,115.7   100.0       3,726.8   100.0       3,971.7   100.0       4,291.7   100.0       

1Q56

งบการเงินรวม

2553 2554 2555

 



   บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน) แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (69-1) 
 

ส่วนท่ี 2 หน้า 144 

(หน่วย: ล้านบาท)

รายการ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หน้ีสินหมนุเวียน

เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคารและเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนั

การเงนิ 472.6     15.2       18.5       0.5         14.9       0.4         0.0         0.0         

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลอื่น -        -        -        -        -        -        199.1     4.6         

เจา้หนี้การคา้ 158.2     5.1         68.3       1.8         89.7       2.3         68.8       1.6         

เจา้หนี้อื่นบรษิทัที่เกีย่วขอ้งกนั 12.6       0.4         0.3         0.0         0.4         0.0         0.8         0.0         

เจา้หนี้อื่น 4.4         0.1         2.3         0.1         5.1         0.1         11.2       0.3         

ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิที่ถงึก าหนด

ช าระในหนึง่ปี 705.6     22.6       280.2     7.5         34.4       0.9         40.5       0.9         

เงนิรบัลว่งหน้าจากลกูคา้ 419.6     13.5       204.3     5.5         67.9       1.7         77.3       1.8         

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากผูถ้อืหุ้นและดอกเบี้ยคา้งจ่าย -        -        -        -        532.2     13.4       505.2     11.8       

ภาษเีงนิไดค้า้งจ่าย 1.2         0.0         27.4       0.7         39.9       1.0         44.6       1.0         

เจา้หนี้เงนิประกนัผลงานจากผูร้บัเหมา 2.2         0.1         17.3       0.5         8.7         0.2         8.1         0.2         

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 2.4         0.1         6.8         0.2         18.8       0.5         10.3       0.2         

ค่าก่อสรา้งคา้งจ่าย -        -        63.6       1.7         47.1       1.2         46.0       1.1         

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 5.0         0.2         17.2       0.5         10.1       0.3         11.0       0.3         

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 1,783.6   57.2         706.1       18.9         869.2       21.9         1,022.9   23.8         

หน้ีสินไม่หมนุเวียน

เงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 64.1       2.1         184.3     4.9         368.3     9.3         578.2     13.5       

เจา้หนี้เงนิประกนัผลงานจากผูร้บัเหมา 30.5       1.0         -        -        -        -        -        -        

ค่าเผือ่ผลเสยีหายที่อาจจะเกดิขึ้นจากคดฟ้ีองรอ้ง 9.3         0.3         9.4         0.3         9.5         0.2         9.6         0.2         

เงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุ้นและดอกเบี้ยคา้งจ่าย 1,665.6   53.5       1,683.1   45.2       1,488.6   37.5       1,506.9   35.1       

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - สุทธจิากส่วนที่ถงึ

ก าหนดช าระในหนึง่ปี -        -        384.3     10.3       340.9     8.6         330.8     7.7         

ประมาณการหนี้สนิผลประโยชน์พนกังานเมือ่เกษยีณอายุ -        -        1.3         0.0         1.9         0.0         2.1         0.0         

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 1,769.5   56.8         2,262.3   60.7         2,209.3   55.6         2,427.5   56.6         

รวมหน้ีสิน 3,553.0   114.0       2,968.4   79.6         3,078.5   77.5         3,450.4   80.4         

ส่วนของเจ้าของ

ทุนที่ออกและช าระแลว้ 10.0       0.3         1,454.3   39.0       1,454.3   36.6       1,454.3   33.9       

ส่วนต ่ากว่าทุนจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั (450.0)    (14.4)      (753.8)    (20.2)      (753.8)    (19.0)      (753.8)    (17.6)      

ส่วนเปลีย่นแปลงมลูค่าเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เผือ่ขาย - สุทธิ -        -        0.0         0.0         -        -        -        -        

ก าไรสะสม - จดัสรรเป็นส ารองตามกฎหมาย -        -        -        -        7.0         0.2         7.0         0.2         

ก าไรสะสม - ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 2.6         0.1         58.0       1.6         185.8     4.7         133.9     3.1         

รวมส่วนของเจ้าของ (437.4)     (14.0)        758.4       20.4         893.2       22.5         841.3       19.6         

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้าของ 3,115.7   100.0       3,726.8   100.0       3,971.8   100.0       4,291.7   100.0       

1Q56

งบการเงินรวม

2553 2554 2555
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ตารางท่ี 2   งบก าไรขาดทุนรวมส าหรบัปี 2553-2555 และงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2555-2556 

(หน่วย: ล้านบาท)

รายการ ล้านบาท ร้อยละ* ล้านบาท ร้อยละ* ล้านบาท ร้อยละ* ล้านบาท ร้อยละ* ล้านบาท ร้อยละ*

รายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและเฟอรน์เิจอร์ -       -       1,041.3 94.7     938.9    86.2     416.5    90.2     48.7     62.9     

ตน้ทุนขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและเฟอรน์เิจอร์ -       -       (768.2)   (69.8)    (656.1)   (60.2)    (266.9)   (57.8)    (37.6)    (48.5)    

ก าไรขัน้ต้น -         -         273.1     24.8       282.9     26.0       149.6     32.4       11.1       14.4       

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 1.4       6.0       1.6       0.1       1.9       0.2       0.7       0.2       -       -       
ก าไรจากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอุปกรณ์ใหเ้ช่า 10.3     43.5     0.4       0.0       -       -       -       -       -       -       

ก าไรจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 1.5       6.2       -       -       -       -       -       -       -       -       

รายไดจ้ากการรบัเงนิค่าสนิไหมทดแทน 1.0       4.3       -       -       -       -       -       -       -       -       

โอนกลบัรายการเงนิทดรองรบัและจ่าย -       -       1.1       0.1       -       -       -       -       -       -       

โอนกลบัรายการเจา้หนี้ค่าก่อสรา้งที่ยงัไมไ่ดเ้รยีกเกบ็ -       -       7.0       0.6       -       -       -       -       -       -       

โอนกลบัรายการเจา้หนี้เงนิประกนัผลงาน -       -       0.7       0.1       -       -       -       -       -       -       

ดอกเบี้ยรบั 1.6       6.9       36.6     3.3       104.4    9.6       25.9     5.6       15.4     19.9     

รายไดค้่าธรรมเนยีมบรหิาร -       -       10.0     0.9       30.0     2.8       7.5       1.6       7.5       9.7       

รายไดอ้ื่น 0.1       0.6       1.5       0.1       13.2     1.2       11.1     2.4       5.1       6.5       

ค่าใชจ่้ายในการขาย (57.1)    (242.3)   (55.2)    (5.0)      (65.7)    (6.0)      (19.2)    (4.2)      (47.5)    (61.3)    

ค่าใชจ่้ายในการบรหิาร (62.8)    (266.6)   (110.0)   (10.0)    (121.9)   (11.2)    (35.8)    (7.7)      (22.3)    (28.8)    

ค่าตอบแทนผูบ้รหิาร (2.6)      (11.0)    (10.1)    (0.9)      (25.6)    (2.3)      (5.0)      (1.1)      (7.2)      (9.2)      
ก าไร(ขาดทุน)จากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ - สุทธิ 7.7       32.5     (7.5)      (0.7)      0.5       0.0       0.3       0.1       0.7       1.0       

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษี (99.0)      (419.9)   149.2     13.6       219.6     20.2       135.0     29.2       (37.1)      (47.9)      

ตน้ทุนทางการเงนิ (120.8)   (512.3)   (153.2)   (13.9)    (119.2)   (10.9)    (31.8)    (6.9)      (21.9)    (28.3)    

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษี (219.7)   (932.3)   (4.0)        (0.4)        100.4     9.2         103.2     22.3       (59.0)      (76.2)      

ค่าใชจ่้ายภาษเีงนิได้ (2.4)      (10.0)    (54.2)    (4.9)      (72.3)    (6.6)      (34.1)    (7.4)      7.1       9.2       

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรบังวด (222.1)   (942.3)   (58.3)      (5.3)        28.2       2.6         69.1       15.0       (51.9)      (67.0)      

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็อ่ืน

กลบัรายการก าไรที่ยงัไมเ่กดิขึ้นจากการปรบัมลูค่าของเงนิลงทุน -       -       0.0       0.0       (0.0)      (0.0)      (0.0)      (0.0)      -       -       

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็รวมส าหรบังวด (222.1)   (942.3)   (58.3)      (5.3)        28.2       2.6         69.1       15.0       (51.9)      (67.0)      

การแบง่ปันก าไร(ขาดทนุ)ส าหรบังวด

ส่วนที่เป็นของบรษิทัใหญ่ 4.7       20.0     55.4     5.0       28.2     2.6       69.2     15.0     (51.9)    (67.0)    

ส่วนต ่ากว่าทุนจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั (226.8)   (962.2)   (113.6)   (10.3)    -       -       -       -       -       -       
ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรบังวด (222.1)   (942.3)   (58.3)      (5.3)        28.2       2.6         69.2       15.0       (51.9)      (67.0)      

การแบง่ปันก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็รวมส าหรบังวด

ส่วนที่เป็นของบรษิทัใหญ่ 4.7       20.0     55.4     5.0       28.2     2.6       69.2     15.0     (51.9)    (67.0)    
ส่วนต ่ากว่าทุนจากการรวมธุรกจิภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั (226.8)   (962.2)   (113.6)   (10.3)    -       -       -       -       -       -       

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็รวมส าหรบังวด (222.1)   (942.3)   (58.3)      (5.3)        28.2       2.6         69.2       15.0       (51.9)      (67.0)      

ก าไรต่อหุ้นขัน้พื้นฐานส่วนท่ีเป็นของบริษัทใหญ่ (บาท) 0.470     0.038     0.019     0.048     (0.036)   

จ านวนหุ้นทัง้หมด ณ ส้ินงวด (ล้านหุ้น)** 10.0       1,454.3 1,454.3 1,454.3 1,454.3 

2553 2554 2555 1Q561Q55

งบการเงินรวม

 
 

*  สดัส่วนรอ้ยละค ำนวณจำกฐำนรำยไดร้วมซึง่รวมก ำไรจำกอตัรำแลกเปลีย่นเงนิตรำต่ำงประเทศ 
** ก ำไรต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐำนส่วนทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ค ำนวณจำกจ ำนวนหุน้ทัง้หมด ณ สิน้งวด 
*** จ ำนวนหุน้ส ำหรบัปี 2553 ไดม้กีำรแปลงมลูค่ำทีต่รำไวต่้อหุ้นเป็น 1 บำทเพื่อใหเ้ป็นฐำนเดยีวกนัในกำรเปรยีบเทยีบ 
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ตารางท่ี 3 งบกระแสเงินสดรวมส าหรบัปี 2553-2555 และงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2555-2556 

(หน่วย: ล้านบาท) 2553 2554 2555 1Q55 1Q56

รายการ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรบังวด (222.1)     (58.3)       28.2        69.2        (51.9)       

รายการปรบักระทบก าไร(ขาดทนุ)ส าหรบัปีเป็นเงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)

กิจกรรมด าเนินงาน

ค่าตดัจ าหน่ายสทิธกิารเช่าที่ดนิ 10.6        5.4         -         2.1         0.7         

ค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 3.5         12.4        22.5        7.2         14.4        

ก าไรจากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอุปกรณ์ใหเ้ช่า (10.3)       (0.4)        -         -         -         

ตดัจ าหน่ายอุปกรณ์ -         -         0.1         -         -         

ก าไรจากการขายอุปกรณ์ (1.5)        -         -         -         (0.4)        

ตดัจ าหน่ายภาษเีงนิไดห้กั ณ ที่จ่าย -         -         -         -         -         

โอนกลบัรายการเงนิรบัและจ่ายลว่งหน้า-สุทธิ -         (1.1)        -         -         -         

โอนกลบัรายการเจา้หนี้ค่าก่อสรา้งที่ยงัไมไ่ดเ้รยีกเกบ็ -         (7.0)        -         -         -         

โอนกลบัรายการเจา้หนี้เงนิประกนัผลงาน -         (0.7)        -         -         -         

ค่าเผือ่ผลเสยีหายจากคดฟ้ีองรอ้ง 0.1         0.1         0.1         0.0         0.0         

ประมาณการหนี้สนิผลประโยชน์พนกังานเมือ่เกษยีณอายุ -         1.3         0.6         0.2         0.2         

ก าไรจากการขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เผือ่ขาย -         -         (0.0)        -         -         

(ก าไร)ขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราที่ยงัไมเ่กดิขึ้น-สุทธิ (7.4)        0.7         (0.2)        (0.3)        (0.4)        

ปรบัปรงุค่าใชจ่้ายลว่งหน้า 0.1         0.3         0.4         0.3         0.4         

ปรบัปรงุภาษมีลูค่าเพิม่รอขอคนื -         -         0.7         -         -         

ค่าใชจ่้าย(รายได)้ภาษเีงนิได้ 2.4         54.2        72.3        34.1        (7.1)        

ดอกเบี้ยรบั (1.6)        (36.6)       (104.4)     (25.9)       (15.4)       

ดอกเบี้ยจ่าย 120.8      153.2      119.2      31.8        21.9        

สินทรพัยด์ าเนินงานลดลง(เพ่ิมขึน้):

ลกูหนี้การคา้ -         -         (0.3)        (0.4)        (0.0)        

สนิคา้คงเหลอื (14.2)       768.2      616.9      259.6      35.4        

โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างพฒันาเพือ่ขาย (554.8)     (288.3)     -         -         -         

ลกูหนี้อื่นบรษิทัที่เกีย่วขอ้งกนัและกจิการที่ควบคุมรว่มกนั (0.5)        0.1         (1.1)        (2.3)        (10.7)       

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่าที่ดนิ -         -         -         -         -         

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่างานก่อสรา้ง 62.4        22.8        (81.1)       (3.4)        0.3         

ภาษมีลูค่าเพิม่ขอคนื (9.9)        (5.0)        6.1         -         (2.3)        

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่าสทิธกิารเช่า -         -         (37.3)       -         (19.2)       

สทิธกิารเช่าที่ดนิ (6.4)        -         -         -         -         

งานระหว่างก่อสรา้ง (62.8)       (78.4)       (136.1)     (29.8)       (53.2)       

สนิทรพัย์หมนุเวยีนอื่น 3.8         (4.4)        (6.3)        (6.5)        (3.2)        

สนิทรพัย์ไมห่มนุเวยีนอื่น (0.2)        0.5         (0.0)        (0.1)        (1.3)        

งบการเงินรวม
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(หน่วย: ล้านบาท) 2553 2554 2555 1Q55 1Q56

รายการ ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท

หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมขึน้(ลดลง):

เจา้หนี้การคา้ (11.9)       (4.5)        0.3         0.6         0.5         

เจา้หนี้อื่นบรษิทัที่เกีย่วขอ้งกนั 9.4         (12.3)       0.2         0.2         0.4         

เงนิรบัลว่งหน้าและเงนิมดัจ ารบัจากลกูคา้ 278.1      (95.0)       47.6        0.2         219.3      

หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น (1.8)        16.7        7.7         (10.4)       (1.5)        

เจา้หนี้เงนิประกนัผลงานจากผูร้บัเหมา 22.0        (14.6)       (8.6)        (9.8)        (0.6)        

จ่ายภาษเีงนิได้ (0.0)        (28.1)       (59.7)       (4.8)        (0.6)        

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (392.0)      401.3        487.5        312.0        125.7        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

เงนิฝากออมทรพัย์ที่มขีอ้จ ากดัในการใชเ้พิม่ขึ้น (6.6)        (20.2)       (30.5)       (25.8)       -         

เงนิลงทุนในหลกัทรพัย์เผือ่ขาย(เพิม่ขึ้น)ลดลง (0.0)        (15.0)       15.1        15.0        -         

โครงการอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างพฒันาเพือ่ขาย -         -         (6.4)        -         (4.6)        

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่ผูถ้อืหุ้นและกจิการที่ควบคุมรว่มกนัเพิม่ขึ้น (10.0)       (632.1)     (200.0)     (200.0)     (2.9)        

เงนิจ่ายลว่งหน้าเพือ่ซือ้ที่ดนิ -         -         (52.1)       -         (72.4)       

รบัช าระคนืเงนิใหกู้ย้มืแก่ผูถ้อืหุ้น -         26.7        -         -         -         

เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอุปกรณ์ใหเ้ช่า 28.7        8.2         -         -         -         

เงนิสดรบัจากการจ าหน่ายอุปกรณ์ 1.6         -         -         -         0.4         

ซือ้หอ้งชุดตวัอย่างและอุปกรณ์ (1.1)        (15.3)       (8.1)        (1.1)        (1.5)        

ซือ้อุปกรณ์ใหเ้ช่า -         (0.2)        -         -         -         

สทิธกิารเช่าที่ดนิ (9.6)        -         -         -         -         

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่าสทิธกิารเช่าที่ดนิ -         -         (14.1)       -         (7.2)        

เงนิจ่ายลว่งหน้าค่างานก่อสรา้ง -         (0.2)        (46.6)       (3.3)        (12.6)       

งานระหว่างก่อสรา้ง (3.9)        (51.5)       (142.0)     (30.9)       (44.8)       

รบัดอกเบี้ย 0.1         4.2         0.9         -         -         

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ (0.9)           (695.4)      (483.8)      (246.0)      (145.7)      

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคารและเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิลดลง (0.3)        (44.1)       (3.6)        (0.2)        (14.9)       

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลอื่น -         -         -         -         200.0      

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุ้น 145.0      356.0      515.8      414.0      7.9         

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 324.7      229.5      -         -         -         

จ่ายช าระคนืเงนิกูย้มืจากผูถ้อืหุ้น (22.5)       (532.1)     (266.0)     -         (40.0)       

จ่ายช าระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ -         (680.6)     (289.1)     (268.8)     (4.0)        

เงนิสดรบัจากผูถ้อืหุ้นเพือ่เพิม่ทุนเรอืนหุ้น -         1,264.3   -         -         -         

จ่ายดอกเบี้ย (52.7)       (70.8)       (104.7)     (9.4)        (9.6)        

เงินสดสทุธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 394.1        522.1        (147.7)      135.6        139.4        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้สทุธิ 1.2            228.1        (144.0)      201.6        119.4        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัต้นงวด 49.3          50.5          278.6        278.6        134.6        

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัส้ินงวด 50.5          278.6        134.6        480.2        254.0        

งบการเงินรวม
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ตารางท่ี 4  อตัราส่วนทางการเงินส าหรบัปี 2553-2555 และงวด 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2556 
 

รายการ หน่วย 2553 2554 2555 1Q56

อตัราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)

อตัราส่วนสภาพคลอ่ง เท่า 0.9          1.8          0.5          0.6          

อตัราส่วนสภาพคลอ่งหมนุเรว็ เท่า 0.0          0.4          0.0          0.2          

อตัราส่วนสภาพคลอ่งกระแสเงนิสด* เท่า (0.3)         0.3          0.6          0.5          

อตัราส่วนหมนุเวยีนลกูหนี้การคา้* เท่า -          -          -          1,156.1    

ระยะเวลาเกบ็หนี้เฉลีย่ วนั -          -          -          0.3          

อตัราส่วนหมนุเวยีนสนิคา้คงเหลอื* เท่า -          1.5          1.0          0.5          

ระยะเวลาขายสนิคา้เฉลีย่ วนั -          245.8       343.8       690.9       

อตัราส่วนหมนุเวยีนเจา้หนี*้ เท่า -          6.8          8.3          1.9          

ระยะเวลาช าระหนี้ วนั -          53.1         43.3         189.8       

วงจรเงนิสด วนั -          192.7       300.5       501.4       

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร (Profitability Ratio)

อตัราก าไรขัน้ตน้ รอ้ยละ -          26.2         30.1         22.8         

อตัราก าไรจากการด าเนนิงาน(1) รอ้ยละ -          13.5         23.4         (76.1)        

อตัราก าไรอื่น (2),(3) รอ้ยละ 4.3          -          -          -          

อตัราส่วนเงนิสดต่อการท าก าไร (1),(4) รอ้ยละ N/A 285.7       222.0       (339.1)      

อตัราก าไรสุทธ ิ(2),(5) รอ้ยละ N/A (5.3)         2.6          (67.0)        

อตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุ้น* รอ้ยละ 68.1         (36.3)        3.4          (23.9)        

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน (Efficiency Ratio)

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย์* รอ้ยละ (8.3)         (1.7)         0.7          (5.0)         

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรพัย์ถาวร (6)* รอ้ยละ (14.9)        (2.8)         2.5          (6.1)         

อตัราการหมนุของสนิทรพัย์ (2)* เท่า 0.0          0.3          0.3          0.1          

อตัราส่วนวิเคราะหน์โยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)

อตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุ้น เท่า (8.1)         3.9          3.4          4.1          

อตัราส่วนหนี้สนิสถาบนัการเงนิต่อส่วนของผูถ้อืหุ้น เท่า (2.7)         0.9          0.4          0.4          

อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบี้ย เท่า (2.2)         4.0          5.7          6.4          

อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั (Cash Basis) (7) เท่า 10.5         (0.3)         (0.6)         (0.6)         

อตัราการจ่ายเงนิปนัผล รอ้ยละ -          -          -          -          

งบการเงินรวม

 
 
หมำยเหตุส ำหรบัอตัรำสว่นทำงกำรเงนิ: 

(1)  ก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนทีใ่ชใ้นกำรค ำนวณไมร่วม ก) กำรโอนกลบัเงนิทดรองรบัและจำ่ย ข) โอนกลบัรำยกำรเจำ้หนี้คำ่ก่อสร้ำงทีย่งัไมไ้ดเ้รยีกเกบ็ และ ค) โอนกลบัรำยกำรเจำ้หนี้เงนิ
ประกนัผลงำน 

(2)  รำยไดร้วมทีใ่ชใ้นกำรค ำนวณไมร่วม ก) กำรโอนกลบัเงนิทดรองรบัและจำ่ย ข) โอนกลบัรำยกำรเจำ้หน้ีค่ำก่อสรำ้งทีย่งัไมไ้ดเ้รยีกเกบ็ และ ค) โอนกลบัรำยกำรเจำ้หนี้เงนิประกนัผลงำน 
 
(3)  ก ำไรทีไ่มไ่ดจ้ำกกำรด ำเนินงำน = รำยไดจ้ำกกำรรบัเงนิคำ่สนิไหมทดแทน 
(4)  ไมแ่สดงอตัรำสว่นเงนิสดต่อกำรท ำก ำไรส ำหรบัปี 2553 เนื่องจำกในปีดงักล่ำวมกีระแสเงนิสดใชไ้ปจำกกำรด ำเนินงำนและขำดทนุจำกกำรด ำเนินงำน ดงันัน้ ผลกำรค ำนวณอตัรำสว่นที่

ไดจ้งึไมเ่หมำะสม 
(5)  ไมแ่สดงอตัรำก ำไรสุทธสิ ำหรบัปี 2553 เนื่องจำกบรษิทัฯไมม่รีำยไดจ้ำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัในปีดงักล่ำว ท ำใหผ้ลกำรค ำนวณอตัรำสว่นทีไ่ดแ้สดงตวัเลขทีไ่มเ่หมำะสม  
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(6)  สนิทรพัยถ์ำวรทีใ่ชใ้นกำรค ำนวณ = ผลรวมของ ก) เงนิจำ่ยล่วงหน้ำเพือ่ซือ้ทีด่นิ/คำ่ทีด่นิ ข) โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงพฒันำเพื่อขำย ค) สทิธกิำรเช่ำ ง) เงนิจำ่ยล่วงหน้ำคำ่สทิธ ิ          
กำรเช่ำ/ค่ำก่อสร้ำง จ) งำนระหว่ำงก่อสร้ำง ฉ) หน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัและอุปกรณ์ใหเ้ช่ำสุทธ ิและ ช) สว่นปรบัปรุงอำคำรและอุปกรณ์สทุธ ิ

(7)  รำยจำ่ยลงทนุทีใ่ชใ้นกำรค ำนวณ = ผลรวมของ   ก) โครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงพฒันำเพือ่ขำย   ข) เงนิจำ่ยล่วงหน้ำเพื่อซือ้ทีด่นิ    ค)   เงนิจำ่ยเพือ่ซือ้อุปกรณ์/อุปกรณ์ใหเ้ช่ำ                          
ง) เงนิจำ่ยเพือ่ใหไ้ดม้ำซึง่สทิธกิำรเช่ำ จ) เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธกิำรเช่ำ/ค่ำก่อสร้ำง และ ฉ) เงนิจำ่ยเพือ่งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 

 
 
 

12.2 ค าอธิบายและการวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน 

12.2.1 ภาพรวมผลการด าเนินงานท่ีผา่นมา 

 ในปี 2554 บรษิทัฯรบัรูร้ำยไดจ้ำกโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส เพยีงโครงกำรเดยีวจ ำนวน 1,041.3 ลำ้นบำท 
และมรีำยไดอ้ื่นจ ำนวน 58.8 ลำ้นบำท รวมเป็นรำยไดท้ัง้หมด 1,100.1 ลำ้นบำท มขีำดทุนสุทธ ิ48.5 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำ
ขำดทุนสทุธริอ้ยละ 5.3 ของรำยไดร้วม ซึง่ขำดทุนสทุธจิ ำนวน 58.3 ลำ้นบำทดงักล่ำวเป็นกำรแบ่งปนัก ำไรสุทธสิ ำหรบัส่วนที่
เป็นของบรษิทัใหญ่จ ำนวน 55.4 ลำ้นบำท และเป็นขำดทุนสุทธสิ ำหรบัส่วนต ่ำกว่ำทุนจำกกำรรวมธุรกจิภำยใต้กำรควบคุม
เดยีวกนัจ ำนวน 113.6 ลำ้นบำท 

 ในปี 2555 บรษิทัฯรบัรูร้ำยไดจ้ำกโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และโครงกำรไฟคสั เลน จ ำนวน 938.9 ลำ้นบำท 
และมรีำยไดอ้ื่นจ ำนวน 150.0 ลำ้นบำท รวมเป็นรำยไดท้ัง้หมด 1,088.9 ลำ้นบำท มกี ำไรสุทธ ิ28.2 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำ
ก ำไรสทุธริอ้ยละ 2.6 ของรำยไดร้วม 

 ในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯรบัรูร้ำยไดจ้ำกโครงกำรศำลำแดง แรสซเิดนเซส จ ำนวน 48.7 ลำ้น
บำท และมรีำยไดอ้ื่นจ ำนวน 28.7 ลำ้นบำท รวมเป็นรำยไดท้ัง้หมด 77.4 ลำ้นบำท มขีำดทุนสุทธ ิ51.9 ลำ้นบำท คดิเป็น
อตัรำขำดทุนสทุธริอ้ยละ 67.0 ของรำยไดร้วม 

 รำยละเอยีดและควำมคบืหน้ำในกำรก่อสรำ้งของโครงกำรอำคำรพกัอำศยัต่ำงๆ ณ 31 มนีำคม 2556 มดีงันี้ 

โครงการ 
ด าเนินกา
รโดย 

มลูค่า
โครงการ

โดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

จ านวน
ห้อง

ทัง้หมด 

มลูค่าโครงการท่ีรบัรู้รายได้แล้ว ร้อยละ
ความ

คืบหน้าใน
การ

ก่อสร้าง 

ปีท่ีเร่ิม/
คาดว่าจะ
เร่ิมรบัรู้
รายได้ 

จ านวน
ห้อง 

ล้านบาท ร้อยละ 

โครงกำรไฟคสั เลน  บรษิทัฯ 910.0 70 66 790.0 86.8 100.0 2549 
โครงกำรศำลำแดง 
เรสซเิดนเซส  

วำยแอลพ ี 2,341.3 132 121 1,990.4 85.0 100.0 2554 

โครงกำรเดอะ รซิท-์
คำรล์ตนั เรสซเิดน
เซส บำงกอก 

เพซท ู 11,858.0 200 - - - 9.1 2558 

 

ปรบัปรงุให้
เป็นขอ้มลู
ล่ำสดุ ณ 

31 มนีำคม 
2556 

 

* มกีำรปรบัรำยกำรในงบก ำไรขำดทนุส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 ใหเ้ป็นเตม็ปี 
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12.2.2  ผลการด าเนินงานในปี 2553-2555 และงวด 3 เดือนส้ินสุด 31 มีนาคม 2556 

รายได้ 

รายได้หลกั 

บรษิทัฯ รบัรูร้ำยไดเ้มื่องำนก่อสรำ้งเสรจ็ตำมสญัญำและมกีำรโอนกรรมสทิธิห์รอืโอนควำมเสีย่งของหน่วยในอำคำร
ชุดใหแ้ก่ผูซ้ือ้แลว้ ดงันัน้ ในปี 2553 จงึไม่มกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัเนื่องจำกโครงกำรไฟคสั 
เลน ไดพ้ฒันำเสรจ็แลว้และไดม้กีำรรบัรูร้ำยไดไ้ปก่อนช่วงนี้แลว้ 

ในปี 2554 บรษิทัฯ เริม่รบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดเพื่อพกัอำศยัของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส 
จ ำนวน 65 หอ้ง มลูค่ำรวม 1,041.3 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 44.5 ของมลูค่ำโครงกำร 

ในปี 2555 บรษิทัฯมกีำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดเพื่อพกัอำศยัใหล้กูคำ้โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส อกีจ ำนวน 53 
หอ้ง รวมมลูค่ำหอ้งชุดและเฟอรน์ิเจอรจ์ ำนวน 914.4 ลำ้นบำท รวมมลูค่ำของหอ้งชุดของโครงกำรทีม่กีำรโอนกรรมสทิธิใ์หก้บั
ลกูคำ้แลว้ทัง้สิน้คดิเป็นรอ้ยละ 83.5 ของมลูค่ำโครงกำร และมกีำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดเพื่อพกัอำศยัใหลู้กคำ้โครงกำรไฟคสั 
เลน อกีจ ำนวน 1 หอ้ง รวมมูลค่ำห้องชุดและเฟอรน์ิเจอรจ์ ำนวน 24.6 ลำ้นบำท รวมมูลค่ำของหอ้งชุดของโครงกำรทีม่กีำร
โอนกรรมสทิธิใ์หก้บัลกูคำ้แลว้ทัง้สิน้คดิเป็นรอ้ยละ 86.8 ของมลูค่ำโครงกำร  

ณ 31 ธนัวำคม 2555 โครงกำรมหำนครในสว่นของหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัเดอะรทิซ-์คำรล์ตนั เรสซเิดนเซส บำงกอก 
มจี ำนวนหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัทีลู่กคำ้ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยสทิธกิำรเช่ำแลว้จ ำนวน 92 หอ้ง รวมพืน้ทีโ่ครงกำรทีลู่กคำ้ท ำ
สญัญำจะซื้อจะขำยแล้วทัง้สิน้ 18,373.26 ตำรำงเมตร คดิเป็นพืน้ที่รอ้ยละ 38.3 ของพืน้ทีโ่ครงกำร ทัง้นี้ บรษิัทฯจะรบัรู้
รำยไดเ้มื่องำนก่อสรำ้งเสรจ็ตำมสญัญำและมกีำรโอนควำมเสีย่งของหน่วยในอำคำรชุดใหแ้ก่ผูซ้ือ้แลว้ โดยคำดว่ำจะก่อสรำ้ง
เสรจ็และพรอ้มโอนภำยในปี 2558  

ในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมกีำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดเพื่อพกัอำศยัใหล้กูคำ้โครงกำรศำลำแดง 
เรสซเิดนเซส อกีจ ำนวน 3 หอ้ง รวมมลูค่ำหอ้งชุดและเฟอรน์ิเจอรจ์ ำนวน 48.7 ลำ้นบำท รวมมูลค่ำของหอ้งชุดของโครงกำร
ทีม่กีำรโอนกรรมสทิธิใ์หก้บัลกูคำ้แลว้ทัง้สิน้คดิเป็นรอ้ยละ 85.0 ของมลูค่ำโครงกำร  

ณ 31 มนีำคม 2556 โครงกำรมหำนครในส่วนของหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัเดอะรทิซ์-คำรล์ตนั เรสซเิดนเซส บำงกอก 
มจี ำนวนหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัทีลู่กคำ้ท ำสญัญำจะซือ้จะขำยสทิธกิำรเช่ำแลว้จ ำนวน 96 หอ้ง รวมพืน้ทีโ่ครงกำรทีลู่กคำ้ท ำ
สญัญำจะซือ้จะขำยแลว้ทัง้สิน้ 19,128.26 ตำรำงเมตร คดิเป็นพืน้ทีร่อ้ยละ 39.9 ของพืน้ที่โครงกำร ทัง้นี้ บรษิทัฯจะรบัรู้
รำยไดเ้มื่องำนก่อสรำ้งเสรจ็ตำมสญัญำและมกีำรโอนควำมเสีย่งของหน่วยในอำคำรชุดใหแ้ก่ผูซ้ือ้แลว้ โดยคำดว่ำจะก่อสรำ้ง
เสรจ็และพรอ้มโอนภำยในปี 2558  
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รายได้อ่ืน 

นอกจำกรำยไดจ้ำกกำรขำยหอ้งชุดพกัอำศยัแลว้ บรษิทัฯยงัมรีำยไดอ้ื่นๆทีเ่กีย่วเน่ืองกนั เช่น รำยไดจ้ำกใหเ้ช่ำหอ้ง
ชุดเพื่อพกัอำศยัพรอ้มเครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ โดยในปี 2553-2555 บรษิทัฯมรีำยไดค้่ำเช่ำจำกหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัพรอ้ม
เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์จำกโครงกำรไฟคสั เลน จ ำนวน 1.4 ลำ้นบำท 1.6 ลำ้นบำท และ 1.9 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั  

บรษิทัฯ มกีำรบนัทกึก ำไรจำกกำรขำยหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัพรอ้มเครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ โดยในปี 2553 บรษิทัฯ
มกีำรขำยห้องชุดของโครงกำรไฟคสั เลนจ ำนวน 1 ห้องใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้รำยหนึ่งมูลค่ำ 28.1 ลำ้นบำท ซึง่บรษิทัฯบนัทกึเป็น
ก ำไรจำกกำรขำยหน่วยอำคำรพกัอำศยัมลูค่ำ 10.3  ลำ้นบำทในงบก ำไรขำดทุน เน่ืองจำกรำคำทุนของหอ้งชุดดงักล่ำวไดถู้ก
โอนจำกสนิคำ้คงเหลอืมำเป็นสนิทรพัยเ์พื่อใหเ้ช่ำแลว้ และในปี 2554 บรษิทัฯมกีำรขำยอุปกรณ์ใหเ้ช่ำใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้รำยหนึ่ง
มลูค่ำ 8.2 ลำ้นบำท ซึง่บรษิทัฯบนัทกึเป็นก ำไรจำกกำรขำยอุปกรณ์ใหเ้ช่ำมลูค่ำ 0.4 ลำ้นบำทในงบก ำไรขำดทุน  

นอกจำกนี้ บรษิทัฯ ยงัมกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกดอกเบีย้รบั ค่ำบรหิำรงำน ก ำไร(ขำดทุน)จำกอตัรำแลกเปลีย่นเงนิตรำ
ต่ำงประเทศ รวมถึงกำรปรบัปรุงรำยกำรบนัทกึบญัชต่ีำงๆ เช่น กำรโอนกลบัรำยกำรเงนิทดรองรบัและจ่ำย กำรโอนกลบั
รำยกำรเจำ้หนี้ค่ำก่อสรำ้งทีย่งัไม่ไดเ้รยีกเกบ็ และกำรโอนกลบัรำยกำรเจำ้หนี้เงนิประกนัผลงำน เป็นตน้  

ต้นทุน ค่าใช้จา่ย และก าไร 

ต้นทุนขาย 

ในปี 2553 บรษิทัฯ ไม่มตีน้ทุนขำยเน่ืองจำกไม่มกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรสง่มอบหอ้งชุดพกัอำศยัใหล้กูคำ้ ในปี 2554 
บรษิทัฯมมีลูค่ำตน้ทุนขำยของหอ้งชุดพกัอำศยัของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส จ ำนวน 768.2 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 
73.8 ของรำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยั ในปี 2555 บรษิัทฯมมีูลค่ำต้นทุนขำยของห้องชุดพกัอำศยัของ
โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และโครงกำรไฟคสั เลน รวมจ ำนวน 656.1 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 69.9 ของรำยไดจ้ำก
กำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัและเฟอรน์ิเจอร ์

ในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมมีลูค่ำตน้ทุนขำยของหอ้งชดุพกัอำศยัของโครงกำรศำลำแดง เรสซิ
เดนเซส รวมจ ำนวน 37.6 ลำ้นบำท คดิเป็นรอ้ยละ 77.2 ของรำยไดจ้ำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัและเฟอรน์ิเจอร ์

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรในปี 2553-2555 จ ำนวน 122.5 ลำ้นบำท 175.2 ลำ้นบำท และ 213.2 
ลำ้นบำท ตำมล ำดบั โดยในปี 2554 มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรเพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำรอ้ยละ 43.0 สำเหตุหลกัมำจำก
ค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วกบักำรสง่มอบหอ้งชุดใหล้กูคำ้ ซึง่ไดแ้ก่ ภำษธีุรกจิเฉพำะและภำษโีอนของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส 
จ ำนวน 38.6 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของค่ำใชจ้่ำยพนกังำนและผลตอบแทนผูบ้รหิำรจ ำนวน 18.5 ลำ้นบำท ซึง่มทีีม่ำจำกกำร
โอนยำ้ยพนกังำนและโอนสญัญำจำ้งบรหิำรจำกโครงกำรมหำนครมำทีบ่รษิทัฯ ขณะทีค่่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำดและกำรขำย
ลดลงจำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 1.9 ลำ้นบำทสบืเนื่องจำกกำรลดค่ำใชจ้่ำยในดำ้นกำรตลำดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส 
ลงเนื่องจำกเป็นทีรู่จ้กัในระดบัหนึ่ง อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯยงัคงมคี่ำใชจ้ำ่ยดำ้นกำรตลำดและกำรขำยทีใ่ชใ้นกำรโปรโมท
โครงกำรมหำนครอย่ำงต่อเนื่อง ทัง้นี้ ในปี 2554 บรษิทัฯรบัรูค้่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรสว่นของโครงกำรมหำนคร
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จ ำนวน 78.1 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 44.6 ของค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรรวม โดยค่ำใชจ้่ำยดงักล่ำวลดลง
จำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 15.3 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัมำจำกกำรลดลงของค่ำบรหิำรจดักำรจ ำนวน 9.7 ลำ้นบำทสบืเนื่องจำกกำร
ทีบ่รษิทัฯรบัโอนสญัญำจำ้งบรหิำรงำนของเพซวนั เพซท ู และเพซทร ี มำด ำเนินกำรเอง นอกจำกนี้ มำตรฐำนกำรบญัชไีทย
ฉบบัที ่17 ก ำหนดใหส้ญัญำเช่ำทีด่นิถอืเป็นสญัญำเช่ำด ำเนินงำน ดงันัน้ ค่ำตดัจ ำหน่ำยสทิธกิำรเช่ำในระหว่ำงกำรก่อสรำ้งจะ
ถูกบนัทกึเป็นตน้ทุนงำนระหว่ำงก่อสรำ้ง สง่ผลใหค้่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรลดลงจ ำนวน 4.8 ลำ้นบำท 

ในปี 2555 บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรจ ำนวน 213.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 38.1 
ลำ้นบำท โดยค่ำใชจ้่ำยหลกัประกอบดว้ยค่ำใชจ้่ำยทำงดำ้นกำรบรหิำรจ ำนวน 66.3 ลำ้นบำท ภำษีธุรกจิเฉพำะและภำษีโอน
หอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และโครงกำรไฟคสั เลน รวมจ ำนวน 40.7 ลำ้นบำท ค่ำใชจ้่ำยดำ้นกำรตลำดและ
กำรขำยจ ำนวน 65.7 ลำ้นบำท และค่ำใชจ้่ำยพนักงำนและผลตอบแทนผูบ้รหิำรจ ำนวน 36.0 ลำ้นบำท ทัง้นี้ บรษิัทฯรบัรู้
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรสว่นของโครงกำรมหำนครในปี 2555 จ ำนวน 47.2 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 22.1 
ของค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรรวม 

บรษิทัฯ มคี่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรในงวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 จ ำนวน 76.9 ลำ้นบำท โดย
ค่ำใชจ้่ำยหลกัประกอบดว้ยค่ำใชจ้่ำยทำงดำ้นกำรตลำดและกำรขำยจ ำนวน 47.5 ลำ้นบำท ค่ำใชจ้่ำยในกำรบรหิำรจ ำนวน 
17.4 ลำ้นบำท ค่ำใชจ้่ำยพนกังำนและผลตอบแทนผูบ้รหิำรจ ำนวน 8.7 ลำ้นบำท และภำษธีุรกจิเฉพำะและภำษโีอนหอ้งชุด
ของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส จ ำนวน 2.3 ลำ้นบำท ทัง้นี้ บรษิทัฯรบัรูค้่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรสว่นของ
โครงกำรมหำนครในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 จ ำนวน 43.8 ลำ้นบำท หรอืคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 56.9 ของ
ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำรรวม 

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

บรษิทัฯมคี่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิในปี 2553-2555 จ ำนวน 120.8 ลำ้นบำท 153.5 ลำ้นบำท และ 119.2 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั โดยในปี 2554 บรษิทัฯมคี่ำใชจ้ำ่ยทำงกำรเงนิเพิม่ขึน้ 32.5 ลำ้นบำทจำกปีก่อนหน้ำสบืเนื่องจำกโครงกำรศำลำ
แดง เรสซเิดนเซส ทัง้นี้ ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิในปี 2554 แบง่เป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของโครงกำรมหำนครรอ้ยละ 
75.4 และเป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส รอ้ยละ 21.2 นอกจำกนี้ บรษิทัฯไดม้กีำร
บนัทกึตน้ทุนเงนิกูย้มืเขำ้เป็นตน้ทุนของงำนระหว่ำงก่อสรำ้งของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 82.9 ลำ้นบำท และอกีสว่นหนึ่ง
เป็นตน้ทุนโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหวำ่งพฒันำเพื่อขำยของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส จ ำนวน 26.4 ลำ้นบำท โดย
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิสว่นใหญ่เกดิจำกเงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้ของกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัทีม่เีงื่อนไขกำรช ำระคนืเงนิตน้และ
ดอกเบีย้เมื่อช ำระคนืหนี้สถำบนักำรเงนิแลว้และเมื่อกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัมผีลกำรด ำเนินงำนทีม่กีระแสเงนิสดรบัสทุธเิป็น
บวก 

ในปี 2555 บรษิทัฯมคี่ำใชจ้ำ่ยทำงกำรเงนิจ ำนวน 119.2 ลำ้นบำท โดยลดลงจำกงวดก่อนหน้ำจ ำนวน 34.1 ลำ้น
บำทจำกปีก่อนหน้ำเน่ืองจำกไดม้กีำรทยอยช ำระคนืหนี้เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ ทัง้นี้ ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิในปี 2555 
แบ่งเป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของโครงกำรมหำนครรอ้ยละ 62.0 และเป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของโครงกำร
ศำลำแดง เรสซเิดนเซส รอ้ยละ 12.1 นอกจำกนี้ บรษิทัฯไดม้กีำรบนัทกึตน้ทุนเงนิกูย้มืเขำ้เป็นตน้ทุนของงำนระหว่ำงก่อสรำ้ง
ของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 71.6 ลำ้นบำท 
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ในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมคี่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิจ ำนวน 21.9 ลำ้นบำท โดยลดลงจำกงวด
เดยีวกนัปีก่อนหน้ำจ ำนวน 9.9 ลำ้นบำทจำกปีก่อนหน้ำเน่ืองจำกไดม้กีำรทยอยช ำระคนืหนี้เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ ทัง้นี้ 
ค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 แบ่งเป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของโครงกำรมหำนครรอ้ย
ละ 11.0 เป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของบรษิทัฯรอ้ยละ 10.9 และเป็นสดัสว่นค่ำใชจ้่ำยทำงกำรเงนิของโครงกำรศำลำ
แดง เรสซเิดนเซส รอ้ยละ 0.1 นอกจำกนี้ บรษิทัฯไดม้กีำรบนัทกึตน้ทุนเงนิกูย้มืเขำ้เป็นตน้ทุนของงำนระหว่ำงก่อสรำ้งของ
โครงกำรมหำนครจ ำนวน 10.0 ลำ้นบำท 

ก าไรขัน้ต้น และก าไร(ขาดทุน)สุทธิ 

ในปี 2553 บรษิทัฯมผีลขำดทุนส ำหรบังวดจ ำนวน 222.1 ลำ้นบำท เนื่องจำกโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส อยู่
ระหว่ำงกำรพฒันำ จงึยงัไม่มกีำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยในปีดงักล่ำว  

ในปี 2554 บรษิทัฯมกี ำไรขัน้ต้นจ ำนวน 273.1 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นรอ้ยละ 26.2 จำกรำยไดจ้ำกกำร
ขำยของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส บรษิทัฯมกี ำไรก่อนตน้ทุนทำงกำรเงนิและภำษเีงนิไดจ้ ำนวน 149.2 ลำ้นบำท และมี
ผลขำดทุนส ำหรบังวดจ ำนวน 58.3 ลำ้นบำท โดยแบ่งเป็นก ำไรในสว่นของบรษิทัฯจ ำนวน 55.4 ลำ้นบำท และส่วนต ่ำกว่ำทุน
จำกกำรรวมธุรกจิภำยใตก้ำรควบคุมเดยีวกนัจ ำนวน 113.6 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำขำดทุนสทุธริอ้ยละ 5.3  

ในปี 2555 บรษิทัฯมกี ำไรขัน้ต้นจ ำนวน 282.9 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ต้นรอ้ยละ 30.1 จำกกำรรบัรูร้ำยได้
จำกกำรขำยของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และโครงกำรไฟคสั เลน ต่อเนื่องจำกปี 2554 บรษิทัฯมกี ำไรก่อนต้นทุน
ทำงกำรเงนิและภำษีเงนิไดจ้ ำนวน 219.6 ลำ้นบำท และมผีลก ำไรส ำหรบังวดจ ำนวน 28.2 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรสุทธิ
รอ้ยละ 2.6  

ในงวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมกี ำไรขัน้ตน้จ ำนวน 11.1 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำก ำไรขัน้ตน้รอ้ยละ 
22.8 จำกกำรรบัรูร้ำยไดจ้ำกกำรขำยของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส บรษิทัฯมขีำดทุนก่อนต้นทุนทำงกำรเงนิและภำษี
เงนิไดจ้ ำนวน 37.1 ลำ้นบำท และมผีลขำดทุนส ำหรบังวดจ ำนวน 51.9 ลำ้นบำท คดิเป็นอตัรำขำดทุนสทุธริอ้ยละ 67.0  

12.2.3  ฐานะทางการเงิน 

สินทรพัย ์

ณ สิน้ปี 2553 บรษิทัฯมสีนิทรพัยร์วมเท่ำกบั 3,115.7 ลำ้นบำท โดยสนิทรพัยห์ลกัประกอบดว้ยสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ
ของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 1,074.1 ลำ้นบำท โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ระหว่ำงพฒันำเพื่อขำยจ ำนวน 1,354.5 
ลำ้นบำท และงำนระหว่ำงก่อสรำ้งของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 441.2 ล้ำนบำท สนิทรพัยห์ลกัดงักล่ำวคดิเป็นสดัส่วนของ
สนิทรพัยร์วมรอ้ยละ 92.1  

ในปี 2554 บรษิัทฯมสีนิทรพัย์รวมเท่ำกบั 3,726.8 ล้ำนบำท สนิทรพัยห์ลกัประกอบด้วย สทิธกิำรเช่ำที่ดนิของ
โครงกำรมหำนครจ ำนวน 1,063.3 ลำ้นบำท สนิคำ้คงเหลอืของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส โครงกำรไฟคสั เลน และ
ทีด่นิทีถ่อืไวเ้พื่อขำยรวมจ ำนวน 945.9 ลำ้นบำท งำนระหว่ำงก่อสรำ้งของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 560.3 ลำ้นบำท และเงนิ
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ใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัจ ำนวน 632.1 ลำ้นบำท โดยสนิทรพัยห์ลกัดงักล่ำวคดิเป็นสดัส่วนของสนิทรพัย์
รวมรอ้ยละ 85.9  

สนิทรพัยร์วมในปี 2554 เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำจ ำนวน 611.2 ลำ้นบำท มสีำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของเงนิให้
กูย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัจ ำนวน 605.4 ลำ้นบำทเพื่อใชใ้นกำรก่อสรำ้งโครงกำรมหำนคร มูลค่ำงำนระหว่ำง
ก่อสรำ้งทีเ่พิม่ขึน้จ ำนวน 119.1 ลำ้นบำทตำมควำมคบืหน้ำของงำนก่อสรำ้งโครงกำรมหำนคร เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำ
เงนิสดทีเ่พิม่ขึน้จ ำนวน 228.1 ลำ้นบำทสบืเน่ืองจำกกำรทยอยโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส 
ให้แก่ผู้ซื้อ ทัง้นี้ เนื่องจำกกำรก่อสร้ำงของโครงกำรศำลำแดง เรสซิเดนเซส แล้วเสร็จในปี 2554 จึงได้มีกำรโอนมูลค่ำ
โครงกำรระหว่ำงพฒันำเพื่อขำยเป็นสนิคำ้คงเหลอื สง่ผลให ้ณ สิน้ปี 2554 มลูค่ำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงพฒันำเพื่อ
ขำยลดลง 1,354.5 ลำ้นบำทและสนิคำ้คงเหลอืเพิม่ขึน้ 842.9 ลำ้นบำท  

ณ สิน้ปี 2555 บรษิทัฯมสีนิทรพัยร์วมเท่ำกบั 3,865.1917.7 ลำ้นบำท สนิทรพัยห์ลกัประกอบดว้ย สทิธกิำรเช่ำทีด่นิ
ของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 1,052.6 ลำ้นบำท งำนระหว่ำงก่อสรำ้งของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 953.9 ลำ้นบำท เงนิให้
กูย้มืระยะยำวแก่กจิกำรที่ควบคุมร่วมกนัจ ำนวน 832.1 ลำ้นบำท และสนิค้ำคงเหลอืของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส 
โครงกำรไฟคสั เลน และที่ดนิทีถ่ือไวเ้พื่อขำยรวมจ ำนวน 307.2 ล้ำนบำท โดยสนิทรพัย์หลกัดงักล่ำวคดิเป็นสดัส่วนของ
สนิทรพัยร์วมรอ้ยละ 81.40.3  

สนิทรพัยร์วม ณ สิน้ปี 2555 เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2554 จ ำนวน 138.3244.9 ลำ้นบำท มสีำเหตุหลกัมำจำกกำร
เพิม่ขึน้ของเงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัและดอกเบีย้คำ้งรบัทีเ่กีย่วขอ้งจ ำนวนรวม 303.4 ลำ้นบำทเพื่อใช้
ในกำรก่อสร้ำงโครงกำรมหำนคร มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงทีเ่พิม่ขึน้จ ำนวน 393.6 ล้ำนบำทตำมควำมคบืหน้ำของงำน
ก่อสรำ้งโครงกำรมหำนคร และกำรเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำทีด่นิ/ค่ำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ/ค่ำกำรก่อสรำ้งรวมจ ำนวน 225.5 
ลำ้นบำท ทัง้นี้ กำรทยอยโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และไฟคสั เลน ใหแ้ก่ผูซ้ื้อส่งผลให้
สนิคำ้คงเหลอืลดลงจ ำนวน 638.7 ลำ้นบำท 

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมสีนิทรพัย์รวมเท่ำกบั 4,291.7 ลำ้นบำท สนิทรพัยห์ลกั
ประกอบดว้ย สทิธกิำรเช่ำทีด่นิของโครงกำรมหำนครจ ำนวน 1,049.9 ลำ้นบำท งำนระหว่ำงก่อสรำ้งของโครงกำรมหำนคร
จ ำนวน 1,044.1 ล้ำนบำท เงนิให้กู้ยมืระยะยำวแก่กจิกำรที่ควบคุมร่วมกนัและดอกเบี้ยค้ำงรบัจำกผู้ถือหุ้นและกจิกำรที่
ควบคุมร่วมกนัรวมจ ำนวน 989.0 ลำ้นบำท และสนิคำ้คงเหลอืของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส โครงกำรไฟคสั เลน และ
ทีด่นิทีถ่อืไวเ้พื่อขำยรวมจ ำนวน 269.7 ลำ้นบำท โดยสนิทรพัยห์ลกัดงักล่ำวคดิเป็นสดัส่วนของสนิทรพัยร์วมรอ้ยละ 74.5  

สนิทรพัยร์วม ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 เพิม่ขึน้จำก ณ สิน้ปี 2555 จ ำนวน 426.6320.0 ลำ้นบำท 
มสีำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของเงนิสดจ ำนวน 119.4 ล้ำนบำท กำรเพิม่ขึน้ของสนิทรพัย์เงนิไดร้อกำรตดับญัชี-สุทธิ
จ ำนวน 119.1 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำทีด่นิ/ค่ำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ/ค่ำกำรก่อสรำ้งรวมจ ำนวน 111.1 ลำ้น
บำท และกำรเพิม่ขึน้ของงำนระหว่ำงก่อสรำ้งจ ำนวน 90.2 ลำ้นบำทตำมควำมคบืหน้ำของงำนก่อสรำ้งโครงกำรมหำนคร ทัง้นี้ 
กำรทยอยโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ส่งผลใหส้นิคำ้คงเหลอืลดลงจ ำนวน 37.6 
ลำ้นบำท 

สิทธิการเช่าท่ีดินและเงินจา่ยล่วงหน้าค่าสิทธิการเช่าท่ีดิน 
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ในปี 2551 กจิกำรที่ควบคุมร่วมกนัได้ร่วมกนัท ำสญัญำสทิธิกำรเช่ำ และกำรเช่ำช่วงที่ดนิจำกมสิซงัคำทอลิก
กรุงเทพฯ และกำรโอนสทิธิกำรเช่ำที่ดินระยะยำวจำกบริษัทแห่งหนึ่ง โดยมีค่ำตอบแทนกำรโอนสทิธกิำรเช่ำรวมมูลค่ำ 
2,150.4 ล้ำนบำท ต่อมำในปี 2552 กจิกำรที่ควบคุมร่วมกนัได้มกีำรท ำสญัญำจะซื้อจะขำยที่ดนิเพิม่เติมและได้มกีำรจด
ทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นปี 2553 โดยมมีูลค่ำกำรซือ้ขำยและค่ำใชจ้่ำยทีเ่กีย่วขอ้งรวม 56.9 ลำ้นบำท (กรุณำดูรำยละเอยีด
เพิม่เตมิในส่วนที ่2-5) รวมเป็นมูลค่ำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิจ ำนวนรวม 2,207.2 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯไดม้กีำรตดัจ ำหน่ำยสทิธิ
กำรเช่ำทีด่นิเป็นสองลกัษณะ คอื กำรตดัจ ำหน่ำยเป็นค่ำใชจ้่ำยในงบก ำไรขำดทุนนบัแต่ทีไ่ดร้บัสทิธกิำรเช่ำจนถงึก่อนกำรเริม่
พฒันำพืน้ทีเ่ช่ำ และกำรตดัจ ำหน่ำยเขำ้เป็นตน้ทุนงำนระหว่ำงก่อสรำ้งในงบดุลนบัแต่มกีำรเริม่พฒันำพืน้ทีเ่ช่ำ  

ณ สิน้ปี 2555 และ ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 มูลค่ำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิของโครงกำรมหำนครสุทธิ
จ ำนวน 1,052.6 ลำ้นบำท และจ ำนวน 1,049.9 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั (ซึง่เป็นมลูค่ำทีแ่บ่งตำมสดัส่วนกำรลงทุนของกจิกำรร่วม
ลงทุน) ทัง้นี้ ตำมรำยงำนกำรประเมนิรำคำโดยบรษิทัผูป้ระเมนิรำคำอสิระแห่งหนึ่งซึง่ประเมนิไวเ้มื่อวนัที ่16 มนีำคม 2555 
สทิธกิำรเช่ำดงักล่ำวมมีลูค่ำจ ำนวน 2,822.0 ลำ้นบำท (คดิเป็นมลูค่ำ 1,411.0 ลำ้นบำท ตำมสดัสว่นกำรลงทุนของกจิกำรร่วม
ลงทุน) ส ำหรบัระยะเวลำภำยใตส้ทิธกิำรเช่ำคงเหลอื 99 ปี  

ในปี 2555 กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัได้มกีำรท ำสญัญำจะซื้อจะขำยทีด่นิเพิม่เตมิส ำหรบักำรก่อสรำ้งอำคำรจอดรถ
มลูค่ำทีด่นิจ ำนวนประมำณ 295.0 ลำ้นบำท โดย ณ สิน้ปี 2555 กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัมกีำรช ำระคำ่ใชจ้่ำยทุนดงักล่ำวไวแ้ลว้
จ ำนวน 102.7 ลำ้นบำท บรษิทัฯรบัรูต้น้ทุนในสว่นนี้จ ำนวน 51.4 ลำ้นบำท 

รำยละเอยีดสทิธกิำรเช่ำทีด่นิ และเงนิจ่ำยล่วงหน้ำทีส่ทิธกิำรเช่ำทีด่นิ ณ สิน้งวดต่ำงๆ มดีงันี้ 

หน่วย : ล้านบาท 2552 2553 2554 2555 1Q56 
สทิธกิำรเช่ำทีด่นิ-รำคำทุน 2,150.4 2,207.2 2,207.2 2,207.2 2,207.2 
สทิธกิำรเช่ำทีด่นิตดัจ ำหน่ำยสะสม 
(บนัทกึเป็นค่ำใชจ้่ำย) 

(37.8) (59.1) (69.8) (69.8) (71.2) 

สทิธกิำรเช่ำทีด่นิตดัจ ำหน่ำยสะสม 
(บนัทกึเป็นตน้ทุนงำนระหว่ำงกอ่สรำ้ง) 

- - (10.7) (32.2) (36.2) 

สทิธกิำรเช่ำทีด่นิ-สทุธ ิ 2,112.6 2,148.1 2,126.7 2,105.2 2,099.9 
สดัส่วนท่ีบริษทัฯรบัรูต้ามสดัส่วนการ
ถือหุ้น 1,056.3 1,074.1 1,063.3 1,052.6 

 
1,049.9 

 
เงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิเพื่อใช้
เป็นทีจ่อดรถ - - - 102.7 

 
155.6 

สดัส่วนท่ีบริษทัฯรบัรูต้ามสดัส่วนการ
ถือหุ้น - - - 51.4 

 
77.8 

โครงการอสงัหาริมทรพัยร์ะหว่างพฒันาเพือ่ขาย และงานระหว่างก่อสรา้ง 
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ในปี 2553 บรษิทัฯมโีครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงพฒันำเพยีงโครงกำรเดยีว ไดแ้ก่ โครงกำรศำลำแดง เรสซิ
เดนเซส ซึง่มมีูลค่ำ ณ สิน้งวด 2553 จ ำนวน 1,354.5 ลำ้นบำท โดยภำยหลงักำรก่อสรำ้งโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส 
เสรจ็สิน้ลงในปี 2554 บรษิทัฯไดท้ ำกำรโอนกำรบนัทกึมลูค่ำกำรก่อสรำ้งดงักล่ำวไปเป็นรำยกำรสนิคำ้คงเหลอื  

ส ำหรบัโครงกำรมหำนครได้มีกำรทยอยกำรเบิกจ่ำยงบประมำณค่ำใช้จ่ำยทุน โดยปจัจุบนักำรก่อสร้ำงอำคำร
ส ำนักงำนขำย ห้องตวัอย่ำง และกำรก่อสร้ำงงำนเสำเขม็ของอำคำรหลกัและอำคำรศูนย์กำรค้ำ ได้เสร็จสิ้นเรยีบร้อยแล้ว 
ส ำหรบัส่วนฐำนรำกชัน้ใต้ดนิของอำคำรศูนยก์ำรคำ้นัน้ยงัคงอยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง ควำมคบืหน้ำของกำรก่อสรำ้งโครงกำร
มหำนคร ณ สิน้งวดต่ำงๆ สรุปไดด้งันี้ 

 

หน่วย : ล้านบาท 2552 2553 2554 2555 1Q56 
งำนระหว่ำงก่อสรำ้ง – โครงกำรมหำนคร 591.4 882.4 1,145.9 2,028.9 2,222.1 
หกั รำยกำรระหว่ำงกนั - - (25.2) (121.0) (133.9) 
งำนระหว่ำงก่อสรำ้งหลงัหกัรำยกำรระหว่ำงกนั 591.4 882.4 1,220.7 1,907.9 2,088.2 
สดัส่วนท่ีบริษทัฯรบัรูต้ามสดัส่วนการถือหุ้น 295.7 441.2 560.3 953.9 1,044.1 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการท่ีควบคมุรว่มกนัและดอกเบีย้ค้างรบั  

ในปี 2553 บรษิทัฯมเีงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่ผูถ้อืหุน้รำยหนึ่งจ ำนวน 26.7 ลำ้นบำท ดว้ยอตัรำดอกเบีย้เงนิใหกู้ย้มื
รอ้ยละ 6.5-6.75 ต่อปี ซึง่รำยกำรเงนิใหกู้ย้มืดงักล่ำวไดผ้่ำนกำรอนุมตัโิดยคณะกรรมกำรตรวจสอบแลว้เมื่อ  10 มถุินำยน 
2554 โดยในปี 2554 บรษิทัฯไดร้บัช ำระคนืเงนิใหกู้ย้มืดงักล่ำวและดอกเบีย้คำ้งรบัทัง้จ ำนวนแลว้ 

เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัและดอกเบีย้คำ้งรบัส ำหรบัโครงกำรมหำนคร สรุปไดด้งันี้ 

หน่วย : ล้านบาท 2552 2553 2554 2555 1Q56 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัต้นงวด - - - 1,264.3 1,664.3 
เพิม่(ลด)ระหว่ำงงวด - - 1,264.3 400.0 5.7 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยำวแก่กจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัสิน้งวด - - 1,264.3 1,664.3 1,670.0 
สดัส่วนท่ีบริษทัฯรบัรูต้ามสดัส่วนการถือหุ้น - - 632.1 832.1 835.0 
 
ดอกเบีย้คำ้งรบัจำกกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัตน้งวด 

 
- 

 
- 

 
- 

 
70.3 

 
277.1 

เพิม่(ลด)ระหว่ำงงวด - - 70.3 206.8 30.9 
ดอกเบีย้คำ้งรบัจำกกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัสิน้งวด - - 70.3 277.1 308.0 
สดัส่วนท่ีบริษทัฯรบัรูต้ามสดัส่วนการถือหุ้น - - 35.1 138.6 154.0 

สินค้าคงเหลือ  
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ในปี 2553 บรษิทัฯมสีนิคำ้คงเหลอืจ ำนวน 103.1 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยอำคำรพกัอำศยัทีพ่รอ้มจ ำหน่ำยและโอน
กรรมสทิธิใ์หก้บัลูกคำ้ ไดแ้ก่ หอ้งชุดของโครงกำรไฟคสั เลน จ ำนวน 5 หน่วย รวมมูลค่ำตำมบญัชเีป็นจ ำนวน 88.89 ลำ้น
บำท และทีด่นิถอืไวเ้พื่อขำยจ ำนวน 14.2 ลำ้นบำท  

ในปี 2554 บรษิทัฯมสีนิคำ้คงเหลอืจ ำนวน 945.9 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยอำคำรพกัอำศยัทีพ่รอ้มจ ำหน่ำยและโอน
กรรมสทิธิใ์หก้บัลกูคำ้ ไดแ้ก่ หอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส จ ำนวน 872.3 ลำ้นบำท หอ้งชุดของโครงกำรไฟคสั 
เลนจ ำนวน 59.5 ลำ้นบำท และทีด่นิถอืไวเ้พื่อขำยจ ำนวน 14.2 ลำ้นบำท โดยในระหว่ำงปี 2554 บรษิทัฯไดม้กีำรโอนรำยกำร
หอ้งชุดของโครงกำรไฟคสั เลนจ ำนวน 1 หน่วยไปอยู่ในรำยกำรอำคำรชุดพกัอำศยัและอุปกรณ์ใหเ้ช่ำ คงเหลอืจ ำนวนหอ้งชุด 
4 หน่วย ทัง้นี้ บรษิทัฯมนีโยบำยทีจ่ะขำยหอ้งชุดดงักล่ำว 

ณ สิน้ปี 2555 บรษิทัฯมสีนิคำ้คงเหลอืจ ำนวน 307.2 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยอำคำรพกัอำศยัทีพ่รอ้มจ ำหน่ำยและ
โอนกรรมสทิธิใ์หก้บัลกูคำ้ ไดแ้ก่ หอ้งชุดของโครงกำรไฟคสั เลน จ ำนวน 4 หน่วย และหอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซิ
เดนเซส จ ำนวน 14 หน่วย รวมจ ำนวน 289.0 ลำ้นบำท ทีด่นิถอืไวเ้พื่อขำยจ ำนวน 14.2 ลำ้นบำท และเฟอรน์ิเจอรเ์พื่อขำย
จ ำนวน 4.0 ลำ้นบำท 

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมสีนิคำ้คงเหลอืจ ำนวน 269.7 ลำ้นบำท ประกอบดว้ยอำคำรพกั
อำศยัทีพ่รอ้มจ ำหน่ำยและโอนกรรมสทิธิใ์หก้บัลกูคำ้ ไดแ้ก่ หอ้งชุดของโครงกำรไฟคสั เลน จ ำนวน 4 หน่วย และหอ้งชุดของ
โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส จ ำนวน 11 หน่วย รวมจ ำนวน 251.5 ลำ้นบำท ทีด่นิถอืไวเ้พื่อขำยจ ำนวน 14.2 ลำ้นบำท 
และเฟอรน์ิเจอรเ์พื่อขำยจ ำนวน 4.0 ลำ้นบำท 

แหล่งท่ีมาของเงินทุน 

หน้ีสิน 

ณ สิน้ปี 2553-2555 บรษิทัฯมหีนี้สนิรวมเท่ำกบั 3,553.0 ลำ้นบำท 2,968.8 ลำ้นบำท และ 3,078.5 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั หนี้สนิหลกัประกอบดว้ยเงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้และดอกเบีย้คำ้งจ่ำยจ ำนวน 1,665.6 ลำ้นบำท 1,683.1 ลำ้นบำท 
และ 2,020.8 ลำ้นบำท ตำมล ำดบั เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 1,178.1 ลำ้นบำท 682.9 ลำ้นบำท และ 390.2 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั และเงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำรบัจำกลูกคำ้รวมจ ำนวน 483.7 ลำ้นบำท 388.6 ลำ้นบำท และ 436.2 ลำ้น
บำท ตำมล ำดบั หนี้สนิหลกัดงักล่ำวคดิเป็นสดัสว่นของหนี้สนิรวมรอ้ยละ 93.7 รอ้ยละ 92.8 และรอ้ยละ 92.5 ตำมล ำดบั 

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมหีนี้สนิรวมเท่ำกบั 3,450.4 ลำ้นบำท หนี้สนิหลกัประกอบดว้ย
เงนิกู้ยมืจำกผูถ้อืหุน้และดอกเบีย้ค้ำงจ่ำยจ ำนวน 2,012.1 ลำ้นบำท เงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำรบัจำกลูกคำ้รวมจ ำนวน 
655.4 ลำ้นบำท และเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิจ ำนวน 371.3 ลำ้นบำท หนี้สนิหลกัดงักล่ำวคดิเป็นสดัส่วนของหนี้สนิรวม
รอ้ยละ 88.1 
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เงินกู้ยืมจากผูถื้อหุ้นและดอกเบี้ยค้างจ่าย 

ในปี 2553 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้และดอกเบีย้คำ้งจ่ำยจ ำนวน 1,665.6 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 
300.1 ลำ้นบำท สบืเนื่องจำกกำรกูย้มืเงนิเพิม่เตมิเพื่อใชใ้นกำรก่อสรำ้งโครงกำรมหำนครจ ำนวน 279.4 ลำ้นบำทและกำร
ก่อสรำ้งโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส จ ำนวน 20.7 ลำ้นบำท 

ในปี 2554 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้และดอกเบีย้คำ้งจ่ำยจ ำนวน 1,683.1 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 
17.5 ลำ้นบำท เน่ืองจำกมกีำรรบัเงนิกูย้มืเพิม่เตมิส ำหรบัพฒันำโครงกำรมหำนครและส ำหรบัวำยแอลพ ี

ในปี 2555 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืจำกผู้ถอืหุน้และดอกเบีย้คำ้งจ่ำยจ ำนวน 2,020.8 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดสิน้ปี 2554 
จ ำนวน 337.7 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัเน่ืองจำกมกีำรช ำระคนืเงนิกูย้มื  

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สดุ 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้และดอกเบีย้คำ้งจำ่ยจ ำนวน 2,012.1 ลำ้น
บำท ลดลงจำกงวดสิน้ปี 2555 จ ำนวน 8.7 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัเน่ืองจำกมกีำรช ำระคนืเงนิกูย้มื  

ทัง้นี้ นำยสรพจน์ เตชะไกรศรี และ บรษิทั โฟรท์นี พอ้ยท ์โฮลดิง้ส ์จ ำกดั ซึง่เป็นเจำ้หนี้ของดอกเบีย้คำ้งจ่ำยรวม
จ ำนวน 463.2 ลำ้นบำท ไดท้ ำหนงัสอืแสดงควำมจ ำนงว่ำจะไม่มกีำรค ำนวณดอกเบีย้ทบต้น และจะมกีำรโอนสทิธิเ์รยีกรอ้งใน
มูลหนี้ใหก้บับรษิทัฯ หลงัจำกพน้ก ำหนด 60 วนัทีลู่กหนี้ไดร้บัใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร ดดัแปลงอำคำร หรอืเคลื่อนยำ้ย
อำคำร (แบบ อ.6) ทีอ่อกโดยหน่วยงำนรำชกำรส ำหรบักำรก่อสรำ้งอำคำรโครงกำรมหำนครเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ 

อน่ึงฯ เงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้ในกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัส ำหรบักำรพฒันำโครงกำรมหำนครและดอกเบีย้คำ้งจ่ำยนัน้ มี
เงื่อนไขกำรจ่ำยคนืเงนิตน้และดอกเบีย้ทีเ่อือ้อ ำนวยต่อสภำพคล่องของโครงกำร กล่ำวคอื จะช ำระคนืดอกเบีย้และเงนิต้น เมื่อ
โครงกำรมหำนครเริม่ด ำเนินธุรกจิ มกีำรช ำระคนืหนี้สถำบนักำรเงนิแลว้ และมกีระแสเงนิสดสุทธจิำกกำรประกอบกำรเป็น
บวก (กรุณำดรูำยละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2-13) 

เงินกู้ยืมจากธนาคาร 

ในปี 2553 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืธนำคำรจ ำนวน 1,178.1 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 324.4 ลำ้นบำท สบืเนื่อง
จำกกำรกูย้มืเงนิเพิม่เตมิเพื่อใชใ้นกำรก่อสรำ้งโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส  

ในปี 2554 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืธนำคำรจ ำนวน 682.9 ลำ้นบำท ลดลงจำกปีก่อนหน้ำ 495.2 ลำ้นบำท เนื่องจำกกำร
ก่อสรำ้งโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส เสรจ็สิน้เรยีบรอ้ย สง่ผลใหบ้รษิทัฯสำมำรถทยอยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของโครงกำร
ศำลำแดง เรสซเิดนเซส ใหแ้ก่ผูซ้ือ้และช ำระคนืหนี้เงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิ  

ในปี 2555 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืธนำคำรจ ำนวน 390.2 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดสิน้ปี 2554 จ ำนวน 292.7 ลำ้นบำท 
สบืเน่ืองจำกกำรทยอยโอนกรรมสทิธิห์้องชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ใหแ้ก่ผูซ้ื้อที่ต่อเน่ืองมำ ส่งผลให้หนี้เงนิ
กูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิลดลงจำกกำรช ำระคนืหนี้เงนิกูย้มื 

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมเีงนิกูย้มืธนำคำรจ ำนวน 371.3 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดสิน้ปี 
2555 จ ำนวน 18.9 ลำ้นบำท  
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เงินรบัล่วงหน้าจากลูกค้า และเงินมดัจ าจากลูกค้า 

รำยละเอยีดเงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำจำกลกูคำ้แยกรำยโครงกำร ณ สิน้งวดต่ำงๆ มดีงันี้  
 
หน่วย : ล้านบาท 2552 2553 2554 2555 1Q56 
เงนิรบัล่วงหน้ำจำกลกูคำ้รวม 202.8 419.6 204.3 67.9 77.3 
เงนิมดัจ ำจำกลกูคำ้โครงกำรมหำนคร (ตำม
สดัสว่นกำรถอืหุน้) 

2.8 64.1 184.3 368.3 578.2 

ณ สิน้ปี 2553 บรษิทัฯมเีงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้จ ำนวน 419.6 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกงวดก่อนหน้ำจ ำนวน 216.8 
ลำ้นบำท โดยสว่นใหญ่เป็นกำรเพิม่ขึน้ของยอดเงนิรบัล่วงหน้ำของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และบรษิทัฯมเีงนิมดัจ ำ
จำกลกูคำ้โครงกำรมหำนครจ ำนวน 64.1 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 61.3 ลำ้นบำท  

ณ สิน้ปี 2554 บรษิทัฯมเีงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้จ ำนวน 204.3 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดก่อนหน้ำจ ำนวน 215.2 
ลำ้นบำท สบืเน่ืองจำกกำรทยอยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ใหแ้ก่ผูซ้ือ้เมื่อกำรก่อสรำ้งแล้ว
เสรจ็ และบรษิทัฯมเีงนิมดัจ ำจำกลกูคำ้โครงกำรมหำนครจ ำนวน 184.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกปีก่อนหน้ำ 120.2 ลำ้นบำท  

ณ สิน้ปี 2555 บรษิทัฯมเีงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้จ ำนวน 67.9 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดสิน้ปี 2554 จ ำนวน 136.4 
ลำ้นบำท สบืเน่ืองจำกกำรทยอยโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และหอ้งชุดโครงกำรไฟคสั เลน 
ใหแ้ก่ผูซ้ือ้ โดยบรษิทัฯมเีงนิมดัจ ำจำกลูกคำ้โครงกำรมหำนครจ ำนวน 368.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกงวดสิน้ปี 2554 จ ำนวน  
184.0 ลำ้นบำท 

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมเีงนิรบัล่วงหน้ำจำกลูกคำ้จ ำนวน 77.3 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก
งวดสิน้ปี 2555 จ ำนวน 9.4 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯมเีงนิมดัจ ำจำกลกูคำ้โครงกำรมหำนครจ ำนวน 578.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำก
งวดสิน้ปี 2555 จ ำนวน 209.9 ลำ้นบำท สบืเนื่องจำกมกีำรรบัเงนิจองจำกลกูคำ้เพิม่มำกขึน้ และมกีำรโอนเงนิรบัล่วงหน้ำทีไ่ด้
ลกูคำ้ไดเ้ซน็สญัญำแลว้เขำ้เป็นรำยกำรเงนิมดัจ ำรบัลกูคำ้ 

 ส่วนของผูถื้อหุ้น 

 ณ สิน้งวด 2553 บรษิทัฯมสี่วนของเจำ้ของจ ำนวน (437.4) ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดก่อนหน้ำจ ำนวน 222.1 ลำ้น
บำท ซึง่มสีำเหตุหลกัมำจำกกำรรบัรูส้ถำนะขำดทุนของบรษิทัย่อยและกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัเพิม่ขึน้จ ำนวน 226.8 ลำ้นบำท  

 ณ สิน้งวด 2554 บรษิทัฯมสีว่นของเจำ้ของจ ำนวน 758.4 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกงวดก่อนหน้ำจ ำนวน 1,195.8 ลำ้น
บำท ซึง่มสีำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ทุนจ ำนวน 1,444.3 ลำ้นบำทระหว่ำงปี และกำรรบัรูส้ถำนะขำดทุนของบรษิทัย่อยและ
กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัเพิม่ขึน้จ ำนวน 303.8 ลำ้นบำท  

 ณ สิน้งวด 2555 บรษิัทฯมสี่วนของเจ้ำของจ ำนวน 786.6893.2 ลำ้นบำท เพิม่ขึน้จำกงวดสิน้ปี 2554 จ ำนวน 
28.2134.8 ล้ำนบำท ซึง่เป็นผลมำจำกก ำไรส ำหรบังวด ทัง้นี้ ตัง้แต่วนัที ่1 มกรำคม 2556 บรษิทัฯได้เปลีย่นแปลงวธิกีำร
บญัชภีำษีเงนิไดโ้ดยถอืปฏบิตัติำมมำตรฐำนกำรบญัชฉีบบัที ่12 เรื่องภำษีเงนิได ้ซึง่ระบุใหก้จิกำรต้องบนัทกึสนิทรพัยแ์ละ
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หนี้สนิภำษีเงนิได้รอกำรตดับญัชใีนงบกำรเงนิ ผลกระทบของกำรถอืปฏบิตัดิงักล่ำวส่งผลใหบ้รษิทัฯต้องบนัทกึรำยไดใ้นงบ
กำรเงนิรวมส ำหรบัปี 2555 เพิม่ขึน้จ ำนวน 106.6 ลำ้นบำท ส่งผลใหก้ ำไรสะสมทีย่งัไม่ไดจ้ดัสรรเพิม่ขึน้จำก 79.2 ลำ้นบำท 
เป็น 185.8 ลำ้นบำทและสว่นของผูถ้อืหุน้รวมเพิม่ขึน้จำก 786.6 ลำ้นบำท เป็น 893.2 ลำ้นบำท 

 ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมสี่วนของเจำ้ของจ ำนวน 841.3 ลำ้นบำท ลดลงจำกงวดสิน้ปี 
2555 ทีป่รบัปรุงผลกระทบจำกกำรเปลีย่นแปลงวธิกีำรบญัชภีำษีเงนิไดแ้ลว้จ ำนวน 51.9 ลำ้นบำท ซึง่เป็นผลมำจำกขำดทุน
สทุธสิ ำหรบังวด  

 ความเหมาะสมของโครงสรา้งเงินทุน 

 ณ สิน้ปี 2555 และ ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมอีตัรำส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ที ่
3.94 เท่ำ และ 4.1 เท่ำ ตำมล ำดบั ซึง่อยู่ในระดบัทีใ่กลเ้คยีงกบังวดสิน้ปี 2554 อย่ำงไรกต็ำม อตัรำสว่นหนี้สนิสถำบนักำรเงนิ
ต่อสว่นของผูถ้อืหุน้ ณ สิน้ปี 2555 และ ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 อยู่ที ่0.54 เท่ำ และ 0.4 เท่ำ ตำมล ำดบั 
ลดลงจำกงวดสิน้ปี 2554 ที ่0.9 เท่ำเลก็น้อย เน่ืองจำกบรษิทัฯมกีำรช ำระคนืเงนิกูย้มืบำงส่วนจำกกระแสเงนิสดทีไ่ดจ้ำกกำร
ทยอยโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ทัง้น้ี อตัรำส่วนดงักล่ำวไม่มแีนวโน้มลดลงในอนำคตอนั
ใกล้เนื่องจำกบรษิัทฯยงัอยู่ในช่วงของกำรพฒันำโครงกำรมหำนครและยงัคงต้องใช้เงินทุนในกำรพฒันำโครงกำรอย่ำง
ต่อเนื่อง อย่ำงไรกต็ำม ถงึแมว้่ำบรษิทัฯจะมหีนี้สนิทีม่ดีอกเบีย้และดอกเบีย้คำ้งจ่ำยรวมจ ำนวนทัง้สิน้  ลำ้นบำท แต่บรษิทัฯมี
ภำระในช่วงกำรพฒันำโครงกำรมหำนครเพยีงกำรช ำระคนืเงนิต้นและดอกเบีย้ของสถำบนักำรเงนิจ ำนวน  ลำ้นบำทเท่ำนัน้ 
เนื่องจำกหนี้เงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้มเีงื่อนไขกำรช ำระคนืเงนิตน้และดอกเบีย้เมื่อกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัมกีระแสเงนิสดรบัสุทธิ
แลว้ โดยทัง้นี้ อตัรำหนี้สนิต่อสว่นของผูถ้อืหุน้จะลดลงเมื่อบรษิทัฯมกีำรช ำระคนืเงนิกูย้มืดว้ยกระแสเงนิสดทีไ่ดจ้ำกกำรทยอย
โอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดของโครงกำรมหำนครเมื่อกำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ในปี 2558 โดยประมำณ 

สภาพคล่อง 

ในปี 2553 บรษิทัฯมเีงนิสดสทุธใิชไ้ปจำกกจิกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 392.0 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้
ของโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยร์ะหว่ำงกำรพฒันำจ ำนวน 554.8 ลำ้นบำท ผลขำดทุนจ ำนวน 222.1 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของ
งำนระหว่ำงก่อสรำ้งจ ำนวน 62.8 ลำ้นบำท และกำรเพิม่ขึน้ของเงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำรบัจำกลูกคำ้จ ำนวน 278.1 ลำ้น
บำท ทัง้นี้ บรษิทัฯมเีงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิจ ำนวน 394.1 ลำ้นบำทจำกกำรเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้และ
สถำบนักำรเงนิ   

ในปี 2554 บริษัทฯมีเงินสดได้มำจำกกิจกรรมด ำเนินงำนจ ำนวน 401.3 ล้ำนบำท สำเหตุหลกัมำจำกกำรโอน
กรรมสทิธิห์อ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ส่งผลใหส้นิคำ้คงเหลอืลดลงจ ำนวน 768.2 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของ
โครงกำรมหำนครระหว่ำงกำรพฒันำจ ำนวน 288.3 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของงำนระหว่ำงก่อสรำ้งจ ำนวน 78.4 ลำ้นบำท และ
กำรลดลงของเงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำรบัจำกลูกคำ้จ ำนวน 95.0 ลำ้นบำท ทัง้นี้ บรษิทัฯมเีงนิสดใชไ้ปในกจิกำรลงทุน
จ ำนวน 695.4 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัมำจำกกำรใหเ้งนิกูย้มืแก่กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัจ ำนวน 632.1 ลำ้นบำท และกำรลงทุน
ในงำนระหว่ำงก่อสรำ้งเพิม่เตมิอกี 51.5 ลำ้นบำท บรษิทัฯมเีงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมจดัหำเงนิจ ำนวน 522.1 ลำ้นบำทจำก
เงนิเพิม่ทุนระหว่ำงปีและกำรเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืจำกผูถ้อืหุน้และสถำบนักำรเงนิ   
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ในปี 2555 บรษิทัฯมเีงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 487.5 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัมำจำกกำรโอนกรรมสทิธิห์อ้ง
ชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส และไฟคสั เลน สง่ผลให ้

สนิคำ้คงเหลอืลดลงจ ำนวน 616.9 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของงำนระหว่ำงก่อสรำ้งโครงกำรมหำนครจ ำนวน 136.1 
ลำ้นบำท และกำรเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำงำนก่อสรำ้ง/ค่ำสทิธกิำรเช่ำรวมจ ำนวน 118.4 ลำ้นบำท ทัง้นี้ บรษิทัฯมเีงนิ
สดใชไ้ปในกจิกำรลงทุนจ ำนวน 483.8 ลำ้นบำท สำเหตุหลกัมำจำกกำรใหเ้งนิกูย้มืแก่กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัเพิม่เตมิจ ำนวน 
200.0 ลำ้นบำท กำรลงทุนในงำนระหว่ำงก่อสรำ้งเพิม่เตมิอกี 142.0 ลำ้นบำท และเงนิจ่ำยล่วงหน้ำเพื่อซือ้ทีด่นิ/ค่ำสทิธกิำร
เช่ำทีด่นิ/ค่ำงำนก่อสรำ้งรวมจ ำนวน 112.8 ล้ำนบำท บรษิทัฯมเีงนิสดใชไ้ปจำกกจิกรรมจดัหำเงนิจ ำนวน 147.7 ลำ้นบำท
สบืเนื่องจำกกำรช ำระคนืเงนิกูย้มืและดอกเบีย้ของเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิและผูถ้อืหุน้ โดยบรษิทัฯไดม้กีำรกูย้มืเงนิจำกผู้
ถอืหุน้เพิม่เตมิจ ำนวน 515.8 ลำ้นบำท 

อตัรำส่วนสภำพคล่องและอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเรว็ของบรษิทัฯส ำหรบัปี 2555 อยู่ที ่0.5 เท่ำ และ 0.0 เท่ำ 
ตำมล ำดบั ไดป้รบัตวัลดลงจำกงวดปี 2554 ที ่1.8 เท่ำและ 0.4 เท่ำ ตำมล ำดบั เนื่องจำกบรษิทัฯไดน้ ำกระแสเงนิสดบำงส่วน
ทีไ่ดก้ำรโอนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดของโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ใหก้จิกำรทีค่วบคุมร่วมกนักูย้มืเพิม่เตมิเพื่อใชใ้นกำร
พฒันำโครงกำรมหำนคร ท ำใหส้นิทรพัยห์มุนเวยีนซึง่ใชใ้นกำรค ำนวณอตัรำสว่นดงักล่ำวลดลง  

ณ สิน้งวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 บรษิทัฯมเีงนิสดไดม้ำจำกกจิกรรมด ำเนินงำน 125.7 ลำ้นบำท สำเหตุ
หลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของเงนิรบัล่วงหน้ำและเงนิมดัจ ำรบัจำกลูกคำ้จ ำนวน 219.3 ลำ้นบำท กำรโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดของ
โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส สง่ผลใหส้นิคำ้คงเหลอืลดลงจ ำนวน 35.4 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของระหว่ำงก่อสรำ้งจ ำนวน 
53.2 ลำ้นบำท กำรเพิม่ขึน้ของเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธกิำรเช่ำจ ำนวน 19.2 ลำ้นบำท และกำรเพิม่ขึน้ของลูกหนี้อื่นบรษิทัที่
เกีย่วขอ้งกนัและกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัจ ำนวน 10.7 ลำ้นบำท ทัง้นี้ บรษิทัฯมเีงนิสดใชไ้ปในกจิกำรลงทุนจ ำนวน 145.7 ลำ้น
บำท สำเหตุหลกัมำจำกเงนิจ่ำยล่วงหน้ำเพื่อซือ้ทีด่นิ/ค่ำงำนก่อสรำ้งรวมจ ำนวน 85.0 ลำ้นบำท และกำรลงทุนในงำนระหว่ำง
ก่อสรำ้งเพิม่เตมิอกี 44.8 ลำ้นบำท บรษิทัฯมเีงนิสดใชไ้ปจำกกจิกรรมจดัหำเงนิจ ำนวน 139.4 ลำ้นบำทสบืเนื่องจำกกำรช ำระ
คนืเงนิกูย้มืและดอกเบีย้ของเงนิกูย้มืจำกสถำบนักำรเงนิและผูถ้อืหุน้รวมจ ำนวน 58.9 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯไดม้กีำรกูย้มืเงนิ
จำกบุคคลอื่นเพิม่เตมิจ ำนวน 200.0 ลำ้นบำท 

อตัรำส่วนสภำพคล่องและอตัรำส่วนสภำพคล่องหมุนเรว็ของบรษิทัฯส ำหรบังวด 3 เดอืนสิน้สุด 31 มนีำคม 2556 
อยู่ที ่0.6 เท่ำ และ 0.2 เท่ำ ตำมล ำดบั ไดป้รบัตวัเพิม่ขึน้เลก็น้อยจำกงวดสิน้ปี 2555 สำเหตุหลกัมำจำกกำรเพิม่ขึน้ของเงนิ
กูย้มืระยะสัน้จำกบุคคลอื่นจ ำนวน 199.1 ลำ้นบำท ท ำใหห้นี้สนิหมุนเวยีนซึง่ใชใ้นกำรค ำนวณอตัรำสว่นดงักล่ำวเพิม่ขึน้  

12.2.4 ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี ปี 2556 

ค่ำตอบแทนกำรสอบทำนงบกำรเงนิระหว่ำงกำลและกำรตรวจสอบงบกำรเงนิส ำหรบังวดบญัชีปี 2556 ของบรษิทัฯ 
บรษิทัย่อย และกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนั เป็นจ ำนวนเงนิรวมทัง้สิน้ 3.3 ลำ้นบำท  
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12.2.5   ปัจจยัและอิทธิพลท่ีอาจมีผลต่อการด าเนินงาน หรอืฐานะการเงินในอนาคต 

ภาวะเศรษฐกิจภายใน และภายนอกประเทศ 

ปญัหำวกิฤติหน้ีของประเทศแถบยุโรปและภำวะเศรษฐกจิถดถอยของสหรฐัอเมรกิำอำจมแีนวโน้มส่งผลกระทบ
ต่อเนื่องมำยังเศรษฐกิจของประเทศคู่ค้ำแถบเอเชียรวมถึงประเทศไทย  วิกฤตดังกล่ำวอำจท ำให้สภำวะกำรลงทุนใน
อสงัหำรมิทรพัยจ์ำกนักลงทุนทัง้ไทยและชำวต่ำงประเทศมกีำรชะลอตวัเพื่อรอดูทศิทำงที่ชดัเจน รวมถงึกำรระมดัระวงักำร
จบัจ่ำยใชส้อยของผูบ้รโิภคทีอ่ำจส่งผลกระทบต่อยอดขำยของโครงกำรอำคำรพกัอำศยัและโครงกำรใหเ้ช่ำพืน้ทีศู่นยก์ำรคำ้
ของบรษิทัย่อยทีอ่ยู่ระหว่ำงกำรก่อสรำ้ง นอกจำกนี้ ผลกระทบทำงเศรษฐกจิอำจส่งผลถงึมำตรกำรของรฐัในกำรควบคุมกำร
ใหส้นิเชื่อภำคอสงัหำรมิทรพัย์ของธนำคำรพำณิชย์หรอืแนวโน้มกำรปรบัตัวขึน้ของอตัรำดอกเบีย้ ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อกำร
จดัหำแหล่งเงนิทุนของโครงกำร และต้นทุนทำงกำรเงนิของผูป้ระกอบกำรอสงัหำรมิทรพัย ์อย่ำงไรกด็ ีบรษิทัฯไดม้นีโยบำย
ตัง้งบประมำณส ำรองเผื่อกำรเพิม่ขึน้ของค่ำก่อสรำ้งไวแ้ลว้รอ้ยละ 5 ของแผนงำนส ำหรบัทุกโครงกำร 

ความสามารถในการท าก าไรของโครงการมหานคร 

เนื่องจำกโรงแรม Edition และโครงกำรเดอะ รทิซ์-คำรล์ตนั เรสซเิดนเซส บำงกอก คำดว่ำจะสำมำรถรบัรูร้ำยได้
ภำยหลงักำรก่อสรำ้งแลว้เสรจ็ในปี 2558 เป็นต้นไป บรษิทัฯคำดว่ำโครงกำรมหำนครจะยงัประสบผลกำรด ำเนินงำนขำดทุน
ไม่สำมำรถท ำก ำไรไดใ้นช่วงปี 2556-2557 และไม่สำมำรถจ่ำยเงนิปนัผลในช่วงดงักล่ำวได ้

การเสนอขายหุ้นใหม่แก่ประชาชนทัว่ไปเป็นครัง้แรก 

ณ วนัที่ 31 มนีำคม 2556 บริษัทฯ มทีุนจดทะเบียน 2,054,265,670 บำท และเป็นทุนเรยีกช ำระแล้วทัง้หมด จ ำนวน 
1,454,265,670 บำท แบ่งเป็นหุ้นสำมญัจ ำนวนทัง้สิน้ 1,454,265,670 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท สบืเนื่องจำกกำร
ประชุมวสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่5/2554 ของบรษิทัฯ เมื่อวนัที ่19 กนัยำยน 2554 ทีป่ระชุมไดม้มีตเิป็นเอกฉันทอ์นุมตัใิหบ้รษิทั
ฯ จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนจ ำนวนไม่เกนิ 600,000,000 หุน้มลูค่ำหุน้ทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท เพื่อเสนอขำยต่อประชำชน (Initial 
Public Offering) อย่ำงไรกต็ำม บรษิัทฯ ยงัมไิด้ด ำเนินกำรจดัสรรหุ้นสำมญัเพิม่ทุนดงักล่ำว เพื่อเสนอขำยต่อประชำชน
ภำยในระยะเวลำ 1 ปี นบัแต่วนัทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตั ิดงันัน้ เพื่อใหเ้ป็นไปตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกบัตลำดทุน
ที ่ทจ. 28/2551 เรื่องกำรขออนุญำตและกำรอนุญำตใหเ้สนอขำยหุน้ทีอ่อกใหม่ เมื่อวนัที ่26 พฤศจกิำยน 2555 ทีป่ระชุม
วสิำมญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที่ 2/2555 จงึไดม้มีตเิป็นเอกฉันทอ์นุมตัใิหบ้รษิทัฯ จดัสรรหุน้สำมญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ จ ำนวนไม่เกนิ 
600,000,000 หุ้น มูลค่ำทีต่รำไวหุ้้นละ 1 บำท เพื่อเสนอขำยต่อประชำชน รวมมูลค่ำหุน้ทัง้สิน้ 600,000,000 บำท โดย
ภำยหลงัจำกกำรเสนอขำยหุ้นสำมญัต่อประชำชนในครัง้นี้ บรษิัทฯ จะมทีุนจดทะเบยีนและทุนที่ออกและช ำระแล้วทัง้สิ้น 
2,054,265,670 บำท แบ่งเป็นหุน้สำมญัจ ำนวนทัง้สิน้ 2,054,265,670  หุน้ มูลค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ 1 บำท คดิเป็นกำรเพิม่ขึน้
รอ้ยละ 41.3 จำกทุนช ำระแลว้ในปจัจุบนัที ่1,454,265,670 บำท ซึง่อำจส่งผลกระทบต่อกำรค ำนวณก ำไรสุทธต่ิอหุน้ทีอ่ำจ
ลดลงในอนำคต อนัเนื่องมำจำกจ ำนวนหุน้ทีใ่ชเ้ป็นฐำนในกำรค ำนวณมจี ำนวนมำกขึน้ 
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 2553 2554 2555 1Q56 
ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐานส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่     
มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท     
ก ำไรส ำหรบังวด (บำทต่อหุน้)  4.700 0.038 0.019 (0.036) 
มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ (บำท) 10 1 1 1 
จ ำนวนหุน้สำมญั (ลำ้นหุน้) 1.0 1,454.3 1,454.3 1,454.3 
มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 1 บาท*     
ก ำไรส ำหรบังวด (บำทต่อหุน้)  0.470 0.038 0.019 (0.036) 
มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ (บำท) 1 1 1 1 
จ ำนวนหุน้สำมญั (ลำ้นหุน้) 10.0 1,454.3 1,454.3 1,454.3 
ก าไรต่อหุ้นปรบัลดภายหลงัการเสนอขายหุ้นแก่ประชาชนครัง้
แรก 

    

ก ำไรส ำหรบังวดสว่นทีเ่ป็นของบรษิทัใหญ่ (ลำ้นบำท) 4.7 55.4 28.2 (51.9) 
ก ำไรส ำหรบังวด (บำทต่อหุน้)  0.002 0.027 0.014 (0.025) 
มลูค่ำทีต่รำไวหุ้น้ละ (บำท) 1 1 1 1 
จ ำนวนหุน้สำมญั (ลำ้นหุน้) 2,054.3 2,054.3 2,054.3 2,054.3 

*  ส ำหรบัปี 2553 ไดม้กีำรปรบัมลูคำ่ทีต่รำไวเ้ป็นหุน้ละ 1 บำท เพื่อประโยชน์ในกำรเปรยีบเทยีบ 

ทัง้นี้ บรษิทัฯ คำดว่ำจะไดร้บัผลดจีำกกำรเสนอขำยหุน้และกำรน ำหุน้เขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัยใ์นระยะยำว 
โดยเงนิที่ไดจ้ำกกำรขำยหุ้นจะน ำไปใช้ในกำรขยำยธุรกจิและเป็นเงนิทุนหมุนเวยีน ส่งผลให้บรษิทัฯมอีตัรำกำรเตบิโตของ
รำยไดแ้ละก ำไรทีเ่พิม่ขึน้ซึง่จะสำมำรถชดเชยกบัผลกระทบจำกจ ำนวนหุน้ทีเ่พิม่ขึน้ดงักล่ำวได้ในอนำคต 

 

ปรบัเป็น 
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