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5.  ทรพัยสิ์นท่ีใช้ในการประกอบธรุกิจ 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 บรษิทัฯ มทีรพัยส์นิหลกัทีใ่ชใ้นกำรประกอบธุรกจิ ดงันี้ 

5.1. สินค้าคงเหลือ  

ชื่อโครงกำร/
สถำนทีต่ัง้ 

ประเภททรพัยส์นิ กจิกำร 
ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

มลูค่ำตำม
บญัช ี 
ณ  

31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

รำคำประเมนิ (ลำ้นบำท) 

ภำระผกูพนั  
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท)  

รำคำประเมนิ
ก่อนปรบัปรุง 
(ลำ้นบำท) 

ปรบัเพิม่ดว้ย
ตน้ทุนกำร
ก่อสรำ้ง 
ทีเ่พิม่ขึน้ 

ปรบัลดดว้ย
สว่น 
ทีโ่อน 

ไปเป็นตน้ทุน
ขำยสะสม 

รำคำประเมนิ
หลงัปรบัปรุง 
(ลำ้นบำท) 

โครงกำรไฟคสั 
เลน 

หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 
2 ยนูิต1 พืน้ทีร่วม 585.1    
ตร.ม. 
 

บรษิทัฯ เจำ้ของ 30.4 57.4 
(ประเมนิ ณ 
วนัที ่30 ต.ค. 

2555) 

- - 57.4 หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั 
ขนำดพืน้ที ่471.7 ตร.ม. 
จ ำนวน 1 ยนูิต ตดิ
จ ำนองกบั ธนำคำร     
ธนชำต จ ำกดั(มหำชน) 4 

โครงกำรไฟคสั 
เลน 
 

หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 
1 ยนูิต2 พืน้ทีร่วม 366.6    
ตร.ม. (บรษิทัฯ ไดท้ ำสญัญำ
ขำยใหแ้ก่ลกูคำ้แลว้ แต่ลกูคำ้
ยงัช ำระเงนิไม่ครบ) 

บรษิทัฯ เจำ้ของ 14.5 36.7 
(ประเมนิ ณ 
วนัที ่30 ต.ค. 

2555) 

- - 36.7 
 

ตดิจ ำนองกบัธนำคำร  
ธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 
 
 

โครงกำร 
ศำลำแดงเรสซิ
เดนเซส  

หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 
14 หอ้ง พืน้ทีร่วม 1,960.5 
ตร.ม.3 

วำยแอลพ ี เจำ้ของ 244.1 405.1 
(ประเมนิ ณ 
วนัที ่30 ต.ค. 

2555) 

- - 405.1 
 

-  

ปรบัปรุงใหเ้ป็นขอ้มลูล่ำสดุ ณ 31 
ธนัวำคม 2555 และเปิดเผยขอ้มลูเพิม่เตมิ 

ปรบัปรุงใหเ้ป็นขอ้มลูล่ำสดุ ณ 31 ธนัวำคม 2555 
และเปิดเผยขอ้มลูเพิม่เตมิ 
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ชื่อโครงกำร/
สถำนทีต่ัง้ 

ประเภททรพัยส์นิ กจิกำร 
ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

มลูค่ำตำม
บญัช ี 
ณ  

31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

รำคำประเมนิ (ลำ้นบำท) 

ภำระผกูพนั  
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท)  

รำคำประเมนิ
ก่อนปรบัปรุง 
(ลำ้นบำท) 

ปรบัเพิม่ดว้ย
ตน้ทุนกำร
ก่อสรำ้ง 
ทีเ่พิม่ขึน้ 

ปรบัลดดว้ย
สว่น 
ทีโ่อน 

ไปเป็นตน้ทุน
ขำยสะสม 

รำคำประเมนิ
หลงัปรบัปรุง 
(ลำ้นบำท) 

โครงกำร 
ศำลำแดงเรสซิ
เดนเซส 

เฟอรน์ิเจอร ์ วำยแอลพ ี เจำ้ของ 4.0 - - - - - 

รวม    293.1      
หมายเหต:ุ  

1  หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 2 ยนูิต1 ขนำดพืน้ที ่ 113.4 ตำรำงเมตร. และ 471.7 ตำรำงเมตร พืน้ทีร่วม 585.1 ตำรำงเมตร มลูค่ำทรพัยส์นิตำมควำมเหน็ของบรษิทัผูป้ระเมนิ 
57.4 ลำ้นบำท (ประมำณกำรจำกรำคำขำยเฉลีย่ 90,000 บำทต่อตำรำงเมตร และ 100,000 บำทต่อตำรำงเมตร ตำมล ำดบั) โดยกำรประเมนิรำคำหอ้งชุดใชว้ธิเีปรยีบเทยีบขอ้มลู
ตลำด (Market Comparison Approach) เพื่อประโยชน์สำธำรณะ ณ วนัที ่30 ตุลำคม 2555 โดยบรษิทั เยอเนอรลั แวลเูอชัน่ แอนด ์คอนซลัแตนท ์จ ำกดั (GVC) ซึง่เป็นบรษิทั
ประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนกังำนคณะกรรมกำรก ำกบัหลกัทรพัยแ์ละตลำดหลกัทรพัย ์(ส ำนกังำน ก.ล.ต.) 

2  หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 1 หอ้ง พืน้ทีร่วม 366.6 ตำรำงเมตร มลูค่ำทรพัยส์นิตำมควำมเหน็ของบรษิทัผูป้ระเมนิ 36.7 ลำ้นบำท (ประมำณกำรจำกรำคำขำยเฉลีย่ 100,000 
บำทต่อตำรำงเมตร) โดยกำรประเมนิรำคำหอ้งชุดใชว้ธิเีปรยีบเทยีบขอ้มลูตลำด (Market Comparison Approach) เพื่อประโยชน์สำธำรณะ ณ วนัที ่30 ตุลำคม 2555 โดย GVC 
หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัดงักล่ำวบรษิทัฯไดท้ ำสญัญำขำยใหแ้ก่ลกูคำ้แลว้และลกูคำ้ไดเ้ขำ้พกัอำศยัแลว้แต่บรษิทัฯยงัไม่ไดร้บัช ำระเงนิครบถว้นและยงัไมไ่ดโ้อนกรรมสทิธิใ์หก้บัลกูคำ้ 
โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 ลกูคำ้ไดช้ ำระเงนิแลว้จ ำนวน 17.3 ลำ้นบำท เหลอืเงนิคำ้งรบัอกีจ ำนวน 7.3 ลำ้นบำท โดยบรษิทัฯไดบ้นัทกึไวใ้นบญัชเีงนิรบัล่วงหน้ำจำกลกูคำ้ไว้
ในงบแสดงฐำนะกำรเงนิรวมสิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 

3  หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยั จ ำนวน 14 หอ้ง พืน้ทีร่วม 1,960.5 ตำรำงเมตร มลูค่ำทรพัยส์นิตำมควำมเหน็ของบรษิทัผูป้ระเมนิ 405.1 ลำ้นบำท (ประมำณกำรจำกรำคำขำยเฉลีย่ 
160,000 บำทถงึ 230,000 บำท ต่อตำรำงเมตร) โดยกำรประเมนิรำคำหอ้งชุดใชว้ธิเีปรยีบเทยีบขอ้มลูตลำด (Market Comparison Approach) เพื่อประโยชน์สำธำรณะ ณ      
วนัที ่30 ตุลำคม 2555 โดย GVC  

4  เดมิคอืธนำคำร นครหลวงไทย จ ำกดั (มหำชน) ภำยหลงัควบรวมกจิกำรกบัธนำคำร ธนชำต ิจ ำกดั (มหำชน) และเปลีย่นชื่อเป็นธนำคำร ธนชำต จ ำกดั (มหำชน) 
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5.2. ท่ีดินรอการขาย  

ชื่อโครงกำร/
สถำนทีต่ัง้ 

ประเภททรพัยส์นิ บรษิทั 
ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

มลูค่ำตำมบญัช ี 
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

รำคำประเมนิ (ลำ้นบำท) 

ภำระผกูพนั  
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

รำคำ
ประเมนิ
ก่อน

ปรบัปรุง 
(ลำ้นบำท) 

ปรบัเพิม่
ดว้ยตน้ทุน

กำร
ก่อสรำ้งที่
เพิม่ขึน้ 

ปรบัลด
ดว้ยสว่นที่
โอนไปเป็น
ตน้ทุนขำย
สะสม 

รำคำ
ประเมนิ
หลงั

ปรบัปรุง 
(ลำ้นบำท) 

ถนนพระรำม 3 ทีด่นิเปล่ำเน้ือที ่472  
ตร.วำ โฉนดทีด่นิเลขที ่
5461 เลขทีด่นิ 155  
 

บรษิทัฯ เจำ้ของ 14.2 23.6 1 
(ประเมนิ
เมื่อวนัที ่ 
3 พ.ย. 
2555) 

- - 23.6 โฉนดทีด่นิถูกใชเ้ป็น
หลกัประกนักำรถูก
ฟ้องรอ้งเรยีก
ค่ำเสยีหำยในคดขีอง
ศำลแพ่งกรุงเทพใต้
หมำยเลขด ำที ่
7417/2548 และ
หมำยเลขแดงที ่
5963/2549 ขณะนี้คดี
อยู่ในขัน้ตอนกำร
พจิำรณำของศำลฎกีำ  

รวม    14.2      
 

หมายเหต:ุ  
1 ประเมนิโดย GVC โดยกำรประเมนิรำคำทีด่นิใชว้ธิเีปรยีบเทยีบขอ้มลูตลำด (Market Comparison Approach) เมื่อวนัที ่ 3 พฤศจกิำยน 2555 โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อตอ้งกำรทรำบ
มลูค่ำทรพัยส์นิ ณ ปจัจุบนั 
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5.3. สิทธิการเช่าท่ีดิน - สุทธิ  

บรษิทั ชื่อโครงกำร สถำนทีต่ัง้ เน้ือที ่ อำยกุำรเช่ำ 
มลูค่ำตำมบญัช ี 
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท)  

รำคำประเมนิ 
(ลำ้นบำท) 

ภำระผกูพนั 
ณ  31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

 เพซวนั  
 เพซท ู
 เพซทร ี

โครงกำร 
มหำนคร 

ตัง้อยู่รมิถนน
นรำธวิำสรำช
นครนิทร ์ 
ตดิรถไฟฟ้ำ บทีเีอส 
สถำนีช่องนนทร ี

7 ไร่ 3 งำน 
37.1 ตร.วำ 

ตัง้แต่ 11 ม.ีค. 2551- 
10 ม.ีค. 2581  

(ระยะเวลำ 30 ปี) และ
สำมำรถต่ออำยุสญัญำเช่ำ
ไดอ้กี 3 ครัง้ จ ำนวน 
ครัง้ละ 30 ปี 30 ปี และ 

13 ปี ตำมล ำดบั  
รวมอำยุกำรเช่ำ 103 ปี 

540.8 
1,263.5 

300.9 
 

2,822.0  
(สทิธกิำรเช่ำ 99 ปี) 

 

สญัญำกำรโอน
สทิธกิำรเช่ำทีด่นิ
แบบมเีงื่อนไขกบั
ธนำคำรกสกิร
ไทย จ ำกดั 
(มหำชน) 

รวม     2,105.2   
ปรากฏในงบแสดงฐานะการเงินรวมตามสดัส่วนการถือครองหุ้น 1,052.6   

 

หมายเหต:ุ   

สทิธกิำรเช่ำประเมนิโดย บรษิทั  ทเีอพ ี แวลเูอชัน่ จ ำกดั ซึง่เป็นบรษิทัประเมนิมลูค่ำทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนกังำน ก.ล.ต. โดยกำรประเมนิมลูค่ำโดยวธิวีเิครำะหจ์ำก
รำยได ้เมื่อวนัที ่16 มนีำคม 2555 โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อประโยชน์สำธำรณะ 
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สรุปสญัญาก าหนดกรอบความตกลงสิทธิการเช่าท่ีดิน (รวมสัญญาการเปล่ียนตวัคู่สญัญาและการแก้ไข
เพ่ิมเติม) 

คู่สญัญำ : มสิซงัโรมนัคำทอลกิกรุงเทพฯ (ผูใ้หเ้ช่ำ) 
เพซ วนั, เพซ ท ูและ เพซ ทร ี(ผูเ้ช่ำ) 

วนัทีข่องสญัญำ : 14 สงิหำคม 2550 

กำรเช่ำทรพัยส์นิทีเ่ช่ำ : ผูใ้หเ้ช่ำตกลงใหเ้ช่ำและผูเ้ช่ำตกลงเช่ำทรพัยส์นิทีเ่ช่ำ (ทีด่นิ ทีด่นิต่อเนื่อง และ
อำคำร) เพื่อพฒันำโครงกำร 

กรรมสทิธิใ์นอำคำรและสิง่ปลกู
สรำ้งในโครงกำร 

: ผูเ้ช่ำมหีน้ำทีใ่นกำรด ำเนินกำรก่อสรำ้งอำคำรและสิง่ปลกูสรำ้ง โดยเป็นกรรมสทิธิข์อง
ผูเ้ช่ำและผูเ้ช่ำมหีน้ำทีส่ง่มอบอำคำรและสิง่ปลกูสรำ้งใหแ้ก่ผูใ้หเ้ช่ำเมื่อสิน้สดุ    
สญัญำเช่ำ 

ทรพัยส์นิทีเ่ช่ำ : ทีด่นิรวม 7 โฉนด โดยทีด่นิ 2 โฉนดเป็นกรรมสทิธิข์องผูใ้หเ้ช่ำ (โฉนดเลขที ่52610 
และ 52609) และอกี 5 โฉนดเป็นกรรมสทิธิ ์ของบรษิทั ปิยะภำพ จ ำกดั (โฉนดเลขที ่
519, 41427, 41428, 43314 และ 2777) 

ระยะเวลำเช่ำ : ระยะเวลำกำรเช่ำรวม 103 ปี แบ่งเป็นกำรเช่ำระยะยำว 30 ปี จ ำนวน 3 ครัง้ และ
สญัญำเช่ำระยะยำว 13 ปี จ ำนวน 1 ครัง้ 

ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ช่ำและบรษิทั ปิยะภำพ จ ำกดั ไดจ้ดทะเบยีนจ ำนองทรพัยส์นิทีเ่ช่ำแกผู่เ้ช่ำ
เพื่อประกนักำรปฏบิตัติำมสญัญำ โดยไดด้ ำเนินกำรจดทะเบยีนต่อกรมทีด่นิเป็นที่
เรยีบรอ้ยแลว้ 

ค่ำตอบแทน : ผูเ้ช่ำไดช้ ำระทัง้หมดครบถว้นแลว้  

กรณีผูใ้หเ้ช่ำมคีวำมประสงค์
จะขำยทรพัยส์นิทีเ่ช่ำทัง้หมด
หรอืบำงสว่น 

: ผูใ้หเ้ช่ำจะเสนอขำยทรพัยส์นิทีเ่ช่ำใหแ้ก่ผูเ้ช่ำก่อน โดยระบุรำคำทีจ่ะเสนอขำยและ
ขอ้ก ำหนดและเงื่อนไขหลกัของกำรเสนอขำย พรอ้มทัง้รำยละเอยีดของบุคคลทีส่ำมที่
จะรบัซือ้ทรพัยส์นิทีเ่ช่ำ 

กำรน ำสทิธกิำรเช่ำทรพัยส์นิที่
เช่ำไปเป็นหลกัประกนั 

: ผูใ้หเ้ช่ำยนิยอมใหผู้เ้ช่ำน ำสทิธกิำรเช่ำไปเป็นหลกัประกนัเพื่อหำเงนิทุนในกำรพฒันำ
โครงกำร และผูใ้หเ้ช่ำตกลงจะท ำสญัญำโอนสทิธกิำรเช่ำทรพัยส์นิของผูเ้ช่ำแบบมี
เงื่อนไข (กรณีทีม่กีำรบงัคบัหลกัประกนั) ใหแ้กผู่ใ้หกู้ห้รอืผูใ้หเ้งนิทุนหรอืบุคคลที่
ก ำหนด เพื่อใหบุ้คคลดงักล่ำวสำมำรถเขำ้สวมสทิธกิำรเช่ำแทนผูเ้ช่ำได ้ตลอดจนให้
ควำมร่วมมอืในกำรจดทะเบยีนกำรโอนสทิธดิงักล่ำว รวมถงึกำรจดทะเบยีน
เปลีย่นแปลงกำรจ ำนองทรพัยส์นิทีเ่ช่ำเพื่อใหบุ้คคลดงักล่ำวเป็นผูร้บัจ ำนอง 

กำรใหเ้ชำ่ช่วงและกำรโอน
สทิธ ิ

: ผูเ้ช่ำอำจใหเ้ช่ำชว่งทรพัยส์นิทีเ่ช่ำบำงสว่นแก่บุคคลอื่นโดยไมต่อ้งไดร้บัควำมยนิยอม
จำกผูใ้หเ้ช่ำก่อน  

กรณีใหเ้ช่ำช่วงทรพัยส์นิทีเ่ช่ำมำกกว่ำรอ้ยละ 80 ของพืน้ทีใ่ชส้อย หรอืกรณีกำรโอน
สทิธิและ/หรือภำระหน้ำที่ของผู้เช่ำไม่ว่ำทัง้หมดหรือบำงส่วน หรือกำรโอนหุ้นใน
บรษิทัผูเ้ช่ำเกนิกว่ำรอ้ยละ 50 ซึง่จะส่งผลใหม้กีำรเปลีย่นตวัผูม้อี ำนำจควบคุมของผู้
เช่ำ จะกระท ำไดก้ต่็อเมื่ออยู่ภำยใตเ้งื่อนไขโดยสรุปดงัต่อไปนี้ 
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กำรใหเ้ชำ่ช่วงและกำรโอน
สทิธ ิ(ต่อ) 

: 1. ผูเ้ช่ำตอ้งแจง้ล่วงหน้ำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรอย่ำงน้อย 30 วนักอ่นหน้ำวนัท ำกำร
โอน  

2. ผูใ้หเ้ช่ำไมไ่ดส้ง่หนงัสอืแจง้ผูเ้ชำ่ว่ำผูใ้หเ้ช่ำปฏเิสธกำรโอนภำยใน 30 วนันบัจำก
วนัทีผู่เ้ช่ำไดส้ง่หนงัสอืแจง้ขำ้งตน้ ทัง้นี้ ผูใ้หเ้ช่ำจะไม่ปฏเิสธกำรโอนใดๆ หำก
เป็นกรณี (1) กำรโอนใหแ้ก่บรษิทัในเครอืเดยีวกนักบัผูเ้ช่ำ และ (2) กำรโอนเพื่อ
ระดมทุนในตลำดหลกัทรพัย ์หรอืกำรโอนใหแ้ก่กองทุนรวมอสงัหำรมิทรพัย ์หรอื
กำรระดมทุนโดยวธิอีื่นใดในท ำนองเดยีวกนั  

3. ในกรณีโอนสทิธ/ิหน้ำทีต่ำมสญัญำ ผูร้บัโอนตอ้งผกูพนัตำมขอ้ก ำหนดและเงื่อนไข
หลกัทีร่ะบุไวใ้นสญัญำเช่ำดว้ย 

กฎหมำยทีใ่ชบ้งัคบัและ
ตคีวำม 

:  กฎหมำยไทย 

 

5.4. หน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัและอปุกรณ์ให้เช่า และส่วนปรบัปรงุอาคารเช่า อาคารแสดงห้องชุดตวัอย่าง 
และอปุกรณ์ - สุทธิ  

รำยกำร บรษิทั สถำนทีต่ัง้ 
มลูค่ำตำมบญัช ี 
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

ภำระผกูพนั 

หอ้งชุดพรอ้ม 
เครื่องตกแต่ง 
ในหอ้งชุดใหเ้ช่ำ* 

บรษิทัฯ โครงกำร 
ไฟคสั เลน 

26.2 เจำ้ของ ตดิจ ำนองกบั 
ธนำคำร ธนชำต       
จ ำกดั (มหำชน) 

อำคำรแสดงหอ้งชุด
ตวัอย่ำง 

เพซท ู โครงกำรมหำ
นคร 

75.6 เจำ้ของ ตดิจ ำนองกบั 
ธนำคำร กสกิร
ไทย จ ำกดั 
(มหำชน) - 

สว่นปรบัปรุงอำคำร
เช่ำ อุปกรณ์ส ำนกังำน 
และยำนพำหนะอื่นๆ 

บรษิทัฯ และ
กจิกำรที่

ควบคุมรว่มกนั 

- 19.8 เจำ้ของ - 

รวม   121.6   
หมำยเหตุ: เมือ่วนัที ่16 พ.ค. 2556 บรษิทัฯ ไดช้ ำระคนืเงนิกูย้มืจำกธนำคำร กสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน)และปลดจ ำนองอำคำรแสดงหอ้ง
ชุดตวัอย่ำงแลว้ อำคำรแสดงหอ้งชุดตวัอย่ำงดงักล่ำวไมไ่ดต้ดิภำระจ ำนองกบัสถำบนักำรเงนิใด  

บรษิทัฯไดน้ ำหอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัในโครงกำรไฟคสั เลน ขนำดพืน้ที ่439.0 ตร.ม. ใหเ้ช่ำแก่บุคคลทีไ่ม่เกีย่วขอ้งกนัใน
อตัรำเดอืนละ 120,000 บำทต่อเดอืนและใหเ้ช่ำเฟอรน์ิเจอรภ์ำยในหอ้งชุดดงักล่ำวในรำคำเดอืนละ 70,000 บำทต่อ
เดอืน สญัญำเช่ำมอีำย ุ3 ปี ตัง้แต่ 1 พฤษภำคม 2554 - 30 เมษำยน 2556 อย่ำงไรกต็ำม ผูเ้ช่ำดงักล่ำวไดย้ำ้ยออก
และมผีลใหส้ญัญำสิน้สดุลง ทัง้นี้ บรษิทัฯ มนีโยบำยทีจ่ะขำยหอ้งชุดดงักล่ำว 

 หอ้งชุดเพื่อพกัอำศยัดงักล่ำวมมีลูค่ำตำมบญัช ี ณ วนัที ่ 31 ธนัวำคม 2555 รวม 26.2 ลำ้นบำท มลูค่ำ
ทรพัยส์นิตำมควำมเหน็ของบรษิทัผูป้ระเมนิ 38.2 ลำ้นบำท (ประมำณกำรจำกรำคำขำยเฉลีย่ 87,000 บำทต่อตำรำง
เมตร) โดยกำรประเมนิรำคำหอ้งชุดใชว้ธิเีปรยีบเทยีบขอ้มลูตลำด (Market Comparison Approach) เพื่อประโยชน์
สำธำรณะ ณ วนัที ่30 ตุลำคม 2555 โดย GVC  
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 ณ วนัที ่ 31 ธนัวำคม 2555 บรษิทัฯยงัไมม่กีำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมนิมลูค่ำอำคำรแสดงหอ้งชุดตวัอย่ำง 
อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัฯจะพจิำรณำถงึควำมเหมำะสมของกำรประเมนิรำคำอำคำรแสดงหอ้งชุดตวัอย่ำงต่อไป 

5.5. งานระหว่างก่อสรา้ง  

รำยกำร บรษิทั สถำนทีต่ัง้ 
มลูค่ำตำมบญัช ี 
ณ 31 ธ.ค. 55 
(ลำ้นบำท) 

ลกัษณะ
กรรมสทิธิ ์

ภำระผกูพนั 

งำนระหว่ำงก่อสรำ้ง  เพซวนั  
 เพซท ู
 เพซทร ี

โครงกำร 
มหำนคร 

505.4 
1,127.6 

395.9 

เจำ้ของ ตดิจ ำนองกบั 
ธนำคำรกสกิรไทย 
จ ำกดั (มหำชน) 

รวม   2,028.9   
ปรากฏในงบแสดงฐานะการเงินรวมตามสดัส่วนการ
ถือครองหุ้นภายหลงัหกัรายการระหว่างกนั 

953.9   

 
5.6. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าท่ีดิน 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าสิทธิการเช่าท่ีดิน (ท่ีดินท่ีจอดรถของโครงการมหานคร) 

วนัที ่ 27 มนีำคม 2555 เพชวนั เพซทู เพซทร ีไดล้งนำมร่วมกนัในบนัทกึขอ้ตกลงทีจ่ะร่วมกนัซือ้ทีด่นิ  4 
โฉนดหมำยเลขที่ 4301, 3126, 52477 และ 52478 เนื้อทีร่วมทัง้หมด 1 ไร่ 2 งำน 14 ตำรำงวำ บรเิวณใกลเ้คยีงกบั
โครงกำรมหำนคร เพื่อจดัท ำเป็นทีจ่อดรถของโครงกำร เพื่อใหเ้ป็นไปตำมสญัญำบรกิำรกบั  Mariott International 
Group  

ในเดอืนพฤษภำคมและกรกฎำคม 2555 บรษิัทย่อยของบรษิัทฯ คอื เพซวนั, เพซ ทู และ เพซ ทรี ได้ท ำ
สญัญำจะซือ้จะขำยทีด่นิกบัผูจ้ะขำย 3 กลุ่มรำย เพื่อซือ้ที่ดนิ 4 โฉนดทัง้หมดดงักล่ำว เพื่อจดัท ำเป็นทีจ่อดรถของ
โครงกำร มลูค่ำทีด่นิทัง้หมด 295 ลำ้นบำท  

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 เพซวนั , และเพซท ูและ เพซทรไีดช้ ำระเงนิมดัจ ำค่ำทีด่นิซือ้ขำยบำงสว่นใหก้บัผู้
จะขำยทัง้ 3 กลุ่ม รวมเป็นเงนิจ ำนวน 102.7 ลำ้นบำทและบนัทกึเป็นเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิในงบกำรเงนิ
รวมของ   บรษิทัฯ เป็นจ ำนวน 51.4 ลำ้นบำท  เพซ วนั , และเพซ ทู และ เพซ ทรไีดจ้ะช ำระเงนิค่ำทีด่นิส่วนที่เหลอื
และจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิภ์ำยในวนัที ่16 พฤษภำคม 2556 (ตำมสญัญำฉบบัแกไ้ขลงวนัที ่11 ธนัวำคม 2555) 
กรุณำด ู

สรุปสำระส ำคญัของสญัญำ จะซือ้จะขำยทีด่นิกบัผูจ้ะขำย 3 กลุ่มเพิม่เตมิในส่วนที ่2 หวัขอ้ 13 ขอ้มูลอื่นที่
เกีย่วขอ้ง 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าท่ีดินโครงการหวัหิน 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 บรษิทัฯ ไดช้ ำระเงนิมดัจ ำค่ำทีด่นิโครงกำรหวัหนิเป็นจ ำนวนเงนิ 52.1 ลำ้นบำท 
และบนัทกึเป็นเงนิจ่ำยล่วงหน้ำค่ำทีด่นิในงบกำรเงนิรวมของบรษิทัฯ เป็นจ ำนวน 52.1 ลำ้นบำท กรุณำด ู 

สรุปสำระส ำคญัของสญัญำจะซือ้จะขำยทีด่นิโครงกำรหวัหนิเพิม่เตมิในสว่นที ่2 หวัขอ้ 13 ขอ้มลูอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
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5.7. เครือ่งหมายบริการ 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 บรษิทัฯเป็นเจำ้ของเครื่องหมำยบรกิำรจ ำนวนทัง้สิน้ 1 รำยกำร ดงันี้ 

เครือ่งหมายการค้า เลขทะเบียน ส าหรบับริการ ระยะเวลาคุม้ครอง 

 

บ48952 จดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์พฒันำ
อสงัหำรมิทรพัย ์

10 ก.ค. 2552 – 9 ก.ค. 2562 

* สำมำรถต่ออำยุหนงัสอืส ำคญัแสดงกำรจดทะเบยีนเครื่องหมำยบรกิำรไดค้รำวละ 10 ปี  

5.9. เงินลงทุนในบริษทัย่อย 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2555 บรษิทัฯ มบีรษิทัย่อยและกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัดงันี้  

บรษิทัย่อย:   วำยแอลพ ี

กจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนั:  พอีำรอ์,ี เพซวนั, เพซท ูและ เพซทร ี

 บรษิทัฯ บนัทกึมูลค่ำเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัดงักล่ำวโดยวธิรีำคำทุนรวมทัง้สิน้ 
180.0 ลำ้นบำท คดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 7.9 ของสนิทรพัยร์วมตำมงบกำรเงนิเฉพำะของบรษิทัฯ โดยมรีำยละเอยีดดงันี้ 

บริษทั ทุนจดทะเบียน  
(บาท) 

ทุนช าระแลว้ 
(บาท) 

สดัส่วนการลงทุน 
(รอ้ยละ) 

มูลค่าเงินลงทุน  
(บาท) 

วำยแอลพ ี 50,000,000 50,000,000 100.0 50,000,000 
พอีำรอ์ ี 10,000,000 10,000,000 50.0 5,000,000 
เพซวนั 200,000,000 200,000,000 25.0 50,000,000 
เพซท ู 200,000,000 200,000,000 25.0 50,000,000 
เพซทร ี 100,000,000 100,000,000 25.0 25,000,000 

รวมทัง้ส้ิน 180,000,000 
หมำยเหตุ บรษิทัฯมสีดัสว่นกำรลงทุนทัง้ทำงตรงและทำงออ้มรอ้ยละ 50.0 ในเพซวนั เพซท ูและเพซทร ี
 
นโยบายการลงทุนในบริษทัยอ่ย บริษทัรว่ม และกิจการท่ีควบคมุรว่มกนั  

 บริษัทฯมีนโยบำยกำรลงทุนในธุรกิจที่มีศกัยภำพท ำรำยได้และก ำไรที่สม ่ำเสมอ ผ่ำนกำรวิเครำะห์ควำม
เป็นไปไดแ้ลว้ และใหผ้ลตอบแทนทีเ่หมำะสมภำยใต้ควำมเสีย่งทีย่อมรบัได้ โดยบรษิทัฯจะส่งตวัแทนของบรษิทัฯเป็น
กรรมกำรในบรษิทัทีล่งทุนเสมอ และจะรำยงำนผลกำรด ำเนินงำนของบรษิทัทีเ่ขำ้ไปลงทุนใหค้ณะกรรมกำรของบรษิทัฯ 
รบัทรำบทุกไตรมำส 

ทัง้นี้ บรษิทัฯมนีโยบำยทีจ่ะลดควำมเสีย่งในกำรลงทุนโครงกำรทีต่้องใชเ้งนิลงทุนตัง้แต่ 3,000 ลำ้นบำทขึน้
ไป โดยกำรสรรหำผูร้่วมลงทุนทีม่คีวำมพรอ้มทัง้ดำ้นเงนิลงทุน ประสบกำรณ์และชื่อเสยีงมำเป็นผูร้่วมลงทุนกบับรษิทัฯ 
รูปแบบกำรร่วมลงทุนอำจเป็นได้ทัง้ในลกัษณะบรษิัทย่อย บรษิัทร่วม หรอืในลกัษณะรูปแบบอื่นใดอนัเกดิจำกกำร
เจรจำหรอืตกลงกนัระหว่ำงบรษิทัฯและนกัลงทุนทีส่นใจ อย่ำงไรกต็ำม ในกระบวนกำรพจิำรณำร่วมลงทุนกบันักลงทุน
รำยใดๆ บรษิทัฯจะตอ้งท ำกำรศกึษำถงึควำมจ ำเป็น ผลประโยชน์ทีบ่รษิทัฯจะไดร้ับ ผลกระทบทีอ่ำจจะเกดิขึน้รวมทัง้
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ผลด ีผลเสยีในดำ้นอื่นๆ โดยบรษิทัฯจะน ำผลกำรศกึษำทัง้หมดเสนอต่อคณะกรรมกำรบรษิทัฯเพื่อพจิำรณำก่อนทีจ่ะ
ร่วมลงทุนกบันกัลงทุนรำยใดๆ ทุกครัง้ 

5.10. สญัญาหลกัท่ีส าคญัในการด าเนินงาน 

กรุณำดรูำยละเอยีดเพิม่เตมิในสว่นที ่2-13 เรื่องขอ้มลูอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 

 


