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11. รายการระหว่างกนั 

11.1. บุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้งและลกัษณะความสมัพนัธ ์

บุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง (นิติบุคคล) ช่ือยอ่ ลกัษณะการประกอบธรุกิจ ลกัษณะความสมัพนัธ ์
บรษิทั เพซ เรยีลเอสเตท จ ำกดั พอีำรอ์ ี ประกอบธุรกจิเป็นผูล้งทุนในบรษิทัต่ำงๆ เป็นกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้เท่ำกบัรอ้ยละ 

50 
บรษิทั เพซ โปรเจค็ วนั จ ำกดั เพซวนั ประกอบธุรกจิโรงแรม เป็นกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ทัง้ทำงตรง

และทำงออ้มรวมกนัเท่ำกบัรอ้ยละ 50 
บรษิทั เพซ โปรเจค็ ท ูจ ำกดั เพซท ู ประกอบธุรกจิใหเ้ช่ำระยะยำวอำคำรชุด เป็นกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ทัง้ทำงตรง

และทำงออ้มรวมกนัเท่ำกบัรอ้ยละ 50 
บรษิทั เพซ โปรเจค็ ทร ีจ ำกดั เพซทร ี ประกอบธุรกจิศนูยก์ำรคำ้ เป็นกจิกำรทีค่วบคุมรว่มกนัทีบ่รษิทัฯ ถอืหุน้ทัง้ทำงตรง

และทำงออ้มรวมกนัเท่ำกบัรอ้ยละ 50 
บรษิทั ดนี แอนด ์เดลูกำ้ (ประเทศไทย) จ ำกดั DEAN ประกอบธุรกจิรำ้นอำหำร เป็นบรษิทัทีน่ำยสรพจน์ เตชะไกรศร ีถอืหุน้อยู่รอ้ยละ 100  
บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั PACED ประกอบธุรกจิเป็นผูใ้หบ้รกิำรดำ้นกำรบรหิำร

โครงกำร 
เป็นบรษิทัทีน่ำยสรพจน์ เตชะไกรศร ีและนำยโชตพิล เต
ชะไกรศรถีอืหุน้อยู่รอ้ยละ 50 และ 50 ตำมล ำดบั 

บรษิทั เฟียรซ์ พบัลชิชิง่ จ ำกดั FIERCE ประกอบธุรกจิพมิพโ์ฆษณำหนงัสอืพมิพ ์
วำรสำร และนิตยสำร 

เป็นบรษิทัทีน่ำยสรพจน์ เตชะไกรศร ีถอืหุน้รอ้ยละ 88.6 

บรษิทั โฟรท์นี พอยท ์โฮลดิง้ส ์จ ำกดั 14PT ประกอบธุรกจิเป็นผูล้งทุนในบรษิทัต่ำงๆ มกีรรมกำรและผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ร่วมกนัคอืนำยสรพจน์    
เตชะไกรศร ี

บรษิทั ลุมพนิี พรอพเพอรต์ี ้มำเนจเมนท ์จ ำกดั LUMPINI ประกอบธุรกจิกำรซือ้ จดัหำ รบั เช่ำ ใหเ้ช่ำ ให้
เช่ำซือ้ และจดักำรอสงัหำรมิทรพัย ์

เป็นบรษิทัทีน่ำงยุพำ เตชะไกรศร ีซึง่เป็นมำรดำของ นำย
สรพจน์ เตชะไกรศร ีนำยโชตพิล เตชะไกรศร ีและ       
นำยชมุพล เตชะไกรศร ีเป็นกรรมกำรบรษิทั 
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บุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง (บุคคล) ลกัษณะความสมัพนัธ ์
นำยสรพจน์ เตชะไกรศร ี เป็นกรรมกำรผูม้อี ำนำจลงนำม และเป็นผูถ้อืหุน้รำยใหญ่ของบรษิทัฯดว้ยสดัสว่นกำรถอืหุน้รอ้ยละ 74.9  
นำยโชตพิล เตชะไกรศร ี เป็นกรรมกำรผูม้อี ำนำจลงนำม และเป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยสดัสว่นกำรถอืหุน้รอ้ยละ 1.7 

เป็นพีช่ำยของนำยสรพจน์ เตชะไกรศร ี
นำยสเุมธ เตชะไกรศร ี เป็นบดิำของนำยสรพจน์ เตชะไกรศร ีนำยโชตพิล เตชะไกรศร ีและนำยจมุพล เตชะไกรศร ี

เป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยสดัสว่นกำรถอืหุน้รอ้ยละ 0.8 
นำยจมุพล เตชะไกรศร ี เป็นกรรมกำรผูม้อี ำนำจลงนำม และเป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยสดัสว่นกำรถอืหุน้รอ้ยละ 0.7 

เป็นน้องชำยของนำยสรพจน์ เตชะไกรศร ี
นำยธรีะ วยำกรณ์วจิติร เป็นกรรมกำรบรษิทัฯ 
นำยวรวรรธน์ มำลนีนท ์ เป็นผูถ้อืหุน้สว่นน้อยของบรษิทัฯ และเป็นอดตีผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อย (วำยแอลพ)ี 
นำงสำววลัลภิำ มำลนีนท ์ เป็นพีส่ำวนำยวรวรรธน์  มำลนีนท ์
นำยเกรยีงไกร วจิติรรตันกจิ เป็นผูถ้อืหุน้สว่นน้อยของบรษิทัฯ และเป็นอดตีผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อย (วำยแอลพ)ี 
นำงพมิ วรรณประภำ เป็นผูถ้อืหุน้สว่นน้อยของบรษิทัฯ และเป็นอดตีผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อย (วำยแอลพ)ี 
นำยสภิูม ินำคฉตัรยี ์ เป็นผูถ้อืหุน้สว่นน้อยของบรษิทัฯ และเป็นอดตีผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อย (วำยแอลพ)ี 
นำยอภชิำต ิเกษมกุลศริ ิ เป็นผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯดว้ยสดัสว่นกำรถอืหุน้รอ้ยละ 6.3 
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11.2. รายการระหว่างกนัของบริษทัฯ บริษทัยอ่ย และกิจการท่ีควบคมุรว่มกนักบับุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง 

 ในปี 2554 และงวด 9 เดอืนของปี 2555 บรษิทัฯ มกีำรเขำ้ท ำรำยกำรกบับุคคลทีอ่ำจมคีวำมขดัแยง้โดยรำยกำรระหว่ำงกนัดงักล่ำวไม่ก่อใหเ้กดิควำมขดัแยง้ทำงผลประโยชน์            
ดงัรำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 

(1)  รายการขายสินค้าและบริการ 

ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

ส าหรบัปี
ส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

บรษิทัฯ นำยสรพจน์  
เตชะไกรศร ี

รำยไดจ้ำกกำรขำยอุปกรณ์ในหอ้งชุดเพือ่พกั
อำศยั 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
รำยไดจ้ำกกำรขำยระหว่ำงงวด 
ภำษมีลูค่ำเพิม่ 
รบัช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 
ก ำไรจำกกำรขำย 
 

-      
 

- 
8.2 
0.6 

(8.8) 
- 

             0.4 

- 
 

- 
- 
- 
- 
- 
- 

 บรษิทัฯและนำยสรพจน์ เตชะไกรศร ี 
ไดท้ ำสญัญำซื้อขำยเฟอรน์ิเจอร ์
หอ้งชุดเลขที ่20/38 โครงกำรไฟคสั เลน 
ลงวนัที ่25 เม.ย. 2554 รำคำ 8.2 ลำ้นบำท 
บรษิทัฯ บนัทกึก ำไรจำกกำรขำย  
0.4 ลำ้นบำท 

 รำยกำรดงักล่ำวมรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำดในขณะนัน้ 

 ในอนำคต บรษิทัฯ จะด ำเนินกำร
ตำมมำตรกำรกำรอนุมตักิำรท ำ
รำยกำรระหว่ำงกนั 
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 

ส าหรบัปี
ส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

เพซท ู DEAN รำยไดค้่ำเช่ำอุปกรณ์,เฟอรน์ิเจอรแ์ละพืน้ที่
ค่ำบรกิำรพืน้ที ่
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำเช่ำอุปกรณ์และเฟอรน์ิเจอรร์ะหว่ำงงวด 
ค่ำบรกิำรพืน้ที ่
ค่ำเช่ำพืน้ที ่
รบัช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 
 
 

 
 

1.0 
0.4 
0.1 
0.0 

 (0.8) 
0.8 

 
 

0.8 
0.3 
0.0 
0.8 

 (1.2) 
0.7 

 

 เมือ่วนัที ่16 ส.ค. 2553 เพซทไูดท้ ำสญัญำ
กบั DEAN ใหเ้ช่ำอุปกรณ์และเฟอรน์ิเจอร ์
(Fixture Lease Agreement) โดยคดิค่ำเช่ำ
เดอืนละ 35,000.0 บำทและท ำสญัญำ
บรกิำรพืน้ที ่(Service Agreement) โดยคดิ
ค่ำบรกิำรเดอืนละ 10,000.0 บำท  

 เมือ่วนัที ่16 ส.ค. 2553 เพซทไูดข้ำย
อุปกรณ์บำงส่วน ใหแ้ก่ DEAN ดว้ยรำคำ
ทุนเดมิ มลูค่ำ 982,821.7 บำท 

 เมือ่วนัที ่18 ม.ค. 2555 คณะกรรมกำร
บรษิทัและคณะกรรมกำรตรวจสอบของ
บรษิทัฯ ไดเ้หน็ชอบใหม้มีตยิกเลกิสญัญำ
กำรบรกิำรพืน้ที ่(Service Agreement) 
เดอืนละ 10,000.0 บำท ระหว่ำงเพซทกูบั 
DEAN มผีลใหส้ญัญำดงักล่ำวสิน้สุดลงใน
เดอืนม.ค. 2555 และท ำสญัญำใหมล่งวนัที ่
25 ม.ค. 2555 โดยเพซทใูห ้DEAN เช่ำ
พืน้ทีเ่ดอืนละ 104,500.0 บำท สญัญำ
ดงักล่ำวมผีลบงัคบัใช ้1 ก.พ. 2555 ถงึ 15 
ส.ค. 2555  

 วนัที ่28 ส.ค. 2555 ไดม้กีำรต่อสญัญำเช่ำ
พืน้ทีเ่พิม่อกี 1 ปี โดยสญัญำจะสิน้สุดวนัที ่
15 ส.ค. 2556 

 รำยกำรขำยอุปกรณ์มรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำดในขณะนัน้  

 สญัญำบรกิำรพืน้ทีฉ่บบัเดมิซึง่
คดิค่ำบรกิำรเดอืนละ 10,000.0 
บำท อยู่ในระดบัทีต่ ่ำกว่ำรำคำ
ตลำดตำมเอกสำรประเมนิรำคำ
ค่ำเช่ำของผูป้ระเมนิอสิระซึง่
ไดร้บัควำมเหน็ชอบจำก
ส ำนกังำน ก.ล.ต. คณะกรรมกำร
ตรวจสอบจงึเหน็ชอบใหม้กีำร
ยกเลกิสญัญำกำรบรกิำรเพืน้ที่
ฉบบัเดมิและเขำ้ท ำสญัญำเช่ำ
ฉบบัใหมซ่ึง่มกีำรปรบัรำคำค่ำ
เช่ำใชพ้ืน้ทีใ่หเ้หมำะสมกบัรำคำ
ตลำด 
 

 



   บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน)                              แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (69-1) 

ส่วนท่ี 2 หน้า 109 

(2) รายการซ้ือสินค้าและบริการ 

ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
วำยแอลพ ี นำงสำว 

วลัลภิำ  
มำลนีนท ์

รำยไดจ้ำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยั 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
รบัช ำระระหว่ำงงวด 
รำยไดจ้ำกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยั 
 

 
7.4 

17.1 
24.4 

 

  
- 
- 
- 

 วนัที ่30 ม.ีค. 2552 วำยแอลพไีดข้ำยหอ้ง
ชุด 2 หอ้งใหคุ้ณวลัลภิำ มำลนีนท ์ในรำคำ
รวม 15.2 ลำ้นบำท และ 9.3 ลำ้นบำท  ซึง่
ตำมสญัญำรบัช ำระค่ำงวด 30% และ โอน
กรรมสทิธิ ์70%   

 เมือ่วนัที ่19 ต.ค. 2554 ไดม้กีำรโอน
กรรมสทิธิห์อ้งชุดดงักล่ำว  จงึบนัทกึเป็น
รำยไดจ้ำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกั
อำศยั 

 รำยกำรดงักล่ำวมรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำดใน
ขณะนัน้  

 ในอนำคตบรษิทัฯ จะด ำเนินกำร 
ตำมมำตรกำรกำรอนุมตักิำรท ำ
รำยกำรระหว่ำงกนั 

PACED วำยแอลพ ี ค่ำบรหิำร 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำบรหิำรจ่ำยระหว่ำงงวด 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
0.21 
1.71 

 (1.92) 
- 

 
- 
- 
- 
- 

 เมือ่วนัที ่15 ม.ิย. 2552 วำยแอลพไีดท้ ำ
สญัญำบรกิำรกบั PACED เพือ่ว่ำจำ้งให ้
ด ำเนินงำนในส่วนของกำรบรหิำรจดักำร
ส่วนงำนสนบัสนุน (Back Office) ทัง้หมด 
โดยมกี ำหนดระยะเวลำ 12 เดอืน 
นบัตัง้แต่วนัที ่1 ม.ค. - 31 ธ.ค. 2552 
โดยก ำหนดค่ำตอบแทนเดอืนละ 0.2 ลำ้น
บำท (รวมภำษมีลูค่ำเพิม่ ทีถ่อืเป็น
รำยจ่ำย) โดยระบุหำกผูว้่ำจำ้งมไิดแ้จง้ต่อ
ผูใ้หบ้รกิำรในกำรยกเลกิสญัญำใหถ้อืว่ำ
สญัญำว่ำจำ้งฉบบันี้มผีลต่อเนื่องไป
จนกว่ำจะไดม้กีำรบอกเลกิสญัญำ 

 วนัที ่1 ก.ย. 2554 PACED ไดโ้อนสทิธิ ์
ตำมสญัญำบรกิำรใหแ้ก่บรษิทัฯ 

 สญัญำดงักล่ำวสิน้สุดวนัที ่31 ธ.ค. 2554 

 รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่
ไดเ้กดิขึน้ในอดตี ในอนำคต
บรษิทัฯ จะด ำเนินกำรตำม
มำตรกำรกำรอนุมตั ิ
กำรท ำรำยกำรระหว่ำงกนั 



   บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน)                              แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (69-1) 

ส่วนท่ี 2 หน้า 110 

ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
PACED วำยแอลพ ี ค่ำตรวจรบังำนก่อสรำ้ง 

ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำบรหิำรจ่ำยระหว่ำงงวด 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
- 

3.8 
 (3.8) 

- 

 
- 
- 
- 
- 

 เมือ่วนัที ่22 ส.ค. 2554 วำยแอลพไีดท้ ำ
สญัญำจำ้งงำนบรกิำรกบัPACED เพือ่
ว่ำจำ้งให ้ตรวจสอบ Defect หอ้งชุดและ
โอนกรรมสทิธิห์อ้งชุดโครงกำรศำลำแดง
เรสซเิดนเซส โดยก ำหนดค่ำตอบแทนทัง้
สญัญำ 5.0 ลำ้นบำท โดย ณ วนัที ่30 
ก.ย. 2554 วำยแอลพไีดช้ ำระค่ำบรกิำร
ดงักล่ำวไปแลว้จ ำนวน 3.5 ลำ้นบำท (ไม่
รวมภำษมีลูค่ำเพิม่) 

 สญัญำสิน้สุดวนัที ่31 ธ.ค. 2554 
 วนัที ่1 ก.ย. 2554 PACED ไดโ้อนสทิธิ ์

ตำมสญัญำและงำนส่วนทีเ่หลอืใหแ้ก่ 
บรษิทัฯ 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีไ่ดเ้กดิขึน้ 
ในอดตี ปจัจุบนับรษิทัฯ ไดเ้ขำ้
ท ำสญัญำดงักล่ำวแทน PACED  
แลว้ 

 ในอนำคตบรษิทัฯ จะด ำเนินกำร
ตำมมำตรกำรกำรอนุมตั ิ
กำรท ำรำยกำรระหว่ำงกนั 

 PACED 
 

เพซท ู ค่ำนำยหน้ำ 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำนำยหน้ำจ่ำยระหว่ำงงวด 
(รวมภำษมีลูค่ำเพิม่ทีถ่อืเป็นรำยจ่ำย) 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 
 
 
 
 

 
- 

8.8 
 

(8.8) 
- 

 
- 
- 
 
- 
- 

 เพซทไูดต้กลงว่ำจำ้งให ้PACED  เป็น
ตวัแทนจ ำหน่ำยสทิธิก์ำรเช่ำหอ้งชุดระยะ
ยำว โดยมอีตัรำค่ำตอบแทน เท่ำกบั   
รอ้ยละ 1.0 ของรำคำขำยสทิธิก์ำรเช่ำหอ้ง
ชุดเพือ่พกัอำศยั 

 วนัที ่1 ก.ย. 2554 PACED ไดโ้อนสทิธิ ์
ตำมสญัญำและงำนส่วนทีเ่หลอื ใหแ้ก่ 
บรษิทัฯ 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีไ่ดเ้กดิขึน้ 
ในอดตี ปจัจุบนับรษิทัฯ ไดเ้ขำ้
ท ำสญัญำดงักล่ำวแทน PACED  
แลว้  
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
บรษิทัฯ 
 

เพซท ู ค่ำนำยหน้ำ 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำนำยหน้ำจ่ำยระหว่ำงงวด 
(รวมภำษมีลูค่ำเพิม่ทีถ่อืเป็นรำยจ่ำย) 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
- 

0.7 
 

(0.7) 
- 

 
- 

7.3 
 

(6.5) 
0.7 

 เพซทไูดต้กลงว่ำจำ้งใหบ้รษิทัฯ เป็น
ตวัแทนจ ำหน่ำยสทิธิก์ำรเช่ำหอ้งชุดระยะ
ยำว โดยมอีตัรำค่ำตอบแทน เท่ำกบั    
รอ้ยละ 1.0 ของรำคำขำยสทิธิก์ำรเช่ำหอ้ง
ชุดเพือ่พกัอำศยั โดยสญัญำดงักล่ำวโอน
สทิธิม์ำจำก PACED เมือ่วนัที ่1 ก.ย. 
2555 

 อตัรำค่ำนำยหน้ำดงักล่ำวเป็น
อตัรำทีเ่หมำะสมและต ่ำกว่ำ
อตัรำค่ำนำยหน้ำโดยทัว่ไปของ
ตลำดอสงัหำรมิทรพัยซ์ึง่อยู่ที่
ประมำณรอ้ยละ 2-3 รำยกำร
ดงักล่ำวไดร้บัควำมเหน็ชอบ
จำกคณะกรรมกำรตรวจสอบ
แลว้ 

PACED  
 

เพซวนั 
เพซท ูและ  
เพซทร ี

ค่ำบรหิำรงำนโครงกำร 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำบรหิำรจ่ำยระหว่ำงงวด 
(รวมภำษมีลูค่ำเพิม่ของ PACE 2) 
ภำษมีลูค่ำเพิม่ 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 
 
 

 
24.1 
41.3 

 
1.5 

(66.9) 
0.0 

 
- 
- 
 
- 
- 
- 

 เมือ่วนัที ่14 ส.ค. 2551 เพซวนั เพซท ู
และเพซทร ีไดร้่วมกนัเขำ้ท ำสญัญำ 
Managed Service Agreement กบั 
PACED  เพือ่ว่ำจำ้งให ้PACED  
บรหิำรงำนโครงกำรเป็นระยะเวลำ 58 
เดอืน โดยมรีะยะเวลำสญัญำตัง้แต่เดอืน 
ม.ีค. 2551 ถงึ เดอืน ธ.ค. 2555 โดย
ก ำหนดค่ำตอบแทนเดอืนละ 5 ลำ้นบำท  

 วนัที ่1 ก.ย. 2554 PACED ไดโ้อนสทิธิ ์
ตำมสญัญำ Managed Service 
Agreement ใหแ้ก่บรษิทัฯ   

 รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรที่
ไดเ้กดิขึน้ในอดตี ปจัจุบนั   
บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำ
ดงักล่ำวแทน PACED  แลว้ 
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
บรษิทัฯ เพซวนั 

เพซท ูและ  
เพซทร ี

ค่ำบรหิำรงำนโครงกำร 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำบรหิำรจ่ำยระหว่ำงงวด 
(รวมภำษมีลูค่ำเพิม่ของ PACE 2) 
ภำษมีลูค่ำเพิม่ 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
- 

20.9 
 

0.6 
(21.4) 

- 

 
- 

46.9 
 

1.2 
 (48.2) 

- 

 เมือ่วนัที ่1 ก.ย. 2554 PACED ไดโ้อน
สทิธิต์ำมสญัญำ Managed Service 
Agreement ใหแ้ก่ บรษิทัฯ โดยบรษิทัฯ 
จะรบัจำ้งบรหิำรงำนโครงกำร ใหแ้ก่ เพซ
วนั เพซท ูและเพซทร ีโดยก ำหนด
ค่ำตอบแทนเดอืนละ 5 ลำ้นบำท สญัญำ
จะสิน้สุดในเดอืน ธ.ค. 2555  

 รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ลกัษณะ
รำยกำรกำรคำ้ทีม่เีง ือ่นไขทัว่ไป 
และไดผ้่ำนควำมเหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำรตรวจสอบแลว้ 

DEAN เพซวนั 
เพซท ูและ  
เพซทร ี

ค่ำรบัรอง และ ค่ำกำรตลำด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำรบัรองจ่ำยระหว่ำงงวด 
ค่ำกำรตลำดระหว่ำงงวด 
ภำษมีลูค่ำเพิม่ 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 
 

 
- 

0.6 
0.1 

- 
(0.7) 

- 

 
- 

0.4 
0.3 

- 
(0.5) 
0.1 

 เมือ่วนัที ่16 ส.ค. 2553 คู่สญัญำไดท้ ำ
สญัญำซื้อขำยอำหำรและเครือ่งดืม่ (Sale 
Agreement for Food and Beverage) 
อตัรำคงทีเ่ดอืนละ 42,950 บำท (รำคำ
รวมภำษมีลูค่ำเพิม่) หำกค่ำอำหำรและ
เครือ่งดืม่เดอืนใดมจี ำนวนมำกกว่ำ 
60,000 บำท เพซทจูะตอ้งจ่ำยส่วนเกนิ
จำกจ ำนวน 60,000 บำท ดว้ยรำคำที่
ไดร้บัส่วนลดรอ้ยละ 30.0% สญัญำ
ดงักล่ำวสิน้สุดลง ณ วนัที ่29 ก.พ. 2555 

 หลงัจำกสญัญำสิน้สุด คู่สญัญำไดเ้ปลีย่น
นโยบำยกำรเบกิจ่ำยแบบอตัรำคงทีร่ำย
เดอืนมำเป็นกำรเบกิจ่ำยตำมรำยจ่ำยที่
เกดิขึน้จรงิแทน 

 รำยกำรดงักล่ำวเขำ้ลกัษณะ
รำยกำรกำรคำ้ทีม่เีง ือ่นไขทัว่ไป 
และไดร้บัควำมเหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำรตรวจสอบแลว้ 
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
DEAN บรษิทัฯ ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 

ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำใชจ้่ำยระหว่ำงงวด 
ภำษมีลูค่ำเพิม่ 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
- 
- 
- 
- 
- 

    
                 - 
                 0.1  
                 0.0  
               (0.1)  
                     - 

 ในระหว่ำงปี บรษิทัฯ มกีำรซื้อกระเชำ้
ของขวญั และรบับรกิำรดำ้นอำหำรและ
เครือ่งดืม่ จำก DEAN 
 

 รำยกำรดงักล่ำวมรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำดและไดร้บั
ควำมเหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำรตรวจสอบแลว้ 

บรษิทัฯ PACED  อุปกรณ์-สุทธ ิ
ยำนพำหนะ 
อุปกรณ์ 

 
4.4 

10.5 

 
- 
- 

 เมือ่วนัที ่11 ต.ค.  2554  บรษิทัฯไดซ้ื้อ
รถยนต์ จำก PACED 2 คนั ไดแ้ก่ Toyota 
Alphard ในรำคำ 1.5 ลำ้นบำท และรถยนต์ 
BMW ซึง่เป็นรถยนต์ตำมสญัญำเช่ำ
กำรเงนิ ในรำคำ 3.0 ลำ้นบำท โดยจ่ำย
ช ำระให ้PACED จ ำนวน 0.9 ลำ้นบำท 
และบนัทกึเจำ้หนี้เช่ำซื้อจ ำนวน 2.5 ลำ้น
บำท  

 เมือ่วนัที ่2 พ.ย.  2554  บรษิทัฯ ซื้อ
อุปกรณ์และเครือ่งตกแต่งส ำนกังำน จำก
PACED ในรำคำ 10.7 ลำ้นบำทซึง่รำคำ
ดงักล่ำวเป็นรำคำ จำกกำรประเมนิของ
บรษิทัประเมนิรำคำอสิระ  

 รำยกำรซื้อรถยนต์มรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำดและ
รำยกำรซื้ออุปกรณ์และเครือ่ง
ตกแต่งส ำนกังำนเป็นรำคำที่
ประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระที่
ไดร้บัควำมเหน็ชอบจำก
ส ำนกังำน ก.ล.ต. ซึง่มคีวำม
เหมำะสม คณะกรรมกำร
ตรวจสอบไดเ้หน็ชอบและอนุมตัิ
รำยกำรดงักล่ำว 

 

DEAN วำยแอลพ ี ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำใชจ้่ำยระหว่ำงงวด 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
- 

0.0 
0.2 
0.2 

    
                     - 
                 0.3 
               (0.3) 
                  -                             

 ในระหว่ำงปี บรษิทัฯ มกีำรซื้อกระเชำ้
ของขวญั และรบับรกิำรดำ้นอำหำรและ
เครือ่งดืม่ จำก DEAN 
 

  รำยกำรดงักล่ำวมรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำด 
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
FIERCE วำยแอลพ ี ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 

ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำใชจ้่ำยระหว่ำงงวด 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
- 
- 
- 
- 

 
- 

 0.07 
   (0.07) 

- 

 ในระหว่ำงปี วำยแอลพ ีไดล้งโฆษณำ
โครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส ใน
นิตยสำร 2 Magazine ฉบบัเดอืนสงิหำคม 
2555 จ ำนวน 2 หน้ำ 

 รำยกำรดงักล่ำวมกีำรคดิ
ค่ำบรกิำรเป็นไปตำมรำคำตลำด 
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
LUMPINI เพซท ู ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 

ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำใชจ้่ำยระหว่ำงงวด 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

              
              0.1 

                0.1 
              (0.1) 
              0.1 

 
                0.1 
                0.4 
              (0.4) 
                0.1 

 เพซทไูดว้่ำจำ้ง LUMPINI เพือ่ใหบ้รกิำร
งำนรกัษำควำมสะอำดทีส่ ำนกังำนขำยและ
หอ้งตวัอย่ำงของโครงกำร ระยะเวลำ
ว่ำจำ้ง 1 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่1 ม.ค. - 31 
ธ.ค. 2554 โดยคดิค่ำบรกิำรเดอืนละ 
40,125 บำท (รวมภำษมีลูค่ำเพิม่)  

 ตัง้แต่วนัที ่1 เม.ย. 2554 เป็นตน้มำ เพซ
ทไูดเ้ปลีย่นมำจ่ำยช ำระค่ำบรกิำรดงักล่ำว 
ให ้บจก.ลุมพนิี พรอ็พเพอรต์ี้ เซอรว์สิ 
แอนด ์แคร ์แทน เนื่องจำก LUMPINI มี
กำรเปลีย่นแปลงโครงสรำ้งภำยในองคก์ร
ใหม ่  

 เมือ่วนัที ่5 ม.ค. 2554 เพซทไูดท้ ำสญัญำ
ว่ำจำ้ง LUMPINI เพือ่บรกิำรงำนซ่อม
บ ำรุงรกัษำทีส่ ำนกังำนขำยและหอ้ง
ตวัอย่ำงของโครงกำร ระยะเวลำว่ำจำ้ง 1 
ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่5 ม.ค. 2554 - 4 ม.ค. 
2555 ค่ำบรกิำรเดอืนละ 42,800 บำท 
(รำคำรวมภำษมีลูค่ำเพิม่) และวนัที ่5 
ม.ค. 2555 ไดม้กีำรต่อสญัญำดงักล่ำว 
เพิม่อกี 1 ปี เริม่ตัง้แต่วนัที ่5 ม.ค. 2555 - 
4 ม.ค. 2556 โดยคดิอตัรำค่ำบรกิำรเท่ำ
เดมิ 

  รำยกำรดงักล่ำวมกีำรคดิ
ค่ำบรกิำรเป็นไปตำมรำคำตลำด 
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ผูข้าย/ 
ผูใ้ห้บริการ 

ผูซ้ื้อ/
ผูร้บับริการ 

ประเภทรายการ 

ขนาดของรายการ 

การก าหนดราคาและเง่ือนไข 
ความเหน็ คณะกรรมการ

ตรวจสอบ 
ส าหรบัปีส้ินสดุ  

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

มค.-ก.ย 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 
LUMPINI วำยแอลพ ี ค่ำใชจ้่ำยในกำรขำยและบรหิำร 

ยอดคงคำ้ง ณ วนัตน้งวด 
ค่ำใชจ้่ำยระหว่ำงงวด 
จ่ำยช ำระระหว่ำงงวด 
ยอดคงคำ้ง ณ วนัสิน้งวด 

 
0.0 
0.0 

(0.0) 
- 

- 
- 
- 
- 
-         

 วำยแอลพไีดว้่ำจำ้ง LUMPINI เพือ่
ใหบ้รกิำรท ำควำมสะอำดส ำนกังำนขำย
โครงกำรศำลำแดง ตัง้แต่วนัที ่1 ม.ค.-31 
ธ.ค. 54 

 เมือ่วนัที ่1 พ.ค. 54 วำยแอลพไีดร้บั
จดหมำยแจง้เรือ่งกำรเปลีย่นแปลง
โครงสรำ้งของผูใ้หบ้รกิำรท ำใหส้ญัญำกบั
LUMPINI สิน้สุดลง 

 

  รำยกำรดงักล่ำวมกีำรคดิ
ค่ำบรกิำรเป็นไปตำมรำคำตลำด 
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(3) เงินทดรองรบั 

ผูร้บัเงิน
ทดรอง 

ผูจ้่าย 
เงินทดรอง 

ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่าง
งวด 

(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอดคงเหลือ
ไตรมาสท่ี 3 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

การก าหนดราคาและ
เง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำงสำว 
วลัลภิำ  
มำลนีนท ์

เงนิรบัล่วงหน้ำ
จำกลกูคำ้ 

7.4 17.1 (24.4) - - - - วนัที ่30 ม.ีค. 2552 
บรษิทัฯไดข้ำยหอ้งชุด
จ ำนวน 2 หอ้งให ้    
คุณวลัลภิำ มำลนีนท ์
ในรำคำรวม 15.2 ลำ้น
บำท และ 9.3 ลำ้นบำท 
ซึง่ตำมสญัญำรบัช ำระ
ค่ำงวด 30% และโอน
กรรมสทิธิ ์70% และ
เมือ่วนัที ่19 ต.ค. 2554 
ไดม้กีำรโอนกรรมสทิธิ ์
หอ้งชุดดงักล่ำว จงึ
บนัทกึเป็นรำยไดจ้ำก
กำรขำยหน่วยในอำคำร
ชุดพกัอำศยั 

รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรทีเ่กดิขึน้ใน
อดตีโดยมรีำคำขำย
เป็นไปตำมรำคำตลำด
ในขณะนัน้  

 

วำยแอลพ ี
 

นำยอภชิำต ิ 
เกษมกุลศริ ิ
 

เงนิรบัล่วงหน้ำ
จำกลกูคำ้ 
 

9.5 - - 9.5 - - 9.5 วนัที ่18 ธ.ค. 2551 
บรษิทัฯไดข้ำยหอ้งชุด
จ ำนวน 1 หอ้งให ้   คุณ
อภชิำต ิเกษมกุลศริ ิ ใน
รำคำรวม 38.1 ลำ้น
บำท ซึง่ตำมสญัญำรบั
ช ำระค่ำงวด 25% และ
โอนกรรมสทิธิ ์75% 

รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรทีเ่กดิขึน้ในอดตี 
โดยมรีำคำขำยเป็นไป
ตำมรำคำตลำดใน
ขณะนัน้  
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ผูร้บัเงิน
ทดรอง 

ผูจ้่าย 
เงินทดรอง 

ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่าง
งวด 

(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอดคงเหลือ
ไตรมาสท่ี 3 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

การก าหนดราคาและ
เง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยธรีะ 
วยำกรณ์วจิติร 

เงนิรบัล่วงหน้ำ
จำกลกูคำ้ 

6.4 - - 6.4 - - 6.4 วนัที ่6 ธ.ค. 2551 YLP 
ไดข้ำยหอ้งชุดจ ำนวน 1 
หอ้งใหคุ้ณธรีะ วยำกรณ์
วจิติร ในรำคำรวม  
25.4 ลำ้นบำทซึง่ตำม
สญัญำรบัช ำระค่ำงวด 
25% และโอนกรรมสทิธิ ์
75% 

รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรทีเ่กดิขึน้ในอดตี 
โดยมรีำคำขำยเป็นไป
ตำมรำคำตลำดใน
ขณะนัน้  

 

พอีำรอ์ ี
เพซวนั 
เพซท ู
และ 
เพซทร ี
 

PACED  เงนิทดรองรบั 
เงนิเบกิช ำระคนื 

0.6 
- 

3.1 
0.4 

(3.2) 
(0.4) 

0.5 
- 

- 
- 

 - 
- 

0.5 
- 

เนื่องจำกเพซวนั เพซทู
เพซทร ีและพอีำรอ์ ีไม่
มวีงเงนิสดย่อยของ
ตนเอง PACED ซึง่เป็น
ผูบ้รหิำรโครงกำรใน
ขณะนัน้ จงึทดรองจ่ำย
ค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ  
ทีจ่ ำเป็นต่อกำร
ด ำเนินงำนใหก้่อน โดย
มเีงือ่นไขกำรช ำระคนื
ทุกเดอืนส ำหรบัเพซวนั 
เพซท ูและเพซทร ีส่วน 
พอีำรด์จีะช ำระคนืเมือ่
จบโครงกำร 
 

รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรทีไ่ดเ้กดิขึน้ใน
อดตี ปจัจุบนับรษิทัฯ 
เป็นผูใ้หเ้งนิทดรองจ่ำย
แทน PACED และได้
เขำ้ท ำสญัญำดงักล่ำว
แทน PACED  แลว้  
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ผูร้บัเงิน
ทดรอง 

ผูจ้่าย 
เงินทดรอง 

ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่าง
งวด 

(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด
(ล้านบาท) 

ยอดคงเหลือ
ไตรมาสท่ี 3 
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

การก าหนดราคาและ
เง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

พอีำรอ์ ี
เพซวนั 
เพซท ู
และ 
เพซทร ี
 

บรษิทัฯ เงนิทดรองรบั 
 

- 
 

0.2 (0.1) 0.1 2.7 
 

(1.8) 0.9 เนื่องจำกเพซวนั เพซทู
เพซทร ีและพอีำรอ์ ีไมม่ี
วงเงนิสดย่อยของตนเอง
บรษิทัฯ จงึทดรองจ่ำย
ค่ำใชจ้่ำยต่ำงๆ ทีจ่ ำเป็น
ต่อกำรด ำเนินงำนให้
ก่อน โดยมเีงือ่นไขกำร
ช ำระคนืทุกเดอืนส ำหรบั   
เพซวนั เพซท ูและ
เพซทร ีส่วนพอีำรด์จีะ
ช ำระคนืเมือ่จบโครงกำร 
 

รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรทีเ่ป็นปกตทิำง
ธุรกจิทัว่ไป 
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(4)  เงินทดรองจ่าย 

ผูร้บัเงินทดรอง 
ผูจ้่ายเงินทด

รอง 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3  
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

PACED  วำยแอลพ ี เงนิทดรอง
จ่ำย 

- 2.0 (2.0) - - - -  เนื่องจำกวำยแอล
พมีคีวำมจ ำเป็น 
ตอ้งจดัตัง้นิตบิุคคล
อำคำรชุดโครงกำร
ศำลำแดงซึง่บรษิทั
ไมม่บีุคลำกร 
ดงันัน้ วำยแอลพี
จงึว่ำจำ้งPACED 
ด ำเนินกำรดงักล่ำว
โดยมกีำรท ำ
สญัญำจำ้งบรกิำร
ลงวนัที ่22 ส.ค. 
2554 

 วนัที ่1 ก.ย. 2554 
PACED ไดโ้อน
สทิธิต์ำมสญัญำและ
งำนส่วนทีเ่หลอื
ใหแ้ก่ บรษิทัฯ 

 รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำร 
ทีไ่ดเ้กดิขึน้ในอดตี 
ปจัจุบนับรษิทัฯ  
ไดเ้ขำ้ท ำสญัญำ
ดงักล่ำวแทน 
PACED แลว้  

 ในอนำคตบรษิทัฯ
จะด ำเนินกำรตำม
มำตรกำรกำร
อนุมตักิำรท ำ
รำยกำรระหว่ำงกนั 
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ผูร้บัเงินทดรอง 
ผูจ้่ายเงินทด

รอง 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3  
ปี 2555 

(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

นำยสรพจน์ 
เตชะไกรศร ี

วำยแอลพ ี เงนิทดรอง
จ่ำย 

- 5.0 (5.0) - - 
 

- -  วนัที ่25 พ.ค. 2554 
วำยแอลพทีดรอง
จ่ำยใหก้บั         
คุณสรพจน์ เตชะ
ไกรศร ีจ ำนวน 5.0 
ลำ้นบำทและรบัคนื
จ ำนวน 3.5 ลำ้น
บำทและ 1.5 ลำ้น
บำท เมือ่วนัที ่8 
ม.ิย. และ 31 ส.ค. 
54 ตำมล ำดบั 

 รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำร 
ทีไ่ดเ้กดิขึน้ 
ในอดตี ปจัจุบนั
บรษิทัฯไดร้บั 
ช ำระคนืทัง้จ ำนวน
แลว้ และจะไมม่ี
กำรท ำรำยกำร
ดงักล่ำวอกีใน
อนำคต 
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(5)  รายการ เงินให้กู้ยมื และดอกเบี้ยรบั 

ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 
2555 

(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

นำยสรพจน์  
เตชะไกรศร ี

บรษิทัฯ เงนิใหกู้ย้มื 
 
 

ดอกเบีย้รบั 

26.7 
 
 

2.7 

- 
 
 

1.2 

(26.7) 
 
 

(3.9) 

- 
 
 
- 

- 
 
 
- 

- 
 
 
- 

- 
 
 
- 

 เงนิใหกู้ย้มืแก่
กรรมกำรดงักล่ำว
เป็นเงนิกูย้มืที่
ออกเป็นตัว๋สญัญำ
ใชเ้งนิมรีำยละเอยีด 
ทีส่ ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 6.50 – 
6.75 ต่อปี 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว
เป็นรำยกำร 
ทีไ่ดเ้กดิขึน้ตัง้แต่
ในอดตี ปจัจุบนั
บรษิทัฯไดร้บัช ำระ
คนืทัง้จ ำนวนแลว้ 
และจะไมม่กีำรท ำ
รำยกำรดงักล่ำวอกี
ในอนำคต 
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(6)  รายการเงินกู้ยืม และดอกเบี้ยจา่ย 

ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

พอีำรอ์ ี 
เพซวนั  
เพซท ูและ 
เพซทร ี 

นำยสรพจน์  
เตชะไกรศร ี

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

906.3 
 

291.9 

- 
 

94.4 

(906.3) 
 
- 

- 
 

386.3 

- 
 
- 

- 
 
- 
 

- 
 

386.3 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 14 และ 
15 ต่อปี 

- มกีำรคดิดอกเบีย้
จำกดอกเบีย้คำ้ง
จ่ำยทีเ่กนิ 1 ปี 

- ผูกู้เ้ป็นผูร้บัภำระ
ภำษหีกั ณ ที่
จ่ำยใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำวเป็น
รำยกำรทีเ่กดิขึน้ 
ในอดตี และมคีวำม
จ ำเป็นเพือ่เสรมิ
สภำพคล่องในกำร
ด ำเนินธุรกจิขณะนัน้ 
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

พอีำรอ์ ี 
เพซวนั  
เพซท ูและ 
เพซทร ี 

นำยสรพจน์  
เตชะไกรศร ี

เงนิกูย้มื และ
ดอกเบีย้คำ้ง
จ่ำย (ต่อ) 

       - ยอดเงนิกูย้มืที่
ลดลงระหว่ำงงวด 
จ ำนวน 906.3 
ลำ้นบำทนัน้ 
เกดิขึน้เมือ่วนัที ่
11 ส.ค. 2554 
จำกกำรโอนหนี้
ของนำยสรพจน์ 
เตชะไกรศร ี
ใหแ้ก่ บรษิทัฯ
ทัง้นี้มผีลใหม้กีำร
หยุดคดิดอกเบีย้
คำ้งจ่ำยทีค่ำ้งจ่ำย
เกนิ 1 ปี นบัจำก
วนัดงักล่ำว 
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

เพซวนั  
เพซท ูและ 
เพซทร ี

14 PT เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

157.9 
 

63.4 

- 
 

13.5 

(157.9) 
 
- 
 

- 
 

76.9 

- 
 
- 

- 
 
- 

- 
 

76.9 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 14 ต่อปี 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 
 ยอดเงนิกูย้มืที่

ลดลงระหว่ำงงวด 
จ ำนวน 157.9 ลำ้น
บำทนัน้ เกดิขึน้
เมือ่วนัที ่11 ส.ค. 
2554 จำกกำรโอน
หนี้ของ 14PT
ใหแ้ก่ บรษิทัฯ   

 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และ 
มคีวำมจ ำเป็นเพือ่
เสรมิสภำพคล่อง 
ในกำรด ำเนินธุรกจิ
ขณะนัน้ 
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

พอีำรอ์ ี 
เพซวนั  
เพซท ูและ 
เพซทร ี

บรษิทัฯ เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

- 
 
- 

1,264.3 
 

70.3 

- 
 
- 

1,264.3 
 

70.3 

400.0 
 

175.4 

- 
 
- 

1,664.3 
 

245.7 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้รอ้ย
ละ 14 และ 15 ต่อปี 

- มกีำรคดิดอกเบีย้
จำกดอกเบีย้คำ้ง
จ่ำยทีเ่กนิ 1 ปี 

- ผูกู้ ้เป็นผูร้บัภำระ
ภำษหีกั ณ ทีจ่่ำย
ใหแ้ก่ผูใ้หกู้ ้

- มกี ำหนดช ำระคนื
เมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรเงนิกูย้มื
จ ำนวน 1,264.27 
ลำ้นบำทเป็นรำยกำร
ทีเ่กดิขึน้จำกกำรปรบั
โครงสรำ้งภำยในกลุ่ม
บรษิทั 

 ในส่วนของกำรกูย้มื
เพิม่เตมิไดร้บัอนุมตัิ
จำกคณะกรรมกำร
บรษิทัและไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้ 
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

พอีำรอ์ ี 
เพซวนั  
เพซท ูและ 
เพซทร ี

บรษิทัฯ เงนิกูย้มื และ
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 
(ต่อ) 

       - ยอดเงนิกูย้มืที่
เพิม่ขึน้ระหว่ำงงวด
นัน้ เกดิจำกกำรโอน
หนี้ใหแ้ก่บรษิทัฯ 
เมือ่วนัที ่11 ส.ค. 
2554 ของนำยสร
พจน์ เตชะไกรศร ี
จ ำนวน 906.3 ลำ้น
บำท และ ของ 
14PT จ ำนวน 
157.9 ลำ้นบำท  

- วนัที ่14 ก.ย. 2554 
บรษิทัฯ ไดใ้หเ้พซวนั
และเพซทกููเ้พิม่ 
จ ำนวน 100.0 และ 
100.0 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั 

- วนัที ่29 ก.พ. 2555 
บรษิทัฯ ไดใ้หเ้พซวนั
และเพซทกููเ้พิม่ 
จ ำนวน 240.0 และ 
160.0 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยสรพจน์  
เตชะไกรศร ี

 

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

42.0 
 

4.4 

12.0 
 

3.7 

- 
 
- 

54.0 
 

8.1 

- 
 

3.2 

- 
 

(11.1) 

54.0 
 

0.3 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 
หมายเหตุ 
เมือ่วนัที ่12 พ.ย. 
2555 วำยแอลพไีด้
ช ำระคนืเงนิกูย้มืทัง้
จ ำนวนรวมดอกเบีย้
คำ้งจ่ำย เป็นจ ำนวน
เงนิ 54.7 ลำ้นบำท
แลว้ 

 รำยกำรดงักล่ำว 
บำงส่วนเป็นรำยกำร
ทีเ่กดิขึน้ในอดตี และ
มคีวำมจ ำเป็น 
เพือ่เสรมิสภำพคลอ่ง
ในกำรด ำเนินธุรกจิ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยโชตพิล  
เตชะไกรศร ี

 

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

69.5 
 

13.4 

15.0 
 

5.6 

- 
 
           - 

84.5 
 

18.9 

- 
 

3.6 

(84.5) 
 

(22.6) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้ 
ในอดตี และมคีวำม
จ ำเป็นเพือ่เสรมิสภำพ
คล่องในกำรด ำเนิน
ธุรกจิขณะนัน้ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้ 
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยสุเมธ 
เตชะไกรศร ี

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

20.0 
 

11.7 

19.0 
 

2.1 

- 
 
- 

39.0 
 

13.9 

- 
 

1.7 

(39.0) 
 

(15.6) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
บำงส่วนเป็นรำยกำร
ทีเ่กดิขึน้ในอดตีและ 
มคีวำมจ ำเป็น 
เพือ่เสรมิสภำพคลอ่ง
ในกำรด ำเนินธุรกจิ
ขณะนัน้ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยวรวรรธน์  
มำลนีนท ์

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

30.0 
 

7.2 

- 
 

2.4 

- 
 
- 

30.0 
 

9.6 

- 
 

0.94 

(30.0) 
 

(10.5) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และ 
มคีวำมจ ำเป็น 
เพือ่เสรมิสภำพคลอ่ง 
ในกำรด ำเนินธุรกจิ
ขณะนัน้ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยเกรยีงไกร  
วจิติรรตันกจิ 

 

จ่ำยเงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

17.2 
 

4.0 

- 
 

1.4 

- 
 
- 

17.2 
 

5.3 

- 
 

0.5 

(17.2) 
 

(5.9) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำร 
ทีเ่กดิขึน้ในอดตี และ 
มคีวำมจ ำเป็น 
เพือ่เสรมิสภำพคลอ่ง
ในกำรด ำเนินธุรกจิ
ขณะนัน้ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำงพมิ  
วรรณประภำ 

 

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

12.8 
 

2.7 

 
 

1.0 

- 
 
- 

12.8 
 

3.7 

- 
 

0.4 

(12.8) 
 

(4.1) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และ 
มคีวำมจ ำเป็น 
เพือ่เสรมิสภำพคลอ่ง
ในกำรด ำเนินธุรกจิ
ขณะนัน้ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

วำยแอลพ ี นำยสภิมู ิ
นำคฉตัรยี ์

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

8.6 
 

2.4 

- 
 

0.7 
 

- 
 
- 

8.6 
 

3.1 

- 
 

0.3 

(8.6) 
 

(3.4) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และ 
มคีวำมจ ำเป็น 
เพือ่เสรมิสภำพคลอ่ง
ในกำรด ำเนินธุรกจิ
ขณะนัน้ 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  

วำยแอลพ ี นำยจุมพล  
เตชะไกรศร ี

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 

- 
 
- 

10.0 
 

0.0 

- 
 
- 

10.0 
 

0.0 

10.0 
 

1.0 

(20.0) 
 

(1.0) 

- 
 
- 

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่ทวงถำม 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรทีเ่กดิขึน้
ระหว่ำงงวดไดร้บั
อนุมตัจิำก
คณะกรรมกำรบรษิทั
และไดร้บัควำม
เหน็ชอบจำก
คณะกรรมกำร
ตรวจสอบแลว้  
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

บรษิทัฯ นำยสุเมธ  
เตชะไกรศร ี

ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 0.1 - (0.1) - - - -  เงนิกูย้มืจำก
กรรมกำรไดช้ ำระ
คนืทัง้หมด 
ในปี 2551 

- ดอกเบีย้คำ้ง
จ่ำยเงนิใหกู้ย้มืจำก
กรรมกำรตัง้แต่
วนัที ่1 ม.ค. –  
30 ม.ิย. 2551 

- อตัรำดอกเบีย้รอ้ย
ละ 8 และ 10 ต่อปี 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และมคีวำม
จ ำเป็นเพือ่เสรมิ
สภำพคล่องในกำร
ด ำเนินธุรกจิขณะนัน้ 

 

บรษิทัฯ นำยสรพจน์ 
เตชะไกรศร ี

เงนิกูย้มื 
 
ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 
  

- 
         
         0.0 

- 
 
- 

- 
 
    (0.0) 

- 
 
                 - 

439.8 
 
        17.9 

- 
 
              - 

      439.8 
 
        17.9  

 เงนิกูย้มืดงักล่ำวมี
รำยละเอยีดที่
ส ำคญัคอื 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 7.2 – 
7.275 

- มกี ำหนดช ำระ
คนืเมือ่บรษิทัฯ
ไดร้บัเงนิจำก
กำรเสนอขำย
หุน้สำมญัแก่
ประชำชน 

- ไมม่หีลกัประกนั 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และมคีวำม
จ ำเป็นเพือ่เสรมิ
สภำพคล่องในกำร
ด ำเนินธุรกจิ 
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ผูก้ ู้ ผูใ้ห้กู้ 
ประเภท
รายการ 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค. 53 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่าง
งวด 
(ล้าน
บาท) 

ยอดคงเหลือ 
31 ธ.ค. 54 
(ล้านบาท) 

ยอดเพ่ิม
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอดลด
ระหว่างงวด 
(ล้านบาท) 

ยอด
คงเหลือไตร
มาสท่ี 3 ปี 

2555 
(ล้านบาท) 

การก าหนดราคา
และเง่ือนไข 

ความเหน็ 
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ 

บรษิทัฯ นำยโชตพิล 
เตชะไกรศร ี

ดอกเบีย้คำ้งจ่ำย 0.3  (0.3) - - - -  เงนิกูย้มืจำก
กรรมกำร 
ไดช้ ำระคนืทัง้หมด
ในปี 2551 

- ดอกเบีย้คำ้ง
จ่ำยเงนิใหกู้ย้มื
จำกกรรมกำร
ตัง้แต่วนัที ่ 
1 ม.ค. –  
30 ม.ิย. 2551 

- อตัรำดอกเบีย้
รอ้ยละ 8 และ 
10 ต่อปี 

 รำยกำรดงักล่ำว 
เป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้
ในอดตี และมคีวำม
จ ำเป็นเพือ่เสรมิ
สภำพคล่องในกำร
ด ำเนินธุรกจิขณะนัน้ 
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(7)  รายการค า้ประกนัเงินกู้สถาบนัการเงิน (ณ วนัท่ี 30 ก.ย. 2555) 

บรษิทัฯ บรษิทัย่อย และกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนัมกีำรกูย้มืเงนิจำกสถำบนักำรเงนิ โดยมกีรรมกำรและผูท้ีเ่กีย่วขอ้งเป็นผูค้ ้ำประกนัเงนิกูด้งักล่ำว ทัง้นี้บุคคลดงักล่ำวไม่มกีำร
คดิค่ำธรรมเนียมในกำรค ้ำประกนัเงนิกูใ้หก้บับรษิทัฯ บรษิทย่อย และกจิกำรทีค่วบคุมร่วมกนั โดยมรีำยละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
 

ผูค้  า้ประกนั 
ผูไ้ด้รบั
วงเงิน
สินเช่ือ 

ธนาคารท่ีให้สินเช่ือ 
วงเงิน
กู้ยืม 

(ล้านบาท) 

วงเงินท่ี
ใช้ไป 
(ล้าน
บาท) 

รายละเอียดหลกัทรพัยค์ า้ ประกนั ความเหน็ คณะกรรมการตรวจสอบ 

นำยสรพจน์ เตชะไกรศร ี
และนำยสุเมธ เตชะไกรศร ี

บรษิทัฯ ธนำคำรนครหลวง
ไทย จ ำกดั (มหำชน) 
(ภำยหลงัมกีำรควบ
รวมกจิกำรกบัธนำคำร
ธนชำต จ ำกดั 
(มหำชน)และเปลีย่น
ชือ่เป็นธนำคำร ธน
ชำต จ ำกดั(มหำชน)) 

80.0 48.2  ในวนัที ่28 ธ.ค. 2549 บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำวงเงนิ
สนิเชือ่ ในวนัที ่10 ก.ค. 2550 บรษิทัฯ ไดเ้ขำ้ท ำบนัทกึ
ขอ้ตกลงแกไ้ข/เพิม่เตมิสญัญำวงเงนิสนิเชือ่ครัง้ที ่1 และ 
ในวนัที ่3 ก.ย. 2553 ไดเ้ขำ้ท ำบนัทกึขอ้ตกลงแกไ้ข/
เพิม่เตมิสญัญำวงเงนิสนิเชือ่ครัง้ที ่2 กบัธนำคำร ธนชำต 
จ ำกดั (มหำชน) (เดมิคอืนครหลวงไทย จ ำกดั (มหำชน))
เพือ่กูย้มืเงนิกูเ้บกิเกนิบญัชจี ำนวน 20.0 ลำ้นบำท และ
เงนิกูร้ะยะสัน้ตำมสญัญำตัว๋สญัญำใชเ้งนิจ ำนวน 60.0 
ลำ้นบำท โดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีน
ของบรษิทัฯ ซึง่ค ้ำประกนัโดยจดทะเบยีนจ ำนองหอ้งชุด
ในโครงกำรไฟคสั เลน จ ำนวน 4 หอ้ง เนื้อทีร่วม 1,643.9 
ตำรำงเมตร (ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2555 คงเหลอืจด
ทะเบยีนจ ำนองหอ้งชุด 3 หอ้ง เนื้อทีร่วม 1,277.3 ตำรำง
เมตร) โดยมผีูถ้อืหุน้และกรรมกำรประกอบดว้ยคอื นำย
สุเมธ เตชะไกรศร ีและ นำยสรพจน์ เตชะไกรศร ีค ้ำ
ประกนัสว่นตวั 

 รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้ 
ในอดตี และเหน็ว่ำเป็นรำยกำรทีม่คีวำม
จ ำเป็นและเป็นประโยชน์ต่อกำรด ำเนนิธุรกจิ 
ของบรษิทัฯ ทัง้นี้ไมม่กีำรคดิค่ำธรรมเนียม 
ในกำรค ้ำประกนัดงักล่ำว 
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ผูค้  า้ประกนั 
ผูไ้ด้รบั
วงเงิน
สินเช่ือ 

ธนาคารท่ีให้สินเช่ือ 
วงเงิน
กู้ยืม 

(ล้านบาท) 

วงเงินท่ี
ใช้ไป 
(ล้าน
บาท) 

รายละเอียดหลกัทรพัยค์ า้ ประกนั ความเหน็ คณะกรรมการตรวจสอบ 

นำยสุเมธ เตชะไกรศร ีนำย
โชตพิล เตชะไกรศร ีและ 
นำยสรพจน์  
เตชะไกรศร ี

เพซทร ี ธนำคำรกสกิรไทย 
จ ำกดั (มหำชน) 

700.0 700.0  เมือ่วนัที ่23 พ.ค. 2554 บรษิทัฯไดเ้ขำ้ท ำสญัญำ Facility 
Agreement กบัธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) เพือ่
กูย้มืเงนิจ ำนวน 700.0 ลำ้นบำท โดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ใช้
จ่ำยช ำระค่ำสทิธกิำรเช่ำและค่ำใชจ้่ำยสนบัสนุนโครงกำร
ซึง่ค ้ำประกนัสญัญำเช่ำและสญัญำ Framework 
Agreement ของโครงกำรมหำนคร พรอ้มสิง่ปลกูสรำ้งทีม่ ี
อยู่และทีจ่ะมขี ึน้ไวเ้ป็นหลกัประกนั นอกจำกนี้ ยงัไดจ้ ำน ำ
หุน้บรษิทั แอล.พ.ีเอน็ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) 
จ ำนวน 60 ลำ้นหุน้ของนำยสุเมธ เตชะไกรศร ี(ณ วนัที ่
30 กนัยำยน 2555 คงเหลอืจ ำน ำหุน้บรษิทั แอล.พ.ีเอน็ ดี
เวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) จ ำนวน 30 ลำ้นหุน้) และผู้
ถอืหุน้และกรรมกำร ไดแ้ก่นำยสุเมธ เตชะไกรศร ีนำยสร
พจน์ เตชะไกรศร ีและนำยโชตพิล เตชะไกรศร ีค ้ำประกนั
ส่วนตวั 

 รำยกำรดงักล่ำวเป็นรำยกำรทีเ่กดิขึน้ใน
อดตี และเหน็ว่ำเป็นรำยกำรทีม่คีวำมจ ำเป็น
และเป็นประโยชน์ต่อกำรด ำเนินธุรกจิของ
บรษิทัฯ ทัง้นี้ไมม่กีำรคดิค่ำธรรมเนียมใน
กำรค ้ำประกนัดงักล่ำว 



   บรษิทั เพซ ดเีวลลอปเมนท ์คอรป์อเรชัน่ จ ำกดั (มหำชน)                              แบบแสดงรำยกำรขอ้มลู (69-1) 

ส่วนท่ี 2 หน้า 139 

11.3. สญัญากบัผูท่ี้เก่ียวข้องกนัท่ีส าคญั 

11.3.1. สญัญาเงินกู้ยมืผูถื้อหุ้น – บริษทัฯ  

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2555 บรษิทัฯ ใหเ้งนิกูแ้ก่เพซวนั เพซท ูเพซทร ีและพอีำรอ์ ีรวมทัง้หมด 1,664,265,667.57
บำท โดยมรีำยละเอยีดสญัญำเงนิกูด้งัต่อไปนี้ 

คู่สญัญำ : เพซวนั เพซท ูเพซทร ีและพอีำรอ์ ี(ผูกู้)้  
บรษิทัฯ  (ผูใ้หกู้)้ 
(เปลีย่นแปลงผูใ้หกู้จ้ำกนำยสรพจน์ เตชะไกรศร ีเป็น บรษิทัฯ ตำมสญัญำโอนสทิธ ิ
(Novation Agreement) ฉบบัลงวนัที ่11 สงิหำคม 2554)   

อตัรำดอกเบีย้ : รอ้ยละ 7.5 ต่อปี  

อตัรำดอกเบีย้ดงักล่ำวเป็นผลมำจำกสญัญำกูย้มืเงนิผูถ้อืหุน้แกไ้ขเพิม่เตมิ ฉบบัลงวนัที ่   
14 พฤศจกิำยน 2555 โดยเป็นกำรเปลีย่นแปลงแกไ้ขอตัรำดอกเบีย้จำกเดมิรอ้ยละ 14 และ 
15 ต่อปี เป็น รอ้ยละ 7.5 ต่อปี และยกเลกิกำรน ำดอกเบีย้คำ้งจำ่ยทีเ่กนิก ำหนดช ำระ
มำกกว่ำ 1 ปี รวมเขำ้ไปเป็นตน้เงนิกูย้มื (ยกเลกิดอกเบีย้ทบตน้) 

ประเภทเงนิกูย้มื  : เงนิกูย้มืทีไ่มม่หีลกัประกนั  

ก ำหนดช ำระคนืเงนิกู ้ : เงนิกูย้มืมกี ำหนดช ำระคนื เมื่อผูใ้หกู้ม้หีนงัสอืทวงถำมล่วงหน้ำอย่ำงน้อย 30 วนั หรอืเมื่อผู้
กูม้เีงนิสว่นเกนิทีไ่ดจ้ำกผลกำรด ำเนินงำนซึง่ผูกู้ไ้ดม้กีำรบอกกล่ำวผูใ้หกู้เ้ป็นลำยลกัษณ์
อกัษร 

สทิธเิรยีกรอ้งของหนี้ : หนี้เงนิกูย้มืตำมสญัญำนี้ มสีทิธเิรยีกรอ้งต่อจำกเงนิกูย้มืตำมสญัญำกูย้มืเงนิ (Facility 
Agreement) ซึง่ผูกู้เ้ขำ้ท ำสญัญำไวก้บั ธนำคำรกสกิรไทย จ ำกดั (มหำชน) (KBANK) เมื่อ
วนัที ่10 มนีำคม 2551 

 

11.3.2. สญัญาเงินกู้ยมืผูถื้อหุ้น – IBC Thailand Ltd. 

ณ วนัที ่30 กนัยำยน 2555 IBC Thailand Ltd. ใหเ้งนิกูแ้ก่เพซวนั เพซท ูเพซทร ีและพอีำรอ์ ีรวมทัง้หมด 
1,664,265,667.57 บำท โดยมรีำยละเอยีดสญัญำเงนิกูด้งัต่อไปนี้ 

คู่สญัญำ : เพซวนั เพซท ูเพซทร ีและพอีำรอ์ ี(ผูกู้)้  
IBC Thailand Ltd.   (ผูใ้หกู้)้  

อตัรำดอกเบีย้ : รอ้ยละ 7.5  ต่อปี  

อตัรำดอกเบีย้ดงักล่ำวเป็นผลมำจำกสญัญำกูย้มืเงนิผูถ้อืหุน้แกไ้ขเพิม่เตมิ ฉบบัลงวนัที่    
16 ตุลำคม 2555 โดยเป็นกำรเปลีย่นแปลงแกไ้ขอตัรำดอกเบีย้จำกเดมิรอ้ยละ 15 ต่อปี เป็น 
รอ้ยละ 7.5 ต่อปี และยกเลกิกำรน ำดอกเบีย้คำ้งจ่ำยทีเ่กนิก ำหนดช ำระมำกกว่ำ 1 ปี 
รวมเขำ้ไปเป็นตน้เงนิกูย้มื (ยกเลกิดอกเบีย้ทบตน้) 

ประเภทเงนิกูย้มื  : เงนิกูย้มืทีไ่มม่หีลกัประกนั  
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ก ำหนดช ำระคนืเงนิกู ้ : เงนิกูย้มืมกี ำหนดช ำระคนื เมื่อผูใ้หกู้ม้หีนงัสอืทวงถำมล่วงหน้ำอย่ำงน้อย 30 วนั หรอืเมื่อผู้
กูม้เีงนิสว่นเกนิทีไ่ดจ้ำกผลกำรด ำเนินงำนซึง่ผูกู้ไ้ดม้กีำรบอกกล่ำวผูใ้หกู้เ้ป็นลำยลกัษณ์
อกัษร 

สทิธเิรยีกรอ้งของหนี้ : หนี้เงนิกูย้มืตำมสญัญำนี้ มสีทิธเิรยีกรอ้งต่อจำกเงนิกูย้มืตำมสญัญำกูย้มืเงนิ (Facility 
Agreement) ซึง่ผูกู้เ้ขำ้ท ำสญัญำไวก้บั KBANK เมื่อวนัที ่10 มนีำคม 2551 

 
11.3.3. บันทึกข้อตกลงโอนดอกเบีย้เงนิกู้  – โฟร์ทีน พอยท์ โฮลดิง้ส์ (ผู้โอน) 

คู่สญัญำ : โฟรท์นี พอยท ์โฮลดิง้ส ์(“ผูโ้อน”) 

บรษิทัฯ (“ผูร้บัโอน”) 

วนัทีท่ ำบนัทกึขอ้ตกลง : 25 มกรำคม 2555  

รำยละเอยีดสญัญำ : 1) เพซวนั เพซท ูเพซทร ีเรยีกรวมกนัว่ำ “ลกูหนี้” ไดเ้ขำ้ท ำบนัทกึขอ้ตกลงโอนหนี้เงนิกู ้
(Novation Agreement) ฉบบัลงวนัที ่11 สงิหำคม 2554 กบัผูโ้อน และผูร้บัโอน 

2) ผูโ้อนตกลงจะโอนสทิธเิรยีกรอ้งในดอกเบีย้เงนิกูท้ีไ่ม่ไดโ้อนไปตำมบนัทกึขอ้ตกลงโอน
หนี้เงนิกู ้(Non-Transferred Interest) ใหแ้ก่ผูร้บัโอน หลงัจำกพน้ระยะเวลำ 60 วนั นบั
จำกวนัทีล่กูหนี้ไดร้บัใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร ดดัแปลงอำคำร หรอืเคลื่อนยำ้ยอำคำร 
(แบบ อ.6) ทีอ่อกโดยหน่วยงำนรำชกำร ส ำหรบักำรก่อสรำ้งอำคำรในโครงกำรมหำนคร
เสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ ทัง้นี้ผูร้บัโอน ตกลงจะรบัรูร้ำยไดต้ำมบนัทกึขอ้ตกลงฉบบันี้ ภำยหลงั
จำกพน้ระยะเวลำ 60 วนั นบัจำกวนัทีล่กูหนี้ไดร้บัแบบ อ.6 ดงักล่ำวแลว้เท่ำนัน้ 

3) ผูโ้อนจะไม่คดิค่ำตอบแทนใดๆ อนัสบืเนื่องมำจำกกำรโอนสทิธเิรยีกรอ้งในดอกเบีย้เงนิกู้
ภำยใตบ้นัทกึขอ้ตกลงฉบบันี้  

 

11.3.4. บันทึกข้อตกลงโอนดอกเบีย้เงนิกู้  – นายสรพจน์ เตชะไกรศรี (ผู้โอน) 

คู่สญัญำ : นำยสรพจน์ เตชะไกรศร ี(“ผูโ้อน”) 

บรษิทัฯ (“ผูร้บัโอน”) 

วนัทีท่ ำบนัทกึขอ้ตกลง : 25 มกรำคม 2555  

รำยละเอยีดสญัญำ : 1) พอีำรอ์ ีเพซวนั เพซท ูและเพซทร ีซึง่จะเรยีกรวมกนัว่ำ “ลกูหนี้” ไดเ้ขำ้ท ำบนัทกึ
ขอ้ตกลงโอนหนี้เงนิกู ้(Novation Agreement) ฉบบัลงวนัที ่11 สงิหำคม 2554 กบัผูโ้อน 
และผูร้บัโอน 

2) ผูโ้อนตกลงจะโอนสทิธเิรยีกรอ้งในดอกเบีย้เงนิกูท้ีไ่ม่ไดโ้อนไปตำมบนัทกึขอ้ตกลงโอน
หนี้เงนิกู ้(Non-Transferred Interest) ใหแ้ก่ผูร้บัโอน หลงัจำกพน้ระยะเวลำ 60 วนั นบั
จำกวนัทีเ่พซวนั เพซท ูเพซทร ีไดร้บัใบรบัรองกำรก่อสรำ้งอำคำร ดดัแปลงอำคำร หรอื
เคลื่อนยำ้ยอำคำร (แบบ อ.6) ทีอ่อกโดยหน่วยงำนรำชกำร ส ำหรบักำรก่อสรำ้งอำคำรใน
โครงกำรมหำนครเสรจ็เรยีบรอ้ยแลว้ ทัง้นี้ผูร้บัโอน ตกลงจะรบัรูร้ำยไดต้ำมบนัทกึ
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ขอ้ตกลงฉบบันี้ ภำยหลงัจำกพน้ระยะเวลำ 60 วนั นบัจำกวนัทีเ่พซวนั เพซท ูเพซทร ี
ไดร้บัแบบ อ.6 ดงักล่ำวแลว้เท่ำนัน้ 

 

รำยละเอยีดสญัญำ 
(ต่อ) 

: 3) ผูโ้อนจะไม่คดิค่ำตอบแทนใดๆ อนัสบืเนื่องมำจำกกำรโอนสทิธเิรยีกรอ้งในดอกเบีย้เงนิกู้
ภำยใตบ้นัทกึขอ้ตกลงฉบบันี้ 

 
11.3.5. บันทึกข้อตกลงเร่ืองความขดัแย้งทางผลประโยชน์ (Conflict of Interest) 

คู่สญัญำ : บรษิทัฯ, PACED, DEAN, และบรษิทั ชนิคำร่ำ พรอ็พเพอรต์ี ้ซึง่จะเรยีกต่อไปนี้ว่ำ 
“คู่สญัญำ” 

วนัทีบ่นัทกึขอ้ตกลง : 14 กนัยำยน 2554 

รำยละเอยีดทีส่ ำคญั : 1) คู่สญัญำตกลงว่ำจะไม่ซือ้ทีด่นิเพิม่เตมิจำกสว่นทีถ่อือยูใ่นปจัจบุนั 

2) ในกรณีทีบ่รษิทัฯ จะซือ้ทีด่นิจำกคู่สญัญำ คู่สญัญำจะอำ้งองิรำคำทีจ่ะซือ้ขำยทีด่นิ
ดงักล่ำวกบัรำคำประเมนิทีถู่กประเมนิโดยผูป้ระเมนิทีไ่ดร้บัควำมเหน็ชอบจำกส ำนกังำน 
ก.ล.ต. และรำคำประเมนิดงักล่ำวจะไม่เกนิระยะเวลำ 1 ปีนบัถงึวนัทีคู่่สญัญำเขำ้ท ำ
สญัญำซือ้ขำยทีด่นิดงักล่ำว และกำรซือ้ขำยทีด่นิดงักล่ำวจะตอ้งผ่ำนขัน้ตอนกำรอนุมตัิ
ตำมประกำศเกีย่วกบักำรท ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนัของตลำดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย
และส ำนกังำน ก.ล.ต. 

3) ในกรณีทีคู่่สญัญำจะขำยทีด่นิทีเ่ป็นกรรมสทิธิข์องคู่สญัญำ คู่สญัญำจะใหส้ทิธแิก่บรษิทัฯ
เป็นผูพ้จิำรณำซือ้ทีด่นิดงักล่ำวก่อนทีคู่่สญัญำจะเสนอขำยทีด่นิดงักล่ำวใหแ้ก่บุคคลอื่น 

4) คู่สญัญำตกลงว่ำจะไมม่นีโยบำยด ำเนินธุรกจิพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นทำง
แขง่ขนักนักบับรษิทัฯ 

รำยละเอยีดทีส่ ำคญั 
(ต่อ) 

: 5) หำกคู่สญัญำถอืกรรมสทิธิใ์นทีด่นิเปล่ำ (Land Bank) และเลง็เหน็ถงึควำมเป็นไปไดใ้น
กำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยบ์นทีด่นิดงักล่ำว คู่สญัญำตกลงจะใหบ้รษิทัฯ เป็น
ผูด้ ำเนินกำรพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยด์งักล่ำวแต่เพยีงผูเ้ดยีว ทัง้นี้คู่สญัญำจะไม่
ด ำเนินธุรกจิใดๆ อนัเป็นกำรแขง่ขนักบัธุรกจิของบรษิทัฯ 

6) หำกคู่สญัญำไม่ปฏบิตัติำมเงื่อนไขในบนัทกึขอ้ตกลงนี้ไมว่่ำขอ้ใดขอ้หนึ่งหรอืทัง้หมด ซึง่
สง่ผลใหเ้กดิควำมเสยีหำยแกบ่รษิทัฯ คู่สญัญำตกลงช ำระค่ำเสยีหำยตำมทีเ่กดิขึน้จรงิ
ใหแ้ก่บรษิทัฯ ภำยใน 30 วนันบัแต่วนัทีบ่รษิทัฯ แจง้รำยละเอยีดเกีย่วกบัควำมเสยีหำย
ดงักล่ำวใหแ้ก่คู่สญัญำทรำบเป็นลำยลกัษณ์อกัษร 
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11.3.6. หนังสือไม่รับค่าตอบแทนของนายสุเมธ เตชะไกรศรี 

หนงัสอืถงึ : บรษิทัฯ 

วนัทีห่นงัสอื : 22 กนัยำยน 2554 

รำยละเอยีดทีส่ ำคญั  : 1) นำยสเุมธ เตชะไกรศร ีขอรบัรองต่อบรษิทัฯ ว่ำจะไม่เรยีกหรอืรบัเงนิค่ำตอบแทนจำก
บรษิทัฯ หรอืบรษิทัย่อย หรอืบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ ในกำรทีน่ำยสเุมธไดใ้หห้รอืได้
จดัหำมำใหแ้ก่เจำ้หนี้ของบรษิทัฯ หรอืบรษิทัย่อย หรอืบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งของบรษิทัฯ ซึง่
หลกัประกนัทีม่อียู่ในเวลำทีท่ ำหนงัสอืน้ี เพื่อเป็นประกนัในกำรช ำระหนี้ทีบ่รษิทัดงักล่ำวมี
ต่อเจำ้หนี้นัน้ 

2) ส ำหรบัหลกัประกนัทีน่ำยสเุมธอำจจะใหห้รอืจดัหำมำใหใ้นอนำคต นำยสุเมธตกลงทีจ่ะไม่
เรยีกหรอืรบัค่ำตอบแทนเช่นกนั ทัง้นี้ ยกเวน้ในกรณีทีก่ำรเรยีกหรอืรบัค่ำตอบแทนนัน้ไม่
มลีกัษณะเป็นกำรขดักนัซึง่ผลประโยชน์ระหว่ำงนำยสเุมธกบับรษิทัฯ หรอืบรษิทัย่อย หรอื
บริษัทที่เกี่ยวข้องของบรษิัทฯหรือหำกมลีกัษณะที่มีกำรขดักนัซึ่งผลประโยชน์ แต่เป็น
กรณีที่สำมำรถกระท ำได้ โดยต้องปฏบิตัิตำมกฎหมำย, กฎ, ขอ้บงัคบั, และประกำศ ที่
เกี่ยวข้อง รวมทัง้ วิธีกำร และเงื่อนไข ที่ก ำหนดไว้ในกฎหมำย, กฎ, ข้อบงัคบั, และ
ประกำศ ดงักล่ำว 

 

11.3.7. สัญญาบริการและสัญญาจ้างงานบริการ 

 

สัญญาบริการ 

คู่สญัญำ : YLP (ผูว้่ำจำ้ง) และ PACED (ผูใ้หบ้รกิำร) 

วนัทีข่องสญัญำ : 15 มถุินำยน 2552  

บรกิำร : ด ำเนินงำนในสว่นของกำรบรหิำรจดักำรสว่นงำน Back Office ทัง้หมด ไดแ้ก่ งำนดำ้นกำร
ดแูลระบบสำรสนเทศ (IT), งำนดำ้นบรหิำรจดักำรทรพัยำกรบุคคล, งำนดำ้นธุรกำร, งำน
กำรจดัซือ้, งำนดำ้นกฎหมำย, บรกิำรพืน้ทีเ่พื่อใชเ้ป็นสถำนประกอบกำร และบรกิำร
อุปกรณ์ส ำนกังำน ระบบไฟฟ้ำ โทรศพัท ์และบรกิำรอื่นๆทีเ่กีย่วขอ้ง 

ระยะเวลำ : 12 เดอืน ตัง้แต่วนัที ่1 มกรำคม 2552 – 31 ธนัวำคม 2552 

ค่ำธรรมเนียม : เดอืนละ 200,000 บำท ไม่รวมภำษมีลูค่ำเพิม่ 

กำรต่อสญัญำ : หำกผูว้่ำจำ้งไม่ไดแ้จง้ยกเลกิสญัญำ ใหถ้อืว่ำสญัญำว่ำจำ้งฉบบันี้มผีลต่อเนื่องไปจนกว่ำจะ
ไดม้กีำรบอกเลกิสญัญำ โดยก่อนครบก ำหนดระยะเวลำ ผูว้่ำจำ้งและผูใ้หบ้รกิำรจะตกลง
ร่วมกนัถงึอตัรำค่ำธรรมเนียมส ำหรบัระยะเวลำ 1 ปีถดัไปล่วงหน้ำอย่ำงน้อย 2 เดอืน 

หมำยเหตุ : PACED ไดม้กีำรโอนสทิธใินสญัญำนี้ใหแ้ก่บรษิทัฯ แลว้เมื่อวนัที ่1 กนัยำยน 2554 
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สัญญาจ้างงานบริการ 

คู่สญัญำ : YLP (ผูว้่ำจำ้ง) และ PACED (ผูใ้หบ้รกิำร)  

วนัทีข่องสญัญำ : 22 สงิหำคม 2554 

บรกิำร : บรกิำรงำนตรวจสอบ Defect สง่มอบหอ้งชุด โอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด งำนอ ำนวยกำรวำง
ระบบกำรบรหิำรงำนอำคำรชุด และงำนจดทะเบยีนอำคำรชุด ส ำหรบัโครงกำรศำลำแดง           
เรสซเิดนเซส คอนโดมเินียม 

ระยะเวลำ : ตัง้แต่วนัจดทะเบยีนอำคำรชุดโครงกำรศำลำแดง เรสซเิดนเซส คอนโดมเินียมจนถงึวนัที ่31 
ธนัวำคม 2554 

ค่ำธรรมเนียม : 5,000,000 บำท 

ช ำระงวดแรก 70% ภำยในเดอืนสงิหำคม 2554 และทีเ่หลอืตำมขัน้รำยงำนควำมส ำเรจ็ของ
ผูร้บัจำ้ง แต่ไม่เกนิ 31 ธนัวำคม 2554 

หมำยเหตุ : PACED ไดม้กีำรโอนสทิธใินสญัญำนี้ใหแ้ก่บรษิทัฯ แลว้เมื่อวนัที ่1 กนัยำยน 2554 

 
 

11.3.8. สัญญาร่วมค้า (Consortium Agreement) และสัญญาแก้ไขเพิ่มเติม 

คู่สญัญำ : ระหว่ำงเพซวนั เพซทแูละเพซทร ีซึง่จะเรยีกรวมต่อไปนี้ว่ำ “คู่สญัญำ” 

วนัทีข่องสญัญำ : 20 กุมภำพนัธ ์2551 และสญัญำฉบบัแกไ้ขลงวนัที ่1 มถุินำยน 2554 

จุดประสงคข์องสญัญำ : คู่สญัญำมคีวำมประสงคจ์ะรว่มกนัพฒันำโครงกำรอสงัหำรมิทรพัยใ์นรปูแบบกำรใชพ้ืน้ที่
ผสมผสำน (Mixed-used) ประกอบไปดว้ยโรงแรม ทีอ่ยู่อำศยั และศนูยก์ำรคำ้ ซึง่พฒันำ
โดยเพซวนั เพซทแูละเพซทร ีตำมล ำดบั 

คู่สญัญำตกลงทีจ่ะแบ่งปนัขอ้มลู ประสบกำรณ์ และทรพัยำกรทีส่ ำคญัรวมถงึกำรใหค้วำม
ร่วมมอืเพื่อทีจ่ะร่วมกนัพฒันำโครงกำร 

ตน้ทุนกำรพฒันำ
โครงกำร 

: ในขัน้แรก เพซวนั เพซท ูและเพซทร ีจะรบัผดิชอบตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรตำมสดัสว่น
รอ้ยละ 40 รอ้ยละ 40 และรอ้ยละ 20 ตำมล ำดบั (Initial Proportion) ในภำยหลงั เมื่อกำร
ออกแบบโครงกำรแลว้เสรจ็ รวมถงึมกีำรจดัสรรกำรใชง้ำนของอสงัหำรมิทรพัยแ์ต่ละ
ประเภท จะมกีำรประเมนิสดัสว่นตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรเพื่อปนัสว่นตน้ทุนกำรพฒันำ
โครงกำรใหคู้่สญัญำแต่ละรำยอกีครัง้หนึ่ง (Revised Proportion) โดยผูร้บัเหมำอสิระ 
(Independent Contractor) ซึง่ในสญัญำฉบบัแกไ้ข ลงวนัที ่1 มถุินำยน 2555 ไดก้ ำหนด
สดัสว่นใหม่เป็นรอ้ยละ 25.8 รอ้ยละ 60.9 และรอ้ยละ 13.3 ส ำหรบั เพซวนั เพซท ูและ
เพซทร ีตำมล ำดบั 
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กำรสิน้สดุของสญัญำ : เมื่อสญัญำสทิธกิำรเช่ำทีด่นิสิน้สดุลงหรอืคู่สญัญำทุกฝำ่ยตกลงกนัยกเลกิสญัญำฉบบัน้ี 

 

11.3.9. บนัทึกขอ้ตกลงจะซ้ือจะขายท่ีดิน 

คู่สญัญำ : บรษิทั ชนิคำร่ำ พรอ็พเพอรต์ี ้จ ำกดั (ผูจ้ะขำย) 

บรษิทัฯ (ผูจ้ะซือ้) 

วนัทีท่ ำสญัญำ: : 25 มกรำคม 2555 

ทีด่นิทีซ่ือ้ขำย : ทีด่นิไมม่สีิง่ปลกูสรำ้งโฉนดหมำยเลขที ่3963 เลขทีด่นิ 58 หน้ำส ำรวจ 1124 และโฉนด
หมำยเลขที ่4338 เลขทีด่นิ 96 หน้ำส ำรวจ 1224 ต.สวนลุมพนิี (ปทุมวนั) อ.ปทมุวนั 
กรุงเทพฯ จ ำนวนเนื้อทีร่วม 541 ตำรำงวำ ซึง่ผูจ้ะขำยเป็นเจำ้ของกรรมสทิธิ ์ 

รำคำซือ้ขำย :  ตำรำงวำละ 400,000 บำท รวมเป็นรำคำทีด่นิทัง้สิน้ 216,400,000 บำท  

กำรช ำระเงนิและ    
กำรจดทะเบยีนโอน
กรรมสทิธิ ์

: คู่สญัญำตกลงจะก ำหนดเงื่อนไข วธิกีำรช ำระ และกำรจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิใ์นภำยหลงั 

ค่ำใชจ้่ำยในกำรโอน
กรรมสทิธิท์ีด่นิ 

: ผูจ้ะซือ้ตกลงรบัภำระทัง้หมด  

 
11.3.10. สญัญาซ้ือขายหุ้นและการโอนสิทธิเรียกรอ้ง และสมมติฐานของเงินกู้ยมืและเงินทดรอง 

คู่สญัญำ : คุณสรพจน์ เตชะไกรศร ี(ผูซ้ือ้) 

IBC Thailand Ltd. (“IBCT”) และ IDJ Holding LTD. (“IDJ”) (ผูข้ำย) 

วนัทีท่ ำสญัญำ: : 16 ตุลำคม 2555 

วตัถุประสงค ์ : IBCT และ IDJ ตอ้งกำรขำยหุน้ทีต่นถอือยูใ่นเพซวนั เพซท ูและเพซทร ีใหแ้ก่คุณสรพจน์ 
หรอืบุคคลทีคุ่ณสรพจน์ก ำหนด รวมจ ำนวนรอ้ยละ 9 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยแลว้
ทัง้หมดขอแต่ละบรษิทั โดยมรีำยละเอยีด ดงันี้  

(i) หุน้จ ำนวน 180,000 หุน้ ของเพซวนั 

(ii) หุน้จ ำนวน 180,000 หุน้ ของเพซทแูละ 

(iii) หุน้จ ำนวน 90,000 หุน้ ของเพซทร ี

นอกจำกนี้ IBCT และ IDJ ตอ้งกำรขำยหุน้ทีต่นถอือยู่ในพอีำรอ์ใีหแ้ก่คุณสรพจน์ หรอืบุคคล
ทีคุ่ณสรพจน์ก ำหนด รวมจ ำนวนรอ้ยละ 18 ของจ ำนวนหุน้ทีอ่อกจ ำหน่ำยแลว้ทัง้หมดของ 
พอีำรอ์ ีโดยมรีำยละเอยีด ดงันี้  

(i) IBCTตอ้งกำรขำยหุน้ทีต่นถอือยูใ่นพอีำรอ์ ีจ ำนวน 17,900 หุน้ และ 

(ii) IDJ ตอ้งกำรขำยหุน้ทีต่นถอือยูใ่นพอีำรอ์ ีจ ำนวน 100 หุน้  
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วตัถุประสงค ์ : ทัง้นี้ IBCT และ IDJ ตกลงทีจ่ะโอน และคุณสรพจน์ตกลงทีจ่ะรบัโอนสทิธเิรยีกรอ้งเงนิกูย้มื
จ ำนวนรอ้ยละ 36 ของเงนิกูย้มืทัง้หมดที ่IBCT และ IDJ เขำ้ท ำสญัญำกูย้มื หรอืไดร้บัโอน
สทิธมิำนบัจำกวนัถดัจำกวนัทีใ่นสญัญำฉบบันี้จนถงึวนัก่อนวนัทีส่ญัญำซือ้ขำยหุน้น้ีมผีล
สมบรูณ์ (Completion Date) 

เงื่อนไขบงัคบัก่อนของ
ควำมมผีลสมบรูณ์ของ
สญัญำ 

: หุน้ของบรษิทัฯจะตอ้งเขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอเสรจ็สมบรูณ์ และผูซ้ือ้
และผูข้ำยจะตอ้งไดร้บัอนุญำตจำกธนำคำรดงัรำยละเอยีดดำ้นล่ำงนี้  ก่อนหรอืในวนัทีหุ่น้
ของบรษิทัฯจะเขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอ เป็นครัง้แรก (วนั IPO)   

(i) ไดร้บัอนุญำตจำก KBANK ในกำรที ่IBCT และ IDJ จะโอนและขำยหุน้ตำมสญัญำซือ้
ขำยหุน้ฉบบันี้ รวมถงึโอนสทิธเิรยีกรอ้งเงนิกูย้มืใหแ้ก่คุณสรพจน์ และ 

(ii) ไดร้บัอนุญำตจำก SCB ในกำรที ่IBCT และ IDJ จะโอนและขำยหุน้ตำมสญัญำซือ้ขำย
หุน้ฉบบันี้ รวมถงึโอนสทิธเิรยีกรอ้งเงนิกูย้มืใหแ้ก่คุณสรพจน์   

วนัทีส่ญัญำมผีล
สมบรูณ์ 

: 7 วนัท ำกำร ภำยหลงัจำกทีว่นัทีเ่งื่อนไขบงัคบัก่อนของควำมมผีลสมบรูณ์ของสญัญำส ำเรจ็ 

กำรยกเลกิสญัญำ : หำกหุน้ของบรษิทัฯ ไม่สำมำรถเขำ้จดทะเบยีนในตลำดหลกัทรพัย ์เอม็เอไอ ภำยในวนัที ่31 
มนีำคม 2556  IBCT and IDJในฐำนะผูข้ำยมสีทิธบิอกเลกิสญัญำฉบบันี้ โดยกำรบอกเลกิ
สญัญำเป็นลำยลกัษณ์อกัษรฝ่ำยเดียว ในกรณีดงักล่ำวคู่สญัญำตกลงให้สญัญำฉบบันี้ถูก
ยกเลกิไปโดยอตัโนมตั ิและใหคู้่สญัญำทัง้ 2 ฝ่ำยหลุดพน้จำกสทิธ ิและหน้ำทีต่่ำงๆ ภำยใต้
สญัญำ และคู่สญัญำไม่มสีทิธทิีจ่ะเรยีกรอ้งค่ำเสยีหำยใดๆ ภำยใตส้ญัญำนี้  

 
 
 
 
 
 

 


