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5. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 

 

5.1 สินทรพัยถาวรที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

สินทรัพยถาวรที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอยจํานวน 3 บริษัท ไดแก MPC 

EPC และ PJT ตามงบการเงินรวมสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2554 มีมูลคาตามบัญชีจํานวน 589.84 ลาน

บาท โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

รายการ มลูคาตามบญัชี 

(บาท) 

ลักษณะกรรมสิทธิ ์ ภาระผูกพัน 

ที่ดินที่เปนทีต่ั้งโรงงาน ประกอบไปดวย

ที่ดินจํานวน 4 แปลง ไดแก โฉนดที่ดินเลขที่ 

12630, 12631, 1299771/, 1570731/ , 1299761/

 79.98 

รวม  43-3-79.2 ไร 

บริษทัเปนเจาของ ที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางติดภาระ

จาํนองกับสถาบนัการเงนิ  

อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร  149.14 มีทั้งสวนที่บริษทั

เปนเจาของและ

บางสวนเปน

โรงงานเชา 

ติดภาระจํานองกับสถาบันการเงิน 

ไดแก อาคารและสิ่งปลูกสรางที ่

ตั้งอยูบนที่ดินโฉนด12630, 12631, 

129977, 157073   

ระบบสนบัสนุนเครื่องจักร  51.80 บริษทัเปนเจาของ บางสวนตดิภาระจาํนองกับสถาบนั

การเงนิ 

เครื่องจักรและอุปกรณโรงงาน  253.02 บริษทัเปนเจาของ บางสวนติดภาระจํานอง/ ลิสซิ่งกับ

สถาบนัการเงนิ  

อุปกรณสํานักงาน  10.37 บริษทัเปนเจาของ ไมม ี

ยานพาหนะ  35.42 บริษทัเปนเจาของ บางสวนติดภาระค้ําประกันสัญญา

เชาซ้ือ/ ลิสซ่ิงที่ทําไวกับสถาบัน

การเงนิ 

อุปกรณระหวางติดตัง้  9.27 บริษทัเปนเจาของ ไมม ี

งานระหวางกอสราง  0.84 บริษทัเปนเจาของ ติดภาระจํานองบางสวน 

รวม  589.84   

หมายเหตุ :  

1.     เมือ่วันที่ 24 สิงหาคม 2554 บริษัทไดซื้อที่ดินโฉนดเลขที่ 129976 นิคมอุตสาหกรรมปนทอง2 ตําบลหนองขาม 

อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี เพ่ิมขึ้นอีก 1 แปลง ในราคา 15.77 ลานบาท (รวมคาธรรมเนียมและภาษีการโอน) และ

สวนปรับปรุงที่ดินจํานวน 1.68 ลานบาท  รวมเปนเงินทั้งสิ้น 17.45 ลานบาท เพื่อใชเปนสวนตอขยายของโรงงาน

สาขาชลบุรีที่สรางใหมบนโฉนดที่ดินเลขที ่129977 และ 157073  โดยที่ดินเปลาโฉนดเลขที ่129976 ถูกนําไปจด

จํานองเปนหลักประกันกับสถาบันการเงินในเดือนธันวาคม 2554   

ทั้งนี้ โรงงานสาขาชลบุรีที่สรางใหมดังกลาวไดเริ่มดําเนินการเชิงพาณิชยในเดือนตุลาคม 2554   

2.     EPC  เปนผูจําหนายฝาขวดน้ํามันหลอลื่นและมีธุรกรรมทางการคาจํานวนไมมากนัก จึงไมมีสินทรัพยถาวรที่สําคัญ 

และสวนใหญถูกตัดคาเสื่อมหมดแลว 
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โดยบริษัทและบริษัทยอยมีรายการสินทรัพยถาวรแยกแตละบริษัทสรุปไดดังน้ี 

 

ที่ดิน 

ท่ีต้ัง พ้ืนท่ี มูลคาสุทธิ

ตามบัญชี 

 (ลานบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

วัตถุประสงคการถือครอง ภาระ

ผกูพัน 

ท่ีดินของบริษัท 

1. โฉนดเลขที่ 12630 และ 12631 ตําบลชัย

มงคล อําเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัด

สมุทรสาคร 

23 ไร-0 งาน- 

3.2 ตารางวา 

35.01 

 

เปนเจาของ ที ตั่ ้งโรงงานในจังหวัด

สมุทรสาคร 

จํานอง 

2. โฉนดเลขที่  129977  , 1299761/  20 ไร- 3 

งาน-  76.0 

ตารางวา 

 และ 

157073  นิคมอุตสาหกรรมปนทอง 2 

ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา จังหวัด

ชลบุรี  

44.97 

 

เปนเจาของ ที ตั่ ้งโรงงานในจังหวัด

ชลบุรี 

จํานอง 

รวมท่ีดิน 79.98    

 

 

ส่ิงปลกูสราง 

ท่ีต้ัง ส่ิงปลูกสราง มูลคาตาม

บัญชี 

 (ลานบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

วัตถุประสงคการถือครอง ภาระ

ผกูพัน 

อาคารและสวนปรับปรุงอาคารของบริษัท 

1. อาคารโรงงาน ต้ังบนโฉนดเลขที่ 12630 

และ 12631 ตําบลชัยมงคล อําเภอเมือง

สมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 

อาคารและ

สวนปรับปรุง

อาคาร 

62.93 

 
เปนเจาของ เพ่ือใชเปนสํานักงานและ

โรงงานผลิตสินคา 

จํานอง 

2. สวนปรับปรุงอาคารของบริษัท ซึ ่งต้ัง

บนที่ ดินและอาคารโรงงานเชา นิคม

อุตสาหกรรมปนทอง 2 เลขที่ 150/53 

หมูที่ 9 ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา 

จังหวัดชลบุรี  

สวนปรับปรุง

อาคาร 

2.56 

 
เปนเจาของ เพ่ือใชเปนสํานักงานและ

โรงงานผลิตสินคา 

ไมมี 

3. อาคารและสวนปรบัปรุงอาคารของ

บริษัท ซึ่งต้ังอยูในนิคมอุตสาหกรรมปน

ทอง 2 เลขที่ 150/62 หมูที่ 9 ตําบล

หนองขาม อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี 

อาคารและ

สวนปรับปรุง

อาคาร 

81.74 เปนเจาของ เพ่ือใชเปนสํานักงานและ

โรงงานผลิตสินคา 

จํานอง

บางสวน1/ 

อาคารของ MPC 

1. อาคารโรงงาน ตัง้บนที่ดินเชาของนาย

คงศักดิ์ เหมมณฑารพ ซึ ่งเปนผูถือหุน

ใหญ โฉนดเลขที่ 24421 แขวงบางบอน 

เขตบางบอน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

อาคาร 0.41 

 

นายคงศักด์ิ  

เหมมณฑารพ

เพื่อใชเปนสํานักงานและ

โรงงานผลิตสินคา /2/ 

จํานอง 

อาคารของ PJT 
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 ท่ีต้ัง ส่ิงปลูกสราง มูลคาตาม

บัญชี 

 (ลานบาท) 

ลักษณะ

กรรมสิทธ์ิ 

วัตถุประสงคการถือครอง ภาระ

ผกูพัน 

1. สวนปรับปรุงอาคารโรงงานเชา ตั้งอยูที่ 

Tianjin Economic and Technological 

Development Area, Tianjin, China 300457 

สวนปรับปรุง

โรงงาน 

1.50 

 

เปนเจาของ เพื ่อใชเปนโรงงานผลิต

สินคา 

ไมมี 

รวมอาคารและสิ่งปลูกสราง 149.14    

หมายเหตุ :    1/   ทีดิ่นและโรงงานสาขาชลบุรี ซึง่ตัง้บนโฉนดทีดิ่นเลขที่ 129976 ถูกนําไปจดจํานองเปนหลักประกันกับ

สถาบันการเงินในเดือนธันวาคม 2554  

2/  MPC ไดลงทุนกอสรางอาคารโรงงานเพื่อใชในการผลิตบนที่ดินเชาของนายคงศักดิ์ เหมมณฑารพ ตั้งแตป 

2533 ซึ่ง MPC ถือเปนสินทรัพยของบริษัทมาโดยตลอดเนื่องจาก MPC เปนผูลงทุนในการกอสรางโรงงาน 

อยางไรก็ตามตามใบอนุญาตกอสรางอาคารดังกลาวไดอนุญาตใหนายคงศักด์ิ เหมมณฑารพ เปนผูกอสรางอาคาร   

ซึ่งตามกฏหมายถือเปนกรรมสิทธิ์ของนายคงศักด์ิ เหมมณฑารพ    

 

 

ระบบสนับสนุนเครื่องจักร 

 ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 33.09 เปนเจาของ บางสวนติดจํานอง 

2. บริษัท สาขาชลบุรี 18.00 เปนเจาของ ไมมี 

รวมระบบสนับสนุนเครื่องจักรของบริษัท 51.09   

1. MPC เขตบางบอน 

กรุงเทพมหานคร 

0.71 เปนเจาของ บางสวนติดจํานอง 

รวมระบบสนับสนุนเครื่องจักรของ MP 0.71   

รวม 51.80   

 

 

เครื่องจักรและอุปกรณ 

 ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร    

  - สวนที่มีภาระผูกพัน 54.56 เปนเจาของ จํานอง และลิสซิ่ง 

  - สวนที่ไมมีภาระผูกพัน 35.85 เปนเจาของ ไมมี 

2. บริษัท สาขาชลบุรี    

  - สวนที่มีภาระผูกพัน 109.93 เปนเจาของ จํานองและลีสซิ่ง 

  - สวนที่ไมมีภาระผูกพัน 18.37 เปนเจาของ ไมมี 

เครื่องจักรและอุปกรณของบริษัท 218.71   

1. MPC เขตบางบอน 

กรุงเทพมหานคร 

3.40 เปนเจาของ 

เปนเจาของ 

บางสวนติดจํานอง  

ไมมี 

เครื่องจักรและอุปกรณของ MPC 3.40   

1. PJT มณฑลเทียนจิน ประเทศ 30.91 เปนเจาของ ไมมี 
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  ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

สาธารณรัฐประชาชนจีน 

เครื่องจักรและอุปกรณของ PJT 30.91   

รวม 253.02   

 

 

 

อุปกรณสํานักงาน 

 ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 6.64 เปนเจาของ ไมมี 

2. บริษัท สาขาชลบุรี 3.24 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานักงานของบริษัท 9.88   

1. MPC เขตบางบอน 

กรุงเทพมหานคร 

0.25 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานักงานของ MPC 0.25   

1. PJT มณฑลเทียนจิน ประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน 

0.24 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานักงานของ PJT 0.24   

รวม 10.37   

 

 

ยานพาหนะ 

 ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 33.53 เปนเจาของ บางสวนติดภาระค้ํา

ประกันสญัญาเชาซื้อ/

ลิสซิ่งกับสถาบันการเงิน 

2. บริษัท สาขาชลบุรี 1.90 เปนเจาของ ไมมี 

รวม 35.43   

 

 

อุปกรณระหวางติดต้ัง 

 ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 0.13 เปนเจาของ ไมมี 

2. บริษัท สาขาชลบุรี 3.75 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานักงานของบริษัท 3.88   

1. PJT มณฑลเทียนจิน ประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน 

5.36 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานักงานของ PJT 5.36   
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  ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. MPC สํานักงานใหญ 0.03 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานักงานของ MPC 0.03   

รวม 9.27   

 

 

งานระหวางกอสราง 

 ท่ีต้ัง มูลคาสุทธิตามบัญชี 

(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

      

1. บริษัท สาขาชลบุรี 0.84 1/ เปนเจาของ จํานอง 

รวม 0.84   

หมายเหตุ :   1/ งานระหวางกอสรางดังกลาวคืองานกอสรางโรงงานใหมที่ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 129977 และ 157073 ในนิคม

อุตสาหกรรมปนทอง 2 ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี โดยโรงงานใหมดังกลาวการกอสราง

โดยรวมไดดําเนินการเสร็จแลว แตยังอยูระหวางตรวจรับงานครั้งสุดทายซึ่งคาดวาจะแลวเสร็จภายในสิ้นป 2554

อยางไรก็ตามเนื่องจากงานกอสรางหลักๆ ไดดําเนินการแลวเสร็จตั้งแตเดือนกันยายน 2554  บริษัทจึงทยอยติดตั้ง

เครื่องจักรและเริ่มดําเนินการผลิตเชิงพาณิชยต้ังแตเดือนตุลาคม 2554 ที่ผานมา 

 

5.2 รายละเอียดสินทรัพยไมมีตัวตน 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 สินทรัพยไมมีตัวตนของบริษัทและบริษัทยอยซึ่งไดแกโปรแกรม

คอมพิวเตอรมีมูลคาตามบัญชีรวม 4.94 ลานบาท  

 

5.3 สัญญาเชาสินทรพัยตางๆ  

นอกจากสินทรัพยที่ใชในการประกอบธุรกิจขางตนแลว บริษัทและบริษัทยอยยังไดเชาสินทรัพยหลัก

อ่ืนๆ ท่ีจําเปนตอการประกอบธุรกิจ โดยสรุปรายละเอียดของสัญญา ณ วันท่ี 30 กันยายน 2554 เปนดังน้ี 

 

 ผูเชา ผูใหเชา สัญญาเชา พ้ืนที่ คาเชา อายุ

สัญญา 

เริ่มตน สิ้นสุด 

1. บริษัท บริษัท พีไอพี 

แลนด  แอนด 

แ ฟ ค ต อ ร่ี 

จํากัด 

สญัญาเชาและสัญญาจางบริการ เชาที่ดิน

เลขที่ L-24 พรอมอาคาร เฟส 11 ยูนิต B 

นิค มอุ ต สา ห ก ร ร มป นท อ ง  2 เล ข ที่  

150/53 หมู 9 ตําบลหนองขาม อําเภอศรี

ราช จังหวัดชลบุรี

3,871.20 

ตารางเมตร 

1/ 

- คาเชา 232,272 

บาทตอเดือน  
- ค า จ า ง บ ริ ก า ร 

348,408 บาทตอ

เดือน  

3 ป วันที่ 1 

มกราคม 

2553 

วันที่ 31 

ธันวาคม 

2556 

2. บริษัท Wang Tai 

Industrial 

Development 

Co.,Ltd. 

สัญญาเชาที่ดินพรอมอาคาร ต้ังอยูที่ 78 , 

Taihua Road, Tianjin Economic and 

Technological Development Area, 

Tianjin, China 300457 

5,188.29 

ตารางเมตร 
129,707 หยวนตอ

เดือนหรือเทียบเทา

กับ 627,924.56 

บาทตอเดือน 

3 ป วันที่ 1 

กุมภาพันธ 

2554 

วันที่ 31 

มกราคม 

2557 

3. MPC น า ย ค ง ศั ก ดิ์ - สัญญาเชาที่ดินเปลา โฉนดเลขที่ 24421 1 ไร 3 งาน 103,320 บาทตอ 3 ป วันที่ 1 วันที่ 31 



บรษิทั ปญจวัฒนาพลาสติก จํากัด (มหาชน)  

สวนท่ี 2 หนา 57 

 ผูเชา ผูใหเชา สัญญาเชา พ้ืนที ่ คาเชา อายุ

สัญญา 

เริ่มตน สิ้นสุด 

เหมมณฑารพ แขวงบางบอน เขตบางบอน จังหวัด

กรุงเทพฯ

38 ตารางวา 
2/ 

เดือน มกราคม 

2554 

ธันวาคม 

2556 

   - บันทึกขอตกลงเพ่ิมเติมตอทายสัญญาเชา

ที่ดินลงวันที่ 1 กันยายน 2554 

226 ตารางวา 31,640  

บาทตอเดอืน 

เงื่อนไขตามสัญญาหลัก 

   รวม 2 ไร 1 งาน 

64 ตารางวา 

134,960  

บาทตอเดือน   

 

1/  บริษัทไดแจงขอยกเลิกสัญญาเชาและสัญญาจางบริการฉบับดังกลาว ซึ่งเดิมใชเปนโรงงานผลิตสินคาในนิคมอุตสาหกรรมปน

ทอง 2 จังหวัดชลบุรี โดยไมตองเสียคาปรับในการยกเลิกสัญญากอนกําหนดแตอยางใด ซึ่งขณะนี้บริษัทอยูระหวางการปรับ

พ้ืนที่ใหอยูในสภาพเดิมเพ่ือสงคืนพ้ืนที่ ซึ่งคาดวาจะแลวเสร็จภายในสิ้นป 2554  ทั้งนี้ บริษัทขอยกเลิกสัญญาดังกลาวเนื่องจาก

บริษัทไดยายสายการผลิตทั้งหมดจากโรงงานเชาไปยังโรงงานที่กอสรางใหมที่ต้ังอยูในเขตนิคมอุตสาหกรรมเดียวกันเรียบรอย

แลว จึงไมมีความจําเปนตองเชาโรงงานดังกลาวอีกตอไป   

2/ เดิมโรงงานของ MPC ต้ังอยูบนที่ดินเชาของนายคงศักดิ์ เหมมณฑารพ โดยมีการทําสัญญาเชาเมื่อวันที่ 1 มกราคม 2554 จํานวน

พ้ืนที่ 1 ไร 3 งาน 38 ตารางวา ในอัตราคาเชาตารางวาละ 140 บาท  คิดเปนอัตราคาเชา 103,320 บาทตอเดือน อายุสัญญา 3 ป 

เร่ิมต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2554- 31 ธันวาคม 2556  ตอมาเมื่อวันที่ 1 กนัยายน 2554 บริษัทไดทําบันทึกขอตกลงเพิ่มเติมตอทาย

สัญญาเชาที่ดิน เพ่ือขอเชาที่ดินเพ่ิมเติมประมาณ 226 ตารางวา รวมเปนพ้ืนที่ทั้งสิ้น 2 ไร 1 งาน 64 ตารางวา โดยคิดอัตราคาเชา

ที่ดินสวนเพิ่มเติมในอัตราเดิมที่ 140 บาทตอตารางเมตร คิดเปนเงิน 31,640 บาทตอเดือน รวมเปนเงินทั้งสิ้นที่ผูเชาตกลงจาย

ชําระคาเชาทั้งสิ้น 134,960 บาทตอเดือน  การเชาที่ดินเพ่ิมเติมดังกลาวเนื่องจาก MPC มีการสั่งซื้อเคร่ืองจักรใหม ซึ่งจะทยอยเขา

ในเดือนตุลาคม 2554 นี้ แตพ้ืนที่เชาเดิมไดวางเคร่ืองจักรและจัดแบงเปนคลังสินคาเต็มพ้ืนที่แลว ดังนั้นจึงจําเปนตองเชาพื้นที่

เพ่ิมเติมเพ่ือรองรับการขยายการผลิต 

 

5.4 นโยบายการลงทนุในบรษิทัยอยและบริษัทรวม 

บริษัทมีนโยบายลงทุนในกิจการที่ดําเนินธุรกิจที่เกี่ยวของ และเอื้อประโยชน (Synergy) ตอการ

ดําเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย อันจะทําใหบริษัทและบริษัทยอยมีผลประกอบหรือผลกําไรเพิ่ม

มากขึ้น โดยสามารถสนับสนุนการดําเนินธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอยใหมีความครบวงจรมาก

ยิ่งขึ้น 

ในปจจุบันบริษัทลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 3 แหงในสัดสวนรอยละ 99.95 - 100 ของทุนจด

ทะเบียนและเรียกชําระแลว   ไดแก บริษัท มิลลแพค จํากัด  บริษัท เอลิแก็นซ แพคเกจจิ้ง จํากัด  และ 

บรษิทั ปญจวัฒนา(เทียนจิน) พลาสติก จํากัด (รายละเอียดของบริษัทยอยดูที่สวนที่ 2 การประกอบธุรกิจ

ของบรษิทัยอย) 

ท้ังน้ีบริษัทมีนโยบายท่ีจะควบคุมหรือกําหนดนโยบายการบริหาร ตลอดจนการสงตัวแทนเขารวม

เปนกรรมการตามสัดสวนการถือหุน และเขารวมประชุมในฐานะผูถือหุน โดยผูแทนของบริษัทมีหนาที่

ออกเสียงในท่ีประชุมตามแนวทางหรือทิศทางท่ีคณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาไว 


