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5. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 
 
5.1 สินทรัพยถาวรที่ใชในการประกอบธุรกิจ 

สินทรัพยถาวรที่ใชในการประกอบธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอยจํานวน 3 บริษัท ไดแก MPC 
EPC และ PJT ตามงบการเงินรวมสิ้นสุดวันที่ 30 มิถุนายน 2554 มีมูลคาตามบัญชีจํานวน 535.11 ลาน
บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

รายการ มูลคาตามบัญชี 
(บาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

ที่ดินที่เปนที่ต้ังโรงงาน ประกอบไปดวย
ที่ดินจํานวน 4 แปลง ไดแก โฉนดที่ดินเลขที่ 
12630, 12631, 1299771/, 1570731/ รวม 35-0-
3.20 ไร 

62.61 บริษัทเปนเจาของ ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางติดภาระ
จํานองกับสถาบันการเงิน  

อาคารและสวนปรับปรุงอาคาร 68.97 มีทั้งสวนที่บริษัท
เปนเจาของและ
บางสวนเปน
โรงงานเชา 

ติดภาระจํานองกับสถาบันการเงิน 
ไดแก อาคารและสิ่งปลูกสรางที่
ต้ังอยูบนที่ดินโฉนด12630, 12631, 
129977, 157073   

ระบบสนับสนุนเครื่องจักร 44.72 บริษัทเปนเจาของ บางสวนติดภาระจํานองกับสถาบัน
การเงิน 

เครื่องจักรและอุปกรณโรงงาน 241.17 บริษัทเปนเจาของ บางสวนติดภาระจํานอง/ ลิสซิ่งกับ
สถาบันการเงิน  

อุปกรณสํานักงาน 9.07 บริษัทเปนเจาของ ไมมี 
ยานพาหนะ 34.80 บริษัทเปนเจาของ บางสวนติดภาระค้ําประกันสัญญา

เชาซื้อ/ ลิสซิ่งที่ทําไวกับสถาบัน
การเงิน 

อุปกรณระหวางติดตั้ง 9.39 บริษัทเปนเจาของ ไมมี 
งานระหวางกอสราง 64.38 บริษัทเปนเจาของ ติดภาระจํานองบางสวน 

รวม 535.11   
หมายเหตุ :  
1.     เมื่อวันที่ 24 สิงหาคม 2554 บริษัทไดซ้ือที่ดินโฉนดเลขที่ 129976 นิคมอุตสาหกรรมปนทอง2 ตําบลหนองขาม 

อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี เพิ่มขึ้นอีก 1 แปลง ในราคา 15.69 ลานบาท เพื่อใชเปนสวนตอขยายของโรงงานใหมที่
อยูระหวางกอสราง และไมมีภาระผูกพัน 

2.     EPC  เปนผูจําหนายฝาขวดน้ํามันหลอลื่นและมีธุรกรรมทางการคาจํานวนไมมากนัก จึงไมมีสินทรัพยถาวรที่สําคัญ 
และสวนใหญถูกตัดคาเสื่อมหมดแลว 
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โดยบริษัทและบริษัทยอยมีรายการสินทรัพยถาวรแยกแตละบริษัทสรุปไดดังนี้ 
ที่ดิน 

 ที่ตั้ง พื้นที่ มูลคาสุทธิ
ตามบัญชี 

 (ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

วัตถุประสงคการถือครอง ภาระ
ผูกพัน 

ที่ดินของบริษัท 
1. โฉนดเลขที่ 12630 และ 12631 ตําบลชัย

มงคล อําเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัด
สมุทรสาคร 

23 ไร-0 งาน- 
3.2 ตารางวา 

35.01 
 

เปนเจาของ ที่ตั้ งโรงงานในจังหวัด
สมุทรสาคร 

จํานอง 

2. โฉนดเลขที่ 129977 และ 157073  นิคม
อุตสาหกรรมปนทอง 2 ตําบลหนองขาม 
อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี  

12 ไร-0 งาน- 
0.0 ตารางวา 

27.60 เปนเจาของ ที่ตั้ งโรงงานในจังหวัด
ชลบุรี 

จํานอง 

รวมที่ดิน 62.61    

 
สิ่งปลูกสราง 

 ที่ตั้ง สิ่งปลูกสราง มูลคาตาม
บัญชี 

 (ลานบาท) 

ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

วัตถุประสงคการถือครอง ภาระ
ผูกพัน 

อาคารและสวนปรับปรุงอาคารของบริษัท 
1. อาคารโรงงาน ตั้งบนโฉนดเลขที่ 12630 

และ 12631 ตําบลชัยมงคล อําเภอเมือง
สมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 

อาคารและ
สวนปรับปรุง

อาคาร 

64.13 เปนเจาของ เพื่อใชเปนสํานักงานและ
โรงงานผลิตสินคา 

จํานอง 

2. สวนปรับปรุงอาคารของบริษัท ซ่ึงตั้ง
บนที่ดินและอาคารโรงงานเชา นิคม
อุตสาหกรรมปนทอง 2 เลขที่ 150/53 
หมูที่ 9 ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี  

สวนปรับปรุง
อาคาร 

2.74 เปนเจาของ เพื่อใชเปนสํานักงานและ
โรงงานผลิตสินคา 

ไมมี 

อาคารของ MPC 
1. อาคารโรงงาน ตั้งบนที่ดินเชาของนาย

คงศักดิ์ เหมมณฑารพ ซ่ึงเปนผูถือหุน
ใหญ โฉนดเลขที่ 24421 แขวงบางบอน 
เขตบางบอน จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

อาคาร 0.53 นายคงศักดิ์  
เหมมณฑารพ1/ 

เพื่อใชเปนสํานักงานและ
โรงงานผลิตสินคา 

จํานอง 

อาคารของ PJT 
1. สวนปรับปรุงอาคารโรงงานเชา ตั้งอยูที่ 

Tianjin Economic and Technological 
Development Area, Tianjin, China 300457 

สวนปรับปรุง
โรงงาน 

1.57 เปนเจาของ เพื่อใชเปนโรงงานผลิต
สินคา 

ไมมี 

รวมอาคารและสิ่งปลูกสราง 68.97    



บริษัท ปญจวัฒนาพลาสติก จํากัด (มหาชน)  

สวนที่ 2 หนา 51 

หมายเหตุ :   1/  MPC ไดลงทุนกอสรางอาคารโรงงานเพื่อใชในการผลิตบนที่ดินเชาของนายคงศักดิ์ เหมมณฑารพ ตั้งแตป 2533 
ซ่ึง MPC ถือเปนสินทรัพยของบริษัทมาโดยตลอดเนื่องจาก MPC เปนผูลงทุนในการกอสรางโรงงาน อยางไรก็
ตามตามใบอนุญาตกอสรางอาคารดังกลาวไดอนุญาตใหนายคงศักดิ์ เหมมณฑารพ เปนผูกอสรางอาคาร   ซ่ึงตาม
กฏหมายถือเปนกรรมสิทธ์ิของนายคงศักดิ์ เหมมณฑารพ    

 
ระบบสนับสนุนเครื่องจักร 

  ที่ตั้ง มูลคาสุทธิตามบญัชี 
(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 32.66 เปนเจาของ จํานอง 
2. บริษัท สาขาชลบุรี 11.30 เปนเจาของ ไมมี 

รวมระบบสนับสนุนเครื่องจักรของบริษัท 43.96   
1. MPC เขตบางบอน 

กรุงเทพมหานคร 
0.76 เปนเจาของ บางสวนติดจาํนอง 

รวมระบบสนับสนุนเครื่องจักรของ MP 0.76   

รวม 44.72   
 

เครื่องจักรและอุปกรณ 

  ที่ตั้ง มูลคาสุทธิตามบญัชี 
(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร    
  - สวนที่มีภาระผูกพัน 56.96 เปนเจาของ จํานอง และลิสซ่ิง 
  - สวนที่ไมมภีาระผกูพัน 35.36 เปนเจาของ ไมมี 
2. บริษัท สาขาชลบุรี    
  - สวนที่มีภาระผูกพัน 112.15 เปนเจาของ จํานองและลีสซ่ิง 
  - สวนที่ไมมภีาระผกูพัน 5.56 เปนเจาของ ไมมี 

เครื่องจักรและอุปกรณของบรษิัท 210.03   
1. MPC เขตบางบอน 

กรุงเทพมหานคร 
2.03 เปนเจาของ 

เปนเจาของ 
บางสวนติดจาํนอง  

ไมมี 

เครื่องจักรและอุปกรณของ MPC 2.03   
1. PJT มณฑลเทียนจนิ ประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน 
29.11 เปนเจาของ ไมมี 

เครื่องจักรและอุปกรณของ PJT 29.11   

รวม 241.17   
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อุปกรณสํานักงาน 

  ที่ตั้ง มูลคาสุทธิตามบญัชี 
(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 6.69 เปนเจาของ ไมมี 
2. บริษัท สาขาชลบุรี 2.16 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานกังานของบริษทั 8.85   
1. MPC เขตบางบอน 

กรุงเทพมหานคร 
0.04 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานกังานของ MPC 0.04   
1. PJT มณฑลเทียนจนิ ประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน 
0.18 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานกังานของ PJT 0.18   

รวม 9.07   

 
ยานพาหนะ 

  ที่ตั้ง มูลคาสุทธิตามบญัชี 
(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 32.86 เปนเจาของ บางสวนติดภาระค้ํา
ประกันสัญญาเชาซ้ือ/

ลิสซ่ิงกับสถาบันการเงิน 
2. บริษัท สาขาชลบุรี 1.94 เปนเจาของ ไมมี 

รวม 34.80   

 
อุปกรณระหวางติดตั้ง 

  ที่ตั้ง มูลคาสุทธิตามบญัชี 
(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 2.01 เปนเจาของ ไมมี 
2. บริษัท สาขาชลบุรี 7.17 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานกังานของบริษทั 9.18   
1. PJT มณฑลเทียนจนิ ประเทศ

สาธารณรัฐประชาชนจีน 
0.22 เปนเจาของ ไมมี 

รวมอุปกรณสํานกังานของ PJT 0.22   

รวม 9.40   
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งานระหวางกอสราง 

  ที่ตั้ง มูลคาสุทธิตามบญัชี 
(ลานบาท) 

ลักษณะกรรมสิทธ์ิ ภาระผูกพัน 

1. บริษัท สาขาสุมทรสาคร 0.03 เปนเจาของ ไมมี 
2. บริษัท สาขาชลบุรี1/ 64.35 เปนเจาของ จํานอง 

รวม 64.38   
หมายเหตุ :   1/ งานระหวางกอสรางดังกลาวคืองานกอสรางโรงงานใหมที่ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 129977 และ 157073 ในนิคม

อุตสาหกรรมปนทอง 2 ตําบลหนองขาม อําเภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี โดยโรงงานใหมดังกลาวคาดวาจะแลวเสร็จ
และดําเนินการเชิงพาณิชยไดภายในไตรมาสที่ 4 ของป 2554      

 
5.2 รายละเอียดสินทรัพยไมมีตัวตน 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2554 สินทรัพยไมมีตัวตนของบริษัทและบริษัทยอยซึ่งไดแกโปรแกรม
คอมพิวเตอรมีมูลคาตามบัญชีรวม 3.28 ลานบาท  
 

5.3 สัญญาเชาสินทรัพยตางๆ  
นอกจากสินทรัพยท่ีใชในการประกอบธุรกิจขางตนแลว บริษัทและบริษัทยอยยังไดเชาสินทรัพยหลัก
อื่นๆ ท่ีจําเปนตอการประกอบธุรกิจ โดยสรุปรายละเอียดของสัญญา ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2554 เปนดังนี้ 
 

 ผูเชา ผูใหเชา สัญญาเชา พื้นท่ี คาเชา อายุ
สัญญา 

เริ่มตน สิ้นสุด 

1. บริษัท บริษัท  พีไอพี 
แลนด  แอนด 
แ ฟ ค ต อ รี่ 
จํากัด 

สัญญาเชาและสัญญาจางบริการ เชาที่ดิน
เลขที่ L-24 พรอมอาคาร เฟส 11 ยูนิต B 
นิคมอุตสาหกรรมป นทอง  2 เ ลขที่  
150/53 หมู 9 ตําบลหนองขาม อําเภอศรี
ราช จังหวัดชลบุรี 

3,871.20 
ตารางเมตร 

- คาเชา  232,272 
บาทตอเดือน  

- ค า จ า ง บ ริ ก า ร 
348,408 บาทตอ
เดือน  

3 ป วันที่ 1 
มกราคม 

2553 

วันที่ 31 
ธันวาคม 

2556 

2. บริษัท Wang Tai 
Industrial 
Development 
Co.,Ltd. 

สัญญาเชาที่ดินพรอมอาคาร ตั้งอยูที่ 78 , 
Taihua Road, Tianjin Economic and 
Technological Development Area, 
Tianjin, China 300457 

5,188.29 
ตารางเมตร 

129,707 หยวนตอ
เดือนหรือเทียบเทา
กับ 627,924.56 
บาทตอเดือน 

3 ป วันที่ 1 
กุมภาพันธ 

2554 

วันที่ 31 
มกราคม 

2557 

3. MPC น า ย ค ง ศั ก ดิ์ 
เหมมณฑารพ 

สัญญาเชาที่ดินเปลา โฉนดเลขที่ 24421 
แขวงบางบอน  เขตบางบอน  จังหวัด
กรุงเทพฯ 

1 ไร 3 งาน 
38 ตารางวา 

103,320 บาทตอ
เดือน 

3 ป วันที่ 1 
มกราคม 

2554 

วันที่ 31 
ธันวาคม 

2556 

 
5.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม 

บริษัทมีนโยบายลงทุนในกิจการที่ดําเนินธุรกิจที่เกี่ยวของ และเอื้อประโยชน (Synergy) ตอการ
ดําเนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทยอย อันจะทําใหบริษัทและบริษัทยอยมีผลประกอบหรือผลกําไรเพิ่ม
มากขึ้น โดยสามารถสนับสนุนการดําเนินธุรกิจหลักของบริษัทและบริษัทยอยใหมีความครบวงจรมาก
ยิ่งข้ึน 



บริษัท ปญจวัฒนาพลาสติก จํากัด (มหาชน)  

สวนที่ 2 หนา 54 

ในปจจุบันบริษัทลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 3 แหงในสัดสวนรอยละ 99.95 - 100 ของทุนจด
ทะเบียนและเรียกชําระแลว   ไดแก บริษัท มิลลแพค จํากัด  บริษัท เอลิแก็นซ แพคเกจจิ้ง จํากัด  และ 
บริษัท ปญจวัฒนา(เทียนจิน) พลาสติก จํากัด (รายละเอียดของบริษัทยอยดูท่ีสวนที่ 2 การประกอบธุรกิจ
ของบริษัทยอย) 

ท้ังนี้บริษัทมีนโยบายที่จะควบคุมหรือกําหนดนโยบายการบริหาร ตลอดจนการสงตัวแทนเขารวม
เปนกรรมการตามสัดสวนการถือหุน และเขารวมประชุมในฐานะผูถือหุน โดยผูแทนของบริษัทมีหนาท่ี
ออกเสียงในที่ประชุมตามแนวทางหรือทิศทางที่คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาไว 


