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5. ทรัพยสินท่ีใชในการประกอบธุรกิจ 

5.1 สินทรัพยถาวรท่ีบริษัทใชในการประกอบธุรกิจ 

รายละเอียดสินทรัพยถาวรของบริษัทที่ใชในการประกอบธุรกิจที่สําคัญ สรุปไดดังน้ี 
(หนวย : พันบาท) 

ประเภท/ลักษณะทรัพยสิน 
มูลคาตามบัญชีสุทธิ 

ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2555 
ลักษณะ
กรรมสิทธ์ิ 

ภาระผูกพัน 

1. ที่ดิน 1 แปลง  
โฉนดที่ดินเลขที่ 46961 เน้ือที่รวม 13-0-96 ไร  
ต้ังอยูเลขท่ี 11/1 ตําบลบึงคําพรอย อําเภอลําลูก
กา จังหวัดปทุมธานี 

31.56 เปนเจาของ 
  

 
ค้ํ าประกันวงเ งิน
สินเช่ือที่ไดรับจาก
สถ าบั น ก า ร เ งิ น
รวม 225 ลานบาท  

 
2. อาคารโรงงานและสิ่งปลูกสรางอื่น 

ประกอบดวย โรงอาหาร โรงผลิตอุปกรณ
เฟอรนิเจอร เครื่องครัวรานสาขา  

51.54 เปนเจาของ 

3. สิทธิการเชา 105.48 เปนเจาของ ค้ําประกันวงเงินสินเช่ือที่
ไดรับจากสถาบันการเงิน
รวม 150 ลานบาท 

4. สวนปรับปรุงอาคารตามสัญญาเชา 152.38 เปนเจาของ  
5. เครื่องตกแตง ติดต้ัง และอุปกรณสํานักงาน 16.22 เปนเจาของ  
6. อุปกรณที่ใชในการดําเนินงาน 154.13 เปนเจาของ  
7. ยานพาหนะ 14.10 เปนเจาของ  
8. งานระหวางกอสราง 8.40 เปนเจาของ  

            รวม 533.81   

5.2 เคร่ืองหมายบริการ 

ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2555 บริษัทเปนเจาของเครื่องหมายบริการ 15 รายการ มีรายละเอียดดังน้ี 

เลขทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ ระยะเวลา* รูปเคร่ืองหมายบริการ 
1. ทะเบียนเลขท่ี บ16454 15 ส.ค. 2554 - 14 ต.ค. 2564 

 
2. ทะเบียนเลขท่ี บ16455  15 ส.ค. 2554 - 14 ต.ค. 2564 
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เลขทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ ระยะเวลา* รูปเคร่ืองหมายบริการ 
3. ทะเบียนเลขท่ี บ20860 9 ธ.ค. 2545 - 8 ธ.ค. 2555 

 
4. ทะเบียนเลขท่ี บ20861 9 ธ.ค. 2545 - 8 ธ.ค. 2555 

 
5. ทะเบียนเลขท่ี บ35772 24 พ.ย. 2549 - 23 พ.ย. 2559 

 
6. ทะเบียนเลขท่ี บ35773 27 พ.ย.2549 - 26 พ.ย. 2559 

 
7. ทะเบียนเลขท่ี บ35774 27 พ.ย. 2549 - 26 พ.ย. 2559 

 
8. ทะเบียนเลขท่ี บ35775 24 พ.ย. 2549 - 23 พ.ย. 2559 

 
9. ทะเบียนเลขท่ี บ35776 19 ก.พ. 2550 - 18 ก.พ. 2560 

 
10. ทะเบียนเลขท่ี บ36994 13 มี.ค. 2550 - 12 มี.ค. 2560 

 
11. เครื่องหมายบริการที่อยู

ระหวางรออนุมัติ 
บริษัทยื่นคําขอจดทะเบียน
ตอกรมทรัพยสินทางปญญา 

กระทรวงพาณิชยแลว  
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เลขทะเบียนเคร่ืองหมายบริการ ระยะเวลา* รูปเคร่ืองหมายบริการ 
12. เครื่องหมายบริการที่อยู

ระหวางรออนุมัติ 
บริษัทยื่นคําขอจดทะเบียน
ตอกรมทรัพยสินทางปญญา 
กระทรวงพาณิชย แลว   

13. เครื่องหมายบริการที่อยู
ระหวางรออนุมัติ 

บริษัทยื่นคําขอจดทะเบียน
ตอกรมทรัพยสินทางปญญา 
กระทรวงพาณิชย แลว   

เคร่ืองหมายบริการที่รับโอนมาจากไดโดมอน  
14. ทะเบียนเลขท่ี บ16786 2 ก.ค. 2554 - 1 ก.ค. 2564 

 
15. ทะเบียนเลขท่ี บ16787 2 ก.ค. 2554 - 1 ก.ค. 2564 

 
* หนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนเคร่ืองหมายการคามีอายุ 10 ป นับจากวันจดทะเบียนเคร่ืองหมายการคากับสํานัก

เคร่ืองหมายการคา กรมทรัพยสินทางปญญา กระทรวงพาณิชย และสามารถตออายุไดคราวละ 10 ป  

5.3 สัญญาท่ีสําคัญของบริษัท  

5.3.1 สัญญาเชาและสิทธิการเชา 

บริษัททําสัญญาเชาพ้ืนที่เพ่ือใชเปนสํานักงานใหญ และรานสาขา โดยทําสัญญาเชากับบุคคลที่ไมมีความ
เก่ียวของกันกับบริษัท และเปนเจาของสิทธิการเชาพ้ืนที่ระยะยาว ซึ่งไดมาจากการซื้อกิจการของไดโดมอนและการซื้อ
สิทธิการเชาจากธนาคารธนชาต จํากัด (มหาชน) และธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) รายละเอียดที่สําคัญของสัญญา
เชาและสิทธิการเชา สรุปไดดังน้ี 

5.3.1.1 สัญญาเชาพ้ืนที่สํานักงานใหญ 

คูสัญญากับบริษัท สถานท่ีเชา 
ระยะเวลาการเชา  

พ้ืนท่ีเชา 
(ตร.ม.) 

คาเชาตอ
เดือน 
(บาท) 

อายุสัญญา 
วันเร่ิม 
สัญญา 

วันสิ้นสุด 
สัญญา 

บริษัท ธนภัทร 
พรอพเพอรต้ี จํากัด  

อาคารธนภัทร ช้ัน 4,6 และ 7 
เลขท่ี 350 ถนนรามอินทรา  
แขวงทาแรง เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร  

3 ป 
 

6 ก.ย. 2555 6 ก.ย. 2558 940.15 170,000 
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5.3.1.2 สัญญาเชารานสาขา 

บริษัททําสัญญาเชาพ้ืนที่กับคูสัญญาที่เปนเจาของอาคารหางสรรพสินคา โมเดิรนเทรด หรือศูนยการคาตางๆ ซึ่ง
ไมมีความเก่ียวของกันกับบริษัท เพ่ือใชเปนที่ต้ังของสาขารานอาหารท้ังในเขตกรุงเทพฯ ปริมณฑล และตางจังหวัด 
ทั้งน้ี สัญญาเชาพ้ืนที่สวนใหญเปนสัญญาเชาระยะเวลา 3 ป และสามารถตออายุสัญญาไดอีกคราวละ 3 ป โดยสัญญา
เชารานสาขามีเง่ือนไขที่สําคัญๆ ดังน้ี 

 สัญญาเชาระบุพ้ืนที่เชา ตําแหนงพ้ืนที่เชา อัตราคาเชาตอตารางเมตรตอเดือน ระยะเวลาเริ่มตนสิ้นสุดของ
สัญญาเชา 

 การจายเงินประกันการเชา เพ่ือวางเปนหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาเชา โดยสัญญาเชาพ้ืนที่สวนใหญ
บริษัทจะจายเงินประกันการเชาเทากับอัตราคาเชาประมาณ 3-6 เดือน (ขึ้นอยูกับเง่ือนไขของผูใหเชาพ้ืนที่) 
โดยเงินประกันการเชาบริษัทจะไดรับคืนจากผูใหเชาโดยไมมีดอกเบี้ยเมื่อครบกําหนดเวลาการเชา และไมมี
การตอสัญญากันตอไปอีก รวมทั้งบริษัทไดคืนพ้ืนที่เชาตามสภาพที่กําหนดในสัญญา และไดจายเงินคงคาง
อื่นๆ เชน คาสาธารณูปโภค ครบถวน ถูกตองแลว  

 การตออายุสัญญาเชา สัญญาจะระบุเง่ือนไขการตออายุสัญญาเชาเมื่อครบกําหนดอายุสัญญาตอไปอีก 1-2 
ครั้ง (ขึ้นอยูกับเง่ือนไขของผูใหเชาพ้ืนที่) ครั้งละ 3 ป หรืออาจมีการเจรจาตอสัญญากันใหม โดยเปนการตก
ลงกันลวงหนาและทําสัญญาใหมกอนสัญญาเชาพ้ืนที่เดิมจะสิ้นสุดลงไมนอยกวา 2-3 เดือน 

 สัญญาบริการ เปนสัญญาที่ทําควบคูกับสัญญาเชาพ้ืนที่ ซึ่งจะระบุขอบเขตงานบริการท่ีผูใหเชาใหบริการแก
บริษัท เชน การใหบริการไอเย็น ระบบแสงสวาง ที่จอดรถ ซึ่งเปนคาบริการโดยผูใหเชาคิดอัตราคาบริการตอ
ตารางเมตรตอเดือน สําหรับคาสาธารณูปโภคตางๆ (ไฟฟา ประปา แกส โทรศัพท) คิดอัตราตามการใชงาน
จริง โดยระบุอัตราคาบริหารตอหนวยในสัญญาบริการ 

5.3.1.3 สิทธิการเชา 

บริษัทมีสิทธิการเชาพ้ืนที่ระยะยาวในศูนยการคาตางๆ สรุปไดดังน้ี 

คูสัญญากับบริษัท 
สถานท่ีเชา / อาคาร

ศูนยการคา 

ระยะเวลาการเชา อายุสัญญาเชาท่ี
เหลือ (คาํนวนจาก 

1 ก.ค.55 - วัน
ส้ินสุดสัญญาเชา 

 
พ้ืนท่ีเชา 
(ตร.ม.) 

มูลคาตาม
บัญชี ณ วันท่ี    

30 มิ.ย. 55 
(ลานบาท) 

อายุ
สัญญา 

วันเริ่ม 
สัญญา 

วันส้ินสุด 
สัญญา 

1. บจ.แคนตันสุกี้ยากี้
บะหมี ่

เมเเมเจอรซีนีเพลก็ซ     
ปนเกลา 

6 15 พ.ย. 49 15 พ.ย. 55 5 เดือน 469.59 0.01 

2. บจ. ราชสีมาชอปปง
คอมเพล็กซ  

เดอะมอลล โคราช 26 10 ส.ค.43 16 ก.ค. 69 14 ป 1 เดือน 214.00 8.35 

3. ธนาคารธนชาต จํากัด 
(มหาชน)* 

เดอะมอลล               
งามวงศวาน 

28 ป 22 ธ.ค. 34 21 ธ.ค. 62 7 ป 6 เดือน 246.00 9.95 

4. บจ. บางนาเซ็นทรัล 
พร็อพเพอรต้ี 

เซ็นทรัล บางนา 30 ป 
6 เดือน 

1 ก.ค. 36 31 ธ.ค. 66 11 ป 6 เดือน 263.63 8.23 

5. ธนาคารธนชาต จํากัด 
(มหาชน)* 

เซ็นทรัล รามอินทรา 20 1 ก.ค. 36 30 มิ.ย. 56 1 ป 294.96 3.75 



บริษัท ฮอท พอท จํากัด (มหาชน) 

สวนที่ 2 บริษัทที่ออกหลักทรัพย / 5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกิจ  หนา 51 

คูสัญญากับบริษัท 
สถานท่ีเชา / อาคาร

ศูนยการคา 

ระยะเวลาการเชา อายุสัญญาเชาท่ี
เหลือ (คาํนวนจาก 

1 ก.ค.55 - วัน
ส้ินสุดสัญญาเชา 

 
พ้ืนท่ีเชา 
(ตร.ม.) 

มูลคาตาม
บัญชี ณ วันท่ี    

30 มิ.ย. 55 
(ลานบาท) 

อายุ
สัญญา 

วันเริ่ม 
สัญญา 

วันส้ินสุด 
สัญญา 

6. ธนาคารธนชาต จํากัด 
(มหาชน)* 

ฟวเจอร พารค บางแค 29 1 ธ.ค. 36 1 ธ.ค. 65 10 ป 5 เดือน  254.00 10.67 

7. ธนาคารธนชาต จํากัด 
(มหาชน)* 

เดอะมอลล บางกะป 28 5 ส.ค. 37 4 ส.ค. 65 10 ป 1 เดือน 280.00 12.15 

8. บจ. ธนบุรี             
เรียลเอสเตท 

เดอะมอลล บางแค 28 5 ส.ค. 37 4 ส.ค. 65 10 ป 1 เดือน 273.00 11.53 
 

9. ธนาคารธนชาต จํากัด 
(มหาชน)* 

เซ็นทรัล ปนเกลา 20 31 มี.ค.38 30 มี.ค. 58 2 ป 9 เดือน 319.40 11.44 

10. บจ. รังสิตพลาซา ฟวเจอร พารค รังสิต 27 1 ม.ค. 38 31 ธ.ค. 65 10 ป 6 เดือน 237.06 11.92 
11. ธนาคารกรุงไทย 

จํากัด (มหาชน) 
เดอะมอลล ทาพระ   
ชั้น G 

9 ป 10 
เดือน 

1 ก.ค. 52 31 พ.ค. 62 6 ป 11 เดือน 112.00 7.76 

12. บจ. เมเจอรซีนีเพล็กซ 
พรอพเพอรต้ี 

เมเจอร สุขุมวิท 61 14 1 ก.ค. 52 6 ธ.ค. 66 11 ป 5 เดือน 
 

100.56 8.71 

13. บจ.เซ็นเตอรวัน         
ชอปปง พลาซา 

เซ็นเตอรวัน 3 ป 1 เม.ย. 54 31 มี.ค. 57 1 ป 9 เดอืน 130.00 0.02 

14. บจ.เจเจแลนด           
เดเวลลอปเมนท 

ไอทีสแควร หลักส่ี 7 ป 8 ก.พ. 51 7 ก.พ. 58 2 ป 7 เดอืน 140.00 0.02 

15. บมจ.หางสรรพสินคา
โรบินสันรัชดา 

โรบินสัน รัชดา 3 ป 3 
เดือน 

1 พ.ย. 51 11 เม.ย. 55** - 162.00 0.02 

16. บจ.ไดอานา 
คอนวีเนี่ยนสโตร 

ไดอานา หาดใหญ 7 ป 1 ธ.ค. 51 30 พ.ย. 58 3 ป 5 เดอืน 371.20 0.31 

17. บจ.เซ็นทรัลพัฒนา 
เชียงใหม 

เซ็นทรัล แอรพอรต 
เชียงใหม 

3 ป 12 เม.ย. 55 11 เม.ย. 58 2 ป 9 เดอืน 213.59 0.14 

18. บจ.เซ็นทรัลพัฒนา 
พระราม 2 

เซ็นทรัลพระราม 2 3 ป 5 ธ.ค. 54 4 ธ.ค. 57 2 ป 5 เดอืน 285.13 0.20 

19. บจ.ท.ีเอส.พรอพเพอร
ต้ี ดีเวลลลอปเมนท 

สํานักงานใหญ              
(เอกมัย) 

16 ป 7 
เดือน 

1 มิ.ย. 45 
 

31 ม.ค. 62 6 ป 7 เดอืน 1-2-97 
ไร 

0.29 

      รวม 105.48 
หมายเหตุ :  *  บริษัทอยูระหวางดําเนินการโอนเปล่ียนชื่อคูสัญญา 
 ** ตออายุสัญญาเชาจนถึงเดือนกุมภาพันธ 2556 
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5.3.2 บันทึกขอตกลงใหสิทธิรานแฟรนไชส 

วันทําบันทึกขอตกลง 6 มกราคม 2549 

คูสัญญา 1. บริษัท ฮอท พอท จํากัด (มหาชน) (“ผูใหบริการ”) 
2. บริษัท สหมิตร เรสโตรองต จํากัด (“ผูรับบริการ”) 

เง่ือนไขตามบันทึก
ขอตกลง 

 ผูใหบริการจะเปนผูดูแลงานบริหารภายในรานฮอท พอท สาขาชลบุรี ใหแกผูรับบริการ
ทั้งหมด เชน งานปฏิบัติการ งานการตลาด งานจัดซื้อ งานผลิต งานขนสงสินคา งานซอม
บํารุง งานบัญชี เปนตน 

 ผูใหบริการเรียกเก็บคาบริหารจัดการจากผูรับบริการในอัตรารอยละ 2 จากยอดขายสุทธิ
ประจําเดือน 

ระยะเวลาของบันทึก
ขอตกลง 

 -ไมมี- 

5.3.3 สัญญากรมธรรมประกันภัยทรัพยสิน  

ประเภทกรมธรรม บริษัทประกัน ทรัพยสินท่ีเอาประกันภัย 
ทุนประกัน

(บาท) 
ระยะเวลา
ประกันภัย 

ผูเอาประกันภัย 

1. กรมธรรมประกัน
อัคคีภัย ขยาย
ความคุมครองถึง
ภัยลมพายุ และภัย
ระเบิด 

บมจ. เทเวศ
ประกันภัย 

ส่ิงปลูกสรางในโรงงาน ไดแก 
อาคารโรงงาน/สํานักงาน, อาคาร
โรงผลิตสแตนเลส, อาคารโรง
อาหาร, อาคารโรงลางรถ, โรงจอด
รถ, อาคารปอมยาม 

60,640,260 10 พ.ค.2555 -
10 พ.ค.2556 

บมจ.ธนาคาร
ไทยพาณิชย 

ตามภาระผูกพนั 

2. กรมธรรมประกัน
ความเส่ียงภัย
ทรัพยสิน 

บมจ.กรุงเทพ
ประกันภัย 

อาคารโรงงาน ประกอบดวย 
 ส่ิงปลูกสรางตัวอาคารทั้งหมด 

(ไมรวมรากฐาน) รวมสวน
ตกแตงปรับปรุงตัวอาคาร ร้ัว 
กําแพง ประตู 

 เฟอรนิเจอร เคร่ืองตกแตงติดต้ัง
ตรึงตรา, เคร่ืองใชสํานักงาน 
และคอมพิวเตอร 

 สตอกสินคา 
 เคร่ืองจักรและอุปกรณสวนควบ

ที่อยูในกระบวนการผลิต ระบบ
สาธารณูปโภค ระบบปรับอากาศ 
ระบบส่ือสาร รวมตูคอนเทน
เนอร หองเย็น และสตอกวัสดุ
กอสราง 

106,400,000 1 ต.ค. 2554 -
1 ต.ค. 2555 

บมจ. ฮอท พอท 
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ประเภทกรมธรรม บริษัทประกัน ทรัพยสินท่ีเอาประกันภัย 
ทุนประกัน

(บาท) 
ระยะเวลา
ประกันภัย 

ผูเอาประกันภัย 

3. กรมธรรมประกัน
ความเส่ียงภัย
ทรัพยสิน 

บมจ.กรุงเทพ
ประกันภัย 

รานอาหารในหางสรรพสินคา (ราน
สาขา)ประกอบดวย 
 สวนตอเติมปรับปรุงอาคารที่
เปนของผูเอาประกันภัยเทานั้น 
เฟอรนิเจอรเคร่ืองใช,  เคร่ือง
ตกแตงติดต้ังตรึงตรา,  ระบบ
สาธารณูปโภค  ระบบไฟฟา 
ระบบประปา ระบบโทรศัพท 
ระบบปรับอากาศ  
 อุปกรณ เคร่ืองครัวที่ใชในการ
ประกอบอาหาร เคร่ืองใชไฟฟา 
อุปกรณ เค ร่ืองใช สํานักงาน 
คอมพิวเตอร ระบบแกสและทอ
แกสที่เปนของผูเอาประกันภัย
เทานั้น สตอกสินคา 

359,700,000* 2 มิ.ย 2555 - 
2 มิ.ย. 2556 

บมจ. ฮอท พอท  

หมายเหต ุ: * ทุนประกันภัยทรัพยสินครอบคลุมมูลคาตามบัญชีของสวนปรับปรุงอาคารตามสัญญาเชา 

5.3.4 สัญญาท่ีเก่ียวของกับการรวมลงทุนในบริษัท 

ในป 2549 กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย (กองทุนที่จัดต้ังขึ้นตามกฎหมายมอริเชียสและมีการลงทุนใน
ภาคพ้ืนเอเชียตะวันออกเฉียงใตรวมทั้งประเทศไทย) และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน (กองทุนสวนบุคคล
ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เดิมบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด 
เปนบริษัทจัดการ และไดเปล่ียนแปลงบริษัทจัดการเปนบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม วรรณ จํากัด นับต้ังแต
วันที่ 17 มิถุนายน 2554 เปนตนมา) ไดตกลงเขารวมทุนในบริษัท โดยไดมีการทําสัญญาลงทุน (Investment 
Agreement) และสัญญาอื่นๆที่เก่ียวของ ไดแก สัญญาค้ําประกัน (Guarantee Agreement) และ Undertaking 
Agreement โดยมีสาระสําคัญของสัญญาสรุปไดดังตอไปน้ี  

5.3.4.1 สัญญาลงทุน (Investment Agreement) 

วันทําสัญญา 18 ธันวาคม 2549 

คูสัญญา 1. กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย 
2. กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม วรรณ จํากัด 

(“กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน”) 
3. บริษัท ฮอท พอท จํากัด (“บริษทั”) 
4. ผูสนับสนุน ไดแก นายสมพล ฤกษวิบูลยศรี และนางสาวสกุณา บายเจริญ 
5. ผูถือหุนเดิม ประกอบดวย นายสมพล ฤกษวิบูลยศรี นางสาวสกุณา บายเจริญ นางสมศรี วิไล 

นายประโยชน บายเจริญ นางขวัญเรือน บายเจริญ นายสมบูรณ ฤกษวิบูลยศรี นายสมชาย 
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ฤกษวิบูลยศรี นางสาวอัณทิกา ฤกษวิบูลยศรี นายปรีชา ชุณหชัชวาล 

การลงทุน กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน ไดเขาลงทุนใน
บริษัท เพ่ือใหการสนับสนุนดานเงินทุนในการนําไปใชเปนเงินทุนหมุนเวียนและขยายสาขา  ซึ่ง
การลงทุนแบงเปน 3 สวน คือ 

1. หุนบุริมสิทธิ จํานวน 860,000 บาท มีสิทธิไดรับเงินปนผลกอนหุนสามัญในอัตรา รอยละ 35 
ของเงินปนผลที่ประกาศจายในแตละปหักดวยดอกเบี้ยที่จายสําหรับต๋ัวเงินที่ไถถอนได
จํานวน 78,940,000 บาท โดยมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดรอยละ 35 ของจํานวนสิทธิออกเสียง
ทั้งหมด และมีสิทธิแปลงสภาพเปนหุนสามัญของบริษัทได 1/  

2. ต๋ัวเงินที่ไถถอนได (“Secured Redeemable Note”) จํานวน 78,940,000 บาท อัตราดอกเบี้ย
รอยละ 6 ตอป และสามารถแปลงเปนหุนสามัญของบริษัทได 2/ 

3. ต๋ัวสัญญาใชเงิน (“Secured Promissory Note”) จํานวน 72,200,000 บาท อัตราดอกเบี้ยรอยละ 
6.75 ตอป (ภาระหน้ี ณ 30 มิ.ย. 2555 คงเหลือ 27,170,984 บาท)  

สิทธิที่จะเรียกให
ผูสนับสนุนซื้อหุนกลับ 
(put option) 

หากกองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน ไมใชสิทธิ
แปลงสภาพหุนบุริมสิทธิเปนหุนสามัญภายใน 5 ปนับแตวันทําสัญญา คือ ภายในวันที่ 18 
ธันวาคม 2554 กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน 
สามารถเรียกใหผูสนับสนุนซื้อหุนบุริมสิทธิกลับไดในราคา 1,729,767 บาท และเริ่มใชสิทธิ
ดังกลาวไดต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2555 เปนตนไป 

ขอตกลงที่สําคัญของ
บริษัท 

ขอตกลงเร่ืองหุน 

1. ในกรณีที่มีการออกหุนใหม โดยเปนผลจากการเพิ่มทุนจดทะเบียน กองทุนออรีออส เซาท 
อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน มีสิทธิในการจองซื้อหุนที่ออกใหม
ตามสัดสวนเพื่อคงสิทธิในการออกเสียงใหเทากับรอยละ 35 ของจํานวนสิทธิออกเสียง
ทั้งหมดของบริษัท  

2. ผูสนับสนุนและผูถือหุนเดิมไมอาจโอนหุน จํานําหุน กอภาระผูกพันในหุน เวนแตจะไดรับ
ความยินยอมจากกองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออม
สิน 

3. ถาผูสนับสนุนและผูถือหุนเดิมประสงคจะขายหุนของตนจะตองเสนอขายใหแกกองทุน   
ออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินกอน 

4. ถาผูสนับสนุนและผูถือหุนเดิมขายหุนของตนใหแกบุคคลอื่นเกินรอยละ 75 ผูสนับสนุนและ
ผูถือหุนเดิมจะตองดําเนินการใหผูซื้อเสนอซื้อหุนของกองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย 
และ กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินดวย 

5. กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินมีสิทธิที่จะ
เรียกใหผูสนับสนุนและผูถือหุนเดิมขายหุนของบริษัท พรอมกับหุนของกองทุนออรีออส 
เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินในจํานวนรวมท้ังสิ้นรอยละ 51 
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ของหุนทั้งหมดของบริษัทใหแกบุคคลใดๆ 

ขอตกลงเร่ืองกรรมการบริษัท 

กองทุนมีสิทธิในการแตงต้ังบุคคลเขาดํารงตําแหนงกรรมการจํานวน 2 ทาน โดยทานหน่ึงไดรับ
แตงต้ังเพ่ือดํารงตําแหนงประธานกรรมการบริษัท และอีกทานหนึ่งมีสิทธิออกเสียงช้ีขาดในท่ี
ประชุม  

เรื่องที่จะตองไดรับ
ความยินยอมจาก 
กองทุนออรีออส เซาท 
อีสท เอเชีย และ 
กองทุนสวนบุคคลของ
ธนาคารออมสิน 

1. การจายเงินปนผล หรือการซื้อหุนกลับ 
2. การเปล่ียนแปลงทุนจดทะเบียน หรือการออกหุนใหม เวนแตที่กําหนดไวแลวในขอบังคับ

บริษัท หรือการเปล่ียนแปลงการถือหุนในบริษัท  
3. การแตงต้ังถอดถอนกรรมการ หรือการเพ่ิมลดจํานวนกรรมการผูมีอํานาจลงนาม 
4. การไดมาและจําหนายไปซึ่งกิจการของบริษัทสวนที่เปนสาระสําคัญ 
5. การเปล่ียนแปลงที่สําคัญในกิจการของบริษัทหรือบริษัทในเครือ 
6. การซื้อหุน การใหประกัน การชดเชยความเสียหาย (เวนแตเรื่องปกติทางการคา) 
7. การจัดใหมีแผนใหสิทธิที่จะซื้อหุนหรือแผนจูงใจในรูปแบบอื่น 
8. การโอนกําไรหรือทําการอื่นใดอันที่จะทําใหจํานวนของกําไรที่แจกจายลดลง เวนแตการ

ดังกลาวเปนปกติทางการคาหรือเพ่ือการจายเงินปนผล 
9. การลดจํานวนเงินสํารองของบริษัท 
10. การเปล่ียนแปลงกรรมการ 
11. การแกไขหนังสือบริคณหสนธิและขอบังคับบริษัท 
12. การแกไขสัญญารับประกัน (Undertaking Agreement)  

หมายเหต ุ:  1/ กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินไดใชสิทธิแปลงสภาพหุน
บุริมสิทธิเปนหุนสามัญของบริษัทแลวทั้งจํานวน ซ่ึงบริษัทไดมีการลดทุนและเพิ่มทุนจดทะเบียนเมื่อวันที่ 
4 และ 5 กรกฎาคม 2554 ตามลําดับ โดยไดลดทุนจดทะเบียนในสวนของหุนบุริมสิทธิทั้งหมดจํานวน 
860,000 บาท และเพิ่มทุนจดทะเบียนจํานวน 860,000 บาท เปนจํานวนเทากับการลดทุนในหุนบุริมสิทธิ
ดังกลาว โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 86,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท เพื่อเสนอขายใหกับผู
ถือหุนที่ถือหุนบุริมสิทธิที่มีการลดทุน ไดแก กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคล
ของธนาคารออมสินจํานวนรวมทั้งส้ิน 86,000 หุน ในราคาเสนอขายเทากับมูลคาที่ตราไว 

 2/ กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสินไดใชสิทธิแปลงต๋ัวเงินที่ไถ
ถอนไดเปนหุนสามัญของบริษัทแลวทั้งจํานวน โดยเม่ือวันที่ 20 เมษายน 2554 บริษัทไดเพิ่มทุนจดทะเบียน
จํานวน 29,293,840 บาท โดยการออกหุนสามัญใหมจํานวน 2,929,384 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 10 บาท 
เสนอขายใหแกกองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน ในราคาหุน
ละ 26.95 บาท พรอมกับการชําระคืนหนี้ต๋ัวเงินที่ไถถอนได (“Secured Redeemable Note”) จํานวน 
78,940,000 บาท  
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5.3.4.2 สัญญาคํ้าประกัน (Guarantee Agreement) 

วันทําสัญญา 18 ธันวาคม 2549 

คูสัญญา 1. กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย 
2. กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน 
3. บริษัท ฮอท พอท จํากัด (“บริษทั”) 

การคํ้าประกัน บริษัทตกลงค้ําประกันวา ผูสนับสนุนและผูถือหุนเดิมจะปฏิบัติตามขอกําหนดและเง่ือนไข
ในสัญญาลงทุน (Investment Agreement)  และจะรับผิดชําระหน้ีใหแกกองทุนออรีออส 
เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน หากผูสนับสนุนและผูถือหุน
เดิมตกเปนผูผิดนัดหรือผิดสัญญาลงทุน (Investment Agreement) ทั้งน้ีกองทุนออรีออส 
เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน มีสิทธิเรียกคาปรับจํานวน 20 
ลานบาท รวมท้ังความเสียหายอื่นใด โดยบริษัทตกลงรับผิดอยางลูกหน้ีช้ันตน 

5.3.4.3 สัญญาตกลงกระทําการ (Undertaking Agreement) 

วันทําสัญญา 18 ธันวาคม 2549 

คูสัญญา 1. กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย 
2. กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน 
3. นายสมพล ฤกษวิบูลยศรี และนางสาวสกุณา บายเจริญ (Grantor) (“ผูใหสัญญา”) 

ขอตกลงกระทําการ 1. ผูใหสัญญาตกลงที่จะปฏิบัติหนาที่กรรมการของบริษัทตอไป 
2. ผูใหสัญญาตกลงจะปฏิบัติหนาที่อยางเต็มที่เต็มความสามารถ 
3. ผูใหสัญญาจะไมดําเนินการใดๆ ทําใหเสียประโยชนของบริษัท ทําใหไมมีเวลาทํางาน

ใหแกบริษัท หรือเปนการแขงขันกับบริษัท 

5.3.4.4 สัญญาการจํานําหุน (Pledge of Shares Agreement) 

วันทําสัญญา 18 ธันวาคม 2549 

คูสัญญา 1. กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย (ผูรับจํานําหุน) 
2. กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน (ผูรับจํานําหุน) 
3. นายสมพล ฤกษวิบูลยศรี (“ผูจํานําหุน”) 

ขอตกลงกระทําการ ผูจํานําหุนตกลงที่จะจํานําหุนสามัญของบริษัทจํานวน 1,378,460 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 
10.00 บาท (หรือ 55,138,400 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.25 บาท) เพ่ือเปนหลักประกันการ
ชําระหน้ีตามสัญญาลงทุน (Investment Agreement) ซึ่งประกอบดวยต๋ัวเงินที่ไถถอนได 
(Secured Redeemable Note) จํานวน 78,940,000 บาท และต๋ัวสัญญาใชเงิน (Secured 
Promissory Note) จํานวน 72,200,000 บาท รวมตลอดจนหน้ีอื่นๆ ตามสัญญาลงทุนดังกลาว 
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นอกจากน้ีการจํานําหุนดังกลาวยังเปนการประกันหน้ีของบริษัทตามสัญญาค้ําประกันตามขอ 
5.3.2.2 และ หน้ีของผูใหสัญญาตามสัญญาตกลงกระทําการตามขอ 5.3.2.3 ขางตน 

5.3.4.5 สัญญายกเลิก (Termination Agreement) 

การเขาทําสัญญาลงทุน (Investment Agreement) และสัญญาอื่นๆที่เก่ียวของดังกลาวขางตน มีผลใหการปฏิบัติ
ตามเง่ือนไขตางๆที่ระบุไวในสัญญา อาจสงผลกระทบตอสิทธิของผูถือหุนรายยอยภายหลังที่บริษัทไดเสนอขายหุน
ใหแกประชาชนแลว เชน การขายหุนของกลุมผูถือหุนรายใหญเดิม การจายเงินปนผล การเพ่ิมทุน เปนตน ที่จะตอง
ไดรับความยินยอมจากกองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน ดังน้ัน เมื่อวันที่ 
5 กรกฎาคม 2554 คูสัญญาทุกฝายจึงไดทําสัญญายกเลิก (Termination Agreement) เพ่ือยกเลิกสัญญาลงทุน 
(Investment Agreement) และสัญญาอื่นๆที่เก่ียวของ คือ สัญญาค้ําประกัน (Guarantee Agreement)  สัญญาตกลง
กระทําการ (Undertaking Agreement) และสัญญาการจํานําหุน (Pledge of Shares Agreement) สรุปสาระสําคัญของ
สัญญายกเลิก ไดดังน้ี 

วันทําสัญญา 5 กรกฎาคม 2554 

คูสัญญา 1. กองทุนออรีออส เซาท อีสท เอเชีย 
2. กองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน 
3. บริษัท ฮอท พอท จํากัด  
4. ผูสนับสนุน ไดแก นายสมพล ฤกษวิบูลยศรี และนางสาวสกุณา บายเจริญ 
5. ผูถือหุนเดิม ประกอบดวย นายสมพล ฤกษวิบูลยศรี นางสาวสกุณา บายเจริญ นางสมศรี 

วิไล นายประโยชน บายเจริญ นางขวัญเรือน บายเจริญ นายสมบูรณ ฤกษวิบูลยศรี นาย
สมชาย ฤกษวิบูลยศรี นางสาวอัณทิกา ฤกษวิบูลยศรี นายปรีชา ชุณหชัชวาล 

เง่ือนไขบังคับกอน 
(Condition Precedent) 

การยกเลิกสัญญาลงทุน (Investment Agreement) และสัญญาอื่นที่เก่ียวของ คือ สัญญาค้ํา
ประกัน (Guarantee Agreement)  สัญญาตกลงกระทําการ (Undertaking Agreement) และ
สัญญาการจํานําหุน (Pledge of Shares Agreement) จะมีผลทันทีเมื่อหุนของบริษัทไดเขาเปน
หลักทรัพยจดทะเบียนและเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ เปนวันแรก รวมทั้งเมื่อ
ไดมีการปฏิบัติตามเง่ือนไขบังคับกอน เสร็จสิ้นและครบถวนแลว ดังตอไปน้ี  

1. การเสนอขายหุนตอประชาชนเปนครั้งแรกไดดําเนินการสมบูรณแลว  
2. บริษัท หรือผูสนับสนุนและผูถือหุนเดิมชําระคืนหน้ีตามต๋ัวสัญญาใชเงินใหแกกองทุน

ออรีออส เซาท อีสท เอเชีย และกองทุนสวนบุคคลของธนาคารออมสิน ภายใน 1 วันทํา
การนับจากวันที่บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนชําระแลวซึ่งเกิดจากการเสนอขายหุนตอ
ประชาชนเปนครั้งแรก 

3. หุนของบริษัทไดเขาเปนหลักทรัพยจดทะเบียนและเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย เอ็ม 
เอ ไอ เปนที่เรียบรอยแลว 
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5.3.5 สัญญาซื้อขายกิจการของไดโดมอน 

วันทําสัญญา 25 พฤศจิกายน 2554 

คูสัญญา 1.  บริษัท ไดโดมอน กรุป จํากัด (มหาชน) (“ผูขาย” หรือ “ไดโดมอน”) 
2.  บริษัท ฮอท พอท จํากัด (มหาชน) (“ผูซื้อ” หรือ “บริษัท”) 

การซื้อขายและการ
โอนกิจการของผูขาย 

1. ผูซื้อตกลงซื้อ และผูขายตกลงขายกิจการของผูขายที่มีอยู ณ วันที่ของสัญญา หรือกอนวัน
โอนกิจการ โดยปราศจากภาระติดพันหรือการรอนสิทธิใดๆ โดยมีรายละเอียดสินทรัพย
ที่จะซื้อ ดังน้ี  

1) สิทธิการเชา และสัญญาเชาของครัวกลาง สํานักงาน และสาขาทั้งหมดเพ่ือการ
ดําเนินธุรกิจอาหารและรานอาหารของไดโดมอน มูลคาทางบัญชี ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2554 มีจํานวน 17,850,000 บาท  

2) เงินประกันการเชา  มูลคาทางบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 มีจํานวน 9,188,626 
บาท 

3) เงินประกันระบบสาธารณูปโภค มูลคาทางบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 มีจํานวน 
1,117,851 บาท  

4) สินทรัพยถาวรทั้งหมดตามงบการเงินของไดโดมอน เชน วัสดุ อุปกรณ และสวน
ปรับปรุงอาคาร และอุปกรณที่ใชในการดําเนินธุรกิจรานอาหาร เปนตน มูลคาทาง
บัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 มีจํานวน 24,457,058 บาท 

5) สัญญาทางธุรกิจที่เก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจรานอาหาร และอาหารของไดโด
มอน  

6) สินคาคงเหลือของไดโดมอน โดยดํารงมูลคาไมตํ่ากวา 3,000,000 บาท ณ วันโอน
กิจการ 

7) ฐานขอมูลลูกคา สมาชิกและคูสัญญาทางธุรกิจที่เก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจ
รานอาหาร และอาหารของไดโดมอน 

8) ระบบปฏิบัติการ เพ่ือใชในการประกอบธุรกิจรานอาหาร และอาหารของไดโด
มอน รวมถึงคูมือการทํางาน สูตรอาหารและซอส ซอฟทแวรทางบัญชี และอื่นๆ 

9) เครื่องหมายการคา ทรัพยสินทางปญญาของไดโดมอน รวมทั้งช่ือทางการคาที่
เก่ียวของกับการดําเนินธุรกิจรานอาหาร และอาหาร ไดแก ไดโดมอน อูมามิ ยาสุกิ 
และมิตาเกะ 

 
10) เว็บไซด http://www.daidomon.co.th 

11) ใบอนุญาต และรายละเอียดของการอนุมัติจากหนวยงานตางๆ ที่ไดโดมอนใชใน
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การประกอบกิจการรานอาหาร และอาหารของไดโดมอน 

12) รถยนต ISUZU DMAX ปม 350 

13) กรมธรรมประกันภัยที่เก่ียวของกับครัวกลาง สํานักงานและสาขาทั้งหมดของไดโด
มอนที่มีการโอนสัญญาเชา  

รวมมูลคาตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2554 ของสินทรัพยรายการที่ 1 - 4 และ 6 
เทากับ 55,613,535 บาท 

2. ผูซื้อจะรับสิทธิ หนาที่ และความรับผิดทั้งหลายทั้งปวงของผูขาย ในการปฎิบัติตาม
ขอกําหนดและเง่ือนไขทั้งหมดของสัญญาเดิมที่ไดมีการโอนมาใหกับผูซื้อตามสัญญาน้ี 

3. ผูซื้อตกลงรับผิดชอบชําระเงินประกันการเชาชวงตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่ 10 
มิถุนายน 2551 ระหวางบริษัท สีลม ฟูด เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด และผูขาย จํานวน 
1,000,000 บาท โดยยินยอมใหผูขายบวกเงินจํานวนดังกลาวเพิ่มจากราคาซื้อขายที่บริษัท
ตองชําระตามสัญญาน้ี  

4. ผูขายตกลงโอนลูกจางประจําของไดโดมอนใหกับผูซื้อ โดยผูซื้อตกลงนับระยะเวลาการ
ทํางานตอเน่ืองตามกฎหมายแรงงาน ภายใตขอกําหนดและเง่ือนไขที่ผูขายมีอยูในขณะน้ี
สําหรับลูกจางในตําแหนงดังกลาว ผูซื้อและผูขายตกลงรวมกันรับผิดชอบคนละคร่ึง (1) 
สําหรับคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานที่อาจเกิดขึ้นจากการโอนลูกจางของไดโดมอน และ
คาชดเชยสําหรับลูกจางของไดโดมอนที่ปฏิเสธท่ีจะโอนมาทํางานกับผูซื้อ และมีการบอก
เลิกจางโดยไดโดมอน ณ วันโอนกิจการ และ (ข) สําหรับคาใชจายเก่ียวกับพนักงานที่อาจ
เกิดขึ้นจากการเลิกจาง และคาเชยสําหรับลูกจางของไดโดมอนที่ตกลงมาทํางานกับผูซื้อ
แบบมีเง่ือนไขตามสัญญาจางแรงงาน หากพนักงานไดบอกกลาวเปนลายลักษณอักษรแก
ผูซื้อวาไมประสงคจะทํางานใหแกผูซื้อตอไป ภายในวันที่ 31 มกราคม 2555 และใหถือ
วาพนักงานถูกเลิกจางโดยผูซื้อ 

โดยใหถือวาคาใชจายดังกลาวที่คูสัญญาตองชําระเพ่ิมเติมตามขอน้ีเปนสวนหน่ึงของ
ราคาซื้อขายของกิจการที่ขาย 

ราคาซื้อขาย  ใหคิดคํานวณราคาซื้อขายเบื้องตนตามเง่ือนไขและขอกําหนด ดังตอไปน้ี 

ราคาเงินสด 45 ลานบาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม)  

- หักดวย การปรับมูลคาทรัพยสินตามงบการเงินไตรมาสท่ี 3 ป 2554 ของไดโดมอน 

- หักดวย มูลคาสิทธิการเชา เงินมัดจํา เงินค้ําประกันที่เก่ียวของกับสาขาเดอะมอลล บาง
กะป ช้ัน G  

- บวกดวย เงินประกันการเชาที่ผูซื้อตองรับผิดชอบจํานวน 1 ลานบาท  

- บวกดวย รอยละ 50 ของคาชดเชยสําหรับลูกจางของไดโดมอนที่ปฏิเสธท่ีจะโอนมา
ทํางานกับผูซื้อ และมีการบอกเลิกการขายโดยผูขาย ณ วันโอนกิจการ 
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- หักดวย รอยละ 50 ของคาชดเชยสําหรับลูกจางของไดโดมอนท่ีตกลงโอนมาทํางานกับผู
ซื้อ (สําหรับพนักงานที่โอนยายมาทํางานแบบมีเง่ือนไข) และสัญญาจางแรงงานดังกลาว
ไดมีการบอกเลิกการจางโดยผูซื้อ หากพนักงานไดบอกกลาวเปนลายลักษณอักษรแกผูซื้อ
วาจะไมประสงคที่จะทํางานใหกับผูซื้อตอไปภายในวันที่ 31 มกราคม 2555 

- บวกดวย รอยละ 50 ของคาธรรมเนียม อากรแสตมป และคาใชจายตางๆ ที่เกิดขึ้น
เน่ืองจากการโอนสิทธิการเชา ที่ผูซื้อชําระใหแกบุคคลภายนอก ไมวาจะเปนผูใหเชา และ
กรมที่ดิน   

- บวกดวย  เ งินประกันและเ งินมัดจํ าที่ เ ก่ี ยวกับกิจการของผูขายที่ ไมมีตนฉบับ
ใบเสร็จรับเงิน หรือเอกสารเทียบเทา 

- หักดวย คาเชา คาบริการและหรือคาสาธารณูปโภคที่เก่ียวของสํานักงานใหญและสาขาท่ี
คางชําระใหกับคูสัญญาที่เก่ียวของ รวมท้ังภาษีที่เก่ียวกับกิจการของผูขายที่โอน ณ วัน
โอนกิจการ 

- บวกดวย การลงทุนเพ่ิมเติมในกิจการรานอาหาร นํ้าซอส หรือนํ้าจิ้ม ที่ผูซื้อยินยอมเปน
ลายลักษณอักษร 

- หักดวย / บวกดวย คาใชจายคางจายใดๆเก่ียวกับกิจการของไดโดมอนท่ีเกิดขึ้นกอนวัน
โอนกิจการ/ ณ และหลังวันโอนกิจการ 

- หักดวย การปรับราคาสุดทายตามเง่ือนไขที่ระบุในสัญญาน้ี 

- บวกภาษีมูลคาเพ่ิมของราคาซื้อขายสุดทาย 

เง่ือนไขบังคับกอน 
(Condition Precedent) 

การซื้อกิจการของผูขายภายใตสัญญาน้ีจะอยูภายใตความพึงพอใจหรือสละสิทธิของผูซื้อใน
เง่ือนไขบังคับกอน ดังน้ี 

(ก) ผูขายไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ และที่ประชุมผูถือหุนใหขายกิจการของผูขาย
และเปล่ียนช่ือ และยายสํานักงานใหญของผูขาย  

(ข) ผูขายไดรับความยินยอมเปนลายลักษณอักษรใหมีการโอนสิทธิและหนาที่ตาม
สัญญาจากคูสัญญาตามสัญญาเชาและสัญญาที่ เ ก่ียวกับการใชสถานที่ของ
สํานักงานใหญ และสาขา  

(ค) ผูซื้อไดรับมอบตนฉบับหรือคูฉบับของสัญญาและเอกสารที่เก่ียวกับกิจการของ
ผูขายที่ไดลงนามโดยไดโดมอน  

(ง) ผูซื้อและผูขายไดรับความยินยอม หรืออนุมัติเปนลายลักษณอักษรจากธนาคาร   
ธนชาตในการโอนสิทธิการซื้อและ/หรือเชาคืนสิทธิการเชาสําหรับสาขาของไดโด
มอนจํานวน  8  แหง  ไดแก  1)  หางสรรพสินคา เซ็นทรัล  สาขาบางนา  2) 
หางสรรพสินคาเซ็นทรัล สาขารามอินทรา 3) หางสรรพสินคาเซ็นทรัล สาขาปน
เกลา 4) หางสรรพสินคาเดอะมอลล สาขางามวงศวาน 5) หางสรรพสินคาเดอะ
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มอลล สาขาบางกะป 6) หางสรรพสินคาเดอะมอลล สาขาบางแค 7) หางฟวเจอร
พารค สาขารังสิต และ 8) หางฟวเจอร พารค สาขาบางแค จากธนาคารธนชาต
ใหกับผูซื้อ ในราคาที่จะตกลงกันระหวางผูซื้อ ผูขายและธนาคาร 

(จ) ผูซื้อไดรับมอบตนฉบับกรมธรรมประกันภัยที่ไดโดมอนมีหนาที่ที่ตองเอา
ประกันภัยใหเปนไปตามเง่ือนไข และขอกําหนดของสัญญาเชาและยังไมหมดอายุ
ในวันที่โอนกิจการ ที่ไดโดมอนมีกับบริษัทประกันภัย ซึ่งไดมีการบันทึกการโอน
ผูรับผลประโยชนจากผูขายเปนผูซื้อ  

(ฉ) ผูซื้อไดรับมอบกุญแจของสํานักงานใหญ สาขา และรถยนต รวมทั้งรหัสผานของ
ระบบคอมพิวเตอร 

(ช) ผูซื้อไดรับสัญญาหรือจดหมายจากนายกัมพล ตติยกวี ตกลงเปนลายลักษณอักษร
ในภาระผูกพันตามระยะเวลาหามผูถือหุนใหญของผูขายทําธุรกิจรานอาหารและ
อาหารประเภทเดียวกัน หรือแขงขันกับผูซื้อ (Non-competition period) เปน
ระยะเวลา 2 ป นับแตวันโอนกิจการ  

(ซ) ผูซื้อไดรับจดหมายยืนยันจากผูขายวาสภาพของสินทรัพยถาวร ซึ่งรวมถึงครัวกลาง
ซึ่งเปนสวนหน่ึงของกิจการของผูขายอยูในสภาพที่สามารถใชประกอบธุรกิจ
อาหารและรานอาหารได  

(ฌ) ผูซื้อไดรับแบบฟอรม พรอมทั้งเอกสารที่ลงนามโดยผูแทนที่มีอํานาจของไดโด
มอนที่เก่ียวกับการโอนเคร่ืองหมายการคา และ/หรือเครื่องหมายบริการ และโอน
คําขอเครื่องหมายจดทะเบียนการคา และ/หรือเครื่องหมายบริการกับกรมทรัพยสิน
ทางปญญา กระทรวงพาณิชย  

(ญ) ผูซื้อไดรับมอบเอกสารท่ีลงนามโดยผูแทนที่มีอํานาจของไดโดมอนท่ีเก่ียวกับการ
จดทะเบียนการโอนสิทธิการเชาตามสัญญากับกรมที่ดิน 

(ฎ) ผูซื้อไดรับมอบเอกสารท่ีลงนามโดยผูแทนที่มีอํานาจของไดโดมอนท่ีเก่ียวกับการ
ดําเนินการสละสิทธิการครอบครองโดเมนแทนผูขายกับหนวยงานที่เก่ียวของ  

(ฏ) ผูซื้อไดรับมอบงบการเงินไตรมาสสามของไดโดมอน 

(ฐ) ผูขายโอนลูกจางของไดโดมอนที่ผูซื้อกําหนดตกลงเขาทํางานกับผูซื้อตามเง่ือนไข
ที่ระบุไวในสัญญา โดยผูซื้อจะนับเวลาทํางานตอเน่ืองตามกฎหมายแรงงาน ภายใต
ขอกําหนดและเง่ือนไขที่ผูขายมีอยูในขณะน้ี สําหรับลูกจางในตําแหนงดังกลาว  

(ฑ) ผูซื้อไดรับรถยนต ISUZU DMAX ปม 350 กท สมุดทะเบียนรถ กรมธรรม
ประกันภัยของบริษัท เอเชีย ประกันภัย 1950 จํากัด หรือบริษัทประกันภัยอื่น และ
กุญแจรถยนต รวมทั้งแบบฟอรม พรอมทั้งเอกสารท่ีลงนามโดยผูแทนที่มีอํานาจ
ของไดโดมอนที่เก่ียวกับการจดทะเบียนการโอนรถยนตดังกลาว  

(ฒ) ผูซื้อไดรับมอบตนฉบับหรือสําเนาสัญญาเชาชวงระหวางไดโดมอน และบริษัท   
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สีลม ฟูด เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด ตามสัญญาเชาชวงฉบับลงวันที่ 10 มิถุนายน 
2551 

(ณ) คํารับรองและยืนยันตามสัญญาฉบับน้ีถูกตองและเปนจริงทุกประการ 

การโอนกิจการและ
การชําระราคา 

ณ วันโอนกิจการ (วันที่ 15 ธันวาคม 2554) ผูขายจัดเตรียมงบการเงินไตรมาสสามใหกับผูซื้อ 
และรายละเอียดลูกหน้ีคางรับ เจาหน้ีคางจาย พรอมทั้งระบุจํานวนหน้ีสินและรายช่ือลูกหน้ี
และเจาหน้ี และบัญชีทรัพยสินที่เก่ียวของกับกิจการของผูขาย เพ่ือใชกําหนดราคาซื้อขาย
เบื้องตนตามที่ตกลงกันในสัญญา  

ทั้งน้ีราคาซื้อขายเบื้องตนจะมีการปรับครั้งสุดทาย โดยผูขายจะจัดเตรียมงบการเงิน ณ วัน
โอนกิจการที่จัดทําโดยฝายบริหารของผูขาย และรายละเอียดลูกหน้ีคางรับ เจาหน้ีคางจาย 
พรอมระบุจํานวนหน้ีสินและรายช่ือลูกหน้ีและเจาหน้ีและบัญชีทรัพยสินที่เก่ียวของกับ
กิจการของผูขาย ณ วันโอนกิจการใหกับผูซื้อภายในวันที่ 14 ธันวาคม 2554 

เมื่อมีการกําหนดราคาซื้อขายเบื้องตน และสงมอบเอกสารครบถวนแลว คูสัญญาตกลงใหมี
การชําระราคาซื้อขายเปน 4 งวด ตามเง่ือนไขดังน้ี 

-  งวดที่ 1 จํานวน 5,350,000 บาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิมแลว) ชําระเปนแคชเชียรเช็คใหแก
ผูขาย ณ วันโอนกิจการ 

-  งวดที่ 2 จํานวน 6,687,500 บาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิมแลว) ชําระเปนเช็คของผูซื้อ ลงวันที่ 
28 ธันวาคม 2554 โดยผูซื้อตกลงสงมอบเช็คใหแกผูขาย ณ วันโอนกิจการ 

-  งวดที่ 3 จํานวน 6,687,500 บาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิมแลว) ชําระเปนเช็คของผูซื้อ ลงวันที่ 
15 มกราคม 2555 โดยผูซื้อตกลงสงมอบเช็คใหแกผูขาย ณ วันโอนกิจการ 

- งวดที่ 4 จํานวน 29,425,000 บาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิมแลว) ชําระเปนเช็คของผูซื้อ ลงวันที่ 
15 กุมภาพันธ 2555 โดยผูซื้อตกลงสงมอบเช็คใหแกผูขาย ณ วันโอนกิจการ  

 คูสัญญาตกลงใหมีการปรับราคาหนาเช็คของผูซื้อในงวดที่ 4 ใหเปนไปตามเง่ือนไขการ
ปรับราคา (ดังรายละเอียดที่กลาวในราคาซื้อขายขางตน) โดยผูขายตกลงนําเช็คชําระราคา
ซื้อขายงวดที่ 4 ของผูซื้อมาคืนใหผูซื้อในวันที่ 15 กุมภาพันธ 2555 เพ่ือแลกเช็คของผูซื้อ
ลงวันที่ 15 กุมภาพันธ 2555 เปนจํานวนเงินเทากับราคาซื้อขายสุดทายที่ไดปรับตาม
เง่ือนไขหักดวยจํานวนเงินที่ผูซื้อไดชําระใหผูขายในงวดที่ 1 - 3 

5.4 นโยบายการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมในอนาคต 

ปจจุบันบริษัทไมมีการลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวม อยางไรก็ตามการลงทุนในอนาคตบริษัทมี
นโยบายลงทุนในรานอาหารประเภทอื่นๆ หรือธุรกิจอื่นที่มีความเก่ียวของ หรือเอื้อประโยชนกับธุรกิจรานอาหารซึ่ง
เปนธุรกิจหลักของบริษัท โดยเปนธุรกิจที่มีศักยภาพและสามารถสรางผลกําไรใหแกบริษัทในระยะยาว  โดยหากเปน
การลงทุนในบริษัทยอย บริษัทจะควบคุมหรือกําหนดนโยบายการบริหาร ตลอดจนการสงตัวแทนเขารวมเปน
กรรมการตามสัดสวนการถือหุน และเขารวมประชุมในฐานะผูถือหุน โดยตัวแทนของบริษัทมีหนาที่ออกเสียงในที่
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