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5. ทรัพยสินที่ใชในการประกอบธุรกจิ 
5.1 ทรัพยสินถาวรหลัก 

มูลคาตามบัญชีของสินทรัพยถาวรของบริษัทเทากับราคาทุนหักคาเสื่อมราคาดวยวิธีการคํานวณแบบเสนตรง ตาม
ประมาณอายุการใชงานของสินทรัพย โดยที่บริษัทไดมีการประมาณอายุการใชงานของสินทรัพยประเภทอาคาร
สํานักงานเปนระยะเวลา 20 ป เครื่องมือเครื่องใช เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน เครื่องปรับอากาศ และ
ยานพาหนะ เปนระยะเวลา 5 ป ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 รายละเอียดสินทรัพยถาวรของบริษัท มีดังนี้ 

หนวย: บาท 
สินทรัพย ราคาทุน คาเสื่อมราคาสะสม มูลคาทางบัญชี 

ที่ดิน 12,665,277 -  12,665,277 
อาคารสํานักงาน 15,758,960  2,543,203  13,215,756  
เครื่องมือเครือ่งใช 4,034,134  1,691,942  2,342,192  
เครื่องตกแตง และเครื่องใชสํานักงาน 9,166,802 5,052,568 4,114,234 
ยานพาหนะ 12,778,093  9,078,397  3,699,695  

รวม 54,403,267  18,366,112  36,037,155  
 

(ก) ที่ดิน และอาคารสํานักงาน – มูลคา ณ 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 25,881,033 บาท โดยแบงเปนทีดิ่นจํานวน 
12,665,277 บาท และอาคารสํานักงานจํานวน 13,215,756 บาท 

 
ที่ดิน อาคาร สถานที ่ ลักษณะกรรมสิทธิ์ 

ที่ดินอาคารสํานกังาน 
 
พ้ืนที่ 1 งาน 50 ตารางวา 

อาคารสํานักงาน 
 
พ้ืนที่ 960 ตารางเมตร 

เลขที่ 93/19 หมูที่ 8 
ซอยรัตนาธิเบศร 17 
ถนนรัตนาธิเบศร 
ตําบลบางกระสอ 
อําเภอเมือง 
จังหวัด นนทบุร ี

 บริษัทเปนเจาของกรรมสิทธิ ์
 ใชเปนหลักประกนัสําหรับวงเงิน
กูยืมจากสถาบันการเงินจํานวน 
86.38 ลานบาท 

 

ที่ดิน Work Shop ลานจาน
รถ และอาคารเกบ็เครื่องมือ
เครื่องใช 
 
พ้ืนที่ 2 งาน 86 ตารางวา 

 

อาคารเก็บเครื่องมือ
เครื่องใช 
 
 
พ้ืนที่ 660 ตารางเมตร 

เลขที่ 74 หมูที่ 8 
ซอยรัตนาธิเบศร 17 
ถนนรัตนาธิเบศร 
ตําบลบางกระสอ 
อําเภอเมือง 
จังหวัด นนทบุร ี

 บริษัทเปนเจาของกรรมสิทธิ ์
 ใชเปนหลักประกนัสําหรับวงเงิน
กูยืมจากสถาบันการเงินจํานวน 
86.38 ลานบาท 

 

 
(ข) เครื่องมือเครื่องใช –  มูลคา ณ 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 2,342,192 บาท 

เครื่องมือเครื่องใชที่มีมูลคาเปนนัยสําคัญประกอบไปดวย เครื่องทดสอบฉนวน/ดิจิตอล เครื่องวัดความเร็วลม
กับอุณหภูมิและเครื่องตรวจจับแกสรั่ว 
 

(ค) เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน –  มูลคา ณ 31 ธนัวาคม 2553 เทากับ 4,114,234 บาท 
เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงานที่มีมูลคาเปนนัยสําคัญประกอบไปดวย กั้นหองกระจกออฟฟศ วอลลเป
เปอร พรม เครื่องปรับอากาศ คอมพิวเตอร โตะ เกาอี้ โทรศัพท เครื่องคิดเลข และเครื่องพิมพ 

 
(ง) ยานพาหนะ –  มูลคา ณ 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 3,699,695  บาท 
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ประกอบดวยยานพาหนะซึ่งเปนกรรมสิทธิ์ของบริษัท และสินทรัพยภายใตสัญญาเชาทางการเงินที่บริษัทเปน
ผูเชา ซึ่งทํากับบริษัทเชาซื้อหลายแหง จํานวน 4 สัญญา กรรมสิทธิ์ในสินทรัพยดังกลาวจะโอนเปนกรรมสิทธิ์
ของบริษัทตอเมื่อบริษัทไดชําระเงินงวดสุดทายแลว โดยรายละเอียดสัญญาเชาซื้อ และมูลคาคงเหลือ ณ 31 
ธันวาคม 2553 มีดังนี้ 
 

คูสัญญา มูลคาคงเหลือ (บาท) วันสิ้นสุดสัญญา 
บริษัท เมอรเซเดส – เบนซ ลิสซิ่ง 1,559,900 20 เม.ย. 2556 
บริษัท อยธุยา แคปปตอลลิส จํากัด 453,415 20 มิ.ย. 2555 
ธนาคาร ไทยพานิชย 442,731 10 มิ.ย. 2556 
ธนาคาร ทิสโก 272,182 15 พ.ค. 2558 
หัก: ดอกเบีย้เชาซื้อรอตัดจาย (324,479)  

รวม 2,443,748  
 
5.2 สินทรพัยที่ไมมตีัวตน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีสินทรัพยทีไ่มมีตัวตนซึ่งแสดงในราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสมและคาเผื่อการดอย
คา โดยตัดจําหนายดวยวิธีเสนตรงระยะเวลา 5 ป มีรายละเอยีดดังนี้ 

หนวย: บาท 
สินทรัพย ราคาทุน คาเสื่อมราคาสะสม มูลคาทางบัญชี 

1,253,440 1,253,440 440,096 813,344 
 
5.3 สินทรพัยหมุนเวียน 

(ก) ลูกหนี้การคา-สุทธิ 
ณ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีลูกหนี้การคา-สุทธิ ตามรายละเอียดดังนี้ 

หนวย: บาท 
รายการ มูลคา 

จากงานติดต้ังระบบวิศวกรรมในอาคาร 48,780,817 
จากงานบริหารอาคาร 7,157,247 
หัก: หนี้สงสัยจะสูญ (10,690,730) 

รวม                45,247,334 
 

(ข) มูลคางานที่ยังไมไดเรยีกเก็บ 
ณ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีมูลคางานที่ยังไมไดเรยีกเก็บ ตามรายละเอยีดดังนี ้
 

โครงการ มูลคา 
อาคารสํานักงาน ธกส. 47,391,505  
พระราชวังสราญรมย 39,575,741  
The Cove Condominium 18,164,808  
The River 12,060,209  
อาคาร 4/2 ม. รังสิต 10,513,996  
THRU Thonglor Condominium 3,266,391  
ครุภัณฑคณะสาธารณสุขศาสตร ม. มหิดล 3,199,608  
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โครงการ มูลคา 
สถาบันโรคไตภูมริาชนครินทร 3,106,093  
อาคารเอนกประสงค มหาวิทยาลัย ราชภัฎราชนครินทร 2,680,850  
อาคารเอนกประสงค มหาวิทยาลัย ราชภัฎราชนครินทร 2 2,084,096  
Ampo Resident 1,991,841  
Four Point by Sheraton Bangkok 1,797,953  
The Royce Private 1,295,001  
Sukhumvit Park Residence 1,152,303  
IMPALA HOTEL 1,023,356  
หอประชุม และโรงยิม มหาวิทยาลัยอีสเทิรนเอเชีย 405,573  
อาคาร หอพักนักเรียนโครงการ 2 โรงเรียนสาธิต ม.รังสิต 360,874  
งานเพ่ิม ครุภณัฑคณะสาธารณสขุศาสตร ม. มหิดล 309,040  
The Wave 262,395  
The Cove Condominium (งานเพ่ิม – หองครัว) 215,682  
KFC เคหะรมเกลา 87,316  

รวม 150,944,637 
 
 
รายละเอียดเพ่ิมเติมและความคบืหนาของมูลคางานที่เสรจ็แตยังไมไดเรยีกเก็บทีม่ีปริมาณคงขางสูง 

โครงการ มูลคางานที่เสรจ็
แตยังไมไดเรียก
เก็บ ณ วันที่ 31 

ธ.ค. 53 

มูลคาที่เรยีกเก็บ
คงเหลือ ณ  
วันที่ 16 ก.พ. 

2553 

คําอธิบาย 

อาคารสํานักงาน ธกส. 47,391,505  31,225,310 ณ 31 ธันวาคม 2553 มูลคางานที่เสรจ็แตยังไมได
เรียกเก็บจํานวน 47.39 ลานบาท (เปนมูลคาของ
งานหลัก 37.41 ลานบาท และงานเพ่ิม 9.98 ลาน
บาท) โดยตอมา ณ วันที่ 16 กุมภาพันธ 2554 
บริษัทไดเรียกเกบ็เงินไปแลวทั้งสิน้ 16.17 ลาน
บาท (เปนมูลคาของงานหลัก 8.02 ลานบาท และ
งานเพ่ิม 8.15 ลานบาท) ทําใหเหลือยอดมูลคางาน
ที่เสรจ็แตยังไมไดเรียกเก็บ ณ 16 กุมภาพันธ 
2554 จํานวน 31.22 ลานบาท ซึ่งจํานวนดังกลาว
บริษัทมีความเชือ่มั่นวาจะสามารถเรยีกเกบ็ได
ทั้งหมดภายในเดอืนมีนาคม 2554 
 

พระราชวังสราญรมย 39,575,741  39,575,741 ณ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีมูลคางานที่เสร็จแต
ยังไมไดเรยีกเก็บจํานวน 39.57 ลานบาท อยางไร
ก็ตามผูวาจางไดขอใหบริษัทชะลอการเบิกงวดงาน
และรอใหผูวาจางเบิกงวดงานจากเจาของโครงการ
ใหไดกอน ซึ่งผูวาจางตองรอการตรวจรับงานหลัก
จากกระทรวงตางประเทศ (เจาของโครงการ) ใน
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โครงการ มูลคางานที่เสรจ็
แตยังไมไดเรียก
เก็บ ณ วันที่ 31 

ธ.ค. 53 

มูลคาที่เรยีกเก็บ
คงเหลือ ณ  
วันที่ 16 ก.พ. 

2553 

คําอธิบาย 

วันที่ 17 ก.พ. 2554 ประกอบกับการที่โครงการ
ดังกลาวจะสงงวดงานคราวละ 2 งวด ทําใหมี
ปริมาณมูลคางานที่ยังไมเรียกเกบ็ปริมาณสูง  แต
เนื่องจากบริษัทผูวาจางเปนผูรับเหมารายใหญและ
เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยฯ ผูถอื
หุนมีความนาเชื่อถือ และสัญญาระหวางบริษัทกับ
ผูวาจางเปนเปนสัญญาที่รัดกุม ทาํใหบริษัทมั่นใจ
วาจะเรยีกเก็บเงินไดทั้งหมด และคาดวาจะเก็บเงิน
สวนใหญไดภายในเดือน มีนาคม 2554 
 

The Cove 
Condominium 

18,164,808  18,164,808 ณ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีมูลคางานที่เสร็จแต
ยังไมไดเรยีกเก็บจํานวน 18.16 ลานบาท (เปน
มูลคาของงานหลัก 9.55 ลานบาท และงานเพ่ิม
จํานวน 8.61 ลานบาท)  
 
โดยในสวนของงานหลักบริษัทสงมอบงานทั้ง
จํานวน 9.55 ลานบาทเปนทีเ่รยีบรอยแลว  
 
ในสวนของงานเพิ่ม ผูวาจางไดออกใบสั่งซือ้เพ่ือ
ยื่นยนัยอดเงินมาให มูลคา 2.35 ลานบาท ในขณะ
ที่สวนที่เหลืออีกจํานวน 6.26 ลานบาทเปนตนทนุ
งานเพ่ิมซึ่งบริษัทอยูระหวางการเจรจากับผูวาจาง
เพ่ือสรุปราคามูลคางานในสวนดังกลาว บริษัท
กําลังอยูในข้ันตอนขอรับชําระเงินกับสรุปราคา
สวนงานเพิ่มกับเจาของโครงการ  
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(ค) สินคาคงเหลือและวัสดุรอโอนเขางาน 
ณ 31 ธันวาคม 2553 บริษัทมีสินคาคงเหลือและวัสดุรอโอนเขางาน ตามรายละเอียดดังนี้ 

หนวย: บาท 
โครงการ งานระหวางทํา วัสดุรอโอนเขา

งาน 
สํารองวัสดุ
เสื่อมสภาพ 

สินคาคงเหลือ
และวัสดุรอโอน
เขางาน - สุทธิ 

IMPALA 2,953,343  5,436,000    8,389,343  
The River   3,129,518    3,129,518  
พระราชวังสราญรมย   2,079,596    2,079,596  
ธกส.   1,849,637    1,849,637  
The Royce   1,555,252    1,555,252  
ม.ราชภัฏราชนครินทร   1,317,203    1,317,203  
THRU ทองหลอ   954,552    954,552  
IT Museum   332,007    332,007  
สถาบันโรคไต   302,144    302,144  
Sukhumvit Park 
Residence  

  172,463    172,463  

สํานักงานใหญ - 4,230,058  (212,255) 4,017,803  
งานบริหารอาคาร 78,994  - -  78,994  

รวม 3,032,337  21,358,429  (212,255) 24,178,511  
* งานระหวางทํา เปนงานที่ติดตั้งไปแลวในสวนงานเพิ่ม แตยังอยูในขั้นตอนการอขออนุมัติจากเจาของโครงการ หากเจาของโครงการ 

อนุมัติในสวนราคาและปริมาณ บริษัทก็จะทยอยรับรูเปนรายไดตามรายการ  
 

5.4 นโยบายในการลงทุน 
ปจจุบัน บริษัทไมมีนโยบายการลงทุนในบริษัทอืน่ 
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5.5 สัญญารบัเหมาติดตั้งระบบวิศวกรรมฯ ของบริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ณ 31 ธันวาคม 2553 ทางบริษัทมีสัญญาจางเหมากอสรางงานระบบวิศวกรรมที่มผีลบังคับใชมีดังตอไปนี ้ (สัญญาที่จะ
แสดงตอไปนีแ้สดงเงื่อนไข ณ ตอนเริม่โครงการ แตปจจุบันไดมีการออก PO และ Site Instruction เพ่ิมเติมในแตละ
โครงการ จึงทําใหเง่ือนไขของสญัญาอาจแตกตางจากที่แสดงไว) 
 
โครงการ Sukhumvit Park Residence 
คูสัญญา ผูวาจาง  : บริษัท ทรัพยอุดม พร็อพเพอรต้ี จํากัด 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน 1. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 

2. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
3. งานติดต้ังระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

มูลคางาน 20,800,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง  1 ต.ค. 2553 ถึง 30 ก.ย. 2554 
หลักประกัน 1. มอบหนังสือคําประกันการปฏิบัติตามสัญญาโดยธนาคารซึ่งเปนที่ยอมรับของผูวาจาง 

เปนจํานวนเงิน 1,112,800 บาท โดยมีอายุการประกันประกันนับต้ังแตวันที่สัญญา
ฉบับนี้มีผลใชบังคับ หรือต้ังแตวันที่ผูรับจางเร่ิมทํางานที่จางไปจนกวาผูรับจางจะพน
ความรับผิดชอบตามสัญญานี้ และไมมีความเสียหายเกิดข้ึน 

2. ในการชําระแตละงวดผูวาจางจะหักเงินไวรอยละ 5 (หา) ของจํานวนเงินที่จายนั้นเพ่ือ
เปนหลักประกันผลงาน โดยมีสิทธิยึดถือเอาไวโดยปราศจากดอกเบี้ย และจะคืนใหแก
ผูรับจางในวันจายเงินคาจางงวดสุดทายหากไมมีความเสียหายใดๆ เกิดข้ึนจากผู
รับจาง 

การจายเงินคาจาง ภายใน 30 วัน นับจากวันที่ผูรับจางวางบิลใหแกผูวาจางตามระยะเวลาที่ผูวาจางกําหนด 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

1. ผูวาจางมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได และ/หรือ มีสิทธิจางผูอื่นทํางานตอจากผูรับจางได 
โดยผูรับจางเปนผูรับผิดชอบในความเสียหายใดๆ ที่เกิดข้ึนทั้งสิ้น 

2. ผูวาจางมีสิทธิยึดหนวงคาจางเปนรายวันจากเงินงวดเปนเงิน 20,800 บาทตอวันใน
ทุกๆ จุดตรวจงาน จนกวางานจะแลวเสร็จ 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 
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โครงการ IMPALA HOTEL 
คูสัญญา ผูวาจาง  : CHRISTIANI & NIELSEN (THAI) PCL 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 
มูลคางาน 70,000,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 12 มิ.ย. 2551 ถึง 6 ก.ย. 2552 
หลักประกัน 1. ผูรับจางจะนําเช็คของบริษัทผูรับจาง จํานวนเงิน 10% ตามมูลคาแหงสัญญา มามอบ

ใหแกผูวาจางเพ่ือเปนหลักประกันสัญญาในการกอสรางใหเสร็จสมบูรณ 
2. ผูวาจางจะหักเงินประกันผลงาน จํานวน 10% ของเงินงวดประจําเดือนในทุกๆ งวด 

จนกวาจะเสร็จสัญญา แตจํากัดไมเกิน 5% ของมูลคาสัญญาทั้งหมด และจะจายคืน 
50% ของเงินประกันผลงานในวันที่ทํางานเสร็จ สวนอีก 50% จะจายคืนเมื่อชวงการ
เก็บงาน 18 เดือนหมดลง 

การจายเงินคาจาง 30 วัน หลังจากทําการตรวจสอบและออกใบรับรองผลงานในแตละเดือน 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 0.1% ของมูลคาสัญญา 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

สาเหตุของความลาชาเกิดจาก เจาของโครงการมปีญหาเกี่ยวกับแบบอนุญาตกอสรางที่ยัง
ไมไดรับอนมุัติจาก กทม. ทําใหตองชะลอโครงการเนื่องจากตองปรบัปรุงแบบกอสราง ซึ่ง
บริษัทและผูรับจางเขาใจปญหาดังกลาว และไดมแีนวทางสรุปรวมกันวา ใหบริษัททําการ
สงงวดงานทั้งหมดที่ติดต้ังไปแลวทั้งหมดจํานวน 12.72 ลานบาท และทําการนําเขา
อุปกรณทีเ่จรจาสัง่ซื้อไปแลวจํานวน 4.71 ลานบาท ซึ่งผูวาจางยินดีจายเงินจํานวนดงักลาว
ทั้งหมด (โดยตองนําเงินไปหักเงนิ Advance Payment ที่รับลวงหนาคงคางอยูกอน) และ
จะคืนเงินประกันผลงานสวนที่เหลือใหในสิน้เดือน พฤษภาคม 2554 ปจจุบันบริษัทไดรับ
เงินจํานวน 3.11 ลานบาทจากผูวาจางแลว  
 
สําหรับงานกอสรางในสวนที่ยังไมไดดําเนินการ ผูรบัเหมาหลักไมประสงคดําเนินการตอ 
เจาของโครงการจึงเปลี่ยนผูรับเหมาหลักรายใหม แตยังคงใหบริษัทเสนอราคาผานผูรับ
หมารายใหม และบริษัทเชื่อวามีโอกาสไดรับเลือกสูง เนื่องจากเปนผูดําเนินการกอสรางแต
แรก ทําใหมีขอไดเปรียบในการทาํงาน 
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โครงการ อาคารสํานักงาน ธกส. 
คูสัญญา ผูวาจาง  : บริษัท รวมนครกอสราง (ประเทศไทย) จํากัด 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 
มูลคางาน 173,000,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 1 ก.พ. 2551 ถึง 30 ม.ค. 2553 
หลักประกัน 1. ผูรับจางตกลงจัดหาหนังสือค้ําประกันของธนาคารพาณิชยในประเทศไทยจํานวน 

2,500,000 บาท สงมอบใหแกผูวาจาง เมื่อผูรับจางไดรับชําระคาจางจํานวนครึ่งหนึ่ง
ของจํานวนคาจางทั้งหมด 

2. ผูรับจางตกลงจัดหาหนังสือค้ําประกันของธนาคารพาณิชยในประเทศไทยจํานวน 
2,500,000 บาท สงมอบใหแกผูวาจาง เมื่อผูรับจางไดรับชําระคาจางงวดสุดทายแลว 

การจายเงินคาจาง ภายใน 15 วัน หลังจากทําการตรวจสอบและออกใบรับรองผลงานในแตละเดือน 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ยกเลิกสัญญา และจางผูรับเหมารายใหมดวยคาใชจายของผูรับจางเอง 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

ปจจุบันเจาของไดตรวจรับงานงวดสุดทายเปนที่เรียบรอยแลว ณ ปจจุบันมียอดคงคางรอ
เรียกเก็บจํานวน 37.41 ลานบาท (ซึ่งบริษัทมั่นใจวาจะไมมีคาปรับเกิดข้ึน) 

 
 

โครงการ พระราชวังสราญรมย 
คูสัญญา ผูวาจาง  : CHRISTIANI & NIELSEN (THAI) PCL 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน 1. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 

2. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
มูลคางาน 67,500,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 25 ก.พ. 2552 ถงึ 3 พ.ย. 2553 
หลักประกัน หนังสือค้ําประกนัของธนาคาร รอยละ 5 ของมูลคางาน  
การจายเงินคาจาง จายเปนงวดงาน  2 เดือนครั้ง 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 67,500 บาท 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

ขณะนีอ้ยูระหวางรอตรวจรับงานงวดสุดทาย ซึ่งจากการติดตามงานของผูบริหาร ผูรบัเหมา
หลักไดยอมรับวาความลาชาที่เกิดข้ึนไมไดเกิด บรษัิทวินเทจไมใชตนเหตุ ดังนั้น ผูบริหาร
จึงมั่นใจวาจะไมมีคาปรับเกิดข้ึน  
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โครงการ อาคารเอนกประสงค มหาวิทยาลัย ราชภฎัราชนครินทร 
คูสัญญา ผูวาจาง  : ยูโร-โอเรยีนเตล คอนสตรั๊คชั่น จํากัด 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน 1. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 

2. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
มูลคางาน 16,750,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 11 ธ.ค. 2552 ถงึ 31 ธ.ค. 2553 
หลักประกัน ไมระบุ 
การจายเงินคาจาง ภายใน 30 วัน หลังจากที่ผูวาจางไดรับหนังสือขอเบิกเงินคางวดงานจากผูรับจางแลว 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละรอยละ 0.1 ของอัตราคาจาง ทั้งหมด นับแตวันที่ครบกําหนดแลวเสรจ็ 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 

 
โครงการ อาคารเอนกประสงค มหาวิทยาลัย ราชภัฎราชนครินทร 2 
คูสัญญา ผูวาจาง  : บริษัท ยูโร-โอเรียนเตล คอนสตรั๊คชั่น จํากัด 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานติดต้ังระบบปรับอากาศ โครงการ กอสรางอเนกประสงค มหาวิทยาลัย ราชภัฎราช

นครินทร 
มูลคางาน 11,200,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 22 ธ.ค. 2553 ถึง 17 เม.ย. 2553 
หลักประกัน ไมระบุ 
การจายเงินคาจาง ภายใน 30 วัน หลังจากที่ผูวาจางไดรับหนังสือขอเบิกเงินคางวดงานจากผูรับจางแลว 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละรอยละ 0.1 ของอัตราคาจาง ทั้งหมด นับแตวันที่ครบกําหนดแลวเสร็จ 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 
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โครงการ สถาบันโรคไตภูมริาชนครินทร 
คูสัญญา ผูวาจาง  : CHRISTIANI & NIELSEN (THAI) PCL 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานระบบปรับอากาศ 
มูลคางาน 55,826,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 1 ก.พ. 2553 ถึง 31 ม.ค. 2555 
หลักประกัน 1. ผูรับจางชวง (วินเทจ) ตกลง วงเงินหลักประกันการปฏิบัติงาน 5% ของมูลคาตาม

สัญญา เปนเงิน 2,791,300 บาท โดยผูรับจางชวงมอบหลักประกันการปฏิบัติงานตาม
สัญญา เปนหนังสือค้ําประกันของธนาคารใหแกผูรับจาง 

2. ผูรับจางชวง (วินเทจ) ตกลงจายเงินลวงหนาจํานวน 10% ของมูลคางานตามสัญญา 
เปนเงิน 5,582,600 บาท โดยผูรับจางชวงมอบหลักประกันการเบิกเงินลวงหนาเปน
หนังสือค้ําประกันของธนาคารใหแกผูรับจาง 

การจายเงินคาจาง 7 วันหลังจากที่ผูรับจาง (CHRISTIANI) ไดรับเงินจากผูวาจาง 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 0.1% ของมูลคาสัญญาตอวันแตไมเกิน 5% ของมูลคาในสัญญา 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 

 
โครงการ The River 
คูสัญญา ผูวาจาง  : Drake & Scull International Company 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานระบบสุขาภิบาล 
มูลคางาน 79,063,390 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง มิ.ย. 2553 ถึง ก.พ. 2555 
หลักประกัน ไมระบุ 
การจายเงินคาจาง 50 วัน นับแตวันที่ผูวาจางไดรับหนังสือขอเบิกงวดงานจากผูรับจาง 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 0.1% ของมูลคาสัญญา นับต้ังแตวันที่ครบกําหนดสัญญา 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 
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โครงการ THRU Thonglor Condominium 
คูสัญญา ผูวาจาง  : บริษัท พูล แอสเสท จาํกัด 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน 4. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 

5. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
6. งานติดต้ังระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

มูลคางาน 136,000,000 บาท รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 15 มิ.ย. 2553 ถงึ 15 ก.พ. 2555 
หลักประกัน 1. หนังสือค้ําประกันออกโดยธนาคารพาณิชยในประเทศจํานวน 6,825,000 บาท 

2. ผูรับจางยินยอมใหผูวาจางหักเงินรอยละ 5 ของงวดเงินแตละงวด 
การจายเงินคาจาง ชําระเงินคาจางเปนงวดๆ เดือนละครั้ง ตามผลงานที่ทําไดจริงในแตละเดือน โดยชําระใหผู

รับจางภายใน 25 วัน นับต้ังแตวันที่ไดรับเอกสารขอเบิกเงนิคาจางจากผูรับจาง 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 136,500 บาท 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 

 
โครงการ หอประชุม และโรงยิม มหาวิทยาลัยอีสเทรินเอเชีย 
คูสัญญา ผูวาจาง  : มหาวิทยาลัยอีสเทรินเอเชีย 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานติดต้ังระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
มูลคางาน 6,542,912 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง เสร็จภายใน 120 วัน เริ่มวันที่ 16 ก.ค. 2553 
หลักประกัน ผูขาย ( วินเทจ) จํานําเช็คบริษัทของผูขายเซ็นต ช่ือสลักดานหลังเซ็คระบุ ใชเปน

หลักประกันสัญญาซื้อขายมอบใหผูช้ือ (มหาวิทยาลัย) ยึดถือไวเปนจํานวน 327,145.60 
บาท 

การจายเงินคาจาง แบงจายเปน 3 งวด 
งวดที่ 1: 1,308,582.40 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
งวดที่ 2: 4,580,038.40 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
งวดที่ 3: 654,291.20 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 

บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 6,542 บาท 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 
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โครงการ หอพักนักเรยีนโครงการ 2 โรงเรียนสาธิต ม.รังสิต 
คูสัญญา ผูวาจาง  : โรงเรยีนสาธิตแหงมหาวิทยาลัยรังสิต 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน 1. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 

2. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
3. งานติดต้ังระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

มูลคางาน 25,000,000 บาท รวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 1 ต.ค. 2553 ถึง 13 มี.ค. 2554 
หลักประกัน 1. หนังสือค้ําประกันของธนาคาร จํานวนเงิน 2,500,000 บาท 

2. หักเงินคาจางรอยละ 2 จากคาจางทุกงวดการจายเงิน 
การจายเงินคาจาง ชําระเงินใหกับผูรับจาง (วินเทจ) ภายใน 30 วันนบัจากวันตรวจรับมอบงานคณะกรรมการ

ตรวจการจาง 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 0.2% ของมูลคาสัญญา 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 

 
โครงการ The Cove Condominium 
คูสัญญา ผูวาจาง  : บริษัท เพชร พรอพเพอรต้ี ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 
มูลคางาน 156,074,766 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 23 ก.ค. 2551 ถึง 13 ม.ค. 2553 
หลักประกัน ผูวาจางจะหักเงินประกันผลงาน จํานวน 5% ของเงินงวดประจําเดือนในทุกๆ งวด จนกวา

จะเสร็จสัญญา เงินที่หักไวนี้ผูวาจางจะคืนใหพรอมกับเงินคาจางงวดสุดทาย ถาไมมีเหตุ
เสียหายเนื่องจากการทํางานตามสัญญา 

การจายเงินคาจาง ภายใน 30 วัน หลังจากทําการตรวจสอบและออกใบรับรองผลงานในแตละเดือน 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 167,000 บาท 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

ปจจุบันเจาของโครงการไดตรวจรบังานงวดสุดทายเปนที่เรียบรอยแลว เหลือแตการเก็บ
เงินคงคางจํานวน 9.55 ลานบาท (คาดวาจะไมมีคาปรับเกิดข้ึน แตเจาของโครงการอาจมี
การเจรจาตอรองลดราคางานเพิ่ม) 
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5.6 สัญญาเกี่ยวกบักิจการรวมคา 

แตเดิม บริษัทซึง่ประกอบธรุกิจเปนผูรับเหมาวิศวกรรมประกอบอาคาร จะไมสามารถเขาประมูลงานภาครัฐไดโดยตรง 
เนื่องจากบริษัทไมมีผลงานสวนงานโครงสราง ทําใหไมสามารถเขาประมูลงานเปนผูรับเหมาหลักได (ดูรายละเอียดสวน 
3.1.2 การสรรหางาน) ดังนั้นการจัดต้ังรูปแบบกจิการรวมคา จะทําใหบริษัทสามารถหาพารทเนอรเพ่ือเขารวมประมูล
เปนผูรับเหมาหลักได เพราะจะสามารถใชผลงานของพารทเนอรในการนับรวมเปนผลงานในการเขาประมูลงานภาครัฐ 

โดยลักษณะการทํางานคือ กิจการรวมคาจะทําสัญญารับจางงานโครงสรางและงานติดต้ังระบบวิศวกรรมฯ โดยตรงกบั
เจาของโครงการ จากนั้นกิจการรวมคาก็จะทําการวาจางชวงงานโครงสรางใหกับ บริษัท ประดับวงศ จํากัด และวาจาง
ชวงงานติดต้ังระบบใหกับ บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 

  
 สัญญากอตั้งกิจการรวมคา 

สัญญากอต้ังกิจการรวมคา 
คูสัญญา คูสัญญารวมคาฝายที่ 1 : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 

คูสัญญารวมคาฝายที่ 2 : บริษัท ประดับวงศ จํากัด 
วัตถุประสงค เพ่ือรวมกันเขาดําเนินการประมูลงานกอสรางอาคารปฏิบัติการวิทยาศาสตร มหาวิทยาลัย

รังสิต ซึ่งปจจุบัน กิจการรวมคาที่รวมกันจัดต้ังข้ึนชนะประมูลในโครงการดังกลาว 
ช่ือของกิจการ กิจการรวมคา ประดับวงศ และ วินเทจ วิศวกรรม 
การรวมทุน คูสัญญาที่ 1 : รอยละ 50 

คูสัญญาที่ 2 : รอยละ 50 
ระยะเวลาของสัญญา สัญญารวมคานี้จะเลิกกัน เมื่อคูสัญญาไดรวมกันปฏิบัติงานตามโครงการเสร็จสิ้น และได

ปลดภาระความผูกพันที่มีตอเจาของโครงการปละความผูกพันอื่นๆ ตามกฎหมายเรียบรอย
แลว หรือในกรณีที่มีการประมูลงานแลวไมสามารถประมูลงานได 

 
 สัญญาโครงการที่กจิการรวมคารับจางเปนผูรับเหมากอสรางและติดตั้งระบบวศิวกรรมฯ 

โครงการ อาคาร 4/2 ม.รังสิต 
คูสัญญา ผูวาจาง  : มหาวิทยาลัยรังสิต 

ผูรับจาง : กิจการรวมคา ประดับวงศ และ วินเทจ วิศวกรรม 
ประเภทของงาน 1. งานโครงสราง 

2. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 
3. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
4. งานติดต้ังระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

มูลคางาน 255,140,186.92 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง 15 ก.ค. 2553 ถงึ 15 ต.ค. 2554 
หลักประกัน 1. หนังสือค้ําประกันของธนาคาร จํานวน 27,300,000 บาท 

2. ผูรับจางยินยอมใหผูวาจางหักเงินรอยละ 10 ของงวดเงินแตละงวด 
การจายเงินคาจาง ชําระเงินใหกับผูรับจางภายใน 30 วันนับจากวันตรวจรับมอบงานคณะกรรมการตรวจการ

จาง 
บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 54,600 บาท 

ความคืบหนาของ
โครงการ 

เปนไปตามแผนปฏิบัติงาน 



                                    
                                                                                 บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
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 สัญญาวาจางชวงงานโครงสรางใหกับ บริษทั ประดับวงศ จํากดั 

โครงการ อาตาร 4/2 ม.รังสิต 
คูสัญญา ผูวาจาง  : กิจการรวมคา ประดับวงศ และ วินเทจ วิศวกรรม 

ผูรับจาง : บริษัท ประดับวงศ จํากดั 
ประเภทของงาน งานโครงสราง 
มูลคางาน 45,600,000 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง ภายใน 15 ต.ค. 2554 
หลักประกัน ไมระบุ 
การจายเงินคาจาง ผูวาจางจะจายเงินคาจางใหกับผูรบัจางเปนคางวดงาน ตามจํานวนและปรมิาณผลงานที่

แลวเสร็จสมบูรณเปนงวด เดือนละหนึ่งงวด โดยผูวาจางจะจายเงินคาจางใหแกผูรับจาง
ภายใน 7 วัน นับต้ังแตวันที่ผูวาจางไดรับเงินคางวดงานจากเจาของโครงการ 

บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 0.02% ของอัตราคาจางทั้งหมด 

บันทึกขอตกลง 1. บริษัท ประดับวงศ จํากัด เปนตัวแทน มีหนาที่จัดซื้อสินคา อุปกรณ ในสวนของงาน
โครงสราง ในนามของกิจการรวมคา ประดับวงศ และ วินเทจ วิศวกรรม ใหแลวเสรจ็ 
จํานวน 116,951,285 บาท 

2. ในการจัดซือ้ สินคา วัสดุอุปกรณ ตามขอ 1 บริษัท ประดับวงศ จะตองรับผิดชอบและ
กําหนดใหเปนไปตามเอกสารทีแ่นบทายบันทึกฉบบันี้ และจะตองทําการจัดซื้อไมเกิน
วงเงินที่ไดระบไุว หากมีการเปล่ียนแปลงราคาสนิคาวัสดุ อุปกรณ ตามสภาวะ
เศรษฐกจิอันมีผลใหราคาเพ่ิมข้ึน สวนที่เกิน บริษัท ประดับวงศ จํากัด จะตองเปน
ผูรับผิดชอบของทั้งสิ้น 

  
 สัญญาวาจางชวงงานติดตั้งระบบวิศวกรรมฯ ใหกับ บริษทั วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 

โครงการ อาคาร 4/2 ม.รังสิต 
คูสัญญา ผูวาจาง  : กิจการรวมคา ประดับวงศ และ วินเทจ วิศวกรรม 

ผูรับจาง : บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
ประเภทของงาน 1. งานติดต้ังระบบไฟฟาและสื่อสาร 

2. งานติดต้ังระบบประปาและสุขาภิบาล 
3. งานติดต้ังระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

มูลคางาน 86,078,222 บาท ไมรวมภาษีมูลคาเพ่ิม 
ระยะเวลากอสราง ภายใน 15 ต.ค. 2554 
หลักประกัน ไมระบุ 
การจายเงินคาจาง ผูวาจางจะจายเงินคาจางใหกับผูรบัจางเปนคางวดงาน ตามจํานวนและปรมิาณผลงานที่

แลวเสร็จสมบูรณเปนงวด เดือนละหนึ่งงวด โดยผูวาจางจะจายเงินคาจางใหแกผูรับจาง
ภายใน 7 วัน นับต้ังแตวันที่ผูวาจางไดรับเงินคางวดงานจากเจาของโครงการ 

บทลงโทษถาลาชาใน
การกอสราง 

ปรับวันละ 0.02% ของอัตราคาจางทั้งหมด 

 
  
 



                                    
                                                                                 บริษัท วินเทจ วิศวกรรม จํากัด (มหาชน) 
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5.7 สัญญารบับํารุงรักษาระบบวิศวกรรมฯ 
ณ 31 ธันวาคม 2553 ทางบริษัทมสีัญญาจางบริการบริหารงานที่มผีลบังคับใชดังตอไปนี้ 

 
 ช่ือโครงการ ระยะเวลาบริการ มูลคารวมโครงการ 
1 สํานักงานวิทยาศาสตรและเทคโนโลยี่แหงชาติ (INC1) 2553 - 2554 7,137,364  
2 ศูนยพันธุวิศวกรรม สวทช. (BIOTEC) 2553 - 2554 4,112,187  
3 ศูนยเทคโนโลยี่โลหะและวัสดุแหงชาติ (MTEC) 2553 - 2554 2,863,559  
4 อาคารวานิช 2553 - 2554 1,409,200  
5 คปภ. 2553 - 2554 1,280,374  
6 ศาลอุทธรณ 2553 - 2554 799,065  
7 หอพักสหกรณออมทรัพย สวทช. 2553 - 2554 600,000  
8 ตึกซอฟแวร ปารค 2554 - 2554 149,532  
9 แอมโปรมอลล 2554 - 2554 992,450  

10 กรมศุลกากร 2553 - 2554 241,121  
11 อาคารศูนยนาโนเทคโนโลยแีหงชาติ 2553 - 2554 206,563 
12 อาคารวานิช 2 2553 - 2554 230,560  
13 อาคาร   ศาลแขวงนนทบุร ี 2553 - 2554 921,495 
14 ชิเชโด (ไทยแลนด) 2554 - 2554 427,702  
15 EXIM BANK 2554 - 2556 9,936,000 
16 สวทช.บานวิทยาศาสตรสิรินธร 2554 - 2555 3,622,500 
17 บริษัท พลาซา 88 จํากัด 2554 - 2555 3,150,000 
18 บริษัท การบินไทย จํากัด (มหาชน) 2554 - 2555 15,621,600 
19 สวทช.กลาง   พนักงานเขียนแบบ 2553 - 2554 166,750  

รวม 53,868,024  
 
 

 


