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13. ขอมูลอื่นๆ ที่เกี่ยวของ 
 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 TPD มีที่ดินรอการพัฒนาตั้งอยูที่ตําบลกมลา อําเภอกะทู จังหวัดภูเก็ต เนื้อที่      104-
3-90.3 ไร มีมูลคาตามบัญชีจํานวน 50.5 ลานบาท ทั้งนี้ บริษัทฯ มีการประเมินมูลคาที่ดินดังกลาวจากผูประเมิน 2 ราย คือ 
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส จํากัด (AREA) และ บริษัท แปลน แอพไพรซัล จํากัด โดยใชวิธีการ
เปรียบเทียบราคาตลาด ซึ่งมูลคาตลาดของที่ดินที่ประเมินไดเทากับ 840 ลานบาท (ประเมินเมื่อ 30 มกราคม 2552)  และ 
403 ลานบาท (ประเมินเมื่อ 19 กันยายน 2551) ตามลําดับ โดยผูประเมินดังกลาวเปนผูประเมินอิสระที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  สาเหตุที่ราคาประเมินของทั้งสองรายตางกันเนื่องจาก
ในการประเมินราคาของ AREA ใหราคาประเมินที่ดินทั้งหมดที่ 8.0 ลานบาทตอไร  โดยไมแยกสวนบอน้ําจืด และพื้นที่สูง
กวาระดับน้ําทะเลเกิน 80 เมตร ในขณะที่แปลน แอพไพรซัล ประเมินราคาแยกเปนที่ดิน บอน้ําจืด 2 บอ และพื้นที่สูงกวา
ระดับน้ําทะเลเกิน 80 เมตร โดยสวนที่เปนที่ดินประเมินราคาที่ระหวาง 4.2 ลานบาท ถึง 5.3 ลานบาทตอไร  และในสวนที่
เปนบอน้ําจืด 2 บอและพื้นที่ดินสูงกวาระดับน้ําทะเลเกิน 80 เมตร มีขนาดพื้นที่รวมทั้งหมดประมาณ 24 ไร 2 งาน ประเมิน
ราคาที่ดินในสวนดังกลาวที่ 0.4 ลานบาทตอไร และมีที่ดินบางสวนเนื้อที่ประมาณ 195 ตารางวา เปนที่ดินที่ถูกรอนสิทธิ์ใช
เปนทางเขาออกของที่ดินของบุคคลอื่น ที่อยูดานหลังซึ่ง แปลน แอพไพรซัล ไมใหมูลคา 

เมื่อพิจารณามูลคาของที่ดินดังกลาวจากรายงานการประเมินของผูประเมินทั้งสองรายแลว ที่ดินแปลงดังกลาวจะ
มีมูลคาอยูระหวาง 403 ลานบาท ถึง 840 ลานบาท  อยางไรก็ตาม ที่ดินดังกลาวเปนที่ดินเปลาและยังไมมีแผนที่จะพัฒนา
ในระยะเวลาอันใกลนี้ 
  
 


