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12.     ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
12.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

12.1.1 ผูสอบบัญชี 
งบการเงินของบริษัทฯ สําหรับป 2549 ถึง 2551 และประจําไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ 

ไดแตงตั้งผูสอบบัญชีจากบริษัท กรินทร ออดิท จํากัด โดยนายเจษฎา หังสพฤกษ ทะเบียนเลขที่ 3759 เปนผูสอบบัญชีที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
 

12.1.2 สรุปรายงานของผูสอบบัญชีสําหรับป 2549 ถึง 2551 และประจําไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2552 

 
ป 2549 
ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขในรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
ป 2550 
ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขในรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต โดยที่ 
 บริษัทฯ จัดทํางบการเงินซึ่งมิไดใชขอยกเวนการไมไดใชมาตรฐานการบัญชีทั้ง 8 ฉบับตามประกาศของ
สภาวิชาชีพเมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2550  

 งบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 ที่นํามาเปรียบเทียบจัดทําโดยฝายบริหารของ
บริษัทฯ ซึ่งมิไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี 

 
ป 2551 
ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขในรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต โดยที่ 
 งบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 ของบริษัทฯ ที่มาแสดงเปรียบเทียบเพื่อเปนการให

ขอมูลเพิ่มเติม จัดทําโดยผูบริหารของบริษัทฯ และยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี  
 

สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 
งบการเงินระหวางกาลสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 สอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวของกับการสอบทาน โดยผูสอบบัญชีไมพบส่ิงที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงิน
ดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป โดยที่ 

 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับงวด 
9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบเพื่อเปนการใหขอมูลเพิ่มเติมจัดทําขึ้น
โดยฝายบริหารของบริษัทฯ และยังไมผานการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูสอบบัญชี  
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12.2  ตารางสรุปงบการเงิน 
 

งบรวมเสมือนปรับโครงสราง 
บริษัทฯ มีการปรับโครงสรางการถือหุนโดยเขาไปถือหุนบริษัท ธนาสิริ พรอพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(“TPD”) (ชื่อเดิม บริษัท กมลา แมนชั่น จํากัด) ในสัดสวนรอยละ 99.6 ในวันที่ 18 ธันวาคม 2551 ดังนั้น บริษัทฯ จึงได
จัดทํางบการเงินรวมเสมือนไดเขาไปถือหุนในสัดสวนดังกลาวตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2549 เพื่อประโยชนในการเปรียบเทียบ
ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทฯ กับปที่ผานมา งบการเงินรวมเสมือนไดถูกจัดทําขึ้นโดยบริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ 
ไดนําเอางบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีของแตละบริษัทฯ มารวมและตัดรายการระหวางกันออก 
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 บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบดุล  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 30 กันยายน 2552 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 19.1      5.2        20.9      4.4        24.3      4.4        28.8      5.9        24.8      5.1        19.2     4.6       21.0     4.0       25.6      3.8        33.4      5.2        31.1      5.2        
เงินลงทุนชั่วคราว -         -         -         -         -         -         -         -         1.6        0.3        -         -         -         -         -          -          -          -          1.6        0.3        
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 1.4        0.4        1.5        0.3        0.0        0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.4       0.3       1.5       0.3       0.0        0.0 -          -          0.0 0.0
สนิคาคงเหลือ - สุทธิ 239.5    65.3      366.1    77.3      379.4    68.6      355.7    73.4      285.2    58.6      239.5   57.4     366.1   69.9     465.7    69.4      427.9    66.5      398.2    67.2      
ที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย - สุทธิ -         -         -         -         42.0      7.6        -         -         -         -         -         -         -         -         42.0      6.3        -          -          -          -          
ลูกหนี้อื่น 0.1        -         4.4        0.9        4.3        0.8        4.3        0.9        -         -         0.1       -         4.4       0.8       4.3        0.6        4.3        0.7        -          -          
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 5.6        1.5        6.3        1.3        6.7        1.2        8.7        1.8        15.2      3.1        5.5       1.3       6.3       1.2       7.7        1.1        9.6        1.5        15.2      2.6        
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 265.7   72.4     399.2   84.3     456.7   82.5     397.6   82.1      326.8   67.1      265.7   63.7    399.3   76.2    545.3   81.2     475.3    73.9      446.1   75.3     

สินทรัพยไมหมุนเวียน -          
เงินลงลงทุนในบริษัทยอย -         -         -         -         40.4      7.3        -         -         40.4      8.3        -         -         -         -         -          -          -          -          -          -          
เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกัน -         -         -         -         10.0      1.8        8.0        1.7        31.4      6.4        -         -         -         -         -          -          -          -          -          -          
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช 1.9        0.5        2.9        0.6        4.0        0.7        3.9        0.8        8.8        1.8        1.9       0.5       2.9       0.6       4.0        0.6        3.9        0.6        8.8        1.5        
ที่ดินรอการพัฒนา 64.0      17.4      60.8      12.8      18.6      3.4        60.9      12.6      52.9      10.9      114.3   27.4     111.1   21.2     88.4      13.2      139.2    21.6      109.3    18.5      
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 14.0      3.8        8.6        1.8        7.4        1.3        7.9        1.6        8.3        1.7        14.0     3.4       8.6       1.6       9.4        1.4        9.9        1.5        9.9        1.7        
เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน 20.2      5.5        0.6        0.1        14.3      2.6        4.2        0.9        16.2      3.3        20.2     4.8       0.6       0.1       22.3      3.3        12.7      2.0        16.2      2.7        
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1.1        0.3        1.6        0.3        1.9        0.3        2.0        0.4        2.0        0.4        1.1       0.3       1.6       0.3       2.0        0.3        2.2        0.3        2.2        0.4        
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 101.2   27.6     74.5     15.7     96.6     17.5     86.9     17.9      160.1   32.9     151.5   36.3    124.8   23.8    126.1   18.8     167.9    26.1      146.4   24.7     

รวมสินทรัพย 366.9   100.0   473.7   100.0   553.3   100.0   484.4   100.0    486.9   100.0   417.2   100.0  524.1   100.0  671.4   100.0   643.2   100.0   592.5   100.0   
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ วันที่ 30 กันยายน 2551 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทียบ  

30 ก.ย. 2552***

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

งบการเงินเฉพาะบริษัท

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551*** 30 ก.ย. 2552***
งบดุล

31 ธ.ค. 2549** 31 ธ.ค. 2550**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

งบเสมือน

31 ธ.ค. 2550 *31 ธ.ค. 2549*
งบการเงินรวม งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551***
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบดุล  (ตอ)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 30 กันยายน 2552 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
หนี้สินหมุนเวียน 0.0
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน -       -       40.0      8.4        50.0      9.0        50.0      10.3      50.0      10.3      -       -       40.0     7.6       50.0      7.4        50.0      7.8        50.0      8.4        
เจาหนี้การคา 5.5        1.5        12.3      2.6        29.4      5.3        10.1      2.1        42.9      8.8        5.5       1.3       12.3     2.3       32.3      4.8        10.1      1.6        54.2      9.2        
เจาหนี้คาที่ดินและสิ่งปลูกสราง -       -       -       -       -       -       -       -         -       -       -       -       -       -       4.2        0.6        4.2        0.7        4.2        0.7        
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินและบริษัทอื่น 70.9      19.3      115.9    24.5      142.7    25.8      127.3    26.3      53.0      10.9      70.9     17.0     115.9   22.1     181.2    27.0      127.3    19.8      71.8      12.1      
เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระในหนึ่งป -       -       18.0      3.8        20.4      3.7        25.8      5.3        23.5      4.8        -       -       18.0     3.4       18.7      2.8        66.6      10.4      23.5      4.0        
สวนของหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 0.6        0.2        0.5        0.1        0.2        0.0 0.3        0.1        0.6        0.1 0.6       0.1       0.5       0.1       0.5        0.1        0.3        -          0.9        0.1        
   ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป -          
เงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา 3.3        0.9        4.4        0.9        7.7        1.4        7.6        1.6        8.9        1.8        3.3       0.8       4.4       0.8       8.2        1.2        8.9        1.4        12.9      2.2        
เงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกั -       -       -       -       40.2      7.3        -       -         -       -       -       -       -       -       40.2      6.0        -          -          -        -        
เจาหนี้เงินประกันผลงาน 4.6        1.3        5.4        1.1        9.5        1.7        8.2        1.7        8.3        1.7        4.6       1.1       5.4       1.0       10.2      1.5        8.6        1.3        10.2      1.7        
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 3.1        0.8        4.8        1.0        16.9      3.1        14.3      2.9        27.0      5.5        3.1       0.7       5.0       1.0       18.4      2.7        15.1      2.4        30.4      5.1        
รวมหนี้สินหมุนเวียน 88.0     24.0      201.3   42.5      317.0   57.3      243.5   50.3      214.2   44.0      88.0    21.1     201.5   38.4     363.9   54.2      291.2    45.3      258.1   43.6     

หนี้สินไมหมุนเวียน -        
เงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน 234.0    63.8      53.6      11.3      6.8        1.2        11.8      2.4        6.8        1.4        243.9   58.5     63.8     12.2     76.6      11.4      81.5      12.7      76.7      13.0      
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน-สุทธิ -       -       22.0      4.6        10.6      1.9        14.2      2.9        2.0        0.4        -       -       22.0     4.2       12.3      1.8        14.2      2.2        2.0        0.3        
หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน -       -       -       -       -       -       -       -         1.2        0.3        -       -       -       -       0.5        0.1        0.9        0.1        1.5        0.2        
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 234.0   63.8      75.6     16.0      17.4     3.1        26.0     5.4        10.1     2.1        243.9   58.5     85.8    16.4     89.4     13.3      96.6     15.0     80.3     13.5     
รวมหนี้สิน 322.0   87.8      276.9   58.5      334.4   60.4      269.5   55.6      224.3   46.1      331.9   79.6     287.3   54.8     453.3   67.5      387.8   60.3     338.4   57.1     

*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ วันที่ 30 กันยายน 2551 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทียบ  

30 ก.ย. 2552***

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

งบการเงินเฉพาะบริษัท

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551*** 30 ก.ย. 2552***
งบดุล

31 ธ.ค. 2549** 31 ธ.ค. 2550**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

งบเสมือน

31 ธ.ค. 2550 *31 ธ.ค. 2549*
งบการเงินรวม งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551***



  
    บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนาที่ 104 

บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบดุล  (ตอ)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 30 กันยายน 2552 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
สวนของผูถือหุน -        
ทุนเรือนหุน -        
ทุนจดทะเบียน 50.0      13.6      200.0    42.2      200.0    36.1      200.0    41.3      255.0    52.4      50.0     12.0     200.0   38.2     200.0    29.8      200.0    31.1      255.0    43.0      
ทุนที่ออกและชําระแลว 50.0      13.6      200.0    42.2      200.0    36.1      200.0    41.3      200.0    41.1      50.0     12.0     200.0   38.2     200.0    29.8      200.0    31.1      200.0    33.8      

กําไร(ขาดทุน)สะสม (5.1)      (1.4)      (3.2)      (0.7)      18.9      3.4        14.9      3.1        62.6      12.9      (5.1)      (1.2)      (3.2)      (0.6)      18.1      2.7        14.9      2.3        54.1      9.1        
สวนของผูถือหุนใหญ 44.9      12.2      196.8    41.5      218.9    39.6      214.9    44.4      262.6    53.9      44.9     10.8     196.8   37.6     218.1    32.5      214.9    33.4      254.1    42.9      
สวนของผูถือหุนสวนนอย -       -       -       -       -       -       -       -         -       -         40.4     9.7       40.0     7.6       -        -        40.5      6.3        -        -        

รวมสวนของผูถือหุน 44.9     12.2      196.8   41.5      218.9   39.6      214.9   44.4      262.6   53.9      85.3    20.4     236.8   45.2     218.1   32.5      255.4   39.7     254.1   42.9     
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 366.9   100.0    473.7   100.0    553.3   100.0    484.4   100.0    486.9   100.0    417.2   100.0   524.1   100.0   671.4   100.0    643.2   100.0   592.5   100.0   
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ วันที่ 30 กันยายน 2551 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทยีบ  

30 ก.ย. 2552***

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

งบการเงินเฉพาะบริษัท

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551*** 30 ก.ย. 2552***งบดุล 31 ธ.ค. 2549** 31 ธ.ค. 2550**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

งบเสมือน

31 ธ.ค. 2550 *31 ธ.ค. 2549*
งบการเงินรวม งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551***



  
    บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนาที่ 105 
 

บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบกําไรขาดทุน  

สําหรับปสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2551 และ สําหรับงวด 9 เดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 และ 2552 
 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
รายได
รายไดจากการขายสุทธิ 121.3    98.5      223.8    97.5      392.4    99.6      299.7    99.8      445.4    99.2      121.3   98.5     223.9   97.5     440.1    99.7      335.2    99.8      483.1    99.6      
รายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยทีถูกเวนคืน -       -       5.4        2.3        -       -       -       -       -       -       -       -       5.4       2.4       -        -        -        -        -        -        
รายไดอืน 1.8        1.5        0.4        0.2        1.5        0.4        0.7        0.2        3.5        0.8        1.8       1.5       0.4       0.2       1.4        0.3        0.7        0.2        1.9        0.4        
รวมรายได 123.1   100.0    229.6   100.0    393.9   100.0    300.4   100.0    448.9   100.0    123.1   100.0   229.7   100.0   441.5   100.0    335.8   100.0    485.0   100.0    

คาใชจาย
ตนทุนขาย 81.8      66.5      156.3    68.1      256.8    65.2      194.2    64.7      293.8    65.5      81.8     66.5     156.3   68.0     294.8    66.8      222.4    66.2      324.1    66.8      
คาใชจายในการขายและบริหาร 51.3      41.7      68.6      29.9      91.8      23.3      69.6      23.2      80.5      17.9      51.3     41.7     69.0     30.0     100.4    22.7      75.4      22.4      90.9      18.7      
รวมคาใชจาย 133.1   108.1    224.9   98.0      348.6   88.5      263.8   87.8      374.3   83.4      133.1   108.1   225.3   98.1     395.2   89.5      297.7   88.7      415.0   85.6      

กําไร(ขาดทุน)กอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได (10.0)    (8.1)      4.7      2.0        45.3     11.5      36.5     12.2      74.6     16.6      (10.0)   (8.1)      4.4      1.9       46.3     10.5      38.1     11.3      70.1     14.4      
ดอกเบียจาย 0.9        0.7        2.8        1.2        8.6        2.2        5.3        1.8        9.8        2.2        0.9       0.7       2.9       1.3       10.1      2.3        6.2        1.9        13.0      2.7        
ภาษีเงินได -       -       -       -       14.6      3.7        13.1      4.4        21.1      4.7        -       -       -       -       14.6      3.3        13.2      3.9        21.1      4.3        
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (10.9)    (8.9)      1.9      0.8        22.1     5.6        18.1     6.0        43.7     9.7        (10.9)   (8.9)      1.5      0.7       21.6     4.9        18.6     5.5        36.0     7.4        
สวนของกําไร(ขาดทุน)สําหรับปที่เปนของ
ผูถือหุนบริษัทใหญ (10.9)    (8.9)      1.9        0.8        22.1      5.6        18.1      6.0        43.7      9.7        (10.9)    (8.9)      1.9       0.8       22.0      5.0        18.1      5.4        36.0      7.4        
ผูถือหุนสวนนอย -       -       -       -       -       -       -       -       -       -       (0.0)      -       (0.4)      (0.2)      (0.4)       (0.1)       0.5        0.1        -        -        

(10.9)    (8.9)      1.9        0.8        22.1      5.6        18.1      6.0        43.7      9.7        (10.9)    (8.9)      1.5       0.7       21.6      4.9        18.6      5.5        36.0      7.4        
กําไรสุทธิตอหุนพืนฐาน (บาทตอหุน)**** 0.22-      0.03      0.11      0.09      0.22      0.22-     0.02     0.11      0.09      0.18      
จํานวนหุนสามัญถัวเฉลียถวงนําหนัก (ลานหุน) 50.0      75.0      200.0    200.0    200.0    50.0     75.0     200.0    200.0    200.0    
กําไรสุทธิตอหุน Fully Diluted (บาทตอหุน)***** 0.04-      0.01      0.09      0.07      0.17      0.04-     0.01     0.09      0.07      0.14      

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึงไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี
****   คํานวณจากมูลคาทีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลียถวงนําหนักของหุนสามัญทีออกในระหวางป
***** คํานวณจากมูลคาทีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลียถวงนําหนักของหุนสามัญทีออกจําหนายและเรียกชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนแกประชาชน (250 ลานหุน)

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2551***

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2552***

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2551***

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2552***

ป 2550*ป 2549*

งบเสมือน
งบการเงินรวมงบการเงินรวม

ป 2551**ป 2551**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึงไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สินสุดวันที 31 ธันวาคม 2550 โดยผูบริหารของบริษัทฯ  เพือนํามาแสดงเปรียบเทียบ

งบกําไรขาดทุน
ป 2549** ป 2550**

งบการเงินเฉพาะบริษัท



  
    บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนาที่ 106 

บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน)  
งบกระแสเงินสด  

สําหรับปส้ินสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2551 และ สําหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 และ 2552 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย: ลานบาท 

สําหรับป
2549* 2550** 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52*** 2549* 2550 * 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52***

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (10.9)       1.9           22.1         18.1                43.7                (10.9)                1.9          22.1        18.1               36.0               
ปรับกระทบยอดขาดทุนสุทธิใหเปนเงินสดรับ(จาย)
จากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเสื่อมราคา 4.6           4.1           4.1           3.0                  2.9                  4.6                   4.1          4.3          3.2                 3.3                 
ดอกเบี้ยรับ (0.7)         (0.1)         (0.3)         (0.0)                 (0.9)                 (0.7)                  (0.1)         (0.1)         (0.0)                (0.2)                
ดอกเบี้ยจาย 0.9           2.8           8.6           5.3                  9.2                  0.9                   2.8          10.1        6.0                 12.3               
ภาษีเงินได -          -          14.6         13.1                21.1                -                   -          14.6        13.2               21.1               
ขาดทุนจากการตัดจําหนายสินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน -          -          -          -                  0.9                  -                   -          -          -                 0.9                 
หนี้สงสัยจะสูญ -          -          1.5           1.5                  -                  -                   -          1.5          1.5                 -                 
คาเสียหายจากการถูกฟองรอง -          -          1.5           1.5                  -                  -                   -          1.5          1.5                 -                 
คาเสียหายจากการยกเลิกสัญญาซื้อที่ดิน -          -          -          -                  8.6                  -                 8.6                 
ขาดทุนจากการดอยคาท่ีดินท่ีถือไวเพ่ือขาย -          -          12.1         -                  -                  -                   -          12.1        -                 -                 
ขาดทุนจากการดอยคาสินทรัพยถาวร -          4.9           -          -                  -                  -                   4.9          -          -                 -                 
ขาดทุนจากมูลคาสินคาลดลง -          -          -          8.9                  -                  -                   -          -          8.9                 -                 
ขาดทุนจากการจําหนายทรัพยสิน -          -          -          -                  0.1                  -                 0.1                 
รายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยท่ีถูกเวนคืน -          (5.4)         -          -                  -                  -                   (5.4)         -          -                 -                 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิของผูถือหุนสวนนอย -          -          -          -                  -                  -                   (0.4)         (0.4)         0.5                 -                 
กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานกอน (6.1)        8.2         64.2       51.4             85.5             (6.1)               7.8        65.7       52.8            82.1            
การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน

สินทรัพยดําเนินงาน(เพ่ิมขึ้น)ลดลง
ลูกหน้ีการคา 0.8           (0.1)         -          -                  0.0                  0.8                   (0.1)         -          -                 0.0                 
สินคาคงเหลือ (38.3)       (93.1)       (15.4)       14.5                100.5              (38.3)                (93.1)       (97.4)       (54.3)              89.0               
ลูกหน้ีอ่ืน 0.5           -          -          0.0                  4.3                  0.5                   -          -          0.0                 4.3                 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน (3.1)         1.7           (0.3)         (2.4)                 (6.9)                 (3.1)                  1.7          (0.9)         (3.1)                (6.3)                
ท่ีดินรอการพัฒนา (3.4)         (0.7)         -          (0.1)                 (30.9)               (3.4)                  (0.7)         (19.1)       (28.2)              (31.1)              
เงินมัดจําคาซื้อท่ีดิน (20.2)       (0.1)         (14.3)       (8.6)                 (16.2)               (20.2)                (0.1)         (22.3)       (17.1)              (16.2)              
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 0.4           (0.6)         (0.3)         (0.4)                 (0.1)                 0.5                   (0.5)         (0.3)         (0.6)                (0.2)                
เงินรับจากภาษีถูกหัก ณ ท่ีจายที่ขอคืน -          -          -          -                  2.7                  -                   -          -          -                 2.7                 
หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)
เจาหน้ีการคา -          6.8           17.1         (2.2)                 13.6                -                   6.8          20.0        (2.2)                21.9               
เงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา (2.4)         1.1           3.3           3.2                  1.2                  (2.4)                  1.1          3.8          4.6                 4.7                 
เงินมัดจํารับลวงหนาคาท่ีดินจากบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน -          -          40.2         -                  -                  -                   -          40.2        -                 -                 
เจาหน้ีเงินประกันผลงาน 2.8           0.8           4.1           2.8                  (1.2)                 2.8                   0.8          4.8          3.2                 0.0                 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น (3.1)         2.2           1.7           (0.4)                 3.7                  (3.1)                  2.2          2.2          0.1                 3.8                 
จายภาษีเงินได (1.2)         (2.4)         (5.7)         (4.8)                 (14.7)               (1.2)                  (2.4)         (6.2)         (5.1)                (15.1)              
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน (73.3)      (76.2)      94.6       53.1             141.5           (73.2)             (76.5)      (9.5)       (49.8)           139.7           
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพ่ือนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

งบกระแสเงินสด
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบเสมือนงบ

การเงินรวม
งบการเงินรวม

สําหรับป สําหรับปสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด

**     งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด (ตอ)  

สําหรับปส้ินสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2551  และ สําหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 และ 2552 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย: ลานบาท 

สําหรับป
2549* 2550** 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52*** 2549* 2550 * 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52***

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
รับดอกเบี้ย 0.7           0.1           0.1           0.0                  0.2                  0.7                   0.1          0.1          0.1                 0.2                 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช(เพิ่มข้ึน)ลดลง 0.4           (1.0)         (1.1)         (1.0)                 (6.5)                 0.4                   (1.0)         (1.1)         (1.0)                (6.5)                
เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน -          -          (10.0)       (8.0)                 (29.4)               -                   -          -          -                 -                 
เงินสดจายซ้ือสินทรัพยถาวร (1.1)         (2.9)         (2.8)         (2.3)                 (1.7)                 (1.1)                  (2.9)         (3.7)         (3.1)                (1.9)                
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 0.1           -          -          -                  1.8                  0.1                   -          -          -                 1.8                 
เงินสดจายซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย -          -          (40.4)       -                  -                  -                   -          (40.4)       -                 -                 
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมลงทุน 0.1         (3.8)        (54.2)      (11.3)            (35.5)            0.1                (3.8)       (45.1)      (4.0)             (6.3)             
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
จายดอกเบี้ย (3.9)         (12.2)       (17.7)       (13.3)               (9.7)                 (3.9)                  (12.2)       (18.9)       (12.9)              (12.3)              
เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน -          40.0         10.0         10.0                -                  -                   40.0        10.0        10.0               -                 
จายชําระหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน (1.0)         (0.7)         (0.3)         (0.3)                 (0.7)                 (1.0)                  (0.7)         (0.9)         (0.8)                (1.0)                
เงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกันลดลง (5.6)         (180.4)     (46.8)       (41.8)               -                  (5.6)                  (180.1)     12.7        17.7               0.2                 
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินและบริษัทอื่นเพิ่มขึ้น 32.9         85.1         17.8         11.4                (95.1)               32.9                 85.1        56.3        52.2               (114.8)            
เงินสดรับจากการเพิ่มทุน -          150.0       -          -                  -                  -                   150.0      -          -                 -                 
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 22.4       81.8       (37.0)      (33.9)            (105.5)          22.4              82.1       59.2       66.3            (127.9)          
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (50.8)      1.8         3.4         7.9              0.5              (50.7)             1.8        4.6        12.5            5.5              
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 69.9         19.1         20.9         20.9                24.3                69.9                 19.2        21.0        21.0               25.6               
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 19.1       20.9       24.3       28.8             24.8             19.2              21.0       25.6       33.4            31.1            
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

งบกระแสเงินสด
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบเสมือนงบ

การเงินรวม
งบการเงินรวม

สําหรับป สําหรับปสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด

**     งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด
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12.3 ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงิน   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

งบเสมือน
งบการเงินรวม

สําหรับป

2549 2550 2551 30 ก.ย. 51 30 ก.ย. 52 2549 2550 2551 30 ก.ย. 51 30 ก.ย. 52
อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio)
อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 3.0 2.0 1.4 1.6 1.5 3.0 2.0 1.5 1.6 1.7
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1
อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา) N.A. N.A. 0.4 0.2 0.5 N.A. N.A. N.A. N.A. 0.4
อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา* (เทา) 68.1 154.3 514.3 532.8 41,525.6 68.1 154.4 576.8 595.8 45,047.2
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย* (วัน) 5.3 2.3 0.7 0.7 0.01 5.3 2.3 0.6 0.6 0.01
อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ (เทา) 0.4 0.5 0.7 0.7 1.2 0.4 0.5 0.7 0.7 1.0
ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย (วัน) 954.4 697.4 522.5 501.7 305.4 954.4 697.4 507.9 482.0 359.9
อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ี** (เทา) 14.9 17.6 12.3 23.1 10.8 14.8 17.6 13.2 26.4 10.0
ระยะเวลาชําระหนี้** (วัน) 24.2 20.5 29.2 15.6 33.2 24.3 20.5 27.2 13.6 36.0
Cash Cycle*** (วัน) 935.5 679.2 494.0 486.9 272.2 935.5 679.3 481.3 469.0 323.8
อัตราสวนแสดงความสามารถในการหากําไร
(Profitability Ratio)
อัตรากําไรขั้นตน (%) 32.6 30.2 34.6 35.2 34.0 32.6 30.2 33.0 33.7 32.9
อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) -9.7 -0.5 11.2 12.0 16.0 -9.7 -0.6 10.2 11.2 14.1
อัตรากําไรอ่ืน (%) 1.5 2.5 0.4 0.2 0.8 1.5 2.5 0.3 0.2 0.4
อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (%) N.A. N.A. 216.0 147.9 199.1 N.A. N.A. N.A. N.A. 204.9
อัตรากําไรสุทธิ (%) -8.9 0.8 5.6 6.0 9.7 -8.9 0.7 4.9 5.5 7.4
อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน (%) -21.7 1.5 10.6 11.7 24.2 -12.0 0.9 9.5 10.1 20.3
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน
(Efficiency Ratio)
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) -3.0 0.4 4.3 5.0 11.2 -2.7 0.3 3.6 4.2 7.6
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร (%) -39.7 52.7 327.5 340.9 790.3 -39.7 49.6 287.8 313.2 544.6
อัตราการหมุนของสินทรัพย (เทา) 0.3 0.5 0.8 0.8 1.2 0.3 0.5 0.7 0.8 1.0
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน
(Financial Policy Ratio)
อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 7.2 1.4 1.5 1.3 0.9 3.9 1.2 2.1 1.5 1.3
อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย (เทา) N.A. N.A. 13.7 13.5 17.6 N.A. N.A. 1.5 N.A. 13.4
อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกผัน (เทา) N.A. N.A. 4.5 3.3 1.3 N.A. N.A. N.A. N.A. 1.1
ขอมูลตอหุน (มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท)
มูลคาทางบัญชีตอหุน (กอนปรับลด)1 บาท 0.90 2.62 1.09 1.07 1.31 1.71 3.16 1.09 1.28 1.27
มูลคาทางบัญชีตอหุน (ปรับลด)2 บาท 0.2 0.8 0.9 0.9 1.1 0.3 0.9 0.9 1.0 1.0
กําไรสุทธิตอหุน (กอนปรับลด)3 บาท -0.2 0.02 0.1 0.1 0.22 -0.2 0.02 0.11 0.09 0.18
กําไรสุทธิตอหุน (ปรับลด)4 บาท -0.04 0.01 0.1 0.1 0.17 -0.04 0.01 0.09 0.07 0.14

* บริษัทฯ มีนโยบายการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยใหกับลูกคา บริษัทฯ จึงไมควรมีลูกหน้ีการคา ซึ่งที่ผานมาบริษัทฯ มีลูกหนี้การคาจากการคางชําระเงินดาวน ซึ่งมีมูลคาที่นอยมาก
  ดังนั้น อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคาที่คํานวณไดขางตนอาจไมสะทอนลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯทั้งนี้ หากใชรายไดจากการขายหารดวยยอดรอโอนของบริษัทฯ (Backlog) ซึ่งเปรียบเสมือน
  ลูกหนี้บริษัทฯ แตยังไมรับรูรายไดจะพบวา อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคาของงบการเงินรวมป 2549-2551 และงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 อยูที่10.1, 3.9, 3.8, 3.8 และ 3.4 เทา ตามลําดับ 
  สําหรับระยะเวลาในการเก็บหนี้เฉลี่ยของงบการเงินรวมตามระยะเวลาดังกลาวจะอยูท่ี 35.6, 93.3, 93.7, 95.0 และ 104.5 วัน ตามลําดับ 
** เจาหน้ีการคาของบริษัทฯ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยจะรวมทั้งเจาหนี้การคาในสวนของผูรับเหมาและวัสดุกอสราง และเจาหน้ีเงินรับประกันผลงานกอสรางจากผูรับเหมา ดังน้ัน อัตราสวนเจาหนี้
  ในขางตนอาจไมสะทอนลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ แตหากใชตนทุนขายหารดวยผลรวมของเจาหนี้การคาและเจาหนี้เงินประกันผลงาน พบวา อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ของงบการเงินรวม
   ป 2549-2551และงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 อยูที่ 8.1, 10.2, 9.8, 16.3 และ 8.1 เทา ตามลําดับ  สําหรับระยะเวลาชําระหน้ีของงบการเงินรวมตามระยะเวลาดังกลาวจะอยูที่ 
  44.4, 32.0, 36.8, 22.1 และ 44.5 วัน ตามลําดับ 
*** Cash Cycle ของงบการเงินรวมของบริษัทฯ ภายหลังการปรับระยะเวลาเก็บหนี้และการชําระหน้ี เพ่ือใหสะทอนลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในป 2549-2551 และงวด 9 เดือน ป 2551 
  และ 2552 อยูท่ี 945.6, 758.7, 564.8, 555.0 และ 419.8 วัน ตามลําดับ  
1  คํานวณจากมูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารมูลคาบัญชีสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกในระหวางป
2  คํานวณจากมูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารมูลคาบัญชีสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนแกประชาชน (250 ลานหุน)
3 คํานวณจากมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่ออกในระหวางป
4 คํานวณจากมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนแกประชาชน (250 ลานหุน)

รายการ

งบการเงินรวม

สําหรับปสําหรับป

งบการเงินเฉพาะบริษัท

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด
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12.4 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

12.4.1 การวิเคราะหผลการดําเนินงาน 
 

ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 
 

บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขายประเภททาวนเฮาส บานแฝด 
และบานเดี่ยว โดยบริษัทฯ จะเปนผูพัฒนาและเปนเจาของโครงการ และในวันที่ 18 ธันวาคม 2551 บริษัทฯ ไดดําเนินการซื้อ
หุนสามัญของบริษัท ธนาสิริ พรอพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (“TPD”) ในสัดสวนรอยละ 99.6 เพื่อปรับโครงสรางกลุม
บริษัทฯ ใหเกิดความชัดเจนและไมกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน   

TPD เปนบริษัทยอยของบริษัทฯ จัดตั้งขึ้นตั้งแตป 2533 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยบานจัดสรรพรอม
ที่ดินเพื่อขาย โดยจะเปนผูพัฒนาและเปนเจาของโครงการ ซึ่งเนนการพัฒนาโครงการในจังหวัดภูเก็ต และในป 2551 TPD 
ไดเขาซื้อโครงการบานสวนเนรมิตบางสวนจากผูประกอบการอสังหาริมทรัพยบริษัท คิงส แอนดจอย จํากัด (“K&J”) ซึ่งไมมี
ความเกี่ยวของกับบริษัทฯ ในเดือนมีนาคมและนําโครงการดังกลาวมาพัฒนาตอ และเริ่มดําเนินการขายในเดือนกรกฎาคม 
2551 ภายใตชื่อใหมวา “โครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย” 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 TPD มีที่ดินรอการพัฒนา ตั้งอยูที่ตําบลกมลา อําเภอกะทู จังหวัดภูเก็ต เนื้อที่ 104-3-
90.3 ไร มีมูลคาตามบัญชีจํานวน 50.5 ลานบาท โดยผูประเมินอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดทําการประเมินราคาที่ดินตามวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด ซึ่งมีมูลคาตลาดที่
ประเมินไดจํานวน 840.0 ลานบาท ตามรายงานวันที่ประเมิน 30 มกราคม 2552 ที่ดินดังกลาวไดเคยประเมินแลวเมื่อเดือน
กันยายน 2551 มีมูลคาประมาณ 403 ลานบาท (รายละเอียดการประเมินที่ดินดังกลาวแสดงในหมายเหตุ 1 ขอที่ 5.3 ที่ดิน
รอการพัฒนา)  ทั้งนี้ ปจจุบันบริษัทฯ ยังไมมีแผนการนําที่ดินดังกลาวมาพัฒนาโครงการ 

บริษัทฯ มีนโยบายการบัญชีการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการ
โอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซื้อ และรับรูตนทุนขายบานพรอมที่ดินโดยทําการปนสวน
ตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดขึ้นในโครงการ (โดยพิจารณาถึงตนทุนที่เกิดขึ้นจริงดวย) ใหกับบานพรอมที่ดินที่ขาย
ตามอัตราสวนพื้นที่ที่ขายของแตละโครงการ  

ในชวง 2- 3 ปที่ผานมา ผูบริโภคใหความระมัดระวังและชะลอการใชจาย เนื่องจากภาวะทางการเมือง
ภายในประเทศ ความผันผวนของราคาน้ํามัน ราคาวัสดุกอสราง อัตราดอกเบี้ย และวิกฤติเศรษฐกิจโลกในป 2551 สงผลตอ
ใหการชะลอตัวอยางตอเนื่องในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ทําใหการแขงขันภายในอุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพยของที่อยู
อาศัยมีความรุนแรงสูงขึ้น  

อยางไรก็ตาม ในชวงเวลาที่ผานมาบริษัทฯ มีรายไดเพิ่มสูงขึ้นอยางตอเนื่องจาก 123.1 ลานบาท ในป 2549 
เพิ่มขึ้นเปน 229.7 ลานบาท และ 441.5 ลานบาท ในป 2550 และ 2551 ตามลําดับ คิดเปนอัตราการเติบโตเฉลี่ย 
(Compound Average Growth Rate : CAGR) รอยละ 89.4 สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดรวม 485.0 ลาน
บาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมีรายไดรวมเทากับ 335.8 ลานบาท คิดเปนอัตราการเติบโตอยูที่รอยละ  44.4  
อันเนื่องมาจากบริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานเดี่ยว/บานแฝด ซึ่งเปนโครงการที่เริ่มดําเนินการในชวงครึ่งปหลังของป 
2551 ประกอบกับมีปจจัยบวกจากมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียม และมาตรการทางภาษีของรัฐบาลในการชวยกระตุน
ภาคอสังหาริมทรัพย เมื่อพิจารณากําไรขั้นตนของบริษัทฯ พบวา บริษัทฯ ยังคงสามารถบริหารจัดการโดยการควบคุมตนทุน
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ขายไดเปนอยางดี โดยในป 2549 และ 2550 บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอยละ 32.6 และรอยละ 30.2 ตามลําดับและ
เพิ่มสูงขึ้นเปนรอยละ 33.0 และรอยละ 32.9 ในป 2551 และงวด 9 เดือน ป 2552 ตามลําดับ  

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนสุทธิในป 2549 จํานวน 10.9 ลานบาท และมีผลการดําเนินงานกําไรสุทธิ
ในป 2550 และ 2551 จํานวน 1.5 ลานบาท และ 21.6 ลานบาทตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิ
เทากับ 36.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมีกําไรสุทธิ 18.6 ลานบาท  

สําหรับป 2549 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนเนื่องจากบษัทฯ ไดถูกเวนคืนที่ดินบางสวนที่กําลังอยูในระหวาง
การพัฒนาของโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล เพื่อนําไปกอสรางสะพานขามแมน้ําเจาพระยา บริเวณถนนนนทบุรี 1 ทําให
บริษัทฯ ตองชะลอการพัฒนาโครงการดังกลาวลง ในขณะที่บริษัทฯ ตองรับภาระคาใชจายคงที่อยางตอเนื่องจากการรับ
พนักงานงานเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการเติบโต รวมทั้งบริษัทฯ ไดลงทุนเพื่อทําการประชาสัมพันธผานสื่อตางๆ เพื่อเปดตัว
โครงการดังกลาว ทําใหคาใชจายในการขายและบริหารสูงขึ้น คิดเปนรอยละ 41.7 ของรายไดรวม 

สําหรับป 2550 บริษัทฯ ไดนําที่ดินสวนที่ไมไดถูกเวนคืนมาพัฒนาตอจึงทาํใหบริษัทฯ มีตนทุนของโครงการดังกลาว
เพิ่มสูงขึ้น แตอยางไรก็ตาม ในชวงเวลาดังกลาวบริษัทฯ ประสบความสําเร็จจากการเปดโครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – 
บางใหญ ซึ่งเปนโครงการที่มีลักษณะเปนทาวนเฮาส โดยบริษัทฯ มีรายไดจากการขายเทากับ 91.4 ลานบาท ประกอบกับ
บริษัทฯ มีรายไดจากโครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร ซึ่งเปนโครงการประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด ที่เปดตัวตั้งแตป 2547  
เทากับ 74.2 ลานบาท อีกทั้งบริษัทฯ มีรายไดจากเงินชดเชยของที่ดินที่ถูกเวนคืนสุทธิเปนจํานวน 5.4 ลานบาท จึงสงผลให
บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มสูงขึ้นเปน 1.5 ลานบาท เทียบกับผลขาดทุน 10.9 ลานบาทในป 2549 สําหรับกรณีการยื่นฟองรอง
เรียกรองคาทดแทนจากที่ดินที่ถูกเวนคืนตอศาลปกครองเมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2551 บริษัทฯ กําลังอยูในขั้นตอนการ
พิจารณาผลจากศาลปกครอง 

สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นเปน 21.6 ลานบาท ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทฯ ไดมีการพัฒนาโครงการ
เพิ่มขึ้นเปนจํานวนมากทั้งโครงการที่เปนบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาส โดยบริษัทฯ มีรายไดที่เพิ่มสูงขึ้นจากการเปด
โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ ในตนป 2551 ซึ่งเปนการเปดตัวแบบบานเดี่ยวและบานแฝด โดย
เนนความแตกตางจากโครงการอื่นๆ ในบริเวณดังกลาว โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ ซึ่งเปนโครงการในชวงครึ่งป
หลังของป 2551 โครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัดภูเก็ต
ของ TPD โดยในป 2551 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายในโครงการดังกลาวเทากับ 124.5 ลานบาท,  83.5 ลานบาท, 115.2 
ลานบาท และ 47.7 ลานบาทตามลําดับ  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเทากับ 36.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน คิดเปน
รอยละ 93.7 เนื่องจากบริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่ปรับเพิ่มสูงขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนเปนจํานวน 148.0 ลานบาท  
คิดเปนอัตราการเติบโตอยูที่รอยละ 44.1  เนื่องจากในชวงไตรมาสที่ 3 ป 2552 สถานการณความวุนวายทางการเมือง
ภายในประเทศเริ่มมีทิศทางที่ดีขึ้น สงผลใหผูบริโภคมีความเชื่อม่ันในเศรษฐกิจมากขึ้น ประกอบกับ ในงวด 9 เดือน ป 2552 
บริษัทฯ มีโครงการแบบบานเดี่ยว/บานแฝดเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน เปนจํานวน 3 โครงการ  คือ โครงการ
เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 2, โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัด
ภูเก็ตของ TPD ซึ่งมีรายไดจากการขายรวมทั้ง 3 โครงการเทากับ 394.2 ลานบาท อีกทั้งในชวงเวลาดังกลาว โครงการไพรม
เพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ ยังคงมีรายไดจากการขายอยางตอเนื่องคิดเปนจาํนวนเงิน 68.5 ลานบาท  
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รายได 
บริษัทฯ มีนโยบายการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการโอน

กรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซื้อแลว  
ในป 2549 -2551 บริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 123.1 ลานบาท, 229.7 ลานบาท  และ 441.5 ลานบาทตามลําดับ 

คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 86.6 และรอยละ 92.2 ในป 2550 และ 2551 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัท
ฯ มีรายไดรวมทั้งหมด 485.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมีรายไดรวมเทากับ 335.8 ลานบาท คิดเปน
อัตราการเติบโตเฉลี่ยอยูที่รอยละ 44.4 โดยรายไดหลักของบริษัทฯ มาจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยประเภทบาน
จัดสรรพรอมที่ดินประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาส คิดเปนสัดสวนรอยละ 98.5, รอยละ 97.5 และ รอยละ 99.7 
ของรายไดรวม ในป 2549-2551 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ ป 2552 บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากการขาย
ตอรายไดรวมยูที่รอยละ 99.8 และ 99.6 ตามลําดับ โดยในป 2549 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 
121.3 ลานบาท และเพิ่มสูงขึ้นเปน 223.9 ลานบาท และ 440.1 ลานบาท ในป 2550 และ2551 ตามลําดับ คิดเปนอัตราการ
เติบโตรอยละ 84.6 และรอยละ 96.6 ในป 2550 และ 2551 ตามลําดับ โดยรายไดจากการขายในป 2549 มาจากบาน
ประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด ในสัดสวนรอยละ 98.5 ของรายไดรวม ในขณะที่ป 2550 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบาน
ประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 35.6 และรอยละ 61.9 ของรายไดรวมตามลําดับ สําหรับป 2551 
บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากการขายบานประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 61.3 และรอยละ 38.4 
ของรายไดรวมตามลําดับ  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 335.2 ลานบาท และ 
483.1 ลานบาท ตามลําดับ เพิ่มสูงขึ้นคิดเปนรอยละ 44.1 โดยในงวด 9 เดือนแรกป 2551 มีรายไดจากการขายบานประเภท
บานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ  56.6และรอยละ 43.2 ของรายไดรวมตามลําดับ  สําหรับ งวด 9 เดือน
แรกป 2552 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 83.8  และ รอยละ 
15.8  ของรายไดรวม ตามลําดับ  

เมื่อพิจารณาตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามโครงการและรายไดรวม พบวาบริษัทฯ มีรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากบริษัทฯ ไดมีการเปดขายโครงการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องทั้งที่เปนบานเดี่ยว/บานแฝด  และ
ทาวนเฮาส ประกอบกับบริษัทฯ ไดมีการพัฒนาการออกแบบผลิตภัณฑที่สรางความแตกตางและควบคุมคุณภาพอยาง
ตอเนื่อง โดยเนนรูปแบบที่ตอบสนองประโยชนใชสอย ความทันสมัย คุณภาพและมาตรฐาน รวมทั้งทําเลที่ตั้งของโครงการ 
เพื่อตอบสนองความตองการของผูบริโภค สงผลใหมีรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคาไดเพิ่มขึ้น โดยป 
2549  บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคารวมทั้งส้ิน 22 หลัง และเพิ่มขึ้นเปน 50 หลัง ในป 2550 จากการ
เปดตัวโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก โครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ และโครงการเดอะ คลัสเตอร 
วิลล โดยบริษัทฯ มีรายไดจากขายในโครงการดังกลาวเทากับ 91.7 ลานบาท และ 50.4 ลานบาท ตามลําดับ  

สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีการเปดโครงการใหมเพิ่มขึ้นจํานวน 3 โครงการ คือ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 
รัตนาธิเบศร – บางใหญ ในชวงตนป โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต – อนุสาวรีย ที่
จังหวัดภูเก็ต ในชวงกลางป และบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานไดเพิ่มสูงขึ้นเปน 174 หลัง ทําใหบริษัทฯ มีรายไดจาก
การขายเพิ่มขึ้น โดยในป 2551 บริษัทฯ มีรายไดจากโครงการดังกลาวเทากับ 124.5 ลานบาท, 83.5 ลานบาท และ 47.7 
ลานบาท ตามลําดับ  

 สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายเพิ่มสูงขึ้นเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปกอน เนื่องจาก 
บริษัทฯ ไดมีโครงการเพิ่มขึ้นซึ่งเปนแบบบานเดี่ยว/บานแฝด คือ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 2, โครงการ 
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ธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัดภูเก็ตของ TPD ซึ่งมีรายไดจากการขาย
จํานวน 67.7 ลานบาท, 288.7 ลานบาท และ 37.8 ลานบาท ตามลําดับ ประกอบกับโครงการเดิมของบริษัทฯ ยังคงมีรายได
จากการขายอยางตอเนื่อง โดยในงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคารวมทั้งส้ิน
จํานวน  171 หลัง เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมียอดการโอนกรรมสิทธิ์ 136 หลัง คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นที่รอยละ 
25.7  
 เมื่อพิจารณารายไดจากการขายของบริษัทฯ ซึ่งไดทําสัญญาเขาซื้อบานที่พัฒนายังไมแลวเสร็จบางสวนและที่ดิน
เปลาจากกลุมโครงการบานสวนเนรมิตมาพัฒนากอสรางตอเพื่อขาย ซึ่งเปนบริษัทที่ไมมีความเกี่ยวของกับบริษัทฯ โดยในป 
2551 และงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายสวนหนึ่งมาจากลูกคาเดิมที่ซื้อบานที่พัฒนายังไมแลวเสร็จ
จํานวน 3 ราย คิดเปนรายไดจากการขายทั้งหมด 8.2 ลานบาท โดยบริษัทฯ รับรูรายไดจากการขายในป 2551 และงวด 9 
เดือน ป 2552 จํานวน 2 หลัง และ 1 หลัง ตามลําดับ คิดเปนจํานวนเงิน เทากับ 6.1 ลานบาท  และ 2.1 ลานบาท ตามลําดับ 
ซึ่งรายไดจากการขายจากกลุมลูกคาเดิมดังกลาว คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดจากการขายทั้งหมดของบริษัทฯ อยูรอยละ 
1.4  และ  0.4 ซึ่งเปนสัดสวนที่คอนขางนอยเมื่อเทียบกับรายไดจากการขายที่มาจากการดําเนินงานของบริษัทฯ เอง   

  ตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามโครงการและรายไดรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สําหรับรายไดอื่นสวนใหญจะเปนรายไดจากการยึดเงินจอง, เงินทําสัญญา และดอกเบี้ยรับจากเงินฝากสถาบัน

การเงิน และรายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืน โดยในป 2549-2551 บริษัทฯ มีรายไดอื่นเทากับ 1.8 ลานบาท, 
5.8 ลานบาท และ 1.4 ลานบาทตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดอื่นเทากับ 0.7 ลาน
บาท และ 1.9 ลานบาท ตามลําดับ ทั้งนี้ ในป 2550 บริษัทฯ มีรายไดอื่นที่เพิ่มสูงขึ้นจากรายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพย 
เนื่องจากบริษัทฯ ไดรับเงินชดเชยจากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบริเวณโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล บางสวน เพื่อ

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
รายไดจากการขาย
บานเด่ียว/บานแฝด

- ธนาสิริ รัตนาธิเบศร 121.3    98.5      74.2      32.3      5.0        1.1        5.0        1.5        -        -        
- เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส -        -        7.6        3.3        124.5    28.2      103.7    30.9      12.5      2.6        
- เดอะ คลัสเตอรวิลล ราชพฤกษ -        -        -        -        9.7        2.2        -        -        
- เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส 2 -        -        -        -        -        -        -        67.7      14.0      
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ -        -        -        -        83.5      18.9      45.9      13.7      288.7    59.5      
- ไพรมเพลส เนรมิต อนุสาวรีย  ภูเก็ต -        -        -        -        47.7      10.8      35.5      10.6      37.8      7.8        

121.3    98.5     81.8     35.6     270.4    61.3     190.1   56.6     406.7   83.8     
ทาวนเฮาส

- ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ -        -        91.7      39.9      115.2    26.1      80.9      24.1      68.5      14.1      
- เดอะ คลสัเตอรวิลล ราชพฤกษ -        -        50.4      21.9      54.4      12.3      64.2      19.1      8.0        1.6        
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ -        -        -        -        -        -        -        -        

-       -       142.1    61.9     169.7    38.4     145.1   43.2     76.5     15.8     
รายไดอื่น

- รายไดอ่ืนๆ 1.8        1.5        0.4        0.2        1.4        0.3        0.6        0.2        1.9        0.4        
- รายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยท่ีถูกเวน ื -        -        5.4        2.4        -        -        -        -        -        

1.8       1.5        5.8       2.5        1.4       0.3        0.6       0.2        1.9       0.4        
123.1    100.0   229.7    100.0   441.5    100.0   335.8   100.0   485.0   100.0   

รายไดจากโครงการ 2550 2551
สําหรับป สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด 

30 ก.ย. 51 30 ก.ย. 52

รวมรายได

รวมรายไดบานเด่ียว

รวมรายไดทาวนเฮาส

2549

รวมรายไดอ่ืน
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นําไปกอสรางโครงการสะพานขามแมน้ําเจาพระยา บริเวณถนนนนทบุรี 1 จํานวน 19.3 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดทําการ
บันทึกรายไดจากสวนตางระหวางคาชดเชยดังกลาวที่บริษัทฯ ไดรับกับมูลคาตามบัญชีของที่ดินและสิ่งปลูกสรางในสวนที่ถูก
เวนคืนจํานวน 5.4 ลานบาท ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดรับเงินคาชดเชยดังกลาวแลวจํานวน 15.0 ลานบาท ในป 2550 และอีก 4.3 
ลานบาท บริษัทฯ ไดรับชําระจากกรมทางหลวงชนบทแลวในไตรมาสที่ 1 ป 2552 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 และวันที่ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีโครงการที่ดําเนินการอยูจํานวน 10 โครงการ 
มูลคาซื้อขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งส้ินจํานวน 1,178.7 และ 1,662.3 ลานบาท ตามลําดับ และมีบานพรอมที่ดินที่รอการโอน
กรรมสิทธิ์ซึ่งยังมิไดรับรูเปนรายไดจํานวน 36 หลัง และ 44 หลัง ตามลําดับ คิดเปนเงินจํานวน 119.0 ลานบาท และ 154 
ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งจะมีการโอนกรรมสิทธิ์และรับรูเปนรายไดในป 2552 ตามนโยบายการบัญชี 

 

ตนทุนขาย 
บริษัทฯ มีนโยบายการบัญชีรับรูตนทุนขายบานพรอมที่ดินโดยการปนสวนตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะ

เกิดขึ้นของแตละโครงการ (พิจารณาถึงตนทุนที่เกิดขึ้นจริง) ใหกับบานพรอมที่ดินที่ขายตามอัตราสวนพื้นที่ที่ขายของแตละ
โครงการ และรับรูเปนตนทุนขายตามอัตราสวนพื้นที่ที่ขายของแตละโครงการ โดยตนทุนขายของบริษัท ประกอบดวยตนทุน
การพัฒนาที่ดิน ตนทุนคากอสรางและสวนกลาง และตนทุนการกูยืมเงิน 

ในป 2549 -2551 บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 81.8 ลานบาท, 156.3 ลานบาท และ 294.8 ลานบาท ตามลําดับ 
ซึ่งเพิ่มสูงขึ้นตามยอดขายที่เพิ่มขึ้น และเมื่อคิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 66.5, รอยละ 68.0 และ รอยละ 
66.8 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 222.4 ลานบาท และ 324.1 ลานบาท 
ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 66.2 และ รอยละ 66.8 โดยในป 2550 บริษัทฯ มีสัดสวนของ
ตนทุนขายตอรายไดรวมเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากผลกระทบจากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบางสวนในโครงการเดอะ 
คลัสเตอร วิลล ซึ่งบริษัทฯ ไดทําการปรับผังโครงการใหม ทําใหบริษัทฯ มีตนทุนขายจากการรื้อถอนและการพัฒนาโครงการ
เพิ่มสูงขึ้น  

 

กําไรขั้นตน 
ในป 2549 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนเทากับ 39.5 ลานบาท และเพิ่มสูงขึ้นเปน 67.6 ลานบาท และ 145.3 ลานบาท ใน

ป 2550 และ 2551 ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอยละ 32.6, รอยละ 30.2 และรอยละ 33.0 ในป 2549-2551 
ตามลําดับ และในงวด 9 เดือนแรกป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนเทากับ 112.8 ลานบาท และ 159.1 ลานบาท
ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอยละ 33.7 และรอยละ 32.9 ตามลําดับ โดยในป 2550 บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตน
ลดลง เนื่องจากผลกระทบจากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบางสวนในโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล  

 

คาใชจายในการขายและบริหาร 
บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 51.3 ลานบาท, 69.0 ลานบาท และ 100.4 ลานบาท ในป 2549-

2551 ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 41.7, รอยละ 30.0 และรอยละ 22.7 ตามลําดับ โดยในป 
2549-2550 บริษัทฯ มีอัตราสวนของคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมคอนขางสูง เนื่องจากบริษัทฯ ตองชะลอ
การพัฒนาโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล จากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบางสวน ในขณะที่บริษัทฯ มีภาระ
คาใชจายคงที่ในการขายและบริหาร เชน คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน จํานวน 23.4 ลานบาท และ 25.0 ลานบาท ตามลําดับ 
คิดเปนรอยละ 45.6 และรอยละ 36.2 ของคาใชจายในการขายและบริหาร โดยที่บริษัทฯ สามารถรับรูรายไดจากการขาย
บานจัดสรรพรอมที่ดินโครงการดังกลาวในชวงครึ่งปหลังของป 2550 นอกจากนี้ ในป 2550 บริษัทฯ มีความประสงคที่จะโอน
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ที่ดินและอาคารสโมสรของโครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร ใหแกนิติบุคคลของโครงการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงบันทึกการดอยคาใน
ทรัพยสินดังกลาวภายใตรายการบัญชีคาใชจายในการขายและบริหารเปนจํานวน 4.9 ลานบาท 

สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารที่เพิ่มสูงขึ้น โดยคาใชจายหลักๆ จะมาจากคาใชจาย
เกี่ยวกับพนักงานเทากับ 40.9 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2550 คิดเปนรอยละ 63.6 ทั้งนี้ เนื่องจากการเพิ่มจํานวนพนักงานเพื่อ
รองรับโครงการใหมที่เพิ่มขึ้นจากป 2550 จํานวน 3 โครงการ คือ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ, 
โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัดภูเก็ตของบริษัทยอย ประกอบ
กับการบันทึกขาดทุนจากการดอยคาที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย ซึ่งเปนที่ดินที่บริษัทฯ ขายคืนใหกรรมการภายหลังจากการถูก
เวนคืน, หนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้การคา และประมาณการหนี้สินจากการถูกฟองรองใหชดเชยคาวัสดุกอสรางแกผูขาย
จํานวน 12.1 ลานบาท, 1.5 ลานบาท และ 1.5 ลานบาทตามลําดับ รวมเปนจํานวน 15.1 ลานบาท ซึ่งรายการดังกลาวไม
สามารถนําไปเปนคาใชจายทางภาษีได และหากไมรวมรายการดังกลาวขางตนในคาใชจายในการขายและบริหาร บริษัทฯ 
จะมีอัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมสําหรับป 2551 อยูที่รอยละ 19.3  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 75.4 ลานบาท และ  
90.9 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 22.4 และรอยละ 18.7 ตามลําดับ บริษัทฯ มี
สัดสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนคิดเปนรอยละ 16.5 เนื่องจาก ในงวด 
9 เดือนแรก ป 2551 บริษัทฯ มีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคาที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย ซึ่งเปนที่ดินที่บริษัทฯ ขายคืนให
กรรมการภายหลังจากการถูกเวนคืน, หนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้การคา และประมาณการหนี้สินจากการถูกฟองรองใหชดเชย
คาวัสดุกอสรางแกผูขายจํานวน 8.9 ลานบาท, 1.5 ลานบาท และ 1.5 ลานบาทตามลําดับ รวมเปนเงินจํานวน 11.9 ลาน
บาท ในชวงเวลาดังกลาว สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีการบันทึกคาเสียหายจากการยกเลิกสัญญาซื้อที่ดินเปน
จํานวน 8.6 ลานบาท (รวมคาใชจายอื่นๆ ในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน) เนื่องจาก บริษัทฯ ไดยกเลิกการซื้อที่ดินบริเวณ ต.ศรี
สุนทร อ. ถลาง จ. ภูเก็ต ซึ่งบริษัทไดทําสัญญาซื้อที่ดินดังกลาว เมื่อ  26 กันยายน 2551 โดยบริษัทฯ ไดวางเงินมัดจําคาซื้อ
ที่ดินและรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนคิดเปนจํานวนเงินทั้งหมด 18.0  ลานบาท ซึ่งหากภายหลังบริษัทฯ ทําการโอน
กรรมสิทธิ์ในที่ดินคืนใหกับผูขาย บริษัทฯ จะไดรับเงินคืนจากผูขายเปนจํานวนเงิน 10.0 ลานบาท สําหรับเงินมัดจําที่เหลืออีก 
8.0 ลานบาท จะถูกปรับจากผูขายในการยกเลิกสัญญาซื้อที่ดินดังกลาว ซึ่งคาเสียหายดังกลาวไดถูกบันทึกเปนคาใชจายใน
การบริหารในงวด 9 เดือน ป 2552 

 

กําไร (ขาดทุน) กอนดอกเบี้ยจายและภาษี 
 ในป 2549 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนกอนดอกเบี้ยและภาษีจายเทากับ 10.0 ลานบาท ในขณะที่ป  

2550 -2551 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานกําไรกอนภาษีและดอกเบี้ยจายเทากับ 4.4 ลานบาท และ 46.3 ลานบาท
ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไร (ขาดทุน) กอนดอกเบี้ยและภาษีเทียบกับรายไดจากการขายอยูที่รอยละ (8.1), 1.9 และ 10.5 
ในป 2549 -2551 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือนแรกป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานกําไร (ขาดทุน) กอน
ภาษีและดอกเบี้ยจายเทากับ 38.1 ลานบาท และ 70.1 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไรกอนดอกเบี้ยและภาษีเทียบ
กับรายไดรวมอยูที่รอยละ 11.3 และรอยละ 14.4 ตามลําดับ 

 
คาใชจายดอกเบี้ย 
คาใชจายดอกเบี้ย ประกอบดวย ดอกเบี้ยจากเงินกูยืมเพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียน ดอกเบี้ยจากการทําสัญญาเชาทาง

การเงิน และดอกเบี้ยจากการกูยืมเพื่อใชในการกอสรางโครงการตางๆ ซึ่งจะถูกบันทึกเปนตนทุนของแตละโครงการในสินคา
คงเหลือ โดยในป 2549-2551 บริษัทฯ มีคาใชจายดอกเบี้ยเทากับ 0.9 ลานบาท, 2.8 ลานบาท และ 10.1 ลานบาท
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ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 0.7 รอยละ 1.3 และรอยละ 2.3 ตามลําดับ ในขณะที่ งวด 9  
เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีคาใชจายดอกเบี้ยเทากับ 6.2 ลานบาท และ 13.0 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวน
เทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 1.9 และ 2.7 ตามลําดับ ทั้งนี้ บริษัทฯ มีคาใชจายดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้นในป 2551 และงวด 9 
เดือน ป 2552 เนื่องจากบริษัทฯ มีโครงการที่ดําเนินการอยูเพิ่มขึ้น 2 โครงการ สงผลใหบริษัทฯ ใชเงินกูยืมเพื่อพัฒนา
โครงการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง และเมื่อบริษัทฯ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในโครงการตางๆ ไปยังผูซื้อ  บริษัทฯ จะหยุด
บันทึกคาใชจายดอกเบี้ยจายที่ถูกบันทึกเปนตนทุนโครงการในสินคาคงเหลือและจะบันทึกดอกเบี้ยเงินกูในโครงการดังกลาว
เปนคาใชจายดอกเบี้ย  

 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 
เมื่อพิจารณาผลประกอบการสุทธิของบริษัทฯ พบวา ในป 2549 บริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสุทธิ 10.9 ลาน

บาท สวนป 2550-2551 บริษัทฯ มีผลประกอบการกําไรสุทธิเทากับ 1.5 ลานบาท และ 21.6 ลานบาทตามลําดับ คิดเปน
อัตราสวนกําไร (ขาดทุน) สุทธิอยูที่รอยละ (8.9), รอยละ 0.7 และรอยละ 4.9 ในป 2549-2551 ตามลําดับ และ สําหรับงวด   
9 เดือนแรกป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิจํานวน 18.6 ลานบาท และ 36.0 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนอัตราสวน
กําไรสุทธิอยูที่รอยละ 5.5 และรอยละ 7.4 ตามลําดับ  

อยางไรก็ตาม เมื่อพิจารณาเฉพาะผลการดําเนินของบริษัทฯ โดยไมนับรวมรายการพิเศษ เชน รายไดคาทดแทน
อสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืน ซึ่งมูลคาเทากับ 5.4 ลานบาท ในป 2550 รายการขาดทุนจากการดอยคาของที่ดินและอาคาร
สโมสรและที่ดินรอการพัฒนา ซึ่งมีมูลคาเทากับ 4.9 ลานบาท และ 12.1 ลานบาท ในป 2551 และ คาเสียหายจากการ
ยกเลิกสัญญาซื้อที่ดิน ในงวด 9 เดือน ป 2552 พบวา บริษัทฯ มีกําไรหลังการปรับปรุงสุทธิเทากับ 1.0 ลานบาท , 33.7 ลาน
บาท และ 44.6 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิหลังปรับปรุงอยูที่ รอยละ 0.4, รอยละ 7.6 และ รอยละ 9.2 ตามลําดับ  

 เมื่อพิจารณาอัตราผลตอบแทนของผูถือหุนในชวง 3 ปที่ผานมา พบวาบริษัทฯ มีอัตราตอบแทนของผูถือหุนเพิ่ม
สูงขึ้นอยางตอเนื่องจากรอยละ (12.0) ในป 2549 เปนรอยละ 0.9 และรอยละ 9.5 ในป 2550-2551 ตามลําดับ สําหรับงวด  
9 แรกเดือนป 2552 บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนของผูถือหุนอยูที่รอยละ 20.3 ทั้งนี้ ในชวง 3 ปที่ผานมาบริษัทฯ ยังไมมีการ
จายเงินปนผล เนื่องจากบริษัทฯ ยังอยูในระหวางการขยายตัวทางธุรกิจทั้งโครงการที่มีอยูในปจจุบันและโครงการใหมใน
อนาคต 

 
12.4.2 การวิเคราะหฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย 
ณ ส้ินป 2549 และ 2550 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 417.2 ลานบาท และ 524.1 ลานบาท  โดยสินทรัพยหลัก

ของบริษัทฯ ประกอบดวย สินคาคงเหลือ 239.5 ลานบาท และ 366.1 ลานบาท ณ ส้ินป 2549 และ 2550 ตามลําดับ คิดเปน
สัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 57.4 และรอยละ 69.9 ตามลําดับ และที่ดินรอการพัฒนา 114.3  ลานบาท และ 111.1 
ลานบาท ณ ส้ินป 2549 และ 2550 ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 27.4 และรอยละ 21.2  
ตามลําดับ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 671.4 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากสิ้นป 2550 คิดเปนรอยละ 
28.1 โดยสินทรัพยหลักของบริษัทฯ ประกอบดวย สินคาคงเหลือ 465.7 ลานบาท ที่ดินรอการพัฒนา 88.4  ลานบาท และ
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ที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย 42.0 ลานบาท คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 69.4, รอยละ 13.2 และรอยละ 6.3 
ตามลําดับ  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม เทากับ 592.5 ลานบาท ลดลงจากสิ้นป 2551 คิดเปนรอยละ 
11.8 โดยการลดลงหลักมาจากสินคาคงเหลือและที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย ซึ่งเปนที่ดินที่บริษัทฯ ขายคืนใหกรรมการภาย
หลังจากการถูกเวนคืน ทั้งนี้ สินทรัพยของบริษัทฯ ณ ไตรมาส 3 ป 2552 มาจากสินคาคงเหลือ 398.2 ลานบาท ที่ดินรอการ
พัฒนา 109.3  ลานบาท เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 31.1 ลานบาท คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 67.2, 
รอยละ 18.5 และรอยละ 5.2 ตามลําดับ  
 

ลูกหนี้การคา 
บริษัทฯ มีนโยบายการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคา สําหรับเงินจอง เงินทําสัญญา และเงินที่

รับชําระคางวดจะไมเขาเกณฑที่จะรับรูเปนรายได โดยบริษัทฯ จะบันทึกเปนเงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา ดังนั้น บริษัทฯ 
จะไมมีลูกหนี้การคาในสวนของการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับส้ินป 2549-2551 และ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มี
ลูกหนี้ทางการคา1.4 ลานบาท, 1.5 ลานบาท, 0.03 ลานบาท และ 0.003 ลานบาท ซึ่งเปนลูกหนี้การคาจากการคางชําระ
เงินดาวน อยางไรก็ตาม ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 ลูกหนี้คางชําระดังกลาวยังอยูในกําหนดชําระ  

 

ตารางรายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 
                      หนวย: ลานบาท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
สินคาคงเหลือ 
สินคาคงเหลือ ประกอบดวย คาที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสราง ดอกเบี้ยเงินกูยืมที่เกี่ยวของและคาใชจายที่

เกี่ยวของโดยตรงกับโครงการ ซึ่ง ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเทากับ 
239.5 ลานบาท, 366.1 ลานบาท, 465.7 ลานบาท และ 398.2 ลานบาท ตามลําดับ เพิ่มขึ้น (ลดลง) จากวันส้ินป 2549 
,2550 และป 2551 คิดเปนรอยละ 52.9, รอยละ 27.2 และรอยละ (14.5) ตามลําดับ  

มูลคา % ของมูลคาท่ี
ขายแลว

มูลคา % ของมูลคาที่
ขายแลว

มูลคา % ของมูลคาท่ี
ขายแลว

มูลคา % ของมูลคาที่
ขายแลว

ไพรมเพลส

รัตนาธิเบศร – บางใหญ

เดอะ คลัสเตอร วิลล
ราชพฤกษ

เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส               13.6         13.6 100.0%         13.6 100.0% - -  - -

ธนาสิริ ปนเกลา - ราชพฤกษ             376.0       302.8 80.5%       302.8 80.5% - -         73.2 19.5%

เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส เฟส 2               83.5         72.3 86.6%         72.3 86.6% - -         11.2 13.4%

ไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ภูเก็ต               60.0         41.3 68.8%        24.6 68.8% - -        18.7 31.2%

ไพรมเพลสภูเก็ต-อนุสาวรีย เฟส 3               20.7           2.9 13.8%         0.2 13.8% - -        17.8 86.2%

รวมโครงการที่เปดขายอยู           644.4      512.5 71.0%      493.1 71.0% - -      131.9 0.2%

คงเหลือจํานวนที่ยังไมถึง
กําหนดชําระ (1) - 2)

-         10.9 13.3%

โครงการ/ราคาขายตอยูนิต

เงินที่ถึงกําหนดชําระ
สะสม (2)

เงินที่ชําระแลวสะสม
 (3)

เงินท่ีคางชําระสะสม 
(2) - (3)มูลคาที่ขาย

แลว
 (1)

-             - 0.0%

              81.9         71.0 86.7% -86.7%

                8.7           8.7 100.0%           8.7 100.0% -

        71.0
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ณ ส้ินป 2549 สินคาคงเหลือของบริษัทฯ มาจากการพัฒนาโครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ โครงการ
เดอะ คลัสเตอรวิลล ราชพฤกษ และ โครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร ในขณะที่ ป 2550 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเพิ่มขึ้นอยาง
ตอเนื่องจากการเปดโครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ และ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 

ณ ส้ินป 2551 บริษัทฯ ไดขยายการลงทุนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพยในโครงการตางๆ เพิ่มขึ้น ประกอบกับนโยบาย
การสรางบานเสร็จกอนขายและรับรูรายไดเมื่อโอน ทําใหบริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเพิ่มขึ้น และเมื่อพิจารณาตารางแสดง
รายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ พบวามูลคาของสินคาคงเหลอืที่เพิ่มขึ้นในป 2551 จะมาจากโครงการ 
ธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ, โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส (เฟส 2) และโครงการไพรมเพลส เนรมิต – อนุสาวรีย 
(ภูเก็ต) คิดเปนรอยละ 79.7 ของสินคาคงเหลือทั้งหมด    

สําหรับ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ ไมมีการลงทุนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพยในโครงการใหม แตยังคง
พัฒนาโครงการเดิมที่มีอยูอยางตอเนื่อง ประกอบกับมีการขายบานพรอมที่ดินรวม 171 หลังออกไป คิดเปนจํานวนเงิน   483 
ลานบาท จึงโอนสินคาคงเหลือเปนตนทุนขายในงบกําไรขาดทุนจํานวน 324.1 ลานบาท เมื่อพิจารณาตารางแสดง
รายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ พบวามูลคาของสินคาคงเหลือที่ลดลงสวนใหญจะมาจากโครงการธนาสิริ 
ปนเกลา – ราชพฤกษ และไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ ซึ่งเปนไปตามรายไดจากการขายแยกตามโครงการ 

 

ตารางแสดงรายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ : บริษัทฯ ไดวาจางผูประเมินอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยทําการประเมินท่ีดิน
และสิ่งปลูกสรางของสินคาคงเหลือของบริษัทฯ ซึ่งผลการประเมินราคาทรัพยสินมีมูลคาสูงกวาราคาทุนเดิม ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไมพิจารณาการ
ต้ังสํารองการดอยคาของสินคาคงเหลือ 

 
 ลูกหนี้การคาอื่น  

 เนื่องจากในป 2549 ที่ดินบริเวณโครงการเดอะ คลัสเตอรวิลลของบริษัทฯ ถูกเวรคืนตามพระราชกฤษฎีกาการ
เวนคืนที่ดินจากกรมทางหลวงชนบทฯ  และบริษัทฯ ไดรับคาชดเชยจากการเวนคืนดังกลาวจํานวนทั้งหมด 19.3 ลานบาท ซึ่ง
ในป 2550 บริษัทฯ ไดรับเงินชดเชยแลวจํานวน 15.0 ลานบาท สวนที่เหลืออีก 4.3 ลานบาท บริษัทฯ ยังไมไดรับจึงบันทึก
บัญชีอยูภายใตบัญชี ”ลูกหนี้การคาอื่น” ตามที่แสดงในงบการเงิน ณ ส้ินป 2550 และ 2551 ตอมา ณ ส้ินไตรมาส 1 ป 2552  
บริษัทฯ ไดรับการชําระคาชดเชยสวนที่เหลือจากจากกรมทางหลวงชนบทเรียบรอยแลว 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

- ธนาสิริ รัตนาธิเบศร 63.8 26.6 12.1      3.3      8.5 2.2 8.5 2.0 8.5 2.1
- เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส -        -      51.0      13.9    8.6 2.3 22.0 5.1 1.7 0.4
- เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส (เฟส 2) -        -      -        -      90.7 23.9 63.9 14.9 75.3 18.9
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ -        -      145.0    39.6    211.1 55.7 181.8 42.5 67.8 17.0
- ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ 101.8 42.5 96.6      26.4    51.0 13.5 66.0 15.4 38.1 9.6
- เดอะ คลัสเตอรวิลล ราชพฤกษ 73.9 30.9 61.5      16.8    9.4 2.5 13.5 3.2 3.0 0.8
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ (เฟส 2 ) -        -      -        -      -       -      -       -      90.9 22.8    
- ไพรมเพลส อนุสาวรีย ภูเก็ต -        -     -        -     69.3 18.3 72.2 16.9 60.5 15.2
- ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส (ภูเก็ต เฟส 2) -        -     -        -     17.0 4.5 -       -      31.9 8.0
- ไพรเวซี ไพรมเพลส (ภูเก็ต เฟส 3) -        -     -        -     -       -      -       -      20.5 5.1      

239.5 100.0 366.2 100.0 379.4 100.0 427.9 100.0 398.2 100.0รวมสินคาคงเหลือ

31 ธ.ค. 2549
สินคาคงเหลือแยกตามโครงการ

31 ธ.ค. 2550 31 ธ.ค. 2551 30 ก.ย. 2551 30 ก.ย. 2552
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 ที่ดินรอการพัฒนา 
 ณ ส้ินป 2549 – 2551 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ 114.3 ลานบาท, 111.1 ลานบาท และ 88.4 ลานบาท 
ตามลําดับ คิดเปนรอยละ 27.4 รอยละ, 21.2 และ รอยละ 13.2 ของสินทรัพยรวม โดยในป 2551 บริษัทฯ มีที่ดินรอการ
พัฒนาลดลง เนื่องจาก บริษัทฯ ไดมีการจัดประเภทบัญชีโดยยายรายการที่ดินรอการพัฒนาที่แสดงภายใตสินทรัพยไม
หมุนเวียนมาไวที่บัญชีที่ดินที่ถือไวเพื่อขายที่แสดงภายใตสินทรัพยหมุนเวียนจํานวน 42.0 ลานบาท เนื่องจาก บริษัทฯ ได
ขายที่ดินที่อยูตรงขามแนวเวนคืน ภายหลังจากการเวนคืนที่ดินบางสวนจากกรมทางหลวงชนบทเพื่อนําไปกอสรางสะพาน
ขามแมน้ําเจาพระยา จํานวน 6 – 3 – 12.7 ไร ใหแกกรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธ ตามราคาประเมินจากผูประเมินอิสระที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยบริษัทฯ ไดรับชําระเงินมัดจําเปน
ที่เรียบรอยแลวจํานวน 40.20 ลานบาท ซึ่งแสดงภายใตหนี้สินหมุนเวียนประเภทรายการเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกัน และสวนที่เหลือบริษัทฯ ไดรับชําระเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินใหกลุมเสถียรภาพอยุทธ เมื่อเดือนสิงหาคม 
2552 และ ณ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ 109.3 ลานบาท คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่
รอยละ 18.5 โดยบริษัทฯ ไดลงทุนซื้อที่ดินดังกลาวเพื่อนํามาพัฒนาและกอสรางเปนโครงการในอนาคต บริษัทฯ มีที่ดินรอ
การพัฒนา ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 หมายเหตุ: รายละเอียดของที่ดินรอการพัฒนาสามารถพิจารณาไดจากหัวขอท่ี 5 ทรัพยสินท่ีใชประกอบการทําธุรกิจ 
 
 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 
 ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ เทากับ 14.0 ลานบาท, 
8.6 ลานบาท, 9.4 ลานบาท และ 9.9 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 3.4, รอยละ 
1.6, รอยละ 1.4 และรอยละ 1.7 ตามลําดับ โดยสวนใหญประกอบดวย เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน ยานพาหนะ 
และสวนปรับปรุงอาคารและสํานักงานชาง  
 

31 ธ.ค. 2549 31 ธ.ค. 2550 31 ธ.ค. 2551 30 ก.ย. 2552

1 ที่ดินเปลา (กมลา) อ.กะทู  จ.ภูเก็ต 50.4 50.4 50.4 50.5

5.8

4 ที่ดินเปลา  ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเก็ต - - 0.2 -

5 ริมถนนรัตนาธิเบศร ต.บางรักใหญ อ.บางบัวทอง จ. นนทบุรี 18.6 18.6 18.6 18.5

34.2

7 ที่ดินเปลา โครงการคัสเตอรวิลล 2 ต.ขุนกอง อ.บางใหญ จ. นนทบุรี - 0.3
114.3 111.1 88.4 109.3

- -

- -

-

-

สถานที่ตั้ง
มูลคาทางบัญชี (ลานบาท)

1 ที่ดินเปลา (เตรียมพัฒนาเปนโครงการเดอะไพเวซี่  ไพรมเพลส )     ต.
บางรักพัฒนา อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี

3.3 - - -

19.2 -

-2 ที่ดินเปลา (ตรงขามแนวเวนคืน) ต.บางรักพัฒนา 
อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี

42 42.1

ที่ดินเปลา (ดานหนา) โครงการไพรมเพลส ภูเก็ต เฟส1
(เตรียมการพัฒนาเปนคอนโดและทาวนโฮม)

                             รวม

3

-

2 ที่ดินเปลา (ดานหนา) โครงการไพรมเพลส ภูเก็ต เฟส1
(เตรียมการพัฒนาเปนอาคารพาณิชยและทาวนโฮม)

- -

6 ที่ดินเปลา (เตรียมพัฒนาเปนโครงการเไพรมเพลส4 ) ต.บางรักพัฒนา 
อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี
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 เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน 
 เงินมัดจําคาซื้อที่ดินเกิดจากการที่บริษัทฯ ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและไดจายเงินมัดจําใหกับผูขายแลว และ
เงินมัดจําคาซื้อที่ดินจํานวนดังกลาวจะถูกบันทึกเปนสวนหนึ่งของตนทุนที่ดิน เมื่อที่ดินเหลานั้นไดถูกโอนกรรมสิทธิ์เปนของ
บริษัทฯ ซึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2549 และ ณ 31 ธันวาคม 2550 บริษัทฯ มีเงินมัดจําคาซื้อที่ดินจํานวน 20.2 ลานบาท  และ 0.6 
ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับทรัพยสินรวมอยูที่รอยละ 4.8  และ รอยละ 0.1 ตามลําดับ โดย ณ วันส้ินป 
2549 บริษัทฯ ไดวางเงินมัดจําเพื่อเตรียมพัฒนาโครงการจํานวน 3 แปลง ตั้งอยูที่จังหวัดนนทบุรี ซึ่งภายหลังไดพัฒนาเปน
โครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ, เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลสเฟส 1 และเฟส 2 จํานวน 18.3 ลานบาท, 1.4 ลานบาท  และ 
0.5 ลานบาท ตามลําดับ และ ณ วันส้ินป 2550 มีเงินมัดจําคาซื้อที่ดินเพียง 0.6 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ ไดรับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินที่ไดวางมัดจําในป 2549 ในสวนของโครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษบางสวนและเดอะ ไพรเวซี่ ไพรม
เพลส เฟส 1 ทําใหเงินมัดจําคาซื้อที่ดิน ณ วันส้ินป 2550 ลดลง โดยเงินมัดจําคาที่ดินในป 2550 เปนสวนที่เตรียมพัฒนาเปน
โครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษและเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลสเฟส 2 จํานวน 0.1 ลานบาท และ 0.5 ลานบาท ตามลําดับ  
 ณ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีเงินมัดจําคาซื้อที่ดินจํานวน 22.3ลานบาท  และ 16.2 
ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับทรัพยสินรวมอยูที่รอยละ 3.3 และ รอยละ 2.7 ตามลําดับ โดยบริษัทฯ ได
วางเงินมัดจําคาที่ดินเพื่อเตรียมพัฒนาโครงการเพิ่มจํานวน 1 แปลง  ตั้งอยูที่จังหวัดนนทบุรี ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมุงเนนการ
บริหารจัดการชวงระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ที่เหมาะสมในการขยายโครงการ ประกอบกับนโยบายการซื้อที่ดินของบริษัทฯ 
ที่มีศักยภาพ ตอบสนองตอความตองการของผูบริโภค และสามารถนํามาพัฒนาโครงการตอไดอยางตอเนื่อง โดยบริษัทฯ ไม
มีนโยบายที่จะเก็บที่ดินไวในระยะเวลานานเพื่อรอการพัฒนา 
 
 สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 
 ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียนอื่นจํานวน 15.2 ลานบาท เนื่องจาก บริษัทไดยกเลิกการซื้อ
ที่ดินแปลงหนึ่งในจังหวัดภูเก็ต ซึ่งบริษัทฯ ไดชําระเงินและรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินบางสวนเขามาแลว โดยกอนหนานี้ ที่ดินดังก
ลาวจะถูกบันทึกอยูในที่ดินรอการพัฒนาเปนจํานวน 18.2 ลานบาท หลังจากที่บริษัทฯ ไดตัดสินใจยกเลิกการซื้อที่ดินนั้น 
บริษัทฯ ไดเขาทําบันทึกขอตกลงเพื่อขอยกเลิกการซื้อที่ดิน ซึ่งตามบันทึกดังกลาว บริษัทฯ ตองโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินคืนใหแก
เจาของเดิมภายใน 6 เดือน นับแตวันทําบันทึกขอตกลงยกเลิกสัญญา (เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2552) ส้ินสุดในเดือน
กุมภาพันธ 2553  
 ทั้งนี้ จากการยกเลิกการซื้อที่ดิน บริษัทฯ จะไดรับเงินคืนไมครบตามจํานวนที่เคยจายไปที่ 18.2 ลานบาท โดย
บริษัทฯ จะไดรับเพียง 9.6 ลานบาท ดังนั้น บริษัทฯ ไดบันทึกผลเสียหายจากการยกเลิกสัญญาดังกลาวเปนจํานวน  8.6 ลาน
บาท ในงวด 9 เดือน ป 2552 และยายการบันทึกมูลคาที่ดินนี้จากที่ดินรอการพัฒนามาอยูที่สินทรัพยหมุนเวียนอื่น เพื่อการ
โอนกรรมสิทธิ์คืนใหแกผูขาย 
 สําหรับสาเหตุการยกเลิกการซื้อที่ดินดังกลาว เนื่องจาก ตามแผนงานที่เคยวางไว บริษัทฯ จะตองเริ่มพัฒนา
โครงการบนที่ดินดังกลาว แตในขณะนั้นที่ดินบริเวณนั้นยังไมมีศักยภาพเพียงพอ กอปรกับถึงงวดชําระและรับโอนที่ดิน
บางสวนเพิ่มเติมตามสัญญาที่เคยทําไว บริษัทฯ จึงไดประเมินใหมทั้งเรื่องศักยภาพของที่ดิน และผลตอบแทนการลงทุนในที่
บริเวณดังกลาวเทียบกับที่อื่นๆ ทั้งในภูเก็ตและกรุงเทพฯ และไดตัดสินยกเลิกการซื้อที่ดินในที่สุด 
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 12.4.3 สภาพคลอง 
                       หนวย : ลานบาท 

 ป 2549 ป 2550 ป 2551 งวด 9 เดือน 
ป 2551 

งวด 9 เดือน 
ป 2552 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (73.2) (76.5)   (9.5) (49.8) 139.7 
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน  0.1   (3.8) (45.1)   (4.0)   (6.3) 
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 22.4  82.1  59.2  66.3 (127.9) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น  
(ลดลง) สุทธิ 

(50.7)    1.8    4.6   12.5   5.5 

 

 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงานในป 2549-2551 จํานวน (73.2) ลานบาท, (76.5) ลานบาท 
และ (9.5) ลานบาท ตามลําดับ โดยสาเหตุที่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดที่ใชไปในการดําเนินงานคอนขางสูง เนื่องจาก บริษัทฯ มี
สินคาคงเหลือที่ปรับตัวเพิ่มขึ้นตามการขยายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยในป 2549-2550 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือ
เพิ่มขึ้นเปนจํานวน 38.3 ลานบาท และ 93.1 ลานบาท ตามลําดับ ประกอบกับในป 2549 บริษัทฯ มีการวางเงินมัดจําคาซื้อ
ที่ดินเปนจํานวน 20.2 ลานบาท สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงานลดลง แมวาบริษัทฯ จะมี
สินคาคงเหลือและเงินมัดจําเพื่อซื้อที่ดินเพิ่มสูงขึ้นเทากับ 97.4 และ 22.3 ลานบาท ตามลําดับ แตเนื่องจากบริษัทฯ มีกําไร
จากการดําเนินงาน เจาหนี้การคา และเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของเพิ่มสูงขึ้นเปนจํานวน 22.1 ลาน
บาท, 20.0 ลานบาท และ 40.2 ลานบาทตามลําดับ  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 139.7 ลานบาท 
เนื่องจากบริษัทฯ มีกําไรจากการดําเนินงานและการลดลงของสินคาคงเหลือจํานวน 36.0 ลานบาท และ 89.0 ลานบาท 
ตามลําดับ  
 กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุนในป 2549-2551 มีจํานวนจํานวน 0.1 ลานบาท, (3.8) ลานบาท และ 
(45.1) ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดที่ใชไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน (6.3) ลาน
บาท โดยการเพิ่มขึ้นของกระแสเงินสดที่ใชไปในการลงทุนในป 2551 มาจากการที่บริษัทฯ ทําการซื้อหุนสามัญจากผูถือหุน
เดิมของ TPD เปนจํานวน 40.4 ลานบาท โดยบริษัทฯ เขาถือหุนในบริษัทยอยในสัดสวนรอยละ 99.6%  
 กระแสเงินสดไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงินในป 2549-2551 มีจํานวน 22.4 ลานบาท, 82.1 ลานบาท 
และ 59.2 ลานบาท ตามลําดับ โดยสวนใหญเปนเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพื่อพัฒนาโครงการ สําหรับงวด 9 เดือน ป 
2552  บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน (127.9) ลานบาท ซึ่งเปนการจายดอกเบี้ยและชําระคืนเงิน
กูยืมโครงการ 
 สําหรับ Cash Cycle ของบริษัทฯ โดยสวนใหญมาจากอัตราการหมุนรอบการขายสินคาคงเหลือ ซึ่งสินคาคงเหลือ
นับเปนสินทรัพยหมุนเวียนหลักของธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยในระหวางป 2549-2551 และงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มี
Cash Cycle เทากับ 945.4 วัน, 697.4 วัน, 507.9 วัน และ 398.2 วัน ตามลําดับ การลดลงของระยะเวลาดังกลาวอยาง
ตอเนื่อง มาจากการที่บริษัทฯ สามารถการพัฒนาโครงการและบริหารการขายไดอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น สงผลใหอัตรา
การหมุนรอบของสินคาคงเหลือเร็วขึ้น 

 โดยสรุปบริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ ส้ินป 2549 เทากับ 19.2 ลานบาท และเพิ่มขึ้นเปน  21.0 
ลานบาท, 25.6 ลานบาท  และ 31.1 ลานบาท ณ ส้ินป 2550, 2551 และส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 ตามลําดับ เพิ่มขึ้นรอยละ 
9.4, รอยละ 21.9 และรอยละ 21.5 ตามลําดับ 
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 อัตราสวนสภาพคลอง 
 บริษัทฯ มีอัตราสวนสภาพคลอง ณ วันส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 อยูที่ 3.0 เทา, 2.0 เทา, 
1.5 เทา  และ 1.7 เทา ตามลําดับ ซึ่งการลดลงอยางตอเนื่องของอัตราสวนสภาพคลอง เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของเงินกูยืมจาก
สถาบันการเงินเพื่อขยายงานเปดโครงการใหมและชําระคืนเงินกูกรรมการ เพื่อลดการพึ่งพิงเงินกูจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
โดย ในป 2550 และ 2551 บริษัทฯ มีเงินกูยืมดังกลาวเพิ่มขึ้นรอยละ 63.6 และ รอยละ 56.3 ตามลําดับ  อีกทั้งในป 2551 
บริษัทฯ มีเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินเปนจํานวน 40.2 ลานบาท สําหรับอัตราสวนสภาพคลองเร็วของบริษัทฯ อยูที่ 0.2  
เทา, 0.1 เทา, 0.1 เทา และ 0.1 เทา ตามลําดับ ทั้งนี้ อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็วมีอัตราคอนขางต่ํา เนื่องจาก สินทรัพย
หมุนเวียนสวนใหญของบริษัทฯ เปนสินคาคงเหลือ โดยที่สินคาคงเหลือจะเพิ่มขึ้นตามมูลคาขายที่เพิ่มขึ้น ประกอบกับ
นโยบายการสรางบาน (บางสวน) เสร็จกอนขายและการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ 
 
 12.4.4 แหลงที่มาของเงินทุน 
 
 หนี้สิน 
 ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 331.9 ลานบาท, 287.3 ลาน
บาท, 453.3 ลานบาท และ 338.4 ลานบาท ตามลําดับ เพิ่มขึ้น (ลดลง) จาก ณ ส้ินป 2549, 2550 และป 2551 คิดเปนรอย
ละ 13.4, รอยละ 57.8 และ รอยละ (25.4) โดยหนี้สินรวมสวนใหญ ประกอบดวย เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เงินกูยืมจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกัน และหนี้สินหมุนเวียนอื่นๆ เชน เจาหนี้การคา เจาหนี้เงินรับประกันผลงาน และเงินมัดจํารับลวงหนาจาก
ลูกคา เปนตน โดย ณ วันส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552  บริษัทฯ มีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินจํานวน 
70.9 ลานบาท,195.9 ลานบาท, 262.2 ลานบาท และ 147.4 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับหนี้สินรวมอยูที่
รอยละ21.4, รอยละ 68.2, รอยละ 57.9 และรอยละ 43.6 ตามลําดับ  
 สําหรับเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 มีจํานวนเทากับ 
243.9 ลานบาท, 63.8 ลานบาท, 76.6 ลานบาท และ 76.7 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับหนี้สินรวมอยูที่รอย
ละ 73.5, รอยละ 22.2, รอยละ 16.9 และรอยละ 13.0 ตามลําดับ โดย ณ ส้ินป 2551 บริษัท และ TPD มียอดเงินกูยืมจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกันจํานวน 6.8 ลานและ 69.7 ลานบาท ตามลําดับ โดยบริษัทมีวัตถุประสงคในการกูยืมเงินเพื่อใชเปน
เงินทุนหมุนเวียน สวน TPD มีวัตถุประสงคในการกูยืมเงินดังกลาวเพื่อนําไปซ้ือโครงการพัฒนาอสังหาฯ ตอจาก
ผูประกอบการรายอื่น โดยในชวงเวลาที่ผานมา TPD ยังไมมีการดําเนินธุรกิจใด ๆ จึงไมมีกระแสเงินสดเพียงพอและยังคงไม
สามารถที่จะขอกูเงินจากสถาบันการเงินไดในชวงแรก จึงจําเปนตองพึ่งพากระแสเงินสดจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน  
อยางไรก็ตาม ในการกูยืมเงินดังกลาวเปนเฉพาะในชวงแรกของการทําโครงการของ TPD ซึ่งตามแผนงานการพัฒนา
โครงการของ TPD ในอนาคต  คาดวา TPD สามารถหารายไดเพิ่มขึ้นและจะลดการพึ่งพาเงินกูจากบุคคลที่เกี่ยวของกันได 
โดย TPD จะมีทรัพยสินที่สามารถนําไปใชเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูไดในรูปของที่ดินระหวางพัฒนาได  
 ในป 2550 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมคอนขางต่ํา เนื่องจาก บริษัทฯ ไดจายชําระเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกันเปน
จํานวน 180.1 ลานบาท สําหรับการเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมคอนขางมากในป 2551 เพราะ บริษัทฯ มีการกูยืมเงินจากสถาบัน
การเงินเพิ่มสูงขึ้น ทั้งนี้ เพื่อรองรับการลงทุนและการขยายในโครงการบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสเพิ่มขึ้น ทั้งในเรื่อง
ของการจัดหาและลงทุนพัฒนาที่ดิน การดําเนินการขออนุญาตจัดสรรและสิ่งแวดลอม และการกอสรางบานจนบานแลวเสร็จ  
และณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมลดลง เนื่องจาก บริษัทฯ ไดมีการชําระคืนเงินกูยืมเปนจํานวน 114.8 
ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดนํารายไดจากการขายบานพรอมที่ดินในโครงการ ซึ่งโครงการสวนใหญมีขอกําหนดการจายชําระคืน
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เงินกูยืมจากสถาบันการเงินใหเปนไปตามสัดสวนของการขายอสังหาริมทรัพย ประกอบกับ บริษัทฯ ไมไดมีการขอสินเชื่อเพิ่ม
ในชวงระยะเวลาดังกลาว 
 เมื่อพิจารณาหนี้สินหมุนเวียนอื่นๆ ของบริษัทฯ พบวาโดยสวนใหญจะมาจากเจาหนี้การคา เจาหนี้เงินรับประกัน
ผลงาน และเงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา ซึ่งเงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคาจะเปนเงินจองและเงินทําสัญญาที่บริษัทฯ 
ไดรับจากลูกคา แตยังไมรับรูเปนรายได โดย ณ ส้ินป 2551 บริษัทฯ มีหนี้สินดังกลาวจํานวน 32.3 ลานบาท, 10.2 ลานบาท 
และ 8.2 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนตอหนี้สินรวมอยูที่รอยละ 7.1, รอยละ 2.3 และ รอยละ 1.8 ตามลําดับ และ ณ 
ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินดังกลาวจํานวน 54.2 ลานบาท, 10.2 ลานบาท และ 12.9 ลานบาท ตามลําดับ คิด
เปนสัดสวนตอหนี้สินรวมอยูที่รอยละ 9.2, รอยละ 1.7 และรอยละ 2.2 ตามลําดับ 
 

 เงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน 
 ณ ส้ินป 2551 บริษัทฯ ไดมีการยายบัญชีที่ดินรอการพัฒนาซึ่งแสดงภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียนมาไวที่บัญชีที่ดิน
ที่ถือไวเพื่อขายซึ่งแสดงภายใตสินทรัพยหมุนเวียนจํานวน 42.0 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ ไดขายที่ดินที่เปนแปลงตรงขาม
ของแนวเวนคืนใหแกกรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธ โดยผูซื้อไดชําระเงินมัดจําใหแกบริษัทฯ แลวจํานวน 40.2 ลานบาท 
และบริษัทฯ ไดลงบันทึกเงินรับเงินดังกลาวในบัญชีเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกันที่แสดงภายใต
หนี้สินหมุนเวียน สวนจํานวนเงินที่เหลือ 1.8 ลานบาท บริษัทฯ ไดรับชําระในวันโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเมื่อเดือนสิงหาคม 2552 
(รายละเอียดการขายที่ดินบริเวณดังกลาวแสดงในหัวขอที่ 11.6 รายการซื้อขายทรัพยสินและเงินลงทุน) 
 

 สวนของผูถือหุน 
 ณ 31 ธันวาคม 2551 และ  30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนจํานวน 218.1 ลานบาท และ 254.1 ลาน
บาท ตามลําดับ  โดย ณ วันส้ินป 2549 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลวจํานวน 50.0 ลานบาท และ ณ วันส้ินป 
2550-2551 มีจํานวนเทากับ 200.0 ลานบาท ซึ่งเปนหุนสามัญที่มูลคา 100.0 บาท  โดยในป 2550 บริษัทฯ ไดเพิ่มทุนจด
ทะเบียนและเรียกชําระแลวจากบุคคลที่เกี่ยวของกันจํานวน 150.0 ลานบาท และในป 2551 ไดลงทุนซื้อหุนจาก TPD เขามา
เปนบริษัทยอย เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2551 จํานวน 40.4 ลานบาท ทั้งนี้ เพื่อปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ ใหมีความชัดเจน
และปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน แตเนื่องจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของ TPD ณ วันที่ซื้อหุนต่ํากวาราคาทุนที่ซื้อไว
ภายใตสวนของผูถือหุน บริษัทฯ จึงบันทึกสวนขาดทุนเทากับ 0.8 ลานบาท ในกําไรสะสมของบริษัทฯ ณ ส้ินป 2551 
 เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 บริษัทฯ มีการประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2552  โดยมีมติใหแปลงมูลคาหุนที่ตราไว
จาก 100.0 บาท เปน 1.0 บาท และเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 200.0 ลานบาท เปน 255.0 ลานบาท โดยออกหุนสามัญเพิ่มทุน
จํานวน 50.0 ลานหุนเพื่อเสนอขายใหแกประชาชน และหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 5.0 ลานหุน เพื่อรองรับการใชสิทธิตาม
ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ซึ่งออกใหแกกรรมการ ผูบริหารและพนักงานบริษัทฯ 
 

การจายเงินปนผล 
ที่ผานมาบริษัทฯ ไมมีการจายเงินปนผลใหกับผูถือหุน เนื่องจากบริษัทฯ มีขาดทุนสะสมจํานวน 5.1 ลานบาท และ 

3.2 ลานบาท ในป 2549 และ 2550 ตามลําดับ  สําหรับป 2551 และ ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสะสมจํานวน 
18.1 ลานบาท  และ 54.1 ลานบาท ตามลําดับ แตเนื่องจาก บริษัทฯ มีความตองการที่จะใชเงินทุนในการขยายธุรกิจ  ดังนั้น 
บริษัทฯ จึงไมมีการจายเงินปนผล แตอยางไรก็ตาม สําหรับในอนาคตบริษัทฯ มีนโยบายที่จะจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนใน
อัตราไมต่ํากวารอยละ 40 ของกําไรสุทธิหลังหักภาษีเงินไดนิติบุคคล เงินสํารองตามกฎหมาย และสํารองอื่นๆ ตามมติที่
ประชุมสามัญวิผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2552 ทั้งนี้ การจายเงินปนผลใหนําปจจัยตางๆ ตอไปนี้มา
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พิจารณาประกอบ เชน ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคลองทางการเงิน การขยายธุรกิจ และปจจัยอื่นๆ ที่
เกี่ยวของในการบริหารงานของบริษัทฯ  
 

ความเหมาะสมโครงสรางเงินทุน 
อัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันส้ินป 2549-2551 และ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 มีคาเทากับ 3.9 เทา, 

1.2 เทา, 2.1 เทา และ 1.3 เทาตามลําดับ โดยการลดลงของอัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนในป 2550 มาจากการที่บริษัทฯ มี
หนี้สินจากเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกันลดลง โดยบริษัทฯ ไดชําระเงินกูยืมคืนใหกับบุคคลที่เกี่ยวของเปนจํานวน 180.1 
ลานบาท ในขณะที่สวนของผูถือหุนมีมูลคาเพิ่มสูงขึ้นจากการเพิ่มทุนของบริษัทฯ เปนจํานวน 150.0 ลานบาท สําหรับป 
2551 บริษัทฯ มีอัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนเพิ่มสูงขึ้นจากหนี้สินของบริษัทฯ ที่ปรับเพิ่มสูงขึ้น ซึ่งหลักๆ จะมาจากเงินกูยืม
จากสถาบันการเงินที่เพิ่มสูงขึ้นจํานวน 66.3 ลานบาท ทั้งนี้ เพื่อรองรับการลงทุนและการขยายตัวของโครงการที่อยูอาศัย 
ประกอบกับบริษัทฯ ไดรับเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของเปนจํานวน 40.2 ลานบาท สําหรับ ณ ส้ิน
ไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ อัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนลดลง เนื่องจากมีการจายชําระเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเปน
จํานวน 114.8 ลานบาท ทําใหมียอดคงคางเงินกูยืมจากสถาบันการเงินลดลงจาก 262.2 ลานบาท ณ วันส้ินป 2551 เปน 
147.4  ลานบาท ณ ไตรมาสที่ 3 ป 2552   

อยางไรก็ตาม โครงสรางเงินทุนของบริษัทฯ คาดวาจะมีสัดสวนที่ลดลงภายหลังการขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแก
ประชาชน ซึ่งจะทําใหบริษัทฯ มีแหลงเงินทุนจากทุนจดทะเบียนที่เพิ่มสูงขึ้น ประกอบกับบริษัทฯ มีวัตถุประสงคสวนหนึ่งใน
การระดมทุนเพื่อชําระหนี้เงินกูยืมใหกับสถาบันการเงิน จึงสงผลใหบริษัทฯ จะมีโครงสรางเงินทุนทางการเงินที่แข็งแกรงมาก
ยิ่งขึ้น 

 

รายจายเงินลงทุน 
 ในป 2551 บริษัทฯ มีรายจายเงินลงทุนจํานวน 40.4 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดเขาซื้อหุนบริษัท ธนาสิริ พรอพเพอรตี้ 
ดีเวลลอปเมนท จํากัด จากผูถือหุนเดิม ซึ่งเปนผูถือหุนกลุมเดียวกับผูถือหุนใหญของบริษัทฯ และมีลักษณะการประกอบ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเหมือนกับบริษัทฯ ทั้งนี้ เพื่อปรับโครงสรางกลุมบริษัทใหชัดเจนและเพื่อขจัดความขัดแยงทาง
ผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น โดยบริษัทฯ เขาไปถือหุนในสัดสวนรอยละ 99.6 เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2551  
 
 ภาระผูกพัน 
 - ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาวาจางกอสราง 
 บริษัทไดทําสัญญาในการกอสรางโครงการตางๆ กับผูรับเหมา โดย ณ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552 
บริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาดังกลาวเปนจํานวนเงิน 45.7 ลานบาท และ 68.7ลานบาท ตามลําดับ สําหรับ TPD มีภาระ
ผูกพันในสัญญากอสรางโครงการกับผูรับเหมาเปนจํานวนเงิน 12.8 ลานบาท และ 46.9ลานบาท ตามลําดับ 
 - ภาระผกูผันเกี่ยวกับสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
 บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเปนจํานวนเงิน 55.6 ลานบาท และ 94.1 ลานบาท ณ 31 ธันวาคม 
2551 และ 30 กันยายน 2552 ตามลําดับ โดย ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มีภาระผูกพันในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
เปลา โครงการคลัสเตอร วิลล 2 บริเวณ อ. บางใหญ จ.นนทบุรี   
 -  ภาระผูกผันตามหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทยอย 
 บริษัทมีภาระผูกพันตามหนังสือค้ําประกัน เพื่อค้ําประกันระบบสาธารณูปโภคใหกับหนวยงานราชการเปนจํานวนเงิน 
39.7 ลานบาท และ 3.69 ลานบาท ณ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552 ตามลําดับ และค้ําประกันการซื้อวัสดุ
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อุปกรณในการกอสรางเปนจํานวน 2.0 ลานบาท และ 2.0 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามหนังสือค้ํา
ประกัน เพื่อค้ําประกันระบบสาธารณูปโภคใหกับหนวยงานราชการเปนจํานวนเงิน 15.2 ลานบาท ณ 30 กันยายน 2552 และ
ค้ําประกันการซื้อวัสดุอุปกรณในการกอสรางเปนจํานวน 3.0 ลานบาท  
 

12.4.5 ปจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 
 

- การเสนอขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชน 
จากการประชุมผูถือหุนสามัญ ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 ที่ประชุมมีมติอนุมัติจัดสรรหุนเพิ่มทุน

จํานวน 50,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ซึ่งภายหลังการเสนอขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชน บริษัทฯ จะมีทุนจด
ทะเบียนที่ออกและชําระแลวมูลคาแลวเพิ่มขึ้นจาก 200.0 ลานบาท เปน 250.0 ลานบาท ดังนั้น การเสนอขายหุนเพิ่มทุนใน
ครั้งนี้อาจสงผลใหอัตรากําไรตอหุนของบริษัทฯ ที่จะเกิดขึ้นในอนาคตปรับลดลง หากอัตราการเติบของกําไรสุทธิต่ํากวาการ
เพิ่มขึ้นของจํานวนหุนที่เพิ่มขึ้น อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีแผนงานที่จะนําเงินสวนหนึ่งที่ไดรับจากการเสนอขายหุนตอ
ประชาชนในครั้งนี้มาใชในการชําระหนี้เงินกูยืมของบริษัทฯ เพื่อลดภาระคาใชจายทางการเงินของบริษัทฯ โดย ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2551 และ ณ วันที่ 30 กันยายน 2552  บริษัทฯ มีภาระหนี้จากเงินกูยืมสถาบันการเงินรวมทั้งส้ิน 262.2 ลานบาท 
และ 147.4 ลานบาท ทั้งนี้ บริษัทฯ จะนําเงินที่ไดรับจากการเสนอขายหุนเพิ่มทุนมาชําระคืนเงินกูยืมตามความเหมาะสม 
โดยจะพิจารณาการชําระคืนเงินกูยืมในสวนที่มีตนทุนทางการเงินที่สูงหรือไดรับเงื่อนไขที่ดีสําหรับการชําระคืนหนี้กอน
กําหนด เพื่อลดภาระหนี้หรือคาใชจายดอกเบี้ยใหมากที่สุด ซึ่งการนําเงินที่ไดรับจากการเสนอขายหุนเพิ่มทุนมาชําระคืน
หนี้สินของบริษัทฯ ดังที่ไดกลาวในขางตนจะสงผลใหบริษัทฯ มีผลการดําเนินงานที่ดีขึ้น ทั้งนี้ เพราะบริษัทฯ จะมีคาใชจาย
จากดอกเบี้ยเงินกูลดลง   

 

 - ผลกระทบตอราคาหุนจากการใชสิทธิ์ตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯที่
ออกใหกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอย  
 จากการประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 และการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท
ฯ ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 28 พฤศจิกายน 2552  ที่ประชุมมีมติอนุมัติการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน
ของบริษัทฯ ชนิดเปลี่ยนมือไมไดใหกับกรรมการและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอยจํานวนไมเกิน 5.0 ลานหนวย ใน
ราคาศูนยบาท อัตราการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ อยูที่ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิตอ 1 หุนสามัญ ดังนั้น หาก
กรรมการและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอยมีการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคัญแสดงสิทธิทั้งหมด
จํานวน 5,000,000 หุน จะทําใหบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่ออกและชําระมูลคาแลวเทากับ 255.0 ลานบาท จํานวนหุนสามัญ 
255,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ซึ่งอาจจะสงผลใหบริษัทฯ มีกําไรตอหุนที่จะเกิดขึ้นอนาคตลดลง 
 อยางไรก็ตาม หากพิจารณาจากจํานวนหุนสามัญที่ออกเพื่อรองรับการใชสิทธิในครั้งนี้มีจํานวนเพียง 5.0 ลานหุน  
คิดเปนรอยละ 2.0 ของจํานวนหุนทั้งหมดหลังการเสนอขายหุนใหกับประชาชนในครั้งนี้ถือเปนปริมาณที่นอยมาก จึงไมนา
สงผลกระทบตอราคาหุนอยางมีนัยสําคัญ อีกทั้งภายหลังการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออก
ใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย บริษัทฯ จะมีเงินทุนหมุนเวียนเพิ่มขึ้น ทําใหภาระดอกเบี้ยจายของ
บริษัทฯ ลดลง ซึ่งจะสงผลตอกําไรสุทธิของบริษัทฯ ที่ดีขึ้น 
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 - การเรียกรองคาชดเชยจากการถูกเวนคืนที่ดิน 

 ในป 2549 บริษัทฯ ถูกเวนคืนที่ดินบริเวณโครงการเดอะ คลัสเตอรวิลล ตามพระราชกฤษฎีกาการเวนคืนที่ดินเพื่อ
นําไปกอสรางถนนใหเชื่อมตอกับถนนราชพฤกษ ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการกอสรางสะพานขามแมน้ําเจาพระยา โดยแนว
เวนคืนไดตัดผานกึ่งกลางที่ดินโครงการ ซึ่ง ณ ขณะนั้น บริษัทฯ ไดมีการนําที่ดินบริเวณแนวเวนคืนไปพัฒนาเพื่อจัดสรรเปน
ทาวนเฮาสบางสวนเรียบรอยแลว สงผลใหบริษัทฯ ตองชะลอการพัฒนาโครงการดังกลาว โดยที่ บริษัทฯ ไดรับเงินชดเชย
เฉพาะในสวนที่ดินที่ถูกเวนคืนเปนจํานวนเงิน 19.3 ลานบาท เทานั้น ในขณะที่ บริษัทฯ ยังคงไดรับผลกระทบอยางตอเนื่อง
จากการพัฒนาส่ิงปลูกสรางบริเวณรอบนอกแนวเวนคืน บริษัทฯ จึงไดยื่นอุทธรณเพื่อเรียกรองคาชดเชยความเสียหายจาก
การถูกเวนคืนเพิ่มเติมสําหรับสวนที่ไดรับผลกระทบนอกแนวถูกเวนคืนเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2550 และเมื่อวันที่ 16 
กรกฎาคม 2551 กระทรวงคมนาคมไดออกหนังสือชี้แจงวาไมมีการกําหนดคาทดแทนที่ดินสวนที่เหลือตามที่บริษัทฯ 
เรียกรอง และในวันที่ 25 มิถุนายน 2551 บริษัทฯ ไดยื่นฟองหนวยงานราชการที่เกี่ยวของตอศาลปกครองกลางใหจายคา
ทดแทนอันเปนคาเสียหายจํานวนเงินทั้งหมด 70.3 ลานบาท (พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอป ของเงินตนจํานวน 
50.3 ลานบาท)  
 ตอมา บริษัทฯ ไดทําการขายที่ดินนอกเวนคืนที่ไดรับผลกระทบและอยูในระหวางการฟองรองคาเสียหายดังกลาว
ใหกับกลุมเสถียรภาพอยุทธ เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2552 เนื่องจาก ที่ดินดังกลาวไมมีความชัดเจนบริเวณทางเขา-ออก และ
ความชัดเจนในเรื่องระยะเวลาในการขยายถนนที่ยังไมมีความแนนอน อีกทั้งเพื่อเปนการปรับโครงสรางทรัพยสินของบริษัทฯ 
ในการเตรียมความพรอมเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ทั้งนี้ สิทธิและผลประโยชนจากเงินชดเชยคาเสียหายจาก
ผลกระทบที่เกิดกับที่ดินนอกแนวเวนคืนสิทธินั้นจะตกเปนของบริษัทฯ เนื่องจาก การฟองรองดังกลาวเปนการดําเนินการใน
นามบริษัทฯ อีกทั้ง กลุมเสถียรภาพอยุทธไดมีการทําขอตกลงที่จะยกผลประโยชนที่ไดรับจาการฟองรองใหกับบริษัทฯ ซึ่ง
หากบริษัทฯ ไดรับเงินชดเชยดังกลาว จะสงผลใหบริษัทฯ มีรายไดเพิ่มสูงขึ้นเปนกรณีพิเศษจากการฟองรองดังที่ไดกลาวใน
ขางตน 
 อยางไรก็ตาม กรณีการเรียกรองคาเสียหายจากสิ่งปลูกสรางรอบนอกแนวเวนคืนจะใชระยะเวลาในการดําเนินการ
คอนขางนาน และโอกาสที่ทางบริษัทฯ จะไดรับเงินชดเชยจากกรณีดังกลาวมีความเปนไปไดคอนขางนอย เนื่องจาก ในอดีต
ที่ผานมายังไมมีบริษัทฯ ใดที่ไดรับเงินชดเชยคาความเสียหายในกรณีขางตน 
 
  12.5 คาตอบแทนผูสอบบัญชี 
 บริษัทฯ จายคาตอบแทนใหกับผูสอบบัญชีของบริษัท กรินท ออดิท จํากัด สําหรับการตรวจสอบบัญชีของบริษัทฯ 
สําหรับป 2549-2551 เปนจํานวน 0.2 ลานบาท, 0.7 ลานบาท และ 0.8 ลานบาทตามลําดับ และสําหรับงวด 9 เดือน ป 
2552 มีจํานวน 0.7 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไมมีการจายคาตอบแทนที่ไมใชคาสอบบัญชี 


