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12.     ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 
12.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี 
 

12.1.1 ผูสอบบัญชี 
งบการเงินของบริษัทฯ สําหรับป 2549 ถึง 2551 และประจําไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ 

ไดแตงตั้งผูสอบบัญชีจากบริษัท กรินทร ออดิท จํากัด โดยนายเจษฎา หังสพฤกษ ทะเบียนเลขที่ 3759 เปนผูสอบบัญชีที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย  
 

12.1.2 สรุปรายงานของผูสอบบัญชีสําหรับป 2549 ถึง 2551 และประจําไตรมาสที่ 3 ส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2552 

 
ป 2549 
ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขในรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
 
ป 2550 
ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขในรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต โดยที่ 
 บริษัทฯ จัดทํางบการเงินซึ่งมิไดใชขอยกเวนการไมไดใชมาตรฐานการบัญชีทั้ง 8 ฉบับตามประกาศของ
สภาวิชาชีพเมื่อวันที่ 20 กรกฎาคม 2550  

 งบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 ที่นํามาเปรียบเทียบจัดทําโดยฝายบริหารของ
บริษัทฯ ซึ่งมิไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี 

 
ป 2551 
ผูสอบบัญชีไดแสดงความเห็นอยางไมมีเงื่อนไขในรายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต โดยที่ 
 งบการเงินรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 ของบริษัทฯ ที่มาแสดงเปรียบเทียบเพื่อเปนการให

ขอมูลเพิ่มเติม จัดทําโดยผูบริหารของบริษัทฯ และยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี  
 

สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 
งบการเงินระหวางกาลสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 สอบทานโดยผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่เกี่ยวของกับการสอบทาน โดยผูสอบบัญชีไมพบส่ิงที่เปนเหตุใหเชื่อวางบการเงิน
ดังกลาวไมถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป โดยที่ 

 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงินสดรวม สําหรับงวด 
9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 ที่นํามาแสดงเปรียบเทียบเพื่อเปนการใหขอมูลเพิ่มเติมจัดทําขึ้น
โดยฝายบริหารของบริษัทฯ และยังไมผานการตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูสอบบัญชี  
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12.2  ตารางสรุปงบการเงิน 
 

งบรวมเสมือนปรับโครงสราง 
บริษัทฯ มีการปรับโครงสรางการถือหุนโดยเขาไปถือหุนบริษัท ธนาสิริ พรอพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(“TPD”) (ชื่อเดิม บริษัท กมลา แมนชั่น จํากัด) ในสัดสวนรอยละ 99.6 ในวันที่ 18 ธันวาคม 2551 ดังนั้น บริษัทฯ จึงได
จัดทํางบการเงินรวมเสมือนไดเขาไปถือหุนในสัดสวนดังกลาวตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2549 เพื่อประโยชนในการเปรียบเทียบ
ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทฯ กับปที่ผานมา งบการเงินรวมเสมือนไดถูกจัดทําขึ้นโดยบริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ 
ไดนําเอางบการเงินที่ตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีของแตละบริษัทฯ มารวมและตัดรายการระหวางกันออก 
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 บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบดุล  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 30 กันยายน 2552 
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
สินทรัพยหมุนเวียน
เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 19.1      5.2        20.9      4.4        24.3      4.4        28.8      5.9        24.8      5.1        19.2     4.6       21.0     4.0       25.6      3.8        33.4      5.2        31.1      5.2        
เงินลงทุนชั่วคราว -         -         -         -         -         -         -         -         1.6        0.3        -         -         -         -         -          -          -          -          1.6        0.3        
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 1.4        0.4        1.5        0.3        0.0        0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 1.4       0.3       1.5       0.3       0.0        0.0 -          -          0.0 0.0
สนิคาคงเหลือ - สุทธิ 239.5    65.3      366.1    77.3      379.4    68.6      355.7    73.4      285.2    58.6      239.5   57.4     366.1   69.9     465.7    69.4      427.9    66.5      398.2    67.2      
ที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย - สุทธิ -         -         -         -         42.0      7.6        -         -         -         -         -         -         -         -         42.0      6.3        -          -          -          -          
ลูกหนี้อื่น 0.1        -         4.4        0.9        4.3        0.8        4.3        0.9        -         -         0.1       -         4.4       0.8       4.3        0.6        4.3        0.7        -          -          
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 5.6        1.5        6.3        1.3        6.7        1.2        8.7        1.8        15.2      3.1        5.5       1.3       6.3       1.2       7.7        1.1        9.6        1.5        15.2      2.6        
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 265.7   72.4     399.2   84.3     456.7   82.5     397.6   82.1      326.8   67.1      265.7   63.7    399.3   76.2    545.3   81.2     475.3    73.9      446.1   75.3     

สินทรัพยไมหมุนเวียน -          
เงินลงลงทุนในบริษัทยอย -         -         -         -         40.4      7.3        -         -         40.4      8.3        -         -         -         -         -          -          -          -          -          -          
เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกัน -         -         -         -         10.0      1.8        8.0        1.7        31.4      6.4        -         -         -         -         -          -          -          -          -          -          
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช 1.9        0.5        2.9        0.6        4.0        0.7        3.9        0.8        8.8        1.8        1.9       0.5       2.9       0.6       4.0        0.6        3.9        0.6        8.8        1.5        
ที่ดินรอการพัฒนา 64.0      17.4      60.8      12.8      18.6      3.4        60.9      12.6      52.9      10.9      114.3   27.4     111.1   21.2     88.4      13.2      139.2    21.6      109.3    18.5      
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 14.0      3.8        8.6        1.8        7.4        1.3        7.9        1.6        8.3        1.7        14.0     3.4       8.6       1.6       9.4        1.4        9.9        1.5        9.9        1.7        
เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน 20.2      5.5        0.6        0.1        14.3      2.6        4.2        0.9        16.2      3.3        20.2     4.8       0.6       0.1       22.3      3.3        12.7      2.0        16.2      2.7        
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 1.1        0.3        1.6        0.3        1.9        0.3        2.0        0.4        2.0        0.4        1.1       0.3       1.6       0.3       2.0        0.3        2.2        0.3        2.2        0.4        
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 101.2   27.6     74.5     15.7     96.6     17.5     86.9     17.9      160.1   32.9     151.5   36.3    124.8   23.8    126.1   18.8     167.9    26.1      146.4   24.7     

รวมสินทรัพย 366.9   100.0   473.7   100.0   553.3   100.0   484.4   100.0    486.9   100.0   417.2   100.0  524.1   100.0  671.4   100.0   643.2   100.0   592.5   100.0   
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ วันที่ 30 กันยายน 2551 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทียบ  

30 ก.ย. 2552***

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

งบการเงินเฉพาะบริษัท

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551*** 30 ก.ย. 2552***
งบดุล

31 ธ.ค. 2549** 31 ธ.ค. 2550**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

งบเสมือน

31 ธ.ค. 2550 *31 ธ.ค. 2549*
งบการเงินรวม งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551***
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบดุล  (ตอ)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 30 กันยายน 2552 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
หนี้สินหมุนเวียน 0.0
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน -       -       40.0      8.4        50.0      9.0        50.0      10.3      50.0      10.3      -       -       40.0     7.6       50.0      7.4        50.0      7.8        50.0      8.4        
เจาหนี้การคา 5.5        1.5        12.3      2.6        29.4      5.3        10.1      2.1        42.9      8.8        5.5       1.3       12.3     2.3       32.3      4.8        10.1      1.6        54.2      9.2        
เจาหนี้คาที่ดินและสิ่งปลูกสราง -       -       -       -       -       -       -       -         -       -       -       -       -       -       4.2        0.6        4.2        0.7        4.2        0.7        
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินและบริษัทอื่น 70.9      19.3      115.9    24.5      142.7    25.8      127.3    26.3      53.0      10.9      70.9     17.0     115.9   22.1     181.2    27.0      127.3    19.8      71.8      12.1      
เงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระในหนึ่งป -       -       18.0      3.8        20.4      3.7        25.8      5.3        23.5      4.8        -       -       18.0     3.4       18.7      2.8        66.6      10.4      23.5      4.0        
สวนของหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน 0.6        0.2        0.5        0.1        0.2        0.0 0.3        0.1        0.6        0.1 0.6       0.1       0.5       0.1       0.5        0.1        0.3        -          0.9        0.1        
   ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป -          
เงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา 3.3        0.9        4.4        0.9        7.7        1.4        7.6        1.6        8.9        1.8        3.3       0.8       4.4       0.8       8.2        1.2        8.9        1.4        12.9      2.2        
เงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกั -       -       -       -       40.2      7.3        -       -         -       -       -       -       -       -       40.2      6.0        -          -          -        -        
เจาหนี้เงินประกันผลงาน 4.6        1.3        5.4        1.1        9.5        1.7        8.2        1.7        8.3        1.7        4.6       1.1       5.4       1.0       10.2      1.5        8.6        1.3        10.2      1.7        
หนี้สินหมุนเวียนอื่น 3.1        0.8        4.8        1.0        16.9      3.1        14.3      2.9        27.0      5.5        3.1       0.7       5.0       1.0       18.4      2.7        15.1      2.4        30.4      5.1        
รวมหนี้สินหมุนเวียน 88.0     24.0      201.3   42.5      317.0   57.3      243.5   50.3      214.2   44.0      88.0    21.1     201.5   38.4     363.9   54.2      291.2    45.3      258.1   43.6     

หนี้สินไมหมุนเวียน -        
เงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน 234.0    63.8      53.6      11.3      6.8        1.2        11.8      2.4        6.8        1.4        243.9   58.5     63.8     12.2     76.6      11.4      81.5      12.7      76.7      13.0      
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน-สุทธิ -       -       22.0      4.6        10.6      1.9        14.2      2.9        2.0        0.4        -       -       22.0     4.2       12.3      1.8        14.2      2.2        2.0        0.3        
หนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน -       -       -       -       -       -       -       -         1.2        0.3        -       -       -       -       0.5        0.1        0.9        0.1        1.5        0.2        
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 234.0   63.8      75.6     16.0      17.4     3.1        26.0     5.4        10.1     2.1        243.9   58.5     85.8    16.4     89.4     13.3      96.6     15.0     80.3     13.5     
รวมหนี้สิน 322.0   87.8      276.9   58.5      334.4   60.4      269.5   55.6      224.3   46.1      331.9   79.6     287.3   54.8     453.3   67.5      387.8   60.3     338.4   57.1     

*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ วันที่ 30 กันยายน 2551 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทียบ  

30 ก.ย. 2552***

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

งบการเงินเฉพาะบริษัท

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551*** 30 ก.ย. 2552***
งบดุล

31 ธ.ค. 2549** 31 ธ.ค. 2550**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

งบเสมือน

31 ธ.ค. 2550 *31 ธ.ค. 2549*
งบการเงินรวม งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551***
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบดุล  (ตอ)  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 30 กันยายน 2552 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
สวนของผูถือหุน -        
ทุนเรือนหุน -        
ทุนจดทะเบียน 50.0      13.6      200.0    42.2      200.0    36.1      200.0    41.3      255.0    52.4      50.0     12.0     200.0   38.2     200.0    29.8      200.0    31.1      255.0    43.0      
ทุนที่ออกและชําระแลว 50.0      13.6      200.0    42.2      200.0    36.1      200.0    41.3      200.0    41.1      50.0     12.0     200.0   38.2     200.0    29.8      200.0    31.1      200.0    33.8      

กําไร(ขาดทุน)สะสม (5.1)      (1.4)      (3.2)      (0.7)      18.9      3.4        14.9      3.1        62.6      12.9      (5.1)      (1.2)      (3.2)      (0.6)      18.1      2.7        14.9      2.3        54.1      9.1        
สวนของผูถือหุนใหญ 44.9      12.2      196.8    41.5      218.9    39.6      214.9    44.4      262.6    53.9      44.9     10.8     196.8   37.6     218.1    32.5      214.9    33.4      254.1    42.9      
สวนของผูถือหุนสวนนอย -       -       -       -       -       -       -       -         -       -         40.4     9.7       40.0     7.6       -        -        40.5      6.3        -        -        

รวมสวนของผูถือหุน 44.9     12.2      196.8   41.5      218.9   39.6      214.9   44.4      262.6   53.9      85.3    20.4     236.8   45.2     218.1   32.5      255.4   39.7     254.1   42.9     
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 366.9   100.0    473.7   100.0    553.3   100.0    484.4   100.0    486.9   100.0    417.2   100.0   524.1   100.0   671.4   100.0    643.2   100.0   592.5   100.0   
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 และ วันที่ 30 กันยายน 2551 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทยีบ  

30 ก.ย. 2552***

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

งบการเงินเฉพาะบริษัท

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551*** 30 ก.ย. 2552***งบดุล 31 ธ.ค. 2549** 31 ธ.ค. 2550**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี

งบเสมือน

31 ธ.ค. 2550 *31 ธ.ค. 2549*
งบการเงินรวม งบการเงินรวม

31 ธ.ค. 2551** 30 ก.ย. 2551***
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบกําไรขาดทุน  

สําหรับปสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2551 และ สําหรับงวด 9 เดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 และ 2552 
 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
รายได
รายไดจากการขายสุทธิ 121.3    98.5      223.8    97.5      392.4    99.6      299.7    99.8      445.4    99.2      121.3   98.5     223.9   97.5     440.1    99.7      335.2    99.8      483.1    99.6      
รายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยทีถูกเวนคืน -       -       5.4        2.3        -       -       -       -       -       -       -       -       5.4       2.4       -        -        -        -        -        -        
รายไดอืน 1.8        1.5        0.4        0.2        1.5        0.4        0.7        0.2        3.5        0.8        1.8       1.5       0.4       0.2       1.4        0.3        0.7        0.2        1.9        0.4        
รวมรายได 123.1   100.0    229.6   100.0    393.9   100.0    300.4   100.0    448.9   100.0    123.1   100.0   229.7   100.0   441.5   100.0    335.8   100.0    485.0   100.0    

คาใชจาย
ตนทุนขาย 81.8      66.5      156.3    68.1      256.8    65.2      194.2    64.7      293.8    65.5      81.8     66.5     156.3   68.0     294.8    66.8      222.4    66.2      324.1    66.8      
คาใชจายในการขายและบริหาร 51.3      41.7      68.6      29.9      91.8      23.3      69.6      23.2      80.5      17.9      51.3     41.7     69.0     30.0     100.4    22.7      75.4      22.4      90.9      18.7      
รวมคาใชจาย 133.1   108.1    224.9   98.0      348.6   88.5      263.8   87.8      374.3   83.4      133.1   108.1   225.3   98.1     395.2   89.5      297.7   88.7      415.0   85.6      

กําไร(ขาดทุน)กอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินได (10.0)    (8.1)      4.7      2.0        45.3     11.5      36.5     12.2      74.6     16.6      (10.0)   (8.1)      4.4      1.9       46.3     10.5      38.1     11.3      70.1     14.4      
ดอกเบียจาย 0.9        0.7        2.8        1.2        8.6        2.2        5.3        1.8        9.8        2.2        0.9       0.7       2.9       1.3       10.1      2.3        6.2        1.9        13.0      2.7        
ภาษีเงินได -       -       -       -       14.6      3.7        13.1      4.4        21.1      4.7        -       -       -       -       14.6      3.3        13.2      3.9        21.1      4.3        
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (10.9)    (8.9)      1.9      0.8        22.1     5.6        18.1     6.0        43.7     9.7        (10.9)   (8.9)      1.5      0.7       21.6     4.9        18.6     5.5        36.0     7.4        
สวนของกําไร(ขาดทุน)สําหรับปที่เปนของ
ผูถือหุนบริษัทใหญ (10.9)    (8.9)      1.9        0.8        22.1      5.6        18.1      6.0        43.7      9.7        (10.9)    (8.9)      1.9       0.8       22.0      5.0        18.1      5.4        36.0      7.4        
ผูถือหุนสวนนอย -       -       -       -       -       -       -       -       -       -       (0.0)      -       (0.4)      (0.2)      (0.4)       (0.1)       0.5        0.1        -        -        

(10.9)    (8.9)      1.9        0.8        22.1      5.6        18.1      6.0        43.7      9.7        (10.9)    (8.9)      1.5       0.7       21.6      4.9        18.6      5.5        36.0      7.4        
กําไรสุทธิตอหุนพืนฐาน (บาทตอหุน)**** 0.22-      0.03      0.11      0.09      0.22      0.22-     0.02     0.11      0.09      0.18      
จํานวนหุนสามัญถัวเฉลียถวงนําหนัก (ลานหุน) 50.0      75.0      200.0    200.0    200.0    50.0     75.0     200.0    200.0    200.0    
กําไรสุทธิตอหุน Fully Diluted (บาทตอหุน)***** 0.04-      0.01      0.09      0.07      0.17      0.04-     0.01     0.09      0.07      0.14      

***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึงไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี
****   คํานวณจากมูลคาทีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลียถวงนําหนักของหุนสามัญทีออกในระหวางป
***** คํานวณจากมูลคาทีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลียถวงนําหนักของหุนสามัญทีออกจําหนายและเรียกชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนแกประชาชน (250 ลานหุน)

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2551***

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2552***

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2551***

สําหรับงวด 9 
เดือน สิ้นสุด 
30/9/2552***

ป 2550*ป 2549*

งบเสมือน
งบการเงินรวมงบการเงินรวม

ป 2551**ป 2551**

**    งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึงไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม สินสดุวันที 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม สินสุดวันที 31 ธันวาคม 2550 โดยผูบริหารของบริษัทฯ  เพือนํามาแสดงเปรียบเทียบ

งบกําไรขาดทุน
ป 2549** ป 2550**

งบการเงินเฉพาะบริษัท
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน)  
งบกระแสเงินสด  

สําหรับปส้ินสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2551 และ สําหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 และ 2552 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย: ลานบาท 

สําหรับป
2549* 2550** 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52*** 2549* 2550 * 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52***

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (10.9)       1.9           22.1         18.1                43.7                (10.9)                1.9          22.1        18.1               36.0               
ปรับกระทบยอดขาดทุนสุทธิใหเปนเงินสดรับ(จาย)
จากกิจกรรมดําเนินงาน

คาเสื่อมราคา 4.6           4.1           4.1           3.0                  2.9                  4.6                   4.1          4.3          3.2                 3.3                 
ดอกเบี้ยรับ (0.7)         (0.1)         (0.3)         (0.0)                 (0.9)                 (0.7)                  (0.1)         (0.1)         (0.0)                (0.2)                
ดอกเบี้ยจาย 0.9           2.8           8.6           5.3                  9.2                  0.9                   2.8          10.1        6.0                 12.3               
ภาษีเงินได -          -          14.6         13.1                21.1                -                   -          14.6        13.2               21.1               
ขาดทุนจากการตัดจําหนายสินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน -          -          -          -                  0.9                  -                   -          -          -                 0.9                 
หนี้สงสัยจะสูญ -          -          1.5           1.5                  -                  -                   -          1.5          1.5                 -                 
คาเสียหายจากการถูกฟองรอง -          -          1.5           1.5                  -                  -                   -          1.5          1.5                 -                 
คาเสียหายจากการยกเลิกสัญญาซื้อที่ดิน -          -          -          -                  8.6                  -                 8.6                 
ขาดทุนจากการดอยคาท่ีดินท่ีถือไวเพ่ือขาย -          -          12.1         -                  -                  -                   -          12.1        -                 -                 
ขาดทุนจากการดอยคาสินทรัพยถาวร -          4.9           -          -                  -                  -                   4.9          -          -                 -                 
ขาดทุนจากมูลคาสินคาลดลง -          -          -          8.9                  -                  -                   -          -          8.9                 -                 
ขาดทุนจากการจําหนายทรัพยสิน -          -          -          -                  0.1                  -                 0.1                 
รายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยท่ีถูกเวนคืน -          (5.4)         -          -                  -                  -                   (5.4)         -          -                 -                 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิของผูถือหุนสวนนอย -          -          -          -                  -                  -                   (0.4)         (0.4)         0.5                 -                 
กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานกอน (6.1)        8.2         64.2       51.4             85.5             (6.1)               7.8        65.7       52.8            82.1            
การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน

สินทรัพยดําเนินงาน(เพ่ิมขึ้น)ลดลง
ลูกหน้ีการคา 0.8           (0.1)         -          -                  0.0                  0.8                   (0.1)         -          -                 0.0                 
สินคาคงเหลือ (38.3)       (93.1)       (15.4)       14.5                100.5              (38.3)                (93.1)       (97.4)       (54.3)              89.0               
ลูกหน้ีอ่ืน 0.5           -          -          0.0                  4.3                  0.5                   -          -          0.0                 4.3                 
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน (3.1)         1.7           (0.3)         (2.4)                 (6.9)                 (3.1)                  1.7          (0.9)         (3.1)                (6.3)                
ท่ีดินรอการพัฒนา (3.4)         (0.7)         -          (0.1)                 (30.9)               (3.4)                  (0.7)         (19.1)       (28.2)              (31.1)              
เงินมัดจําคาซื้อท่ีดิน (20.2)       (0.1)         (14.3)       (8.6)                 (16.2)               (20.2)                (0.1)         (22.3)       (17.1)              (16.2)              
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 0.4           (0.6)         (0.3)         (0.4)                 (0.1)                 0.5                   (0.5)         (0.3)         (0.6)                (0.2)                
เงินรับจากภาษีถูกหัก ณ ท่ีจายที่ขอคืน -          -          -          -                  2.7                  -                   -          -          -                 2.7                 
หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น(ลดลง)
เจาหน้ีการคา -          6.8           17.1         (2.2)                 13.6                -                   6.8          20.0        (2.2)                21.9               
เงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา (2.4)         1.1           3.3           3.2                  1.2                  (2.4)                  1.1          3.8          4.6                 4.7                 
เงินมัดจํารับลวงหนาคาท่ีดินจากบุคคลท่ีเกี่ยวของกัน -          -          40.2         -                  -                  -                   -          40.2        -                 -                 
เจาหน้ีเงินประกันผลงาน 2.8           0.8           4.1           2.8                  (1.2)                 2.8                   0.8          4.8          3.2                 0.0                 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น (3.1)         2.2           1.7           (0.4)                 3.7                  (3.1)                  2.2          2.2          0.1                 3.8                 
จายภาษีเงินได (1.2)         (2.4)         (5.7)         (4.8)                 (14.7)               (1.2)                  (2.4)         (6.2)         (5.1)                (15.1)              
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน (73.3)      (76.2)      94.6       53.1             141.5           (73.2)             (76.5)      (9.5)       (49.8)           139.7           
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2550 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพ่ือนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

งบกระแสเงินสด
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบเสมือนงบ

การเงินรวม
งบการเงินรวม

สําหรับป สําหรับปสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด

**     งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด
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บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 
งบกระแสเงินสด (ตอ)  

สําหรับปส้ินสุด วันที่ 31 ธันวาคม 2549 ถึง 31 ธันวาคม 2551  และ สําหรับงวด 9 เดือนส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2551 และ 2552 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย: ลานบาท 

สําหรับป
2549* 2550** 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52*** 2549* 2550 * 2551** 30 ก.ย. 51*** 30 ก.ย. 52***

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
รับดอกเบี้ย 0.7           0.1           0.1           0.0                  0.2                  0.7                   0.1          0.1          0.1                 0.2                 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีขอจํากัดในการใช(เพิ่มข้ึน)ลดลง 0.4           (1.0)         (1.1)         (1.0)                 (6.5)                 0.4                   (1.0)         (1.1)         (1.0)                (6.5)                
เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน -          -          (10.0)       (8.0)                 (29.4)               -                   -          -          -                 -                 
เงินสดจายซ้ือสินทรัพยถาวร (1.1)         (2.9)         (2.8)         (2.3)                 (1.7)                 (1.1)                  (2.9)         (3.7)         (3.1)                (1.9)                
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถาวร 0.1           -          -          -                  1.8                  0.1                   -          -          -                 1.8                 
เงินสดจายซ้ือเงินลงทุนในบริษัทยอย -          -          (40.4)       -                  -                  -                   -          (40.4)       -                 -                 
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมลงทุน 0.1         (3.8)        (54.2)      (11.3)            (35.5)            0.1                (3.8)       (45.1)      (4.0)             (6.3)             
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
จายดอกเบี้ย (3.9)         (12.2)       (17.7)       (13.3)               (9.7)                 (3.9)                  (12.2)       (18.9)       (12.9)              (12.3)              
เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึน -          40.0         10.0         10.0                -                  -                   40.0        10.0        10.0               -                 
จายชําระหนี้สินภายใตสัญญาเชาการเงิน (1.0)         (0.7)         (0.3)         (0.3)                 (0.7)                 (1.0)                  (0.7)         (0.9)         (0.8)                (1.0)                
เงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกันลดลง (5.6)         (180.4)     (46.8)       (41.8)               -                  (5.6)                  (180.1)     12.7        17.7               0.2                 
เงินกูยืมจากสถาบันการเงินและบริษัทอื่นเพิ่มขึ้น 32.9         85.1         17.8         11.4                (95.1)               32.9                 85.1        56.3        52.2               (114.8)            
เงินสดรับจากการเพิ่มทุน -          150.0       -          -                  -                  -                   150.0      -          -                 -                 
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 22.4       81.8       (37.0)      (33.9)            (105.5)          22.4              82.1       59.2       66.3            (127.9)          
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (50.8)      1.8         3.4         7.9              0.5              (50.7)             1.8        4.6        12.5            5.5              
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 69.9         19.1         20.9         20.9                24.3                69.9                 19.2        21.0        21.0               25.6               
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันสิ้นป 19.1       20.9       24.3       28.8             24.8             19.2              21.0       25.6       33.4            31.1            
*      บริษัทฯ จัดทํางบเสมือนงบการเงินรวม ส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และงบการเงินรวม ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2550 โดยผูบริหารของบริษัทฯ เพื่อนํามาแสดงเปรียบเทียบ 

งบกระแสเงินสด
งบการเงินเฉพาะบริษัท งบเสมือนงบ

การเงินรวม
งบการเงินรวม

สําหรับป สําหรับปสําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด

**     งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซ่ึงไดรับการตรวจสอบโดยผูสอบบัญชี
***   งบการเงินเฉพาะบริษัทและงบการเงินรวม ซึ่งไดรับการสอบทานโดยผูสอบบัญชี

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด
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12.3 ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงิน   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

งบเสมือน
งบการเงินรวม

สําหรับป

2549 2550 2551 30 ก.ย. 51 30 ก.ย. 52 2549 2550 2551 30 ก.ย. 51 30 ก.ย. 52
อัตราสวนสภาพคลอง (Liquidity Ratio)
อัตราสวนสภาพคลอง (เทา) 3.0 2.0 1.4 1.6 1.5 3.0 2.0 1.5 1.6 1.7
อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว (เทา) 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1 0.2 0.1 0.1 0.1 0.1
อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด (เทา) N.A. N.A. 0.4 0.2 0.5 N.A. N.A. N.A. N.A. 0.4
อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคา* (เทา) 68.1 154.3 514.3 532.8 41,525.6 68.1 154.4 576.8 595.8 45,047.2
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย* (วัน) 5.3 2.3 0.7 0.7 0.01 5.3 2.3 0.6 0.6 0.01
อัตราสวนหมุนเวียนสินคาคงเหลือ (เทา) 0.4 0.5 0.7 0.7 1.2 0.4 0.5 0.7 0.7 1.0
ระยะเวลาขายสินคาเฉลี่ย (วัน) 954.4 697.4 522.5 501.7 305.4 954.4 697.4 507.9 482.0 359.9
อัตราสวนหมุนเวียนเจาหน้ี** (เทา) 14.9 17.6 12.3 23.1 10.8 14.8 17.6 13.2 26.4 10.0
ระยะเวลาชําระหนี้** (วัน) 24.2 20.5 29.2 15.6 33.2 24.3 20.5 27.2 13.6 36.0
Cash Cycle*** (วัน) 935.5 679.2 494.0 486.9 272.2 935.5 679.3 481.3 469.0 323.8
อัตราสวนแสดงความสามารถในการหากําไร
(Profitability Ratio)
อัตรากําไรขั้นตน (%) 32.6 30.2 34.6 35.2 34.0 32.6 30.2 33.0 33.7 32.9
อัตรากําไรจากการดําเนินงาน (%) -9.7 -0.5 11.2 12.0 16.0 -9.7 -0.6 10.2 11.2 14.1
อัตรากําไรอ่ืน (%) 1.5 2.5 0.4 0.2 0.8 1.5 2.5 0.3 0.2 0.4
อัตราสวนเงินสดตอการทํากําไร (%) N.A. N.A. 216.0 147.9 199.1 N.A. N.A. N.A. N.A. 204.9
อัตรากําไรสุทธิ (%) -8.9 0.8 5.6 6.0 9.7 -8.9 0.7 4.9 5.5 7.4
อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุน (%) -21.7 1.5 10.6 11.7 24.2 -12.0 0.9 9.5 10.1 20.3
อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน
(Efficiency Ratio)
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) -3.0 0.4 4.3 5.0 11.2 -2.7 0.3 3.6 4.2 7.6
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยถาวร (%) -39.7 52.7 327.5 340.9 790.3 -39.7 49.6 287.8 313.2 544.6
อัตราการหมุนของสินทรัพย (เทา) 0.3 0.5 0.8 0.8 1.2 0.3 0.5 0.7 0.8 1.0
อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน
(Financial Policy Ratio)
อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน (เทา) 7.2 1.4 1.5 1.3 0.9 3.9 1.2 2.1 1.5 1.3
อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบี้ย (เทา) N.A. N.A. 13.7 13.5 17.6 N.A. N.A. 1.5 N.A. 13.4
อัตราสวนความสามารถชําระภาระผูกผัน (เทา) N.A. N.A. 4.5 3.3 1.3 N.A. N.A. N.A. N.A. 1.1
ขอมูลตอหุน (มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท)
มูลคาทางบัญชีตอหุน (กอนปรับลด)1 บาท 0.90 2.62 1.09 1.07 1.31 1.71 3.16 1.09 1.28 1.27
มูลคาทางบัญชีตอหุน (ปรับลด)2 บาท 0.2 0.8 0.9 0.9 1.1 0.3 0.9 0.9 1.0 1.0
กําไรสุทธิตอหุน (กอนปรับลด)3 บาท -0.2 0.02 0.1 0.1 0.22 -0.2 0.02 0.11 0.09 0.18
กําไรสุทธิตอหุน (ปรับลด)4 บาท -0.04 0.01 0.1 0.1 0.17 -0.04 0.01 0.09 0.07 0.14

* บริษัทฯ มีนโยบายการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอาศัยใหกับลูกคา บริษัทฯ จึงไมควรมีลูกหน้ีการคา ซึ่งที่ผานมาบริษัทฯ มีลูกหนี้การคาจากการคางชําระเงินดาวน ซึ่งมีมูลคาที่นอยมาก
  ดังนั้น อัตราสวนหมุนเวียนลูกหน้ีการคาที่คํานวณไดขางตนอาจไมสะทอนลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯทั้งนี้ หากใชรายไดจากการขายหารดวยยอดรอโอนของบริษัทฯ (Backlog) ซึ่งเปรียบเสมือน
  ลูกหนี้บริษัทฯ แตยังไมรับรูรายไดจะพบวา อัตราสวนหมุนเวียนลูกหนี้การคาของงบการเงินรวมป 2549-2551 และงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 อยูที่10.1, 3.9, 3.8, 3.8 และ 3.4 เทา ตามลําดับ 
  สําหรับระยะเวลาในการเก็บหนี้เฉลี่ยของงบการเงินรวมตามระยะเวลาดังกลาวจะอยูท่ี 35.6, 93.3, 93.7, 95.0 และ 104.5 วัน ตามลําดับ 
** เจาหน้ีการคาของบริษัทฯ ในธุรกิจอสังหาริมทรัพยจะรวมทั้งเจาหนี้การคาในสวนของผูรับเหมาและวัสดุกอสราง และเจาหน้ีเงินรับประกันผลงานกอสรางจากผูรับเหมา ดังน้ัน อัตราสวนเจาหนี้
  ในขางตนอาจไมสะทอนลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ แตหากใชตนทุนขายหารดวยผลรวมของเจาหนี้การคาและเจาหนี้เงินประกันผลงาน พบวา อัตราสวนหมุนเวียนเจาหนี้ของงบการเงินรวม
   ป 2549-2551และงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 อยูที่ 8.1, 10.2, 9.8, 16.3 และ 8.1 เทา ตามลําดับ  สําหรับระยะเวลาชําระหน้ีของงบการเงินรวมตามระยะเวลาดังกลาวจะอยูที่ 
  44.4, 32.0, 36.8, 22.1 และ 44.5 วัน ตามลําดับ 
*** Cash Cycle ของงบการเงินรวมของบริษัทฯ ภายหลังการปรับระยะเวลาเก็บหนี้และการชําระหน้ี เพ่ือใหสะทอนลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ในป 2549-2551 และงวด 9 เดือน ป 2551 
  และ 2552 อยูท่ี 945.6, 758.7, 564.8, 555.0 และ 419.8 วัน ตามลําดับ  
1  คํานวณจากมูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารมูลคาบัญชีสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกในระหวางป
2  คํานวณจากมูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารมูลคาบัญชีสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนแกประชาชน (250 ลานหุน)
3 คํานวณจากมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่ออกในระหวางป
4 คํานวณจากมูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท โดยหารกําไรสุทธิสําหรับงวดดวยจํานวนหุนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนักของหุนสามัญที่ออกจําหนายและเรียกชําระแลวภายหลังการเสนอขายหุนแกประชาชน (250 ลานหุน)

รายการ

งบการเงินรวม

สําหรับปสําหรับป

งบการเงินเฉพาะบริษัท

สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด สําหรับงวด 9 เดือน สิ้นสุด
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12.4 คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

12.4.1 การวิเคราะหผลการดําเนินงาน 
 

ภาพรวมผลการดําเนินงานที่ผานมา 
 

บริษัทฯ ดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบานจัดสรรพรอมที่ดินเพื่อขายประเภททาวนเฮาส บานแฝด 
และบานเดี่ยว โดยบริษัทฯ จะเปนผูพัฒนาและเปนเจาของโครงการ และในวันที่ 18 ธันวาคม 2551 บริษัทฯ ไดดําเนินการซื้อ
หุนสามัญของบริษัท ธนาสิริ พรอพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท จํากัด (“TPD”) ในสัดสวนรอยละ 99.6 เพื่อปรับโครงสรางกลุม
บริษัทฯ ใหเกิดความชัดเจนและไมกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน   

TPD เปนบริษัทยอยของบริษัทฯ จัดตั้งขึ้นตั้งแตป 2533 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยบานจัดสรรพรอม
ที่ดินเพื่อขาย โดยจะเปนผูพัฒนาและเปนเจาของโครงการ ซึ่งเนนการพัฒนาโครงการในจังหวัดภูเก็ต และในป 2551 TPD 
ไดเขาซื้อโครงการบานสวนเนรมิตบางสวนจากผูประกอบการอสังหาริมทรัพยบริษัท คิงส แอนดจอย จํากัด (“K&J”) ซึ่งไมมี
ความเกี่ยวของกับบริษัทฯ ในเดือนมีนาคมและนําโครงการดังกลาวมาพัฒนาตอ และเริ่มดําเนินการขายในเดือนกรกฎาคม 
2551 ภายใตชื่อใหมวา “โครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย” 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 TPD มีที่ดินรอการพัฒนา ตั้งอยูที่ตําบลกมลา อําเภอกะทู จังหวัดภูเก็ต เนื้อที่ 104-3-
90.3 ไร มีมูลคาตามบัญชีจํานวน 50.5 ลานบาท โดยผูประเมินอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยไดทําการประเมินราคาที่ดินตามวิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด ซึ่งมีมูลคาตลาดที่
ประเมินไดจํานวน 840.0 ลานบาท ตามรายงานวันที่ประเมิน 30 มกราคม 2552 ที่ดินดังกลาวไดเคยประเมินแลวเมื่อเดือน
กันยายน 2551 มีมูลคาประมาณ 403 ลานบาท (รายละเอียดการประเมินที่ดินดังกลาวแสดงในหมายเหตุ 1 ขอที่ 5.3 ที่ดิน
รอการพัฒนา)  ทั้งนี้ ปจจุบันบริษัทฯ ยังไมมีแผนการนําที่ดินดังกลาวมาพัฒนาโครงการ 

บริษัทฯ มีนโยบายการบัญชีการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการ
โอนกรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซื้อ และรับรูตนทุนขายบานพรอมที่ดินโดยทําการปนสวน
ตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดขึ้นในโครงการ (โดยพิจารณาถึงตนทุนที่เกิดขึ้นจริงดวย) ใหกับบานพรอมที่ดินที่ขาย
ตามอัตราสวนพื้นที่ที่ขายของแตละโครงการ  

ในชวง 2- 3 ปที่ผานมา ผูบริโภคใหความระมัดระวังและชะลอการใชจาย เนื่องจากภาวะทางการเมือง
ภายในประเทศ ความผันผวนของราคาน้ํามัน ราคาวัสดุกอสราง อัตราดอกเบี้ย และวิกฤติเศรษฐกิจโลกในป 2551 สงผลตอ
ใหการชะลอตัวอยางตอเนื่องในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ทําใหการแขงขันภายในอุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพยของที่อยู
อาศัยมีความรุนแรงสูงขึ้น  

อยางไรก็ตาม ในชวงเวลาที่ผานมาบริษัทฯ มีรายไดเพิ่มสูงขึ้นอยางตอเนื่องจาก 123.1 ลานบาท ในป 2549 
เพิ่มขึ้นเปน 229.7 ลานบาท และ 441.5 ลานบาท ในป 2550 และ 2551 ตามลําดับ คิดเปนอัตราการเติบโตเฉลี่ย 
(Compound Average Growth Rate : CAGR) รอยละ 89.4 สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดรวม 485.0 ลาน
บาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมีรายไดรวมเทากับ 335.8 ลานบาท คิดเปนอัตราการเติบโตอยูที่รอยละ  44.4  
อันเนื่องมาจากบริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานเดี่ยว/บานแฝด ซึ่งเปนโครงการที่เริ่มดําเนินการในชวงครึ่งปหลังของป 
2551 ประกอบกับมีปจจัยบวกจากมาตรการลดหยอนคาธรรมเนียม และมาตรการทางภาษีของรัฐบาลในการชวยกระตุน
ภาคอสังหาริมทรัพย เมื่อพิจารณากําไรขั้นตนของบริษัทฯ พบวา บริษัทฯ ยังคงสามารถบริหารจัดการโดยการควบคุมตนทุน
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ขายไดเปนอยางดี โดยในป 2549 และ 2550 บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอยละ 32.6 และรอยละ 30.2 ตามลําดับและ
เพิ่มสูงขึ้นเปนรอยละ 33.0 และรอยละ 32.9 ในป 2551 และงวด 9 เดือน ป 2552 ตามลําดับ  

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนสุทธิในป 2549 จํานวน 10.9 ลานบาท และมีผลการดําเนินงานกําไรสุทธิ
ในป 2550 และ 2551 จํานวน 1.5 ลานบาท และ 21.6 ลานบาทตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิ
เทากับ 36.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมีกําไรสุทธิ 18.6 ลานบาท  

สําหรับป 2549 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนเนื่องจากบษัทฯ ไดถูกเวนคืนที่ดินบางสวนที่กําลังอยูในระหวาง
การพัฒนาของโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล เพื่อนําไปกอสรางสะพานขามแมน้ําเจาพระยา บริเวณถนนนนทบุรี 1 ทําให
บริษัทฯ ตองชะลอการพัฒนาโครงการดังกลาวลง ในขณะที่บริษัทฯ ตองรับภาระคาใชจายคงที่อยางตอเนื่องจากการรับ
พนักงานงานเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับการเติบโต รวมทั้งบริษัทฯ ไดลงทุนเพื่อทําการประชาสัมพันธผานสื่อตางๆ เพื่อเปดตัว
โครงการดังกลาว ทําใหคาใชจายในการขายและบริหารสูงขึ้น คิดเปนรอยละ 41.7 ของรายไดรวม 

สําหรับป 2550 บริษัทฯ ไดนําที่ดินสวนที่ไมไดถูกเวนคืนมาพัฒนาตอจึงทาํใหบริษัทฯ มีตนทุนของโครงการดังกลาว
เพิ่มสูงขึ้น แตอยางไรก็ตาม ในชวงเวลาดังกลาวบริษัทฯ ประสบความสําเร็จจากการเปดโครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – 
บางใหญ ซึ่งเปนโครงการที่มีลักษณะเปนทาวนเฮาส โดยบริษัทฯ มีรายไดจากการขายเทากับ 91.4 ลานบาท ประกอบกับ
บริษัทฯ มีรายไดจากโครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร ซึ่งเปนโครงการประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด ที่เปดตัวตั้งแตป 2547  
เทากับ 74.2 ลานบาท อีกทั้งบริษัทฯ มีรายไดจากเงินชดเชยของที่ดินที่ถูกเวนคืนสุทธิเปนจํานวน 5.4 ลานบาท จึงสงผลให
บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มสูงขึ้นเปน 1.5 ลานบาท เทียบกับผลขาดทุน 10.9 ลานบาทในป 2549 สําหรับกรณีการยื่นฟองรอง
เรียกรองคาทดแทนจากที่ดินที่ถูกเวนคืนตอศาลปกครองเมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2551 บริษัทฯ กําลังอยูในขั้นตอนการ
พิจารณาผลจากศาลปกครอง 

สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเพิ่มขึ้นเปน 21.6 ลานบาท ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทฯ ไดมีการพัฒนาโครงการ
เพิ่มขึ้นเปนจํานวนมากทั้งโครงการที่เปนบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาส โดยบริษัทฯ มีรายไดที่เพิ่มสูงขึ้นจากการเปด
โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ ในตนป 2551 ซึ่งเปนการเปดตัวแบบบานเดี่ยวและบานแฝด โดย
เนนความแตกตางจากโครงการอื่นๆ ในบริเวณดังกลาว โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ ซึ่งเปนโครงการในชวงครึ่งป
หลังของป 2551 โครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัดภูเก็ต
ของ TPD โดยในป 2551 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายในโครงการดังกลาวเทากับ 124.5 ลานบาท,  83.5 ลานบาท, 115.2 
ลานบาท และ 47.7 ลานบาทตามลําดับ  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิเทากับ 36.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน คิดเปน
รอยละ 93.7 เนื่องจากบริษัทฯ มีรายไดจากการขายที่ปรับเพิ่มสูงขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอนเปนจํานวน 148.0 ลานบาท  
คิดเปนอัตราการเติบโตอยูที่รอยละ 44.1  เนื่องจากในชวงไตรมาสที่ 3 ป 2552 สถานการณความวุนวายทางการเมือง
ภายในประเทศเริ่มมีทิศทางที่ดีขึ้น สงผลใหผูบริโภคมีความเชื่อม่ันในเศรษฐกิจมากขึ้น ประกอบกับ ในงวด 9 เดือน ป 2552 
บริษัทฯ มีโครงการแบบบานเดี่ยว/บานแฝดเพิ่มขึ้นเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันของปกอน เปนจํานวน 3 โครงการ  คือ โครงการ
เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 2, โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัด
ภูเก็ตของ TPD ซึ่งมีรายไดจากการขายรวมทั้ง 3 โครงการเทากับ 394.2 ลานบาท อีกทั้งในชวงเวลาดังกลาว โครงการไพรม
เพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ ยังคงมีรายไดจากการขายอยางตอเนื่องคิดเปนจาํนวนเงิน 68.5 ลานบาท  
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รายได 
บริษัทฯ มีนโยบายการรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินเมื่องานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการโอน

กรรมสิทธิ์และผลประโยชนที่มีนัยสําคัญในทรัพยสินใหกับผูซื้อแลว  
ในป 2549 -2551 บริษัทฯ มีรายไดรวมเทากับ 123.1 ลานบาท, 229.7 ลานบาท  และ 441.5 ลานบาทตามลําดับ 

คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นรอยละ 86.6 และรอยละ 92.2 ในป 2550 และ 2551 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัท
ฯ มีรายไดรวมทั้งหมด 485.0 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมีรายไดรวมเทากับ 335.8 ลานบาท คิดเปน
อัตราการเติบโตเฉลี่ยอยูที่รอยละ 44.4 โดยรายไดหลักของบริษัทฯ มาจากรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยประเภทบาน
จัดสรรพรอมที่ดินประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาส คิดเปนสัดสวนรอยละ 98.5, รอยละ 97.5 และ รอยละ 99.7 
ของรายไดรวม ในป 2549-2551 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ ป 2552 บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากการขาย
ตอรายไดรวมยูที่รอยละ 99.8 และ 99.6 ตามลําดับ โดยในป 2549 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 
121.3 ลานบาท และเพิ่มสูงขึ้นเปน 223.9 ลานบาท และ 440.1 ลานบาท ในป 2550 และ2551 ตามลําดับ คิดเปนอัตราการ
เติบโตรอยละ 84.6 และรอยละ 96.6 ในป 2550 และ 2551 ตามลําดับ โดยรายไดจากการขายในป 2549 มาจากบาน
ประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด ในสัดสวนรอยละ 98.5 ของรายไดรวม ในขณะที่ป 2550 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบาน
ประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 35.6 และรอยละ 61.9 ของรายไดรวมตามลําดับ สําหรับป 2551 
บริษัทฯ มีสัดสวนรายไดจากการขายบานประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 61.3 และรอยละ 38.4 
ของรายไดรวมตามลําดับ  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพยเทากับ 335.2 ลานบาท และ 
483.1 ลานบาท ตามลําดับ เพิ่มสูงขึ้นคิดเปนรอยละ 44.1 โดยในงวด 9 เดือนแรกป 2551 มีรายไดจากการขายบานประเภท
บานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ  56.6และรอยละ 43.2 ของรายไดรวมตามลําดับ  สําหรับ งวด 9 เดือน
แรกป 2552 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายบานประเภทบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสคิดเปนรอยละ 83.8  และ รอยละ 
15.8  ของรายไดรวม ตามลําดับ  

เมื่อพิจารณาตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามโครงการและรายไดรวม พบวาบริษัทฯ มีรายไดจากการขาย
อสังหาริมทรัพยเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากบริษัทฯ ไดมีการเปดขายโครงการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่องทั้งที่เปนบานเดี่ยว/บานแฝด  และ
ทาวนเฮาส ประกอบกับบริษัทฯ ไดมีการพัฒนาการออกแบบผลิตภัณฑที่สรางความแตกตางและควบคุมคุณภาพอยาง
ตอเนื่อง โดยเนนรูปแบบที่ตอบสนองประโยชนใชสอย ความทันสมัย คุณภาพและมาตรฐาน รวมทั้งทําเลที่ตั้งของโครงการ 
เพื่อตอบสนองความตองการของผูบริโภค สงผลใหมีรายไดจากการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคาไดเพิ่มขึ้น โดยป 
2549  บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคารวมทั้งส้ิน 22 หลัง และเพิ่มขึ้นเปน 50 หลัง ในป 2550 จากการ
เปดตัวโครงการใหมจํานวน 2 โครงการ ไดแก โครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ และโครงการเดอะ คลัสเตอร 
วิลล โดยบริษัทฯ มีรายไดจากขายในโครงการดังกลาวเทากับ 91.7 ลานบาท และ 50.4 ลานบาท ตามลําดับ  

สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีการเปดโครงการใหมเพิ่มขึ้นจํานวน 3 โครงการ คือ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 
รัตนาธิเบศร – บางใหญ ในชวงตนป โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต – อนุสาวรีย ที่
จังหวัดภูเก็ต ในชวงกลางป และบริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์บานไดเพิ่มสูงขึ้นเปน 174 หลัง ทําใหบริษัทฯ มีรายไดจาก
การขายเพิ่มขึ้น โดยในป 2551 บริษัทฯ มีรายไดจากโครงการดังกลาวเทากับ 124.5 ลานบาท, 83.5 ลานบาท และ 47.7 
ลานบาท ตามลําดับ  

 สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายเพิ่มสูงขึ้นเมื่อเทียบกับงวดเดียวกันในปกอน เนื่องจาก 
บริษัทฯ ไดมีโครงการเพิ่มขึ้นซึ่งเปนแบบบานเดี่ยว/บานแฝด คือ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 2, โครงการ 
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ธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัดภูเก็ตของ TPD ซึ่งมีรายไดจากการขาย
จํานวน 67.7 ลานบาท, 288.7 ลานบาท และ 37.8 ลานบาท ตามลําดับ ประกอบกับโครงการเดิมของบริษัทฯ ยังคงมีรายได
จากการขายอยางตอเนื่อง โดยในงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ สามารถโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคารวมทั้งส้ิน
จํานวน  171 หลัง เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน ซึ่งมียอดการโอนกรรมสิทธิ์ 136 หลัง คิดเปนอัตราการเพิ่มขึ้นที่รอยละ 
25.7  
 เมื่อพิจารณารายไดจากการขายของบริษัทฯ ซึ่งไดทําสัญญาเขาซื้อบานที่พัฒนายังไมแลวเสร็จบางสวนและที่ดิน
เปลาจากกลุมโครงการบานสวนเนรมิตมาพัฒนากอสรางตอเพื่อขาย ซึ่งเปนบริษัทที่ไมมีความเกี่ยวของกับบริษัทฯ โดยในป 
2551 และงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดจากการขายสวนหนึ่งมาจากลูกคาเดิมที่ซื้อบานที่พัฒนายังไมแลวเสร็จ
จํานวน 3 ราย คิดเปนรายไดจากการขายทั้งหมด 8.2 ลานบาท โดยบริษัทฯ รับรูรายไดจากการขายในป 2551 และงวด 9 
เดือน ป 2552 จํานวน 2 หลัง และ 1 หลัง ตามลําดับ คิดเปนจํานวนเงิน เทากับ 6.1 ลานบาท  และ 2.1 ลานบาท ตามลําดับ 
ซึ่งรายไดจากการขายจากกลุมลูกคาเดิมดังกลาว คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดจากการขายทั้งหมดของบริษัทฯ อยูรอยละ 
1.4  และ  0.4 ซึ่งเปนสัดสวนที่คอนขางนอยเมื่อเทียบกับรายไดจากการขายที่มาจากการดําเนินงานของบริษัทฯ เอง   

  ตารางแสดงรายไดจากการขายแยกตามโครงการและรายไดรวม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
สําหรับรายไดอื่นสวนใหญจะเปนรายไดจากการยึดเงินจอง, เงินทําสัญญา และดอกเบี้ยรับจากเงินฝากสถาบัน

การเงิน และรายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืน โดยในป 2549-2551 บริษัทฯ มีรายไดอื่นเทากับ 1.8 ลานบาท, 
5.8 ลานบาท และ 1.4 ลานบาทตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ ป 2552 บริษัทฯ มีรายไดอื่นเทากับ 0.7 ลาน
บาท และ 1.9 ลานบาท ตามลําดับ ทั้งนี้ ในป 2550 บริษัทฯ มีรายไดอื่นที่เพิ่มสูงขึ้นจากรายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพย 
เนื่องจากบริษัทฯ ไดรับเงินชดเชยจากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบริเวณโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล บางสวน เพื่อ

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ
รายไดจากการขาย
บานเด่ียว/บานแฝด

- ธนาสิริ รัตนาธิเบศร 121.3    98.5      74.2      32.3      5.0        1.1        5.0        1.5        -        -        
- เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส -        -        7.6        3.3        124.5    28.2      103.7    30.9      12.5      2.6        
- เดอะ คลัสเตอรวิลล ราชพฤกษ -        -        -        -        9.7        2.2        -        -        
- เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส 2 -        -        -        -        -        -        -        67.7      14.0      
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ -        -        -        -        83.5      18.9      45.9      13.7      288.7    59.5      
- ไพรมเพลส เนรมิต อนุสาวรีย  ภูเก็ต -        -        -        -        47.7      10.8      35.5      10.6      37.8      7.8        

121.3    98.5     81.8     35.6     270.4    61.3     190.1   56.6     406.7   83.8     
ทาวนเฮาส

- ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ -        -        91.7      39.9      115.2    26.1      80.9      24.1      68.5      14.1      
- เดอะ คลสัเตอรวิลล ราชพฤกษ -        -        50.4      21.9      54.4      12.3      64.2      19.1      8.0        1.6        
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ -        -        -        -        -        -        -        -        

-       -       142.1    61.9     169.7    38.4     145.1   43.2     76.5     15.8     
รายไดอื่น

- รายไดอ่ืนๆ 1.8        1.5        0.4        0.2        1.4        0.3        0.6        0.2        1.9        0.4        
- รายไดคาทดแทนอสังหาริมทรัพยท่ีถูกเวน ื -        -        5.4        2.4        -        -        -        -        -        

1.8       1.5        5.8       2.5        1.4       0.3        0.6       0.2        1.9       0.4        
123.1    100.0   229.7    100.0   441.5    100.0   335.8   100.0   485.0   100.0   

รายไดจากโครงการ 2550 2551
สําหรับป สําหรับงวด 9 เดือน ส้ินสุด 

30 ก.ย. 51 30 ก.ย. 52

รวมรายได

รวมรายไดบานเด่ียว

รวมรายไดทาวนเฮาส

2549

รวมรายไดอ่ืน
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นําไปกอสรางโครงการสะพานขามแมน้ําเจาพระยา บริเวณถนนนนทบุรี 1 จํานวน 19.3 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดทําการ
บันทึกรายไดจากสวนตางระหวางคาชดเชยดังกลาวที่บริษัทฯ ไดรับกับมูลคาตามบัญชีของที่ดินและสิ่งปลูกสรางในสวนที่ถูก
เวนคืนจํานวน 5.4 ลานบาท ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดรับเงินคาชดเชยดังกลาวแลวจํานวน 15.0 ลานบาท ในป 2550 และอีก 4.3 
ลานบาท บริษัทฯ ไดรับชําระจากกรมทางหลวงชนบทแลวในไตรมาสที่ 1 ป 2552 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 และวันที่ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีโครงการที่ดําเนินการอยูจํานวน 10 โครงการ 
มูลคาซื้อขายที่ไดทําสัญญาแลวทั้งส้ินจํานวน 1,178.7 และ 1,662.3 ลานบาท ตามลําดับ และมีบานพรอมที่ดินที่รอการโอน
กรรมสิทธิ์ซึ่งยังมิไดรับรูเปนรายไดจํานวน 36 หลัง และ 44 หลัง ตามลําดับ คิดเปนเงินจํานวน 119.0 ลานบาท และ 154 
ลานบาท ตามลําดับ ซึ่งจะมีการโอนกรรมสิทธิ์และรับรูเปนรายไดในป 2552 ตามนโยบายการบัญชี 

 

ตนทุนขาย 
บริษัทฯ มีนโยบายการบัญชีรับรูตนทุนขายบานพรอมที่ดินโดยการปนสวนตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะ

เกิดขึ้นของแตละโครงการ (พิจารณาถึงตนทุนที่เกิดขึ้นจริง) ใหกับบานพรอมที่ดินที่ขายตามอัตราสวนพื้นที่ที่ขายของแตละ
โครงการ และรับรูเปนตนทุนขายตามอัตราสวนพื้นที่ที่ขายของแตละโครงการ โดยตนทุนขายของบริษัท ประกอบดวยตนทุน
การพัฒนาที่ดิน ตนทุนคากอสรางและสวนกลาง และตนทุนการกูยืมเงิน 

ในป 2549 -2551 บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 81.8 ลานบาท, 156.3 ลานบาท และ 294.8 ลานบาท ตามลําดับ 
ซึ่งเพิ่มสูงขึ้นตามยอดขายที่เพิ่มขึ้น และเมื่อคิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 66.5, รอยละ 68.0 และ รอยละ 
66.8 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีตนทุนขายเทากับ 222.4 ลานบาท และ 324.1 ลานบาท 
ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 66.2 และ รอยละ 66.8 โดยในป 2550 บริษัทฯ มีสัดสวนของ
ตนทุนขายตอรายไดรวมเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากผลกระทบจากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบางสวนในโครงการเดอะ 
คลัสเตอร วิลล ซึ่งบริษัทฯ ไดทําการปรับผังโครงการใหม ทําใหบริษัทฯ มีตนทุนขายจากการรื้อถอนและการพัฒนาโครงการ
เพิ่มสูงขึ้น  

 

กําไรขั้นตน 
ในป 2549 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนเทากับ 39.5 ลานบาท และเพิ่มสูงขึ้นเปน 67.6 ลานบาท และ 145.3 ลานบาท ใน

ป 2550 และ 2551 ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอยละ 32.6, รอยละ 30.2 และรอยละ 33.0 ในป 2549-2551 
ตามลําดับ และในงวด 9 เดือนแรกป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีกําไรขั้นตนเทากับ 112.8 ลานบาท และ 159.1 ลานบาท
ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไรขั้นตนอยูที่รอยละ 33.7 และรอยละ 32.9 ตามลําดับ โดยในป 2550 บริษัทฯ มีอัตรากําไรขั้นตน
ลดลง เนื่องจากผลกระทบจากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบางสวนในโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล  

 

คาใชจายในการขายและบริหาร 
บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 51.3 ลานบาท, 69.0 ลานบาท และ 100.4 ลานบาท ในป 2549-

2551 ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 41.7, รอยละ 30.0 และรอยละ 22.7 ตามลําดับ โดยในป 
2549-2550 บริษัทฯ มีอัตราสวนของคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมคอนขางสูง เนื่องจากบริษัทฯ ตองชะลอ
การพัฒนาโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล จากการถูกเวนคืนที่ดินและสิ่งปลูกสรางบางสวน ในขณะที่บริษัทฯ มีภาระ
คาใชจายคงที่ในการขายและบริหาร เชน คาใชจายเกี่ยวกับพนักงาน จํานวน 23.4 ลานบาท และ 25.0 ลานบาท ตามลําดับ 
คิดเปนรอยละ 45.6 และรอยละ 36.2 ของคาใชจายในการขายและบริหาร โดยที่บริษัทฯ สามารถรับรูรายไดจากการขาย
บานจัดสรรพรอมที่ดินโครงการดังกลาวในชวงครึ่งปหลังของป 2550 นอกจากนี้ ในป 2550 บริษัทฯ มีความประสงคที่จะโอน
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ที่ดินและอาคารสโมสรของโครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร ใหแกนิติบุคคลของโครงการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงบันทึกการดอยคาใน
ทรัพยสินดังกลาวภายใตรายการบัญชีคาใชจายในการขายและบริหารเปนจํานวน 4.9 ลานบาท 

สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารที่เพิ่มสูงขึ้น โดยคาใชจายหลักๆ จะมาจากคาใชจาย
เกี่ยวกับพนักงานเทากับ 40.9 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากป 2550 คิดเปนรอยละ 63.6 ทั้งนี้ เนื่องจากการเพิ่มจํานวนพนักงานเพื่อ
รองรับโครงการใหมที่เพิ่มขึ้นจากป 2550 จํานวน 3 โครงการ คือ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร – บางใหญ, 
โครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ และโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ที่จังหวัดภูเก็ตของบริษัทยอย ประกอบ
กับการบันทึกขาดทุนจากการดอยคาที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย ซึ่งเปนที่ดินที่บริษัทฯ ขายคืนใหกรรมการภายหลังจากการถูก
เวนคืน, หนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้การคา และประมาณการหนี้สินจากการถูกฟองรองใหชดเชยคาวัสดุกอสรางแกผูขาย
จํานวน 12.1 ลานบาท, 1.5 ลานบาท และ 1.5 ลานบาทตามลําดับ รวมเปนจํานวน 15.1 ลานบาท ซึ่งรายการดังกลาวไม
สามารถนําไปเปนคาใชจายทางภาษีได และหากไมรวมรายการดังกลาวขางตนในคาใชจายในการขายและบริหาร บริษัทฯ 
จะมีอัตราสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมสําหรับป 2551 อยูที่รอยละ 19.3  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีคาใชจายในการขายและบริหารเทากับ 75.4 ลานบาท และ  
90.9 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 22.4 และรอยละ 18.7 ตามลําดับ บริษัทฯ มี
สัดสวนคาใชจายในการขายและบริหารตอรายไดรวมลดลงจากงวดเดียวกันของปกอนคิดเปนรอยละ 16.5 เนื่องจาก ในงวด 
9 เดือนแรก ป 2551 บริษัทฯ มีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคาที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย ซึ่งเปนที่ดินที่บริษัทฯ ขายคืนให
กรรมการภายหลังจากการถูกเวนคืน, หนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้การคา และประมาณการหนี้สินจากการถูกฟองรองใหชดเชย
คาวัสดุกอสรางแกผูขายจํานวน 8.9 ลานบาท, 1.5 ลานบาท และ 1.5 ลานบาทตามลําดับ รวมเปนเงินจํานวน 11.9 ลาน
บาท ในชวงเวลาดังกลาว สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีการบันทึกคาเสียหายจากการยกเลิกสัญญาซื้อที่ดินเปน
จํานวน 8.6 ลานบาท (รวมคาใชจายอื่นๆ ในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน) เนื่องจาก บริษัทฯ ไดยกเลิกการซื้อที่ดินบริเวณ ต.ศรี
สุนทร อ. ถลาง จ. ภูเก็ต ซึ่งบริษัทไดทําสัญญาซื้อที่ดินดังกลาว เมื่อ  26 กันยายน 2551 โดยบริษัทฯ ไดวางเงินมัดจําคาซื้อ
ที่ดินและรับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินบางสวนคิดเปนจํานวนเงินทั้งหมด 18.0  ลานบาท ซึ่งหากภายหลังบริษัทฯ ทําการโอน
กรรมสิทธิ์ในที่ดินคืนใหกับผูขาย บริษัทฯ จะไดรับเงินคืนจากผูขายเปนจํานวนเงิน 10.0 ลานบาท สําหรับเงินมัดจําที่เหลืออีก 
8.0 ลานบาท จะถูกปรับจากผูขายในการยกเลิกสัญญาซื้อที่ดินดังกลาว ซึ่งคาเสียหายดังกลาวไดถูกบันทึกเปนคาใชจายใน
การบริหารในงวด 9 เดือน ป 2552 

 

กําไร (ขาดทุน) กอนดอกเบี้ยจายและภาษี 
 ในป 2549 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานขาดทุนกอนดอกเบี้ยและภาษีจายเทากับ 10.0 ลานบาท ในขณะที่ป  

2550 -2551 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานกําไรกอนภาษีและดอกเบี้ยจายเทากับ 4.4 ลานบาท และ 46.3 ลานบาท
ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไร (ขาดทุน) กอนดอกเบี้ยและภาษีเทียบกับรายไดจากการขายอยูที่รอยละ (8.1), 1.9 และ 10.5 
ในป 2549 -2551 ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือนแรกป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีผลการดําเนินงานกําไร (ขาดทุน) กอน
ภาษีและดอกเบี้ยจายเทากับ 38.1 ลานบาท และ 70.1 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนอัตรากําไรกอนดอกเบี้ยและภาษีเทียบ
กับรายไดรวมอยูที่รอยละ 11.3 และรอยละ 14.4 ตามลําดับ 

 
คาใชจายดอกเบี้ย 
คาใชจายดอกเบี้ย ประกอบดวย ดอกเบี้ยจากเงินกูยืมเพื่อเปนเงินทุนหมุนเวียน ดอกเบี้ยจากการทําสัญญาเชาทาง

การเงิน และดอกเบี้ยจากการกูยืมเพื่อใชในการกอสรางโครงการตางๆ ซึ่งจะถูกบันทึกเปนตนทุนของแตละโครงการในสินคา
คงเหลือ โดยในป 2549-2551 บริษัทฯ มีคาใชจายดอกเบี้ยเทากับ 0.9 ลานบาท, 2.8 ลานบาท และ 10.1 ลานบาท
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ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 0.7 รอยละ 1.3 และรอยละ 2.3 ตามลําดับ ในขณะที่ งวด 9  
เดือน ป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีคาใชจายดอกเบี้ยเทากับ 6.2 ลานบาท และ 13.0 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวน
เทียบกับรายไดรวมอยูที่รอยละ 1.9 และ 2.7 ตามลําดับ ทั้งนี้ บริษัทฯ มีคาใชจายดอกเบี้ยที่เพิ่มสูงขึ้นในป 2551 และงวด 9 
เดือน ป 2552 เนื่องจากบริษัทฯ มีโครงการที่ดําเนินการอยูเพิ่มขึ้น 2 โครงการ สงผลใหบริษัทฯ ใชเงินกูยืมเพื่อพัฒนา
โครงการเพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง และเมื่อบริษัทฯ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยในโครงการตางๆ ไปยังผูซื้อ  บริษัทฯ จะหยุด
บันทึกคาใชจายดอกเบี้ยจายที่ถูกบันทึกเปนตนทุนโครงการในสินคาคงเหลือและจะบันทึกดอกเบี้ยเงินกูในโครงการดังกลาว
เปนคาใชจายดอกเบี้ย  

 
กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 
เมื่อพิจารณาผลประกอบการสุทธิของบริษัทฯ พบวา ในป 2549 บริษัทฯ มีผลประกอบการขาดทุนสุทธิ 10.9 ลาน

บาท สวนป 2550-2551 บริษัทฯ มีผลประกอบการกําไรสุทธิเทากับ 1.5 ลานบาท และ 21.6 ลานบาทตามลําดับ คิดเปน
อัตราสวนกําไร (ขาดทุน) สุทธิอยูที่รอยละ (8.9), รอยละ 0.7 และรอยละ 4.9 ในป 2549-2551 ตามลําดับ และ สําหรับงวด   
9 เดือนแรกป 2551 และ 2552 บริษัทฯ มีกําไรสุทธิจํานวน 18.6 ลานบาท และ 36.0 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนอัตราสวน
กําไรสุทธิอยูที่รอยละ 5.5 และรอยละ 7.4 ตามลําดับ  

อยางไรก็ตาม เมื่อพิจารณาเฉพาะผลการดําเนินของบริษัทฯ โดยไมนับรวมรายการพิเศษ เชน รายไดคาทดแทน
อสังหาริมทรัพยที่ถูกเวนคืน ซึ่งมูลคาเทากับ 5.4 ลานบาท ในป 2550 รายการขาดทุนจากการดอยคาของที่ดินและอาคาร
สโมสรและที่ดินรอการพัฒนา ซึ่งมีมูลคาเทากับ 4.9 ลานบาท และ 12.1 ลานบาท ในป 2551 และ คาเสียหายจากการ
ยกเลิกสัญญาซื้อที่ดิน ในงวด 9 เดือน ป 2552 พบวา บริษัทฯ มีกําไรหลังการปรับปรุงสุทธิเทากับ 1.0 ลานบาท , 33.7 ลาน
บาท และ 44.6 ลานบาท คิดเปนอัตรากําไรสุทธิหลังปรับปรุงอยูที่ รอยละ 0.4, รอยละ 7.6 และ รอยละ 9.2 ตามลําดับ  

 เมื่อพิจารณาอัตราผลตอบแทนของผูถือหุนในชวง 3 ปที่ผานมา พบวาบริษัทฯ มีอัตราตอบแทนของผูถือหุนเพิ่ม
สูงขึ้นอยางตอเนื่องจากรอยละ (12.0) ในป 2549 เปนรอยละ 0.9 และรอยละ 9.5 ในป 2550-2551 ตามลําดับ สําหรับงวด  
9 แรกเดือนป 2552 บริษัทฯ มีอัตราผลตอบแทนของผูถือหุนอยูที่รอยละ 20.3 ทั้งนี้ ในชวง 3 ปที่ผานมาบริษัทฯ ยังไมมีการ
จายเงินปนผล เนื่องจากบริษัทฯ ยังอยูในระหวางการขยายตัวทางธุรกิจทั้งโครงการที่มีอยูในปจจุบันและโครงการใหมใน
อนาคต 

 
12.4.2 การวิเคราะหฐานะการเงิน 
 
สินทรัพย 
ณ ส้ินป 2549 และ 2550 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 417.2 ลานบาท และ 524.1 ลานบาท  โดยสินทรัพยหลัก

ของบริษัทฯ ประกอบดวย สินคาคงเหลือ 239.5 ลานบาท และ 366.1 ลานบาท ณ ส้ินป 2549 และ 2550 ตามลําดับ คิดเปน
สัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 57.4 และรอยละ 69.9 ตามลําดับ และที่ดินรอการพัฒนา 114.3  ลานบาท และ 111.1 
ลานบาท ณ ส้ินป 2549 และ 2550 ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 27.4 และรอยละ 21.2  
ตามลําดับ  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวมเทากับ 671.4 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากสิ้นป 2550 คิดเปนรอยละ 
28.1 โดยสินทรัพยหลักของบริษัทฯ ประกอบดวย สินคาคงเหลือ 465.7 ลานบาท ที่ดินรอการพัฒนา 88.4  ลานบาท และ
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ที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย 42.0 ลานบาท คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 69.4, รอยละ 13.2 และรอยละ 6.3 
ตามลําดับ  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยรวม เทากับ 592.5 ลานบาท ลดลงจากสิ้นป 2551 คิดเปนรอยละ 
11.8 โดยการลดลงหลักมาจากสินคาคงเหลือและที่ดินที่ถือไวเพื่อขาย ซึ่งเปนที่ดินที่บริษัทฯ ขายคืนใหกรรมการภาย
หลังจากการถูกเวนคืน ทั้งนี้ สินทรัพยของบริษัทฯ ณ ไตรมาส 3 ป 2552 มาจากสินคาคงเหลือ 398.2 ลานบาท ที่ดินรอการ
พัฒนา 109.3  ลานบาท เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน 31.1 ลานบาท คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 67.2, 
รอยละ 18.5 และรอยละ 5.2 ตามลําดับ  
 

ลูกหนี้การคา 
บริษัทฯ มีนโยบายการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัยใหกับลูกคา สําหรับเงินจอง เงินทําสัญญา และเงินที่

รับชําระคางวดจะไมเขาเกณฑที่จะรับรูเปนรายได โดยบริษัทฯ จะบันทึกเปนเงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา ดังนั้น บริษัทฯ 
จะไมมีลูกหนี้การคาในสวนของการขายอสังหาริมทรัพย สําหรับส้ินป 2549-2551 และ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มี
ลูกหนี้ทางการคา1.4 ลานบาท, 1.5 ลานบาท, 0.03 ลานบาท และ 0.003 ลานบาท ซึ่งเปนลูกหนี้การคาจากการคางชําระ
เงินดาวน อยางไรก็ตาม ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 ลูกหนี้คางชําระดังกลาวยังอยูในกําหนดชําระ  

 

ตารางรายละเอียดการชําระเงินของโครงการที่ดําเนินการอยูในปจจุบัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2552 
                      หนวย: ลานบาท 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
สินคาคงเหลือ 
สินคาคงเหลือ ประกอบดวย คาที่ดิน คาพัฒนาที่ดิน คากอสราง ดอกเบี้ยเงินกูยืมที่เกี่ยวของและคาใชจายที่

เกี่ยวของโดยตรงกับโครงการ ซึ่ง ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเทากับ 
239.5 ลานบาท, 366.1 ลานบาท, 465.7 ลานบาท และ 398.2 ลานบาท ตามลําดับ เพิ่มขึ้น (ลดลง) จากวันส้ินป 2549 
,2550 และป 2551 คิดเปนรอยละ 52.9, รอยละ 27.2 และรอยละ (14.5) ตามลําดับ  

มูลคา % ของมูลคาท่ี
ขายแลว

มูลคา % ของมูลคาที่
ขายแลว

มูลคา % ของมูลคาท่ี
ขายแลว

มูลคา % ของมูลคาที่
ขายแลว

ไพรมเพลส

รัตนาธิเบศร – บางใหญ

เดอะ คลัสเตอร วิลล
ราชพฤกษ

เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส               13.6         13.6 100.0%         13.6 100.0% - -  - -

ธนาสิริ ปนเกลา - ราชพฤกษ             376.0       302.8 80.5%       302.8 80.5% - -         73.2 19.5%

เดอะ ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส เฟส 2               83.5         72.3 86.6%         72.3 86.6% - -         11.2 13.4%

ไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ภูเก็ต               60.0         41.3 68.8%        24.6 68.8% - -        18.7 31.2%

ไพรมเพลสภูเก็ต-อนุสาวรีย เฟส 3               20.7           2.9 13.8%         0.2 13.8% - -        17.8 86.2%

รวมโครงการที่เปดขายอยู           644.4      512.5 71.0%      493.1 71.0% - -      131.9 0.2%

คงเหลือจํานวนที่ยังไมถึง
กําหนดชําระ (1) - 2)

-         10.9 13.3%

โครงการ/ราคาขายตอยูนิต

เงินที่ถึงกําหนดชําระ
สะสม (2)

เงินที่ชําระแลวสะสม
 (3)

เงินท่ีคางชําระสะสม 
(2) - (3)มูลคาที่ขาย

แลว
 (1)

-             - 0.0%

              81.9         71.0 86.7% -86.7%

                8.7           8.7 100.0%           8.7 100.0% -

        71.0
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ณ ส้ินป 2549 สินคาคงเหลือของบริษัทฯ มาจากการพัฒนาโครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ โครงการ
เดอะ คลัสเตอรวิลล ราชพฤกษ และ โครงการธนาสิริ รัตนาธิเบศร ในขณะที่ ป 2550 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเพิ่มขึ้นอยาง
ตอเนื่องจากการเปดโครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ และ โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส 

ณ ส้ินป 2551 บริษัทฯ ไดขยายการลงทุนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพยในโครงการตางๆ เพิ่มขึ้น ประกอบกับนโยบาย
การสรางบานเสร็จกอนขายและรับรูรายไดเมื่อโอน ทําใหบริษัทฯ มีสินคาคงเหลือเพิ่มขึ้น และเมื่อพิจารณาตารางแสดง
รายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ พบวามูลคาของสินคาคงเหลอืที่เพิ่มขึ้นในป 2551 จะมาจากโครงการ 
ธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ, โครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส (เฟส 2) และโครงการไพรมเพลส เนรมิต – อนุสาวรีย 
(ภูเก็ต) คิดเปนรอยละ 79.7 ของสินคาคงเหลือทั้งหมด    

สําหรับ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ ไมมีการลงทุนเพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพยในโครงการใหม แตยังคง
พัฒนาโครงการเดิมที่มีอยูอยางตอเนื่อง ประกอบกับมีการขายบานพรอมที่ดินรวม 171 หลังออกไป คิดเปนจํานวนเงิน   483 
ลานบาท จึงโอนสินคาคงเหลือเปนตนทุนขายในงบกําไรขาดทุนจํานวน 324.1 ลานบาท เมื่อพิจารณาตารางแสดง
รายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ พบวามูลคาของสินคาคงเหลือที่ลดลงสวนใหญจะมาจากโครงการธนาสิริ 
ปนเกลา – ราชพฤกษ และไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ ซึ่งเปนไปตามรายไดจากการขายแยกตามโครงการ 

 

ตารางแสดงรายละเอียดของสินคาคงเหลือแยกตามโครงการ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หมายเหตุ : บริษัทฯ ไดวาจางผูประเมินอิสระท่ีไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยทําการประเมินท่ีดิน
และสิ่งปลูกสรางของสินคาคงเหลือของบริษัทฯ ซึ่งผลการประเมินราคาทรัพยสินมีมูลคาสูงกวาราคาทุนเดิม ดังน้ัน บริษัทฯ จึงไมพิจารณาการ
ต้ังสํารองการดอยคาของสินคาคงเหลือ 

 
 ลูกหนี้การคาอื่น  

 เนื่องจากในป 2549 ที่ดินบริเวณโครงการเดอะ คลัสเตอรวิลลของบริษัทฯ ถูกเวรคืนตามพระราชกฤษฎีกาการ
เวนคืนที่ดินจากกรมทางหลวงชนบทฯ  และบริษัทฯ ไดรับคาชดเชยจากการเวนคืนดังกลาวจํานวนทั้งหมด 19.3 ลานบาท ซึ่ง
ในป 2550 บริษัทฯ ไดรับเงินชดเชยแลวจํานวน 15.0 ลานบาท สวนที่เหลืออีก 4.3 ลานบาท บริษัทฯ ยังไมไดรับจึงบันทึก
บัญชีอยูภายใตบัญชี ”ลูกหนี้การคาอื่น” ตามที่แสดงในงบการเงิน ณ ส้ินป 2550 และ 2551 ตอมา ณ ส้ินไตรมาส 1 ป 2552  
บริษัทฯ ไดรับการชําระคาชดเชยสวนที่เหลือจากจากกรมทางหลวงชนบทเรียบรอยแลว 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ 

- ธนาสิริ รัตนาธิเบศร 63.8 26.6 12.1      3.3      8.5 2.2 8.5 2.0 8.5 2.1
- เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส -        -      51.0      13.9    8.6 2.3 22.0 5.1 1.7 0.4
- เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส (เฟส 2) -        -      -        -      90.7 23.9 63.9 14.9 75.3 18.9
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ -        -      145.0    39.6    211.1 55.7 181.8 42.5 67.8 17.0
- ไพรมเพลส รัตนาธิเบศร-บางใหญ 101.8 42.5 96.6      26.4    51.0 13.5 66.0 15.4 38.1 9.6
- เดอะ คลัสเตอรวิลล ราชพฤกษ 73.9 30.9 61.5      16.8    9.4 2.5 13.5 3.2 3.0 0.8
- ธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ (เฟส 2 ) -        -      -        -      -       -      -       -      90.9 22.8    
- ไพรมเพลส อนุสาวรีย ภูเก็ต -        -     -        -     69.3 18.3 72.2 16.9 60.5 15.2
- ไพรเวซ่ี ไพรมเพลส (ภูเก็ต เฟส 2) -        -     -        -     17.0 4.5 -       -      31.9 8.0
- ไพรเวซี ไพรมเพลส (ภูเก็ต เฟส 3) -        -     -        -     -       -      -       -      20.5 5.1      

239.5 100.0 366.2 100.0 379.4 100.0 427.9 100.0 398.2 100.0รวมสินคาคงเหลือ

31 ธ.ค. 2549
สินคาคงเหลือแยกตามโครงการ

31 ธ.ค. 2550 31 ธ.ค. 2551 30 ก.ย. 2551 30 ก.ย. 2552
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 ที่ดินรอการพัฒนา 
 ณ ส้ินป 2549 – 2551 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ 114.3 ลานบาท, 111.1 ลานบาท และ 88.4 ลานบาท 
ตามลําดับ คิดเปนรอยละ 27.4 รอยละ, 21.2 และ รอยละ 13.2 ของสินทรัพยรวม โดยในป 2551 บริษัทฯ มีที่ดินรอการ
พัฒนาลดลง เนื่องจาก บริษัทฯ ไดมีการจัดประเภทบัญชีโดยยายรายการที่ดินรอการพัฒนาที่แสดงภายใตสินทรัพยไม
หมุนเวียนมาไวที่บัญชีที่ดินที่ถือไวเพื่อขายที่แสดงภายใตสินทรัพยหมุนเวียนจํานวน 42.0 ลานบาท เนื่องจาก บริษัทฯ ได
ขายที่ดินที่อยูตรงขามแนวเวนคืน ภายหลังจากการเวนคืนที่ดินบางสวนจากกรมทางหลวงชนบทเพื่อนําไปกอสรางสะพาน
ขามแมน้ําเจาพระยา จํานวน 6 – 3 – 12.7 ไร ใหแกกรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธ ตามราคาประเมินจากผูประเมินอิสระที่
ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย โดยบริษัทฯ ไดรับชําระเงินมัดจําเปน
ที่เรียบรอยแลวจํานวน 40.20 ลานบาท ซึ่งแสดงภายใตหนี้สินหมุนเวียนประเภทรายการเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกัน และสวนที่เหลือบริษัทฯ ไดรับชําระเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินใหกลุมเสถียรภาพอยุทธ เมื่อเดือนสิงหาคม 
2552 และ ณ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีที่ดินรอการพัฒนาเทากับ 109.3 ลานบาท คิดเปนสัดสวนตอสินทรัพยรวมอยูที่
รอยละ 18.5 โดยบริษัทฯ ไดลงทุนซื้อที่ดินดังกลาวเพื่อนํามาพัฒนาและกอสรางเปนโครงการในอนาคต บริษัทฯ มีที่ดินรอ
การพัฒนา ดังนี้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 หมายเหตุ: รายละเอียดของที่ดินรอการพัฒนาสามารถพิจารณาไดจากหัวขอท่ี 5 ทรัพยสินท่ีใชประกอบการทําธุรกิจ 
 
 ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ 
 ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ เทากับ 14.0 ลานบาท, 
8.6 ลานบาท, 9.4 ลานบาท และ 9.9 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับสินทรัพยรวมอยูที่รอยละ 3.4, รอยละ 
1.6, รอยละ 1.4 และรอยละ 1.7 ตามลําดับ โดยสวนใหญประกอบดวย เครื่องตกแตงและเครื่องใชสํานักงาน ยานพาหนะ 
และสวนปรับปรุงอาคารและสํานักงานชาง  
 

31 ธ.ค. 2549 31 ธ.ค. 2550 31 ธ.ค. 2551 30 ก.ย. 2552

1 ที่ดินเปลา (กมลา) อ.กะทู  จ.ภูเก็ต 50.4 50.4 50.4 50.5

5.8

4 ที่ดินเปลา  ต.ศรีสุนทร อ.ถลาง จ.ภูเก็ต - - 0.2 -

5 ริมถนนรัตนาธิเบศร ต.บางรักใหญ อ.บางบัวทอง จ. นนทบุรี 18.6 18.6 18.6 18.5

34.2

7 ที่ดินเปลา โครงการคัสเตอรวิลล 2 ต.ขุนกอง อ.บางใหญ จ. นนทบุรี - 0.3
114.3 111.1 88.4 109.3

- -

- -

-

-

สถานที่ตั้ง
มูลคาทางบัญชี (ลานบาท)

1 ที่ดินเปลา (เตรียมพัฒนาเปนโครงการเดอะไพเวซี่  ไพรมเพลส )     ต.
บางรักพัฒนา อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี

3.3 - - -

19.2 -

-2 ที่ดินเปลา (ตรงขามแนวเวนคืน) ต.บางรักพัฒนา 
อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี

42 42.1

ที่ดินเปลา (ดานหนา) โครงการไพรมเพลส ภูเก็ต เฟส1
(เตรียมการพัฒนาเปนคอนโดและทาวนโฮม)

                             รวม

3

-

2 ที่ดินเปลา (ดานหนา) โครงการไพรมเพลส ภูเก็ต เฟส1
(เตรียมการพัฒนาเปนอาคารพาณิชยและทาวนโฮม)

- -

6 ที่ดินเปลา (เตรียมพัฒนาเปนโครงการเไพรมเพลส4 ) ต.บางรักพัฒนา 
อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี
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 เงินมัดจําคาซื้อที่ดิน 
 เงินมัดจําคาซื้อที่ดินเกิดจากการที่บริษัทฯ ทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินและไดจายเงินมัดจําใหกับผูขายแลว และ
เงินมัดจําคาซื้อที่ดินจํานวนดังกลาวจะถูกบันทึกเปนสวนหนึ่งของตนทุนที่ดิน เมื่อที่ดินเหลานั้นไดถูกโอนกรรมสิทธิ์เปนของ
บริษัทฯ ซึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2549 และ ณ 31 ธันวาคม 2550 บริษัทฯ มีเงินมัดจําคาซื้อที่ดินจํานวน 20.2 ลานบาท  และ 0.6 
ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับทรัพยสินรวมอยูที่รอยละ 4.8  และ รอยละ 0.1 ตามลําดับ โดย ณ วันส้ินป 
2549 บริษัทฯ ไดวางเงินมัดจําเพื่อเตรียมพัฒนาโครงการจํานวน 3 แปลง ตั้งอยูที่จังหวัดนนทบุรี ซึ่งภายหลังไดพัฒนาเปน
โครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษ, เดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลสเฟส 1 และเฟส 2 จํานวน 18.3 ลานบาท, 1.4 ลานบาท  และ 
0.5 ลานบาท ตามลําดับ และ ณ วันส้ินป 2550 มีเงินมัดจําคาซื้อที่ดินเพียง 0.6 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ ไดรับโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินที่ไดวางมัดจําในป 2549 ในสวนของโครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษบางสวนและเดอะ ไพรเวซี่ ไพรม
เพลส เฟส 1 ทําใหเงินมัดจําคาซื้อที่ดิน ณ วันส้ินป 2550 ลดลง โดยเงินมัดจําคาที่ดินในป 2550 เปนสวนที่เตรียมพัฒนาเปน
โครงการธนาสิริ ปนเกลา-ราชพฤกษและเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลสเฟส 2 จํานวน 0.1 ลานบาท และ 0.5 ลานบาท ตามลําดับ  
 ณ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีเงินมัดจําคาซื้อที่ดินจํานวน 22.3ลานบาท  และ 16.2 
ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับทรัพยสินรวมอยูที่รอยละ 3.3 และ รอยละ 2.7 ตามลําดับ โดยบริษัทฯ ได
วางเงินมัดจําคาที่ดินเพื่อเตรียมพัฒนาโครงการเพิ่มจํานวน 1 แปลง  ตั้งอยูที่จังหวัดนนทบุรี ทั้งนี้ บริษัทฯ ไดมุงเนนการ
บริหารจัดการชวงระยะเวลาการโอนกรรมสิทธิ์ที่เหมาะสมในการขยายโครงการ ประกอบกับนโยบายการซื้อที่ดินของบริษัทฯ 
ที่มีศักยภาพ ตอบสนองตอความตองการของผูบริโภค และสามารถนํามาพัฒนาโครงการตอไดอยางตอเนื่อง โดยบริษัทฯ ไม
มีนโยบายที่จะเก็บที่ดินไวในระยะเวลานานเพื่อรอการพัฒนา 
 
 สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 
 ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพยหมุนเวียนอื่นจํานวน 15.2 ลานบาท เนื่องจาก บริษัทไดยกเลิกการซื้อ
ที่ดินแปลงหนึ่งในจังหวัดภูเก็ต ซึ่งบริษัทฯ ไดชําระเงินและรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินบางสวนเขามาแลว โดยกอนหนานี้ ที่ดินดังก
ลาวจะถูกบันทึกอยูในที่ดินรอการพัฒนาเปนจํานวน 18.2 ลานบาท หลังจากที่บริษัทฯ ไดตัดสินใจยกเลิกการซื้อที่ดินนั้น 
บริษัทฯ ไดเขาทําบันทึกขอตกลงเพื่อขอยกเลิกการซื้อที่ดิน ซึ่งตามบันทึกดังกลาว บริษัทฯ ตองโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินคืนใหแก
เจาของเดิมภายใน 6 เดือน นับแตวันทําบันทึกขอตกลงยกเลิกสัญญา (เมื่อวันที่ 27 สิงหาคม 2552) ส้ินสุดในเดือน
กุมภาพันธ 2553  
 ทั้งนี้ จากการยกเลิกการซื้อที่ดิน บริษัทฯ จะไดรับเงินคืนไมครบตามจํานวนที่เคยจายไปที่ 18.2 ลานบาท โดย
บริษัทฯ จะไดรับเพียง 9.6 ลานบาท ดังนั้น บริษัทฯ ไดบันทึกผลเสียหายจากการยกเลิกสัญญาดังกลาวเปนจํานวน  8.6 ลาน
บาท ในงวด 9 เดือน ป 2552 และยายการบันทึกมูลคาที่ดินนี้จากที่ดินรอการพัฒนามาอยูที่สินทรัพยหมุนเวียนอื่น เพื่อการ
โอนกรรมสิทธิ์คืนใหแกผูขาย 
 สําหรับสาเหตุการยกเลิกการซื้อที่ดินดังกลาว เนื่องจาก ตามแผนงานที่เคยวางไว บริษัทฯ จะตองเริ่มพัฒนา
โครงการบนที่ดินดังกลาว แตในขณะนั้นที่ดินบริเวณนั้นยังไมมีศักยภาพเพียงพอ กอปรกับถึงงวดชําระและรับโอนที่ดิน
บางสวนเพิ่มเติมตามสัญญาที่เคยทําไว บริษัทฯ จึงไดประเมินใหมทั้งเรื่องศักยภาพของที่ดิน และผลตอบแทนการลงทุนในที่
บริเวณดังกลาวเทียบกับที่อื่นๆ ทั้งในภูเก็ตและกรุงเทพฯ และไดตัดสินยกเลิกการซื้อที่ดินในที่สุด 
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 12.4.3 สภาพคลอง 
                       หนวย : ลานบาท 

 ป 2549 ป 2550 ป 2551 งวด 9 เดือน 
ป 2551 

งวด 9 เดือน 
ป 2552 

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (73.2) (76.5)   (9.5) (49.8) 139.7 
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน  0.1   (3.8) (45.1)   (4.0)   (6.3) 
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 22.4  82.1  59.2  66.3 (127.9) 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น  
(ลดลง) สุทธิ 

(50.7)    1.8    4.6   12.5   5.5 

 

 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงานในป 2549-2551 จํานวน (73.2) ลานบาท, (76.5) ลานบาท 
และ (9.5) ลานบาท ตามลําดับ โดยสาเหตุที่บริษัทฯ มีกระแสเงินสดที่ใชไปในการดําเนินงานคอนขางสูง เนื่องจาก บริษัทฯ มี
สินคาคงเหลือที่ปรับตัวเพิ่มขึ้นตามการขยายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยในป 2549-2550 บริษัทฯ มีสินคาคงเหลือ
เพิ่มขึ้นเปนจํานวน 38.3 ลานบาท และ 93.1 ลานบาท ตามลําดับ ประกอบกับในป 2549 บริษัทฯ มีการวางเงินมัดจําคาซื้อ
ที่ดินเปนจํานวน 20.2 ลานบาท สําหรับป 2551 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมดําเนินงานลดลง แมวาบริษัทฯ จะมี
สินคาคงเหลือและเงินมัดจําเพื่อซื้อที่ดินเพิ่มสูงขึ้นเทากับ 97.4 และ 22.3 ลานบาท ตามลําดับ แตเนื่องจากบริษัทฯ มีกําไร
จากการดําเนินงาน เจาหนี้การคา และเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของเพิ่มสูงขึ้นเปนจํานวน 22.1 ลาน
บาท, 20.0 ลานบาท และ 40.2 ลานบาทตามลําดับ  

สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงานจํานวน 139.7 ลานบาท 
เนื่องจากบริษัทฯ มีกําไรจากการดําเนินงานและการลดลงของสินคาคงเหลือจํานวน 36.0 ลานบาท และ 89.0 ลานบาท 
ตามลําดับ  
 กระแสเงินสดจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุนในป 2549-2551 มีจํานวนจํานวน 0.1 ลานบาท, (3.8) ลานบาท และ 
(45.1) ลานบาท ตามลําดับ สําหรับงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มีกระแสเงินสดที่ใชไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน (6.3) ลาน
บาท โดยการเพิ่มขึ้นของกระแสเงินสดที่ใชไปในการลงทุนในป 2551 มาจากการที่บริษัทฯ ทําการซื้อหุนสามัญจากผูถือหุน
เดิมของ TPD เปนจํานวน 40.4 ลานบาท โดยบริษัทฯ เขาถือหุนในบริษัทยอยในสัดสวนรอยละ 99.6%  
 กระแสเงินสดไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงินในป 2549-2551 มีจํานวน 22.4 ลานบาท, 82.1 ลานบาท 
และ 59.2 ลานบาท ตามลําดับ โดยสวนใหญเปนเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเพื่อพัฒนาโครงการ สําหรับงวด 9 เดือน ป 
2552  บริษัทฯ มีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมจัดหาเงินจํานวน (127.9) ลานบาท ซึ่งเปนการจายดอกเบี้ยและชําระคืนเงิน
กูยืมโครงการ 
 สําหรับ Cash Cycle ของบริษัทฯ โดยสวนใหญมาจากอัตราการหมุนรอบการขายสินคาคงเหลือ ซึ่งสินคาคงเหลือ
นับเปนสินทรัพยหมุนเวียนหลักของธุรกิจอสังหาริมทรัพย โดยในระหวางป 2549-2551 และงวด 9 เดือน ป 2552 บริษัทฯ มี
Cash Cycle เทากับ 945.4 วัน, 697.4 วัน, 507.9 วัน และ 398.2 วัน ตามลําดับ การลดลงของระยะเวลาดังกลาวอยาง
ตอเนื่อง มาจากการที่บริษัทฯ สามารถการพัฒนาโครงการและบริหารการขายไดอยางมีประสิทธิภาพมากขึ้น สงผลใหอัตรา
การหมุนรอบของสินคาคงเหลือเร็วขึ้น 

 โดยสรุปบริษัทฯ มีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ ส้ินป 2549 เทากับ 19.2 ลานบาท และเพิ่มขึ้นเปน  21.0 
ลานบาท, 25.6 ลานบาท  และ 31.1 ลานบาท ณ ส้ินป 2550, 2551 และส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 ตามลําดับ เพิ่มขึ้นรอยละ 
9.4, รอยละ 21.9 และรอยละ 21.5 ตามลําดับ 
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 อัตราสวนสภาพคลอง 
 บริษัทฯ มีอัตราสวนสภาพคลอง ณ วันส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 อยูที่ 3.0 เทา, 2.0 เทา, 
1.5 เทา  และ 1.7 เทา ตามลําดับ ซึ่งการลดลงอยางตอเนื่องของอัตราสวนสภาพคลอง เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของเงินกูยืมจาก
สถาบันการเงินเพื่อขยายงานเปดโครงการใหมและชําระคืนเงินกูกรรมการ เพื่อลดการพึ่งพิงเงินกูจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 
โดย ในป 2550 และ 2551 บริษัทฯ มีเงินกูยืมดังกลาวเพิ่มขึ้นรอยละ 63.6 และ รอยละ 56.3 ตามลําดับ  อีกทั้งในป 2551 
บริษัทฯ มีเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินเปนจํานวน 40.2 ลานบาท สําหรับอัตราสวนสภาพคลองเร็วของบริษัทฯ อยูที่ 0.2  
เทา, 0.1 เทา, 0.1 เทา และ 0.1 เทา ตามลําดับ ทั้งนี้ อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็วมีอัตราคอนขางต่ํา เนื่องจาก สินทรัพย
หมุนเวียนสวนใหญของบริษัทฯ เปนสินคาคงเหลือ โดยที่สินคาคงเหลือจะเพิ่มขึ้นตามมูลคาขายที่เพิ่มขึ้น ประกอบกับ
นโยบายการสรางบาน (บางสวน) เสร็จกอนขายและการรับรูรายไดเมื่อโอนกรรมสิทธิ์ 
 
 12.4.4 แหลงที่มาของเงินทุน 
 
 หนี้สิน 
 ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเทากับ 331.9 ลานบาท, 287.3 ลาน
บาท, 453.3 ลานบาท และ 338.4 ลานบาท ตามลําดับ เพิ่มขึ้น (ลดลง) จาก ณ ส้ินป 2549, 2550 และป 2551 คิดเปนรอย
ละ 13.4, รอยละ 57.8 และ รอยละ (25.4) โดยหนี้สินรวมสวนใหญ ประกอบดวย เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เงินกูยืมจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกัน และหนี้สินหมุนเวียนอื่นๆ เชน เจาหนี้การคา เจาหนี้เงินรับประกันผลงาน และเงินมัดจํารับลวงหนาจาก
ลูกคา เปนตน โดย ณ วันส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552  บริษัทฯ มีเงินกูยืมจากสถาบันการเงินจํานวน 
70.9 ลานบาท,195.9 ลานบาท, 262.2 ลานบาท และ 147.4 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับหนี้สินรวมอยูที่
รอยละ21.4, รอยละ 68.2, รอยละ 57.9 และรอยละ 43.6 ตามลําดับ  
 สําหรับเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน ณ ส้ินป 2549-2551 และ ณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 มีจํานวนเทากับ 
243.9 ลานบาท, 63.8 ลานบาท, 76.6 ลานบาท และ 76.7 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนเทียบกับหนี้สินรวมอยูที่รอย
ละ 73.5, รอยละ 22.2, รอยละ 16.9 และรอยละ 13.0 ตามลําดับ โดย ณ ส้ินป 2551 บริษัท และ TPD มียอดเงินกูยืมจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกันจํานวน 6.8 ลานและ 69.7 ลานบาท ตามลําดับ โดยบริษัทมีวัตถุประสงคในการกูยืมเงินเพื่อใชเปน
เงินทุนหมุนเวียน สวน TPD มีวัตถุประสงคในการกูยืมเงินดังกลาวเพื่อนําไปซ้ือโครงการพัฒนาอสังหาฯ ตอจาก
ผูประกอบการรายอื่น โดยในชวงเวลาที่ผานมา TPD ยังไมมีการดําเนินธุรกิจใด ๆ จึงไมมีกระแสเงินสดเพียงพอและยังคงไม
สามารถที่จะขอกูเงินจากสถาบันการเงินไดในชวงแรก จึงจําเปนตองพึ่งพากระแสเงินสดจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน  
อยางไรก็ตาม ในการกูยืมเงินดังกลาวเปนเฉพาะในชวงแรกของการทําโครงการของ TPD ซึ่งตามแผนงานการพัฒนา
โครงการของ TPD ในอนาคต  คาดวา TPD สามารถหารายไดเพิ่มขึ้นและจะลดการพึ่งพาเงินกูจากบุคคลที่เกี่ยวของกันได 
โดย TPD จะมีทรัพยสินที่สามารถนําไปใชเปนหลักทรัพยค้ําประกันเงินกูไดในรูปของที่ดินระหวางพัฒนาได  
 ในป 2550 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมคอนขางต่ํา เนื่องจาก บริษัทฯ ไดจายชําระเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกันเปน
จํานวน 180.1 ลานบาท สําหรับการเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมคอนขางมากในป 2551 เพราะ บริษัทฯ มีการกูยืมเงินจากสถาบัน
การเงินเพิ่มสูงขึ้น ทั้งนี้ เพื่อรองรับการลงทุนและการขยายในโครงการบานเดี่ยว/บานแฝด และทาวนเฮาสเพิ่มขึ้น ทั้งในเรื่อง
ของการจัดหาและลงทุนพัฒนาที่ดิน การดําเนินการขออนุญาตจัดสรรและสิ่งแวดลอม และการกอสรางบานจนบานแลวเสร็จ  
และณ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมลดลง เนื่องจาก บริษัทฯ ไดมีการชําระคืนเงินกูยืมเปนจํานวน 114.8 
ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดนํารายไดจากการขายบานพรอมที่ดินในโครงการ ซึ่งโครงการสวนใหญมีขอกําหนดการจายชําระคืน
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เงินกูยืมจากสถาบันการเงินใหเปนไปตามสัดสวนของการขายอสังหาริมทรัพย ประกอบกับ บริษัทฯ ไมไดมีการขอสินเชื่อเพิ่ม
ในชวงระยะเวลาดังกลาว 
 เมื่อพิจารณาหนี้สินหมุนเวียนอื่นๆ ของบริษัทฯ พบวาโดยสวนใหญจะมาจากเจาหนี้การคา เจาหนี้เงินรับประกัน
ผลงาน และเงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคา ซึ่งเงินมัดจํารับลวงหนาจากลูกคาจะเปนเงินจองและเงินทําสัญญาที่บริษัทฯ 
ไดรับจากลูกคา แตยังไมรับรูเปนรายได โดย ณ ส้ินป 2551 บริษัทฯ มีหนี้สินดังกลาวจํานวน 32.3 ลานบาท, 10.2 ลานบาท 
และ 8.2 ลานบาท ตามลําดับ คิดเปนสัดสวนตอหนี้สินรวมอยูที่รอยละ 7.1, รอยละ 2.3 และ รอยละ 1.8 ตามลําดับ และ ณ 
ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินดังกลาวจํานวน 54.2 ลานบาท, 10.2 ลานบาท และ 12.9 ลานบาท ตามลําดับ คิด
เปนสัดสวนตอหนี้สินรวมอยูที่รอยละ 9.2, รอยละ 1.7 และรอยละ 2.2 ตามลําดับ 
 

 เงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกัน 
 ณ ส้ินป 2551 บริษัทฯ ไดมีการยายบัญชีที่ดินรอการพัฒนาซึ่งแสดงภายใตสินทรัพยไมหมุนเวียนมาไวที่บัญชีที่ดิน
ที่ถือไวเพื่อขายซึ่งแสดงภายใตสินทรัพยหมุนเวียนจํานวน 42.0 ลานบาท เนื่องจากบริษัทฯ ไดขายที่ดินที่เปนแปลงตรงขาม
ของแนวเวนคืนใหแกกรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธ โดยผูซื้อไดชําระเงินมัดจําใหแกบริษัทฯ แลวจํานวน 40.2 ลานบาท 
และบริษัทฯ ไดลงบันทึกเงินรับเงินดังกลาวในบัญชีเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของกันที่แสดงภายใต
หนี้สินหมุนเวียน สวนจํานวนเงินที่เหลือ 1.8 ลานบาท บริษัทฯ ไดรับชําระในวันโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเมื่อเดือนสิงหาคม 2552 
(รายละเอียดการขายที่ดินบริเวณดังกลาวแสดงในหัวขอที่ 11.6 รายการซื้อขายทรัพยสินและเงินลงทุน) 
 

 สวนของผูถือหุน 
 ณ 31 ธันวาคม 2551 และ  30 กันยายน 2552 บริษัทฯ มีสวนของผูถือหุนจํานวน 218.1 ลานบาท และ 254.1 ลาน
บาท ตามลําดับ  โดย ณ วันส้ินป 2549 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลวจํานวน 50.0 ลานบาท และ ณ วันส้ินป 
2550-2551 มีจํานวนเทากับ 200.0 ลานบาท ซึ่งเปนหุนสามัญที่มูลคา 100.0 บาท  โดยในป 2550 บริษัทฯ ไดเพิ่มทุนจด
ทะเบียนและเรียกชําระแลวจากบุคคลที่เกี่ยวของกันจํานวน 150.0 ลานบาท และในป 2551 ไดลงทุนซื้อหุนจาก TPD เขามา
เปนบริษัทยอย เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2551 จํานวน 40.4 ลานบาท ทั้งนี้ เพื่อปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ ใหมีความชัดเจน
และปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน แตเนื่องจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของ TPD ณ วันที่ซื้อหุนต่ํากวาราคาทุนที่ซื้อไว
ภายใตสวนของผูถือหุน บริษัทฯ จึงบันทึกสวนขาดทุนเทากับ 0.8 ลานบาท ในกําไรสะสมของบริษัทฯ ณ ส้ินป 2551 
 เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 บริษัทฯ มีการประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2552  โดยมีมติใหแปลงมูลคาหุนที่ตราไว
จาก 100.0 บาท เปน 1.0 บาท และเพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 200.0 ลานบาท เปน 255.0 ลานบาท โดยออกหุนสามัญเพิ่มทุน
จํานวน 50.0 ลานหุนเพื่อเสนอขายใหแกประชาชน และหุนสามัญเพิ่มทุนจํานวน 5.0 ลานหุน เพื่อรองรับการใชสิทธิตาม
ใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ซึ่งออกใหแกกรรมการ ผูบริหารและพนักงานบริษัทฯ 
 

การจายเงินปนผล 
ที่ผานมาบริษัทฯ ไมมีการจายเงินปนผลใหกับผูถือหุน เนื่องจากบริษัทฯ มีขาดทุนสะสมจํานวน 5.1 ลานบาท และ 

3.2 ลานบาท ในป 2549 และ 2550 ตามลําดับ  สําหรับป 2551 และ ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มีกําไรสะสมจํานวน 
18.1 ลานบาท  และ 54.1 ลานบาท ตามลําดับ แตเนื่องจาก บริษัทฯ มีความตองการที่จะใชเงินทุนในการขยายธุรกิจ  ดังนั้น 
บริษัทฯ จึงไมมีการจายเงินปนผล แตอยางไรก็ตาม สําหรับในอนาคตบริษัทฯ มีนโยบายที่จะจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนใน
อัตราไมต่ํากวารอยละ 40 ของกําไรสุทธิหลังหักภาษีเงินไดนิติบุคคล เงินสํารองตามกฎหมาย และสํารองอื่นๆ ตามมติที่
ประชุมสามัญวิผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน 2552 ทั้งนี้ การจายเงินปนผลใหนําปจจัยตางๆ ตอไปนี้มา
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พิจารณาประกอบ เชน ผลการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน สภาพคลองทางการเงิน การขยายธุรกิจ และปจจัยอื่นๆ ที่
เกี่ยวของในการบริหารงานของบริษัทฯ  
 

ความเหมาะสมโครงสรางเงินทุน 
อัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนของบริษัทฯ ณ วันส้ินป 2549-2551 และ ส้ินไตรมาสที่ 3 ป 2552 มีคาเทากับ 3.9 เทา, 

1.2 เทา, 2.1 เทา และ 1.3 เทาตามลําดับ โดยการลดลงของอัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนในป 2550 มาจากการที่บริษัทฯ มี
หนี้สินจากเงินกูยืมจากบุคคลที่เกี่ยวของกันลดลง โดยบริษัทฯ ไดชําระเงินกูยืมคืนใหกับบุคคลที่เกี่ยวของเปนจํานวน 180.1 
ลานบาท ในขณะที่สวนของผูถือหุนมีมูลคาเพิ่มสูงขึ้นจากการเพิ่มทุนของบริษัทฯ เปนจํานวน 150.0 ลานบาท สําหรับป 
2551 บริษัทฯ มีอัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนเพิ่มสูงขึ้นจากหนี้สินของบริษัทฯ ที่ปรับเพิ่มสูงขึ้น ซึ่งหลักๆ จะมาจากเงินกูยืม
จากสถาบันการเงินที่เพิ่มสูงขึ้นจํานวน 66.3 ลานบาท ทั้งนี้ เพื่อรองรับการลงทุนและการขยายตัวของโครงการที่อยูอาศัย 
ประกอบกับบริษัทฯ ไดรับเงินมัดจํารับลวงหนาคาที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวของเปนจํานวน 40.2 ลานบาท สําหรับ ณ ส้ิน
ไตรมาสที่ 3 ป 2552 บริษัทฯ อัตราสวนหนี้สินตอผูถือหุนลดลง เนื่องจากมีการจายชําระเงินกูยืมจากสถาบันการเงินเปน
จํานวน 114.8 ลานบาท ทําใหมียอดคงคางเงินกูยืมจากสถาบันการเงินลดลงจาก 262.2 ลานบาท ณ วันส้ินป 2551 เปน 
147.4  ลานบาท ณ ไตรมาสที่ 3 ป 2552   

อยางไรก็ตาม โครงสรางเงินทุนของบริษัทฯ คาดวาจะมีสัดสวนที่ลดลงภายหลังการขายหุนสามัญเพิ่มทุนใหแก
ประชาชน ซึ่งจะทําใหบริษัทฯ มีแหลงเงินทุนจากทุนจดทะเบียนที่เพิ่มสูงขึ้น ประกอบกับบริษัทฯ มีวัตถุประสงคสวนหนึ่งใน
การระดมทุนเพื่อชําระหนี้เงินกูยืมใหกับสถาบันการเงิน จึงสงผลใหบริษัทฯ จะมีโครงสรางเงินทุนทางการเงินที่แข็งแกรงมาก
ยิ่งขึ้น 

 

รายจายเงินลงทุน 
 ในป 2551 บริษัทฯ มีรายจายเงินลงทุนจํานวน 40.4 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไดเขาซื้อหุนบริษัท ธนาสิริ พรอพเพอรตี้ 
ดีเวลลอปเมนท จํากัด จากผูถือหุนเดิม ซึ่งเปนผูถือหุนกลุมเดียวกับผูถือหุนใหญของบริษัทฯ และมีลักษณะการประกอบ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเหมือนกับบริษัทฯ ทั้งนี้ เพื่อปรับโครงสรางกลุมบริษัทใหชัดเจนและเพื่อขจัดความขัดแยงทาง
ผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น โดยบริษัทฯ เขาไปถือหุนในสัดสวนรอยละ 99.6 เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2551  
 
 ภาระผูกพัน 
 - ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาวาจางกอสราง 
 บริษัทไดทําสัญญาในการกอสรางโครงการตางๆ กับผูรับเหมา โดย ณ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552 
บริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาดังกลาวเปนจํานวนเงิน 45.7 ลานบาท และ 68.7ลานบาท ตามลําดับ สําหรับ TPD มีภาระ
ผูกพันในสัญญากอสรางโครงการกับผูรับเหมาเปนจํานวนเงิน 12.8 ลานบาท และ 46.9ลานบาท ตามลําดับ 
 - ภาระผกูผันเกี่ยวกับสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
 บริษัทมีภาระผูกพันตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเปนจํานวนเงิน 55.6 ลานบาท และ 94.1 ลานบาท ณ 31 ธันวาคม 
2551 และ 30 กันยายน 2552 ตามลําดับ โดย ณ ส้ินไตรมาส 3 ป 2552 บริษัทฯ มีภาระผูกพันในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน
เปลา โครงการคลัสเตอร วิลล 2 บริเวณ อ. บางใหญ จ.นนทบุรี   
 -  ภาระผูกผันตามหนังสือค้ําประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทและบริษัทยอย 
 บริษัทมีภาระผูกพันตามหนังสือค้ําประกัน เพื่อค้ําประกันระบบสาธารณูปโภคใหกับหนวยงานราชการเปนจํานวนเงิน 
39.7 ลานบาท และ 3.69 ลานบาท ณ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552 ตามลําดับ และค้ําประกันการซื้อวัสดุ



  
    บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนาที่ 124 

อุปกรณในการกอสรางเปนจํานวน 2.0 ลานบาท และ 2.0 ลานบาท ตามลําดับ สําหรับบริษัทยอยมีภาระผูกพันตามหนังสือค้ํา
ประกัน เพื่อค้ําประกันระบบสาธารณูปโภคใหกับหนวยงานราชการเปนจํานวนเงิน 15.2 ลานบาท ณ 30 กันยายน 2552 และ
ค้ําประกันการซื้อวัสดุอุปกรณในการกอสรางเปนจํานวน 3.0 ลานบาท  
 

12.4.5 ปจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต 
 

- การเสนอขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชน 
จากการประชุมผูถือหุนสามัญ ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 ที่ประชุมมีมติอนุมัติจัดสรรหุนเพิ่มทุน

จํานวน 50,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ซึ่งภายหลังการเสนอขายหุนเพิ่มทุนตอประชาชน บริษัทฯ จะมีทุนจด
ทะเบียนที่ออกและชําระแลวมูลคาแลวเพิ่มขึ้นจาก 200.0 ลานบาท เปน 250.0 ลานบาท ดังนั้น การเสนอขายหุนเพิ่มทุนใน
ครั้งนี้อาจสงผลใหอัตรากําไรตอหุนของบริษัทฯ ที่จะเกิดขึ้นในอนาคตปรับลดลง หากอัตราการเติบของกําไรสุทธิต่ํากวาการ
เพิ่มขึ้นของจํานวนหุนที่เพิ่มขึ้น อยางไรก็ตาม บริษัทฯ มีแผนงานที่จะนําเงินสวนหนึ่งที่ไดรับจากการเสนอขายหุนตอ
ประชาชนในครั้งนี้มาใชในการชําระหนี้เงินกูยืมของบริษัทฯ เพื่อลดภาระคาใชจายทางการเงินของบริษัทฯ โดย ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2551 และ ณ วันที่ 30 กันยายน 2552  บริษัทฯ มีภาระหนี้จากเงินกูยืมสถาบันการเงินรวมทั้งส้ิน 262.2 ลานบาท 
และ 147.4 ลานบาท ทั้งนี้ บริษัทฯ จะนําเงินที่ไดรับจากการเสนอขายหุนเพิ่มทุนมาชําระคืนเงินกูยืมตามความเหมาะสม 
โดยจะพิจารณาการชําระคืนเงินกูยืมในสวนที่มีตนทุนทางการเงินที่สูงหรือไดรับเงื่อนไขที่ดีสําหรับการชําระคืนหนี้กอน
กําหนด เพื่อลดภาระหนี้หรือคาใชจายดอกเบี้ยใหมากที่สุด ซึ่งการนําเงินที่ไดรับจากการเสนอขายหุนเพิ่มทุนมาชําระคืน
หนี้สินของบริษัทฯ ดังที่ไดกลาวในขางตนจะสงผลใหบริษัทฯ มีผลการดําเนินงานที่ดีขึ้น ทั้งนี้ เพราะบริษัทฯ จะมีคาใชจาย
จากดอกเบี้ยเงินกูลดลง   

 

 - ผลกระทบตอราคาหุนจากการใชสิทธิ์ตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯที่
ออกใหกรรมการและพนักงานของบริษัทและบริษัทยอย  
 จากการประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 7 เมษายน 2552 และการประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท
ฯ ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 28 พฤศจิกายน 2552  ที่ประชุมมีมติอนุมัติการจัดสรรใบสําคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุนสามัญเพิ่มทุน
ของบริษัทฯ ชนิดเปลี่ยนมือไมไดใหกับกรรมการและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอยจํานวนไมเกิน 5.0 ลานหนวย ใน
ราคาศูนยบาท อัตราการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ อยูที่ 1 หนวยใบสําคัญแสดงสิทธิตอ 1 หุนสามัญ ดังนั้น หาก
กรรมการและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอยมีการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคัญแสดงสิทธิทั้งหมด
จํานวน 5,000,000 หุน จะทําใหบริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนที่ออกและชําระมูลคาแลวเทากับ 255.0 ลานบาท จํานวนหุนสามัญ 
255,000,000 หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 1 บาท ซึ่งอาจจะสงผลใหบริษัทฯ มีกําไรตอหุนที่จะเกิดขึ้นอนาคตลดลง 
 อยางไรก็ตาม หากพิจารณาจากจํานวนหุนสามัญที่ออกเพื่อรองรับการใชสิทธิในครั้งนี้มีจํานวนเพียง 5.0 ลานหุน  
คิดเปนรอยละ 2.0 ของจํานวนหุนทั้งหมดหลังการเสนอขายหุนใหกับประชาชนในครั้งนี้ถือเปนปริมาณที่นอยมาก จึงไมนา
สงผลกระทบตอราคาหุนอยางมีนัยสําคัญ อีกทั้งภายหลังการใชสิทธิซื้อหุนสามัญของบริษัทฯ ตามใบสําคัญแสดงสิทธิที่ออก
ใหแกกรรมการและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทยอย บริษัทฯ จะมีเงินทุนหมุนเวียนเพิ่มขึ้น ทําใหภาระดอกเบี้ยจายของ
บริษัทฯ ลดลง ซึ่งจะสงผลตอกําไรสุทธิของบริษัทฯ ที่ดีขึ้น 
 
 
 



  
    บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) 

 

สวนที่ 2 หนาที่ 125 

 - การเรียกรองคาชดเชยจากการถูกเวนคืนที่ดิน 

 ในป 2549 บริษัทฯ ถูกเวนคืนที่ดินบริเวณโครงการเดอะ คลัสเตอรวิลล ตามพระราชกฤษฎีกาการเวนคืนที่ดินเพื่อ
นําไปกอสรางถนนใหเชื่อมตอกับถนนราชพฤกษ ซึ่งเปนสวนหนึ่งของโครงการกอสรางสะพานขามแมน้ําเจาพระยา โดยแนว
เวนคืนไดตัดผานกึ่งกลางที่ดินโครงการ ซึ่ง ณ ขณะนั้น บริษัทฯ ไดมีการนําที่ดินบริเวณแนวเวนคืนไปพัฒนาเพื่อจัดสรรเปน
ทาวนเฮาสบางสวนเรียบรอยแลว สงผลใหบริษัทฯ ตองชะลอการพัฒนาโครงการดังกลาว โดยที่ บริษัทฯ ไดรับเงินชดเชย
เฉพาะในสวนที่ดินที่ถูกเวนคืนเปนจํานวนเงิน 19.3 ลานบาท เทานั้น ในขณะที่ บริษัทฯ ยังคงไดรับผลกระทบอยางตอเนื่อง
จากการพัฒนาส่ิงปลูกสรางบริเวณรอบนอกแนวเวนคืน บริษัทฯ จึงไดยื่นอุทธรณเพื่อเรียกรองคาชดเชยความเสียหายจาก
การถูกเวนคืนเพิ่มเติมสําหรับสวนที่ไดรับผลกระทบนอกแนวถูกเวนคืนเมื่อวันที่ 27 เมษายน 2550 และเมื่อวันที่ 16 
กรกฎาคม 2551 กระทรวงคมนาคมไดออกหนังสือชี้แจงวาไมมีการกําหนดคาทดแทนที่ดินสวนที่เหลือตามที่บริษัทฯ 
เรียกรอง และในวันที่ 25 มิถุนายน 2551 บริษัทฯ ไดยื่นฟองหนวยงานราชการที่เกี่ยวของตอศาลปกครองกลางใหจายคา
ทดแทนอันเปนคาเสียหายจํานวนเงินทั้งหมด 70.3 ลานบาท (พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอป ของเงินตนจํานวน 
50.3 ลานบาท)  
 ตอมา บริษัทฯ ไดทําการขายที่ดินนอกเวนคืนที่ไดรับผลกระทบและอยูในระหวางการฟองรองคาเสียหายดังกลาว
ใหกับกลุมเสถียรภาพอยุทธ เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2552 เนื่องจาก ที่ดินดังกลาวไมมีความชัดเจนบริเวณทางเขา-ออก และ
ความชัดเจนในเรื่องระยะเวลาในการขยายถนนที่ยังไมมีความแนนอน อีกทั้งเพื่อเปนการปรับโครงสรางทรัพยสินของบริษัทฯ 
ในการเตรียมความพรอมเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย ทั้งนี้ สิทธิและผลประโยชนจากเงินชดเชยคาเสียหายจาก
ผลกระทบที่เกิดกับที่ดินนอกแนวเวนคืนสิทธินั้นจะตกเปนของบริษัทฯ เนื่องจาก การฟองรองดังกลาวเปนการดําเนินการใน
นามบริษัทฯ อีกทั้ง กลุมเสถียรภาพอยุทธไดมีการทําขอตกลงที่จะยกผลประโยชนที่ไดรับจาการฟองรองใหกับบริษัทฯ ซึ่ง
หากบริษัทฯ ไดรับเงินชดเชยดังกลาว จะสงผลใหบริษัทฯ มีรายไดเพิ่มสูงขึ้นเปนกรณีพิเศษจากการฟองรองดังที่ไดกลาวใน
ขางตน 
 อยางไรก็ตาม กรณีการเรียกรองคาเสียหายจากสิ่งปลูกสรางรอบนอกแนวเวนคืนจะใชระยะเวลาในการดําเนินการ
คอนขางนาน และโอกาสที่ทางบริษัทฯ จะไดรับเงินชดเชยจากกรณีดังกลาวมีความเปนไปไดคอนขางนอย เนื่องจาก ในอดีต
ที่ผานมายังไมมีบริษัทฯ ใดที่ไดรับเงินชดเชยคาความเสียหายในกรณีขางตน 
 
  12.5 คาตอบแทนผูสอบบัญชี 
 บริษัทฯ จายคาตอบแทนใหกับผูสอบบัญชีของบริษัท กรินท ออดิท จํากัด สําหรับการตรวจสอบบัญชีของบริษัทฯ 
สําหรับป 2549-2551 เปนจํานวน 0.2 ลานบาท, 0.7 ลานบาท และ 0.8 ลานบาทตามลําดับ และสําหรับงวด 9 เดือน ป 
2552 มีจํานวน 0.7 ลานบาท โดยบริษัทฯ ไมมีการจายคาตอบแทนที่ไมใชคาสอบบัญชี 


