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11.    รายการระหวางกัน 
 

 บริษัทฯ มีการทํารายการกับบริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่เกี่ยวของ โดยทางคณะกรรมการตรวจสอบไดทําการตรวจสอบและสอบทานถึงกับความเหมาะสมของรายการ ความ
สมเหตุสมผล ตลอดจนการกําหนดราคาและเงื่อนไขอื่นๆ ตามราคาตลาด ซึ่งมีลักษณะการกําหนดราคาเดียวกันกับบุคคลหรือกิจการอื่นที่ไมเกี่ยวของกัน และไมมีการถายเทผลประโยชนระหวาง
บริษัทฯ กับบริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
 
 11.1 รายการระหวางกัน 
 รายละเอียดขอมูลของรายการระหวางบริษัทฯ กับบริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่อาจมีความขัดแยงกันกับบริษัทฯ ซึ่งเปนรายการระหวางกันที่เกิดขึ้นในป 2551 สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2551 และงวด 9 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 โดยมีรายละเอียดดังนี้  

 11.1.1 รายชื่อบริษัทที่เกี่ยวของและลักษณะความสัมพันธ 

บริษัทที่มีรายการระหวางกัน ลักษณะการประกอบธุรกิจ ลักษณะความสัมพันธ 
บริษัท ธนาสิริ พร็อพเพอรตี้ ดีเวลลอปเมนท 
จํากัด (“TPD”) 

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยประเภทบาน
จัดสรรพรอมที่ดิน 

บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ไดเขาถือหุนใน TPD ใน
อัตราสวนรอยละ 99.6 ของทุนที่ออกและชําระแลว เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2551  

บริษัท มิลส แอนด ไวน สไตน จํากัด (“M&W”) ประกอบธุรกิจใหบริการเปนที่ปรึกษาและตรวจสอบ
ภายใน 

บริษัทฯ มีกรรมการรวมกันกับ M&W คือ ดร.จุไรรัตน รมลําดวน ซึ่งไดรับการตั้ง
แตงในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 15/2551 วันที่ 29 ตุลาคม 2551  

 

 11.1.2 รายชื่อบุคคลที่อาจมีความขัดแยงกับบริษัทฯ และลักษณะความสัมพันธ 

บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ 
นางสาวเกษรา        จิรไชยสิงห เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 37.8 และมีความสัมพันธเปนมารดาของกลุมเสถียรภาพอยุทธ 

นายอารีศักดิ์           เสถียรภาพอยุทธ ดํารงตําแหนงประธานเจาหนาที่บริหารและเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 9.0 

นายสุทธิรักษ          เสถียรภาพอยุทธ ดํารงตําแหนงกรรมการผูจัดการและเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 15.0 

นางสาวกุลพัชรี      เสถียรภาพอยุทธ ดํารงตําแหนงกรรมการบริหารและเปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 15.0 
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บุคคลที่อาจมีความขัดแยง ลักษณะความสัมพันธ 
นางสาวทักขวดี      เสถียรภาพอยุทธ เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ในสัดสวนรอยละ 16.0 และมีความสัมพันธเปนนองสาวของคุณอารีศักดิ์ เสถียรภาพอยุทธ 

กลุมเสถียรภาพอยุทธ เปนกลุมผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ  ประกอบดวย นายอารีศักดิ์  เสถียรภาพอยุทธ, นายสุทธิรักษ  เสถียรภาพอยุทธ,  
นางสาวกุลพัชรี  เสถียรภาพอยุทธ และนางสาวทักขวดี  เสถียรภาพอยุทธ 

กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธ ดํารงตําแหนงเปนกรรมการของบริษัทฯ ประกอบดวย นายอารีศักดิ์  เสถียรภาพอยุทธ, นายสุทธิรักษ  เสถียรภาพอยุทธ,  
นางสาวกุลพัชรี  เสถียรภาพอยุทธ 

 

 11.1.3 รายการขายสินคาและบริการ 

มูลคาของรายการ 
ผูขาย/ผูใหบริการ ผูซื้อ/ผูรับบริการ ลักษณะรายการ/เงื่อนไขที่สําคัญ 

ป 2551 
ม.ค. – ก.ย. 
ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุ 
สมผลของรายการ 

บริษัท TPD TPD จายคาธรรมเนียมในการบริหารจัดการภายใน
บริษัทดานตาง ๆ เชน งานออกแบบและพัฒนาธุรกิจ 
งานบัญชีและการเงิน  งานทรัพยากรบุคคล  งาน
เทคโนโลยีสารสนเทศ ตลอดจนงานดานจัดซื้อ  เปนตน 
โดยบริษัทไดคิดคาธรรมเนียมดังกลาวกับ  TPD 
นับตั้งแตเดือนตุลาคม 2551 ในอตัรา 105,000 บาทตอ
เดือน 

0.3 0.9 บริษัทฯ  ใหบริการในการบริหารจัดการ
ภายในบริษัทดานตางๆ กับ TPD ทั้งนี้ เพื่อ
เปนการควบคุมตนทุนและคาใชจายการ
บริหารและดําเนินงานของ TPD  
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและมี 
ความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของรายการ
และความสมเหตุสมผลของราคา 

  
 
 

 

หนวย : ลานบาท 
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 11.1.4 รายการซื้อสินคาและบริการ  

มูลคาของรายการ  
ผูขาย / ผูใหบริการ ผูซื้อ / ผูรับบริการ ลักษณะรายการ / เงื่อนไขที่สําคัญ ป 2551 ม.ค. – ก.ย. 

ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุ 
สมผลของรายการ 

M&W บริษัทฯ ในป 2551 บริษัทฯ ไดทําการวาจาง M&W  ในฐานะผู
ตรวจสอบภายในอิสระ เพื่อสอบทาน วิเคราะหความ
เสี่ยงและตรวจสอบระบบการควบคุมภายในของบริษัท
ฯ เปนระยะเวลาทั้งหมด 6 เดือน โดยคิดอัตราคาบริการ
เดือนละ 100,000 บาท (ไมรวมภาษีมูลคาเพิ่ม) โดย
เริ่มวาจางตั้งแตเดือนมิถุนายน 2551 สําหรับป 2552 
บริษัทฯ ไดทําการวาจาง M&W  ตอเนื่องจากป 2551 
โดย M&W  จะเขามาทําการสอบทานปละ 3 ครั้ง และ
คิ ด ค า บ ริ ก า ร ค รั้ ง ล ะ  1 0 0 , 0 0 0บาท  ( ไ ม ร ว ม
ภาษีมูลคาเพิ่ม) 

0.2 0.2 บริษัทฯ ไดทําการวาจาง M&W ในฐานะผู
ตรวจสอบภายในอิสระ ใหเขามาตรวจสอบ
และประเมินผลระบบควบคุมภายใน  
ทั้งนี้ ในป 2551 บริษัทฯ ไดทําการวาจาง 
M&W ตั้งแตเดือนมิถุนายน  แตเนื่องจาก 
บริษัทฯ  มีกรรมการรวมกันเมื่ อวันที่  29 
ตุลาคม  2551 บริษัทฯ  จึ ง เริ่ มคิดมูลคา
รายการระหวางกันที่ เกิดขึ้นเฉพาะเดือน
พฤศจิกายนและธันวาคม 2551 เทานั้น 
สําหรับป 2552 บริษัทฯ  ไดทําการวาจาง 
M&W ตอจากป 2551 ทั้งนี้ เพื่อความตอเนื่อง
ในการสอบทานและตรวจสอบการปฎิบัติงาน
ของหนวยงานตางๆ ใหมีประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผลมากยิ่งขึ้น  
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและมี 
ความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของรายการ
และความสมเหตุสมผลของราคา 
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 11.1. 5 รายการเชาอาคาร 
มูลคาของรายการ  

ผูขาย / ผูใหบริการ ผูซื้อ / ผูรับบริการ ลักษณะรายการ / เงื่อนไขที่สําคัญ ป 2551 ม.ค. – ก.ย. 
ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุ 
สมผลของรายการ 

กลุมเสถียรภาพอยุทธ  บริษัทฯ บริษัทฯ ทําสัญญาเชาที่ดินพรอมอาคาร โฉนดที่ดิน
เลขที่ 37756-37757 แขวงบางบําหรุ เขตบางพลัด 
กรุงเทพฯ เพื่อใชเปนสํานักงาน โดยมีพื้นที่เชาทั้งหมด 
670 ตารางเมตร เปนระยะเวลา 3 ป นับตั้งแตวันที่ 15 
พฤศจิกายน 2551 ถึงวันที่ 14 พฤศจิกายน 2554 และ
ตองชําระคาเชาทุกๆ 3 เดือน โดยคิดอัตราคาเชาตาราง
เมตรละ  200 บาท คิดเปนอัตราคาเชาตอเดือนเทากับ 
134,000 บาท (ไมรวมภาษี ณ ที่จาย) ดังนั้น บริษัทฯ 
ตองชําระคาเชาทั้งหมดเดือนละ 141,052.6 บาท คิด
เปนอัตราคาเชาปละ 1,692,631.2 บาท โดยบริษัทฯ มี
คาเชาคางจายดังกลาว ณ 30 กันยายน 2552 เทากับ 
1,551,578.9 บาท    

0.3 1.3 บริษัทฯ ทําการเชาที่ดินพรอมอาคารดังกลาว 
เพื่อใชเปนอาคารสํานักงานของบริษัทฯ ทั้งนี้ 
บริษัทฯ ยังไมไดชําระคาเชาดังกลาวออกไป
จริง โดยในทางบัญชี บริษัทฯ ไดบันทึกคาเชา
เปนคาใชจายคางจาย ตั้งแตเดือน
พฤศจิกายน 2551 – กันยายน 2552 
สําหรับราคาคาเชา บริษัทฯ ไดทําสัญญาเชา
ที่ดินและอาคารตามราคาตลาด  
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและมี 
ความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของรายการ
และความสมเหตุสมผลของราคา 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

หนวย : ลานบาท 
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 11.1.6 รายการซื้อขายทรัพยสินและเงินลงทุน 

มูลคาของรายการ  
ผูขาย / ผูใหบริการ ผูซื้อ / ผูรับบริการ ลักษณะรายการ / เงื่อนไขที่สําคัญ ป 2551 ม.ค. – ก.ย. 

ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุ 
สมผลของรายการ 

บริษัทฯ  กลุมเสถียรภาพ
อยุทธ 

บริษัทฯ ขายที่ดิน ในซอยวัดเฉลิมพระเกียรติ ต.บาง
กราง อ.เมือง จ.นนทบุรี หางจากถนนราชพฤกษ 1,800 
เมตร เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2551 โดยมีเนื้อที่ทั้งหมด 6 
ไร 3 งาน 12.7 ตารางวา อัตราตารางวาละ 15,500 
บาท คิดเปนมูลคาทั้งหมด 42.0 ลานบาท  
 

42.0 - บริษัทฯ ขายที่ดินในบริเวณดังกลาวใหกับ
กลุมเสถียรภาพอยุทธ เพราะเปนที่ดินที่ไม
สามารถนําไปพัฒนาเพื่อสรางโครงการตอได 
ภายหลังจากการถูกเวนคืนที่ดินตามพระราช
ก ฎษฎี ก า ก า ร เ ว น คื น ที่ ดิ น เ มื่ อ เ ดื อ น
พฤษภาคม  2549  เพื่ อกอสร างถนนให
เชื่อมตอกับถนนราชพฤกษ ซึ่งเปนสวนหนึ่ง
ของโครงการกอสรางสะพานขามแมน้ํ า
เจาพระยา โดยแนวเวนคืนจะตัดผานกึ่งกลาง
ของที่ดินของบริษัทฯ ออกเปน 2 สวน โดย
ที่ดินสวนที่ติดถนนและมีเสนทางการเดิน
ทางเขา – ออก บริษัทฯ ไดนํามาพัฒนาเปน
โครงการบาน “คลัส เตอร วิลล” แตสําหรับ
ที่ดินอีกฝงของแนวเวนคืนเปนที่ดินที่ไมมี
ความชัดเจนบริเวณทางเขา – ออก และความ
ชัดเจนในเรื่องระยะเวลาในการขยายถนนที่
ยังไมมีความแนนอน บริษัทฯ จึงขายที่ดิน
สวนดังกลาวออกใหกลุมเสถียรภาพอยุทธ 
อยางไรก็ตาม บริษัทฯ ไดทําการขายที่ดินตาม
ราคาตลาด โดยบริษัทฯ ไดวาจางบริษัท เอ

หนวย : ลานบาท 
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มูลคาของรายการ  
ผูขาย / ผูใหบริการ ผูซื้อ / ผูรับบริการ ลักษณะรายการ / เงื่อนไขที่สําคัญ ป 2551 ม.ค. – ก.ย. 

ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุ 
สมผลของรายการ 

เจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส จํากัด  
เขามาทําการประเมินที่ดินดังกลาว ซึ่งตาม
รายงานลงวันที่ 27 พฤศจิกายน 2551 ไดระบุ
มูลคาที่ดินดังกลาวเทากับ 42.0 ลานบาท 
โดยบริษัทฯ ไดรับเงินมัดจําจากการขายที่ดิน
จากกลุมเสถียรภาพอยุทธเปนจํานวนเงิน 
40.2 ลานบาท ณ วันทําสัญญา (18 ธันวาคม 
2551) และเงินสวนที่ เหลือ 1.8 ลานบาท 
บริษัทฯ จะไดรับชําระในวันที่บริษัทฯ โอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินใหกับกลุมเสถียรภาพอยุทธ 
เมื่อเดือนสิงหาคม 2552  
ทั้งนี้ กลุมเสถียรภาพอยุทธไดทําการซื้อที่ดิน
ดังกลาวเพื่อนําไปพัฒนาเปนที่อยูอาศัย
สวนตัวและจะไมนําที่ดินที่ซื้อจากบริษัทฯ นี้
ไปพัฒนาเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อขายตอไป 
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและมี 
ความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของรายการ
และความสมเหตุสมผลของราคา 
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มูลคาของรายการ  
ผูขาย / ผูใหบริการ ผูซื้อ / ผูรับบริการ ลักษณะรายการ / เงื่อนไขที่สําคัญ ป 2551 ม.ค. – ก.ย. 

ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุ 
สมผลของรายการ 

ผูถือหุนเดิม TPD* 
 

บริษัทฯ บริษัทฯ ทําการซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม TPD เมื่อวันที่ 18
ธันวาคม 2551 จํานวนทั้งหมด 498 หุน ในราคาหุนละ 
81,046 บาท  ซึ่ง เปนมูลคาทางบัญชี  ณ  วันที่  30 
กันยายน 2551 

40.4 - บริษัทฯ ทําการซื้อหุน TPD จากผูถือหุนซึ่ง
เปนกลุมบุคคลเดียวกันกับผูถือหุนใหญของ
บริษัทฯ ทั้งนี้ เพื่อปรับโครงสรางกลุมบริษัทฯ 
ใหมีความชัดเจนยิ่งขึ้นและเพื่อขจัดความ
ขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้น โดยที่
บริษัทฯ ทําการซื้อหุนตามมูลคาทางบัญชีของ 
TPD  
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและมี 
ความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของรายการ
และความสมเหตุสมผลของราคา 

ผูถือหุนเดิม TPD* ประกอบดวย นางสาวกุลพัชรี  เสถียรภาพอยุทธ, นายอารีศักดิ์ เสถียรภาพอยุทธ, นายสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ, นางสาวทักขวดี เสถียรภาพอยุทธ, นางสาวเกษรา จิรไชยสิงห,  
                               นายยงยุทธ จันทรเกตุ และนายโยธิน ทองคํา   
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 11.1.7  รายการเงินกูยืม/เงินใหกูยืมระหวางบริษัทฯ กับบริษัทยอย หรือกรรมการและผูถือหุน (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 และ 30 กันยายน 2552) 
 

ผูกู ผูใหกู ยอด
คงเหลือ  

31 ธ.ค. 50 

กูเพิ่ม 
ระหวาง
งวด 

ชําระคืน
ระหวาง
งวด 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค.51 

ดอกเบี้ย
จายงวดป 

2551 

กูเพิ่ม 
ระหวาง
งวด 

ชําระคืน
ระหวาง
งวด 

ยอด
คงเหลือ  

31 ก.ย.52 

ดอกเบี้ย
จายงวด
ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุสมผล
ของรายการ 

บริษัท 
  

53.6 - 46.8   6.8 0.1 - -   6.8 0.3 

TPD 

กลุม 
เสถียรภาพ
อยุทธ 10.3 61.6    2.2 69.7 0.6 0.2  - 69.9 3.2 

บ ริษั ทฯ  และบริ ษั ทย อ ย ได รั บกา ร
สนับสนุนความชวยเหลือทางการเงินจาก
กลุมเสถียรภาพอยุทธ  โดยคิดอัตรา
ดอกเบี้ยในการกูยืมเงินรอยละ MLR ตอ
ป ประกาศโดยธนาคารกรุงเทพ จํากัด 
(มหาชน) ซึ่งเปนอัตราดอกเบี้ยที่ต่ํากวา
ตนทุนทางการเงินของบริษัทฯ โดยบริษัท
ฯ แบงงวดของการผอนชําระดอกเบี้ยเปน
ทุกๆ 3 เดือน สําหรับบริษัทฯ และทุกๆ 6 
เดือน สําหรับบริษัทยอย ทั้งนี้ บริษัทฯ
และบริษัทยอยจะชําระเงินตนคืนใหกับ
กรรมการภายในเวลา 3 ปนับตั้งแตวันที่
ทาํสัญญากูยืมเงิน(บริษัทและบริษัทยอย
ทํ า สั ญญ า กู ยื ม เ งิ น เ มื่ อ วั น ที่  15 
พฤศจิกายน 2551) ทั้งนี้ ในระยะเวลา 3 
ปนับตั้งแตวันทําสัญญา กลุมเสถียรภาพ
อยุทธไมสามารถเรียกชําระคืนเงินตนได 
โดย ณ 30 กันยายน 2552 บริษัทฯ และ
บริษัทยอยมีดอกเบี้ยคางจายรวม 1.9 

หนวย : ลานบาท 



      บริษัท ธนาสิริ กรุป จํากัด ( มหาชน) 
 

สวนที่ 2 หนาที่ 93 

ผูกู ผูใหกู ยอด
คงเหลือ  

31 ธ.ค. 50 

กูเพิ่ม 
ระหวาง
งวด 

ชําระคืน
ระหวาง
งวด 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค.51 

ดอกเบี้ย
จายงวดป 

2551 

กูเพิ่ม 
ระหวาง
งวด 

ชําระคืน
ระหวาง
งวด 

ยอด
คงเหลือ  

31 ก.ย.52 

ดอกเบี้ย
จายงวด
ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุสมผล
ของรายการ 

ลานบาท  
ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและ
มีความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของ
รายการและความสมเหตุสมผลของราคา 

TPD บริษัท  - 10.0 - 10.0 0.2 29.4 8.0 31.4 0.7 บริษัทฯ ใหการสนับสนุนความชวยเหลือ
ทางการเงินแกบริษัทยอยโดยคิดอัตรา
ดอกเบี้ยเงินกูรอยละ MLR + 0.5 ตอป 
ประกาศโดยธนาคารกรุงเทพ  จํากัด 
(มหาชน) และผอนชําระทุกๆ 6 เดือน 
ทั้งนี้ บริษัทยอยจะชําระเงินตนคืนใหกับ
บริษัทฯ ภายในเวลา 3 ป นับตั้งแตทํา
สัญญาวันที่ทําสัญญากูยืมเงินระหวาง
กัน(บริษัทยอยทําสัญญากูยืมเงินจํานวน 
8.0 ลานบาท เมื่อวันที่ 25 กันยายน 
2551, 1.0 ลานบาท เมื่อวันที่ 28 
พฤศจิกายน 2551 และ1.0 ลานบาท 
เมื่อวันที่ 1 ธันวาคม 2551) ทั้งนี้ ใน
ระยะเวลา 3 ปนับตั้งแตวันทําสัญญา 
กลุมเสถียรภาพอยุทธไมสามารถเรียก
ชําระคืนเงินตนได 
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ผูกู ผูใหกู ยอด
คงเหลือ  

31 ธ.ค. 50 

กูเพิ่ม 
ระหวาง
งวด 

ชําระคืน
ระหวาง
งวด 

ยอด
คงเหลือ 

31 ธ.ค.51 

ดอกเบี้ย
จายงวดป 

2551 

กูเพิ่ม 
ระหวาง
งวด 

ชําระคืน
ระหวาง
งวด 

ยอด
คงเหลือ  

31 ก.ย.52 

ดอกเบี้ย
จายงวด
ป 2552 

ความจําเปนและความสมเหตุสมผล
ของรายการ 

ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและ
มีความเห็นชอบถึงความเหมาะสมของ
รายการและความสมเหตุสมผลของราคา 

  
 11.1.8 รายการค้ําประกันเงินกูสถาบันการเงิน (ณ 30 กันยายน 2552) 
 บริษัทฯ และบริษัทยอยมีการกูยืมเงินจากสถาบันการเงิน โดยนําหลักทรัพยของบริษัทฯ บริษัทยอย หรือบุคคลที่เกี่ยวของเขาค้ําประกันเงินกูใหกับบริษัทฯ โดยที่บุคคลที่เกี่ยวของ

(กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธ) ไมมีการคิดคาธรรมเนียมในการค้ําประกันเงินกูใหกับบริษัทฯ   
 

ผูใชหลักทรัพยค้ํา
ประกัน 

เจาของ
หลักทรัพย 

ธนาคารที่ใหสินเชื่อ วงเงินกูยืม 
 

วงเงินที่ใชไป 
 

รายละเอียดหลักทรัพยค้ําประกัน 

บริษัทฯ TPD ธนาคารธนชาต 80.0 60.0 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง โฉนดที่ดินรวม 8 ฉบับ ตั้งอยูที่ตําบลกมลา อําเภอกะทู 
จังหวัดภูเก็ต ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 104-3-90.3 ไร  ทั้งนี้ TPD และกรรมการกลุม
เสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวนและจํานําสมุดเงินฝากไมต่ํา
กวา 2 ลานบาท 

บริษัทฯ บริษัทฯ ธนาคารนครหลวงไทย 144.3 121.7 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการไพรมเพลส รัตนาธิเบศร - บางใหญ โฉนดที่ดินเลขที่ 
129 ตั้งอยูที่ ต.บางรักพัฒนา อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 17-2-
22.8 ไร ทั้งนี้ กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

หนวย : ลานบาท 
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ผูใชหลักทรัพยค้ํา
ประกัน 

เจาของ
หลักทรัพย 

ธนาคารที่ใหสินเชื่อ วงเงินกูยืม 
 

วงเงินที่ใชไป 
 

รายละเอียดหลักทรัพยค้ําประกัน 

บริษัทฯ บริษัทฯ และ 
คุณเกษรา  
จิรไชยสิงห 

ธนาคารนครหลวงไทย 55.8 47.2 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการเดอะ ไพรเวซี่ ไพรมเพลส โฉนดที่ดินรวม 6 ฉบับ 
ตั้งอยูที่ ต.บางรักพัฒนา อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 9-2-69 ไร 
รวมกับโฉนดที่ดินของคุณเกษรา จิรไชยสิงห อีก 3 ฉบับ ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 
347.8 ตารางวา ทั้งนี้ กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้ง
จํานวน 

บริษัทฯ บริษัทฯ ธนาคารนครหลวงไทย 112.3 85.5 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการเดอะ ไพรเวซี่  ไพรมเพลส 2 โฉนดที่ดินรวม 6 ฉบับ 
ตั้งอยูที่ ต.บางรักพัฒนา อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 14-0-63.1 
ไร ทั้งนี้ กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

บริษัทฯ บริษัทฯ ธนาคารนครหลวงไทย 132.0 73.5 ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางโครงการเดอะ คลัสเตอร วิลล โฉนดที่ดินรวม 3 ฉบับ ตั้งอยูที่ 
ต.บางกราง อ.เมือง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด  15-1-54.5 ไร ทั้งนี้ กรรมการ
กลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

บริษัทฯ บริษัทฯ ธนาคารกรุงเทพ 217.0 170.0 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางโครงการธนาสิริ ปนเกลา - ราชพฤกษ โฉนดที่ดินรวม 11 ฉบับ 
ตั้งอยูที่ ต.บางกราง อ.เมือง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 23-0-31.4 ไร ทั้งนี้ 
กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

บริษัทฯ บริษัทฯ ธนาคารกรุงศรีอยุธยา 119.8 30.9 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางโครงการธนาสิริ ปนเกลา – ราชพฤกษ 2 โฉนดที่ดินรวม 10 
ฉบับ ตั้งอยูที่ ต.บางกราง อ.เมือง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่รวมทั้งหมด 10-3-42.6 ไร 
ทั้งนี้ กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

บริษัทฯ บริษัทฯ บริษัท เครดิตฟองซิเอร 
ลินน ฟคลิปสมอรทเก็จ 

จํากัด 

25.0 25.0 ที่ดินโฉนดเลขที่ 13042 ตั้งอยูที่ ต.บางรักใหญ อ.บางบัวทอง จ.นนทบุรี ขนาดพื้นที่
รวมทั้งหมด  2-0-87.9 ไร ทั้งนี้ กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกัน
เงินกูทั้งจาํนวน 
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ผูใชหลักทรัพยค้ํา
ประกัน 

เจาของ
หลักทรัพย 

ธนาคารที่ใหสินเชื่อ วงเงินกูยืม 
 

วงเงินที่ใชไป 
 

รายละเอียดหลักทรัพยค้ําประกัน 

TPD TPD ธนาคารกรุงไทย 120.0 76.4 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ภูเก็ต โฉนดที่ดินรวม 
38 ฉบับ ตั้งอยูที่ ต.ปาคลอก อ.เมือง จ.ภูเก็ต ทั้งนี้ คุณอารีศักดิ์ เสถียรภาพอยุทธ 
และคุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ ไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

TPD TPD ธนาคารกรุงไทย 93.1 15.1 ที่ดินและสิ่งปลูกสรางโครงการไพรมเพลส เนรมิต - อนุสาวรีย ภูเก็ต เฟส 2 โฉนด
ที่ดินรวม 2 ฉบับ ตั้งอยูที่ ต.ปาคลอก อ.เมือง จ.ภูเก็ต ขนาดพื้นที่รวม 14-2-91 ไร
ทั้งนี้ คุณอารีศักดิ์ เสถียรภาพอยุทธ และคุณสุทธิรักษ เสถียรภาพอยุทธ ไดลงนามค้ํา
ประกันเงินกูทั้งจํานวน 

บริษัทฯ บริษัทฯ บริษัท ไทยสมุทร 
ประกันชีวิต จํากัด 

15.7 0.04 ที่ดินโฉนดเลขที่ 142059-60 ตั้งอยูที่ แขวงบางบําหรุ เขตบางพลัด จ.กรุงเทพ ทั้งนี้ 
กรรมการกลุมเสถียรภาพอยุทธไดลงนามค้ําประกันเงินกูทั้งจํานวน 

หมายเหตุ :  วงเงินกูยืมจากสถาบันการเงินดังกลาวไดรวมวงเงินค้ําประกันไวดวย  

ทั้งนี้ คณะกรรมการตรวจสอบไดใหความเห็นชอบตอความเหมาะสมของรายการและความสมเหตุสมผลของราคา ตามรายการระหวางกันขางตน  
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11.2  ความขัดแยงทางผลประโยชน 
 กรรมการ ผูบริหาร และผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ ไดทําขอตกลงที่จะไมประกอบธุรกิจใดๆ ที่จะเปนการแขงขัน
กับบริษัทฯ ไมวาจะปนทางตรงหรือทางออม หรือทําเพื่อผลประโยชนสวนตัวหรือประโยชนของผูอื่น ทั้งนี้ เพื่อเพิ่มความ
โปรงใสในการบริหารจัดการของบริษัทฯ และเพื่อใหสอดคลองกับแนวทางปฏิบัติภายใตกฎเกณฑของพระราชบัญญัติ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และฉบับที่แกไขเพิ่มเติมที่เกี่ยวกับการคุมครองผลประโยชนของผูถือหุน 
รายยอย และเพื่อขจัดความขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัทฯ ที่อาจเกิดขึ้นได ทั้งนี้ กรรมการ ผูบริหารและผูถือหุนราย
ใหญของบริษัทฯ ไดเปดเผยการถือครองที่ดินสวนตัวรวมทั้งหมด 4 แปลง โดยมีที่ดิน 1 แปลงที่มีขนาดใหญเกิน 5 ไร เปน
กรรมสิทธิ์ของนางสาวกุลพัชรี เสถียรภาพอยุทธ (ดํารงตําแหนงกรรมการและกรรมการบริหารของบริษัทฯ) โดยมีที่ดิน
ขนาด 30-1-45.2 ไร ตั้งอยูที่ ต. แมน้ําคู อ. ปลวกทอง จ.ระยอง อยางไรก็ตาม ที่ดินดังกลาว กรรมการมีวัตถุประสงคใน
การถือครองที่ดินเพื่อการลงทุน หากในอนาคตมีการทํารายการระหวางกันเกิดขึ้น จะตองเขาขั้นตอนการทํารายการ
ระหวางกันตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และฉบับที่แกไขเพิ่มเติม และ/หรือกฏเกณฑ 
ของสํานักงาน กลต. และตลาดหลักทรัพยฯ กําหนด อีกทั้ง กรรมการไดทําขอตกลงที่จะไมนํามาประกอบธุรกิจแขงกับ
บริษัทฯ เปนที่เรียบรอยแลว 
 
11.3  ความเห็นคณะกรรมการตรวจสอบ 
 ในปที่ผานมาบริษัทฯ มีการทํารายการระหวางกันกับบริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่อาจมีความขัดแยง
กับบริษัทฯ โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูสอบทานและพิจารณาการทํารายการระหวางกันจากการสอบถามผูบริหาร 
ประกอบกับการพิจารณาจากเอกสารตางๆ ที่ทางบริษัทฯ ไดจัดเตรียมให และในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้ง
ที่ 5/2552 เมื่อวันที่ 13 สิงหาคม 2552 และครั้งที่ 6/2552 เมื่อวันที่ 13 พฤศจิกายน 2552  คณะกรรมการตรวจสอบไดทํา
การพิจารณารายการระหวางกันที่เกิดขึ้นสําหรับงบการเงิน ป 2551 ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2551 และงวด 9 เดือน 
ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2552 ตามลําดับ โดยคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาและใหความเห็นชอบตอรายการที่
เกิดขึ้นในชวงเวลาดังกลาววามีความสมเหตุสมผล มีการกําหนดราคาและเงื่อนไขตามราคาตลาด และไมกอใหเกิดความ
ขัดแยงทางผลประโยชน ทั้งนี้ รายละเอียดของความจําเปนในการทํารายการและความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบที่
มีตอรายการระหวางกันที่เกิดขึ้นสามารถพิจารณาไดจากขอมูลหัวขอที่ 11.1 ในขางตน 
 
11.4  มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทาํรายการระหวางกัน 
 ตามมติการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 4/2552 เมื่อวันที่ 12 พฤษภาคม 2552 ไดกําหนดมาตรการและ
ขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน โดยกรรมการ ผูบริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวของจะทําธุรกรรมกับบริษัท
หรือบริษัทยอยไดตอเมื่อธุรกรรมดังกลาวไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทแลว เวนแตธุรกรรมดังกลาวจะเปน  
เงื่อนไขการคาโดยทั่วไปหรือเปนการทําธุรกรรมที่เปนขอตกลงทางการคาในลักษณะเดียวกับที่วิญ ูชนจะพึงกระทํากับ 
คูสัญญาทั่วไปในสถานการณเดียวกัน ดวยอํานาจตอรองทางการคาที่ปราศจากอิทธิพลในการที่ตนมีสถานะเปนกรรมการ 
ผูบริหาร หรือบุคคลที่มีความเกี่ยวของ (แลวแตกรณี) และเปนขอตกลงทางการคาที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการหรือ
เปนไปตามหลักการที่คณะกรรมการอนุมัติไว ซึ่งการทํารายการระหวางกันที่สอดคลองตามเงื่อนไขดังกลาวขางตน ผูบริหาร
ของบริษัทฯ สามารถเขาทํารายการระหวางกันที่เกิดขึ้นระหวางบริษัทฯ และ/หรือบริษัทยอย กับกรรมการ ผูบริหารหรือ
บุคคลที่เกี่ยวของไดโดยไมตองขออนุมัติจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและที่ประชุมผูถือหุนของบริษัทฯ โดยกําหนดให
การทํารายการระหวางกันตามเงื่อนไขการคาปกติจะตองมีความสมเหตุสมผล สามารถตรวจสอบได สามารถอางอิงกับ
ราคาตลาด และไมมีการถายเทผลประโยชน เพื่อควบคุมการทํารายการระหวางกันของบริษัทฯ หรือบริษัทยอยกับบุคคลที่
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อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดสวนเสีย หรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนในอนาคตตามประกาศ
ตลาดหลักทรัพยฯ และคณะกรรมการกํากับตลาดทุนของสํานักงาน ก.ล.ต.  
 สําหรับการทํารายการระหวางบริษัทฯ กับบริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่อาจมีความมีความขัดแยงที่ไม
เปนไปตามเงื่อนไขการคาปกติ บริษัทฯ จะดําเนินการใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นถึงความจําเปน ความ
สมเหตุสมผล และความเหมาะสมดานราคาของรายการระหวางกันที่เกิดขึ้นใหเปนไปตามราคาตลาด และมีการเปรียบเทียบ
ราคาที่เกิดขึ้นกับบุคคลภายนอก ทั้งนี้ หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่
อาจเกิดขึ้น บริษทัฯ จะนําบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ เชน ผูสอบบัญชี ผูประเมินราคาทรัพยสิน เปนตน ซึ่งมีความ
เปนอิสระจากบริษัทฯ และเปนบุคคลที่ไมมีความขัดแยงทางผลประโยชนเขามาพิจารณาและใหความเห็นเกี่ยวกับรายการ
ระหวางกันดังกลาว เพื่อนําไปใชประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอตอที่ประชุมคณะกรรมการ
หรอืผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติตามแตกรณี 
 นอกจากนี้ บริษัทฯ มีการกําหนดมาตรการไมใหผูบริหารหรือผูมีสวนไดเสียสามารถเขามามีสวนรวมในการอนุมัติ
รายการที่ตนเองมีสวนไดเสียทั้งทางตรงและทางออม โดยคณะกรรมการบริษัทฯ จะเขามาดูแลบริษัทฯ ใหปฏิบัติตาม
กฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทยและคณะกรรมการกํากับตลาดทุนของสํานักงาน ก.ล.ต.  ตลอดจนการปฏิบัติตามหลักเกณฑที่เกี่ยวกับการ
เปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยวโยงและการไดมาหรือจําหนายไปของทรัพยสินที่สําคัญของบริษัทฯ หรือบริษัทยอยตาม
ประกาศตลาดหลักทรัพยฯ และคณะกรรมกํากับตลาดทุนของสํานักงาน ก.ล.ต.และ/หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ รวมทั้ง
ปฏิบัติตามมาตรฐานบัญชีที่กําหนดโดยสมาคมของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยและตามมาตรฐานบัญชีที่กําหนดโดย
สภาวิชาชีพบัญชีโดยเครงครัด อกีทั้งบริษัทฯ จะทําการเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ไดรับ
การตรวจสอบหรือสอบทานโดยผูสอบบัญชีของบริษัทฯ และเปดเผยในแบบแสดงรายการขอมูลประจําป (แบบ 56-1) และ
รายงานประจําป 
 
11.5  นโยบายหรือแนวโนมในการทํารายการระหวางกันในอนาคต 
 

 บริษัทฯ อาจมีการทํารายการระหวางกันกับบริษัทยอย บริษัทที่เกี่ยวของ และบุคคลที่อาจมีความขัดแยงที่เกิดขึ้น
ตอเนื่องในอนาคต ซึ่งหากรายการดังกลาวเปนไปตามลักษณะการทําธุรกิจการคาทั่วไป มีเงื่อนไขเปนไปตามธุรกิจการคา
ปกติ และเพื่อความจําเปนในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ เชน การซื้อขายวัตถุดิบและสินคาสําเร็จรูป การทําสัญญาเชา
อาคาร/สํานักงาน สัญญาวาจางการจัดการ/การใหบริการ เปนตน บริษัทฯ จะมีการกําหนดนโยบายดานราคาระหวางกัน
อยางชัดเจน มีความเปนธรรม สอดคลองกับราคาตลาด และสอดคลองพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย 
พ.ศ. 2551 (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตราที่ 89/12 (1) อีกทั้งบริษัทฯ จะนําเสนอรายการดังกลาวที่เกิดขึ้นตอคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อพิจารณาและสอบทานการปฏิบัติตามหลักเกณฑและใหความเห็นถึงความสมเหตุสมผลของรายการที่เกิดขึ้น
ทุกไตรมาส  
 สําหรับรายการเงินกูยืมระหวางบริษัทและบริษัทยอยกับบุคคลที่เกี่ยวโยงนั้น บริษัทและบริษัทยอยจะนําเงินที่ไดจาก
การพัฒนาโครงการของในอนาคต  ซึ่งคาดวาบริษัทและบริษัทยอยสามารถหารายไดเพิ่มขึ้นและจะลดการพึ่งพาเงินกูจาก
บุคคลที่เกี่ยวของกันได  
 สําหรับรายการเชาอาคารที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต หากบริษัทฯ ประสงคที่จะเชาอาคารพรอมที่ดินดังกลาวตอจาก
บุคคลที่อาจมีความขัดแยง บริษัทฯ จะดําเนินการใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นถึงความจําเปน ความ
สมเหตุสมผล และความเหมาะสมดานราคาของรายการระหวางดังกลาววาเปนไปตามราคาตลาด และมีการเปรียบเทียบราคาที่
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เกิดขึ้นกับบุคคลภายนอก ทั้งนี้ หากคณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันที่อาจ
เกิดขึ้น บริษัทฯ จะนําบุคคลที่มีความรูความชํานาญพิเศษ ซึ่งมีความเปนอิสระจากบริษัทฯ และเปนบุคคลที่ไมมีความ
ขัดแยงทางผลประโยชนเขามาพิจารณาและใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว เพื่อนําไปใชประกอบการ
ตัดสินใจของคณะกรรมการตรวจสอบ และนําเสนอตอที่ประชุมคณะกรรมการหรือผูถือหุนเพื่อพิจารณาอนุมัติตามแตกรณี 
 อยางไรก็ตาม รายการระหวางกันที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดขึ้นในอนาคต บริษัทฯ มี
การกําหนดมาตรการไมใหผูบริหาร กรรมการ หรือผูมีสวนไดเสียสามารถเขามามีสวนรวมในการอนุมัติรายการที่ตนเองมี
สวนไดเสียทั้งทางตรงและทางออม ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ จะเขามาควบคุมใหบริษัทฯ ปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวย
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ คําส่ัง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และคณะ
กรรมกํากับตลาดทุนของสํานักงาน ก.ล.ต. รวมทั้งการปฏิบัติตามหลักเกณฑที่เกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเกี่ยว
โยงและการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินของบริษัทฯ และบริษัทยอยตามประกาศตลาดหลักทรัพยฯ และคณะกรรมกํากับ
ตลาดทุนของสํานักงาน ก.ล.ต. และ/หรือหนวยงานที่เกี่ยวของ ตลอดจนการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดโดยสภา
วิชาชีพบัญญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทย 
 


